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Holmen 2

Nabolaget Havstad/Birkenlund - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for = Opplevd trygghet
e Familier med barn l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
odt voksne Veldig bra 79/100
W Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 71/100
&2 Holmen 1min 4
Linje 101, N101, 102, 103 0.1 km .
: Aldersfordeling
@ Arendal stasjon 4 min & .
Linje RSO 2.4 km 2oo g
2 478 2 o
+ Arendal bussterminal 6 min & o X 25 o Cag
o v o o o Qo Qo
Totalt 24 ulike linjer 3.6 km R 5o I -
- NN N
& Kolbjgmsvik ferjekai 12 min & . | II .
I_inje 191 4.5km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
& Guldsmedenga ferjekal 12 min &
. Omrade Personer Husholdninger
L\ﬁje 191 6.8 km Havstad/Birkenlund 834 465
B Arendal 39170 19324
H Norge 5425 412 2654 586
Skoler
Birkenlund skole (1-10 kl.) 13 min 4 Barnehager
449 elever, 23 klasser 1 km
Arondal Mollehe 5 Enghaven barmehage (1-5 &r) 15 min 4
- ™)
rendal vgs - Malleheia min & 0 parm 19 Kkm
Arendal videregéende skole 8 min & Gulifakse barnehags (0-5 &) 19 min &
880 elever, 30 klasser 3.4 km
55 bam 1.4 km
Steinerbarmehagen Stierneglimt (1-5 &r) 23 min &
. 33Db 1.8k
Ladepunkt for el-bil o 4
& Birkenlund Skole - Arendal kommune 11 min &
. Dagligvare
& Uno-X Krggenes 23 min &
Coop Extra Havstad 15 min &
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Rema 1000 Krggenes 24 min A
Post i butikk, PostNord 2 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Géende

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

om, Kollektivtiloud

<7~ Veldig bra 80/100

Sport

@ Birkenlund skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Songe terrasse lokke 13 min %
Ballspill 1.7 km

& Nr1 Fitness Xpress Kragenes 24 min &

& Nr1 Fitness Arendal 4 min &

Boligmasse

53% enebolig
B 8% rekkehus
B 33% blokk
6% annet

Varer/Tjenester

ALTI Arena 7 min &

@ Apotek 1 Kregenes 24 min A

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

23% | barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 21%13-154r

21% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 53%
Havstad/Birkenlund

B Arendal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 40% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsioven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendornmen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller sarskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen. og der intet annet er avtait. vil
lgsere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende ikke finnes pa eiendommen. vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
1 Kjgleskap / kombiskap 0O Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp
M Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper 0og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger. selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og I@s innredning som trddkurver. hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
0g liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag. og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsantegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende trddlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2
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16.
17,
18.

19!
20

21

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntay, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pad overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasieportdpnere eller lignende. Léses boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfaiger i handelen.

Eventuelle endringer i lzsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side 2av 2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Arendal

Oppdragsnr.

31230087

Selger 1 navn Selger 2 navn
Knut Atle K Kaastad Saki Paryanto Kaastad
Holmen 2
Poststed
Arendal 4842
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘2012

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘ 0

Antall maneder ‘ 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 91939885 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: KAKK, SPK
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse ’ Det har veert service pa ventilasjonsanlegget som var organisert av styret for leilighetskomplekset

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KAKK, SPK
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: KAKK, SPK
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bodd fast i leiligheten. Selger har brukt den sporadisk som feriebolig fra 2012 til 2017. Etter det har den veert utleid til totalt 3
forskjellige leietagere. Siste leietager flytter ut innen utgangen mai 2023.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 31230087

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KAKK, SPK 10
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Holmen 2, 4842 ARENDAL
(I ARENDAL kommune
# gnr. 508, bnr. 114, snr. 12

Areal (BRA): Leilighet 87 m?

Befaringsdato: 05.05.2023 Rapportdato: 11.05.2023 Oppdragsnr.: 20249-1312 Referansenummer: EU2102

Autorisert foretak: His Bygg AS

Gyldig rapport
11.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262
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Holmen 2, 4842 ARENDAL His Bygg AS ‘
Gnr 508 - Bnr 114 Vikaveien 19\ I
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20249-1312 BefaringsdatO'M05.05.2023 Side: 3 av 19
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Holmen 2, 4842 ARENDAL His Bygg AS ‘
Gnr 508 - Bnr 114 Vikaveien 19\ I I

4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Leilighet fra 2012

Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er
ikke undersgkt for feil eller mangler og er derfor ikke omtalt i
denne rapporten.

Leiligheten fremstar i normal stand med paregnelig
bruksslitasje opphengsskader utfra alder. Noe smaskader pa
gulver, sprekker i overgang tak/vegg, hakk der
overflatebehandlinger ma vurderes individuelt og etter den
enkelte referanser.

Vatrom med veggmonterte toalett der sig i innfesting er
registrert, videre undersgkelser av rgrlegger av innfesting og
fuging anbefales.

Manglende lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Manglende rgykvarslere i leiligheten.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se forgvrig punkter nedenfor.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Lei“ghEt Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

3. etasje 87 82 5

Sum 87 82 5
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20249-1312
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Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke gjort vurderinger av lyd/brannskille imellom
leilighetene, videre undersgkelser innebaerer inngrep i
konstruksjoner som ikke er en del av mandatet i en
undersgkelse niva 1 rapport.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
ikke vurdert

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
henvises til styre for informasjon om fellesarealer. Med
fellesarealer menes konstruksjoner, installasjoner og utvendige
overflater som sameiet i sin helhet baerer ansvaret for.

Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.

His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
991059059 som er ansvarlig for rapporten og riktig adressat.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

L ALE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Brannslukningsapparat observert.
Raykvarsler var demontert pga. defekt og ny ma
installeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater Ga til side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Overflate skader pa gulv ved skyvedgr, noe sprekker i
overganger og hakk.
Videre paregnelig bruksslitasje og opphengsskader.

o Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Ga til side
. Bad/vaskerom

Det er pavist skader pa innredning.

Vegghengt toalett har synlig seget.

@) vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad Gatil side
Det er pavist skader pa innredning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vegghengt toalett har synlig seget.

@) Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side
Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Balansert ventilasjon uten fremlagt dokumentasjon pa
service.
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Tilstandsrapport

Dgrer
LEILIGHET
Inngangsdgr av type presset formdgr. Pvc skyvedgr.
Ved funksjonstest fungerte dgrene normalt, smgring av skinner til

Byggear Kommentar skyvedgr anbefales.

2012 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Balkonger, terrasser og rom under balkonger
beskrivelse under konstruksjoner. Balkong med fliser og glassrekkverk.
Vedlikehold Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert avvik utover normal
Leiligheten fremstar normalt vedlikeholdt. varslitasje.

UTVENDIG

INNVENDIG
Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer,
vurderes a vaere i normal stand. Vinduer bestar av apningsvinduer og
fastkarmsvinduer.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping
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Tilstandsrapport

Overflater m Etasjeskille/gulv mot grunn m

Parkett pa gulver, malte overflater pa vegger. Betongdekke med overflater.

Malt betonghimling, plater. Ved visuell undersgkelse og nivellering pa tilfeldig valgte plasser ble
det ikke registrert skjevheter som tilsier konstruksjonsmessige avvik pa
befaringsdagen.

Radon (D

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger/tiltak vurderes & ikke vaere relevant i henhold til
skjematur.

Innvendige dgrer m

Slette lettdgre, ved enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer ble det
ikke registrert skader utover paregnelig bruksslitasje.

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Byggear 2012, dokumentasjon teknisk godkjenning fra Norac nr 2447
er fremlagt.

Vurdering av avvik:

» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. L

. ) Overflater vegger og himling m

Overflate skader pa gulv ved skyvedgr, noe sprekker i overganger og

hakk. Fliser pa vegg, malt innvendig himling.

Videre paregnelig bruksslitasje og opphengsskader. Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert avvik utover paregnelig

bruksslitasje.
Tiltak

® Andre tiltak:

Utbedring vurderes 3 vaere overflatebehandling der tiltak ma vurderes
individuelt og etter den enkelte referanse.
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Overflater Gulv @16

Flislagt gulv med varmekabler.

Ved visuell undersgkelse, nivellering ble det ikke registrert avvik utover
paregnelig bruksslitasje.

Sluk, membran og tettesjikt @161

Stalsluk, i henhold til dokumentasjon er det anlagt
pastrykningsmembran.

Saniteerutstyr og innredning @

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusvegger,
opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20249-1312

Befaringsdato: 05.05.2023

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

Vegghengt toalett har synlig seget.

Anbefales videre undersgkelse med rgrlegger av innfesting og
etterfuging

Ventilasjon (2
Avtrekk, fungerende pa befaringsdagen
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er anlagt baderomskabinett

Ikke mulig & utfgre hulltagning pga prefabrikert konstruksjon.
Ved visuell undersgkelse av overflater ble det ikke registrert
symptomer pa bakenforliggende skader pa befaringsdagen.

3. ETASJE > BAD

Generell

Byggear 2012, dokumentasjon teknisk godkjenning fra Norac nr 2447
er fremlagt.

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg, malt innvendig himling.
Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert avvik utover paregnelig
bruksslitasje.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.
Ved visuell undersgkelse, nivellering ble det ikke registrert avvik utover
paregnelig bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 20249-1312
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Befaringsdato: 05.05.2023

Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk, i henhold til dokumentasjon er det anlagt
pastrykningsmembran.

a

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusvegger.

Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa innredning.

Vegghengt toalett har synlig seget.

Tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Anbefales videre undersgkelse med rgrlegger av innfesting og
etterfuging

Ventilasjon

Avtrekk, fungerende pa befaringsdagen
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom Vannledninger

Det er anlagt baderomskabinett Vannrgr av plast rgr i rgr, besiktiget i rgrskap.

Ikke mulig & utfgre hulltagning pga. prefabrikert konstruksjon. Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert avvik pa rgr som er
synlige.

Ved visuell undersgkelse av overflater ble det ikke registrert
symptomer pa bakenforliggende skader pa befaringsdagen.

KIGKKEN
3. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning @

Kjskken med profilerte fronter, laminat benkplate.

Utstyr: kjgl/frys, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp.

Utfra visuell undersgkelse ble det ikke registrert stgrre skader utover
paregnelig bruksslitasje.

Avigpsrgr @

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Tiltak

e Andre tiltak:

Ved eventuell behov for staking av avlgpsanlegg ved tetting vil normalt
sluk kunne brukes til formalet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved

oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra
alder.

Tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Avtrekk

Kjgkkenventilator.
Fungerende men leietager opplyser om darlig innfesting pa filter som
detter ned og derfor ikke festet pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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ad

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Det er ikke fremlagt opplysninger utfgrt service pa anlegget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balansert ventilasjon uten fremlagt dokumentasjon pa service.

Tiltak
o Tiltak:

Et balansert ventilasjonsanlegg krever jevnlig vedlikehold og service
for a fungere tilfredsstillende.

Filterbytte, renhold av ventiler anbefales utfgrt 1-2 ganger i aret.
Kontroll av luftinntak og avkast, rengjgring av varmegjenvinner,
rengjgring av kanalnett anbefales hvert 2. ar

Anbefales pa generelt grunnlag gjennomgang av
ventilasjonsentrepengr for balansering og service.

Varmtvannstank

Det er ikke egen varmtvannstank til leiligheten.

Felles varmtvann for sameiet.

Ukjent tilstand og henviser til styret/sameiet om tilstand, utgifter pa
felles anlegg.

Utfra fungerende i leiligheten settes tilstandsgrad 1

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 20249-1312
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Befaringsdato: 05.05.2023

Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Hgsten 2012

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Det er fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har
ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Ved eventuell videre undersgkelser pa det elektriske anlegget ma
det innhentes autorisert elektriker/el-takstmann med en utvidet
el-kontroll (NEK 405 Elkontroll)
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Branntekniske forhold

Brannslukningsapparat observert.
Reykvarsler var demontert pga. defekt og ny ma installeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20249-1312 Befaringsdato:
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
3. etasje 37 82 Ej;i\ll(zzolrgt,uiang , Bad, Bad/vaskerom, Bod
Sum 87 82 5
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Bod tilhgrende leilighet i underetasje.
BRA sekundaer rom: 5 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2023 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 508 114 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Holmen 2

Hjemmelshaver
Kaastad Knut Atle Kristoffer, Kaastad Saki
Paryanto

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2023 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20249-1312

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1312

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/EU2102

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring:

%

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt
" Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
L EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==+ Grunnmur
——  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

——  Plattformkant

Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti

—=  Sti

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning

FeristAvgrensning

Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
[Z]  BautaStatue
' Flaggstang
L] Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
= AnnetGjerde
BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal
== MurFrittstdende
MurLoddrett
= Rgrgate
Skjerm, batslipp
ol Steingjerde
== Stikkrenne
—  VeggFrittstaende
—  Voll
Annet
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:' Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsj@
KanalGrpft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
= Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn
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Hgydekurve, Fullt ut synlig/
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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Tegnforklaring:

%

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt
" Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
L EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==+ Grunnmur
——  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

——  Plattformkant

Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti

—=  Sti

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning

FeristAvgrensning

Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
[Z]  BautaStatue
' Flaggstang
L] Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
= AnnetGjerde
BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal
== MurFrittstdende
MurLoddrett
= Rgrgate
Skjerm, batslipp
ol Steingjerde
== Stikkrenne
—  VeggFrittstaende
—  Voll
Annet
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:' Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsj@
KanalGrpft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
= Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn
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Hgydekurve, Fullt ut synlig/
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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Tegnforklaring:

Bilveg
E=E Europaveg
Europaveg - Tunnel
mm  Riksveg
B Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
=== Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel
Ikke bilveg
= Europa - gangOgSykkelveg
==  Fylke - fortau
——  Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunne
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
=  Privat - gang- og sykkel
Privat - tunnel
Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn
Tekstlinje
Tekstpunkt
Teiggrensepunkt
® Innmalt
[ Usikker
® <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
EiendomTekstOversikt
TiltakPunkt_1500_3000
F  Riving
# @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_1500_3000
. EL_Nettstasjon
] EL_Belysningspunkt
- Mast
Skap
— LedningerlLuft_0_3000
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg
. Bolig
Fritidsbolig
Annen nzering

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

—  Plattformkant

Traktorveg_Sti

—=- St

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning
FeristAvgrensning
Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt

- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant

—  Vegdekkekant
VeggroftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel

—  Vegrekkverk
Vegsperring

Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>

Tunnel_0_5000

BygningsmessigeAnlegglinje_

—  Voll
Steingjerde
Idrettsanlegg

BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru

I:' Svgmmebasseng

. Pipe

I:' Tank, tarn o.l.

I:' Brygge, tribune, trapp o.l.

Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu

Skytebane

Andre arealbruksformal
BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>
ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsjg
KanalGrpft
<all other values>
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>
Hgydekurve, Darlig/ikke syn
Hegydekurve, Fullt ut synlig/{
Hgydekurve, Middels synlig

Terrenglinje, <Null>
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Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>

TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn



m ARENDAL KOMMUNE
==~ AREALPLANSTATUS

Gnr.: 508 Bnr.. |[114 Fnr.: 'Seksj. |12
- | , |nr.: o
Adresse: |Holmen 2 Dato: |24.03.2023
B lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019~ 2029

'Formal: [

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra
skravur).

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og red sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en
fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 3 i T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: 'Vedtatt i kraft:

2316r7e1 Holmen |16.12.2010
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelsé

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

[Planer under arbeid: - [x[NEL_ | [JA |

|

Opplysningene er gilt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning_for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Merknader: |

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1av3
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Utsnitt av T
KOMMUNEPLANEN 2019-2029

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)
Omrédet er regulert og angitt med hensynssone "detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2019 — 2029. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksforméalene

innenfor planomradet.

Side2 av 3

38



Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mélestokkholdig).

Side 3av 3
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ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Holmen
Mindre endring

Arkivsak: 2010/12797
Arkivkode: 2316r7¢el

Planen vedtatt i Arendal bystyre: 11.12.2008
Mindre endring, delegert vedtak 16.12.2010

Bestemmelsene er sist revidert: 18.11.2010
Endringskartets utarbeidelsesdato: 20.09.10
Plankartet er sist revidert: 18.11.10

§1 GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket tegning nr. 01 og datert 20.09.10.
Reguleringsplanen erstatter del av reguleringsplan for Holmen vedtatt 11.12.08.

§2 FORMAL
Omradet reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg - Boligbebyggelse

- Bebyggelse og anlegg - Garasjeanlegg i grunnen

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Kjgrevei
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - Gang/sykkelvei
- Samferdselsanlegg og teknisk infastruktur - Annen veggrunn
- Bruk og vern av sjg og vassdrag - Smabatanlegg

- Bruk og vern av sj@ og vassdrag - Smabathavn

W W NN~ —
1

§3  FELLESBESTEMMELSER
Areal under terreng skal ikke medregnes i bebygd areal BY A.
§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG - BOLIGBEBYGGELSE
- Bebyggelsen skal oppfgres innenfor de pa planen viste byggegrenser

- Prosent bebygd areal skal ikke overstige 90% BY A. Parkeringsplasser
pa terreng skal medregnes i bebygd areal.
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§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

§11

- Maks mgnehgyde skal ikke overstige kote +15,0.

- 1.etasje legges pa kote +2.6

- Det skal opparbeides 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet.

- Balkonger lengst mot gst skal skjermes mot nabo g.nr.509, b.nr.277.

BEBYGGELSE OG ANLEGG - garasjeanlegg i grunnen

- Garasjeanlegg i grunnen etableres under boligbebyggelse og parkeringsplasser.
- Gulv legges pa kote +0.0

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR - kjgrevei

- Offentlig kjgrevei gir atkomst til privat kjgrevei og offentlig smabatanlegg med
slipp og vaktbu.
- Privat kjgrevei gir atkomst til boligbebyggelsen med parkering i underetasjen.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG - smabatanlegg

- Offentlig smabatanlegg (pa land) inneholder slipp og vaktbu.
Avsatt plass til vaktbu er vist pa plankartet med byggegrenser.
Vaktbu skal ha en maks. mgnehgyde pa 3.5m

- Privat smabatanlegg omfatter private brygger langs boligbebyggelsen,
det er ikke avsatt batplasser nord for flytebrygge

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG - smabathavn

- Offentlig smabathavn (sjg) — sjgareal for allmennheten
- Privat sméabathavn — sjgareal for private bateiere

SIKRINGSSONER

- Frisiktsone 1 overgangen gang/sykkelvei - offentlig kjgrevei skal
planeres ned til 0,5 m over tilstgtende veiers niva.

STOY

- Skjerming mot stgy fra RV 410 ma etableres med skjermvegger pa balkonger/
terrasser i henhold til Sinus sine anbefalinger. For boenhetene ma det kunne
dokumenteres at de far et stgyniva som tilfredsstiller grenseverdiene i den til
enhver tid gjeldende stgyretningslinje.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

- Lekeplass skal vere ferdig opparbeidet fgr nye leiligheter tas i bruk,
inkl. stgyskjerming.
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Ved etablering av nye boenheter innenfor planomradet som er utsatt for
stgybelastning over anbefalte grenseverdier skal stgyskjerming vare etablert
for disse tas i bruk

Ved utbygging av boligbebyggelsen ma det fgr rammesgknad gjennomfgres
undersgkelser for a avklare forurensningssituasjonen i henhold til
forurensningsforskriften.

Utbedring av kryssing av RV410 for fotgjengere skal vare utfgrt av Statens
vegvesen fgr forste bolig kan tas 1 bruk.

Arendal, 16.12.2010

Lisbet Rake Zeiffert

saksbehandler
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VEDTEKTER
for

Sameie Holmen Brygge 2,
(org. nr. 999143598)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd arsmgtet
19.03.19.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameie Holmen Brygge 2. Sameiet er opprettet ved

seksjoneringsbegjaering tinglyst 06.07.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 508, bnr. 114 i Arendal

kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset

og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.
Til seksjon 1 til og med 5 hgrer en seksjonert tilleggsdel i form av en privat uteplass.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

| 3. Begjmring. Eiendommen begjares oppdelt | eierseksjoner slik det framgdr av etterstiende fordelingsliste

o il =5 il ol .5 il o bl =1l
14l v jepisl + 1 11T T 1T 1T 1 1T~
N O o o O O] A e S S i
o S0 N 5T A LK - B ;. ey
5 |B 1 G |'5|B 1 '

7 I6 1 s 1 : i
A 30 ) G S [

RaB .1 4 J19IBE 1 )} ] 3

sumsrex 10 sumerek 10 SUM BROK SUM BROK

SUM BROK (TELLERE) 20 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie

ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
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(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for @ redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmegtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmegtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere
av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 24 parkeringsplasser i garasje, og 4
parkeringsplasser ute.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pd sameiets fellesarealer og eies av sameiet.

Den innbyrdes fordelingen av plasser kan endres av styret. Midlertidig utleie krever
samtykke fra styret.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass varer s3 lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,

baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for @ vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av

felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig

4
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vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmegtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfagrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer og 1
varamedlem.

(2) Styremedlemmene og leder tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem, leder og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
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stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere p& minst dtte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert &rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for @ avgjgre forslag som er fremsatt i mgotet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa@ arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjagring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sasmmenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

8
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e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s3 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Reglement for Holmen brygge lag (HBL)

§ 1: Holmen Brygge lag (HBL) har tilsyn og driftsansvar for smabathavnen med bryggeanlegg
Alle sameiere i HBL plikter & folge dette reglement. Brudd pa dette reglement kan medfere tap av batplass.

§ 2: Det ber vaere overensstemmelse mellom bétplass sterrelse og batsterrelse. Tildelt batplass skal benyttes. Hver batplass
merkes med nummer.

§ 3: Bateier plikter a serge for solid og riktig forteyning av baten, og eventuelt nedvendig fendring. Béteier skal holde et
jevnlig ettersyn med baten.

Bater som sliter seg, eller ligger til hinder, eller er til skade for andre bater eller bryggeanlegg, kan bli satt pa land uten varsel
og for eiers regning og risiko.

Det skal ligge kun en bat pa hver batplass. Unntatt denne regel er slepejolle inntil 10 fot dersom denne ikke er til hinder for
nabobiter eller til ulempe for gvrig ferdsel.

§ 4: Forteyningstau som skal “overvintre” pa batplassen skal henges opp og festes slik at tauet ikke kan falle i sjgen. Der noe
av forteyningstauet ligger i vannet vil dette bli fjernet og kastet.

§ 5: Det skal benyttes tau med strekkavlastere/gummi. Metallfjerer er ikke tillatt.
Bater som er forteyd i anlegget ber ha 2 tauer foran og 2 bak. Utskifting av utstyr kan forlanges av HBL og ma utferes

omgaende.

§ 6: Ved bruk av strem skal det benyttes godkjent skjeteledning. Tkke forskriftsmessig utstyr blir fjernet uten forutgédende
varsel. Vannslanger skal kveiles opp og henges pa stativ etter bruk.

§ 7: Bateiere skal ikke lage sarordninger i bryggeelementene. Hvis helt spesielle behov oppstar, som f. eks. hjelpemateriell
for bevegelseshemmede eller lignende, kan dette godkjennes av HBL. Bruk av spiker i brygga skal ikke forekomme.

§ 8: Inn og utkjering i havnene skal foregd med sakte fart, maks. 3 knop, og forsiktighet skal utvises s ikke andre béter
sjeneres. Det er ikke lov & kaste avfall eller tomme spillolje eller annet forurensende i havne- bassenget. Spesialavfall som for

eksempel spillolje og batterier skal fjernes fra havneomradet og innleveres pa egne mottaksstasjoner. Husk miljoet!

§ 9: Overtredelse av havnereglementet og klanderverdig atferd for evrig kan fore til bortvisning fra havneomradene for
kortere eller lengre tid.

§10: Tau mm til seilbat skal vaere forsvarlig festet til mast osv. slik at det ikke lager unedig stey.

§11: Bryggeanlegget er for private bater og skal ikke benyttes i neringseyemed

Etter Kkl. 23.00 skal det vaere ro i havnen.

Felger du dette reglementet far vi et hyggelig batmiljo og vi tar vare pa virt unike havneomride.

Side 1 av 1 Reglement for Holmen bryggelag .doc v.2.0 (27/4-2015)
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Innkalling til ordinaert drsmgte

Med dette innkalles det til ordinsert drsmgte i Sameie Holmen Brygge 2.

Tidspunkt: Tirsdag 28.02.2023 kl. 17:00
Sted: Arendal Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2

Hvis du er forhindret fra & mote, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa 8rsmgte.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Etter at arsmgtet er avsluttet konstituerer det nye styret seg.

Hilsen styret i
Sameie Holmen Brygge 2
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Regler for fullmakter:

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg
pd drsmgte til Sameie Holmen Brygge 2 tirsdag 28.02.2023

Fullmaktsgiver:
NAVN e s
ADRESSE ... .ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2022
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte drsregnskapet med noter godkjennes. Arets
overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styret honoreres med kr 6 000,- . Fordeles internt .

Styrets innstilling: Samme som tidligere ar, kr. 6000,- fordeles slik;
styreformann: 2000,

styremedlemmer: 1500,-

vara: 1000,-
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i dret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Knut @yvind Andersen
Styremedlem, Grethe @ynes
Styremedlem, Ingebjgrg Eliassen
Varamedlem, Liv Margaret Wilhelm

Varamedlemmene er pa valg.

Valgkomiteenes innstilling vil bli fremlagt pa 8rsmgte

6.1 Valg av varamedlem for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslas:

6.2 Valg av valgkomité til neste drs mgate

Forslag til vedtak: Til valgkomité foreslas:

7. Informasjon fra sittende styre
Aret som er gatt:

e Antall styremgter; 1 mgte pr maned
e Dugnader:
- Var regngjering av felles arealer
> Plenklipping
e 10 ars jubileums feiring
e Solsnu
e Besgk av HMS ansvarlig fra ABBL
- Brannslukningsapparater i leilighetene som har gdtt ut p& dato ma skiftes
(10 &r) - Styret vil std for innkjop og videresender faktura til hver leilighet
o Styret tar ansvar for brannslukningapperater i garasjeanlegg
o Ngdlys vil bli sjekket av godkjent elektriker
o Innkallelse til felles branngvelse kommer rundt mai
- Remningsveier ma holdes fri, 0ogsa for sng - gjelder utgang dgr mot plen og
utvendig trapp
o Gass og brannfarlig veske skal ikke oppbevares i bod/garasje (f eks gass til
grill og bensin)
e Nedkjgrsel garasje og lekkasjer jobber Styret fortsatt med
¢ Lagt om flom/hgyvann sikring ved kjellertrappen mot brygga

Annen info:

e Dugnader
- Var rengjgring av fellesomrader
o Plenklipping fortsetter
e Garasjeport - Styret innhenter n3 tilbud av elektronikken
Fasade/vindusvask blir mest sannsynlig i april/mai
* Sng

- Omrader rundt sgppelkontainere ma holdes fri for sng
- Biler bgr ikke sta parkert ved gjesteparkering ved stgrresngfall da de
hindrer brgyting
e Gjesteparkeringer er kun for kortidsparkering for beboere og besgkende til
leilighetene

Forslag til vedtak: Dette er kun informasjon!
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,&rsmelding for Sameie Holmen Brygge 2 for aret 2022

Informasjon om aret 2022

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Knut @yvind Andersen, HOLMEN 2
Styremedlem, Grethe @ynes, Holmen 2
Styremedlem, Ingebjgrg Eliassen, HOLMEN 2
Varamedlem, Liv Margaret Wilhelm, Holmen 2

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.

Arsregnskapet
Boligselskapets arsresultat er endret fra kr -240 201 i 2021 til kr 87 521 i 2022.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 216 451 som fremgar av drsregnskapet

Styret i Sameie Holmen Brygge 2

Styrets arbeid i perioden:

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2022 2021 2022

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 780 020 672 000 744 000
Innbetalt tv og internett 148 560 141120 141120
Andre innbetalinger 23184 14 474 10 000
Sum inntekter 951 764 827 594 895 120
Driftskostnader
Lnnnskostnader 1 6 846 6 564 6 564
i rskontigent bolighyggelag 6 000 6 000 6 000
Forretningsfnrerhonorar bbl 69 954 68 247 69 953
Kommunale avgifter 216 549 210 065 221 000
Tv og internett utgifter 146 160 141 110 141120
Forsikring 40 461 37 820 40 500
Vedlikehold 2 107 122 305479 136 000
Elektrisk energi 205 647 227 433 160 000
Andre driftskostnader 3 59 747 65014 109 500
Sum driftskostnader 858 487 1067 733 890 637
Driftsresultat 93 278 -240 138 4483
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2568 -63 0
Rentekostnad 8324 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 5756 63
i rsresultat 87 521 -240 201 4483
Overfnrt opptjent egenkapital 87 521 -240 201
Sum disponert 87 521 -240 201
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 8263 59 901
Innest ende p3? driftskonto 217 928 9 489
Sum ominpsmidler 226 191 69 390
SUMEIENDELER 226 191 69 390
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 4 62 889 -24 632
Sum egenkapital 62 889 -24 632
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 5 153 562 0
Sum langsiktig gjeld 153 562
Leverandnrgjeld 9740 35519
Annen kortsiktig gjeld 0 58 503
Sum kortsiktig gjeld 9740 94 022
Sum gjeld 163 302 94 022
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 226 191 69 390
Sameie Holmen Brygge 2
Arendal, 02.02.2023
Knut d yvind Andersen Grethe dynes Ingebjnrg Eliassen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter Sameie Holmen Brygge 2

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm3 foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er
til stede, og 3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal frjres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i

form av noter.
P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Lnnnskostnader

2022 2021
5210 Fri telefon 0 2 000
5300 Styrehonorar 6 000 4000
5400 Arbeidsgiveravgift 846 564
Sum 6 846 6 564
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold Bygg 10 000 58 308
6602 Vedlikehold E lektro 52 505 109 344
6604 Vedlikehold Utvendig 1198 3352
6605 Vedlikehold Heis 39419 40 218
6606 Vedlikehold Garasjer 0 23242
6607 Vedlikehold bryggeanlegg 0 71
6611 Per. vedlikehold Bygg 0 15 448
6612 Per.vedlikehold E lektro 0 55 496
6650 Lovp3 lagt HMS 4000 0
Sum 107 122 305479

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n? r vedlikeholds behovet er tilstede.Det er ikke foretatt noen
avsetning i regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid.

Note 3 - Andre driftskostnader

2022 2021

6360 Renhold, sanitN rartikler 33390 31158
6390 Anticimex, Container 5821 5628
6619 Andre driftskostnader 757 1219
6620 S nnrydding 15 000 24 500
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 300 0
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2799 2510
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 1680 0
Sum 59 747 65014
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Noter Sameie Holmen Brygge 2

Note 4 - Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2022 2021

Annen egenkapital 01.01 -24 632 215 569
i rets resultat 87 521 -240 201
62 889 -24 632

Sum egenkapital 31.12

125 Sameie Holmen Brygge 2




Noter Sameie Holmen Brygge 2

Note 5 - Annen langsiktig gjeld

Kreditor:

Nordea Bank Norge

ASA
Form? I: Likviditet
L3 nenummer: 125-1
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2022
Rentesats: 6.10 %
Beregnet innfridd: 30.12.2025
Opprinnelig B nebelnp: 200 000
L3 nesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 46 438
Opptak i perioden: 200 000
L3 nesaldo 31.12: 153 562

Annen langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 125-1

Ant. andeler
20

Andel gjeld 31.12
7 678

Sum fellesgjeld
153 560

125 Sameie Holmen Brygge 2




Resultat og balanse med noter for Sameie Holmen Brygge 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameie Holmen Brygge 2

Styreleder Knut @yvind Andersen (sign.) 01.02.2023
Styremedlem Grethe @ynes (sign.) 01.02.2023
Styremedlem Ingebjgrg Eliassen (sign.) 01.02.2023
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.10.22 31.12.2021 2022 2023

Inntekter
Inntekter felleskostnader 648 380 672 000 744 000 840 000
Andre driftsinntekter 139 888 155 594 151120 170 960
Sum inntekter 788 268 827 594 895 120 1010 960
Driftskostnader
Lnnnskostnader 6 846 6 564 6 564 6 846
i rskontigent bolighyggelag 6 000 6 000 6 000 6 000
Forretningsfnrerhonorar bbl 58 295 68 247 69 953 74 500
Kommunale avgifter 195 291 210 065 221 000 229 000
Kabel-tv 121 481 141 110 141120 150 960
Forsikring 33718 37 820 40 500 43212
Vedlikehold 86 601 305479 136 000 139 000
Elektrisk energi 139233 227 433 160 000 190 000
Andre driftskostnader 42 322 65014 109 500 112 000
Sum driftskostnader 689 787 1067 733 890 637 951 518
Driftsresultat 98 482 -240 138 4483 59 442
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 0 -63 0 0
Renter og avdrag p* Bn 6 686 0 0 57 247
Resultat av finansinntekt- og kostnad -6 686 -63 -57 247
i rsresultat 91 796 -240 201 4 483 2195
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital -240 201
Sum disponert -240 201

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Knut d yvind Andersen

Styreleder

Grethe dynes
Styremedlem

Ingebjnrg Eliassen
Styremedlem

Sameie HolmepBrygge 2




Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameie Holmen Brygge 2 tirsdag 28.02.2023 kl. 17:00 - Arendal
Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Lise Bakke Upsahl, Arendal Boligbyggelag

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Lise Bakke Upsahl, Arendal Boligbyggelag

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgoteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Grethe @ynes

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
10 seksjonseiere mgtte og 0 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2022

Vedtak:
/&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameie Holmen Brygge 2. Side 1/3
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3. Arsregnskap

Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen
egenkapital.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Samme som tidligere ar, kr. 6000,- fordeles slik;

styreformann: 2000,-
styremedlemmer: 1500,-

vara: 1000,-

6. Valg til styret

6.1 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar: Liv Margaret Wilhelm

6.2 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Vedtak:
Til valgkomité foreslds: Irene Tgnnesen og Nordis Landa

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameie Holmen Brygge 2. Side 2/3
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7. Informasjon fra sittende styre

Aret som er gatt:

e Antall styremgter; 1 mgte pr maned
e Dugnader:
- VAr regngjering av felles arealer
> Plenklipping
e 10 8rs jubileums feiring
e Solsnu
¢ Besgk av HMS ansvarlig fra ABBL
- Brannslukningsapparater i leilighetene som har gatt ut pd dato ma skiftes (10
ar) - Styret vil sta for innkjgp og videresender faktura til hver leilighet. Styret
sjekker ogsd om brannvesenet kan fylle.
o Styret tar ansvar for brannslukningapperater i garasjeanlegg
> Ngdlys vil bli sjekket av godkjent elektriker
> Innkallelse til felles branngvelse kommer rundt mai (i forbindelse med dugnad)
- Rgmningsveier ma holdes fri, ogsa for sng - gjelder utgang dgr mot plen og
utvendig trapp
> Gass og brannfarlig veske skal ikke oppbevares i bod/garasje (f eks gass til grill
og bensin)
¢ Nedkjgrsel garasje og lekkasjer jobber Styret fortsatt med
e Lagt om flom/hgyvann sikring ved kjellertrappen mot brygga

Annen info:

e Dugnader
- VAr rengjgring av fellesomrader
> Plenklipping fortsetter
e Garasjeport - Styret innhenter nd tilbud av elektronikken
Fasade/vindusvask blir mest sannsynlig i april/mai
e Sng
- Omrader rundt sgppelkontainere ma holdes fri for sng
- Biler bgr ikke std parkert ved gjesteparkering ved stgrresngfall da de hindrer
brgyting
e Gjesteparkeringer er kun for kortidsparkering for beboere og besgkende til leilighetene

Ferdigmat og sgppel - styret sender en forespgrsel om de kan rydde.
Det skal beskjeaeres treer og frukttraer.

Vedtak:
Dette er kun informasjon!

Tusen takk for et godt mgte!

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameie Holmen Brygge 2. Side 3/3
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Protokoll for Sameie Holmen Brygge 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Lise Bakke Upsahl (sign.)
Sekretaer Lise Bakke Upsahl (sign.)
Protokollvitne Grethe @ynes (sign.)
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Innkalling til ordinaert drsmgte

Med dette innkalles det til ordinsert drsmgte i Sameie Holmen Brygge 2.

Tidspunkt: Torsdag 31.03.2022 kl. 19:00
Sted: Garasjen pa Holmen 2

Hvis du er forhindret fra & mote, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa 8rsmgte.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Etter at arsmgtet er avsluttet konstituerer det nye styret seg.

Hilsen styret i
Sameie Holmen Brygge 2
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Regler for fullmakter:

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg
pd drsmete til Sameie Holmen Brygge 2 torsdag 31.03.2022

Fullmaktsgiver:
NAVN e s
ADRESSE ... .ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsregnskap
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter godkjennes.
Aretsunderskudd dekkes av annen egenkapital.

3. Arsmelding 2021
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

4. Budsjett
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styret honoreres med kr 6 000,- . Fordeles internt .
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i dret som har gatt bestatt av:
Styreleder, Knut @yvind Andersen

Styremedlem, Ingebjgrg Eliassen

Styremedlem, Grethe @ynes

Varamedlem, Nils Gjeruld Lindland

Hele styret er pa valg.

6.1 Valg av styreleder for to ar
Som styreleder for to ar foreslas: Knut @yvind Andersen (gjenvalg)

Forslag til vedtak: Som styreleder for to ar velges: Knut @yvind Andersen
(gjenvalg)

6.2 Valg av styremedlemmer for to ar

Som styremedlem for to ar foreslds: Ingebjorg Elisassen (Gjenvalg)
Som styremedlem for to ar foreslds: Grethe @ynes (Gjenvalg)

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to &r velges: Ingebjgrg Elisassen
(Gjenvalg)
Som styremedlem for to ar velges: Grethe @ynes (Gjenvalg)

6.3 Valg av varamedlem for ett ar
Som varamedlem for ett ar foreslas: Liv Wilhelm

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar velges: Liv Wilhelm

6.4 Valg av valgkomité til neste ars mgte

Forslag til vedtak: Til valgkomité foreslas:
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Resultatregnskap 2021

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2021 2020 2021

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 672 000 624 000 672 000
Innbetalt tv og internett 141120 138 960 145 680
Andre innbetalinger 14 474 0 0
Sum inntekter 827 594 762 960 817 680
Driftskostnader
Lnnnskostnader 1 6 564 6 564 6 564
Revisjonshonorar 0 6 500 0
i rskontigent bolighyggelag 6 000 6 000 6 000
Forretningsfnrerhonorar bbl 68 247 66 582 68 246
Kommunale avgifter 210 065 200 582 213 000
Tv og internett utgifter 141 110 138 751 145 680
Forsikring 37 820 35675 39300
Vedlikehold 2 305479 147 629 128 390
Elektrisk energi 227 433 82 391 100 000
Andre driftskostnader 3 65014 87 027 110 500
Sum driftskostnader 1067 733 777 701 817 680
Driftsresultat -240 138 -14 741 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter -63 734
Resultat av finansinntekt- og kostnad 63 -734
i rsresultat -240 201 -14 006 0
Overfnrt opptjent egenkapital -240 201 -14 006
Sum disponert -240 201 -14 006

125 Sameie Holman Brygge 2




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 3179
Andre fordringer 59 901 48 085
Innest ende p3? driftskonto 9489 192 775
Sum ominpsmidler 69 390 244 039
SUMEIENDELER 69 390 244 039

125 Sameie Holmen Brygge 2




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 4 -24 632 215569
Sum egenkapital -24 632 215569
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 35519 22 160
Annen kortsiktig gjeld 58 503 6310
Sum kortsiktig gjeld 94 022 28 470
Sum gjeld 94 022 28470
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 69 390 244 039
Sameie Holmen Brygge 2
Arendal, 20.02.22
Knut d yvind Andersen Grethe dynes Ingebjnrg Eliassen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

125 Sameie Holmgn Brygge 2




Noter Sameie Holmen Brygge 2

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm3 foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er
til stede, og 3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal frjres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i

form av noter.

P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Lnnnskostnader

2021 2020
5210 Fri telefon 2 000 2 000
5300 Styrehonorar 4000 4000
5400 Arbeidsgiveravgift 564 564
Sum 6 564 6 564
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2021 2020
6601 Vedlikehold Bygg 58 308 6 768
6602 Vedlikehold E lektro 109 344 53327
6603 Vedlikehold Rnr 0 1875
6604 Vedlikehold Utvendig 3352 13415
6605 Vedlikehold Heis 40 218 35974
6606 Vedlikehold Garasjer 23242 36 270
6607 Vedlikehold bryggeanlegg 71 0
6611 Per. vedlikehold Bygg 15 448 0
6612 Per.vedlikehold E lektro 55 496 0
Sum 305479 147 629
Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n3 r vedlikeholds behovet er tilstede.Det er ikke foretatt noen
avsetning i regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid.
Note 3 - Andre driftskostnader
2021 2020
6360 Renhold, sanitN rartikler 31158 69 855
6390 Anticimex, Container 5628 5 457
6619 Andre driftskostnader 1219 2186
6620 S nnrydding 24 500 7 000
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2510 2530
Sum 65014 87 027

125 Sameie Holmen Brygge 2




Noter Sameie Holmen Brygge 2

Note 4 - Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2021 2020

Annen egenkapital 01.01 215 569 229 575
i rets resultat -240 201 -14 006
Sum egenkapital 31.12 -24 632 215569

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital. Det er tatt opp P n i 2022 for 3 bedre likviditeten. Sameierne er forpliktet til 3 dekke Inpende
forpliktelser.

125 Sameie Holmgn Brygge 2




Resultat og balanse med noter for Sameie Holmen Brygge 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameie Holmen Brygge 2

Styreleder Knut @yvind Andersen (sign.) 15.02.2022
Styremedlem Grethe @ynes (sign.) 15.02.2022
Styremedlem Ingebjgrg Eliassen (sign.) 15.02.2022
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Arsmelding for Sameie Holmen Brygge 2 for dret 2021

Informasjon om aret

Informasjon om aret 2021

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Knut @yvind Andersen, HOLMEN 2
Styremedlem, Ingebjgrg Eliassen, HOLMEN 2

Styremedlem, Grethe @ynes, Holmen 2
Varamedlem, Nils Gjeruld Lindland, Holmen 2

Forretningsfarsel :
Forretningsfarsel: Arendal Boligbyggelag.

Arsregnskapet

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr - 14 741 i 2020 til kr - 240 201 i 2021.
Boligselskapet har negative disponible midler med kr 24 632 som fremgar arsregnskapet.
I 2022 er det tatt opp 1an for 8 bedre likviditeten.

Styret i Sameie Holmen Brygge 2

Styrets arbeid i perioden:

Antall styremgter: 9, hele styret tilstede.
Styret tilstede pa 603ars jubilieet til ABBL.
Styret tilstede pd informasjonsmgte vedr. trafikkbilde p& Kystveien.
rensing av ventilasjonsanlegg i leilighetene
vask av bygg/vinduer

nye Telia dekodere

skifte av lensepumper i garasjen
reparasjon av garasjeport

befaring av Asplan pga lekkasjer

ny utgangsdgr

automatdpner pa inngangsdgr

diverse utstyr til var dugnaden
beleggingstein

barn leker / skilt (pga felles uteareal)

3 stk brannvarslere i garasjeanlegg

2 stk brannvarslere i bodene

reparasjon av badetrapper
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vask/rens av gangvei rundt bygget - bryggen
St. hans feiring

hagearbeid

Informasjon/planer for 2022:

@kning av husleie / forbruk - 1an kr. 200.000,-
Branngvelse varen

Utedugnad i mai

Hagearbeid

St. hans feiring

Husvask utgar i &r pga darlig skonomi
Endring/justering av forsikrings premie
Informasjon av pagdende reparasjoner:
Lekkasje i 3C

Lekkasje i trappeoppgang / garasje

Mulig endring av nedkjgrsel

Mulig endring i bryggeanlegg

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.03.2022
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
30.11.21 31.12.2020 2021 2022

Inntekter
Inntekter felleskostnader 616 000 624 000 672 000 744 000
Andre driftsinntekter 142 094 138 960 145 680 151 120
Sum inntekter 758 094 762 960 817 680 895 120
Driftskostnader
Lnnnskostnader 6 564 6 564 6 564 6 564
Revisjonshonorar 0 6 500 0 0
i rskontigent bolighyggelag 6 000 6 000 6 000 6 000
Forretningsfnrerhonorar bbl 68 247 66 582 68 246 69 953
Kommunale avgifter 199 805 200 582 213 000 221 000
Kabel-tv 139 101 138 751 145 680 141 120
Forsikring 34 668 35675 39300 40 500
Vedlikehold 298 578 147 629 128 390 136 000
Elektrisk energi 140 397 82 391 100 000 160 000
Andre driftskostnader 39078 87 027 110 500 109 500
Sum driftskostnader 932 439 777 701 817 680 890 637
Driftsresultat -174 345 -14741 0 4483
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 0 734 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 734
i rsresultat -174 345 -14 006 0 4 483
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital -14 006
Sum disponert -14 006

Godkjent budsjett

Knut d yvind Andersen

Styreleder

Grethe dynes
Styremedlem

Ingebjnrg Eliassen
Styremedlem

Sameie Holmen-Brygge 2




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameie Holmen Brygge 2 torsdag 31.03.2022 kl. 19:00 - Garasjen pa
Holmen 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Per Erik Hansen ble valgt.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Per Erik Hansen ble valgt.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgoteleder

Vedtak:
Grethe @ynes ble valgt .

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
12 med stemmerrett.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Arsregnskap

Vedtak:

Det fremlagte 8rsregnskapet med noter godkjennes. Aretsunderskudd dekkes av annen
egenkapital.

3. Arsmelding 2021

Protokoll fra arsmgte 2022 - Sameie Holmen Brygge 2. Side 1/2
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Vedtak:
Arsmeldingen og @vrig informasjon fra styret tas til orientering.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Styret honoreres med kr 6 000,- . Fordeles internt .

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar
Som styreleder for to r foreslds: Knut @yvind Andersen (gjenvalg)

Vedtak:
Som styreleder for to &r ble Knut @yvind Andersen valgt.

6.2 Valg av styremedlemmer for to ar

Som styremedlem for to ar velges: Ingebjgrg Elisassen (Gjenvalg)
Som styremedlem for to ar velges: Grethe @ynes (Gjenvalg)

Vedtak:

Som styremedlem for to ar ble Ingebjgrg Elisassen valgt
Som styremedlem for to ar ble Grethe @ynes valgt

6.3 Valg av varamedlem for ett ar
Som varamedlem for ett ar foreslas: Liv Wilhelm

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble Liv Wilhelm valgt.

6.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Vedtak:
Til valgkomité ble Irene Tgnnessen og Nordis Landa valgt.

Protokoll fra arsmgte 2022 - Sameie Holmen Brygge 2. Side 2/2
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Protokoll for Sameie Holmen Brygge 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Erik Hansen (sign.)
Sekretaer Per Erik Hansen (sign.)
Protokollvitne Grethe @ynes (sign.)
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Arenclal Bolabyiaoslag

Telelan: 47 HH [
WML el bl s Del av Norake Bnligbyggelag

\.IIE.II‘II{

Hits Areaik

Pr.idag, 17.08.11, har ikke dette laget ordensregler.

Arendal Boligbyggelag
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Utskriftsdato: 24.03.2023
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 508 Bruksnr. 114 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Holmen 2, 4842 ARENDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Renovasjon 88 679,00 kr
Sum 88 679,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Nedgravd Standard Abonnement (fast 20 stk | 1376,74 kr 11 0% 27 534,75 kr 6 883,69 kr
del)
Restavfallsgebyr Nedgravd 20 stk | 3212,39 kr 11 0% 64 247,75 kr 16 061,94 kr
Sum 91 782,50 kr | 22 945,63 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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D49X0/ 100478 i 29 (KT. 2
FERDIGMELDING AV VA-Anlegg s
Sanitennstaliasion, stikkledneng og filleslsdming
Tiltaket gjelder. (G StB Bnr It '({ Festenr Seksjonsnr
Navn:
Gale; HD L m(:' v 9\. Omride:
Milestokk 1 :500

Deliggonhet og heyder pd ledninger mi oppfattcs som onenterende.
'l 'l

P ., |

Holm

Folgende skal milsetles neyaklig (ulml [ra punkii karl), ulvendig bakkekran, kum, stakeluke, lilkoblingssied (pk! pd ofT ledn),
slamavsaller, mimrenseanlegg, pumpestasjon, overgang nyit'sksistrends evt dim/matnialendring, grenrer og retningsendninger,

Rerdimensjon, materiale og trykklasss skal pifires alle ledninger nytt/sksisterande.
Dearsom stoppegran og/eller stakeluke ligger under et kumlokk skal det komme fram av skissen

Dato tilkobling van:

O
Dato [lik:uhlingaviq}:}s ﬂu&u,_ﬁdk u\
Dato ferdigstilt slam-anlegg
Tomming/utkoblingsdato

Tr. Bredesen Fftf

Rovieggerfirma AS

Stromsbusletta 4, 4847 A f;

Dato:

&% i
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ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

Ark.knt. Kjell Jensen AS

Boks 340 Datoy 25.00.2012
4803 ARENDAL Virref:  2011/298 - 45
Deres ref:

Arkivkode: 308/114
Saksbeh.:  Jostein Aasbo
Mk IT0O13780

FERDIGATTEST

Tiltakssted: Holmen 2 Gnr/Bnr: |508/114, 162

Tiltaket: Nytt leilighetshygg

Tiltakshaver: Holmen Brygge Eiendom AS

Ansvarlig seker: | Ark. Knt. Kjell Jensen AS

Seknad om ferdigattest er mottatt her 19.09.2012.

Ansvarlig seker bekrefier at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier. Med seknaden fulgte sluttrapport for faktisk disponering av
avfall og gjennomfaringsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at
samsvarserkleringer for fagomradene foreligger.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Med hilsen

Jostein Aasbe
Overingenior

Kopi til:
Holmen Brygge Eiendom AS, ¢/o Jan Sigurd Otterlei, Tante Poses vei 3, 4818 FAERVIK

Side 1 av 1

Kontaktinformasjon: www arendal kommune no, telefon: 37 01 30 00, telefaks: 3701 30 13
Postadresse; Posthoks 780, Stoa. 4809 Arendal, postmoetiaki@arendal Kommung ne
Organisasjon: Org nr.: 940493021/ IBAN: NO3063 12050424 1 SWIFT: NDEANOKE

Bankforbirdelse: MNordea, bankkomtonr.: 6312 05 04241
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ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

Arkitektkontoret Kjell Jensen AS

Boks 340 Datoy 05.00.2012
4803 ARENDAL Virref 201273001 - 10
Deres ref:

Arkivkode: 308/114
Saksbeh.:  Jostein Aasbo
Mk IT0O13780

FERDIGATTEST

Tiltakssted: Holmen 2 Gnr/Bnr:  508/114
Tiltaket: Flytebrygge

Tiltakshaver: Holmen Brygge Eiendom AS
Ansvarlig seker: Arkitektkontoret Kjell Jensen AS

Seknad om ferdigattest er mottatt her 04.09.12.

Med seknaden fulgte gjennomferingsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og

at samsvarserkleringer for fagomradene foreligger.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Med hilsen

Jostein Aasbe
Overingenier

Kopi til:
Holmen Brygge Eiendom AS, ¢/o JAn Sigurd Otterlel, Tante Poses vei 3,
4818 FARVIK

Side 1 av 1

Kontaktinformasjon: www arendal kommune no, telefon: 37 01 30 00, telefaks: 3701 30 13
Postadresse; Posthoks 780, Stoa. 4809 Arendal, postmoetiaki@arendal Kommung ne
Organisasjon: Org nr.: 940493021/ IBAN: NO3063 12050424 1 SWIFT: NDEANOKE

Bankforbirdelse: Mordea, bankkomtonr - 6312 05 04241
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ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [508 | Bnr.: 114 |Fnr.: | Snr.: 12

Adresse: ‘ Holmen 2, 4842 Arendal Dato: 27.03.2023 UKN

Vann- og avilgpsforhold

Ja Nei

Offentlig vann [x] []
Offentlig avlgp [x] [ ]

Privat avlgpsanlegg |:| E

Vannmaler [x] [ ]

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslagsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avilgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt [ ] [x]

508_114_0_12 eiendomsgebyrer Side 1 av 2
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Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyrer betales av Sameie Holmen brygge 2, Vestregate 5, 4836 Arendal.

Eiendomsskatt 2023 betales av eier og er pa kr. 8667 ,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa forste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

508_114_0_12 eiendomsgebyrer Side 2 av 2
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4203 ARENDAL
Gnr 508 Bnr 114 FnrO
Eiendommens adresse:

Holmen 2, 4842 ARENDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primaerbolig: kr 705 647
Som sekundeerbolig:  kr 2 540 329

Dato
24.03.2023

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr 12

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Begjaeringsskjemaet sendes til
Arendal kommune
Postboks 780, Stoa

Begjaring om oppdeling
i eierseksjoner. 4

4809 Arendal D Begjeering om
reseksjonering
ide .
Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen som begjares seksjonert
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr, Seksjonsnr.
0906 Arendal 508 114
2. Hiemmelshaver(e}
Fedselsnr./Org.nr_(11/9 siffer) © : Nawn Seksjonsnr. | ideell andel

Holmen Brygge Eiendom as

3. Begjeering. Elendommen begjeres oppdelt i elerseksjoner slik det framgar av etterstiende fordelingsliste

Snr. WWWWM 3;33‘?-13m .‘F)omiTlgsB)rsk(tena') mls:w Forméi{Brex (sler) l’:ﬂweggf
1 iB 1 G |11iB 1

2 B 1 G |12:B 1 N
3iB! 1 iG |13'B 1 i )

4 iB 1 G |14:B 1

5 :B 1 G |15iB 1 ]
6 iB 1 16: B 1 |
7B 1 1718 i

8 iB 1 1B8:Bi 1 5 R
8 iB 1 19:iB 1

10:B 1 20iB 1

suvBrek 10 sumBreK 10 SUM BR@K SUM BRZK

|sum BREK (TELLERE) 20 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerende tokst”

-

= —

e
OB, ST

OBS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.

Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt p3 hvilken méate fellesarealene bersres.

1L ‘\.\ WA
i i il

Signaturer e i . e :
Rubrikk il s rst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bwig imidlertid signering ogsa her.
X 4 /we ¥ = , /‘ -
oy 7

Bravebygg AS Seksjonen‘r%en’ng
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklzsrer at . PSR

a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

O

b)
c)
d)

inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

XXX

bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformé!,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tjiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett. et o oo e ac i)
hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC

er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (Jir. ESL § 268)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

e)

X

>
X

g)

X

h)

X

[l

6. Tegninger m.v. i - i o~ ' 5

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjssingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes tif tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13}

7. Underskrifter
Sted og dato Undersknift @ Navn gjentas med blokkbokst. Ekggfellelregistrert partner

|~ AN

Bravebygg AS Seksjoneringsbegjzering - side Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '

D Styret samtykker tit reseksjonering (ESL § 12)

eller

[] Styret erklzrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrit " Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse i séksjonering

IE Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt e

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen falger vediagt

Arendat kommune erklaerer at tillatelée til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gérdsnr, Bruksnr. , Festenr. Seksjonsnr.
508 114
Dato Underskrift

ARENDAL KOMMUNE
geodata

P oL G Prdes

Noter: 3 £

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell ande! utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun tefleren
{som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjsr da sameiebrgkens nevner.

6) B=tilleggsde! i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemaotets
samtykke er ngdvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt mé dokumenteres gjiennom bekreftet kopi av
arsmpteprotokol! el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vediegge dette sammen med

tinglxsingsgienparl.

Bravebygg AS Seksjoneringsbegjeering - side Side 3av 3
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@ agder energl

Dok.nr:AEN-05:0091. Versjon 1.2

Agder Energi Nett AS Referansenr: 9203 x

Serviceboks 634

4809 Arendal i I

Organisasjonsar: NO 982 974 011 WM |' l,mw “ Wﬂ ﬁw “ “u ‘; M‘
r Ll

Doknr: 734599 Tinglyst: 14.09.2011

AVTALE OM STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
PLASSERING AV TRANSFORMATORKIOSK
PA EIENDOMMEN

UNDERSKREVNE HOLMEN BRYGGE EIENDOM AS, EIER AV GR.NR. 508 BR.NR. 162/114

{ A_RENDAL KOMMUNE, GIR AE NETT AS RETT TIL FOLGENDE:

1. Oppsetting av transformatorkiosk nr. 01.0003 Holmen 2, med grunnmal
ca. 2 X 2 m plassert etter avtale. Denne erstatter eksisterende trafostasjon i bygg
pa Holmen.

2. Nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken.

RETTEN INNBEFATTER FOLGENDE:
Fri adkomst til kiosken for betjening, vedlikehold og feilretting. Det er ikke
tillatt & sette opp mur, fylle masse, plante traer og busker eller lagre ting nermere
kiosken enn 1,5 m regnet horisontalt. Til kioskens veiside kreves dessuten fri
adkomst uten hindring med lastebil for trafoskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt 8 bygge nrmere kiosken enn 5 m horisontalavstand fra
nermeste bygningsdel uten skriftlig tillatelse fra AE Nett AS.

AE Nett AS forplikter seg til 4 rydde opp etter anlegget og etter senere
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

For disse rettigheter betaler AE Nett AS en engangserstatning pa kr 0,-.

jf&tf ................. den ‘5%’20// ..... ;/,“Q/ ................ ven 22/5 204

For AE Nett AS Hjemmelsinnehaver gr.nr. 508 br.nr 162/114

Org.nr. NO 982 974 011 MVA Oﬁ(ﬂ /‘/"/IL ?‘}4 7298 99,2/
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ENERGIATTEST
Adresse Holmen 2
Postnummer 4842 >
Sted ARENDAL % »

2
Andelsnummer — é B a
Gardsnummer 508 g »
Bruksnummer 114 E E
Seksjonsnummer 12 g
Festenummer — Iﬁ
Bygningsnummer 300227750 %
Bruksenhetsnummer HO0302 %
Merkenummer 518bc31f-0323-4dba-ae17-5f55d987a163 g | I
Dato 11.05.2023 - Hey andel Lav andel

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Holmen 2

Postnr/Sted: 4842 ARENDAL

Bolignr: H0302

Dato: 11.05.2023 10:25:22

Energimerkenr: 518bc31f-0323-4dba-ae17-5f55d987a163

Gardsnr: 508

Bruksnr: 114
Seksjonsnr: 12
Festenr: 0

Bygningsnr: 300227750

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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SORMEGLEREN

RUNE NARTEN | Eiendomsmegler | 40 40 80 26 | rune@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Arendal | Vesterveien 1B | 37 02 05 00 | https://sormegleren.no/avdeling/arendal/



