Lenes As 18

Langesund

Prisantydning: kr 2 750 000,-
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Meget pen og nyere 3-roms i l.etasje med to
bad og to flotte uteplasser. Solrikt,
parkeringskjeller og heis.

OMRADE
Langesund

ADRESSE
Lenes As 18, 3970 LANGESUND

Prisantydning
kr 2 750 000,-

Fellesgjeld: kr 2 695 000,-
Omkostninger: kr 8 900,-
Totalpris: kr 5 445 000,-
Fellesutgifter: kr 16.820,-

BRA-i: 104 kvm
TBA: 34 kvm
BRA totalt: 104 kvm

Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 2020

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2745 m?

Tina Vinje
Eiendomsmegler

954 91158
tina.vinje@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
35520100

sormegleren.no



LENES AS 18

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 106, bruksnummer 1133 i Bamble kommune.Andelsnr. 7 i Lenes As Borettslag med orgnr.
923946454

Areal

BRA - i:104 kvm
BRA -e: O kvm
BRA - b: 0 kvm
BRA totalt:104 kvm
TBA: 34 kvm

Fra 01.01. 2024 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger. De nye arealbegrepen
er:

Bruksareal BRA:

BRA-i: Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e: Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eks. eksterne
boder.

BRA-b: Innglasset balkong, altan, terrasse.

Andre arealer:

TBA: Terrasse og apen altan som er tilnyttet boligen.

ALH: Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA: Summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av f.eks
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til @vrige arealer

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2745 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt til borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, og noen beplantning i felles
bed.

Beliggenhet

Lenes As har en svaert sentral beliggenhet med kort vei til alle mulighetene og tilbudene som Langesund
har & by pa. Leiligheten ligger rett pa oppsiden av det gamle ferjeleiet. Det er gangavstand inn til
Langesund sentrum med Wrightegaarden og det yrende konsertlivet om sommeren. Flotte turomrader som
Tangen fort som i dag er et fredet naturvernsomrade er apent for publikum og ligger innen gangavstand.
Kongshavn ligger kun et steinkast unna.

Adkomst

Fra Langesund sentrum fglg Kirkeveien opp forbi Bamble radhus. Sving sa til hayre inn pa Baneveien. Etter
ca. 400 meter, ta sa til hayre inn pa Lenes As. Falg veien helt inn. Det vil vaere skiltet med til-salgs skilt pa
tomten. Se for gvrig vedlagte kart.

Bebyggelsen
Lenes As Borettslag bestar av 6 boliger i rekke med moderne og tiltalende arkitektur, samt et leilighetsbygg
med 6 leiligheter. Boligene ligger pa toppen av Lenes As med god utsikt til sjgen.

Bygningssakkyndig
Takstingenigr Barre Skui AS




Bygningssakskyndigs konklusjon:
Ingen TG2 eller TG3 bemerket.
TG IU: Bad og vaskerom: Innfelte eller gjennomgaende innstallasjoner mot kald sone.

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Boligen ligger i 1. etasje og inneholder hall, dpen stue- og kjekkenlgsning, bad, wc- rom, vaskerom/teknisk
rom, 2 soverom og bod.

Standard:
Gulv i entréen er en kombinasjon av 30*60 flis og parkett. Alle rom har slette malte overflater i moderne og
tidlgse farger bade pa vegger og i himling.

Bad og WC: Her er det hvit 20*40 flis pa vegger og gra 20*20 pa gulv. Innredning fra LinnBad, bredde 120
cm pa bad og 60 cm pa WC. Speil med lys over speil, veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i
herdet glass. Vannboren gulvvarme med termostat.

Vaskerom/teknisk rom: 3-stavs parkett pa gulv, og malte slette overflater pa vegger og i himling. Opplegg til
vaskemaskin. Ventilasjonsaggregat til balansert ventilasjon.
Avtrekk fra vaskerom/teknisk rom gar via det balanserte ventilasjons-anlegget.

Sov 10g 2: Leiligheten har to gode soverom med 3-stavs eikeparkett pa gulvet, malte slette flater pa vegger
og i himling. 1 garderobeskap medfalger.

Kjokken: Praktisk og pent kjgkken med innredning fra Sigdal. Her har eier gjort tilvalg i form av
oppgradering av frontene med profilerte fronter og enkelte glassfronter. Kjgkkenet er ogsa oppgradert med
en praktisk kjgkkengy. Laminat benkeplate, kjskkenventilator, og integrerte hvitevarer som komfyr, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjal/fryseskap. Praktisk spisestuedel tilknyttet kjgkkenet. Begge lamper over kjgkkengy
medfalger.

Stue: Apen stue-/kjokkenlasning med 1-stavs eikeparkett pad gulv, samt malte slette vegger og himling. Det
er god plass til sofagruppe og avrige stue mabler.

Leiligheten har to flotte uteplasser med gode solforhold og sjgutsikt. Her er det pakostet
vedlikeholdsvennlig gulv som gir en ekstra god kvalitet.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Alle integrerte hvitevarer som komfyr, stekeovn, kjal- og fryseskap og
ventilator.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten er pakostet med oppgraderinger pa kjgkken og pakostet terrassegulv i vedlikeholdsvennlig
materiale.

TV/Internett/Bredband
Tv- og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Med leiligheten falger det egen parkeringsplass i parkeringskjeller. @vrig parkering er pa parkeringsplass
ved siden av bygget.




Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
3264677

Diverse

Eiendommen selges pa grunnlag av salgsfullmakt. Det gjgres seerlig oppmerksom pa at fullmektig ikke har
bebodd boligen. Fullmektig har derfor ikke farstehands kunnskap om boligen/eiendommen, og har i
begrenset grad kunne fylle ut egenerklzeringsskjema og supplere og/eller kontrollere opplysningene som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & lese gjennom tilstandsrapport og prospektet i sin helhet for
ovrig.

Selger dekker felleskostnadene frem til juli 2025, enten ved prisavslag, eller ved betaling av faste manedlige
felleskosnader til juli 2025.

ENERGI

Oppvarming

Hovedoppvarmingskilde i leilighetene er vannboren gulvvarme i alle rom unntagen soverom, gang 2. etg og
bod under trapp. Ingen avrig oppvarming utover dette. Det leveres forbruksmalere for oppvarming i hver
leilighet. Byggene blir tilknyttet varmepumpe fra jordvarme. Bergvarmepumpe henter varme fra
energibrgnner som er boret i bakken. Bergvarmepumpe gir hgyest energisparing, og er ansett som den
beste lgsningen. Energien benyttes til & varme gulv og tappevann i alle boligene. Borettslaget har felles
avtale om fjernavlesing av forbruk. Hovedsentralen for oppvarming vil bli plassert i teknisk rom i
underetasjen i leilighetsbygget.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Ikke fastsatt p.t

Formuesverdi sekundaer
Ikke fastsatt p.t

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader

Kr. 16.820

Renter: Kr. 12.341,-
Felleskostnader drift: Kr. 4.479,-

Selger dekker felleskostnadene frem til juli 2025, enten ved prisavslag, eller ved betaling av faste manedlige
felleskosnader til juli 2025.

Andel Fellesgjeld
Kr 2 695 000




Fellesgjeld pr. dato
12.03.2024

Andel fellesformue
Kr 27 907

Andel fellesformue dato
12.03.2024

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Lenes As Borettslag

Organisasjonsnummer
923946454

Andelsnummer
7

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 26107095151, Sparebankl Telemark
Annuitetslan, 4 terminer pr. ar

Rentesats per 12.03.2024: 5,49% pa

Antall terminer til innfrielse: 146

Saldo per 12.03.2024: 33 225 000, -

Andel av saldo: 2 695 000,-

Farste termin: 30.09.2020

Neste avdrag: 30.09.2040 (siste termin 30.06.2060)
Ut ifra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2040 utgjare ca. kr. 6.240,- pr.
mnd for denne boligen.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjopsrett
Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, dernest medlemmer i bolibyggelaget borettslaget er
tilknyttet.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Kjgaer baerer selv risikoen for godkjenning.
Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer:
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.




Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4012/106/1133:

02.06.1898 - Dokumentnr: 900253 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:364

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1905 - Dokumentnr: 900259 - Erklaering/avtale
Vedr. fri av staelse av grunn til veg Sundby-Langesund.
Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1947 - Dokumentnr: 501468 - Bestemmelse om gjerde
Overfart fra: Knr:0814 Gnr:106 Bnr:527

12.06.1958 - Dokumentnr: 501032 - Erklaering/avtale

Rett til "Badeveien” m/fl.best.

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.1967 - Dokumentnr: 500477 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:910

Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.1988 - Dokumentnr: 2815 - Fredningsvedtak
Fredningsavtale vedr. naturreservat pa d.e.

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2003 - Dokumentnr; 2182 - Jordskifte

SAK NR. 3/2000 V/GRENLAND JORDSKIFTERETT
Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.2007 - Dokumentnr: 111584 - Fredningsvedtak
Verneplan for Oslofjorden - delplan Telemark vedtatt i Kongen i statsrad 30.06.2006
Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Forskriften omfatter ogsa gnr.12 bnr. 282

05.03.2009 - Dokumentnr: 157551 - Jordskifte

Sak: 0800-2007-0027 Krogshavn plantefredningsomrade
Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2009 - Dokumentnr: 850755 - Jordskifte
Grensegangsak 0800-2007-0028 Baneasen plantefredningsomrade,
Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.2011 - Dokumentnr: 632106 - Jordskifte

sak 0800-2011-0030 KONGSHAVNASEN

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.2014 - Dokumentnr: 1129011 - Jordskifte




Grensegangsak 0800-2011-0019 Langesund-Cudriosgate

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2016 - Dokumentnr: 75835 - Jordskifte

Grensegangsak 0800-2014-0033 Baneasen Plantefredningsomrade
Grensegang for verneomrade

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2017 - Dokumentnr: 50210 - Jordskifte

Sak: 15-199621RFA-JSKI STORGATA 34

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:207
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 18.11.2020. Ferdigattesten gjelder leilighetsbygg - Lenes As 18, 33, 35, 37,
39, 41, 43, 3970 Langesund. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.11.2020.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Omradet er regulert til boligbebyggelse, og faller innunder detaljregulering Lenes As-bestemmelser. Siste
revisjon av reguleringsbestemmelsen er datert 27.05.2014. Pa generell basis gjar vi oppmerksom pa at det
kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
09sa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for avrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

Kommentar konsesjon

Bamble kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjor
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjste kan
sendes til tinglysing. Oppgjaer kan ikke finne sted fgr dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest




dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjegre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 750 000

Fellesgjeld
Kr 2 695 000

Totalpris
Kr 5445 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 5100,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr. 8.900,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det ferste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan




0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/81240060. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eliendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 42 500,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,- og markedspakke kr 16.000,- . | tillegg belastes selger direkte
utlegg.

Totalt ca. kr 82 610,00,- inkl. mva.

Selger
Aage Loe Olsen
v/fullmakt Knut @rjan Olsen Paulgaard

Oppdragsanvarlig

Tina Vinje
Eiendomsmegler
tina.vinje@sormegleren.no
TIf: 954 91158

Ansvarlig megler

Tina Vinje
Eiendomsmegler
tina.vinje@sormegleren.no
TIf: 954 91158

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
19.03.2024
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Velkommen til Lenes AS Borettslag

Uteplass pa siden av bygget med fin sjgutsikt




Zatie

Leiligheten er en endeleilighet med to uteplasser
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Inngangspartiet har ogsa en delvis skjermet uteplass
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Fin beliggenehet mot sjoen




WC-rom

Romslig gang med lyse og fine farger



Det er god sterrelse pa badet som er flislagt, med vegghengt toalett, dusjnisje og innredning/speil med lys

Romslig bad



Soverom 1

Soverom 2
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Stuen er malt i en moderne og tidlgs farge



Stuen har flere mgbleringsmuligheter

Fra stuen er det utgang til en koselig balkong
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Kjokkenaya sarger for ekstra spiseplass pa kjokkenet

Hyggelig spiseplass ved kjokkengya



Det er gjort oppgraderinger pa kjgkkenet i form av fronter og kjgkkengy

4

‘H-H"‘-_.

Enkelte glassfronter med lys. Her kan man oppbevare penservice



Egen spisestueplass ved kjgkkenet







Hyggelig balkong ut fra stuen

Med frostet glass pa rekkverket sitter man usjenert




(il

i

Deilig uteplass med god plass til utemgbler

Overbygget balkong gjer at man kan sitte ute selv om det skulle komme en skur



3D tegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Innredning og mabler er fingert for & illustrere boligens muligheter
og er ikke basert pa den faktiske innredningen



Lenes as 18

Nabolaget Skarpenord - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Halen gard 2min &
Linje M1 0.1 km
+ Langesund torv 12 min &
Buss, ferge 0.9 km
& Brovik ferjekai 10 min &
Linje 281 8.1 km
@ Porsgrunn stasjon 26 min &
Linje RET1, RX11, R55 21.7 km
& Sandeya brygge 37 min &
Linje 281 10.4 km
Skoler
Langesund bameskole (1-7 Kkl.) 17 min &
259 elever, 14 klasser 1.2 km
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
479 elever, 33 Klasser 4.9 km
Bamble videregéende skole 7 min &
350 elever, 15 Klasser 4.8 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 8 min &
310 elever 5.5 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Bamble R&dhus 9min %
& Skjeergarden Hotel 10 min 4

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

» Naboskapet

PVt
w5 Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

11.3 %

13.6 %

14.5 %
19.2 %
19.2 %
212 %

8.2%
73 %
72%

37.8 %
38.9 %
38.9 %

23.5 %
211 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Skarpenord 584 260
[ Porsgrunn/Skien 92648 45 081
Il Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Nustad barnehage (0-5 é&r) 4 min &
100 barn 2.5km
Sundby barmehage (0-5 &r) 5min &
50 bamn 3.2 km
Tiriltoppen bamehage (0-5 &r) 6 min &
52 bamn 4.3 km
Dagligvare
Coop Extra Langesund 8 min &
Post i butikk 0.6 km
Spar Skjeergérden 11 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen b

Q 2. Buss

Turmulighetene

i
Al Neerhet til skog og mark 89/100
9 Trafikk
Lite trafikk 89/100
p_ Gateparkering

A6t 85/100

Sport

@ Slattnes stadion kunstgress 10 min &
Fotball 0.8 km

@ Skjeergardshallen, flerbrukshall 11 min 4
Aktivitetshall, fotball, fridrett 0.8 km

& Puls Skjeergardshallen 11 min &

& Nrl Fitness Langesund 11 min &

Boligmasse

91% enebolig
B 4% rekkehus
B 2% blokk

; " 3% annet

«Trygt, barnevennlig og
koselige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Brotorvet 8 min &
o Vitusapotek Langesund 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% i barnehagealder
W 29% 6-12 ar
W 22% 13-15 &r

20% 16-18 é&r

Familiesammensetning

U U
QO QO
© o
c 3
° _
O
5 D
D

Enslig m. bam

|
|
Enslig u. bamn
|
. ______________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
|
0% 43%

Skarpenord
B Porsgrunn/Skien
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Lenes as 18, 3970 LANGESUND 20 Mar 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lenes és 18 Lenes és 18

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[1a Nei

Nar kjgpte du boligen?
September 2020

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger
Paulgaard, Knut @rjan Olsen
Medselger

Olsen, Aage Loe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja I:] Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Side 2



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Side 4
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93471684

Side 5



Tilstandsrapport - NS 3600

Lenes as 18

3970 Langesund
Gnr: 106 Bnr: 1133 Aksje/Andelsnr: 7

Bygningssakkyndig Rapport kode: 327231
Barre Skui Opprettet: 73.03.2024
Utskrift: 20.03.2024

TAKSTINGENI@R
( BORRE SKUI AS

Takstingenior Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105
Adresse: Bolevegen 212

3713 Skien
E-post: borre@skuitakst.no
Telefon: 47171074

* Pro Verk AS
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Lenes as 18

3970 Langesund
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7

Innledning

Borre Skui
Opprettet: 13.03.2024

Utskrift: 20.03.2024

ior Borre Skui AS
Foretaksnr.: 912128105

Adresse: Bolevegen 212
3713 Skien

borre@skuitakst.no
47171074

lig: T

( TAKSTINGENIGR
DRRE SKUI AS

E-post:
Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.

§ 2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avlep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11.  Yitervegger

§ 2-12.  Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18.  Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som
kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere
fremlagt for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler,
utidsmessigheter m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, bar
ogsa utfgres pa badstue og kjglerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og
NS 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for
eventuelle feil og mangler for det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og
for rom under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten
bindinger og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakkyndige plikter a falge alle lover og regler
mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide
denne rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette
gjelder ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a felge
Avhendingsloven og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa
byggetidspunktet, mens det for noen omrader er referert til
egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel
vind, regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milja, forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som
fastsettes for analysen.

*Pro Verk AS

Side 2 av 20




o i lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes as 18 ) Foretaksnr.: 912128105

Borre Skui Adresse: Bolevegen 212 ' TAKSTINGENIGR

3970 Langesund 3713 Skien BRRE SKUI AS
E-post: borre@skuitakst.no

Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074

Opprettet: 13.03.2024

Tilstandsgrader
Ingen avvik
Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk og
lzsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel
Mindre eller moderate avvik
TG 1

Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfarelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for a sikre mot sterre skader og
felgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Avvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfere alvorlige konsekvenser

TG U ' lkke undersokt
- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak og krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG U omfatter sgrlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis seerskilt

* Pro Verk AS
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2 ygni lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes as 18 _ Foretaksn.: 912128105 :
Borre Skui Adresse: Balevege:kn 212 Tﬁnlpf S-I;I |I“1\G ENIGR
3970 Langesund Opprettet: 13.03.2024 8713 Skden ORRE sEULAS
R E-post: borre@skuitakst.no
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074

Bygningssakkyndig - Barre Skui
| Bygningsansvarig

Frem til 2006 var firmaet tilknyttet NTRF (Norges Tilstandsrapport
Forbund), deretter var vi medlem i NITO-TAKST, fer vi ble medlemmer
i Norsk Takst som ble etablert nar NITO -TAKST og Norges
Takseringsforbund slo seg sammen i 2018 og frem til 2022.

Fra 2023 er vi tilsluttet NITO og fagavdelingen for Takstingenigrer.

Lang erfaring og regelmessig oppgradering i kunnskap og kompetanse,
gjer at vi kan tilby et bredt spekter av tjenester, og vare oppdragsgivere
er meglerhus, entreprengrer, banker, advokater, forsikrings-selskaper,
privatpersoner og andre som har behov for profesjonell hjelp og rad i
forbindelse med eiendom.

Vare kjerneomrader er tilstandsrapporter, verdi-taksering, reklamasjons-
takster, neerings-takster og seksjonering/sgknader.

Nar du har kjgp ny brukt bolig, s& vil det normalt veere behov for
utbedringer/oppgraderinger.

Vi vil bista dere pa bakgrunn av var bygge kompetanse og kjennskap til
den nye boligen din/deres.

Omrader som vi ser mer pa, er fglgende:

* Energieffektivisering av boligen.

* Grgnne lan

* Anbefalte handverkere og kontrakter

* Start med det som gir deg/dere mest verdi
* Forhandstakst/verditakst av tiltakene.

SENTRALT
GODKIENT

Premisser og forutsetninger

* Pro Verk AS
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2 i lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes as 18 _ Foretaksne.: 912125105
Borre Skui Adresse: Baleveggn 212 G“ng s";' NP ENIGR
3970 Langesund Opprettet: 13.03.2024 3713 Skien DRRE SKUI AS
. E-post: borre@skuitakst.no
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074

Denne tilstandsrapporten er basert pa en giennomgang av bygningens standard, beskaffenhet, beliggenhet, og
gir en generell vurdering, ut fra en gjennomgang og offentlige opplysninger om boligen.

Lyd og brannskille mellom eventuelle vertikal/horisontale bo-enheter er ikke vurdert nar det gjelder teknisk krav
for brann og lyd.

Oppdraget er utfart av en uavhengig takstmann, som felger det regelverk og de etiske regler NITO sin
fagavdeling for takstingenigrer har fastsatt for medlemmene.

Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra befarings-dato, men kan fornyes etter avtale og eventuelt
ny giennomgang av undertegnede Takstingenigr. Dersom rapport, eldre enn 12 mnd. ar fremlegges ved salg,
faller ansvaret for rapportens innhold tilbake til selger.

Det er ikke vurdert om det foreligger offentlig pabud eller lignende eller om benyttet boligrom, hybler, leiligheter
m.m. er godkjent av bygningsmyndighetene ved innredning-tidspunkt.

Reguleringsmessig forhold er heller ikke belyst i rapporten.

Takstmann har ikke fysisk malt opp tomtearealet, men er oppgitt via kommunen sin kartbase og Eiendomsverdi.
| vurderingen er ikke medtatt skader som takstingenigren anser & ha mindre betydning for bygningens verdi.
Alle bygningsdeler er normalt i kontinuerlig aldring fra ny tilstand. Forventet levetid er angitt under
levetidsbetraktninger for enkelte bygningsdeler.

I mange tilfeller kan levetiden vaere bade lengre og kortere enn antatt i forhold til leve-tidstabell. Dette

henger sammen med type bruk og hyppighet, vedlikehold, utfarelse, kvalitet pa bygningsdeler og geografisk
plassering.

Andre forhold kan ogsa pavirke levetiden i begge retninger.

Tilstandsgrad 2 kan i enkelte tilfeller benyttes pa konstruksjoner, bygningsdeler og innredninger. Det er ikke
synlige vesentlige skader eller svekkelse, men hvor marginal forventet rest-levetid gjenstar.

Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for dette, er gitt av eier/representant der hvor denne
har veert til stede ved befaringen. Ellers er dette antagelser fra undertegnede Takstingenigr, og kan avvike med
faktiske forhold.

Ved arealberegning er NS 3940 fra 26/10- 2023 lagt til grunn. Arealene er malt med lasermaler Hilti PD30.
Fuktsgk er utfgrt med instrument Protimeter V1-D1, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.

Tomtestarrelse og de reguleringsmessige forhold er oppgitt av kommunens karttjeneste. Befaring av
eiendommen ble foretatt med de begrensninger som falger av boligen var bebodd og mgbler, innredning,
lagrede gjenstander ikke ble flyttet pa. NBI Byggforsks levetidsbetraktninger ligger til grunn for de aktuelle
restverdivurderinger.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

I Vaskerom
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

*Pro Verk AS
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o i lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes aS 18 ) Foretaksnr.: 912128105

Borre Skui Adresse: Bﬁlevege_n 212 ‘ TRR‘FE 51;' ITIP ENIGR
3970 Langesund Opprettet: 13.03.2024 8713 Skden ORRE sEULAS
R E-post: borre@skuitakst.no
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

Branntekniske forhold

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdagrer

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Bad
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Vaskerom
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

Innvendige overflater

* Pro Verk AS
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o ygni lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes as 18 _ Foretaksnr.: 912128105 :
Borre Skui Adresse: Bolevegen 212 TAKSTINGENIGR
3970 Langesund Opprettet: 13.03.2024 8713 Skien RRE SKULAS
. E-post: borre@skuitakst.no
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074
Kjekken N\

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Avtrekk

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Rom for varig opphold
Remningsvei

Dagslysflate
Takheyde

Radon
Radon

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrer (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder
Vannbaren varme

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

* Pro Verk AS
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2 i lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes as 18 _ Foretaksn.: 912125105
Borre Skui Adresse: Balevege_n 212 Ohgl( s-l;l NAG ENIGR
3970 Langesund Opprettet: 13.03.2024 3713 Skien DRRE SKUI AS
. E-post: borre@skuitakst.no
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074

Bad
Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone

Vaskerom
Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Knut Grjan Olsen Paulgaard Rekvirert dato: 13.03.2024

Til stede: Takstingenigr Barre Skui Besiktigelsesdato: 13.03.2024

Kommentarer

Arealer oppgitt etter de nye arealreglene som er satt til & iverksettes 1. januar 2024, bar betraktes som
omtrentlige, ettersom den endelige standarden for arealreglene enna ikke er publisert pa tidspunktet for denne
rapportens ferdigstillelse. Det kan oppsta avvik."

For eiendomsmeglingsoppdrag som er inngatt far 1. januar 2024, kan arealopplysninger i henhold til gammel
standard fortsatt benyttes sa lenge eiendomsmeglingsoppdraget lgper.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Aksje/
Andelsnr
4012 106 1133 7
Adresse: Lenes as 18, 3970 Langesund Kommune: Bamble

Hjemmelshaver(e): Aage Olsen

Kommentarer til matrikkelopplysninger

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.
Tomtestarrelse og de reguleringsmessige forhold er oppgitt av kommunens karttjeneste. NBI Byggforsks
levetidsbetraktninger ligger til grunn for de aktuelle restverdivurderinger.

=Pro Verk AS
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2 i lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes as 18 _ Foretaksn.: 912125105 :
Borre Skui Adresse: Bolevegen 212 AKSTINGENI®R

3970 Langesund opprotiet cszuzs 22:;2 @S::(eu?takst . @RRE SKUI AS
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074
-
Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’):
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra:

Skranende tomt med beplantning, og asfaltert/gruset innkjgrsel.

Kommentarer til tomten

Tomten er ikke oppmalt fra takstmann, men arealene som er oppgitt er fra Bamble kommune.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2020

Kommentar til bygning

Boligen ligger i 1.etg.og har egen inngang.

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utfares iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
1.etg. 104 99 5

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
1.etg. Hall, 2 soverom, vaskerom, bad, wc-rom, stue Bodrom
og kjogkken

Kommentarer til arealopplysninger

Eldre standard

=Pro Verk AS
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Lenes as 18 i lig: Takstingenior Borre Skui AS

R Foretaksnr.: 912128105
Borre Skui

Adresse: Bolevegen 212
3970 Langesund Opprettet: 13.03.2024 3713 Skien

. E-post: borre@skuitakst.no
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074

Arealopplysninger - NS3940:2023

( TAKSTINGENIGR
DRRE SKUI AS

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong)
1.etg. 104 0 0
Sum BRA: 104
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b
1.etg. Hall, 2 soverom, vaskerom, bad, wc-rom, bod,

stue og kjogkken(pen lgsning)

TBA

(Terrasse og balkongareal)

34

TBA
2 balkonger

* Pro Verk AS
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o i lig: T i ior Borre Skui AS
Lenes aS 18 ) Foretaksnr.: 912128105

Borre Skui Adresse: leevege_n 212 ‘ TRR‘R(ES-ID-(I ITI.F ENIGR
3970 Langesund Opprettet: 13.03.2024 8713 Skden ORRE sEULAS
R E-post: borre@skuitakst.no
Gnr.: 106 Bnr.: 1133 Aksje/Andelsnr.: 7 Utskrift: 20.03.2024 Telefon: 47171074

Kommentar til arealopplysninger

Endringene i de nye reglene er i hovedsak disse:

Begrepene «P-Rom» og «S-Rom» skal ikke lenger benyttes

Boligens areal skal oppgis i BRA (bruksareal)

BRA deles i underkategoriene BRA-i, BRA-e, BRA-b

| tillegg opplyses det om apent areal

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (AHL) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt
BRA. BRA og AHL kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

Endringen gjelder for alle nye oppdrag inngatt etter 01.01.2024. Det vil si at du vil finne annonser med de
gamle malene i en god periode fremover pa FINN eiendom.

Slik skal arealet males na
BRA (bruksareal) deles opp i ulike kategorier:

BRA-i (internt bruksareal)
Er arealet innenfor boenheten.

BRA-e (eksternt bruksareal)
Er arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder.

BRA-b (innglasset balkong)
Er arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten(e)

| tillegg opplyses det om apent terrasse/balkong, og i tilfeller der gulvareal (GUA) ikke er maleverdig eller hvor
det er areal med lav himlingshgyde (ALH). GUA og ALH kommer eventuelt i beskrivelsen.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
Arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
ver