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Prisantydning: kr 1100 000,-
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Hyttetomt like ved Njervesanden. Gode
solforhold og kort gangavstand til sjg og
strand.

OMRADE
Njervesanden

ADRESSE
Njervesanden 42, 4521
LINDESNES

Prisantydning
kr 1100 000,-

Omkostninger: kr 44 500,-
Totalpris: kr 1144 500,-

. N Audun Remesvik
Boligtype: Fritidstomt Eiendomsmegler
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet

Tomteareal: 463.6 m? 952 38 976
audun.remesvik@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Mandal
Store Elvegate 35, 4502 Mandal
38 26 66 66

sormegleren.no



NJERVESANDEN 42

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 451, bruksnummer 590 i Lindesnes kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
463.6 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten selges sa ratomt. Kjgper ma ordne og bekoste opparbeidelse selv. Vann, avlgp og strem ligger i
tomtegrensen. Det er ingen byggeklausuler pa tomten.

Beliggenhet

Tomten ligger like i naerheten av den flotte sandstranden Njervesanden.

Fra tomten er det gangavstand til den anerkjente restauranten Under, friomradet Krakeviga, samt til Baly
havn med fiskeutsalg, butikker, restaurant m.m. Videre finner man Lindesnes Havhotell, frisgrsalong,
dagligvarebutikk, bensinstasjon, skole, barnehage, idrettsanlegg, turomrader, golfbane i omradet.

Adkomst
Fra Vigeland kjgrer man Rv 460 mot Spangereid. Ca midt pa sletta ved Njervesanden tar man til hayre ved
stor parkeringsplass.

Bebyggelsen
Omradet er for det meste bebygd med hytter.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Offentlig vann og avlgp ligger klart i tomtegrensen. Det vil palgpe avgifter etter offentlige satser sa snart
anlegget tas i bruk. Det vil 0ogsa palgpe hytterenovasjon.

Info eiendomsskatt
Det blir beregnet eiendomsskatt pa tomten.

Formuesverdi sekundar
Foreligger ikke.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

(De fleste servituttene har fulgt med fra hovedbruket og er ikke direkte relevante for denne eiendommen.)

4205/451/590:

21121953 - Dokumentnr: 1660 - Erklaering/avtale
Gjelder bruksordningen pa Njerve

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere




12121961 - Dokumentnr: 2217 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:96
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.1963 - Dokumentnr: 1277 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:100
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1964 - Dokumentnr; 1222 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:103
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

20.04.1965 - Dokumentnr: 716 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:111
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.1965 - Dokumentnr: 2061 - Rettigheter iflg. skjate
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:96
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

26.07.1966 - Dokumentnr: 1246 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:121
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1984 - Dokumentnr: 3522 - Jordskifte
Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1989 - Dokumentnr: 4490 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:184
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1989 - Dokumentnr: 4648 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:187
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1990 - Dokumentnr: 3739 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:185




Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1990 - Dokumentnr: 4307 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:186
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.1990 - Dokumentnr: 4343 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:189
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

24.07.1991 - Dokumentnr: 2317 - Rettigheter iflg. skjste
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:201

Bestemmelse om adkomstrett, samt bruk av fellesareal m.m.
Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.1991 - Dokumentnr: 2352 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:202
Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.1991 - Dokumentnr: 3198 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:200
Bestemmelse om adkomstrett m.m.

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1992 - Dokumentnr: 1398 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:233
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannrett m.m.

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1992 - Dokumentnr: 2194 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:190
Bestemmelse om adkomstrett

Overfart fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1996 - Dokumentnr: 3023 - Skjgnn
Sak no. 94-263 B

Overfart fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1999 - Dokumentnr: 338 - Jordskifte
Sak nr 24/1991

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar




Gjelder Gnr 151 Bnr 8

Nye vilkar

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Deler av rettigheter tilhgrende gnr. 451 bnr. 17 transporteres til gnr. 451 bnr. 594

31.07.2002 - Dokumentnr: 4000 - Fredningsvedtak
Div best vedr skjsergardspark

Gjelder KJEHOLMEN friluftslivsomrade

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.2018 - Dokumentnr: 1011441 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4205 Gnr:451 Bnr:35

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1157604 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1029 Gnr:151 Bnr:590

Vei, vann og avlgp

Privat vei. Det ma paregnes & delta i og bekoste fremtidig vedlikehold av veien sammen med gvrige
brukere.

Offentlig vann/avlap ligger klart i tomtegrensen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse og tilhgrer kommuneplanens arealdel 2023-2035 med
ikrafttredelse 07.09.2023 med ID 202301 og eldre reg. plan med ikrafttredelse 13.11.2008 med ID 102920K.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om. Reg. bestemmelser for reg.plan gjeldene
Njervesanden nord datert 20.12.2007.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Lindesnes kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan




ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1100 000

Totalpris
Kr 1144 500

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 27 500,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 44 500,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.




Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjopers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 45 000,- i provisjon. Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-,
oppgjarshonorar kr 5000,- og sikringsobligasjon kr 500,-, | tillegg belastes selger direkte utlegg. Totalt ca.
kr 65 500,00,-




Selger
Tom Eugen Ariansen

Oppdragsanvarlig

Audun Remesvik
Eiendomsmegler
audun.remesvik@sormegleren.no
TIf: 952 38 976

Ansvarlig megler

Audun Remesvik
Eiendomsmegler
audun.remesvik@sormegleren.no
TIf: 952 38 976

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
21.05.2024




Tomten ligger midt i bildet langs veien.

Dronefoto




Dronefoto

Utsikt fra tomten




Dronefoto over omradet. Tomten ligger like ved idylliske Njervesanden og skjeergarden utenfor Spangereid.

Dronefoto fra omradet
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Utskriftsdato: 25.04.2024

Eiendomskart for eiendom 4205 - 451/590// A

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

linje vannkant

Eiendomsgrense - lite neyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - svaert neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6435599,99 391338,64
2 6435603,19 391337,36
3 6435608,98 391331,17
4 6435615,27 391310,69
5 6435616,4 391308,67
6 6435613,5 391304,24
7 6435597,78 391305,43
8 6435595,64 391306,47

463,60 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6435604,23
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jordfast stein (JS)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 391316,44

Grenselinjer (m)

Lengde
32,46
3,45
8,67
21,42
2,31
6,49
15,76

2,38

Radius

11,74

3,07



Utskriftsdato: 25.04.2024

Oversiktskart for eiendom 4205 - 451/590//
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Reguleringsplankart N
Eiendom: 451/590 /\
Adresse: Njervesanden 42 :
Utskriftsdato: 25.04.2024
Lindesnes kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
W Omradeforfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.

Annen veggrunn

Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
N\ . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
——————  Friluftsornrade (p& land)
Annetspesialomride
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
O Felles avkjgrsel
Oy, Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte forrmal (PBL198
Annetkombinert form3l
Requileringsplan-Sarferdselsanleqg og tekn
Kigreveg
P Annen veggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
—_— Faresonegrense
""" Formilsgrense
~—" " Regulerttomtegrense
~— Byggegrense

~" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominnglriplanen

— Regulert senterlinje
- Avkjgrsel
Abc PAskrift feltnaun

Abe P Eskrift plantilbehgr




REGULERINGSBESTEMMELSER
for reguleringsplan gjeldende

Njervesanden nord
Datert 20.12.2007

Det regulerte omriadet er avgrenset med plangrense og plottet i format A1, som gir
malestokk 1:1000. Planen er utarbeidet i digitalt kart i sosi-niva 4, levert av Statens
Kartverk. Ekvidistansen i kartet er pa 2 meter.

Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med folgende formal:

$1 Byggeomrader: Fritidsbebyggelse.

§2 Fareomrader: Hoyspentanlegg
$3 Spesialomrder: Privat avkjersel.

Friluftsomrade pé land
Vann-/avlgpsanlegg

Frisiktsoner

Omréder for renovasjon /Skogsveier

4 Fellesomrader: Felles vei
Annen veigrunn
Felles parkering
Felles lekeareal

§3 Kombinerte formal: Frilufts-/bevaringsomréade

6 Rekkefolgebestemmelser:

§7 Generell.



§1 Byggeomrader.

1.1

1.2

1.3

1.4

Innenfor omradene avsatt til fritidsboliger, kan slike oppfores.

Hyttene plasseres innenfor byggegrensene vist pa reguleringsplan. Der disse
mangler, skal plan- og bygningslovens bestemmelser regulere dette, spesielt
med henblikk pé brannsikkerhet.

Endelig plassering av hver fritidsbolig, skal fastsettes etter vurdering av terreng
og situasjon. Teknisk etat kan godkjenne mindre justeringer av byggegrenser,
tomtegrenser, veier og lignende, der dette gir en bedre losning. Dette spesielt
med henblikk pa bedre terrengtilpassning.

Fer bygging ma det foretaes radonundersekelser eller utfores byggtekniske
tiltak for & forebygge dette. Dette gjelder alle bygg beregnet for opphold.

Fritidsboliger kan oppferes med en maksimal meneheyde pa 6 m over
gjennomsnittlig opparbeidet terreng,.

For tomtene 14, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 35, 36, 38, 40, 42, 44, 46 og 68,
fastsettes moneheyden til 5 m over gjennomsnittlig opparbeidet terreng.

For tomtene 71 og 72, fastsettes monehoyden til 4 m over gjennomsnittlig
opparbeidet terreng.

P4 plankartet er det for enkelte tomtene péfort en planeringsheyde for
byggegropa (Ph). Paferte verdier oppgitt som heyder over havet (m.o.h.).

I tillegg til hovedhytta kan det tillates oppfert anneks med BRA inntil 15 m2,
og frittliggende uthus pa inntil 12 m2. Kombinert anneks og uthus kan samlet
ha et tillatt bruksareal pa inntil 25 m2.

Maksimal menehoyde for disse mé ikke overstige 3,5 m over gjennomsnittlig
opparbeidet terreng.

Tomtene skal utformes slik at det gis mulighet for parkering av minst to biler
pé hver tomt, hvor det ikke er avsatt areal til dette pa egne p-plasser.

BRA settes til 120m2, ikke inkludert biloppstillingsplass..

Det skal vektlegges at uthus og anneks skal plasseres inn og ned i terrenget, og
at plasseringen ikke er til stor sjenanse for naboer.

Bygninger péd en tomt skal ha en sammenhengende og ensartet form, med
henblikk pé farge, form og materialvalg.

Fasader og konstruksjoner skal males/beises i merke naturtilpassede farger, for
a kunne gi en kamuflerende effekt for omgivelsene. Det skal ikke benyttes
materialer eller maling/beis som gir en reflekterende overflate.

Dette skal ogsa gjelde ved valg av taktekke.



§2

§3

1.5

1.6

|

Tomtenes opparbeiding skal vurderes og fastsettes av kommunal myndighet,
ved byggesoknad. Det skal ved planlegging av terrenginngrep, sendes inn
detaljert situasjonsplan til kommunen.

Denne skal vise navarende situasjon, plassering av planlagte tiltak som bygg,
veier, parkering og eventuelle forstetningsmurer. Pa disse tegningene skal det
ogsé legges inn snitt, som viser hoyder pa planlagt byggegrop, murer og veier.

Synlig hoyde p& murer og levegger er max. 2 meter. Ringmur/fundament skal
ikke overstige 1 meter. Maksimal hoyde under terrasser fastsettes til 1 meter.
Murer og levegger kan godkjennes oppfert i nabogrenser, hvis dette etter
kommunens skjonn, ikke forer til urimelig ulempe for naboer.

Det tillates ikke sprenging/fylling/graving pa tomtene for det gies
byggetillatelser for hyttene. Byggetillatelser skal ogsd omfatte utforming av
tomt. Naturen skal i sterst mulig grad bevares pa tomtene.

Fareomrader.

2.1

Hayspentlinje er avmerket som faresone, som ikke kan bebygges.
Hayspentlinjen som gér langs veien til Skavika, er planlagt lagt i grunnen.

Spesialomrader.

3.1

32

33

34

3.5

3.6

Private avkjorsler bygges og anlegges i trad med plankartet.

I friluftsomradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfore bygg eller
anlegg, som etter kommunens skjenn er til hinder eller sjenanse for omradets
bruk som friluftsomrade.

Grunneier har anledning til & drive skjotsel og eventuelt tynne ut vegetasjonen.
Det kan tilrettelegges for allmenn ferdsel og bruk.

P4 omrader for vann-/avlepsanlegg, kan det oppferes bygg til plassering av
anlegg for kloakkhandtering. Bygget skal ha en maksimal meneheyde pd 3 m
over gjennomsnittlig opparbeidet terreng. Ventilasjon méa anordnes slik at det
ikke medferer sjenerende lukt for tilstotende tomter. Byggene ma isoleres mot
stay og bruke pumper som er steysvake.

Bebygd areal skal ikke overstige 20 m2.

Annen bruk tillates ikke. Omradene er i planen merket V1 til V3.

I omréder avsatt til frisiktsoner skal det ikke plasseres anretninger, eller tillates
at beplantning og vegetasjon overstiger 60 cm hoyde.

Bygg pa omrdder for renovasjon, skal ha en maksimal menehoyde pa 3 m over
gjiennomsnittlig opparbeidet terreng.
T-BRA skal ikke overstige 20 m2, og oppferes med tilstrekkelig ventilasjon.

Hvert av omradene for renovasjon er eremerket for bestemte brukere, hvor kun
disse far tilgang. Bygget skal inneholde dunker til kildesortering, og skal ldses
etter hvert bruk.

R1 er eremerket tomt 1 til og med tomt 25, totalt 25 tomter.



§4

§5

§6

R2 er gremerket tomt 26 til og med tomt 56, totalt 31 tomter.
R3 er eremerket tomt 57 til og med tomt 72, totalt 16 tomter.

Fellesomrider.

4.1

4.2

43

Felles veier skal ha en kjerebanebredde pa 3 meter pluss 0.25 meter skulder
for groftekant. '

Veiene ber etterstrebe en linjeforing som ikke kombinerer bratt stigning med
liten svingradius.

Det skal legges til rette med utvidelser for meteplasser der dette viser seg
hensiktsmessig og nedvendig.

Felles parkeringsplasser skal forbeholdes de som eier fritidsboliger i
naromradet. Disse blir merket og forbeholdt eiendommer.

FP 1 er forbeholdt tomtene 21, 23 og 24.

FP 2 er forbeholdt hjemmelshaver av gnr./bnr. 151/1.

FP 3 er forbeholdt tomtene 36, 38, 40, 42, 44 og 46.

FP 4 er forbeholdt hjemmelshaver av gnr./bnr. 151/3,4 og 5

FP 5 er forbeholdt tomtene 68, 74 og 75.

Omradet kan vinterstid nyttes til opplag av fritidsbater og velteplass for ved.

Felles lekeareal skal opparbeides med gode masser, dreneres, planeres og
inngjerdes slik at arealet egner seg til dette bruk.

Arealet skal opparbeides med huske, klatrestativ og sandkasse, og séledes
tilrettelegges for den yngste gruppen av brukere.

Etter opparbeidelse skal omradet driftes i felleskap av vellet i omradet.

Kombinerte formal.

5.1

Frilufis-/ bevaringsomrader skal nyttes slik § 3.2 tilsier. Omradene ma i tillegg
forskanes mot flytting og velting stein, samt graving og uttak av masser.

Rekkefolgebestemmelser.

6.1

6.2

6.3

Stier skal opparbeides i hht plankartet. Disse skal enkelt opparbeides i
terrenget, p& en universell méte slik at de kan nyttes av bade unge og eldre
mennesker.

Sti 1 skal opparbeides for tomt 6 og 29 far byggetillatelser.

Sti 2 skal opparbeides for tomt 12, 13, 30, 32, 34 og 35 far byggetillatelser.
Sti 3 skal opparbeides fer tomt 14 og tomtene 68 til 72 far byggetillatelser.
Sti 4 skal opparbeides for tomt 62, 63, 65 og 67 far byggetillatelser.

Sti 5 skal opparbeides for tomt 25 far byggetillatelser.

Det skal ikke gies byggetillatelser til nye tomter for arealet til lek er
opparbeidet i hht. bestemmelsenes § 4.3.
Lekeplassen skal i ettertid driftes av velforeningen.



§7

6.4

6.5

6.6

6.7

Fareomrade 1 skal sikres av ansvarlig foretak for det gies byggetillatelse til
noen av tomtene 30, 35 — 72.

-Fareomrdde 2 skal sikres av ansvarlig foretak for det gies byggetillatelse til
noen av tomtene 62, 63, 65, 67, 69 og 70.

-Farcomrdde 3 skal sikres med sikkerhetsgjerde pé toppen av skrenten av
ansvarlig foretak for det gies byggetillatelse til noen av tomtene i planomrédet.

-Fareomrade 3 skal sikres av ansvarlig foretak for det gies byggetillatelse til
noen av tomtene 12, 13, 14, 32, 34 og 37, samt for sti 2 opparbeides.

Alle felles veier ma opparbeides til kjorebanebredde pa 3 m, med en
tilstrekkelig god standard.

Kostnad ved utbygging og oppgradering av vegnettet fordeles mellom nye
brukere (tomter) og brukere av omrader til renovasjon. Utbyggingsavtale ma pa
dette grunnlag i ettertid utarbeides mellom partene.

Tomt skal ha denne opparbeidede standarden pa sin atkomstvei, for
byggeseknader blir behandlet.

Felles atkomstveier skal i ettertid vedlikeholdes og driftes av brukerne.

Utbyggingsavtale vedrerende utbygging av omréader til renovasjon ma pa plass,
for nye byggetillatelser blir gitt.

Det tillates ikke bygd flere fritidsenheter i Njervesanden nord
forgang/sykkelvei / fortau er ferdig fra Njervesanden til veien over nedre
Njerve. Det skal skiltes g/s-vei over @vre Njerve og over Nedre Njerve som
vegvesenet angir. Det skal settes sluser eller liknende der g/s-veien slutter i
vest,

Generelt.

7 |

7.2

T3

Fellesarealer, lekeplass, parkeringsplasser og felles atkomstveier, ma fa en
universell utforming.

Det tillates ikke sprenging/fylling/graving pa tomtene for det gies
byggetillatelser for hyttene. Byggetillatelser skal ogsa omfatte utforming av
tomt. Naturen skal i storst mulig grad bevares pé tomtene.

Bestemmelsene skal si at kulturminnene er automatisk fredet etter
kulturminneloven § 4.



Rettet etter kommunestyrevedtak 13.11.08
Revidert etter Teknisk styres endring 25.09.12
Revidert etter Teknisk utvalgs endring 13.02.18

LINDESNES KOMMUNE
Reguleringsplan for: Njervesanden nord

[ medhold av plan- og bygningslovens § 27-2, nr. 1 har Lindesnes Kommunestyre 1
mete 13.11.08, sak 80/08 vedtatt denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser.
Disse reguleringsbestemmelsene er i samsvar med kommunestyrevedtak.

Bestemmelsene er revidert i henhold til Teknisk styres vedtak 25.09.2012, sak 75/12
og Teknisk utvalgs vedtak 13.02.18, sak 9/18.

Vigeland,10.12.19 f/””
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anne Lill Lundevik
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 0577

Mob.: 979 94 245
anne.lill.lundevik@sor.no
Lindesnes

Tore Glesne

Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 06 63

Mob.: 466 71100
tore.glesne@sor.no
Mandal

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
mandal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 15 ATIFEMOVEL so veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUE alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Njervesanden 42, 4521 LINDESNES

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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