Gustava Kiellandsv. 1G

Romstunet - Romsletta

Prisantydning: kr 1650 000,-

4
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2-roms leilighet med sentral og attraktiv
beliggenhet - 2. etg. | Fast parkering, carport

OMRADE
Romsletta

ADRESSE
Gustava Kiellands vei 1G,
4580 LYNGDAL

Prisantydning
kr 1650 000,-

Omkostninger: kr 52 150,-

Totalpris: kr 1702 150,-

Formuesverdi: kr 415 620,-
Kommunale avgifter: kr 11 705,- per ar
Fellesutgifter: kr 900,-

BRA-i: 93 m? Odd Terje Vatnedal

5 Eiendomsmegler MNEF
BRA Total: 93 m

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1991 404 08 072

;‘;‘r’ﬁ,rgm: ] oddterje.vatnedal@sormegleren.no
Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Lister

Eierform tomt: Festet Alleen 4, 4580 Lyngdal

Tomteareal: 3180 m? - felles 38 3318 40

sormegleren.no



GUSTAVA KIELLANDS VEI 1G

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gnr. 162, bnr. 8, snr. 7, fnr. 51, ideell andel 1/1i Lyngdal kommune.

Areal

BRA -i:93 m?
BRA totalt: 93 m?
TBA: 4 m?

2. etasje
BRA-i: 70 m? Bad/vaskerom , Bod , Gang , Gang 2, Stue/kjgkken, Soverom

3. etasje
BRA-i: 23 m? innredet rom, innredet rom,, Trapperom , Uinnredet loftsrom (loft er ikke godkjent)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshoyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer

Pa loftet er det lav takhgyde. Fra gulv til rett himling er det fra1,98 m. - 2,1 m.

Ett av rommene pa loftet er uinnredet. Gulvareal pa dette rommet er malt helt ut til der gulvet moter
takkonstruksjonen.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
3180 m?

Tomtebeskrivelse
Felles festetomt som er opparbeidet med hageflekker og stier. Parkeringsplasser.
Medfalger bruksrett til carport ved veien.

Solforhold
Leiligheten ligger i 2. etg i et starre bygg, midt pa Romsletta. Meget solrikt omrade hele aret. Veranda ut fra
stue ligger sgrvendt. Trapp og inngang vender mot nord.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et attraktivt og populaert omrade i Lyngdal med naerhet til det man trenger i hverdagen.
Fra leiligheten er det kort avstand til handelsparken hvor man finnet et bredt utvalg av diverse butikker.




@nsker man en tur til Lyngdal sentrum er det en kort kjgretur fra boligen.

Lyngdal har flere aktiviteter for store og sma som blant annet idrettslag, treningssenter og flere turomrader.
Dersom man gnsker en tur til Stavanger og Kristiansand er det enkel adkomst til E39.

Leiligheten ligger godt plassert med kort avstand til barnehage og barneskoler.

Adkomst
Folg kartlenke pa finn.no

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger, leiligheter og rekkehus.

Offentlig kommunikasjon
Buss, gangavstand til Rom terminal.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertak er av sutaksplater. Besiktiget fra balkong, takvindu og fra
uinnredet loft. Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/metall og er fra byggearet. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
A-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Takvindu, samt ett vindu i soverom i 2.
etasje er skiftet. Bygningen har teak hovedytterdar og skyvebalkongdgr i malt tre. Balkongen er bygd i tre.
Rekkverk av malt tre og impregnerte terrassebord pa dekket.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS den 07.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Falgende avvik har fatt TG2:

Nedlgp og beslag:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er ikke montert stigetrinn for feier eller
snefangere. Det bar lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Overvak tilstanden
jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om. Stigetrinn og sngfangere bar monteres i forbindelse med legging av
nytt tak.

Veggkonstruksjon:

Det er stedvis kort avstand mellom kledning og terrassebord. Stedvis lgs maling og tegn til fuktig trevirke.
Jeg anbefaler & lage luftespalte mellom kledning og terrasse for at kledningen lettere kan tgrke opp.
Vedlikehold av fasader bgr utferes.

Darer:
Det er pavist utetthet/apning mellom darblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Karmene i dgrer er
veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er begynnende rate i nedre del av karmen til skyvedgr.




Normalt vedlikehold av darer ma paregnes. Normalt vedlikehold er blant annet justering, utskifting av
pakninger, smgring av hengsler og darvridere/laser, samt overflatebehandling. Grunnet alder og tilstand pa
derene ma det paregnes utskifting de kommende arene.

Balkong:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Avflassing av maling pa rekkverk. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav. Vedlikehold ma paregnes.

Innvendige overflater:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er enkelte sar i veggoverflatene. |
trapperom er det uferdige overflater. Det er registrert knirk i gulv et par steder. Knirk og ujevnheter ma
forventes. | forbindelse med eierskifte bgr det

paregnes normal oppussing av de innvendige overflatene.

Etasjeskille:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Det bar gjennomfares
radonmalinger.

Pipe og ildsted:

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Pa taket mangler det stigetrinn for feier. Eier har derfor selv feid
pipa de siste gangene. Det er fuktskade i himlingen rundt pipa i stue, samt merker eter sot under rgyklapet.
Det ma foretas lokal utbedring. Adkomst for feier ma etableres.

Innvendige dgrer:

Det er skade pa der mellom bad og gang. Lokal utbedring av skadet dgr.

Normalt vedlikehold av darer ma paregnes. Normalt vedlikehold er blant annet justering, smaring av
hengsler og dervridere, samt overflatebehandling.

Kjokken:

Under vasken er det fuktsvelling i bunnplaten i innredningen. Enkelte smaskader pa benkeplater og fronter.
Fuktsvelling i nedre del av flere skapdgrer. Det er sprekk i skjat i gulvbelegget. Det anbefales @ montere
lekkasjevarsler og komfyrvakt. Lokal utbedring pa kort sikt. Pa lengre sikt bar det vurderes & skifte
innredningen, samt foreta oppussing av overflater.

Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det er irr pa rer. Anlegget
ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget. | forbindelse med oppgradering av
vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer. Lufting til
kloakk er i dag avsluttet i uinnredet rom pa loftet. Ved videre arbeider pa loft, og i forbindelse med arbeid
pa tak bgr denne ledes opp over taket.

Ventilasjon
Det mangler ventildeksel og veggkanal i boden. Montere ventildeksel og veggkanal.

Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.




Drenering:

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’. Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det er ingen synlig fuktsikring
av murene. Grunnet manglende adkomst er ikke kjelleren/rom under terreng kontrollert. Det ma
gjennomfares ytterligere undersgkelser.

Terrengforhold:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger. Det bar foretas terrengjusteringer. Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle
steder rundt bygningen. Fallet ut fra bygningen skal vaare minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra
veggen. Vannet skal enten fores i tett ledning bort fra huset eller ledes vekk fra veggen pa
terrengoverflaten.

Utvendige vann - og avlgpsledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Folgende avvik har fatt TG3:

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Utvendige beslag har utettheter. Det er lekkasje, synlig fra uinnredet rom
pa loftet. Det er mose pa taktekkingen. Taktekkingen bar skiftes innen kort tid. Mose holder pa fuktighet,
noe

som kan fere til at vannet blir liggende lenger pa taket. Dette kan ke risikoen for at fukt trenger inn under
taksteinen, noe som igjen kan fare til frostskader eller lekkasjer. Mose kan ogsa l@sne og havne i takrennene
noe som kan fare til at takrennene tettes. Mose bgr fjernes som del av utvendig vedlikehold
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-

Takkonstruksjon/loft:

Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen. Forholdet ma ses i sammenheng med Taktekking.
Kostnadsestimat gjelder kun utbedring av deler av takkonstruksjonen ved lekkasje pa loft.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-

Vinduer:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduene har rateskader.

Det er rateskader i utvendige glasslister, samt i deler av karmene. Innvendig overflatebehandling flasser pa
takvinduet. Innvendige karmer har lgs maling og fuktmerker. Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Rateskader ma skiftes lokalt. Pa kort sikt bar det vurderes a skifte vinduene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-

Innvendige trapper:

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er knirk i trinnene. Rekkverk ma monteres for 3 lukke
avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-

Bad:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-

Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget i huset er av ulik kvalitet og utfarelse. Hoveddelen av anlegget er fra byggearet. |
senere tid er det gjort arbeider pa anlegget i forbindelse med innredning av loftet. Skapet er plassert i
vindfang og anlegget har skrusikringer.




Kostnadsestimat: under 10 000,-

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Folgende er kommentert:
Har du selv bodd i boligen? Ja, bodde i boligen fra jeg kjgpte den i 1999 frem til oktober 2013. Har veert
utleid fra november 2014 til 2024.

Spgrsmal 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja, Det var problemer
med taktekkingen mellom bygg.

Spersmal 4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.1.2 Arstall: 2016

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert: Ufaglaert

4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Nye trinn og nytt rekkverk pa utvendig trapp.

4.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.2.2 Arstall: 2023

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfort: Ufagleert

4.2.7Fortell kort hva som ble gjort av ufagleert: Byttet vindu pa soverom

4.3.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.3.2 Arstall: 2004

4.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert: Ufagleert

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleert: Satte inn takvindu pa loftet

Spersmal 10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja.

10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall: 2004

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert: Faglaert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Lagt inn noen elektriske punkter pa loft
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben: Svein Tore Vintland

Spgrsmal 18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, det er montert inn ovn i 2005.

Spgrsmal 24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja
25.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

25.1.2 Arstall: 2004

25..3 Hvordan ble arbeidet utfert: Ufaglaert

25..7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaert: utbedret loftet.

Spgrsmal 32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Har en
carport som ble bygget i 2006 ca.

Innhold
2. etasje: Bad/vaskerom, bod, gang, stue/kjskken og soverom
Loft: Rom innredet som soverom, loftstue, trapperom og uinnredet loftsrom.

Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Loftet er innredet, men det er ikke byggemeldt eller sgkt
om hos kommunen. Se punktet ferdigattest.

Standard
Fra et pent opparbeidet uteomrade trer man inn i en gang med plass til & henge fra seg yttertgy, samt sette




fra seg sko. | tilknytting til gangen er det en bod for ekstra oppbevaring.

Videre inn til stue og kjgkken hvor man kan mablere etter behov og @nske. Stuen er romslig og kan deles
opp i soner med spisegruppe og sofagruppe. Fra stuen er det direkte utgang til en balkong med plass til
utemabler. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys. Leiligheten har peisovn som gir ekstra
hygge i vinterhalvaret.

Kjokkenet er av lys utfarelse med slette overflater. Oppbevaring i over- og underskap. Komfyr og
oppvaskmaskin medfalger i handelen.

Leiligheten har et soverom med plass til seng og tilhgrende mgblement.
Badet er innredet med dusj, toalett og vask. Det er opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Loftet er innredet med soverom og loftstue. (ikke godkjent). Dette er ikke byggemeldt. Se punktet
ferdigattest.

Det fglger med en parkeringsplass til leiligheten.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: komfyr og oppvaskmaskin.
Kombiskap og vaskemaskin kan kjgpes av selger, etter avtale.

Parkering
En plass i carport medfalger. Gjeste parkering pa felles tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring

Polisenummer
582150

Diverse

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort fgr visning, og at denne selges slik som forevist.
ENERGI

Oppvarming

Elektrisk. Vedovn.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter




Kr 11705

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Kommunal avgift 2023 kr. 11 705,- Inkluderer renovasjon, avgifter for vann og avlgp, feie og
branntilsynsavgift. Avgiften vil variere avhengig av forbruk.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune pr. dd.

Formuesverdi primaer
Kr 415 620

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1579 356

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
70/1567

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer forsikring, brayting og diverse.

Det er planlagt gkning i felleskostnad pga. hayere forsikringskostnader. Det er enda ikke vedtatt hvor mye
denne gkningen vil vaere, men styret informerer om en gkning pa rundt 200 kr (Ca 900 kr etter
oppjustering).

Det er planlagt a bytte taktekke, dette utgjer ca kr 70 000 for denne enhet jfr. tilbud.
Felleskostnader pr. mnd

Kr 900

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Romstunet

Organisasjonsnummer
826110392

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, arsberetning og protokoll fra siste arsmgte ma leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a
folge sameiets vedtekter.

FORRETNINGSFORER




Forretningsforer
Steven Haegeland

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Heftelser i festerett:

1952/249-21/40 15.03.1952 FESTEKONTRAKT - VILKAR, GJELDER FESTE - Festetid: 99 &r

ARLIG AVGIFT NOK 70

Gjelder tidligere festenr. 51. - GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1952/586-17/40 12.07.1952 FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE - Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 39

Gjelder tidligere festenr. 53. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1958/990034-1/40 01.071958 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER FESTE - GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 4225 GNR: 162 BNR: 8 FNR: 51

1990/762-1/40 27.02.1990 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
Gnr. 162 bnr. 8 fnr. 53.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1990/1124-2/40 30.03.1990 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner: SNR: 7

Formal: Bolig

Sameiebrak: 70/1567

EIENDOMMEN ER OPPDELT |19 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28.08.1991. Ferdigattesten gjelder Gustava Kiellands vei 1G. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Loftet er innredet etter at ferdigattest er
gitt. Boden er omgjort til trapperom. De ombygde rommene er ikke godkjent til varig opphold/beboelse.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.08.1991.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Leiligheten har vannmaler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under kommuneplan for Lyngdal 2014-2025 arealdel datert 03.09.2015 med formal
bolighebyggelse og infrastruktur. Eiendommen ligger under reguleringsplan: Rom - reguleringsplan for
boliger med planid: 200612 datert 21.08.2006 med formal boliger, kjgrevei og frisiktsone.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan




vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1650 000

Totalpris
Kr 1702150

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

41 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

42 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
52 150,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))




1692 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
1702 150,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokument-avgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Snarest / Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjar- og visningshonorar kr 1.900,-, og grunnpakke
markedsfaring kr 12.450,-.. | tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.
Totalt kr 89 750,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Kurt Vintland

Oppdragsanvarlig

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Ansvarlig megler

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
1212.2024




Carport medfglger - 1 plass

Oversikt leilighetsbygg






Stue og kjgkken

Stuen med peisovn, utg til veranda



Utgang til veranda fra stuen, ligger mot sar.
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Kjokken og stue




Kjokken - komfyr og oppvaskmaskin vil medfglge. Kombiskap kan kjgpes, etter avtale selger.




Bad/wc/vaskerom (vaskemaskin kan kjgpes, etter avtale selger) Bad/dusj

Soverom




Innredet rom pa loft (loftsrom er ikke byggegodkjent)
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Nabolagsprofil

Gustava Kiellands vei 1G - Nabolaget Rom/Oftebro - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Askole
Linje 233,235

+ Rom terminal
Linje NW192, 200, 237, 238, 250, 411

@ Snartemo stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

A barneskole (1-7 kl.)
259 elever, 17 klasser

Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.)
347 elever, 25 klasser

Lyngdal videregaende skole
130 elever

KVS - Lyngdal

230 elever, 11 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Alti Lyngdal

&  Obs Lyngdal

8min 4
0.5 km

8min %
0.6 km

27 min &
24.6 km

1t14 min &

12 min &
0.8 km

6 min &
3.2km

7 min &
3.5km

9 min &
6 km

8min 4

8 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra75/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
N
o
203
X o e MR
£ e Ria P
% i 03 DR ° g N § © g
oy RIRES 0
b = B 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Rom/Oftebro 2546 1123
B Lyngdal 5551 2505
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Nygard barnehage (0-5 ar) 7 min %
125 barn 0.5 km
Rom barnehage (1-5 ar) 9 min %
53 barn 0.7 km
Eplehagen barnehage (1-5 ar) 16 min 4
18 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Alleen Senter 8 min &
Coop Obs Lyngdal 9 min %
Post i butikk 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl

&b 2. Sykkel

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 91/100

? Gateparkering
et 89/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 85/100

Sport

@ Askole 4 min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.3 km

® Lyngdalshallen normalhall 8 min A&
Aktivitetshall 0.6 km

& Fresh Fitness Lyngdal 8 min 4

& Lyngda fysikalske institutt 5min &

Boligmasse

B 70% enebolig
B 13% rekkehus
4% blokk

B 13% annet

«Hyggelige  naboer, bor selv i
2-mannsbolig og har en solrik ende
tomt med god utsikt utover Bringsjord
og sjo glett mot Kvaviksfjorden. Vil
anbefale folk med barn a flytte hit.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Alleen Senter 8min 4

@ Apotek 1 Handelsparken Lyngdal 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 37% 6-12 ar

17% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
0% 43%
B Rom/Oftebro
B Lyngdal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

(1) LYNGDAL kommune
# gnr. 162, bnr. 8, snr. 7, fnr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m2? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 07.11.2024 Rapportdato: 22.11.2024 Oppdragsnr.: 20027-1185 Referansenummer: AE1431

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Lars-Inge Holst-Try Var ref:

AN

SEVERINSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

Lar /j,,, /4@?
Lars-Inge Holst-Try
Uavhengig Takstingenigr

lars@takstmann-severinsen.no

95189111

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20027-1185 Befaringsdato: 07.11.2024

AN

SEVERINSEN TAKST
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Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL Severinsen Takst AS ‘
Gnr 162 - Bnr 8 Skarveien 158 |\ I I
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20027-1185 Befaringsdato: 07.11.2024 Side: 3 av 23
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4225 LYNGDAL 4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy
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Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL
Gnr 162 - Bnr 8
4225 LYNGDAL

Annet - Byggear: 1991

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertak er
av sutaksplater. Besiktiget fra balkong, takvindu
og fra uinnredet loft.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Takvindu, samt ett vindu i soverom i 2. etasje er
skiftet.
Bygningen har teak hovedytterdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre.
Balkongen er bygd i tre. Rekverk av malt tre og
impregnerte terrassebord pa dekket.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av tepper, belegg og
laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte gipsplater.
Pa loftet er det panel pa vegger og i himling.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har elementpipe og vedovn. Det er kun
ett enkelt pipelgp. Eier opplyser at beboer i 1.
etasje ikke har ildsted. Sotluke er plassert i
1.etasje (hos nabo).
Boligen har lakkert tretrapp. Trappa har ikke
rekkverk, men det er montert rekkverk pa loftet.
Innvendig har boligen finerdgrer i 2. etasje.
Furudgrer pa loftet.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Badet har belegg pa gulvet. Veggene er

tapetserte.

Sluk er plassert under dusjkabinettet.

Rommet inneholder dusjkabinett, servant og

toalett.

Ga til side
KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20027-1185

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 07.11.2024

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Innvendige vannledninger er av kobber og
kobberrgr med plastkappe.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalter i
vinduskarmer og enkelte ventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget i huset er av ulik kvalitet
og utfgrelse. Hoveddelen av anlegget er fra
byggearet. | senere tid er det gjort arbeider pa
anlegget i forbindelse med innredning av loftet.
Skapet er plassert i vindfang og anlegget har
skrusikringer.

Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Eventuelle drenerende tiltak er fra 1991.
Forholdene er ikke kontrollert grunnet
manglende adkomst til kjeller.

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og det
er ikke tilstrekkelig fall bort fra murene.

De utvendige vann og avigpsledningene er ikke
synlig for kontroll og jeg har ikke mottatt info om
materialtype eller alder. Jeg legger til grunn at
rgrene er av plast og fra byggearet.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Annet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke
spkt om bruksendring og jeg anbefaler a sende inn sgknad om

bruksendring til kommunen.

Rom definert som "Klaer" pa tegningen er na gang og trapp til

loft.
Det finnes ikke tegninger av innredet loft.

Side: 5 av 23



Gnr 162 -Bnr 8 Skarveien 15 B
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE Norsk takst

Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL Severinsen Takst AS ‘ I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

20

15
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk

og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.
10
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til

utsatte omrader.
.
|

Antall

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om

TG2: Avvik som ikke krever tiltak eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
TG2: Avvik som kan kreve tiltak kontrollert.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av aVVik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Anslag pa utbedringskostnad
Annet

2
LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1.5 s

© Utvendig > Taktekking Ga til side
1 © Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0.5

© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
0

o

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Generell il sk

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

®  Tiltak over kr 300000 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter iLsi

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

(120 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
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Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL Severinsen Takst AS ‘
Gnr 162 -Bnr 8 Skarveien 15 B k I I

4225 LYNGDAL 4640 SPGNE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater 4 til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Kigkken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gafilside

innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga il side

Tomteforhold > Terrengforhold a til si

0
0
0
0
@
9
)
)
)
0
o
0
o
9
)
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Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL
Gnr 162 - Bnr 8
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

ANNET

Byggear Kommentar

1991 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Bygningen har en normal standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt med blant annet utskifting av

gulv og innvendig maling. Det er etterslep pa utvendig vedlikehold

og kjpkken og bad star foran oppussing.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Eier opplyser: "Det var problem med
taktekking mellom bygg."

2023 Modernisering Eier opplyser: "Nye trinn og nytt
rekkverk pa utvendig trapp."

2004 Modernisering Eier opplyser: "Byttet vindu pa soverom.
Satte inn takvindu pa loftet. Arbeidet er
utfgrt av ufaglgrt"

2004 Ny installasjon Eier opplyser: "Lagt inn noen elektriske
punkter pa loft. Arbeid utfgrt av Svein
Tore Vintland. Det finnes ikke
dokumentasjon pa arbeidene."

2005 Ny installasjon Eier opplyser: "Det er montert inn
vedovn."
2004 Ombygging Eier opplyser: "Utbedret pa loftet.

Ufagleert arbeid. Ikke omsgkt. "

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertak er av sutaksplater.
Besiktiget fra balkong, takvindu og fra uinnredet loft.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 20027-1185

Befaringsdato:

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Det er lekkasje, synlig fra uinnredet rom pa loftet. Det er mose pa
taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Taktekkingen bgr skiftes innen kort tid. Mose holder pa fuktighet, noe
som kan fgre til at vannet blir liggende lenger pa taket. Dette kan gke
risikoen for at fukt trenger inn under taksteinen, noe som igjen kan fgre
til frostskader eller lekkasjer. Mose kan ogsa lgsne og havne i
takrennene noe som kan fgre til at takrennene tettes. Mose bgr fjernes
som del av utvendig vedlikehold.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

07.11.2024 Side: 8 av 23



Gnr 162 - Bnr 8 Skarveien 15 B
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE  Norsk takst

Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL Severinsen Takst AS ‘ I I

Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
renner/nedlgp/beslag.
Det er ikke montert stigetrinn for feier eller sngfangere. Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma o P3viste skader ma utbedres.
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Forholdet ma ses i sammenheng med Taktekking.

Kostnadsestimat gjelder kun utbedring av deler av takkonstruksjonen
ved lekkasje pa loft.

Stigetri f b t i forbindel d leggi tt
getrinn og sngfangere bgr monteres i forbindelse med legging av ny Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

tak.

m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis kort avstand mellom kledning og terrassebord.
Stedvis Igs maling og tegn til fuktig trevirke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler a lage luftespalte mellom kledning og terrasse for at
kledningen lettere kan tgrke opp.
Vedlikehold av fasader bgr utfgres.

[ 258 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Takvindu, samt ett vindu i soverom i 2. etasje er skiftet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
¢ Vinduene har rateskader.

Det er rateskader i utvendige glasslister, samt i deler av karmene.
Innvendig overflatebehandling flasser pa takvinduet.
Innvendige karmer har lgs maling og fuktmerker.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Rateskader ma skiftes lokalt. Pa kort sikt bgr det vurderes a skifte
vinduene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 20027-1185 Befaringsdato: 07.11.2024 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Det er begynnende rate i nedre del av karmen til skyvedgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Normalt vedlikehold av dgrer ma paregnes. Normalt vedlikehold er
blant annet justering, utskifting av pakninger, smgring av hengsler og
dgrvridere/laser, samt overflatebehandling.

Grunnet alder og tilstand pa dgrene ma det paregnes utskifting de
kommende arene.

Nyere vindu i soverom

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er bygd i tre. Rekverk av malt tre og impregnerte
terrassebord pa dekket.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Avflassing av maling pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vedlikehold ma paregnes.

m Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 20027-1185 Befaringsdato: 07.11.2024 Side: 10 av 23



Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL
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4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av tepper, belegg og laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte gipsplater.
Pa loftet er det panel pa vegger og i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er enkelte sar i veggoverflatene. | trapperom er det uferdige
overflater.
Det er registrert knirk i gulv et par steder.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Knirk og ujevnheter ma forventes. | forbindelse med eierskifte bgr det
paregnes normal oppussing av de innvendige overflatene.

Oppdragsnr.: 20027-1185

Befaringsdato: 07.11.2024

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

' 18 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det var ikke krav om radonsperre pa
byggemeldingstidspunktet..

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Boligen har elementpipe og vedovn. Det er kun ett enkelt pipelgp. Eier
opplyser at beboer i 1. etasje ikke har ildsted. Sotluke er plassert i
1.etasje (hos nabo).

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

P3 taket mangler det stigetrinn for feier. Eier har derfor selv feid pipa de
siste gangene.

Det er fuktskade i himlingen rundt pipa i stue, samt merker eter sot
under rgyklgpet

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Adkomst for feier ma etableres.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp. Trappa har ikke rekkverk, men det er
montert rekkverk pa loftet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20027-1185

Befaringsdato: 07.11.2024

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er knirk i trinnene.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer i 2. etasje. Furudgrer pa loftet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er skade pa dgr mellom bad og gang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av skadet dgr.

Normalt vedlikehold av dgrer ma paregnes. Normalt vedlikehold er
blant annet justering, smgring av hengsler og dgrvridere, samt
overflatebehandling.
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet har belegg pa gulvet. Veggene er tapetserte.

Sluk er plassert under dusjkabinettet. Gulvet er tilnaermet flatt uten
tilfredsstillende fall til sluk.

Oppkant pa gulvbelegget er lgs flere steder.

R@rgjennomfgringer under servant er ikke tettet/fuktsikret.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20027-1185

2. ETASJE > BAD/VASKERdM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom bad og trapperom. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 10.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Under vasken er det fuktsvelling i bunnplaten i innredningen.
Enkelte smaskader pa benkeplater og fronter.

Fuktsvelling i nedre del av flere skapdgrer.

Det er sprekk i skjgt i gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere lekkasjevarsler og komfyrvakt.
Lokal utbedring pa kort sikt. P4 lengre sikt bgr det vurderes a skifte
innredningen, samt foreta oppussing av overflater.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og kobberrgr med plastkappe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Lufting til kloakk er i dag avsluttet i uinnredet rom pa loftet. Ved videre
arbeider pa loft, og i forbindelse med arbeid pa tak bgr denne ledes opp
over taket.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalter i vinduskarmer og enkelte
ventiler.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler ventildeksel og veggkanal i boden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

16 3 i
Montere ventildeksel og veggkanal. Al
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i huset er av ulik kvalitet og utfgrelse.
Hoveddelen av anlegget er fra byggearet. | senere tid er det gjort
arbeider pa anlegget i forbindelse med innredning av loftet.
Skapet er plassert i vindfang og anlegget har skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Arbeider pa loftet er utfgrt av ufaglaert med noe veiledning av
fagmann.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Arbeider pa loftet.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent Eier har leid ut boligen. Leietaker har fraflyttet fogr
befaring.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 20027-1185
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ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Kontroll anbefales grunnet udokumenterte arbeider pa
anlegget.

Generell kommentar

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Kostnadsestimat gjelder utvidet kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Apparatet er fra 2004. Det anbefales a bytte dette.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Eventuelle drenerende tiltak er fra 1991.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er ingen synlig fuktsikring av murene. Grunnet manglende adkomst

er ikke kjelleren/rom under terreng kontrollert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Forholdene er ikke kontrollert grunnet manglende adkomst til kjeller.

Oppdragsnr.: 20027-1185

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt og det er ikke tilstrekkelig fall
bort fra murene.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller
ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

De utvendige vann og avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll og jeg
har ikke mottatt info om materialtype eller alder. Jeg legger til grunn at
rgrene er av plast og fra byggearet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
= 7 bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarmne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
z { . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20027-1185
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Annet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 23 23 31 54
2. etasje 70 70 4 70
SUM 93 4 31 124
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom, Loftstue , Trapperom,
Loft .
Uinnredet loftsrom
2. etasje Bad/va;kerom , Bod, Gang, Gang 2,
Stue/kjpkken , Soverom
Kommentar

Pa loftet er det lav takhgyde. Fra gulv til rett himling er det fra 1,98 m. - 2,1 m.
Ett av rommene pa loftet er uinnredet. Gulvareal pa dette rommet er malt helt ut til der gulvet mgter takkonstruksjonen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke sgkt om bruksendring og jeg anbefaler a sende inn sgknad om
bruksendring til kommunen.
Rom definert som "Kleer" pa tegningen er nd gang og trapp til loft.
Det finnes ikke tegninger av innredet loft.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Under trapp er det hull i veggen. Denne veggen er brannskille mellom boligene og hullet svekker dennes funksjon.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
Kommentar:  Brannsikring mellom boenhetene var ikke synlig for kontroll.

Pa loftet er det mangler knyttet til remningsvei. Det er soverom pa loftet og over 5 meter ned til bakkeniva.

Er det over 5 meter fra underkant av vindu til bakkeplan, er det krav om brannstige med ryggbgyle eller godkjent
utvendig trapp, eventuell annen godkjent remningsmulighet.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Annet 84 9
Kommentar
Annet Pa loftet er uinnredet rom definert som S-ROM.

| 2. etasje er det en bod som er definert som S-ROM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.11.2024  Lars-Inge Holst-Try Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4225 LYNGDAL 162 8 51 7 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Gustava Kiellands vei 1 G

Hjemmelshaver
Vintland Kurt

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
410 000 1999
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 16.10.2024 Gjennomgatt 8 Nei
Ulike datoer. Oppgitt dato for mottatt.

Komm. oppl 05112024  Dokumenter takstmannen mener er Gjennomgatt 61 Nei

relevante for utarbeidelsen av
tilstandsrapporten er giennomgatt.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gustava Kiellands vei 1 G, 4580 LYNGDAL
Gnr 162 - Bnr 8
4225 LYNGDAL

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20027-1185

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AE 1431

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Gustava Kiellands vei 1G, 4580 LYNGDAL 16 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gustava Kiellands vei 1G Gustava Kiellands vei 1G

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1999

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ja, bodde i boligen fra jeg kjgpte den i 1999 frem til oktober 2013.
Har vert utleid fra november 2014 til 2024

Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger

Vintland, Kurt

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det var problem med taktekking mellom bygg

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arstall
2016

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Nye trinn og nytt rekkverk pa utvendig trapp

42.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

422  Arstall
2023

423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufagleert

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Byttet vindu pa soverom

4.3.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

432  Arstall
2004
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433 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
I:l Faglert Ufaglart
4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Satte inn takvindu pa loftet
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2004
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Lagt inn noen elektriske punkter pa loft
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Svein Tore Vintland
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
(ra Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avilgpskvern eller liknende?

Side 3



12

13

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ja det er montert inn ovn, i 2005
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ja D Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
2004

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Utbedret pa loftet

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

|:| Ja Nei |:| Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Har en carport som ble bygget i 2006 ca

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94167601
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 162, Bruksnr 8, Festenr 51, Kommune: 4225 Lyngdal
Seksjonsnr 7

Adresse:

Veiadresse: Gustava Kiellands vei 1 G, gatenr 1800  Grunnkrets: 201 Rom-Bringsjord
(fra bruksenhet) 4580 Lyngdal Valgkrets: 4 A

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Tettsted: 4091 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 30.03.1990 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 70/1 567
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 180,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.10.2024 13:47 — Sist oppdatert 11.10.2024 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

30.03.1990

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/162/8
4225/162/8/5
4225/162/8/10
4225/162/8/12
4225/162/8/22
4225/162/8/23
4225/162/8/24
4225/162/8/36
4225/162/8/40
4225/162/8/44
4225/162/8/46
4225/162/8/51
4225/162/8/51/1
4225/162/8/51/2
4225/162/8/51/3
4225/162/8/51/4
4225/162/8/51/5
4225/162/8/51/6
4225/162/8/51/7
4225/162/8/51/8
4225/162/8/51/9
4225/162/8/51/10
4225/162/8/51/11
4225/162/8/51/12
4225/162/8/51/13
4225/162/8/51/14
4225/162/8/51/15
4225/162/8/51/16
4225/162/8/51/17
4225/162/8/51/18
4225/162/8/51/19
4225/162/8/51/20
4225/162/8/56
4225/162/8/61
4225/162/8/62
4225/162/8/64

4225/162/8/51
4225/162/8/51/7

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Géardsnummer 162, Bruksnummer 8, Festenummer 51, Seksjonsnummer 7 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Annen boligbyg.(sek. reindrift (Kilde: Generert pga tilbygg)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Gustava Kiellands vei 1 G Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 9
Bygningsnr: 9067167 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4

Ho2 4

LO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.10.2024 13:47 — Sist oppdatert 11.10.2024 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 162, Bruksnummer 8, Festenummer 51, Seksjonsnummer 7 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

162/341

(©lKartverket'f Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre =~ — 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikent e Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.10.2024 13:47 — Sist oppdatert 11.10.2024 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Eiendomsgrenser N

@
O m b l 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4225 Lyngdal — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4225/162/8/51/7 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 11.10.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste
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©lGeogdhatal AS, Kartverket, Geoveks communene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Trakiorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
_p"'__.f Bre
[ AndreTiltak
:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K¢ ByaningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer






for

Saksbehandler: Tore Larsen

Utskrift av metebok

Lyngdal Bygningsrad

i moteden 12.10.87

Av

medlemmer var tilstede (medregnet matende varamedlemmer).

Sak 236/87 Gudmund Hadland. Seknad om oppfering av boligbygg gnr.l162

bnr.8 fesgte nyr. 51 o 53

Det foreligger: Byggemelding med tegninger og nabovarsel av 06.07.87.
Brev fra Einar Begvwald p.v.a. Anna og Jakob Begwald.
I brevet vises det til tidligere innsendt protest pa

annen byggesak i samme omradet.

I protesten fra Begwald pekes det pa problemer med manglende sol,
hey fasade og utnyttingen av omradet er heyt.

En kan ikke se at byggingen strider mot regler og forskrifter slik at

protesten fra Begwald ma avvises.

Det er bare prosjektert parkeringsplass for 16 biler for totalt 19
boenheter. (Dette inkludert eksisterende boenheter).

Dette er for lite da kravet er to pr. boligenhet. Bygningsradet ber

kunne tillate 1,5 parkeringsplass pr. boligenhet.
Forslag til vedtak:

Protest fra Begwald avvises.
Seknad om oppfering av boligbygg godkjennes.

Det ma vere 1,5 parkeringsplass pr. boligenhet.
Det tillates ikke innredet boligrom pa loft eller i kjeller.

Vedtak:

Forslag til vedtak godkjennes med felgende tillegg.
Det md vere 2 parkeringsplasser pr. boenhet.

Sendes: Byggmester Gudmund Haland
Kopd: Anna Beggwald, Rom, 4580 Lyngdal
Ark. Mossmann, Kirkeveien 5, 4580 Lyngdal

Sendt den 15.10.87

Dette vedtak kan pdklages etter forvaltningslovens Kap.VI.
Etter lovens § 29 er fristen for & klage 3 uker fra det tidspunkt
underretning om vedtaket er kommet frem til vedkommende part.

r 2572 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-82



LYNGDAL KOMMUNE

SERVICEKONTORET Saksmappe: 2006/781/6348/2006

Arkiv: 162/8/51/L42
Saksbehandler: Unni Risholt
Dato: 09.06.2006

Audun Vidringstad

Lyngfjellveien 2 A

4580 Lyngdal

MELDING OM TILTAK

Vedtaksnummer 457/06

Byggested Rom

Gérds- og bruksnr  162/8/51
Tiltakshaver Audun Vidringstad
Saksopplysninger

Melding datert 02.05.2006 om bygging av levegg og halvtak, gnr. 162, bnr. 8, seksj.nr. 51,
Lyngdal. Vedlagt seknaden foreligger tegninger, situasjonskart og nabovarsel.

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 94.3.
PLAN- OG DRIFTSSJEFEN HAR FATTET FOLGENDE VEDTAK :

Plan- og driftssjefen godtar av bygget meldes.

Plan- og driftssjefen gir i medhold av PBL § 7 dispensasjon fra kommuneplanens plankrav. Det
gis likeledes dispensasjon fra Veglovens bestemmelser om avstand til kommunal vei.

Det settes som vilkar for dispensasjon at vedlagt erklering underskrives og returneres hit. Det
forutsettes videre at det monteres snefanger pa taket.

Tiltakshaver kan selv foresta utferelsen av byggearbeidene og er ansvarlig for at disse utfores i
samsvar med gjeldende lov og regelverk.

Dersom det gar hoyspent eller e.linjer over tomta eller dets nerhet, kan ikke byggetiltak
iverksettes for E.verket er kontaktet.

Nir byggearbeidet er ferdig ma dette meldes til Lyngdal kommune. Ferdigmelding
vedlegges
(
o Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles 1 lengre tid enn 2 4r.
e Tiltaket ma ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.
e Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det denne tillatelsen forutsetter.

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Postboks 353 Postgérden 38334000 38334101 308507 00202
4577 Lyngdal E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Org.nr.
Hjemmeside: sentralpost@lyngdal kommune.no 38334000 38334001 00946485764

www.lyngdal.kommune.no



e Dect md utfores nodvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller

i medhold av plan- og bygningsloven.
e Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen. Det samme

gjelder ved eierskifte.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd.
Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafort adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den
eller de endringer som onskes og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent
at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding

kom fram.

Leder servicekontor

Unni Risholt

Vedlegg: Erklering vedr. disp. fra veglovens bestemmelser



Trykt pa selvkoplerande papir

| Anmelder (navn, adresse) ¥ ; | Byggherre (navn, adresse)

Ark. Bertram Mossmann Gudmund Haland

4580 LYNGDAL 4580 LYNGDAL

149G

Boligbygg leilighet
Bahmdlingfvedtak Vediak dato. Saksnr.

Lyngdal Bygningsrad 1220287 235/87

. Vi har bsalk!iget arbeidat i samevar med pbl. § 99: :
Rﬁet or Ikke funnet noe som smder mot vilkArenei byggetillatelsen eller gjeldende baéterfmaise: i bygningslovgwningan.-

‘Bygningen eller deler av den mé fkke tas | bruk til annet forml enn det byggetillatelsen (jfr. 593} hmrsauer Bruksen-
dring krever seerskilt uﬂamlse ifr. pbl. §93 , '

|Det m& monteres rekvarslere og brannslukningsapparater.

A

| Det ma& monteres stigetrinn til pipe péa tak.

- Aot

e | Gudmund H&land Fibovn. 4580 Lyngdal

MNavn . |Adresse

Navn |Adresse

-~ [Navn |Adresse

' K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stanersen Prokom AS, Oslo  1-90



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 11.10.2024
Lyngdal kommune
A oond
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 162 Bruksnr. 8 Festenr. 51 Seksjonsnr. 7
Adresse Gustava Kiellands vei 1G, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
0027147581 1477 12.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 47
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.10.2024
Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
v

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 162 Bruksnr. 8 Festenr. 51 Seksjonsnr. 7
Adresse Gustava Kiellands vei 1G, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 4 181,36 kr
Feiing 434,00 kr
Renovasjon 3 635,00 kr
Vann 3 455,04 kr
Sum 11 705,40 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1628,00 kr 11 0% 1 628,00 kr 1 628,00 kr
Malt forbruk vann 47 m3 19,61 kr 1/1 0% 921,68 kr 921,68 kr
Forskudd vann 46 m3 21,08 kr 1/1 0% 969,67 kr 969,67 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -75m3 19,61 kr 11 0% -1 470,75 kr -1 470,75 kr
Abonnement avigp 1stk | 2041,00 kr 11 0% 2 041,00 kr 2 041,00 kr
Malt forbruk aviep 47 m3 25,01 kr 11 0% 1 175,47 kr 1175,47 kr
Forskudd avlgp 46 m3 28,76 kr 11 0% 1 322,96 kr 1 322,95 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlep -75m3 25,01 kr 11 0% -1 875,75 kr -1 875,75 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 973,00 kr 1/1 0% 973,00 kr 973,00 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3608,00 kr 1/1 0% 3 608,00 kr 3 608,00 kr
Rabatt samarbeid bolig, renovasjon 1 stk -544,00 kr 1/1 0% -544,00 kr -544,00 kr
Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 415,00 kr 1/1 0% 415,00 kr 415,00 kr

Sum 9 164,28 kr 9 164,27 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.10.2024

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 162/8/51/ A

I

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel

;F{iksueg

# Riksveg

#" Riksveg tunnel

~ Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

kKommunalveg

/' Kommunalveg

~ 4 kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/" Annet gangareal _ il
/ Sl StreetMap/NA! Vie

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Det tas forbehoid om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som feige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



LYNGDAL KOMMUNE

Bestemmelser til Reguleringsplan for Rom - plan ID 2006 12

revisjon 11.11.2019

§1

Det regulerte omradet er vist pa planen med omradeavgrensning. Innenfor denne grensen skal
arealanvendelsen vaere som angitt pa planen og i disse reguleringshestemmselene.

Reguleringsplanen inneholder fglgende formal:

Byggeomrader Pbl. § 12-51)
Offentlige trafikkomrader Pbl. § 12.5 2)
Spesialomrade Pbl. § 12.55)
Offentlig friomrade Pbl. §12.52)

Bolig bebyggelse, offentlig bebyggelse,
allmennyttig formal, kombinert formal bolig/
naring

Kjgreveg/ skulder/ groft, gangveg/ fortau og
annet vegareal

Frisiktsone

Lekeplass

§ 2 Felles for byggeomradene for boligbebyggelse B1-B15 gjelder fglgende:

- %BYA =40%

- Maksimalt tillatt gesimshg@yde er 6,5 meter over eksisterende terreng.

- Maksimalt tillatt mgnehgyde er 9,0 meter over eksisterende terreng,

- For hver boenhet skal det settes av plass til 2 oppstillingsplasser for bil.

- Boliger skal utformes med bakgrunn i lokal byggeskikk med saltak med vinkel fra 22 til 40 grader.

- Sammen med byggesgknad skal det legges fram en plan for den ubebygde delen av tomta
(utomhusplan). Denne planen ma vise hvordan kravet til areal for lek og uteopphold blir
ivaretatt, jf. enhver tidsgjeldende kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

§ 3 For byggeomrade for boligbebyggelse B16 gjelder fglgende:

- %BYA=40%

- Maksimalt tillatt gesimshgyde er 6,5 meter over eksisterende terreng.

- Maksimalt tillatt mgnehgyde er 9,0 meter over eksisterende terreng.
Det skal utarbeides en detaljreguleringsplan for omradet for det kan bebygges. Denne planen
ma vise hvordan kravet til parkering, og areal for lek og uteopphold blir ivaretatt, jf. enhver
tidsgjeldende kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

PlaniD: 1032_2006 12



§ 4 For byggeomrade for konsentrert boligbebyggelse B17 gjelder fglgende:

- %BYA = 50%

- Maksimalt tillatt gesimshgyde er 6,5 meter over eksisterende terreng.

- Maksimalt tillatt mgnehgyde er 9,0 meter over eksisterende terreng.

- Det skal utarbeides en detaljreguleringsplan for omradet for det kan bebygges. Denne planen
ma vise hvordan kravet til parkering, og areal for lek og uteopphold blir ivaretatt, jf. enhver
tidsgjeldende kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

§ 5 For byggeomrade for allmennytting formal Al gjelder falgende:

- %BYA =30%

- Maksimalt tillatt gesimshgyde er 6,5 meter over eksisterende terreng.

- Maksimalt tillatt mgnehg@yde er 9,0 meter over eksisterende terreng.
Bygninger skal utformes med bakgrunn i lokal byggeskikk med saltak med vinkel fra 22 til 40
grader.

- Omradet skal tilrettelegges for universell utforming.

- Sammen med byggespknad skal det legges fram en plan for den ubebygde delen av tomta
(utomhusplan). Denne planen ma vise hvordan kravet til parkering, og uteoppholdareal blir
ivaretatt, jf. enhver tidsgjeldende kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

§ 6 Omradene B/N 1 og B/N 2

Omradene B/N 1 og B/N 2 er er regulert til kombinert formal bolig og naring. Det tillates ikke
etablert naeringsvirksomhet som pa grunn av stgy eller annnen forurensing ved produksjon og trafikk
vil vaere til vesentlig ulemper for omkringliggende boligomrader.

§ 7 For byggeomréde for kombinert formal bolig og naering B/N 1 gjelder fglgende:

- %BYA = 40%

- Maksimalt tillatt gesimshgyde er 6,5 meter over eksisterende terreng.

- Maksimalt tillatt mgnehgyde er 9,0 meter over eksisterende terreng.

- Det skal utarbeides en detaljreguleringsplan for omradet for det kan bebygges. Denne planen
ma vise hvordan kravet til parkering, og areal for lek og uteopphold blir ivaretatt, jf. enhver
tidsgjeldende kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

§ 8 For byggeomrade for kombinert formal bolig og naering B/N 2 gielder fglgende:

- %BYA=50%

- Maksimalt tillatt gesimshayde er 6,5 meter over eksisterende terreng.

- Maksimalt tillatt mgnehgyde er 9,0 meter over eksisterende terreng.

- Bygninger skal utformes med bakgrunn i lokal byggeskikk med saltak med vinkel fra 22 til 40
grader.

- Sammen med byggesgknad skal det legges fram en plan for den ubebygde delen av tomta
(utomhusplan). Denne planen ma vise hvordan kravet til parkering, og areal for lek og
uteopphold blir ivaretatt, jf. enhver tidsgjeldende kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

PlaniD: 1032_2006 12



§ 9 For byggeomrade O1 - offentlig bebyggelse gjelder fglgende:

- %BYA = 40%

- Maksimalt tillatt gesimshgyde er 6,5 meter over eksisterande terreng.

- Maksimalt tillatt mgnehgyde er 9,0 meter over eksisterende terreng.

= Omradet skal tilrettelegges for universell utforming.

- Det skal utarbeides en detaljreguleringsplan for omradet far det kan bebygges. Denne planen
ma vise hvordan kravet til parkering, og uteapphaoldareal blir ivaretatt, jf. enhver tidsgjeldende
kommuneplan med tilhgrende bestemmelser.

§ 10 Offentlig friomrader: Lekeplass FRI1 og FRI2

Omrader FRI 1 og FRI 2 skal opparbeides som felles omridelekeplasser for hele planomradet.
Lekeplassene med tilhgrende atkomster skal tilrettelegges for universell utforming. Omridene for lek
opparbeides med lekeapparater egnet for barn fra 5-13 ar lek og tilrettelegges med
benker/sitteplasser. Omradet skal tilfredsstille krav til tilgjengelighet for alle og ma tilfredsstille
verdier i steyveilederen T-1442, Det skal fgr opparbeidelse utarbeides en utenomhusplan for
kommunens godkjenning som viser hvordan lek- og uteoppholdsareal skal utnyttes, Lekeplassen skal
utformes iht, kommunens norm for utforming av lekearealer.

Arealene skal vaere skjermet fra trafikkfare.

§ 11 Fellesbesemmelser

1. Det er foretatt beregninger for vegtrafikkstgy i uskjermet situasjon, Det tillates ikke nye bygg pa
omrader som er utsatt for stgy over 55dBA uten at det er dokumentert skjermingstiltak som
sikrer at akseptabelt stgyniva,

2. |frisiktsoner skal det ikke vaere sikthinder som er hayere enn 0,5 meter over planum til
tilstatende veger.

3. Fardet gis byggetillatelse | byggeomradene skal det foretas arkeologiske registreringer etter
kulturminnelovens § 9,

Mindre reguleringsendring av «Reguleringsplan for Rom»

PlanID 2006 12

PlaniD: 4225 200612

Vedtatt: HMPD 20.11.2019, Saksnummer 88/19
Hjemmel: Plan- o ingsloven 2008 § 12-14.
Ephorte: 2019/1

Elements: 2020/1

sp i

Torhild Hessevik Eikeland
Virksomhetsleder, Arealplan og miljg

PlaniD: 1032_2006 12



Kommuneplankart N

Eiendom: 162/8/51/7 /
Adresse: Gustava Kiellands vei 1G :
Utskriftsdato: 11.10.2024
Malestokk: 1:2000

N §447400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

= Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufisliv

Angitthensynsone - Bevaring kultumilis

Infrastrukturgrense

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur

eindlegginggrense

Bindlegging forregulering etter PEL - ndvarende

Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Boligbebyggelse - ndverende

Forretning - ndverende

Tjenesteyting - n3verende

Nwmringsbebyggelse - ndverende

Uteoppholdsareal - nSveerende

LNFR-areal - nSverende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformil

w" " Hovedveg-niverende

"  Samleveg - framtidig

" Samleveg-niverende

" Adkomstveg - niverende

Gang-/sykkelveg - nSverende

Turveg/turdrag - framtidig
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 11.10.2024
Lyngdal kommune
—
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 162 Bruksnr. 8 Festenr. 51 Seksjonsnr. 7
Adresse Gustava Kiellands vei 1G, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
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Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 3180 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 3180 m?

KPHensynsonenavn H410_1

KPInfrastruktur Krav vedrerende infrastruktur
Delareal 3180 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200612

Navn Rom - reguleringsplan for boliger
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.08.2006

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/200612/Dokumenter/Bestemmelser%20til%20Reg.%20plan%20for%20Rom%20-
%20mindre%20reg.%20endring%20iht.%20HMPDs%20vedtak%20av%2020.11.2019%20-%20sign.pdf

Delarealer Delareal 3165 m?
Formal Boliger
Feltnavn B11

Delareal 15m?
Formal Kjgrevei

Delareal 1m?
Formal Frisikisone
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Reguleringsplankart
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Adresse: Gustava Kiellands vei 1G
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Ornride forboligermedtilhgrende anlegg
Omrade for industrif lager

Ormrade for smrskilt angitt almennyttig formal
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkeleg

Gangveqg

Grense for restrik sjonsomrade

Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I
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Requlerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning
Formilsgrense

Byggegrense

Bebyggelse som inngiriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Milelinje/Avstandslinje
Piskriftfeltnavn

Piskrift aresl

Piskrift bredde
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 162, Bruksnummer 8, Festenummer 51, Seksjonsnummer 7 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 11.10.2024 k1. 13.45
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 11.10.2024 k1. 13.45

Adresse(r) :

Gateadresse: Gustava Kiellands vei 1 G

Gatenr: 1800
Kommune: LYNGDAL
Postkrets: 4580 LYNGDAL

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha betydning for denne
festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til festerett

1999/832-1/40 06.04.1999 HJEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: NOK 410 000
Omsetningstype: Fritt salg
VINTLAND KURT
F@DT: 01.03.1972

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1958/990034-1/40 01.07.1958 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4225 GNR: 162 BNR: 8 FNR: 51

Heftelser i festerett:

1952/249-21/40 15.03.1952 FESTEKONTRAKT - VILK&R
GJELDER FESTE
Festetid: 99 ar
ARLIG AVGIFT NOK 70
Gjelder tidligere festenr. 51.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1952/586-17/40 12.07.1952 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Festetid: 99 ar

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.10.2024 13:45 - Sist oppdatert 11.10.2024 13:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 162, Bruksnummer 8, Festenummer 51, Seksjonsnummer 7 i 4225 LYNGDAL kommune

ARLIG AVGIFT NOK 39
Gjelder tidligere festenr. 53.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1958/990034-1/40 01.07.1958 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER FESTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4225 GNR: 162 BNR: 8 FNR: 51

GRUNNDATA
1990/762-1/40 27.02.1990 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET :
Gnr. 162 bnr. 8 fnr. 53.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1990/1124-2/40 30.03.1990 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 7

Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 70/1567
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 19 SEKSJONER

2020/438240-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 1032 GNR: 162 BNR: 8 FNR: 51 SNR: 7

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.10.2024 13:45 - Sist oppdatert 11.10.2024 13:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Lyngd:l Sorenlatvorambeds

L dagb iy, 752
FESTEKONTRAKT

(SJA rundskriy frd departementet av februar 1924, Avprent av dette finst hjA presten og Jordstyret.)

Med atterhald om godkjenning frd Kyrkjedepartementet!) fester underskrivne
sokneprest — refldeiinde’ Keptildn-a- skogforvaltar — med dette bort til

licrs Uelter Birnnelbﬁd,hvas

cin parsell pA omlag *50? da ﬁv 4 W&W
Lyngde L 23302 L kepellangard — gnr. 162
bar. 8 i Lyngerd herad.

Parsellen vert bortfesta slik som den nd er og med dei skyldnader som kviler
pd den. Grenser og jordvidd er nemnde her nedanfor, men departementet tek ikkje pd
sog noko ansvar for at desse oppgdver er rette:

torselien er tuft nr.40 gi ' - gr 5
_ . g Londbruksingenlidr Ln ins
ut, srsedderingsplun over Wuen av 1947. r 2 Pa

wel grensey mot gust tll vg.”lll ot sr :
vieul CIL tuft nr.3% og wot nord t?l tuit nr.41.t1L e A

Grentelinene er ¢ Kot sust oule O m U :
Wt vest Cudcy 34 movy wot nerd Umlggg.g,i:: m.’ i e

B0 L oA ocons roty til unude o
Lyotne aecsaom vey 111 og vﬁg“ffdwnles ERUSN, S, WHCRRGRE 4

For bortfestinga gjeld clles desse vilkdr:

1, Festetida er 99 — ni og nitti — Ar rekna frd  YeJunuer 1954,

39.00

2. 1 drleg avgift skal festaren svara kr. som vert & betala til soknepresten

— don-residerande-kapcttan cller den som av departementet fir fullmakt til &

: : . 0l,kvait bt

krevja inn avgifta, — innan J .l'kvm_t' ;t';r.

1) Brukaren av embetsgarden lyt finna seg 1 at departementet tek del avgjersler som er
nemnde 1 lov av 23, februar 1923 §3 1 og 2, Jfr. kgl res. av 22, junl 1923, bAde nlr festeavtalen vert glort

og seinare, nr det vil : o

AZS OFAL » IX 19 = o,
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nedskrivningstilakott og liknande,

AL

Nir det har gitt 25, 50 og 75 dr av festetida, kan det offentlege eller festaren
innan to Ar krevja skjon til & fd avgjort om den drlege festeavgilt bor aukast
cller sctjast ned og kor hogt ho i tilfelle bor sctjast, dersom saka ikkje vert
ordna med semje, som vert godkjent av Kyrkjedepartementet.

Det arbeid, som festaren sjolv har gjort, — t. d. med oppdyrking ecller andre
betringar av parsellen —, skal ikkje reknast med i grunnlaget for auking av avgifta,
men berre andre tilhove, t. d. verdauke pd grunn av betre samferdsle cller andre
samfunnstilskipingar o.s. b. R

Skjonct vert gjort med bindande verknad av 2 upartiske menn, som ved-
komande oppnemningsmakt nemner opp. Denne nemner og opp ein tredjemann til
oppmann, dersom mennene ikkje vert samde. Den av partane, som reiser krav om
skjon, mi bera kostnaden med skjonet. B E A B

PA same miten kan det krevjast gjort nar festerctten med samtykke frd de-
partementet gdr over til andre enn boet til festaren eller arvingane hans, jfr. post 7
nedanfor.

I festet fylgjer ikkje med nokon rett utanfor eller langs med parsellen, utan det
beint fram er sagt i denne avtalen. R R e Ve

Det kviler heilt pa festaren A setja forsvarleg gjerde kring parsellen og halda dette
istand utan utgift for prestegarden.

Innan 3 — tre — Ar ctter at denne avtalen er godkjent, md hus vera reist pd
parscllen. Det m3 ikkje byggjast slik at det verkar skjemmande cller er til mein
for grannecigedomar.

Festaren m& nir han byggjer retta seg ctter dei foresegner som gjeld for bygg-
ing og regulering m. m. anten desse fylgjer av godkjent regulering cller er fastsette
av Kyrkjedepartementet. A ¥

Til trygd for at den Arlege avgift vert rett betalt, har prestegarden 1ste prioritets
panterett i dei hus og anlegg som cr cller vert oppfort pd parsellen.

For 1an cller tilskott av det offentlege!) vert likevel vike prioritet med opp-
stegsrett nest ctter vedkomande 14n eller tilskott., Ogsd i andre hove kan 1ste priori-
tets panterctt for avgifta verta frafalle, nir festaren sokjer serskilt om det, og de-
partementet samtykkjer. ‘

Dersom den arlege avgift ikkje verl betalt innan 8 — tre — mdnader ctter for-
fallstid, eller det ikkje vert bygt pA parscllen innan den frist som er sett i post 4,
eller noko av dei vilkir som clles er fastselte i denne avtalen ikkje vert oppfylt, har
det offentlege rett til & scia festet brote og krevja denne festcavtalen avlyst. Om
festet er brote cller ikkje, vert i tilfelle & avgjera med bindande verknad ved skjon
I samhove med post 2,

Festet kan ikkje forast over til andre ved dom, cksekusjon eller liknande mite.
Dersom slike rettslege steg vert tekne mot festaren, og desse ogsd gjeld festeretten,
er avtalen broten og festet opphnyrt.

Festet kan elles ikkje gjerast om inkje eller sciast opp for festetida cr ute,
dersom det ikkje vert gjort avtale om dette som vert godkjent av departementet.

Dei rettar og plikter som tilkjem festaren etter denne avtalen, kviler og pa hans bo
cller arvingar og kan og forast over til andre siframt departementet gir med pd
det. Overdraging av festeretten til parsellen ecller luter av denne eller framleige
gjeld ikkje utan samtykke frd departementet.

Nar festet gir ut, same kva s grunnen er, har ikkje presten cller det offentlege
nokon skyldnad til & loysa inn hus, gjerde o.s.b. eller til & gjeva vederlag for
betringar, Festaren er pliktig til 4 rydja parsellen innan 4 — fire — manader etter

yR—

1) Ilypotckbanken, SméAbruk. og Bustadbanken, Hush

ken, Statens Pensjonskasse, Statens

ot ded
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11,
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10.

ol tilfelle fertiven yneajer §'lbi£.hivakhva

64

[V

at festet er ute, dersom det Ikkje vert gjort ein annen avtalo (t. d. om 4 festa bort
parsellen til ein ny eigar av husa), = w00 Do

Skulle festet gA ut medan det kviler 1an eller tilskott frA det offentlege p4 hus
cller andre ting pd parsellen ecller 1ste prioritet for avgifta i andre hove er frifalle,
jfr. post 6, har Kyrkjedepartementet rett til A setja festaren ut av eigedomen og
husa. Derimot skal det ikkje kunne krevjast at parsellen skal rydjast, men det skal
vera hove for lingjevarcen eller vedkomande kommune til & fora festeretten over
til ny leigar. BRI powe e ki

Vert det tale om & avstd parsellen eller noko av denne til gate- og veggrunn cller
liknande, kan dette — utan i tilfelle av orcigning (ekspropriasjon) — ikke gje-
rast utan samtykke frd departementet. Vederlaget gir til prestcembetet og vert &
betala til dette eller det offentlege. Festaren har ikkje rett til anna vederlag enn
det at festeavgifta vert nedsett i samhove med storleiken av det stykke som
festaren md gjeva frd seg. Nedslaget vert i tilfelle & fastsetja ved skjon. Kyrkje-
departementet kan gjeva festaren endd meir nedsetting av festeavgifta nir det forer
med seg serleg ulempe for festaren & gjeva grunnen frad seg. - - <

Festaren reider ut alle skattar, avgifter og andre skyldnader som kviler pd eller vert
lagde pA parsellen eller ein lut av dei skattar m. m. som kviler pd prestegarden
tilmita etter storleiken av parsellen. Han mi dessutan bera alle utgifter til opp-
arbeiding av gater, (vegar), vass- og kloakkleidningar m. m. og mi — utan godt-
gjersle av sokncpresten cller det offentlege — finna seg i alle rddgjerder som kan
verta tekne av vedkomande (cller ci framtidig) byggje- cller reguleringsnemnd med
omsyn til parsellen.

Festarcn ber alle utgifter med bortfestinga, t. d. til stempla papir til festeavtalen
og tinglysing av denne. ey

Teebu joreeidm clier 1 de! hur gow vert vygle der,ed Iknje

heldast etfentleg ding eller 1iknsnde op ikx gelles
elior snjenasst rusdriek, - Rt & sy S s eok

len il dun seas slosarleidng fog RyraJe
g bers ilieggs~ 0f vedaikelinddsutgiftene vad dens '
Rivrasleding ued ein rimeleg del,fﬂgtzebt ves enjdﬁﬁ.a&ms

T4eldir eins hat fertoren ,plint i1 & vets wed pa vedlikeholdet

BV el sems Vestieding for

FTaJebipda s ? umate &
newnt unaer punet 13, N ENSap KOs e seilgiuite sos

[2eFOT BLIUA (V vibn Og nivens her fecteren pliat til & betela

Lilavblingsavglft g srleg Leige wed den swe sou til ei
avil bld veot [ssteetl ov elgorane sv vae
eilsr styret for detie,

Vort det neudsynt & £fOrc sionssl ‘ i

; 3 C‘iin ove 1T'RG K 3.
dut vers Love til det e P ooracLien, skl
tingey og tianinda.

I7eheudrynlege grofter shel sutne forast over parsellen mot ve-

cerleg for sande.fFesteren ber sd stor del mv uty

-0 \ 3oL giftene ved
siigeigrurter som svarer til den nytte som perselien hare
«V del, S AR

[osiestrren sanl tivneide Opp Of hmldﬁwvcd line halvdelen ev

veg 111 og veg V po dsn lengd som parsellen grenser til
QRLES VLErNH, : N T il

Bygudeylenir,teduninger til hus og plesering uv byghingrne
chi L godajeuntst av soknspreston og prostegurdstilsynet,

tnet fra parsel-
bygde,ita- hin vera med

svernet 1 Kyrajebygcda

»#0t vederlsg for sunde pa tre,hus,plan-
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FESTEKONTRAKT

(SJA rundskriv frd departementet av februar 1924, Avprent av dette finst hjA presten og jordstyret.)

’ Med atterhald om godkjenning fri I{yrkjedepaftﬂmenwtl] fester underskrivne
sokneprest — Ye3Rierahddk kApelui X2-skogforvaltar — med dette bort til -

Lierr 7/)’»%&( /W‘W{/W

cin parsell pd omlag 1:7£ de. av _
Lyngdal prestegard — kdpeh¥dge¢d — gnr. 102
bnr. ° i Lyngdel herad.

Parscllen vert bortfesta slik som den nd er og med dei skyldnader som kviler
pd den. Grenser og jordvidd er nemnde her nedanfor, men departementet tek ikkje pa
scg noko ansvar for at desse oppglver er rette: .

Persellen or tuft nr.41 pi lendbrussingeni®r Knut Viks

utjierselleringsplen over konen &av 1947,

Den grenssr wot aust til véé iiij&oiisﬁr tii‘£Uf£ \
S0t vert til tult n1.34 0g wot nord til tuft nre4ze. - Plhd

Lengca av grenselinene eriuot aunt cala 3‘ o )
H mot sd
Owlbg 4Y mywot veat omlng 34 m o wot nord omfe:gl'lﬁ'm. ;

Fin gyur wersksam ps ot 0,26 da sv parsellen i
€en er ov 'k
ved wrheskifte med elgedoman "ti1 Alfreg Lindlend. A

FFor bortfestinga gjcld clles desse vilkdr:

1. Festetida er 99 — ni og nitti — &r rekna fra b };;;,‘,'!J‘?‘?“a,’ 195 ‘e :
2. I arleg avgift skal festaren svara kr. 34400 " som vert & betala til éokneprésten

2R3N i Nen cller den som av_departementet fAr fullmakt til &

ol tohred ‘
krevja inn avgifta, — innan J ,kvgrf. &r. e, )

1) Brukaren av cmbetsgarden lyt finna seg | at departementet tek del avgjersler som er
nemnde { lov av 23. februar 1923 §$ 1 og 2, jfr. kgl res. av 22. juni 1923, bade ndr festeavtalen vert glort
og scinare, nar det vil Rt e ;

A/S O.F.A, = IX 19 « 500,




R e e i R
L

T

e e St

5
H

’

i
B
[
M.
&
&
A

PR N A e, T

Nir det har gitt 25, 50 og 75 Ar av festetida, kan det offentlege eller festaren
Innan to Ar krevja skjon til & f4 avgjort om den 4rlege festeavgift bor aukast
cller sctjost ned og kor hogt ho i tilfelle bor sctjast, dersom saka ikkje vert
ordna med semje, som vert godkjent av Kyrkjedepartementet.

Det arbeid, som festaren sjelv har gjort, — t. d. med oppdyrking eller andre
betringar av parsellen —, skal ikkje reknast med i grunnlaget for auking av avgifta,
men berre andre tilhove, t. d. verdauke pA grunn av betre samferdsle eller andre
samfunnstilskipingar o.s.b.

Skjonet vert gjort med bindande verknad av 2 upartiske menn, som ved-
komande oppnemningsmakt nemner opp. Denne nemner og opp ein tredjemann til
oppmann, dersom mennene ikkje vert samde. Den av partane, som reiser krav om
skjon, mi bera kostnaden med skjonet.

P4 same miten kan det krevjast gjort nAr festeretten med samtykke fra de-
partementet gdr over til andre enn boet til festaren eller arvingane hans, jfr. post 7
nedanfor,

3. I festet fylgjer ikkje med nokon rett utanfor eller langs med parsellen, utan det
beint fram er sagt i denne avtalen,

4. Det kviler heilt pA festaren & sctja forsvarleg gjerde kring parsellen og halda dette
istand utan utgift for prestegarden.

Innan 3 — tre — 4r ctter at denne avtalen er godkjent, mi hus vera reist pa
parsellen. Det ma ikkje byggjast slik at det verkar skjemmande ecller er til mein
for grannecigedomar.

Festaren md ndr han byggjer retta scg etter dei foresegner som gjeld for bygg-
ing og regulering m. m. anten desse fylgjer av godkjent regulering eller er fastsette
av Kyrkjedepartementet,

. 8. Til trygd for at den drlege avgift vert rett betalt, har prestegarden 1ste prioritets
panterett i.dei hus og anlegg som er eller vert oppfort pi parsellen. . .

For lan cller tilskott av det offentlege!) vert likevel vike prioritet med opp-
stegsrett nest etter vedkomande 14n eller tilskott. OgsA i andre hove kan 1ste priori-
tets panterett for avgifta verta frafalle, nir festaren sokjer serskilt om det, og de-
partementet samtykkjer. A RPN S

6. Dersom den Arlege avgift ikkje vert betalt innan 8 — tre — ménader otter for-
fallstid, eller det ikkje vert bygt pA parsellen innan den frist som er sett i post 4,
cller noko av dei vilkdr som clles er fastsette i denne avtalen ikkje vert.oppfylt, har
det offentlege rett til & scia festet brote og krevja denne festeavtalen avlyst. Om
festet er brote eller ikkje, vert i tilfclle & avgjera med bindande verknad ved skjon
i samheve med post 2.

Festet kan ikkje forast over til andre ved dom, eksckusjon eller liknande mate.
Dersom slike rettslege steg vert tekne mot festaren, og desse ogsd gjeld festeretten,
cr avtalen broten og festet opphoyrt.

Festet kan elles ikkje gjerast om inkje eller seiast opp for festetida er ute,
dersom dct ikkje vert gjort avtale om dette som vert godkjent av departementet.

7. Dei rettar og plikter som tilkjem festaren etter denne avtalen, kviler og pi hans bo
eller arvingar og kan og forast over til andre siframt departementet gir med pd
det. Overdraging av festeretten til parsellen eller luter av denne eller framleige
gield ikkje utan samtykke fri departementet.

8. NAr festet gir ut, same kva sd grunnen er, har ikkje presten eller det offentlege
nokon skyldnad til 4 loysa inn hus, gjerde o.s.b. eller til & gjeva vederlag for
betringar, Festaren er pliktig til & rydja parsellen innan 4 — fire — mAnader etter

') Hypotekbanken, Smébruk- og Bustadbanken, Husbanken, Statens Pensjonskasse, Statens
nedskrivningstilskott og liknande.

-,
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at festet er ute, dersom det ikkje vert gjort ein annen avtale (t. d. om A festa bort
parsellen til ein ny eigar av husa). o e :

Skulle festet g& ut medan det kviler 1an eller tilskott fra det offentlege pA hus
cller andre ting pA parsellen cller 1ste prioritet for avgifta i andre hove er frafalle,
fr. post 5, har Kyrkjedepartementet rett til 4 setja festaren ut av eigedomen og
husa. Derimot skal det ikkje kunne krevjast at parsellen skal rydjast, men det skal
. vera hove for lingjevaren eller vedkomande kommune til & fora festeretten over
i til ny leigar.

9. Vert det tale om & avstd parsellen eller noko av denne til gate- og veggrunn eller

liknande, kan dette — utan i tilfelle av oreigning (ekspropriasjon) — ikke gje-
’ rast utan samtykke frd departementet. Vederlaget gir til presteembetet og vert &
' betala til dette cller det offentlege. Festaren har ikkje rett til anna vederlag enn
det at festeavgifta vert nedsett i samhove med storleiken av det stykke som
b festaren md gjeva frd seg. Nedslaget vert i tilfelle & fastsetja ved skjon. Kyrkje-
departementet kan gjeva festaren endd meir nedsetting av festeavgifta nar det forer
med seg serleg ulempe for festaren & gjeva grunnen fri seg.

10. Festaren reider ut alle skattar, avgifter og andre skyldnader som kviler pi eller vert
lagde pA parsellen eller ein lut av dei skattar m. m. som kviler pd prestegarden
tilmdta etter storleiken av parsellen. Han mA dessutan bera alle utgifter til opp-
arbeiding av gater, (vegar), vass- og kloakkleidningar m. m. og mi — utan godt-
gjersle av soknepresten eller det offentlege — finna seg i alle radgjerder som kan
verta tekne av vedkomande (eller ei framtidig) byggje- eller reguleringsnemnd med
omsyn til parsellen,

11, Festaren ber alle utgifter med bortfestinga, t. d. til stempla papir til festeavtalen
og tinglysing av denne. :
Y2sV8& purselien sller 1 ded hus som vert bygde der,m4 ikxje hul-

dist effentieg duns olier Liknande o iknje sel
‘. { ‘ U } 53] ¢
i; snjennanst rusdrikk,. . J Jost eller

1361 tilfolle festerren ynssjer & leia klownavalnet fra pers
e WIr'seloe
til den sews Kioansleldng for Kyrsjebygds,ma hen veri wed R
Cg berns tuleggs- og vedlikehnldsutgl ftene ved denne SaLY
hiOinsleldng wed oin rimeleg del,foutsett ved sxjSnn.

‘4ebine elns hier festeren resifxtix splint til & vera ae i
. - bd u
veelikeheadet ov den 850y vassleling for ﬁyraJ&bygdappa
galle siete sow ne.t wnder punst 13, 5

15401 Drun av vain Og kiLskk har festur.n o ¢ ‘

L ' i , ren pliat tii & betal
Ll;hugééugsa:giit Og urtleg leige med den suw som t?l el °
AVer vert fastsett av elgsrene av vassveraet { ;
eleer atyret fur deotte, . : ! AL

lo.Vert det nsudsyut o fora Kioskaleiin
lpuds { g over parselien, sksl
del vers hove til det,mot vederleg for skede pa tre,has,
Jlontingsr og licuwnde, 3

J7.Ruudsynlege grofter sial kunns forust over parselien wot ve-
dex}ag {er skede Fastuve@n ber s& stor del av utgiftene ved

S “1llke grifter som svevey tid den nytte som fLerselien hsrp

#v cded.

) lé.Fuata;en shEl nrbeids opp og helda ved like helvdelen sv
; veg I1I pa den leugd som p&rselLen grensar til denne vegen,
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sikel godnjennaet ev soknepgresten og presatogerdstilaynet,
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i1 .Verksewduy £ol Kén vers til wein for greunelnget,
revelsrm, stérre griseheld eller lixuwnde,or likaje til-
leati ]l tvilstilfelle avgjer nyrajedepartementet stiti,

L2 Vess- og klowknlelinpaur 50w Do gar over parszilen,ud
ikhie snundast, B0 YO L wials

Z3.1ngen bygning wa forsst opp naxrere veq eun 5 m outen
s sersikdlt loyve fra hyrajedepertewmcntets

2o Tre som maler 12 ¢m eiler midr 1 brysthigd vert ¢ betele
av festiven etlor tirast av skogfoiveitsrTenl.ivee eaal
hogiust nar aet vert srovi &v omsyn til sndre tufter,
Cel tre som vert hogde pa psrsellen,sasd nyttast til
bygningane pe denne.
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Referat fra Arsmote, Sameiet Agate (Romstunet) 2024

Dato 14.05.2024
Kl: 19.00
Sted: Lucky Strike

Tilstede: Steven Haegeland, Marry-Ann Vinnem, Merete Egeland, Kristine Omland,Gerd Danielsen,
Pal Hagen, Kurt Vintland, Andrew Thomsen, Oddbjerg Hestad, Anita Reirsdal, Hans Trygve Dyrstad,
Silie og Hege Fredriksen, Ann Helen Fosse, Stine Fosse, Kaso Rustoum, Torhild Hovden
Nordlys/Grimsby

Frafall: Rune Tennessen, Erik Andreassen, Ole Marius Haarberg, Joakim Toft, Jelena Malbasa

Sekreter Merete Egeland

10.

1.

12.

Arsmetet gnskes a bli holdt hvert ar far paske. Vedtatt.

Forsikring: den blir vaerende i Eika som tidligere. Vi har gkt egenandel fra 6000kr til 10.000kr
som utgjer en reduksjon pa arsfaktura pa 7000kr.

El kontroll av samtlige leiligheter i Romstunet. Vedtatt. Ann Helen Fosse tar dette videre.

Husk a bytte batterier pa alle brannvarslere i leiligheten. Dette skal gjeres hvert ar etter
arsmpte i sameiet. Hver en har ansvaret for sin leilighet.

Seppelbua. Fungerer greit, men alle ma ta del i at dette fortsetter.

Kaso skal vaske og male sgppelbua og gjerde langs veien. Styret gir han en kompensasjon
pa dette.

Forslag pa a ha en roterende fordeling pa vask av sgppel konteinerne. Vedtatt. Ann Helen
setter opp liste pa dette. | ar blir det vask 22.5 kl 17 av Hans Trygve, Stine og Andrew. Der
kom @nske om glass dunk. Styret tar kontakt med renovasjon selskapet og hgre om det.

Parkering. IKKE bruk gjesteparkeringer naer hovedinnganger til ekstra parkering. Disse Skal
vaere apne for alle og ikke over flere dager. Har man ekstra bil, parkeres denne i
Gustavakjellandsvei gjesteparkering. Ble bemerket en merk bil som har statt over lengre tid pa
en av gjestparkeringen der. Dersom biler ikke er i bruk, ma di settes ett annet sted. Husk at
hver leilighet KUN har 1 1/2 parkering. Vis hensyn.

Gjennomgang av arsmagte referat fra 2023.

Vinduer | kjeller til bygg 1 mot felles uteomrade bar ordnes. Steven tar kontakt med eier av
disse or finner en Igsning.

Malekonto. Avslatt. Hver sparer penger til dette. Der blir en sjekk om 2 ar pa alle bygg om det
ma gjeres tiltak.

Diverse saker som sameier har tenkt pa: Det skal taes kontakt med styret dersom der er ting
som skal skiftes, f.eks rekkverk osv. dette er fordi at vi ensker en sa lik fasade pa alle
leiligheter som mulig. Forskjellige farge pa hver sameiers inngangsder. Vedtatt. Making av sng
pa parkering skal ikke hives pa en parkeringsplass som er lite eller ikke i bruk. Vis hensyn.
Pipesjekk, dette skjer individuelt. Det er ikke alle som har vedovn. Altibox hadde vaert rundt og
kom med uetisk salgsteknikk. Dette har Merete tatt tak i. Hgrer dere mer fra dem gnsker styre
a vite dette.



13. @konomi: Marry-Anne gikk igiennom 2023 regnskap. Se eget ark. | 2023 gikk vi tilbake til
gammel ordning med parsell inndeling pa felles utgifter, sa Husk a ta en sjekk at dere na
betaler rett belgp. Styret tar kontakt med de som har ikke betalt rett belgp fra 01.10.2023.

14. Valg av styret: Marry-Anne og Steven sitter som avtalt i 2023 til 2026. Merete takker for seg
etter 9 ar i styret, og Ann Helen ble valgt inn.

Ta kontakt med styret dersom dere lurer pa noen av sakene.
Veldig hyggelig at sa mange kunne delta pa arets sameier mote.

Med vennlig hilsen styret i Romstunet
Marry-Anne, Steven og Merete

16.05.2024

Sak: @konomi

Utgifter 2023 2022
Foss Drift (breyting/plenklipping) 12300.- 19692.-
Strem 3211.- 5000.-
Festeavgiften 6368.- 6368.-
Forsikringen (Byggninger) 383009.- 38149.-
Lucky Strike 1250.- 1050.-
Styret 12000.- 18000
Diverse (blomster o lignende) 1035.- 4882.-
Gebyr Sameiet 8250.-
Erv 3883.-
Saldo ved 010124 67755.-

Saldo ved 010123 12674.-

Tillegg annen konto 4152.- 4152.-



VEDTEKTER FOR SAMEIE | ROMSTUNET.
Gustava Kiellandsvei 1 og Agate 4 og 6.

Vedtatt i arsmate den 25. april 2019 i medhold av ny lovom eierseksjoner 1.januar

Sameiets navn er Agate 4 og 6, samt Gustava Kiellandsvei 1, og har gardsnummer
162 og bruksnummer 8, feste nr 51 0g 53 i Lyngdal kommune.

Sameiet er under registrering i enhetsregisteret i Brgnngysund, og skal vaere ferdig

Sameiet bestar av 20 bolig seksjoner. Eierne har enerett til 3 bruke en bestemt

Hver sameier har 1 parkeringsplass. Der er 10 gjesteparkeringer. Gjesteparkeringer
er ikke tillatt for sameier med flere biler. Har en sameier behov for merenn 1
parkering, ma dette taes skriftelig opp med styret.

Sameiers parkering, skal vaere merket med seksjons nummer. Gjesteparkering skal

Hoved innkjgrsel il byggene ved bygg 4, gjelder kun inn og utkjersel ved spesielle

Se vedlagt vedlegg med kart over parkeringsplasser.

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen, og tomten i eierseksjonssameiet i Agate
og Gustava Kiellandsvei. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet. Denne brgken legges ved som vedlegg.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
ingen kan kjgpe eller pé annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser av seksjoner i sameiet.

2018.

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sammeiets navn er Romstunet.
registrert til 1.september 2019.

2. DISPOSISIONSRETT OVER SEKSIONENE
bruksenhet i eiendommen.
ogsa vaere merket.
behov.

2.1. Bebyggelsen og tomten
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2
samme eierseksjonssameie.

2.3.

2.4.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
1



Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett
til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

En seksjonseier kan ikke anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i Agate
eller Gustava Kiellandsvei, fgr det er gitt godkjenning fra styret. Alle kostnader vil
seksjonseier selv sta ansvarlig for.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Arlige Felleskostnader er; 3000kr for sameiere og 3600kr for

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp hver maned fastsatt av
sameiermgte eller styret, til dekning av sin andel av felleskostnader og forsikring
pa bygget inn til sameiets konto: 3085.30.12153, via auto trekk hver mnd.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Hver sameier plikter seg til & kontakte styret, for a fa sitt eksakte belgp.
Oppstart av autotrekk er 1.september 2019.

Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

2.5.
en saklig grunn.

2.6. Dyrehold
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER
utleier.

4.

PANTERETT FOR SEKSIONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne i sameie har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fplger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belpp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at

2



det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

5.1.

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Styret bestemmer nar maling og andre vedlikehold skal gj@res. Det vil settes
tidsfrist. Styret har rett til & gjore tiltak etter 1. varsel, dersom sameier ikke
overholder frist. Dette pa sameiers kostnad.

Utvendig vedlikehold:

Gustava Kiellandsvei 1

- seksjonsnummer a,b,c star for vedlikehold og kostnader til dette bygget, samt
felles inngang. Terrasser er personlig til hver sameier.

- seksjonsnummer d,e,f,g,h, i star for felles vedlikehold og kostnader til dette
bygget. Trapper og fellers inngang fordeles mellom sameier med felles bruksrett.
Terrasser er personlig til hver sameier.

Rgate 4

Seksjonsnummer - a,b,c oppe,c nede,d star for felles vedlikehold og kostnader til
dette bygget. Terrasser, hagestuer og inngangspartier er personlig til hver sameier.
Seksjonsnummer 4d har eget tak og betongvegg imellom, og star ansvarlig for kun
sin del.

Agate 6

- Seksjonsnummer a,b , og star for vedlikehold og kostnader til dette bygget.
Terrasser og inngangspartier er personlig til hver sameier.

- Seksjonsnummer c, d, e, f, star for vedlikehold og kostnader til dette bygget.
Trapper og fellers inngang fordeles mellom sameier med felles bruksrett. Terrasser
er personlig til hver sameier.

Carport.
-'Seksjons nr 1b, 1g, 4d, 6b, 6a, 4¢c oppe har ansvar for sin del av carport anlegget.
Felles ansvar som tak, maling osv, skal fordeles likt.

Innvendig vedlikehold:
Den enkelte seksjonseier vedlikeholder egen seksjon, inkludert dgrer og vinduers
inn- og utside.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafprer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens

3



forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa
nar skaden er forrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.2. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
sameiet skal holde fellesarealer, inkludert sgppelbod og redskapsbod og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye
slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt
i fgrste og annet punkt. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

Styret skal varsles.

Hvis sameiet ikke oppfylier sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medfgrer fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39,

7. ARSM@TET

7.1. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmotet kan ikke
ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
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7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmote

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmete

Ekstraordinzaert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene 3rsmatet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt dette for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

saker rsmgtet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt iinnkallingen, skal det ordinaere arsmegtet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
b) velge styremedlemmer.

Arsregnskap skal deles ut pa arsmotet.

saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete etter 7.5 annet ledd,
kan &rsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet.
Hvis alle seksjonseierne er til stede pé drsmptet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt drsmgte for a
avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til & uttale seg.
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71.8.

7.9.

7.10.

Styremedlemmer og seksjonseiere har rett til 4 vaere til stede pa drsmgtet og til 3
uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til  vaere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa drsmegtet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Ledelse av drsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet. Saerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmegtet
for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgje@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé
arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p&8 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter farste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere péd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14,

8.1.

8.2.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere mé, enten pa drsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@gsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
P& drsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pé drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat
av innleggene pa drsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det
gjelder ber det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

¢) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven § 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

. STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en styreleder, to medlemmer, hvor
av den ene er ansvarlig for regnskap.

Valg av styre
Arsmeptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styrelederen skal velges sarskilt. Bare myndige personer kan veere
styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i tre ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret veige en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer foren
beslutning, m4 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremediemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav p& & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmatet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som mediemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og
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rettigheter og plikter som ellers angér sameiet.

9. REGNSKAP OG REVISION

9.1. Plikt til & fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge
frem regnskapet for det forrige kalenderaret pé det ordinaere drsmgtet.

9.2,  Plikt til & ha revisor
Grensene for revisjonsplikten fglger av eierseksjonsloven § 45, og siden sameiet
gar under grensen pa 20 seksjoner eller faerre har sameiet ikke revisjonsplikt.
Arsmotet velger derfor bort revisjon.

10. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Annet fglger disse vedtekter, gjelder reglene i lovom eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.



Vedtektene er lest og godkjent av samtlige sameiere.

Dato: 01.06.19 Sted: Lyngdal

Gustava Kiellands vei 1:
* Snr. 1a Vaksi Fharie
e Snr. 1b Kristine Omland
e Snr. 1c Erik Andreassen
e Snr. 1d Jan Sverre Vasland
* Snr. 1e Pdl Hagen
* Spr. 1f Steven Hazgeland
* Snr. 1g Kurt Vintland
® Spr. 1h Hans Trygve Dyrstad
® Snr. 1i Anita Reiersdal

Agate 4:
e snr. 4a Per Grimsby
® Snr. 4b. Geogel Ailoaie
* Snr. 4c (oppe) Thomas Aunevik
® Snr. 4c (nede} Marry-Anne vinnem
® Snr. 4d Merete Egeland
Agate 6:

e  Snr. 6a Torhild Hovden

e Snr. 6b Miriam Danielsen
® Snr. 6¢c Janne Fosse

e Snr 6d Andrew Thompsen
e Snr. 6e Tove vegge

e Snr. 6f Oddbjorg Hestad



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Gustava Kiellands vei 1G, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at 0gsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

W
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