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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Sla el.apparater helt av

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1940

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 226

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Landeskogvegen 5 Kommunenummer: 4220
Postnummer: 4742 Gardsnummer: 57

Sted: GRENDI Bruksnummer: 20

Kommune: Bygland Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 06.07.2023 18:36:55 Bygningsnummer: 167892558

Energimerkenummer: 3d03d410-0fcf-4692-bbc7-6e5758f2dce5

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
felger anbefalte Igsninger.

Tiltak utendears

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 9: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Brukertiltak

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 16: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun géar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



-

Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4220 BYGLAND
Gnr 57 Bnr 20 FnrO
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Som primaerbolig: kr 200 000
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07.08.2023
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Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert
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TIf 800 80000
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Setesdal

Oppdragsnr.

17230033

Selger 1 navn

Anne Marie Greibrokk

Landeskogvegen 5

Poststed

Grendi 4742
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar ‘ 2007

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar ‘ 16

Antall maneder ‘ 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: AMG

Lekkasje i rgr pa bad nede. Reparert med nytt rer i rer system
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14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Nye baderomsplater pa vegg, himling og nytt gulvbelegg m/plastsluk
Arbeid utfgrt av ‘Vegusdal Rarleggerbedrift AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Er usikker p4 om det er membran under gulvbelegget.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Reparert med nytt rar i rgr system
Arbeid utfgrt av ’Vegusdal Rarleggerbedrift AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse IFuktinnsig i kjeller ved mye regnvaer. Vannet drenerer seg ut igjen. Det er ingen vond lukt i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘Sett brun tynn stripe pa brannvegg 2. et. Kjgkken og stue.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe skjevheter i gulv siden huset er fra 1940 tallet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse I lldstedet ble kontrollert | 2022. Dokumentasjonen ligger i Setesdalen.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AMG 21
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Initialer selger: AMG

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, kun av faglaert
Beskrivelse INytt terrassegulv pa verandai 1. et. 2021
Arbeid utfgrt av ‘ Byggmester Geir Melsaeter

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse ’ Kan brukes som to-mannsbolig.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

22
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 17230033

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AMG 23
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
(I BYGLAND kommune
# gnr. 57, bnr. 20

Areal (BRA): Enebolig 226 m?, Garasje 29 m?

Befaringsdato: 05.06.2023 Rapportdato: 05.07.2023 Oppdragsnr.: 20262-1224 Referansenummer: AF7524

Autorisert foretak: Takstingenigr Mesel AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Tore Mesel Var ref: Maria Stornes

Gyldig rapport
05.07.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
meseltakst@gmail.com

90550713
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Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
Gnr 57 - Bnr 20
4220 BYGLAND

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RIS@R

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25
4950 RIS@R Norsk takst

Enebolig som er oppfegrt i 1940 og tilbygget i 1977 med
kjeller og 2 etasjer, med tilhgrende garasje.
Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og

utstyr, men det ma paregnes oppgraderinger av overflater og

bygningsdeler med synlige avvik.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1940

Bad 2 etasje.

Bad fra byggear med belegg pa gulv og
vatromstapet pa vegger med ventilasjon fra ventil
i taket.

knirk/svikt i gulv ved sluken

Hulltaking ikke mulig.

Bad
Bad med belegg pa gulv og vegger med
baderomsplater og belegg, ventilasjon fra ventil i

G4 til side
UTVENDIG taket.
Undertak av takbord, papp, slayfer og lekter Baderomsplater og belegg pa vegger med panel i
tekket med betongtakstein. Undersgkelsen er t"f‘ket' . .
foretatt ved utvendig besiktigelse fra bakkeniva T|In.aermet slett gu!v mgd litt Iok.alt fa.1II ved sluki
og inspeksjon av undertaket fra loftsluke. dusjen, oppkant pa dusjveggen inn til sluken.
Papp, slgyfer og lekter er ikke inspisert. . .
Takrenner, nedlgp, takstige, luftehatt og Belegg svynllg ned i sluken. o
pipebeslag av plastbelagt stal og noe sink. Innre.d.nmg og utstyr med normal slitasje.
Renner og beslag er inspisert fra bakkeniva. Ventil '.tak?t' .
Hulltaking ikke ngdvendig da noe av rgropplegg
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med er synlig i krypkjeller under badet.
utvendig kledning av stdende malt panel. Ga til side
Takkonstruksjonen er en plassbygget KIGKKEN
takkonstruksjon av taksperrer, uten lufting. Kjgkkeninnredning med hvite folierte fronter og
Konstruksjonen er kun inspisert fra loftsluke. laminat benkeplate.
Utkraget balkong med dekke av takpapp og malt Frittstdende hvitevarer og ventilator i skap.
rekkverk og terrassedekke og bjelker i impregnert
treverk med rekkverk i malt treverk. Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat
Trapper av impregnert treverk med smijerns benkeplate
rekkverk. Ingen hvitevarer og ventilator i skap.
G4 til side Ga til side
INNVENDIG TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligens innvendige flater er hovedsakelig fra Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe
byggear med noe bruksslitasje. fordelingsrgr i kobber til bad og kjgkken i 1 etasje,
Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt samt vannrgr av kobber av noe eldre dato pa
av bjelkelag i tre. over 30 mm og svikt i gulveri2 resten.
etg. Synlige deler av avlgpsledninger er av plast.
Boligen er oppfgrt fgr det ble krav til Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.
radonsikring. Varmtvannstanken star i kjelleren.
Boligen er utfgrt med pipelgp av mur eller Sikringsskap fra byggear med skrusikringer.
teglstein med flere ildsteder. Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i
lldstedet ble kontrollert | 2022. Dokumentasjonen tak.
foreligger, se egenerklaeringsskjema. 65 il side
Synlig grunnmur og betonggulv i det meste av TOMTEFORHOLD o
kjeIIer.en me(il noe synlig fukt. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
Krypkieller pa tllbyggaet. ) visuelle observasjoner pa stedet.
Malt trapp fr.a byggear mellom et.aSJene. Synlig fuktsikring pa grunnmuren pa tilbygget,
Dgrer av varierende alder og kvalitet. resten uten synlig fuktsikring.
. Ga til side Grunnmur av murte steinmurer fra byggear med
VATROM noe mindre sprekker i fuger og grunnmur i
lettklinkerblokker pa tilbygget.
Tomten bestar av lett skranende terreng med
varierende fallforhold ved grunnmuren.
Oppdragsnr.: 20262-1224 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 5 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1.Etasje 90 90 0

2. Etasje 86 86 0

Kjeller 50 0 50

Sum 226 176 50

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 29 0 29

Sum 29 0 29
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti

10 combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.

s Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
- av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

-_ = Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
0 = Kunden/rekvirenten skal lese gjennom
. dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
. TGO: Ingen avvik § X
) ) det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
TG1: Mindre eller moderate avvik Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vurdert.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummerlng avawi
) . ? . . .
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underskt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad (YT STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

15 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendige overflater har synlig vedlikehold /
oppgraderingsbehov.

1 Kledningen er utfgrt uten vertikal gjennomlufting og
det ble registrert noe rateskader og hull i noen
kledningsbord og belistning.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

0.5
3 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
g Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

0 < rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni

Ingen umiddelbare kostnader standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak over kr 300 000 Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med vel 3 cm
hgydeforskjell pa gulver og noe svikt.
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Sammendrag av boligens tilstand

o
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o
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Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det er synlig fukt og rate i treverk.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Innvendig > Innvendige trapper - 2 Gatil side
Det er ikke montert rekkverk.

Trapp av eldre dato med manglende sikring.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk

etter dagens krav.

Membranen/belegget har gatt ut pa sinn naturlige

levetid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap fra byggear med skrusikringer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner, nedlgpsrgr og luftehatt fra byggear, som
snart har gatt ut pa sin naturlige levetid. Takstige og
pipebeslag fra 2007.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Noe synlige fuktmerker pa pipe.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

0

o

o
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Norsk takst

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Det er avvik:

Noe aldersslitasje pa trinn.
Innvendig > Overflater Gatil side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan

forvente.

Overflater med noe varierende bruks og aldersslitasje.
Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er noe fuktig jord og materiell.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Trapp fra byggear med noe aldersslitasje

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

@) vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Overgang belegg/baderomsplater mangler endelist og
fuge samt bunnlist med fuge.

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er tett dusjvegg/list inn til sluken.

@ vitrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

@ Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken G til side

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et
kjgkken.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Nytt reropplegg uten synlige avvik, men resten med
noe redusert gjenvaerende levetid.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@) Tomteforhold > Drenering Gatil side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Litt avskallinger pa fuger i steinmuren og noe sprekker
i tilbygget Lecamur.

33
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ENEBOLIG

Byggear
1940

Standard
Boligen holder en normal standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

Tilbygget entre og bad i 1 etasje samt bad
og gang i 2 etasje.

1977 Tilbygget

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20262-1224

34

Befaringsdato: 05.06.2023

Taktekking

ad
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med
betongtakstein. Undersgkelsen er foretatt ved utvendig besiktigelse fra
bakkeniva og inspeksjon av undertaket fra loftsluke.
Papp, slgyfer og lekter er ikke inspisert.
Det er litt lekkasje fra pipe.(se egenerklaeringsskjema)

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Nedlgp og beslag @

Takrenner, nedlgp, takstige, luftehatt og pipebeslag av plastbelagt stal
og noe sink.
Renner og beslag er inspisert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takrenner, nedlgpsrgr og luftehatt fra byggear, som snart har gatt ut pa
sin naturlige levetid. Takstige og pipebeslag fra 2007.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sngfangere bgr monteres.
Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning
av staende malt panel.

Oppdragsnr.: 20262-1224
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Vurdering av avvik:

® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Utvendige overflater har synlig vedlikehold / oppgraderingsbehov.
Kledningen er utfgrt uten vertikal gjennomlufting og det ble registrert
noe rateskader og hull i noen kledningsbord og belistning.

Konsekvens/tiltak
® Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det ma paregnes og skifte ut alt av kledning og konstruksjon, som
har rateskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft ad

Takkonstruksjonen er en plassbygget takkonstruksjon av
taksperrer, uten lufting.
Konstruksjonen er kun inspisert fra loftsluke.

Hilg:
hal

i

v
13 ’ :l“.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Noe synlige fuktmerker pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:

Vinduer m ® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Konsekvens/tiltak
* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer @

Rate i ramme til luke ned til kjellerdgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Utkraget balkong med dekke av takpapp og malt rekkverk og
terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i malt
treverk.

Fundamenter av Leca som ikke er slemmet/fuktsikret.

Takpapp/membran har gatt ut pa sinn naturlige levetid.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Oppdragsnr.: 20262-1224

Utvendige trapper @

Trapper av impregnert treverk med smijerns rekkverk.

||
i !;
L. h ]

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er avvik:

Noe aldersslitasje pa trinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe oppgraderinger av trappen ma paregnes etter behov.

INNVENDIG

Overflater @

Boligens innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med noe
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflater med noe varierende bruks og aldersslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre. over
30 mm og svikt i gulveri 2 etg.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med vel 3
cm hgydeforskjell pa gulver og noe svikt.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

Radon @

Boligen er oppfgrt fgr det ble krav til radonsikring.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen er utfgrt med pipelgp av mur eller teglstein med flere
ildsteder.
lldstedet ble kontrollert | 2022. Dokumentasjonen foreligger, se

egenerkleeringsskjema. Rom Under Terreng
Synlig grunnmur og betonggulv i det meste av kjelleren med noe synlig
fukt.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

» Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det er synlig fukt og rate i treverk.

Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

40

Krypkjeller @

Krypkjeller pa tilbygget.

Stakeluke.
Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Det er noe fuktig jord og materiell.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.
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Innvendige trapper

Malt trapp fra byggear mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Trapp fra byggear med noe aldersslitasje

Trappen fungerer greit til dagens bruk, men tilfredsstiller ikke dagens
krav.

Oppdragsnr.: 20262-1224

41

Befaringsdato: 05.06.2023

Innvendige trapper - 2
Litt smal og bratt trapp ned til kjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trapp av eldre dato med manglende sikring.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Noen oppgraderinger av trappen ma paregnes etter behov.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer @ Overflater vegger og himling m

Dgrer av varierende alder og kvalitet. Baderomsplater og belegg pa vegger med panel i taket.

Overgang belegg/baderomsplater mangler endelist og fuge.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte Vurdering av avvik:

dgrer. e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak Overgang belegg/baderomsplater mangler endelist og fuge samt
® Enkelte dgrer ma justeres. bunnlist med fuge.

Konsekvens/tiltak
VATROM « Det mé foretas lokal utbedring.

Fuger oppgraderes etter behov.
1.ETASJE > BAD

Generell

Bad med belegg pa gulv og vegger med baderomsplater og belegg,
ventilasjon fra ventil i taket.

42
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Overflater Gulv m

Tilnaermet slett gulv med litt lokalt fall ved sluk i dusjen, oppkant pa
dusjveggen inn til sluken.

Det er tett inn til sluken.

Vurdering av avvik:
» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er tett dusjvegg/list inn til sluken.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Sluk, membran og tettesjikt @
Belegg synlig ned i sluken.

Sanitaerutstyr og innredning @

Innredning og utstyr med normal slitasje.

Oppdragsnr.: 20262-1224

Befaringsdato: 05.06.2023

Ventilasjon m

Ventil i taket.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom (D

Hulltaking ikke ngdvendig da noe av rgropplegg er synlig i krypkjeller
under badet.

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear med belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger med
ventilasjon fra ventil i taket.
knirk/svikt i gulv ved sluken

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Membranen/belegget har gatt ut pa sinn naturlige levetid.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

- . . 2. ETASIJE > KJGKKEN
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke mulig. Overflater og innredning @
Kjskkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate

Ingen hvitevarer og ventilator i skap.

KIGKKEN
1.ETASIJE > KIOKKEN

Overflater og innredning @16

Kjgkkeninnredning med hvite folierte fronter og laminat benkeplate.
Frittstaende hvitevarer og ventilator i skap.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjpkken.

Konsekvens/tiltak

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Noe oppgraderinger ma paregnes etter behov.

Avtrekk @16
Ventilator i skap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avtrekk Q16
Ventilator i skap.
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Tilstandsrapport

Vannledninger @ Avigpsrgr

Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe fordelingsrgr i kobber til Synlige deler av avigpsledninger er av plast.
bad og kjgkken i 1 etasje, samt vannrgr av kobber av noe eldre dato pa

resten.

Ventilasjon @

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Varmtvannstank (m

Varmtvannstanken star i kjelleren.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Arstall: 1979 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Nytt r@ropplegg uten synlige avvik, men resten med noe redusert
gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Noen kommende oppgraderinger av gammelt anlegg kan paregnes.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap fra byggear med skrusikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja
11.

[N

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Oppdragsnr.: 20262-1224

Anbefaler 3 kontakte autorisert installatgr for gjennomgang og
vurdering av el-anlegget.
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Mangler deksler og litt Igse sikringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold
Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i tak.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 22 av 30



Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
Gnr 57 - Bnr 20
4220 BYGLAND

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25 l
4950 RISBR  Norsk takst

Tilstandsrapport

Drenering @ Grunnmur og fundamenter @

Synlig fuktsikring pa grunnmuren pa tilbygget, resten uten synlig

Grunnmur av murte steinmurer fra byggear med noe mindre sprekker i
fuktsikring.

fuger og grunnmur i lettklinkerblokker pa tilbygget.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Litt avskallinger pa fuger i steinmuren og noe sprekker i tilbygget
Lecamur.

Sanne sprekker oppstar normalt ila de 2-3 fgrste ara og hvis det er
tilfelle har grunnet mest sannsynlig satt seg.

Noe oppgraderinger av fuger og apninger utfgres etter behov.
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Terrengforhold @

Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende fallforhold
ved grunnmuren.

48
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Garasje med noe stgpt sale og bjelkelag/tregulv med noe skjevheter, ringmur i betong, bindingsverk med utvendig staende malt
trekledning.

Plassbygde takstoler med takbord tekket med eternittplater. Vinduer, dgr og port i malt treverk.
Noe stgrre slitasje pa utvendig overflater og noe skjevheter i tregulv/bjelker.
Noe oppgraderinger ma paregnes etter behov.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20262-1224 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Vindfang, Bad, Gang, Soverom,
1 Etasje 9 % Kjgkken , Stue , Stue 2, Trapperom
. Stue, Soverom , Gang, Gang 2, Gang 3,
2. Etasje 86 86 Bad, Stue 2, Kjgkken , Soverom 2
Kjeller 50 0 50 Bod, Bod 2, Bod 3
Sum 226 176 50
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: lkke remningsstige fra soverom i 2 etasje.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Etasje 29 0 29 Garasje , Bod
Sum 29 0 29
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

51
Oppdragsnr.: 20262-1224 Befaringsdato:  05.06.2023 Side: 27 av 30



Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Gnr 57 - Bnr 20
4220 BYGLAND

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Spirekle
4950 R

v2s

ISR Norsk takst

[Tia  [“INei
[Tia  [“INei
[Jia  [“INei

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2023 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4220 BYGLAND 57 20 0 1230.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Landeskogvegen 5

Hjemmelshaver
Greibrokk Anne Marie

Siste hjemmelsovergang

Kjopesum Ar Type
0 2007 Gave

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Gjennomgatt
Ordrebekreftelse Fremvist
Tegninger Fremvist

52
Oppdragsnr.: 20262-1224 Befaringsdato:  05.06.2023

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Side: 28 av 30



Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
Gnr 57 - Bnr 20
4220 BYGLAND

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25
4950 RIS@R Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1224

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1224

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/AF7524

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjeldende fra jJanuar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 0d 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt. overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert effer sarskilt tilpasset. Partene kan fritt avtate hva som skal falge med boligen. og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher falge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes p& eiendommen, vit
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):

b Kisleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks ™ Komfyr/stekeovn/koketopp
K Oppvaskmaskin M Annet: \IL}:!»L, N f_.r”j.:[_,{;ﬂ

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner 09 tuner/
dekoder/tv-boks medfaiger der dette eies av selger. Lase 0g veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfaiger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, b&de fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfealger.

/. Kiekkeninnredning medfalger, herunder ogsd &pne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig 0g utvendig soiskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfaiger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsaniegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfelger med komplett anlegg, herunder siange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfaiger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfaiger

forts. neste side ILU.// é’)q/(,,/..w
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
s

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tithegrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntay, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt il & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kisper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og opphenag til bildekk medfaiger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i Izsere- og tilbeharslisten kommenteres under:

/l/l’j {TCIM-I_#S__E‘}‘ - SAuun Jﬂti‘ffulipu 111&0{‘

i B 19/5 2y

Sted/dato

AM oo

Selgers signatur Selgers signatur
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Kartverket

SURMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: Landeskogvegen 5 (Maria Stornes) 22.05.2023

Var referanse: 3181960/21423985
Bestilling: C3 2023-05-22 (7) 45

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
102079 93 3.11.1964 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnor. Snr.
4220 BYGLAND 57 1 0 0

&} Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEEESSSSSSSSTEETT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
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Me underskrevme har vorte enige om & g& igang og enleggje
felles vassforsyningsanlegg.

Vi har vorte enige om at den mest rettvise fordelinga av kost-
nader ved nyanlegg og seinare vedlikehald fell sileis.

Kvar einskild er ansvarleg for stikkleidningane til sitt
hus, og ber sjolv alle kostnader ved nyanlegg og seinare
vedlikehald.

Eostnader ved nyanlegg og vedlikehald av samlekum skal
delast 1likt mellom medlemane, det same gjeld for sprengning
og isolasjon.

Hovudvassledningen er rekna frad brunn og s& langt ned som
det ligg 3" plastréyr. Kvar einskild skal take del i kost-
nader ved nyanlegg og seinare vedlikehald av hovudvess—
ledningen etter dette delingsgrunnlaget:

G.nr. 57 b.nr. 1 - Ingebjorg og Karen Lande 15 %
G.nr. 57 b.nr. 20- Kaffistova—- Karen Lande 14.4 %
G.nr. 57 b.nr. 2 - O0lav Loyland 22 %
G.nr. 57 b.or. 9 - Jon Léyland 15 4
G.nr. 57 b.nr.,17 - Eivind G. Lande 16.8 %
G. nr.57 b.nr. 2f- Kyrkodden- Gunnar Neset 16.8 %

Ledningen som er felles for Gunnar Neset og Olav Loyland
skal delast béde for nyanlegg og vedlikehald med 43 % pa
Gunnar Neset og 56 5 0lav Loyland.

liogelege skader og ulemper under anlegg og vedlikeheld av
hovudvassledningen som m& erstattes, skal fordelast etter
same ansetjingar som ovanfor.

Ingen mé nytte storre dimensjon enn:5/4n plast i sine stikk
ledningar utan samtykije fra alle medlemzne.

Bersom det i perioder skulle verta skort pa vatn, md kver
einskild retta seg etter instruks som vert utferdiga.
’VIML I8 v, -

Grendi, den 24. september 1964

' i ot irw,,ﬂ ‘.@
fﬁm,} fﬁ,bé/_M /%-.9 Xeed,
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Nr 860 L.a. ’ Til innhefling i panteboka.
PA LAGER: SEM § STENERSEN 5. 05E0

9-59.

Skyldskifte

. : Fe. V
E"}ﬁ/ dag den 7 P2z 19 60 heldt vi underskrivne, oppnemnde av lens-

mannen, skyldskifte pi garden d%fg_,wafgm

g.nr. é—ff. bt ol med skyld mark 6,22 i %‘tla—%

7

. . =
herad. Skyldskifte er kravt av Z A BeCece e

som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld').

Menns-oppnemningsbrevet fylgjer. Alle mennene har gievi skjgnsmannslovnad, si nezr

som?)

Ved tenesta mgtte?) ... S8 Rttt Lo ?-dw ...... j_ .......... thm /

. Mennene valde til formann
Om den/dei friskilde luten/lutene av garden kan det gjevast desse opplysningane:
1.}) Areal: Dyrka jord ... &. 5. dekar, naturleg eng og kulturbeite ... dekar, produktiv
KO v dekar, anna areal .o % dekar. Talt ... Fe. dekar.

. :6 l
2. Grenser ) & Z&J & 4:

') Skyldskifte kan ikkje godtakast il tinglysing utan den som krev tenesta, anten har grunnboks-
heimel eller dom for at han eig den luten av eigedomen som han vil ha friskile (§ 1 i skyldde-
lingslova.)

%) Har nokon av mennene ikkje gjevi slik lovnad som er memnd | § 20 i lov ar. 1 fr3 1/6 1917, skal
han skriva under ei utsegn med ctternemnde ordlyd fgr tenesta tek til, og utsegna skal sendast
til sorenskrivaren saman med skyldskiftet: <Eg lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som
skjgnsmann samvitsfulle og etter beste overtyding. den 19 N. N»

%) Om nokon av dei grannane eller partane som skyldskiftet vedkjem, ikkje mgter, mi ein her opp-
lysa om det er prova at dei har fitt varsel, eller nir det gjeld grannane, om det er rekna for utur-
vande § varsla dei (§§ 2 og 8 i skylddelingslova.)

*) Oppgive over arealet m. m. til den friskilde luten skal berre gievast for areal som er over 2 dekar (jfr. skyld-
delingslova § 9.)  Er arealet under 2 dekar, ma det attesterast i temesta.

5) Sji §§ 3 og 8 i skylddelingdova. Gr mot gr cigedomar skal ein ikkje skriva opp nir ciga-
ren ikkje er til stades og samrtykkjer i det som vert skrive. Skal mennene ctter krav fr3 partane
fastsetja sjplve markeskilet, samstundes med at dei set i skyld (§ 7 i lova), m2 dei her nemna
det som trengst om det og. Det mi ikkje stiftast bruksrett eller servitutt i skyldskifter wutan
at  heftet ler vedieki skeiftleg av den som har grunnboksheimelen til den eigedomen heftet skal liggia
pd (§ 5 i lova.)
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1. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som verr delt?

2.. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, s3 my-

/&

(4

kje skog som trengst til hus-berging og gards-tarv?
3. Er det jordbruk med fjellvidd, fjellvatn, elvar og bekker

i den eigedomen som vert delc?

/= (ﬁwﬁ«&;ﬁ)

S a
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|
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4. Fir kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, s3 my- il
kje fjellvidd som trengst for bruket? SV s

Vert det svara ja pd spgrsmil 1 og nei pi spgrsmil 2, eller ja p3 spgrsmil 3 og nei
pd spgrsmil 4, 53 lyt ein dessutan svara pi dei spgrsmila som no kjem:

5. Har heradsstyret samtykt i skyldskiftet?

. - l6. Eller held skyldskiftemennene det tf:l,r greitt at den fri-
skilde luten er esla til dyrkingsjord eller til byggetuft, veg, in-
dustriverk eller til andre fgrem3l av same slaget? T ﬁ?‘; ;» 1—44'4;#
7. eller vert eigedomen delt etter § 14i lov om odels- og .
asxzteretten fri 26. juni 18212 I
Vi vitnar:

a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel har vi samtyke i at

det kan vera hopehav i utmarka p$ den miten, at ‘7%10 W

med di vi har funni vidare deling gagnlaus.))
b) At kvart bruk har fitt s3 lagleg skap for fredning og drift som det er hgve til.

Skylda pi den/dei friskilde luten/lutene vart sett til L.o2 % v (Pt s
. Attverande skyld p2 hovudbglet er é.2e
Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord ,%D ....... dekar, naturleg eng
og kulturbeite Lt dekar, produktiv skog... @” . dekar, anna areal ... dekar. I
ale 2000 gekar, oL

” .
Den/dei friskilde luten/lutene fekk dette/desse bruksnamnet?) /” /‘Z—'ﬂ (@’%gﬂ/)

Z e
Kostnaden med 2 halda og tinglysa skyldskiftet ber: W Y. XM—

Partane fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjgn, dersom dei
er misnggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastsle-
ge, men ankeutsegn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre manader etter at dette
skyldskiftet er tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjgn og overtyding og etter skjgns-

mannslovnaden var. @ . ?
Vi har fastset at éﬂ"’ ,J-J-Za/é.,

skal syta for 4 £3 skyldskifter il sorenskrivargr{ til tinglysing. /

# At o Ee aeroit b Teie g

1) Stryk det som ikkje hgver.
2) Til bruksnamn mi ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til xttenamn, om jkke namnet
hgyrer til dei som er heller vanlege (jfr. lov fr3 9/2 1923 nr. 2 § 21.)
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Gir til jordstyre!)

Frasegn frd jordstyret:

...den 19

formann.

sekreter.

Gir il landbruksselskap

Frisegn fri fylkeslandbruksstyret:

................ Fylkeslandbruksstyret har ikkie noko & merke til delinsa

og salget. |
Arendal ey 18 8 19 61 .
formann, Ak .
fylkeslandbrukssjef.
£ v 2
Den/dei friskilde luten/lutene har fitt g.or...o b.ar. 4

1y Melding om tenesta skal ikkje sendast jordscyret dersom skyldskifter gjeld eit areal pd under 2 dekar.
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Innleiing

Gjeldande kommuneplan for Bygland 2011-2022 vart stadfesta av kommunestyret 22.02.2011
etter ein omfattande planprosess og grundig dialog med fylkesmannen i Aust-Agder.
Kommuneplanen gjev rammer for planar, tiltak, bruk og vern av areal i kommunen, og bestar
av ein samfunnsdel og ein arealdel med vedtekter og retningsliner. Minst ei gong i kvar
valperiode skal kommunestyret vurdere om kommuneplanen skal reviderast, eller om den skal
vidareforast slik som den ligg vedtatt.

I inneverande periode har kommunestyret vedteke ein planstrategi der kommuneplanen fér sta
uendra, medan det skal folgjast opp med ein kommunedelplan for strandsona langs
Otravassdraget.

Stadfestingsvedtak:

Saksprotokoll i Kommunestyret - 07.05.2015

Handsaming:
Vidar Fr@gysnes sa seg ugild i saka og deltok ikkje under handsaminga.
Tenesteleiar DFV og sakshandsamar orienterte om saka.

Tilleggsframlegg fra Torhild Austad:

1) Til s 34 pkt c:

I nokre av dei kartfesta friluftsomrada bgr det det leggjast til rette for oppmerka fiskeplassar og opparbeiding av turstiar
som ogsa er tilgjengelege for menneske med fysiske funksjonshemmingar.

2) Innarbeide i planen:

Strandsoneplanen ma i stgrst mogleg grad ogsa ivareta dei kvalitetane som den naturlege strandlinja langs Byglandsfjorden
representerar.

Endringsframlegg fra ordfgraren:

1) R2. 1.2 s: Fysisk utforming av bathus og naust, brygger og anlegg 3. vert stroke.

2) 4. endra til: Bathus skal ha utforming, materiale og fargar som glid best mogleg inn i naturen.

3) 5. Endra til: Trapper og gangvegar skal som hovudregel byggast med stadegne massar, stein og jord. Frittstaande
rekkverk skal malast i svart eller naturfarge som hgver til staden.

Kommunestyret slutta seg samrgystes til innstillinga fra PLRU.
Kommunestyret slutta seg samrgystes til 1. framlegget fra Torhild Austad
Kommunestyret slutta seg samrgystes til 2. framlegget fra Torhild Austad
Kommunestyret slutta seg samrgystes til 1. framlegget fra ordfgraren
Kommunestyret slutta seg samrgystes til 2. framlegget fra ordfgraren
Kommunestyret slutta seg samrgystes til 3. framlegget fra ordfgraren

Vedtak:

Kommunedelplanen ‘Strandsoneplan for Bygland 2015-2026° med dato 13.04.2015 vert stadfesta
med heimel i PBL § 11-15. med tilleggsframlegga fra Torhild Austad og endringsframlegga fra
ordferaren.

Strandsoneplan 2015 - stadfesta 07.05.2015
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SAMFUNNSDEL - Strandsoneplanen

Strandsonepolitikk

Brukaromsyna i strandsona er mange og til dels motstridande, og det er ei utfordring a finne
den rette balansen mellom vern og utvikling.

Areala nar vassdraget skal forvaltast slik at busettingsmenster og naringsverksemd kan
oppretthaldast og vidareutviklast, og dette ma gjerast i kombinasjon med at verneomsyn i
strandsona blir ivaretatt pa en god mate. Naturlandskap og biologisk mangfald skal takast
vare pa, og tilgjenge til og langs strandsona skal leggast til rette for allmenta.

Dette vil ligge til grunn for all sakshandsaming som rerer ved strandsoneomréda.

I hove arbeidet med strandsoneplanen er det m.a. arbeidd med felgjande utfordringar:

e Utforming av ein strandsonepolitikk der ein fir take omsyn til lokale interesser er
mykje utfordrande, sett i lys av krav og forventningar i den nasjonale planlovgjevinga

e Langs vassdraget er det mange vakre omrade der det kan vere aktuelt med bustadhus,
fritidshus og naringsaktivitetar; - men utbyggingsinteressene vil ofte kome 1 strid med
frilufts- og naturverninteressene, ulike verneomsyn og beredskapsomsyn/faresoner

e Auka bruk av smabatar 1 vassdraget medferer behov for brygger og batplassar med
tilheoyrande anlegg, samt nye opplagsplassar med tilgjenge og parkeringsplassar

e Det er behov for tilrettelegging for allmenta, aller helst slik at allmenn bruk av naturen
kan skje i eit positivt samspel med innbyggarar, hytteeigarar og neringsdrivande i
kommunen

e Det lyt vurderast framtidig sikring av dei mest attraktive omrada, gjerne pa ein slik
mate at det ikkje svekker eigedomsretten og mogelegheit for neringsaktivitet

e Vurdering av flaum-, skredfare og beredskapsomsyn set omfattande og kompliserte
krav til planlegginga

Tilleggsformulering frd kommunestyret 07.05.2015:
Strandsoneplanen ma i sterst mogleg grad ogsa ivareta dei kvalitetane som den naturlege
strandlinja langs Byglandsfjorden representerar.

Bakgrunn; - fra prosjektplanen og planprogrammet

Strandsoneplanen skal omfatte all arealbruk i 100meters-beltet rundt Byglandsfjorden og
langs Otra; frd Evje grense til Valle grense, jf. folgjande vedtak (PMR 07.02.2012):

Vedtak:

Det vert sett i verk arbeid med strandsoneplan for dalsona i Bygland kommune
fra grensa mot Evje og Hornnes i sor til grensa mot Valle i nord jf. prosjektplan
dat. 12.01.12.

Planarbeidet er sett i gang if. bestilling i gieldande kommuneplan kapittel 1.5.

I planperioden vil kommunen utarbeide ein eigen arealplan for 100-metersbeltet rundt
Byglandsfjorden. I plankartet er framtidig plangrense innteikna som ’andre kartsymbol’.

Strandsoneplanen vil omfatte:
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e revisjon vedkomande all arealbruk; utbyggingsomréade | friomrade | LNF-omrade
e finmasking av utviklings- og utbyggingsomréde sett i hove anna arealbruk
e strandsoneplanen vert utarbeidd som kommunedelplan

Vurdering av all arealbruk langs fjorden er ei omfattande oppgéve, der ein ogsa skal ta med
omsynet til kulturlandskapet i vid forstand. Ut fra at kommunen har malsetting om & auke
folketalet, er det formulert folgjande overordna politiske styringssignal for arealplanlegging
ved Byglandsfjorden:
e det skal vere ein liberal praksis til trivsels- og utviklingstiltak til beste for fastbuande
og tilreisande
e det skal vere mogeleg 4 ta i bruk dei vakre omrada ved fjorden til utvikling og
utbygging 1 ein berekraftig balanse med naturomsyn og -vern
e der tilhova ligg til rette for det, vil ein sja positivt pé trivselsfremmande tiltak i
strandsona; t.d. brygger og anlegg for bading, fisking og generelt friluftsliv/-aktivitetar

Kommuneplanen for Bygland har som hovudmal a legge til rette for auka folketal.

Basert pa dette hovudmalet, byggjer Strandsoneplanen pa 3 hovudgrep:

(A): Legge til rette for busetting i strandsona via nye bustadomrade med plankrav
(detaljreguleringsplan), og enkelte soner for LNF-spreidd busetting innafor
eksisterande bygdelag.

(B): Legge til rette for trivselsfremmande tiltak i strandsona; med utforming av
vedtekter og retningsliner for etablering av brygger, anlegg og bygningar i
100m-sona til vassdraget.

(C): Kartfesting av friomrade og friluftsomrade som er viktige for allmenta

Tilleggsformulering frd kommunestyret 07.05.2015:

I nokre av dei kartfesta friluftsomrdda ber det det leggjast til rette for oppmerka fiskeplassar
og opparbeiding av turstiar som ogsé er tilgjengelege for menneske med fysiske
funksjonshemmingar.

Sentrale tema:

Spreidd busetting

Kommunen har fokus pé folketalsutviklinga, og i arbeidet med & vurdere nye utviklings- og
utbyggingsomrade vil det sta heilt sentralt & legge til rette for auka bustadbygging i
kommunen.

Det er klare foringar i tidlegare og noverande kommuneplan for a stimulere til spreidd
busetting 1 dei gamle eksisterande grendelaga, jf. vedtekne retningsliner.

Intensjonen med & utarbeide Strandsoneplanen er at kommunen fér etablere ein reiskap for &
styre definerte byggetiltak direkte gjennom arealdelen til kommunedelplanen.

Innafor etablerte bygdelag er det eit naturleg og praktisk behov for 4 ta vare pa og utvikle den
eksisterande bygningsmassen. Eigarane av desse eigedomane vil ha nytte av fereseieleg og
rask sakshandsaming.

Jt. gjeldande kommuneplan er utbygging styrt til regulerte omrade. Nar det gjeld byggetiltak
innafor LNF-sone/eksisterande bygdelag har det etablert seg ein praksis med dispensasjonar
via hgyringar og kommunikasjon med fylkesmannen i Aust-Agder.
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Strandsoneplanen tek tak i desse problemstillingane og opnar for sterre grad av lokal avgjerd
av byggesaker innafor definerte rammer; jf. vedtekter og retningsliner.

Tiltak i strandsona

Inntil og 1 nerleiken av vassdraget er det ei rekke inngrep og tiltak som alt er gjennomfert 1
sona med byggegrenser; jf. kommuneplanen og etablerte reguleringsplanar.

Nokre av tiltaka er av gamal &rgang og séleis etablert for det var regulering via lovverk.
Andre tiltak kan vere klarerte i tidlegare tider under mindre restriktivt lovverk, medan det
ogsé finst enkelte tiltak og byggverk som er utfort utan naudsynt godkjenning.

I den grad prosessen med strandsoneplanen avdekker bygg eller tiltak som kan reknast som
ulovlege, skal det folgjast opp 1 s@rskilt sak jf. plan- og bygningsloven (pbl).

Nér det gjeld brygger og liknande i strandsona, peikar planen pa mogelege fellestiltak.

Felles bryggeanlegg for dei fastbuande og hytteomréda kan gjerne kombinerast med
offentlege friomrade, badeplassar og fiskeplassar. Strandsoneplanen skal ha eit langsiktig
perspektiv og legge til rette for allmenta, i eit godt samspel med grunneigarane og dei
fastbuande.

Det skal vere mogeleg 4 ta i bruk dei vakre omrada ved fjorden til utvikling og utbygging i ein
berekraftig balanse med naturomsyn og naturvern.

Regulering i vassdraget - estetikk, fisk og krypsivproblematikk

Hogaste regulerte vasstand (HRV) for Byglandsfjorden er kote 203,0 m.o.h. (meter over havet)
Lagaste regulerte vasstand (LRV) er 198,0 m.o.h.
Lagaste regulerte sommarvasstand er 202,0 m.o.h. (etter varflaumen - til 1. september).

Det er mange naturlege sandstrender langs vassdraget som vert nytta til bading og friluftsliv.
Sommarvasstanden i Byglandsfjorden ber av den grunn ikkje vere for hog, slik at strendene
kjem under vatn.

Manevreringsreglementet gjev heve til at sommarvasstanden kan pendle 1,0 meter mellom
kote 202,0-203,0. Av omsyn til strendene og det generelle estetiske landskapsinntrykket bor
sommarvasstanden haldast pa den ldgaste halvmeteren; dvs. mellom kote 202,0-202,5.

Pé denne bakgrunnen tilrdr Bygland kommune at regulanten Otteraaens Brugseierforening
(OB) Iyt halde sommarvasstanden i Byglandsfjorden pa kote 202,3 sé sant det let seg gjere
utifrd nedber/avrenning og vassfering 1 Otravassdraget.

I gytetida for bleka har lagaste vasstand dei seinare dr vore fastsett til kote 200,5 1 perioden
mellom 20. november-20. desember. Mykje nedber og haustflaumar vil kunne fore til at dette
ikkje er mogeleg 4 etterkome. Men den vasstanden som vert registrert i denne perioden
(kvart enkelt ar), skal ikkje underskridast i tida fram mot klekking av blekerogn (mai/juni)

for & unng4 at rogna skal bli turrlagd.

Etter rad fra Blekeprosjektet (UiB) vert det f.t. gjort forsek med vasstand pa kote 201,5 i
gytetida. Ein vil med dette finne ut om fleire gyteomrade pa grunnare vatn kjem i bruk.

NVE har gjeve loyve til dette, og forseket vert evaluert i 2013.

Etter ny kunnskap er gytetida no definert som heile desember manad.
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Krypsiv

Otravassdraget er eit av vassdraga pa Serlandet som er tildels sterkt attgrodd av vassplanten
krypsiv (Juncos bulbosus).

Eit forskings- og tiltaksprosjekt for & nedkjempe problemet vart sett i gang i 2002;
Krypsivprosjektet pa Serlandet. I samband med konsesjonsrevisjon, vart Krypsivfondet i Otra
oppretta for a finansiere tiltak.

Det er mest problem med krypsiv i rennande vatn.

I Otra frd kommunegrensa mot Valle ved Arakseyne og ned til Ose er det store forekomstar
av krypsiv. Etter reguleringa av elva er det mindre isgang enn for i tida, og dette har fort til
betre veksetilhgve for sivet - som kan gro 1 hop i svaere matter.

Krypsivtiltak

Idéen om & simulere isgang, innfrysing ved stans i kraftverket, vart utprevd alt i 1991.
Tiltaket vart teke opp att 1 2011 med godt resultat (15-20 % reduksjon av dekningsgrad).
Utfordringa med dette er & f4 samla opp det drivande krypsivet i etterkant.

Fjerning av krypsiv med maskin vart innleia i 2007 etter mange ars forsegk pa proveflater.
Det har vore brukt klippemaskin montert pa amfibiefartoy og roterande horv for ogsa 4 fjerne
rotene av sivet.

Med maskin kan ein rydde dei verste stadane ved busetnad, t.d. batplassar og badeplassar,
men det er ein kostbar metode. Tiltaka med innfrysing viser at isen ikkje tek likt alle stader,
difor kan det supplerast med maskin.

Strekninga fra Sordal til Ose har til no vore prioritert ved maskinrydding.

Den mest kostnadseffektive metoden er innfrysing.

Vassdragsstyret for @vre Otra arbeider med tiltak og rapportering nar det gjeld krypsiv.
Tiltaka har som mal at vassdraget skal vere mest mogeleg attraktivt for fiske, bading og
batferdsle. Krypsivproblematikken vert handtert via Vassdragsstyret sitt arbeid ved
fiskebiologen, og blir ikkje nerare utgreidd gjennom Strandsoneplanen.
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AREALDEL - Strandsoneplanen

Strandsoneplanen sitt virkeomride - tilhevet til stadfesta reguleringsplanar

1. Nye hegder for flaumvasstand gjeld langs Otravassdraget frd Valle grense i nord til
grense mot Evje og Hornnes kommune i ser, og er overordna alle tidlegare planar.

2. Areal i1 strandsona innafor omrade med stadfesta reguleringsplan er i utgangspunktet
ikkje omfatta av den nye kommunedelplanen.
Fleire stader langs vassdraget er situasjonen slik at Strandsoneplanen definerer ny
planstatus for areal som grensar like inntil omrade med stadfesta reguleringsplan.
Ut frd overordna og samanhengande omsyn til arealdisponeringa, peikar Strand-
soneplanen ogsa pé enkelte tilhove som er relevant for arealbruken strandsona innafor
regulert omréde. Dette gér fram av dei enkelte plankarta.

Plangrepa i Strandsoneplanen gjeld brygger, bétplassar, friomrdde og enkelte endringar i
arealdisponeringa for byggeomréde (bustadhus).

P& bakgrunn av mélsettinga i kommuneplanen tek Strandsoneplanen opp felgjande tema:
spreidd bygging i LNF-omréde, fortetting i eksisterande bygdelag

brygger & anlegg for bat, ev. bygningar, bathus o.a. konstruksjonar

friomrade / friluftsomrdde /omsynssone LNF-friluftsliv / eyane 1 Byglandsfjorden
foringar og innspel 1 hove gjeldande planar; kommuneplan og reguleringsplanar
retningsliner for sakshandsaming, jf. retningsliner i gjeldande kommuneplan

Bustader

I samsvar med hovudmalsettinga i kommuneplanen, legg Strandsoneplanen sin arealdel opp
til auka bustadbygging i kommunen.

Strandsoneplanen definerer LNF-omsynssoner for spreidd bustadbygging og bustadomrade
med krav om detaljregulering. Sonene er formulert via konsekvensutgreiingar (KU) for kvart
delplanomréde, som folgjer som vedlegg til Strandsoneplanen.

Etter fleire dialogmete med fylkesmannen i Aust-Agder, vert det ikkje lagt ut LNF-spreidd
utbyggingssone i bygdelag der presisjonen vert for usikker — eller at det oppstar konflikt med
t.d. milje, natur- og jordvern, flaum- eller skredfare. Pa bakgrunn av den slags konfliktar nir
det gjeld arealbruk, vart det i den reviderte strandsoneplanen pr. 2014 tatt ut fleire LNF-
spreidd byggeomride som vart foreslatt i 2013-versjonen av Strandsoneplanen.
12015-versjonen er det vidare tatt ut eit par bustadomrade, m.a. ut frd omsyn til kulturminne.
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I dei bygdelaga der det ikkje vert definert omrade for bustadbygging, lyt byggesaker framleis
handsamast som dispensasjonssaker i hove kommuneplan. I sa fall skal det leggast til grunn
el positiv haldning til dispensasjon jf. politisk malsetting i stadfesta kommuneplan 2011:

Bygland kommune onskjer at det skal vere fast busetnad i eksisterande
grender i kommunen.

Jf. tidlegare praksis er det ei malsetting d legge til rette for bygging

av nye bustadhus innafor den naturlege avgrensinga av eit bygdelag.

Batplassar, brygger, dampskipsbrygger, fellesanlegg og friluftsomrade

Nér det gjeld batplassar og private brygger er det svart varierande kva som er etablert rundt
forbi pa eigedomane, og korleis status er 1 hove godkjenning og byggeloyve.

Strandsoneplanen gar inn i problemstillingane som reiser seg ved at folk generelt syner
aukande interesse for vassdraget og aktivitetar knytt til dette.

I tillegg til batplass, enskjer folk etter kvart & kunne rigge til plattingar med tilheyrande
anlegg; murverk/eldstad/peis og gjerne sma bygningar i strandsona i tilknyting til bruk av
stadig sterre og meir moderne bétar.

Utviklinga set krav til lagring av utstyr, og slike bygningar & anlegg er viktige for trivselen
og den praktiske bruken av strandsona til rekreasjonsforemal.

Dei fleste bryggene og bétplassane ved Otravassdraget er etablert langt attende i tid, som
naturlege batplassar. Pa nokre av dei gamle batplassane ser ein permanent tilrettelegging med
steinsetting ev. kila stein/mur. Fra 1800-talet finst framleis restar av mange dampbétbrygger,
som var langstrakte pga. skiftande vasstand. Utover pa djupet var desse bryggene til vanleg
bygd med lafta temmerkiste fylt med handplukka stein. I gamle dokument finn ein omtala
folgjande brygger; Byglandsfjord v.Breidablikk, Grendi v.Ardal kyrkje, Longerak, Lauvdal,
Bygland v.prestegarden, Froysnes, Araksbg, Ose v.Fossli og Granheim v.hotellet.

Ved ombygging av riksvegen vart Lauvdal brygge sanert.

Bryggene med tilhgyrande veg i Grendi, Longerak, Fraysnes og Araksbe ligg som
kulturminne i landskapet.

Dampbatbryggene pd Byglandsfjord, Bygland og Ose er restaurerte og i allmenn bruk.

Grendi brygge ligg nar sentrumsomrade/butikk og friluftsomrade, og er mykje aktuell &
utvikle for allmenn bruk. Tilkomst for Bjoren ved Ardal kyrkje vil kunne utviklast som ein
attraksjon. I omradet ved Kyrkjeodden/Grendi nord er det behov for ein detaljreguleringsplan
som kan setje rammer for arealferemal til antikvariske omsyn, bustadferemal, friluftsforemal
og n&ringsinteresser.

Strandsoneplanen legg ut fleire fellesomrdde som omsynssone LNF-friluftsliv.

I planen er séleis tatt med ei rekke naturgjevne badeplassar og friluftsomrade der kommunen
vurderer behov for 4 sikre og legge til rette for allment friluftsliv. Mellom desse er badeodden
nord for Byglandsfjord, Dalskilen, Fanefjell, Grendi, Rakkenes, Lauvdalsodden, elvedeltaet
ved Reidrsfossen og eyane 1 Byglandsfjorden.
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Sakshandsaming

Strandsoneplanen skal ikkje handsame enkeltsaker, men vil legge til rette for ein naturleg,
praktisk og berekraftig arealbruk i strandsona.

Strandsoneplanen opnar for ei rekke brygger og bétplassar ved Otravassdraget, samt nye
omrade som vert lagt ut til byggeomrade for bustadhus m.m.

I planen folgjer retningsliner for kva som kan godkjennast av konstruksjonar, anlegg og
bygningar.

Ut fra at lokalitetane og dei naturgjevne tilhova er ulike, vil det variere fra sak til sak kva
byggelayve som kan gjevast. Omsyn til utsikt/innsyn og mogeleg sjenanse for naboar vil
variere, samt korleis anlegga vert utforma og kan tilpassast terreng og landskap.

I sakshandsaminga skal det gjerast vurderingar og setjast vilkar slik at nye tiltak ikkje vert til
hinder for fri ferdsle i strandsona.

HOVUDLINER FOR SAKSHANDSAMING med heimel i
Strandsoneplanen:

e Isone for LNF-spreidd bustadbygging kan det sekjast direkte byggeloyve pa
vilkar av godkjenning etter szerlovene og dei omsyn som elles gir fram av
Strandsoneplanen

e I sone for brygger og batplassar kan det sekjast direkte loyve for tiltak i samsvar
med ny planstatus i Strandsoneplanen

e I nye byggeomride for bustader eller fritidshus skal arealbruken avklarast via
detaljreguleringsplan fer byggeloyve kan vurderast
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Kommunedelplan 2014-2025 for strandsona
ved Otravassdraget i Bygland kommune

Vedtekter og retningsliner
Datert 13.04.2015, revidert i PMR 28.04.2015 vedtekne i kommunestyret 07.05.2015

Kapittel 1: Virkeomradet for kommunedelplan — Strandsoneplan

Planomrada er avgrensa og koda i samsvar med gjeldande SOSI-standard pa kartet
’Strandsoneplan 2015°, datert 13.04.2015.

Kapittel 2: Generelle foresegner etter pbl. § 11-9

2.1: Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

I omrade avsett til bebyggelse og anlegg, jf. pbl. § 11-7, 2. ledd, nr. 1, skal det utarbeidast
detaljreguleringsplan for det kan gjennomferast bygge- og anleggstiltak som nemnt i pbl.
§§ 20-1, 20-2 og 20-3, med unntak for tiltak nemnt under kapittel 3 punkt 3.1.

2.2: Krav til tekniske lgysingar (pbl. § 11-9 nr. 3)

Loyve til nye tiltak kan gjevast pa vilkér av at dei eksisterande tekniske anlegga er i orden,

og har kapasitet til utvida forbruk og tilkopling.

For tiltak som er unnateke fra plankrav, er det ein foresetnad at nye tiltak ikkje utloyser behov
for ny veg, vatn og avlepsnett utover stikkvegar og stikkleidningar for enkelteigedomar.
Eventuelle stikkvegar og anna infrastruktur skal sjdast i samanheng med eksisterande
infrastruktur 1 omrédet, og take omsyn til jord- og skogbruksdrift og tilpassast dei naturgjevne
tilhgva pé staden.

2.3.1: Omsynssone skredfare (pbl. § 11-8a)
Tiltakshavar skal legge fram dokumentasjon pa at skredfaren er fagkunnig vurdert for det kan
gjevast layve til tiltak innan omsynssone skredfare.
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2.3.2: Omsynssone flaum i Araksfjorden og Byglandsfjorden (pbl. § 11-8 a)
Jf. Pbl. § 29-5 og § 28-1 og TEK 10 kap. 10 vert det sett byggegrenser i hove til flaum 1
Otravassdraget, basert pa observasjonar, berekningar og estimat av vasstand i Araksfjorden og
Byglandsfjorden. I flaumutsette omrade vil det med verknad fra kunngjeringsdato for
Strandsoneplanen ikkje bli gitt loyve til nye tiltak under lagaste tilrddde kotehogde jf.
tabellane nedanfor:

Araksfjorden (fra Ose bru — til Storestraum):

Sikkerhetsklasse

Type tiltak
jf. veiledning til TEK 10 § 7-2

Lagaste kotehggde = topp mur for
tiltak ved Araksfjorden

F1 Slik som: garasje, lager, uthus, bygg 203,76
20-ars flaum med lite personopphald m.o.h.
F2 Slik som: Bustadhus, fritidshus, 204,78
200-ars flaum brakkerigg, industribygg osv. m.o.h.
F3 Slik som sjukeheim, brannstasjon, 205,52
1000-ars flaum politistasjon osv. m.o.h.

Byglandsfjorden (fra Storestraum — til grense med Evje og Hornnes kommune):

Sikkerhetsklasse

Type tiltak
jf. veiledning til TEK 10 § 7-2

Lagaste kotehggde = topp mur for
tiltak ved Byglandsfjorden

F1 Slik som: garasje, lager, uthus, bygg 203,03
20-ars flaum med lite personopphald m.o.h.
F2 Slik som: Bustadhus, fritidshus, 203,45
200-ars flaum brakkerigg, industribygg osv. m.o.h.
F3 Slik som sjukeheim, brannstasjon, 203,90
1000-ars flaum politistasjon osv. m.o.h.

Ev. fundamentering, forbygning etc. under ovannemnde kotehogder ma utforast av ansvarleg
tiltakshavar slik at konstruksjonane kan tole vatn ved flaum.

2.4: Byggegrenser, utbyggingsvolum, mv. (pbl. § 11-9 nr. 5)

2.4.1. Byggegrenser
a) Byggegrenser langs Otravassdraget

*

Byggegrensene i kommuneplanen vert oppheva innafor byggeomrada i Strandsoneplanen.

*  Byggegrensene i regulerte byggeomrade vert fastsett via detaljreguleringsplan.

* Ibyggesone LNF-spreidd jf. pbl. § 11-11 nr. 2 vert byggeavstanden til Otravassdraget
styrt av omsynet til flaumsikring som felgjer av vedtekter til Strandsoneplanen.

b) Byggegrenser langs offentleg veg

I Strandsoneplanen sine byggeomrade gjeld felgjande byggegrenser som utgangspunkt(*):

* Riksveg - minste avstand frd midten av vegen skal vere 50 meter

*  Fylkesveg - minste avstand fra midten av vegen skal vere 15 meter

*  Kommunal veg - minste avstand fr4 midten av vegen skal vere 8 meter
Siktsoner i kryss skal utforast i samsvar med standard krav fra vegvesenet

(*)Byggegrensene kan variere ut frd kor viktig vegen er; jamfor Aust-Agder fylkeskommune
sine ‘Retningslinjer for behandling av avkjorsels- og byggegrensesaker’.
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2.4.2. Utbyggingsvolum

Desse reglane gjeld pa generelt grunnlag dersom ikkje anna er bestemt jf. §11-10 nr. 1

*  Samla byggeflate for kvar bustadeigedom skal ikkje overstige 200 m* (BYA)

Tilbygg og utviding av utbygd areal utover dette vert ikkje tillate.
*  Samla byggeflate for kvar fritidshuseigedom skal ikkje overstige 120 m* (BYA)
Tilbygg og utviding av utbygd areal utover dette vert ikkje tillate.
Frittstaande garasjebygg skal ikkje vere storre enn 50 m” (BYA)
Frittstdande anneks, uthus og andre sekundzrbygg skal ikkje vere sterre enn 50 m” (BYA)
Dersom det er behov for bathus, reidskapshus for fiskeutstyr etc. og andre behov for bod,
skal behovet sd langt som rad lgysast med ein bygning
Béthus og naust skal ikkje ha bruksareal over 15 m
Bruksendring av bathus og naust er ikkje tillate
Brygge til enkelteigedom skal ha maks bryggeareal 18 m*
maks breidde i bryggefront = 6 m
Denne dimensjoneringsregelen gjeld ikkje ved etablering av felles bryggeanlegg.

*  Fritidsbustader som er godkjent og matrikkelfort som fritidshus vert handsama som
fritidsbustad, uavhengig av om arealforemalet i kommuneplanen er definert som bustad.
Bustadhus som er godkjent og matrikkelfort som bustad, vert handsama som bustadhus
uavhengig av om arealferemalet i kommuneplanen er definert som fritidsbustad.

*  Maks. meonehogde frd gjennomsnittleg terreng vert setta til:

e Heilarsbustad 8,0 m
e Fritidsbustad 7,5m
e (Qarasje 55m
e Anneks, uthus og andre frittstaande sekunderbygg 5,0 m
e Bithus og naust der maks bruksareal er 15 m 4,0 m

2.4.3. Parkering
Folgjande normkrav vert gjeldane:

e Einebustad og fritidsbustad skal ha min. 2 parkeringsplassar pr. brukseining
Forretning og kontor skal ha min. 1 parkeringsplass pr. 50 m? bruksareal
Industri og lager skal ha min. 1 parkeringsplass pr. 100 m” bruksareal
Private batplassar og batplass i fellesanlegg skal ha min. 1 parkeringsplass pr. bétplass
Vegrett med avtale om parkeringsplass, samt rett til batplass skal dokumenterast for
byggelayve kan gjevast.

2.5: Estetikk, mellombels og flyttbare konstruksjonar/anlegg (pbl. § 11-9 nr. 6)

2.5.1. Estetikk
Tiltak etter pbl. kap. 20 skal folgje miljoverndepartementet sin veileder T-1179
” Estetikk 1 plan- og byggesaker

2.5.2. Mellombels og flyttbare konstruksjonar og anlegg

*  Flytebrygger vert tillate der arealbruken er sett av til batplassar og brygger.

*  Oppankring og forteying av husbatar og liknande flytande konstruksjonar vert ikkje
tillate, med mindre det er regulert til dette foremalet.
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2.6: Bevaring av eksisterande bygningar og kulturmilje (pbl. § 11-9 nr. 7)
Dersom tiltak rerer ved eller paverkar tilhgva for bygningar bygd for ar 1900 skal det takast
serlege omsyn, og det vert ikkje tillate med inngrep som svekker inntrykket av eit autentisk
bygnings- og kulturmilje. Fer det vert tatt avgjerd om nye tiltak i denne type miljo skal det
innhentast ferehandsuttale fra kulturvernseksjonen hja fylkeskommunen.

Kapittel 3: Foresegn til arealformal, etter pbl. § 11-10

Denne foresegna gjeld for arealformal under hovudferemala Bebyggelse og anlegg,
Samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og grennstruktur, jf. pbl. § 11-7, 2. ledd, nr. 1-3.

3.1: Unntak fra plankrav (pbl. § 11-10 nr. 1)
Folgjande tiltak er unnateke frd det generelle plankravet fastsett under kapittel 2 punkt 1:

a) Frittliggande bustadhus, fritidshus og andre bygningar innan krav til maks areal og
maks hegde slik som fastsett under utbyggingsvolum (jf. § 11-9 pkt. 5.2) og i
retningslinene til § 11-9.

Bygningar skal utformast i samsvar med vedtekne retningsliner.

b) Tilbygg der korkje samla bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er over 50 m”.

c¢) Utviding av bygning i byggeomrade, pa vilkar av at ikkje utbyggingsvolum overstig
grensene jf. § 11-9 pkt. 5.2) og at punkt a) og b) ovanfor vert folgt opp.

d) Brygge for bustad eller fritidsbustad med maks bryggeareal 18 m* og maks breidde i
bryggefront 6 m.

¢) Bathus og naust for fritidsfiske med bruksareal inntil 15 m?

f) Nybygg eller utviding av offentleg brygge, samt offentlege og private fellesanlegg.

Kapittel 4: Faresegn til arealformal, etter pbl. § 11-11

Denne foresegna gjeld for arealformél under hovudferemala Landbruks-, natur-
og friluftsomrade og Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilheyrande strandsone, jf.
pbl. § 11-7, 2. ledd, nr. 5 og 6.

4.1: LNF-omrade, areal for spreidd busetting (pbl. § 11-11 nr. 2)

Innafor avmerkt sone for LNF-spreidd bustad kan det jf. plankartet oppforast eit avgrensa
antal einingar med bustadhus enkeltvis og utan reguleringsplan, pé vilkér av godkjenning etter
jordlova og at tiltaket elles er i samsvar med vedtekne retningsliner for Strandsoneplanen.
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RETNINGSLINER

R1: Retningsliner til angitt omsynssone etter pbl. § 11-8, bokstav c)

R1.1: Omsynssone friluftsliv

Telknforklarmg kode 530
Innafor sonene kan det leggast til rette for friluftsaktivitetar, t.d. badeplass, med
tilhgyrande anlegg for allmenta.

*  Fellesanlegg for friluftsliv skal planleggast med universell utforming i samrdd med
kommunen sin folkehelsekoordinator.
Avkeyrsler og parkeringsplassar skal godkjennast av ansvarleg vegstyremakt.
Saniteranlegg og opplegg for seppelhandtering skal godkjennast av kommunen.

R1.2: Omsynssone landskap, og gyane i Byglandsfjorden

Telknforklarmg kode 550
Innafor sonene er det ikkje tillate med fysiske inngrep som kan endre landskapsbiletet,
hindre ferdsel og friluftslivsinteresser, eller skade terrengformasjonar.

*  For tiltak med omsyn til kantvegetasjon, skal § 11 (om kantvegetasjon) i vassressurslova
gjelde. I soner langs vassdrag skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg
vegetasjonsbelte som motverkar avrenning og gjev leveplass for planter og dyr.

Denne regelen gjeld likevel ikkje for byggverk som stéar i nedvendig samanheng med
vassdraget, eller der det trengst opning for & sikre tilgang til vassdraget.

Grunneigar, tiltakshavar eller ansvarleg fagmynde kan krevje at kommunen fastset breidda
pa vegetasjonsbeltet. Breidda kan ogsé fastsetjast i planar etter plan- og bygningsloven.

* P& gyane i Byglandsfjorden er det ikkje heove til & utfere bygge- og anleggstiltak som
nemnt i pbl. §§ 20-1, 20-2 og 20-3.

R1.3: Omsynssone natur, utvalde omrade med naturmangfald av stor

verdi

Teiknforklaring - kode 560

* Innafor sonene ber det ikkje gjerast inngrep, og nye tiltak kan ikkje tillatast utan at det er
utarbeidd ei naturfagleg basert konsekvensutgreiing med kartlegging av naturmangfaldet.

*  Skjetselstiltak innafor sonene skal godkjennast av ansvarleg miljostyremakt.

R1.4: Omsynssone kulturmilje, bevaringsverdige bygningar og

bygningsmilje

Teiknforklaring - kode 570

*  Feor det vert tatt avgjerd om tiltak i denne type miljo skal det innhentast ferehandsuttale
fra kulturminnevernseksjonen hjd fylkeskommunen. Kulturminnevernseksjonen kan tilby
forehandskonferanse i byggesaker der tiltakshavar eller kommunen finn det naudsynt.

* Nye bygningar eller ombygging av eksisterande bygningar skal tilpassast miljoet etter
faglege kriterier fra kulturvernseksjonen hja fylkeskommunen.

*  Dersom tiltak rerer ved eller paverkar tilheva for bygningar bygd for ar 1900 skal det
takast serlege omsyn, og det vert ikkje tillate med inngrep som svekker inntrykket av eit
autentisk bygnings- og kulturmilje.

* Historiske spor i landskapet skal takast vare pd; steingjerde, beiteomrade, uteloer o.1.
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R2: Retningsliner for utbygging

Ved sakshandsaming av tiltak som vert omtala i Strandsoneplanen skal det leggjast til grunn:

e Retningsliner fra gjeldande kommuneplan, sett saman med dei nye retningslinene som
folgjer av Strandsoneplanen

e Ved ev. planlegging eller bygging i fareomrade skal tiltakshavar dokumentere at
tiltaket ligg sikkert 1 hove skred- og/eller flaumfare, jamfor:

e Temaveileder HO 1/2008 Utbygging i fareomrade
http://www.dibk.no/globalassets/byggeregler/tidligere regelverk/eldre temaveiledere og
rundskriv/2008ho-1utbygging-i-fareomraader.pdf,

e Retningslinje Flaum og skredfare i arealplanar 2 - 2011
http://webby.nve.no/publikasjoner/retningslinjer/2011/retningslinjer2011 02.pdf

e TEK 10 § 7-2 med veiledning http://dibk.no/no/BYGGEREGLER/Gjeldende-
byggeregler/Veiledning-om-tekniske-krav-til-byggverk/?dxp=/dxp/content/tekniskekrav/7/2/

R2.1.1: Fra gjeldande kommuneplan 2011-22 — retningsliner for
utbygging:

1. Lokalisering og utforming av nye bygg skal skje slik at dei harmonerer med
eksisterande bygningsmilje med tanke pa tomteplassering, struktur, volum, takform,
materialbruk og farge. Det skal nyttast materialar som hever saman med
omgjevnadene. Bygningane skal 0g kunne gjenspegle preg og byggeskikk fra si tid.

2. Nye bygningar skal plasserast skansamt i terrenget slik at landskapet ikkje blir
vesentleg endra. Terrenginngrep skal samlast og minimaliserast. Landskapselement
som bekkar, kantvegetasjon, grentdrag, friomrade og andre naturareal med ekologisk
funksjon skal bevarast. Ein ber unngd bortsprenging av terreng som gir synlege
skjeringar og drastiske endringar i eksisterande vegetasjon for utbygging. Omsynet til
automatisk freda kulturminne og verneskogreglane skal ivaretakast.

3. Bygland kommune kan inngé utbyggingsavtale med grunneigarar og/eller utbyggarar
som fremmar reguleringsplan eller bebyggelsesplan for utbygging.

Slike avtalar er verkemiddel for a sikre gjennomfering av utbygging i trdd med mal i
kommuneplanen. Utbyggingsavtaler kan bli inngétt i samband med handsaming av
reguleringsplanar og bebyggelsesplanar. Avtalar skal gjensidig forplikte partane med
omsyn til kvalitet pa bygg, utomhusareal, infrastruktur, fellesomrade og felles tiltak.

4. I samband med regulering til utbyggingsferemal skal det setjast krav om utarbeiding
av risiko- og sarbarheitsanalyse. Det gjeld med omsyn til mogleg flaum, rasfare, stoy,
trafikktryggleik og straling. I byggeomrédde for bustader og fritidsbustader ma det
undersekjast om det er radonstraling eller anna farleg stréling for ein tillét utbygging.

5. Utbygging skal ikkje kome i konflikt med automatisk freda eller prioriterte
kulturminne.

6. Vegvesenet sin rammeplan for avkeyrsler skal gjelde.
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R2.1.2: Fysisk utforming av bathus og naust, brygger og anlegg

—

. Nye bathus og tilheyrande anlegg skal ikkje vere til hinder for fri ferdsle i strandsona.

2. I hove til materialval og utforming skal det leggast vekt pa omsyn til utsikt og innsikt,

og mogeleg sjenanse for naboar og allmenta, og det skal generelt takast omsyn til korleis
anlegga pa beste mate kan tilpassast til terreng, landskap og milje.

. Bathus skal ha utforming, materiale og fargar som glid best mogeleg inn 1 naturen.

4. Trapper og gangvegar skal som hovudregel byggast med stadeigne massar, stein og jord.
Trematerialar ber unngdast. Frittstdande rekkverk skal malast i svart eller naturfarge som
hover til staden.

5. Béthus og anlegg skal ikkje innreiast for overnatting med tilhgyrande fasilitetar.

[98)

Endringsvedtak i kommunestyret 07.05.2015:

1. Nye bathus og tilhgyrande anlegg skal ikkje vere til hinder for fri ferdsle i strandsona.

2. | hgve til materialval og utforming skal det leggast vekt pa omsyn til utsikt og innsikt,
og mogeleg sjenanse for naboar og allmenta, og det skal generelt takast omsyn til korleis
anlegga pa beste mate kan tilpassast til terreng, Iandskap og miljg.

5. Trapper og gangvegar skal som hovudregel byggast med stadeigne massar, stein og jord.

Trematerialar bgr unngdast. Frittstdaande rekkverk skal utfgrastismijern+ustiritt staleller
—tilsvarande-eg malast i svart eller naturfarge som hgver til staden.
6. Bathus og anlegg skal ikkje innreiast for overnatting med tilhgyrande fasilitetar.
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R2.2: Retningsliner for Strandsoneplanen

A. Unntak fra krav om reguleringsplan gjeld for tiltak innafor etablerte bygdelag, der tiltaket
kan tilpassast i den eksisterande bygningsstrukturen.

B. Nye bygningar ma tilpassast bestdande bygningar nar det gjeld bygningshegde, volum,
lokal byggeskikk, utnyttingsgrad mv., og mé kunne koplast til eksisterande tekniske anlegg i
omréadet. Oppforing av nye bygningar skal ogsd vere i samsvar med retningsliner i gjeldande
kommuneplan.

C. Ved omrade for bustader skal det vere uteareal for leik. Leikeareal skal vere trygge, gjerne
ligge solrikt og vere pé terrengniva.

D. Utbygging kan berre tillatast pa areal som ikkje har serskilt verdi for andre foremal slik
som landbruk, friluftsliv, biologisk mangfald og kulturmilje.

Det skal takast saerskilt omsyn til eksisterande turvegar og allment nytta friluftsomrade, samt
leggast vekt pd omsyn til utsikt og innsikt 1 heve naboar og allmenta.

E. Nye anlegg 1 strandsona skal utformast med god estetisk tilpassing til terreng og
kulturlandskap, og mé ikkje kome i strid med:

* den frie ferdsla langs Otravassdraget

* badeplassar og tilkomst til desse

* grene lunger, grontomrade og turvegar
* leikeplassar

* kulturminne

R2.3: Retningsliner for bygging i grendelag utan kartfesta byggeomrade

I dei bygdelaga der det ikkje vert definert omrade for bustadbygging, lyt byggesaker framleis
handsamast som dispensasjonssaker i have kommuneplan. I sa fall skal det leggast til grunn
el positiv haldning til dispensasjon jf. politisk mélsetting i stadfesta kommuneplan 2011:

Bygland kommune onskjer at det skal vere fast busetnad i eksisterande grender i kommunen.
Jf- tidlegare praksis er det ei malsetting a legge til rette for bygging av nye bustadhus innafor
den naturlege avgrensinga av eit bygdelag.

R2.4: Retningsliner for skjotsel av skogomrada innanfor planomrada

* Ned mot fjorden og Otra kan skogen opnast med tanke pa utsiktsrydding der det ikkje er
funne spesielle miljoverdiar i DN sin Naturbase. Det mé sta att minimum 5 tre/daa.
Edellauvtre og tre med stor visuell verdi skal i sterst mogleg grad st att.

* Tidlegare naturbeite og hagemark ber opnast med det som formal.

* Kantsoner mot kulturlandskap skal gjennom skjetsel etablere sjikta skog med betydeleg
lauvinnslag.

* Ved etablering av ny skog etter hogst skal ein leggje til rette for minimum 10 %
lauvtreinnslag.
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Utgreiingsprogram - konsekvensutgreiing (KU)

Planomtalen skal gjeve ei serskilt vurdering og omtale -konsekvensutgreiing- av korleis
strandsoneplanen vil virke inn pa miljo og samfunn.

Konsekvensutgreiinga for strandsoneplanen omfattar alle omrade som fér definert ein ny type
arealbruk 1 heve til gjeldande planstatus (kommuneplan og/eller reguleringsplan).
Kommuneplanen for Bygland har som hovudmal a legge til rette for auka folketal.

Basert pa dette hovudmalet, byggjer Strandsoneplanen pa 3 hovudgrep:

(A): Legge til rette for busetting i strandsona via nye bustadomrade med plankrav
(detaljreguleringsplan), og enkelte soner for LNF-spreidd busetting innafor
eksisterande bygdelag

(B): Legge til rette for trivselsfremmande tiltak i strandsona; med utforming av
vedtekter og retningsliner for etablering av brygger, anlegg og bygningar 1
100m-sona til vassdraget

(C): Kartfesting av friomrade og friluftsomrade som er viktige for allmenta

Konsekvensutgreiinga byggjer pé eksisterande data fré statlege fagetatar, supplert med
lokalkunnskap og synfaringar samt enkelte serskilte faglege utgreiingar (t.d. geolog).
Fagomsyna som vart lista opp i planprogrammet er forande for definisjon av utgreiingstema
som gar fram av matrisa nedanfor.

For dei ulike utviklings- og utbyggingsomrada vil det variere kva tema som er meir eller
mindre relevant i hove konsekvensutgreiing, jf. Pbl. §4-2. Konsekvensutgreiinga baserer seg
pa ein registrert status pr. 2012-14, og skal gjeve ei konkret vurdering av felgjene som ein ser
av foreslétte nye tiltak.

PLANOMTALE

Planprosess

Planprosessen bygger pa prosjektplan datert 12.01.2012. Arbeidet tok til med planprogram,
med heyring av forslag til planprogram i tida 20.03.12 - 07.05.12. Det var ope
informasjonsmete pd kommunehuset den 24.04.12, og kommunen registrerte 12 innspel til
planprogrammet fré offentlege instansar og andre/private. Etter hoyringa vart forslaget til
planprogram korrigert, og det endelege planprogrammet vart vedteke av PMR med heimel i
PBL §11-13 den 05. juni 2012.

I det vidare planarbeidet vart det gjennomfert fleire dialogmete saman med representantar fra
fylkeskommunen og fylkesmannen si miljevernavdeling. Det har vore fleire synfaringar med
bat, m.a. med styringsgruppa PMR. Kommunen har innhenta ei rekke bilete (vanlege foto og
flyfoto) som folgjer saka som bakgrunnsinformasjon.

Undervegs har kommunen annonsert arbeidet og planprosessen via lokalpressa & omtale pa
kommunen si nettside. Den 27.11.12 var det mete i kommunestyresalen i samband med at
planprosessen opna for private innspel. Her vart det gjeve informasjon om status for arbeidet
med planutkastet, samt deme pa korleis innspel til plandokumentet kan utformast. I metet, og
pa kommunen si nettside i etterkant av metet, vart det opplyst at planprosessen ville vere open
for innspel fra innbyggarane i ein 2 manaders periode f.o.m. 1. desember 2012.

Tidsfrist for private innspel til Strandsoneplanen vart annonsert i avisa til 31. januar 2013.

I arbeidsperioden vart det registrert 19 nye innkomne dokument til saka, deriblant nokre

Strandsoneplan 2015 - stadfesta 07.05.2015

Side 20
84



faglege innspel. Alle desse innspela til planen er kommentert i planomtalen. Dei fleste av dei
private innspela er innarbeidd i1 framlegg til Strandsoneplan.

Nar det gjeld innspel frd overordna myndighet, har planprosessen tatt omsyn til desse, med
unntak av innspel fr& NVE om kraftverk og fra Direktoratet for mineralforvaltning om
massetak.

Pga. Strandsoneplanen er forankra i kommuneplanen, der hovudmalet er auke i folketalet,
har planarbeidet lagt hovudvekt pa bustadbygging, tilrettelegging for allmenta og
trivselstiltak.

Innspelet fra NVE om kraftverk set krav om fagvurderingar som er s& vidt omfattande, at
rddmannen ikkje har funne kapasitet til & ta dette inn som eige tema i strandsoneplanen.
Saker om kraftproduksjon vil etter dette ikkje kome til narare vurdering for det er fremma
konkrete konsesjonssgknadar fra interessentar/tiltakshavar. Rddmannen tilrar at kommunen
framover far vurdere lokale kraftverk som tema for ein komande sjolvstendig temaplan eller
kommunedelplan. Den gjeldande kommuneplanen gjev elles eit enkelt oversyn over
registrerte vassdrag til utgreiing for kraftproduksjon.

Nér det gjeld innspelet frd Direktoratet for mineralforvaltning om massetak, er situasjonen
om lag tilsvarande; det vil krevje mykje utgreiingsarbeid 4 fa eit fullverdig planverk for dei
store lausmasseressursane som finst i Bygland. Av kapasitetsomsyn er saksomradet séleis
ikkje serskilt folgt opp 1 strandsoneplanen. Temaet er elles handsama i den relativt nye
kommuneplanen (2012), som gjeld for dei registrerte massetaka. Der massetak ev. fell
innafor delplanomréda i Strandsoneplanen vert dei lofta direkte over frd kommuneplanen.

I framlegg til Strandsoneplan 2013 vart det etablert 23 kommunedelplanar (KDP).

I den korrigerte Strandsoneplanen 2014 vart det halde pa same inndeling.

Etter fleire dialogmete med fylkesmannen i Aust-Agder vart plandokumenta omarbeidd med
revidert arealdel for alle 23 delomrade med tilhgyrande kart og teiknforklaring, samt revidert
framlegg til vedtekter og retningsliner. Desse dokumenta vart revidert pd dato 25.06.2014 for
vedtak om off. ettersyn. I den korrigerte Strandsoneplanen vart det dessutan gjort utvidingar
av planomrada KDP 3 Byglandsfjord nord, KDP 20 Skomedal og KDP 21 Strondeléne.

I KDP 3 vart planomradet utvida slik at ein far med heile strandsona mellom Breidablikk og
Stasjonsbrygga. I KDP 20 vart planomrédet utvida til & omfatte hytteomrdda som ligg 1
kommuneplanen nord for bygda, saman med nokre etablerte batplassar i grendelaget.

[ KDP 21 vart planomrédet utvida serover for a fange opp situasjonen med nytt bustadhus pa
Nénes med tilheyrande batplassar.

Slutthandsaming 2015

Til slutthandsaming 1 2015 er kartinndelinga halden uendra, oppdatert pr. dato 13.04.2015.
Inn mot slutthandsaminga er det halde open dialog med fylkesmannens miljovernavdeling i
Aust-Agder, Aust-Agder fylkeskommune og NVE, samt gjennomfort nokre nye synfaringar.
Etter synfaring med fylkeskommunen ligg det fore nokre innspel og ei motsegn. Innspela er
vurderte, og motsegna er tatt til folgje av kommunen ved oppdateringa véaren 2015.

Etter synfaringa med NVE er det innhenta rapport fr& Norconsult vedkomande mogeleg
opning av flaumlep pé vestsida av Storestraum, og det er trekt konklusjonar m.o.t. endelege
flaumvasshegder 1 Otravassdraget.
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Registrerte innspel

I saksmappa er det er registrert folgjande innspel/dok. til planprosessen fra det offentlege
ettersynet 1 2014 og fram til slutthandsaminga i 2015:

B Dnr. | Type | INNHALD Avsendar Eining | Saks-
hands.
94 X Fagdialog med NVE - flaumvasstand og Bygland kommune NVE | DFV VFR 13.04.2015
sikringsmarginar
93 1 Kommunedelplan for strandsoneplan Aust-Agder DFV VFR 24.10.2014
Byglandsfjord, heyring. Motsegn til Fylkeskommune
kommunedelplan
92 1 Dialogmete ang. Strandsoneplan - Bygland NVE DFV VFR 23.10.2014
kommune
B 91 I Heyringsuttale - Strandsoneplan for Bygland Statens vegvesen Region | DFV VFR 03.09.2014
kommune sor
l_ 90 I Hoyringsuttale vedk. offentleg ettersyn av Otteraaens DFV VFR 01.09.2014
strandsoneplan for Bygland 2014 - 2025 Brugseierforening
— 89 1 Kopi av brev: Farespurnad om Fylkesmannen Fylkesmannen i Aust- DFV VFR 04.09.2014
kan rette motsegn mot strandsoneplanen i Agder
Bygland kommune
— 88 1 Uttale til kommunedelplan - Strandsoneplanen Statens vegvesen v/Tor DFV VFR 03.09.2014
Hallvard Taxerés
— 87 1 Kommunedelplan for strandsona ved Fylkesmannen i Aust- DFV VFR 01.09.2014
Otravassdraget - Strandsoneplan for Bygland Agder v/ Pia Karine
kommune - Offentleg ettersyn Hem Molaug
— 86 1 Uttale og faglege rad til offentleg ettersyn og NVE DFV VFR 01.09.2014
hoyring - Kommunedelplan - Strandsoneplan for
Bygland
— 85 1 Ber om utsett frist for offentleg ettersyn av Aust-Agder DFV VFR 01.09.2014
Kommunedelplan for strandsone i Bygland fylkeskommune v/Trude
Beate Kjelle
— 84 1 Innspel til strandsoneplan Bygland kommune Olav Jan Skomedal DFV VFR 31.08.2014
— 83 1 Supplerande innspel til Strandsoneplanen Knut William Bygland DFV VFR 01.09.2014
B 82 U Epostrekkje: UTSETT HOYRINGSFRIST - Statens vegvesen v/Tor DFV VFR 27.08.2014
kommunedelplan for strandsonen Hallvar Taxerds
— 81 1 Offentleg ettersyn av kommunedelplan for Direktoratet for DFV VFR 22.08.2014
strandsone i Bygland kommune - uttale fra mineralforvaltning
direktoratet for mineralforvaltning
|_ 80 I Spersmal vedr. Strandsoneplan Thor Skjevrak DFV VFR 22.08.2014
— 79 U Vedr. forslag til kommunedelplan for Statens vegvesen v/Tor DFV VFR 21.08.2014
strandsonen (strandsoneplanen) Hallvard Taxerés
— 78 1 Vedr. forslag til kommunedelplan for Statens vegvesen v/Tor DFV VFR 21.08.2014
strandsonen (strandsoneplanen) Hallvard Taxerés
— 77 I Spersmal i heve strandsoneplan Iem Bakker DFV VFR 20.08.2014
B 76 1 Innspel til strandsoneplan Vidar Tjelland DFV VFR 18.08.2014
— 75 1 Innspel til Strandsoneplanen. Jorund Kvaale Hansen DFV VFR 14.08.2014
|_ 74 U Offentleg ettersyn av Strandsoneplan for Cay N. Hovstad mfl. DFV VFR 21.07.2014
Bygland kommune 2014
— 73 X Offentleg ettersyn av Strandsoneplan for DFV VFR 21.07.2014
Bygland kommune
— 72 X Arealdel Strandsoneplan 2014 - kartvedlegg til DFV VFR 16.07.2014
off. ettersyn
|_ 71 X Adresseliste - off. ettersyn 2014 - DFV VFR 16.07.2014
Strandsoneplanen
— 70 X Tekst til delplanar i Strandsoneplanen 2014 - off. DFV VFR 14.07.2014
ettersyn
— 69 X KU-matriser 2014 - off. ettersyn DFV VFR 14.07.2014
— 68 X Planomtale 2014 - off. ettersyn DFV VFR 14.07.2014
— 67 1 Omsyn til flaum- og skredfare i arealplanar - NVE DFV VFR 23.06.2014
NVE sitt bidrag
— 66 I Innspel til Strandsoneplanen Knut William Bygland DFV VFR 24.06.2014
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— 65 X Planomtale Strandsoneplanen Drift og forvaltning DFV VFR 18.06.2014

— 64 X Strandsoneplan 2014 - tekst til delplanane DFV VFR 12.06.2014

— 63 X KU-matriser pr 2014 - Strandsoneplan DFV VFR 28.05.2014

— 62 S Kommunedelplan - Strandsoneplan - off. ettersyn DFV VFR 15.05.2014
2014

— 61 X Planomtale 2014 Strandsoneplan DFV VFR 14.05.2014

— 60 1 Avtale om bistand med GIS-kompetanse til Setesdal IKT DFV KoB 16.01.2014
Strandsoneplanarbeidet i Bygland kommune for
perioden 01.11.20136 - 31.12.2013

— 59 U Strandsoneplan for Bygland kommune - Valle kommune m/fleire | DFV VFR 03.07.2013
Annullert offentleg ettersyn/heyring

B 58 1 Vedk. hgyringsfrist Statens vegvesen DFV VFR 02.07.2013

v/Thorsen Leiv Egil

B 57 1 Strandsoneplanen i Bygland, uttale fra Nanes, Olav Skeie DFV VFR 20.06.2013
gnr/bnr 50/1,2

— 56 1 Innspel til strandsoneplan Thor Skjevrak DFV VFR 20.06.2013

— 55 1 Strandsoneplan Eivind Nese DFV VFR 18.06.2013

I_ 54 1 Forslagbygg til strandsoneplanen for gnr/bnr Annlaug og Steinar DFV VFR 11.06.2013
52/3 i Bygland kommune Jacobsen

— 53 1 Vedk. frist for offentleg ettersyn, Fylkesmannen i Aust- DFV VFR 07.06.2013
strandsoneplanen Agder

— 52 1 Strandsoneplan for Byglandsfjord - Bygland - Fylkesmannen i Aust- DFV VFR 07.06.2013
bed om utsett frist Agder

B 51 I Offentleg ettersyn av strandsoneplan for Bygland | Direktoratet for DFV VFR 14.05.2013
kommune mineralforvaltning

— 50 X Adresseliste off.ettersyn - hoyring DFV VFR 07.05.2013

I tabellen ovanfor er det m.a. 12 innspel/merknader fra privatpersonar/firma.

Private innspel/merknader er tatt til orientering, ut frd at private partar ikkje har klage- eller
motsegnsrett 1 overordna plansaker.
P& denne bakgrunnen vert det ikkje ytterlegare handsaming av foelgjande innspel:

Nr. 54 — innspel om byggeomrade seor for Lauvdal
Nr. 55 — merknad ang. omrade nord for Nese

Nr. 56 — innspel om 2 byggeomrade sor for Bygland sentrum
Nr. 57 — innspel vedk. omradet Nanes

Nr. 66 — innspel/merknad vedk. vurdering av flaumvasstand ved Reidrsfossen camp.

Nr. 75 — innspel vedk. omride Storestraum-Ellingstjonn
Nr. 76 — innspel/merknad vedk. vurdering av flaumvasstand i Araksfjorden
Nr. 77 — spersmal ang. strandsoneplanen i omrade Hamren
Nr. 80 — etterlyser handsaming av innspel nr. 56; byggeomrade ser for Bygland sentrum

Nr. 83 — innspel/merknad vedk. vurdering av flaumvasstand, sikringsmargin og byggeheogder
Nr. 84 — merknad ang. tiltak pd Longerak
Nr. 90 — innspel/hoyringsuttale vedkomande arbeid og tiltak i strandsona

Merknader og innspel som gjeld vurdering av flaumvasstand har kommunen arbeidd saerskilt
med, ettersom dette har overordna betyding for planen. Denne problemstillinga er handsama
via dialog, mete og synfaring med NVE. Til denne prosessen har kommunen ogsa innhenta

vurderingar frd konsulentfirmaet NORCONSULT; jf. vedlegg (3) til planomtalen.
Etter ein omfattande gjennomgang av dette, har NVE ingen merknader til den administrative
tilradinga som felgjer planomtalen pr. dato 13.04.2015.
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Bygland kommune har undervegs hatt fagdialog med fylkesmannen i Aust-Agder og Aust-
Agder fylkeskommune. Motsegner fré fylkesmannens miljevernavdeling vart avklara for det
offentlege ettersynet. Fra Aust-Agder fylkeskommune fekk kommunen motsegn pa plan om
byggeomrade nord for Nese 1 Bygland sentrum, pga. konflikt med registrerte fornminne.

I den siste reviderte Strandsoneplanen har kommunen retta opp Strandsoneplanen slik at det

ikkje lenger er konflikt med dei registrerte gravhaugane.

Fram til 2014-handsaminga vart folgjande gjennomgatt:

44] I  Innspel til strandsoneplanen Hamre Johnny Smeland DFV  VFR 31.01.2013
43] I  Innspel til strandsoneplanen Skomedal Anders Dalseg DFV  VFR 04.02.2013
42] I  Innlegg til strandsoneplan Ose Dreng Ose DFV ~ VFR 01.02.2013
41] I  Innspel til strandsoneplanen Froysnes Knut Olav Froysnes DFV  VFR 31.01.2013
401] I  Innspel til strandsoneplan Vassend Hege Kristine Jore Gakkestad DFV  VFR 31.01.2013
39] I  Innspel til strandsoneplanen Serjordet Mona Ida og Vidar Freysnes DFV IOF 31.01.2013
381] I  Innspel til strandsoneplan Grendi Jon Leoyland DFV  VFR 31.01.2013
37] 1 Innspel til Strandsone Ose Dreng Ose DFV  VFR 31.01.2013
36] 1 Innspel til strandsoneplanen Froysnes Torbjern O. Fraysnes DFV  VFR 31.01.2013
35] I Innspel til strandsoneplanen Sandnes Olav K Sandnes DFV  VFR 30.01.2013
34] I  Innspel til strandsoneplanen Bygland Eivind Nese DFV  VFR 25.01.2013
33] I  Innspel til strandsoneplanen Bygland Eivind Nese DFV  VFR 25.01.2013
32] I  Innspel til strandsoneplanen Skomedal Gunstein Bratteland DFV  VFR 29.01.2013
31] I  Innspel til strandsoneplanen Longerak Aslaug Simonstad Sitje DFV  VFR 29.01.2013
30] 1 Innspel til strandsoneplan Hamren Tore Knutsen DFV  VFR 27.01.2013
29R X Planomtale 2012 Strandsoneplan ADM. DFV  VFR 17.12.2012
28] I  Rasfarevurderingar i Bygland Statens Vegvesen DFV  VFR 14.11.2012
27] X Arbeidsnotat 2 - strandsoneplan ADM. DFV  VFR 14.11.2012
26] U Vedr. strandsoneplan for Bygland kommune Geir Skjevrak DFV  VFR 13.11.2012
251] I  Vedr. strandsoneplan for Bygland kommune Geir Skjevrak DFV  VFR 03.10.2012
24] X Arbeidsnotat - Strandsoneplan ADM. DFV  VFR 03.10.2012
23] U Strandsoneplan - Bygland Aust-Agder Fylkeskommune mfl. DFV  VFR 12.06.2012
22] I Vedk. Brygge pé gnr 47 bnr 38 Bygland Eivind Bygland DFV  VFR 27.04.2012
21] I  Tilbakemelding strandsoneplan Statens Vegvesen Region Ser DFV  VFR 30.04.2012
20) X Planprogram for Strandsoneplanen i Bygland ADM. DFV  VFR 22.05.2012
193 I  Innspel til strandsoneplan Stéz;aea;‘:fég‘f;‘:jﬁre“i“g DFV  VFR 18.05.2012
18] I  Innspel fra Bygland Venstre om Strandsoneplanen Bygland Venstre DFV  VFR 06.05.2012
173 I gg{:iz%;z;ﬁﬁg;oyam - hoyring/offentleg ettersyn - Direktoratet for mineralforvaltning ~ DFV ~ VFR 07.05.2012
16] 1 Innspel til Strandsoneplanen Iem Bakker DFV  VFR 04.05.2012
15] 1 Innspel til Strandsoneplan Knut Haugetveit DFV  VFR 08.05.2012
141 1 i‘;‘;ﬁlﬁiﬁ planprogram - Strandsoneplan for Bygland  \vp y/Heidi Mathea Henriksen DFV  VFR 11.05.2012
131] I  Innspel til strandsoneplan - gnr/bnr 57/1, Grendi Cay Hovstad DFV  VFR 05.05.2012
12] I i\)/ll:rll(li)irr(l)ggrc;rrnnoppstart av strandsoneplan og hoyring av Aust-Agder Fylkeskommune DFV  VFR 02.05.2012
111] I  Innspel til Strandsoneplan, gnr/bnr 57/7, Rakkenes ser Cay N. Hovstad DFV  VFR 05.05.2012
10J U Strandsoneplan - godkjent forlenga frist for innspel Otrakraft v/Gjermund Espetveit DFV  VFR 10.05.2012
Fylkesmannens merknader til planprogrammet for
9 1] I  strandsoneplan for Byglandsfjorden, Bygland Fylkesmannen i Aust-Agder DFV  VFR 04.05.2012

kommune - Offentleg hoyring

Alle innspela til Strandsoneplanen i1 den opne fasen er individuelt kommentert nedanfor.
Innspela med kommentar folgde til det fyrste offentlege ettersynet, med den administrative
tilrddinga som felgde til framlegg til ny Strandsoneplan 1 2014. Planframlegget vart fyrst
handsama 1 PMR, og lagt ut til off. ettersyn etter dette.
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Utgreiingsmatrise

Til bruk ved vurdering av dei einskilde innspela og planomrada har ein etablert folgjande
matrise basert pa definisjon av utgreiingstema i planprogrammet:

UTGREIINGSTEMA

STATUS 2012
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade
Utviklingssoner for spreidd bustadbygging i
eksisterande bygdelag

Korleis er arealbruken i omradet ?
Faktagrunnlag: kart, bilete, lokalkunnskap,
noverande planstatus

Kva er fglgjene av nye tiltak ?
Positive og/eller negative
konsekvensar ?

2. Friluftsomrade

Badeplassar, sandstrender, leikeplassar,
offentleg tilgjenge, universell utforming.
Parkeringsplassar, toalett & sgppel etc.

Korleis er arealbruken i omradet ?

Er det tilrettelagt for barn, unge og eldre ?
Faktagrunnlag: kart, bilete, lokalkunnskap,
noverande planstatus, tilgrensande omrade
og tilkomst/ivegar

Kva er falgjene av nye tiltak ?
Positive og/eller negative
konsekvensar ?

3. Miljg
Artar og naturtypar
vatmarksomrade, biologisk mangfald

Faktagrunnlag: kart, bilete, lokalkunnskap,
noverande planstatus, naturtypekartlegging,
Naturbasen, dirnat.no

Vil nye tiltak fere til auka press
pa viktige miljgelement eller
miljoet generelt ?

4. Landbruk

Kulturlandskap og jordbruk: beite- og
produksjonsareal og skjgtsel
Skogbruk: skogproduksjon, kantsoner,
utsiktsrydding og skjatsel

Faktagrunnlag: kart, bilete, lokalkunnskap,
noverande planstatus
Naturbasen, Artsbasen, dirnat.no

Vil nye tiltak fare til auka press
pa dyrka eller dyrkbar mark ?
Kan nye tiltak kome i konflikt
med skogbruksinteresser ?

5. Beredskap

Rasfare, flaumsoner, erosjon, omsynssoner

Er det registrert flaumfare eller rasfare /
omsynssoner ev. andre faremoment i
tilknyting til dei nye utviklingsomrada ?
reg. NGI: Skrednett

Kva er folgjene av nye iltak ?
Positive og/eller negative
konsekvensar ?

6. Fisk i Byglandsfjorden

Bleke (Salomo Salar) og Aure — omsynsoner
Gyteplassar og oppvekstomrade

Krypsiv — mogelege tiltak mot krypsiv
Fiskeplassar med universell utforming

Er det registert seerskilt viktig omrade for den
lokale fiskebestanden ?

Er det seerskilte vurderingar ang. krypsiv ?
Skal det leggast til rette for offentleg tilgjenge
til fiskeplass i omradet ?

Kva er folgjene av nye tiltak ?
Positive og/eller negative
konsekvensar ?

7. Automatisk freda kulturminne
Registrerte og freda kulturminne, samt nyare
kulturminne; brygger, veganlegg, bruer, sluser,
bygningar og bygningsmiljg

Er det registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap i omradet ?
Faktagrunnlag: kart, bilete, lokalkunnskap,
Reg. askeladden.no, kulturminnesok.no

Kjem nye tiltak i konflikt med
registrerte kulturminne,
kulturmiljo eller eksisterande
kulturlandskap ?

8. Infrastruktur & vegar

VA- inntak & utslepp m. sjgleidningar,
fiber-/tele-/kraftkablar ved og i vassdrag
Planar (ikkje gjennomfgrde) for tekniske anlegg
Trafikktilhgve - trafikksikring - skuleveg

Kva finst av privat og offentleg infrastruktur ?
Korleis er trafikktilheva ?

Er nye tiltak tilpassa eksisterande situasjon ?
Faktagrunnlag: kart, bilete, lokalkunnskap.
Trafikksikringsplan

Kva er folgjene av nye tiltak ?
Positive og/eller negative
konsekvensar ?

9. Batplassar og bryggeanlegg
Eksisterande brygger; godkjende anlegg,
vurdering av anlegg og tiltak som ikkje har
tidlegare godkjenning.

Vurdering i have til retningsliner og regelverk,
samt mogeleg statteordning for fellesbrygger

Er det eksisterande tiltak i strandsona ?
Bar det leggast il rette for fellesanlegg i
omradet ?

Kan omradekvaliteten betrast via universell
utforming og tilkomst, betre infrastruktur og
tilrettelegging ?

Faktagrunnlag: kart, bilete, lokalkunnskap.

Blir tilgjenge til strandsona
svekka eller hindra av
eksisterande eller nye tiltak ?
Kva er fglgjene av nye tiltak ?
Positive og/eller negative
konsekvensar ?

For kvart delomrade 1 Strandsoneplanen skal det gjerast ei samla drofting 1 hove til dei
konsekvensane ein ser, og dei omsyn som ma takast.
Konklusjonane vert lagt til grunn for administrativ tilrading; jf. framlegg til Strandsoneplan.
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Vurdering av innspel til strandsoneplanen

Dok. nr. 9: Fylkesmannens merknader til planprogrammet for strandsoneplan for
Byglandsfjorden, Bygland kommune - Offentleg hayring

Adm. kommentar:

Fra fylkesmannen er det 3 faglege innspel, og planprogrammet er korrigert i samsvar med
innspela.

Dok. nr. 10: Strandsoneplan - godkjent forlenga frist for innspel, Otrakraft
Adm. kommentar:
Det vart gjeve forlenga svarfrist.

Dok. nr. 11: Innspel til Strandsoneplan, Rakkenes sor

Adm. kommentar:

Det vert innarbeidd brygge og friluftsomrade i tilknyting til hyttefeltet slik som foreslatt.
Fortetting av hyttetomter innafor regulert omrade fell utanom strandsoneplanen sitt
virkeomrade. I strandsoneplanen vert hytteomradet lagt ut som byggeomride, og det er ikkje
registrert nokon saerskilte vanskar med ei viss fortetting av hyttene i omrédet.

Jf. Pbl. 1yt saka handsamast pa detaljniva der ein tek omsyn til alle rettshavarar i planomradet.

Dok. nr. 12: Melding om oppstart av strandsoneplan og heyring av planprogram, Aust-Agder
fylkeskommune

Adm. kommentar:

Fra fylkeskommunen er det fleire faglege innspel og tips, og planprogrammet er korrigert i
samsvar med innspela. Fylkeskommunen ser positivt pa at kommunen vil gjennomfere
planarbeidet i strandsona.

Dok. nr. 13: Innspel til strandsoneplan, Grendi

Adm. kommentar:

Innspelet omtalar eit mogeleg nytt omrade for bustadhus nord for Grendi kyrkje.

Ut fra den overordna mélsettinga om a legge til rette for nye bustadtomter, vert framlegget
innarbeidd 1 Strandsoneplanen.

Det er registrert konflikt med den dimensjonerande flaumsona for Otravassdraget, og dette méa
takast med i den vidare vurderinga. Grunneigaren opplyser 1 framlegget at det er planen a
kayre til masse slik at terrenget vert heva. Pga. parsellen ligg innafor regulert omrade 1yt saka
handsamast pa detaljniva jf. Pbl., der ein far ta omsyn til alle rettshavarar i planomridet.

Dok. nr. 14: Innspel til planprogram - Strandsoneplan for Bygland kommune, NVE

Adm. kommentar:

Fra NVE er det fleire faglege innspel angdande vassdragsmilje, erosjon, flaum- og skredfare,
samt framlegg om 4 ta med kraftverk med tilheyrande installasjonar. Det vert minna om
spesifikke lovkrav for planlegginga, og vist til ulik faglitteratur og *Veiledere’.
Planprogrammet er berre delvis korrigert i samsvar med innspelet frd NVE. Fagvurderingane
for utbygging av kraftverk er sd vidt omfattande, at ein ikkje har tatt dette inn som eige tema 1
strandsoneplanen.

Alternativt lyt kommunen ev. vurdere behovet for ein eigen kommunedelplan for dette
saksomradet. Saker om kraftproduksjon vil etter dette ikkje kome til naerare vurdering for det
er fremma konkrete konsesjonsseknadar fra interessentar/tiltakshavar.

Gjeldande kommuneplan gjev elles eit enkelt oversyn over registrerte vassdrag til utgreiing
for kraftproduksjon.
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Dok. nr. 15: Innspel til Strandsoneplan, massetak

Adm. kommentar:

Knut Haugetveit nemner PMR-sak 54/09 vedk. leyve til uttak av grusmasse pa gnr. 32 bnr. 6
fram til 01.06.2019. Dette er tatt med 1 gjeldande kommuneplan.

Dok. nr. 16: Innspel til Strandsoneplan, lem Bakker

Adm. kommentar:

Innspelet er ein kommentar til plandokumentet m.a. vedkomande hoyring og omsyn til
allmenta, og sarskilt i heve til eldre & personar med handikap. Den vidare planprosessen
skal pd beste mate sikre omsynet til dei ulike alders- og malgruppene.

Dok. nr. 17: Forslag til planprogram - heyring/offentleg ettersyn - Strandsoneplanen,
Direktoratet for mineralforvaltning

Adm. kommentar:

Direktoratet papeikar at det trengs eit punkt om massetak i utgreiingsprogrammet, pga. det i
kommuneplanen er sett av fleire omrade for rstoffutvinning som delvis ligg i strandsona.
Dette innspelet er ikkje sarskilt folgt opp i strandsoneplanen, sidan temaet ganske nyleg er
handsama i kommuneplan (2012).

Kommuneplanen gjeld for dei registrerte massetaka, og der massetaka elles fell innafor dei
nye planomrada i1 Strandsoneplanen vil dei bli lgfta over frd kommuneplanen.

Massetak vert etter dette ikkje eit spesifikt prioritert tema for Strandsoneplanen, og det er
ikkje vurdert a lage eigen kommunedelplan der temaet aleine er avgrensa til massetak.

Dok. nr. 18: Innspel frd Bygland Venstre om Strandsoneplanen
Adm. kommentar:
Innspelet vert & folgje opp politisk av innsendaren.

Dok. nr. 19: Innspel til strandsoneplan, Otteraaens Brugseierforening

Adm. kommentar:

OB minner om planen for erosjonssikring, som knyter seg til utvalde parsellar langs
vassdraget. Ut fra gjeldande konsesjon og palegg vil erosjonssikringa bli gjennomfort i
samsvar med NVE rapport dat. 18.06.1996. OB foreset at Strandsoneplanen ikkje grip inn 1
det etablerte planverket, og at det praktiske arbeidet kan gjennomferast som foresett.

[ uttalen vert det ogsa opplyst om flaumvurderingar.

Innspelet vert folgt opp med eigne foresegner for flaumutsette omrade i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 20: Planprogram for Strandsoneplanen i Bygland (administrativt notat)
Adm. kommentar:
Dette er eit ope arbeidsdokument som folgjer saka.

Dok. nr. 21: Tilbakemelding strandsoneplan, Statens Vegvesen Region Ser

Adm. kommentar:

Fra Vegvesenet er det fleire faglege innspel og tips m.a. i have dei overordna utfordringane
som folgjer av veglova. Byggegrenser, vegkryss, avkeyrsler, siktsoner og trafikktryggleik
samt sikker skuleveg er sentrale tema som kommunedelplanen ma legge vekt pa.
Vegvesenet ser positivt pa at kommunen vil gjennomfere planarbeidet 1 strandsona.
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Dok. nr. 22: Vedk. Brygge pa gnr. 47 bnr. 38 i Bygland

Adm. kommentar:

Innspelet omtalar ei 6 &r gamal klagesak (sak 07/402) vedkomande oppsetting av béthus.
Batplassen er gamal og vel etablert, og registrert i Strandsoneplanen pa vanleg mate.

Det er etablert brygge jf. tidlegare loyve. I sone for brygger og batplassar kan det sgkjast
direkte lgyve for tiltak i samsvar med ny planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 23: Strandsoneplan - Bygland, Aust-Agder Fylkeskommune mfl.

Adm. kommentar:

I heyringsperioden mottok kommunen 12 innspel til planarbeidet, m.a. fleire innspel frd
privatpersonar. Dnr. 23 er brev fra kommunen til alle som gav innspel, med informasjon om
den vidare planprosessen.

Dok. nr. 24: Arbeidsnotat - Strandsoneplan (administrativt notat)
Adm. kommentar:
Dette er eit ope arbeidsdokument som foelgjer saka.

Dok. nr. 25: Vedr. strandsoneplan for Bygland kommune, Skjevrak

Adm. kommentar:

Innspelet gjer greie for tilhova péd gardsbruka pa vestsida av Byglandsfjorden, jf. nabobruka
Serjordet (dok. nr. 39) og Hamre (dok. nr. 44). Pa Skjevrak var det vanleg gardsdrift fram til
ca. 1965 med vassvegen som viktigaste transportveg. Gardane hadde batplassar, bathus og
jamvel opplag for privat ferje til tung transport.

Batplassane er til dels gamle og vel etablerte, og vert registrert i Strandsoneplanen pa vanleg
mate. I sone for brygger og batplassar kan det sgkjast direkte loyve for tiltak i samsvar med
ny planstatus 1 Strandsoneplanen.

Dok. nr. 26: Vedr. strandsoneplan for Bygland kommune (administrativt)

Adm. kommentar:

Dnr. 26 er generell informasjon vedkomande innspel til planarbeidet, og korleis innspel vil bli
handsama ved utarbeiding av ny strandsoneplan. Det vert opplyst at Strandsoneplanen skal
utarbeidast som ein kommunedelplan, og at det séleis ikkje er klagerett 1 hove private innspel
som ev. ikkje vert tatt med i kommunedelplan; (jf. pbl § 11-15).

Dok. nr. 27: Arbeidsnotat 2 - strandsoneplan (administrativt notat)
Adm. kommentar:
Dette er eit ope arbeidsdokument som folgjer saka.

Dok. nr. 28: Rasfarevurderingar i Bygland, Statens vegvesen

Adm. kommentar:

Vegvesenet har gjennomfert rasfarevurderingar ved Skomedal og Froysnes 1 hove planlegging
av ny vegline for riksveg 9. Bygland kommune har fitt oversendt rapportane fra geolog, og
desse vurderingane vert til grunn ved vurdering av mogeleg tilrettelegging for nye bustader i
dei aktuelle omrada.

Dok. nr. 29: Planomtale 2012 (administrativt notat)
Adm. kommentar:
Dette er eit ope arbeidsdokument som foelgjer saka.
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Dok. nr. 30: Innspel til strandsoneplan, Hamren

Adm. kommentar:

Innspelet omtalar eit mogeleg nytt omrade for bustadhus heilt sor i Byglandsbygda, samt
eksisterande bétplassar.

Jf. den overordna malsettinga i kommuneplanen om 4 legge til rette for bustadbygging, vert
framlegget innarbeidd i Strandsoneplanen.

Ut fra at det allereie er fleire etablerte eigedomar i Hamren er det behov for ei heilskapleg
planlegging, der dei eksisterande bustadane ogsa vert tatt med i detaljreguleringsplan.

I planen m4 nye hus plasserast skdnsamt i heve dyrka mark, jamfer konsekvensanalyse for
Bygland ser.

Bétplassane 1 Hamren er til dels gamle og vel etablerte, og vert registrert i Strandsoneplanen
pa vanleg méite. I sone for brygger og batplassar kan det sokjast direkte loyve for tiltak i
samsvar med ny planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 31: Innspel til strandsoneplanen, Longerak

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld gjenoppbygging av bathus/bod pa tufter av tidlegare bygning, samt hytte/fjos
med omlag tilsvarande storleik (25-30 m?).

Foremalet med bathus sett i samband med bétplass fell innafor tema for Strandsoneplanen.
P& vilkar av at utforminga ikkje vert til hinder for allmenn ferdsle i strandsona, legg ein til
grunn at Strandsoneplanen opnar for denne typen tiltak med tilpassa bygningar og anlegg.
Gamle og vel etablerte batplassar vert registrert i Strandsoneplanen péd vanleg mate.

I sone for brygger og bétplassar kan det sekjast direkte loyve for tiltak i samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 32: Innspel til strandsoneplanen, Skomedal

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld oppbygging av brygge og bathus. Batar etter dagens standard kan ikkje
dragast inn pa land, og det er behov for brygge pga. varierande vasstand i Byglandsfjorden.
Foremalet med béthus sett 1 samband med bétplass fell innafor tema for Strandsoneplanen.
Brygge pé garden Skomedal ber vurderast samlokalisert med nabobruket (jf. dok. nr. 43).
Pé vilkér av at utforminga ikkje vert til hinder for allmenn ferdsle i strandsona, legg ein til
grunn at Strandsoneplanen opnar for denne typen tiltak med tilpassa bygningar og anlegg.

I sone for brygger og batplassar kan det sekjast direkte layve for tiltak 1 samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 33: Innspel til strandsoneplanen, Bygland/Nesmoen
Adm. kommentar:
Innspelet gjeld eksisterande massetak, jf. vedtekta i kommuneplanen (2012).

Dok. nr. 34: Innspel til strandsoneplanen, Bygland/Nesmoen

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld eksisterande byggeomrade for fritidshus, jf. kommuneplanen (2012).

I strandsoneplanen blir omradet vurdert omdisponert til mogeleg framtidig bustadomrade.
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Dok. nr. 35: Innspel til strandsoneplanen, Sandnes nord

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld to bustadtomter, samt restaurering av gamal brygge for dampbaten - ev.
nybygg av oppdatert brygge i same omradet. Bétar etter dagens standard kan ikkje dragast
inn pé land, og det er behov for brygge pga. varierande vasstand i Byglandsfjorden.

Ut fra eigedomsstrukturen er det oversiktleg a lokalisere 2 bustadtomter pa teigen, og ein legg
opp til at dette kan skje som fortetting i eksisterande bygdelag i LNF-sone spreidd busetting.
Gamle og vel etablerte batplassar vert registrert i Strandsoneplanen péd vanleg mate.

I sone for brygger og batplassar kan det sekjast direkte layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 36: Innspel til strandsoneplanen Froysnes

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld oppbygging av brygger og bathus. Batar etter dagens standard kan ikkje
dragast inn pé land, og det er behov for brygge pga. varierande vasstand i Byglandsfjorden.
Foremalet med bathus sett i samband med bétplass fell innafor tema for Strandsoneplanen.
Pé vilkér av at utforminga ikkje vert til hinder for allmenn ferdsle i strandsona, legg ein til
grunn at Strandsoneplanen opnar for denne typen tiltak med tilpassa bygningar og anlegg.
Gamle og vel etablerte batplassar vert registrert i Strandsoneplanen pa vanleg méte.

I sone for brygger og batplassar kan det sekjast direkte loyve for tiltak i samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 37: Innspel til Strandsoneplanen, Ose

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld forslag om eit felles bryggeanlegg for 10-15 batplassar. Dei faste plassane er
tenkt bygd med akterfeste d& det kan vere litt vérhardt pa staden. Gjesteplassar er tenkt
tilrigga via flytebrygge. Batar etter dagens standard kan ikkje dragast inn pé land, og det er
behov for brygger pga. varierande vasstand i Byglandsfjorden.

Strandsoneplanen oppfordrar til & dekke behova via fellestiltak. I eit langsiktig perspektiv vil
eit fellesanlegg pa beste mate legge til rette for dlmenta, og gjeve eit godt samspel med
grunneigarane og dei fastbuande.

Plan for felles bryggeanlegg mé sikre klare rettar for tilkomstveg, parkeringsplassar og
batplassar, jf. vedtekt til Strandsoneplanen. I sone for brygger og batplassar kan det sokjast
direkte layve for tiltak i samsvar med ny planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 38: Innspel til strandsoneplan, Grendi/Gardsnes

Adm. kommentar:

Innspelet omtalar situasjonen 1 Grendi etter at vegkrysset ved kyrkja vart ombygd, og ny
vegline forde til sanering av bygningar og tomter, samt at det folgjer med forslag om eit
mogeleg hytteomrade like sor for Bakkane bustadfelt.

Framlegget om hytteomrdde vert ikkje lagt inn 1 Strandsoneplanen pga. det ligg nar inntil fast
busetnad, samt at det ikkje ligg greitt til 1 hove trafikktryggleik og kryssing av RV-9.
Midt 1 Grendi vert sett fram forslag om nytt bustadhus pa utsida av RV-9 pd odden ut mot
Gardsnes. Plasseringa er i konflikt med flaumsona for Otravassdraget, og arealet er ogsa
verdfullt dyrka mark som ikkje ber byggast ned av omsyn til gardsdrift.

I Grendi er det elles eit godt utval av alternative bustadtomter, og framlegget blir ikkje tatt
med 1 Strandsoneplanen.

Gardsnes er vidare nemnt til ymse foremal, og tilgangen til fjorden er viktig store delar av
aret. Béthald utanom sommarsesongen avheng av at det kan keyrast ned til strandlina ned
mot minstevasstand. Ramper og brygger i samband med neringsdrift mé kunne tilpassast
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framtidig utstyr. I denne samanheng er det ogsd nemnt framtidige behov for bygg til bruk for
lagring, produksjon og sambruk med anna naringsdrift pa plassen (grindebygg, naust el.).
Foremélet med bathus/driftsbygning sett i samband med bétplass fell innafor tema for
Strandsoneplanen, og framlegget ang. naringsdrift vert tatt inn 1 Strandsoneplanen.

Pa vilkar av at utforminga ikkje blir til hinder for allmenn ferdsle i strandsona, legg ein til
grunn at Strandsoneplanen opnar for denne typen tiltak med tilpassa bygningar og anlegg.
Gamle og vel etablerte batplassar vert registrert i Strandsoneplanen pa vanleg mate.

I sone for brygger og batplassar kan det sekjast direkte loyve for tiltak 1 samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 39: Innspel til strandsoneplanen Serjordet

Adm. kommentar:

Innspelet gjer greie for tilhova pa gardsbruka pa vestsida av Byglandsfjorden, jf. nabobruka
Skjevrak (dok. nr. 25) og Hamre (dok. nr. 44). Béthaldet var viktig, og gardane hadde
batplassar og opplagsplass for bat ettersom ein matte nytte vassvegen over fjorden for & kome
til bilveg. Gamle og vel etablerte bdtplassar vert registrert 1 Strandsoneplanen pa vanleg mate.
I sone for brygger og bétplassar kan det sekjast direkte loyve for tiltak i samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 40: Innspel til strandsoneplanen, Vassend

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld brygge/flytebrygge nedanfor busetnaden 1 Vassendkilen, der det er enskje om
a lage ein batplass der det ogsé er greitt 4 bade om sommaren. Kring Vassendkilen er det
fleire gardar og eigedomar, og det er tradisjon for a halde bat og drive med fiske i omréadet.
Bétar etter dagens standard kan ikkje dragast inn pa land, og det er behov for brygge pga.
varierande vasstand i fjorden.

Pa vilkar av at utforminga ikkje vert til hinder for allmenn ferdsle i strandsona, legg ein til
grunn at Strandsoneplanen opnar for denne typen tiltak. Gamle og vel etablerte bétplassar
vert registrert i Strandsoneplanen pa vanleg mate.

I sone for brygger og bétplassar kan det sokjast direkte loyve for tiltak 1 samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 41: Innspel til strandsoneplanen, Froysnes

Adm. kommentar:

Innspelet omtalar ein gamal batplass pa Freysnes, der det fra gamalt av har vore vanleg & dra
opp robat pd land. Det er tradisjon for & halde bét og drive med fiske i omradet, og aktivitetar
i tilknyting til fjorden er viktig for bumiljeet i bygda.

Bétar etter dagens standard kan ikkje dragast inn pé land, og det er behov for brygge pga.
varierande vasstand 1 fjorden.

Pa vilkar av at utforminga ikkje vert til hinder for allmenn ferdsle i strandsona, legg ein til
grunn at Strandsoneplanen opnar for denne typen tiltak. Gamle og vel etablerte batplassar
vert registrert i Strandsoneplanen pa vanleg mate.

I sone for brygger og batplassar kan det sgkjast direkte layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.
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Dok. nr. 42: Innlegg til strandsoneplanen, Ose
Adm. kommentar:
Innspelet gjeld mogeleg fellesanlegg pa Ose (jf. dok. nr. 37).

Dok. nr. 43: Innspel til strandsoneplanen, Skomedal

Adm. kommentar:

Innspelet gjeld behov for brygge pa gardsbruk pa Skomedal, samt i hyttefelt pa Skdmeneset
like sor for Skdmeéni. Batar etter dagens standard kan ikkje dragast inn pa land, og det er
behov for brygger pga. varierande vasstand 1 Byglandsfjorden.

Bryggeanlegg i Skomeneset rorer ved interessene for fleire hytter/eigedomar. Omrédet er
regulert til hyttebygging. Strandsoneplanen oppfordrar til & dekke behov for brygger via
fellestiltak. I eit langsiktig perspektiv vil eit fellesanlegg pa beste mate legge til rette for
almenta, og gjeve eit godt samspel mellom grunneigar og hytteeigarane. Planen ma sikre
klare rettar for tilkomstveg, parkeringsplassar og batplassar, og saka lyt handsamast med
utgangspunkt i reguleringsniva (detaljreguleringsplan) der ein tek omsyn til alle rettshavarar i
planomrédet.

Brygge pa garden Skomedal ber vurderast samlokalisert med nabobruket (jf. dok. nr. 32).
Pa vilkar av at utforminga ikkje vert til hinder for allmenn ferdsle i strandsona, legg ein til
grunn at Strandsoneplanen opnar for denne typen tiltak.

I sone for brygger og bétplassar kan det sekjast direkte loyve for tiltak i samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.

Dok. nr. 44: Innspel til strandsoneplanen, Hamre

Adm. kommentar:

Innspelet gjer greie for tilhova pa gardsbruka pé vestsida av Byglandsfjorden, jf. nabobruka
Skjevrak (dok. nr. 25) og Serjordet (dok. nr. 39). Béthaldet var viktig, og gardane hadde
batplassar og opplagsplass for bat ettersom ein matte nytte vassvegen over fjorden for & kome
til bilveg. Gamle og vel etablerte béatplassar vert registrert i Strandsoneplanen pa vanleg mate.
I sone for brygger og bétplassar kan det sokjast direkte loyve for tiltak 1 samsvar med ny
planstatus i Strandsoneplanen.
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KART, omtale og KU-matriser for planomrada (KDP) 1-23

KDP 1 Bygland nord
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Omtale av omradet:

Planomradet syner strandsona 1 del av regulert omrade for Bygland sentrum, og géar vidare
nordover Tjarberg og inn i regulert omrdde for Nesmoen nord mot Urdeviki.

Strandsona innafor regulert omrade er i utgangspunktet ikkje omfatta av den nye
kommunedelplanen.

Ytre Nese og skogteigen ned mot fjorden nord for Nese er til no ubebygd pga. ei rekke
oldfunn. Landskapsformasjonen Nese er karakteristisk og viktig for Byglandsbygda.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden i LNF-sona er det fleire etablerte bdtplassar og
brygger som til dels har lang historie. Batferdsle, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer
naturleg til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden. Busetnaden 1
Bygland nord er spreidde hus som ligg pa dei einskilde gardsbruka. Ila. siste 50 ar er det
vedlikehalde hus pa gamle tufter 1 bygda, medan det ogsé er etablert nokre nye bustadhus pa
tidlegare innmark.

Ved offentleg ettersyn av Strandsoneplanen mottok kommunen motsegn til vidare planlegging
for bustadbygging i strandomrada nord for Nese mot Tjarberg. Eit viktig element som likevel
kan planleggast er gang- og sykkelveg frd Nese til Nesmoen. Dette vil knytte nordre del av
bygda saman pa ein god mate, og er naudsynt for & fa ei god trafikksikring langs RV9.
Ovanfor RV9 ved Tjarberg er det eit etablert massetak inngdr i kommunedelplanen.
Strandsoneplanen legg opp til at etablerte og framtidige eigedomar far ha sine brygger og

batplassar. Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sekjast layve for tiltak i samsvar
med ny planstatus.
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KU - Bygland nord

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade
Eksisterande batplassar og
bryggeanlegg vert tatt med i
Strandsoneplanen.

Dei uregulerte omrada i Bygland nord er LNF
omrade med spreidd busetting, med spreidde
hus pa dei einskilde gardsbruka.

lla. siste 50 ar er det vedlikehalde hus pa gamle
tufter, medan det ogsa er etablert nokre nye
bustadhus pa tidlegare innmark.
Strandsoneplanen legg opp til at dei etablerte
eigedomane far ha sine brygger og batplassar.

Bustadbygging i nordre del av Bygland vil
pa ein god mate kunne knytte Nesmoen
saman med sentrum. Eit viktig element i
dette vil vere GS-veg.

Framlegg til byggeomrade ved fjorden nord
for Nese vart tatt ut ved slutthandsaming av
Strandsoneplanen, pga. arealkonflikt med
automatisk freda kulturminne.

2. Friluftsomrade

Sandstranda «Gullsand» pa Nesmoen kan
vidareutviklast som eit barnevenleg
badeomrade. Stranda er kommunal eigedom, og
kan tilretteleggast betre med WC-anlegg,
skiftebuer, tilkomst for bat og parkering.

For friluftslivet er det positivt med betre
tilrettelegging ved badeplassane enn det
som er tilfelle i dag.

3. Miljg - Artar og naturtypar, Sja pkt 4.
biologisk mangfald.
4. Landbruk Det er om lag 62 daa fulldyrka mark og 24 daa Av omsyn til landskap og jordvern ma den

innmarksbeite i omrada jf. gardskarta. Dette er
lettdrivne areal som ikkje bar byggjast ned av
omsyn til jordbruksproduksjon og bevaring av
landskapsbiletet.

dyrka marka ikkje byggjast ned.
Ein ser ikkje at fereslatte tiltak vil kome i
konflikt med skogbruksinteresser.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som falgjer il
Strandsoneplanen.

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i utbyggingsomrada.
Teoretisk skredfare gar fram av NGl sin
kartbase Skrednett.no

| hgve nye byggelayve for bustader skal
det gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no

6. Fisk i Byglandsfjorden

Det er gyteomrade for bleke og aure i
Lislestraum. Oppvekstomrade i Urdviki og
nedanfor og i Haugakilen (grunne omrade)

Ingen seerskilte positive eller negative
konsekvensar.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er fleire synlege kulturminne i planomrédet;
«Hanehaug» der Kong Hane ligg gravlagd, og ei
rekke gravhaugar/-felt pa ytre Nese.

Nord for Nese mot Tjarberg er det registrert 2
gravfelt med minst 1 rgys, 5 rundhaugar, 1
langhaug og 1 ovalhaug.

Dei nemnde omrada i Bygland nord kan ved
fyrste augekast virke som dei mest attraktive
byggeomrada som finst i kommunesenteret,
men pga. automatisk freda kulturminne kan det
ikkje planleggast utbygging.

Alle nye tiltak, jamvel relativt sma inngrep,
- slik t.d. som planlegging av gang- og
sykkelveg i omradet ma vurderast ngye i
hgve dei kulturminna som er registrerte i
planomrédet.

8. Infrastruktur & vegar

Bygland vassverk ligg pa Nesmoen med
djupvassinntak om lag midt i Urdviki.
Hovudvassleidning ligg i fiorden fra Gullsand til
Tangen. RA i same omradet med kapasitet pa
120 pe. TDC sin fiberkabel kiem i land i
naerleiken av vassverket og er vidare lagt i
bakken opp til nseringsbygget ved Rv 9.

Ved ei starre utbygging i planomradet ma
reinseanlegget utvidast/byggast om.
Trafikktilhgva for gdande og syklande er
ikkje tilfredstillande nordafor Nese, opp mot
Nesmoen (sja ogsa pkt. 1).

9. Batplassar og bryggeanlegg

Det er fleire etablerte batplassar innafor
omradet. | hgve nye utbyggingar kan det
leggast til rette for fellesanlegg nord for Nese.

Tilgjenge il strandsona blir ikkje svekka
eller hindra av nye tiltak.

= KONKLUSJON

Strandsoneplanen har undersekt kor vidt det kunne leggast opp til bustadbygging nordover
mot Nesmoen for & gjeve ein betre samanheng med Bygland sentrum.

Jt. stadfesta kommuneplan er det lagt ut framtidige bustadomrade ovanfor RV9 lengst nord i
sentrum. Forslag til byggeomride ved fjorden nord for Nese vart tatt ut av Strandsoneplanen
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ved slutthandsaminga pga. konflikt med automatisk freda kulturminne, men motsegna opnar
for at gang- og sykkelvegen kan forast vidare nordover pd frd Nese til Nesmoen pa vestsida av
RV9. Tiltak i samband med jordbruksareal ber unngéast for & ivaretake landskapsbiletet.
Badestrendene pa «Gullsand» og nedanfor Bergland har potensiale for a leggjast meir til rette
for allmenn bruk. Alle tiltak ma vurderast neye i hove registrerte kulturminne og skredfare.
Batplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med 1 Strandsoneplanen.

KDP 2 Bygland sor
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Omtale av omradet:

Delplanen grensar i nord inntil gjeldande reguleringsplan for sentrum ved friomradet pa
Raubekk, og gér i strandsona serover i Byglandsbygda forbi Reise til Hamren og vidare t.o.m.
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Vihle.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til
dels har lang historie. Bétferdsle over fjorden, fisking og rekreasjonsbruk av bat hgyrer
naturleg til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden.

Riksveg 9 ligg naer stranda lengst nord i planomrédet, og utanfor vegen er det ein gamal
batplass som ogsa vart opprusta i samband med arbeid pé riksvegen. Batplassen lengst nord 1
planomridet omfattar eit svert lite landareal i hove til eigedomane sennafor.

Det er varierande kva tiltak grunneigarane har etablert pd eigedomane, og kva det er onskje
om 4 etablere. Dei fleste bryggene og batplassane i planomradet er etablert med faste
konstruksjonar 1 samsvar med byggeloyve. Nokre grunneigarar enskjer i tillegg & oppfore
smd bygningar og anlegg i strandsona i tilknyting til bruk av bét, og til rekreasjonsforemal.
Plasseringa neer Rv 9 gjev ei eksponering som aukar ulempa med tjuveri etc. av batmotorar og
anna utstyr. For a forebyggje dette er det behov for bygg og bathus som kan ldsast.

Ut fra at lokalitetane er ulike, vil det vere variere kva byggeloyve som kan gjevast pa dei ulike
eigedomane. Nye tiltak skal ikkje vere til hinder for fri ferdsle i strandsona. Pa same maéte
som dei naturgjevne tilheva varierer, vil det frd stad til stad ogsa variere kor viktig lokaliteten
kan seiast & vere i hgve til bruk for allmenta. Omsyn til utsikt og mogeleg sjenanse for naboar
vil variere, samt generelt korleis anlegga estetisk kan utformast med materialval etc. og saleis
tilpassast terreng og kulturlandskap.

Strandsoneplanen opnar for fleire brygger og batplassar innafor planomradet Bygland ser,
samt eit nytt omrade som vert lagt ut til byggeomrade for bustadhus.

Arealet 1 Hamren ligg relativt sentrumsnart, og er mykje aktuelt a legge til rette for
bustadbygging. Kommuneplanen har auka bustadbygging som ei hovudmalsetting, og
Hamren er 1 s& mate eit svert attraktivt omrade. Forslaget er i ein viss konflikt med dyrka
mark, og dei ulike omsyna ma droftast i detaljreguleringsplan. Ev. kan vurderast avbetande
tiltak for tap av dyrka jord. Gang- og sykkelvegen ber tilretteleggast med vegljos fr& Hamren
til Bygland sentrum.

I det nye byggeomradet for bustader ma det lagast detaljreguleringsplan for arealbruken.
Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sekjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus.

KU - Bygland sor

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR

UTGREIINGSTEMA - vurdering av tiltak

| planomradet er det ein del spreidde bustader
pa til dels gamle og etablerte eigedomar, og
nokre eldre fritidshus heilt sgr i omradet.
Strandsoneplanen opnar for framtidig
bustadomrade og fortetting heilt sar i
Byglandsbygda i omradet Hamren.
Eksisterande brygger og batplassar inngar i
Strandsoneplanen.

1. Utbyggingsomrade
Bustadomrade i Hamren.
Eksisterande batplassar og
bryggeanlegg vert tatt med i
Strandsoneplanen.

Det vert stilt krav om
reguleringsplan for omradet.

Arealet i Hamren ligg sentrumsneert, og er
mykje aktuelt & legge til rette for bustad-
bygging. Jf. kommuneplanen er auka
bustadbygging ei hovudmalsetting, og
Hamren er i s& mate sveert attraktivt.
Forslaget er i ein viss konflikt med dyrka
mark (jf. pkt. 4), og dette ma vurderast i
detaljreguleringsplan.
Kulturminnevernseksjonen i Aust-Agder
fylkeskommune skal kontaktast for
fgrehandskonferanse dersom kommunen
eller tiltakshavaren finn det naudsynt.
Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade Like nord for planomradet er det off. friomrade, Det er positivt med tilrettelegging for bruk

sandstrender og batplassar pa Prestneset.

Det er ingen nye planlagde friluftsomrade
innafor planomradet, og dei lokale badeplassane
er til dels privatisert for eksisterande busetnad.
Eit bygdelag som Bygland byd i seg sjalv pa
hgge friluftskvalitetar; - med fjord, skog og hei

av bat i Byglandsfjorden.

Standareala nedanfor eksisterande
busetnad i Hamren er fra for paverka av
utbygging, slik at det vert ikkje parekna nye
negative konsekvensar.
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som naeraste naturomrade.

3. Miljg - Artar og naturtypar,

Det er ikkje registrert spesielle (saerskilte)

Nye tiltak vil ikkje fare til auka press pa

biologisk mangfald. miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre viktige miljoelement eller artsmangfaldet i
basar eller kart kommune har tilgang til. kommunen
4. Landbruk | planomradet er det registrert 31 daa med dyrka | Av omsyn til landskap og jordvern ma den

mark fordelt pa 5 eigedomar. Teigane ovafere
Rv 9 er skraande. Driftsmessig haver areala
best for mindre landbruksreiskap. Sgndre del av
planomrade er i dag skogomrade. Vegetasjons-
typen er blabeerskog og boniteten er hag.
Skogsbilvegen Vihlevegen har sitt utgangspunkt
i frA Rv. 9 i planomrade. Lengre nord er det kun
spreidde tre mot grenser og langs fjorden.

dyrka marka ikkje byggjast ned. Ogsa for &
kunne bruke den som tilkomst vinterstid for
ev. tammerdrifter.

Ved eventuell utvikling av omradet ma ein
take omsyn til framtidig skogsdrift slik at ein
stengjer for rasjonell temmerdrift i og
utanfor planomrade. Avbgtande tiltak ma
eventuelt vurderast.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som fglgjer til
Strandsoneplanen.

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i utbyggingsomradet.
Teoretisk skredfare gar fram av NGl sin
kartbase Skrednett.no.

| heve planlegging av nytt bustadomrade
skal det gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Mogeleg oppvekstomréde for bleke og aure.
Dette omrade ligg ikkje lengst inne i strandsona.
Truleg ikkje eigna for innsjg-gyteomrade.

Ingen seerskilte positive eller negative
konsekvensar.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er registert eit busettings - aktivitetsomrade
nedom Reise.

Ein ser ikkje at dette kiem i konflikt med ev.
tiltak.

8. Infrastruktur & vegar

Omradet har i dag kommunalt vatn, men alle
avlaupsanlegg er i privat regi. Nar reinseanlegg
for Bygland skal byggast, kan det bli aktuelt &
plassere i eller i neerleiken av dette omradet.
Langs Rv 9 er det i dag GS veg, utan vegljos.

Kommunalt reinseanlegg vil rydde opp i
bade kommunale og private utslepp

9. Batplassar og bryggeanlegg

Nedanfor den faste busetnaden og fritidshusa er
det fleire etablerte batplassar og brygger som til
dels har lang historie. Det er ikkje naturleg
behov for fellesanlegg i omradet, men bat-
plassar for nye bustadeigedomar i Hamren Iyt
leggast inntil og saman dei eksisterande.

Det vert ikkje lagt opp til off. brygge og bat-
plassar i Bygland sar, pga. kort veg nordover til
friomrade med gjestebrygge pa Presteneset.

Tilgjenge til strandsona er fra for paverka
innan planomradet pga. dei etablerte
eigedomane.

Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsferemal ma
individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
vedtekter til strandsoneplanen.

= KONKLUSJON

Strandsoneplanen opnar for regulering av nytt bustadomrade i Hamren.

Gang- og sykkelvegen ber tilretteleggast med vegljos frda Hamren til Bygland sentrum.
Tiltak 1 samband med jordbruksareal ber gjerast skansamt for & ivaretake landskapsbiletet.
Alle tiltak mé vurderast serskilt i hove registrerte kulturminne og skredfare.

Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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Omtale av omridet: Planomridet syner strandsona i del av regulert omréade for
Byglandsfjord sentrum; fra Stasjonsbrygga og nordover til og med odden nordom Revsnes
hotell.

Sikring av badeplassen pa odden nord for Revsnes er positivt for allmenta, saman med
gangveg fra Byglandsfjord sentrum nordover til Neset Camping.

I strandsona i sentrum er det behov for betre tilrettelegging av bétplassar og framforing av
gangveg/promenade langs vassdraget. Strandsona er mykje paverka av ulik byggjeaktivitet
gjennom 4ra 1 sendre delen av planomrédet, og det er lagt til rette med bryggeanlegg for fleire
av dei nye bustadane. Via Strandsoneplanen og ved ev. revisjon av reguleringsplanen for
Byglandsfjord sentrum vert det opna for nye element som kan utvikle eit attraktivt nermilje.

KU - Byglandsfjord nord

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomradeftiltak
Gangveg nordover til Neset
camping og sikring av
badeplassen pa odden nord for
Revsnes.

Dei uregulerte omrada i Byglandsfjord nord er
LNFomrade. Strandsoneplanen peikar pa
aktuelle brygger og batplassar innafor regulert
omrade i Byglandsfjord sentrum.

Gangveg og turvegar/promenade vil vere
positivt for trafikksikring. Tiltaka er til beste
for allmenta, og ligg til rette for universell
utforming.

2. Friluftsomrade

Badeplassen pa odden nord for Revsnes har
stor lokal verdi.

Sikring av badeplass nord for Revsnes er
positivt for allmenta.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

Det er ikkje registrert seerskilte miljoverdiar i DN
sin Naturbase eller andre basar eller kart
kommunen har tilgang til.

Nye tiltak vil ikkje fore til auka press pa
viktige miljgelement eller artsmangfaldet i
kommunen.

4. Landbruk

Skogen i omradet er eldre skog og ligg ovafor
RV.9. Furu er dominerande treslag. Boniteten er
middels og vegetasjonstypen er baerlyngskog og
blabeerskog. Det er ikkje dyrka mark i det
aktuelle omradet som treng takast omsyn til.

Det kjem ned ein traktorveg til RV.9 lengst nord i
planomradet.

Ved eventuell utvikling av omradet méa ein
take omsyn til framtidig skogsdrift slik at ein
stengjer for rasjonell temmerdrift i regulert
og utanfor regulert omrade. Avbgtande
tiltak ma eventuelt vurderast.

5. Beredskap

Innafor utbyggingsomrada er skredfaren vurdert
av NG, jf. rapport 20120410-01-R.

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som falgjer il
Strandsoneplanen.

Teoretisk skredfare gar fram av NGI sin
kartbase Skrednett.no.

Den teoretiske skredfaren er vurdert av
NGI. Utbyggingsomrada vurderast som
trygge. Skogen vil ha ein bremsande effekt
pa skred.

Skog og vegetasjon ovanfor busetnaden
ber skjettast og takast vare pa. Hogst pa
store samanhengande flater bgr unngéast.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Mogeleg oppvekstomrade for bleke/aure.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ein eigen verneplan for bygningane og
den gamle busetnaden i Jernbanegata.

Alle byggetiltak pa dei eldre bustadane som
inngér i verneplanen ma vurderast av
fylkeskommunen si kulturminneavdeling.

8. Infrastruktur & vegar

Byglandsfjord vassverk, med djupvassinntak,
ligg i dette omradet. Mellom meieriet og
Byglandsfjord RA ligg det ein pumpeleidning i
fiorden. Denne gér ut i fiorden like vest for
butikken og i land ved reinseanlegget.

Ved Revsnes har kommunen ein
kloakkpumpestasjon. | samband med tilknyting
av Neset camping og Grendi er denne tenkt
nytta som «mellomstasjon»

Ein samanhengande gangveg langsmed fjorden
fra Breidablikk/Bjoren bryggje og utover vil vere
eit positivt element for attraktive utemiljg pa
Byglandsfjord. | den sgndre delen av omradet er
det allereie lagt til rette for gangtrafikk.

Ved revisjon av reguleringsplan i omradet ber
vurderast mogleg gangveg langs fjorden.
Telenor sin fiberkabel gér ut i fiorden fra Sandvik
(like nord for Revsnes).

Eit tiltak for gjennomgaande gangveg langs
fiorden vil gjere areala meir attraktive, og
medfare ei opprydding der det ikkje er greitt
framkomeleg i dag.

Strandsoneplan 2015 - stadfesta 07.05.2015

Side 39
103




Det er fra far ei rekke tiltak i strandsona, og det
kan leggast betre til rette fleire stader for
eigedomane. Batplassar og fellesanlegg
nedafor Breidablikk vil vere positivt for allmenta.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Tilgjenge til strandsona blir betre med nye
tiltak.

Universell tilrettelegging vil auke
attraktiviteten pa fellesomrada.

= KONKLUSJON

Sikring av badeplassen pa odden nord for Revsnes er positivt for allmenta, saman med
gangveg fra Byglandsfjord sentrum nordover til Neset Camping.

I strandsona i sentrum er det behov for betre tilrettelegging av bétplassar og framfering av
gangveg/promenade langs vassdraget. Strandsona er mykje paverka av ulik byggjeaktivitet
gjennom 4ra 1 sendre delen av planomrédet, og det er lagt til rette med bryggeanlegg for fleire
av dei nye bustadane. Via Strandsoneplanen og ved ev. revisjon av reguleringsplanen for
Byglandsfjord sentrum vert det opna for nye element som kan utvikle eit attraktivt nermiljo
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Omtale av omradet:

Planomradet gér inntil det regulerte sentrumsomradet og det framtidige bustadomradet
nordom Vassendkilen (nr. 190 i kom.plan) og dekkar omradet Vassend med innmark, serover
mot framtidig bustadomrade pé gnr. 69 bnr. 13 B.fjord (nr. 189 i kom.plan).

I nordenden av Vassendkilen er ein naturgjeven badeplass med sandstrand som vert mykje
nytta av bygdefolket, og elles rundt Kilen er det fleire etablerte batplassar og badeplassar som
vert tatt med som tema i strandsoneplanen. Innafor omrade nr. 190 skal det utarbeidast
detaljreguleringsplan, og strandsoneplanen legg foringar for dette planarbeidet i hove dei

allmenne interessene knytt til badeplassen.
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I strandsona nedanfor den faste busetnaden i LNF-sona er det fleire etablerte batplassar og
brygger som til dels har lang historie. Bétferdsle, fisking og rekreasjonsbruk av bt heyrer
naturleg til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Vassendkilen.

Busetnaden 1 Vassend er spreidde hus som ligg pa dei einskilde gardsbruka. Ila. siste 50 ar er
det vedlikehalde hus pd gamle tufter i bygda, medan det ogsa er etablert nokre nye bustadhus
pa tidlegare innmark. Det er mogeleg a legge til rette bustadomrade 1 Byglandsfjord ser og
Vassend med heg standard. Tilrettelegging av gangvegar og promenade til badeplassar,
batplassar og fellesomrdde med universell utforming vil ytterlegare kunne auke attraktiviteten
som bustadomrade.

Strandsoneplanen legg opp til at dei etablerte eigedomane far ha sine brygger og batplassar.

Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sekjast layve for tiltak i samsvar med ny

planstatus.

KU - Byglandsfjord sor

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

| kommuneplanen er godkjent
byggeomrade for bustadhus
nord for Vassendkilen (nr.190).
Omradet kan leggast il rette via
reguleringsplan, som ogsa Iyt
sikre skogen ovanfor mot
uthogging (jf. pkt.5).
Eksisterande batplassar og
bryggeanlegg vert tatt med i
Strandsoneplanen.

Dei uregulerte omrada i Byglandsfjord ser er
LNFomrade med spreidd busetting, med
spreidde hus pa dei einskilde gardsbruka.

lla. siste 50 ar er det vedlikehalde hus pa gamle
tufter, medan det ogsa er etablert nokre nye
bustadhus pa tidlegare innmark.
Strandsoneplanen peikar pa mogeleg
bustadbygging jf. kommuneplanen, og legg opp
til at nye og etablerte eigedomar far ha brygger
og batplassar i Vassendkilen.

Ved & opne for nye bustadtomter i omradet
Vassend vil kommunen legge til rette for ei
positiv utvikling og mogeleg tilflytting.
Planforslaget legg il rette for starre utval av
tomter, og opnar muligheiter for auka
bustadbygging.

Kulturminnevernseksjonen i Aust-Agder
fylkeskommune skal kontaktast for
fgrehandskonferanse dersom kommunen
eller tiltakshavaren finn det naudsynt.
Ingen negative konsekvensar.

2. Friluftsomrade

Badeplassen i Vassendkilen har stor lokal verdi.
Det er fine turomrade i Byglandsfjord ser, og
spesiell promenade langs den gamle
jernbanelinja.

Betre tilrettelegging ved badeplass og i
hgve gangveg kan berre gjeve positive
konsekvensar.

3. Miljg - Artar og naturtypar,

Det er ikkje registrert spesielle (saerskilte)

Ved utvikling av Byglandsfjord ser ber ein

biologisk mangfald. miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre passe pa a ha grene lommer som ber preg
basar eller kart kommune har tilgang til. av skog som kan virke som
spreiingsrefugar i framtida langs fjorden.
4. Landbruk Det som finst av skog i omrade ligg stort sett Skogen i planomradet har liten verdi med

som ei kantsone mot Byglandsfjorden. Skogen
er blandingsskog av furu og lauv der eldre skog
pregar bilete i dag. Skjatsel av skogen er variert.
Ved gamle jernbanestasjonen ber den preg av
parkskog, medan lengre sgr er den meir uskjotta
og dermed fleirsjikta. Boniteten er stort sett
middels. Planomradet har om lag 70 daa
fulldyrka mark i LNF sona.

tanke pa skogproduksjon sidan ein ikkje
kan drive rasjonell skogsdrift. Vidare
utvikling av omradet vil difor i liten grad
paverke skogbruket meir.

Med unnatak av nokre sma eigedomsteigar
ovafgre Vassendvegen, s ma det
planleggjast utifra omsynet til rasjonell
jordbruksdrift og kulturlandskapet.

5. Beredskap

Innafor utbyggingsomrada er skredfaren vurdert
av NGI, jf. rapport 20120410-01-R.

Sone med flaumfare ved Byglandsfiorden gar
fram av plankart og vedtekter som fglgjer til
Strandsoneplanen. Teoretisk skredfare gar fram
av NGl sin kartbase Skrednett.no.

Teoretisk skredfare er vurdert av NGI, og
utbyggingsomrada vurderast som trygge.
Skogen ovanfor busetnaden vil ha ein
bremsande effekt pa skred, og ma takast
vare pa. Hogst pa store samanhengande
flater bgr unngaast.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Gyteomrade for bleke ved Senumsbrua og
serover/nordover. Viktig oppvekstomréade.

Ingen seerskilte konsekvensar.

7. Automatisk freda kulturminne

Ingen registrerte konfliktar.

8. Infrastruktur & vegar

Ved rundkeyringa ligg ein kommunal
kloakkpumpestasjon med naudoverlaup til Indre
Kilen. Ved utbygging i Vassend vil all kloakk
kunne bli pumpa via ein sjgleidning til denne

Tekniske anlegg kan lgysast med
etableringa av nytt leidningsnett. God
kapasitet pa nytt RA.
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pumpestasjonen, for vidare pumping til
reinseanlegget. Ny GS-veg langs RV9 fra
Vassend til skulen er bygd i 2011-12.

9. Batplassar og bryggeanlegg Det er ei rekke eksisterande batplassar og Tilgjenge til strandsona kan forbetrast av
anlegg i strandsona, og Strandsoneplanen legg | nye filtak og tilrettelegging.

ut nye mogelege omrade for fellesanlegg i
omradet. Omradekvaliteten kan betrast via
universell utforming og tilkomst, betre
infrastruktur og tilrettelegging.

= KONKLUSJON

Det er mogeleg & legge til rette bustadomréde i Byglandsfjord ser og Vassend med hog
standard. Tilrettelegging av gangvegar og promenade til badeplassar, batplassar og
fellesomrade med universell utforming vil ytterlegare kunne auke attraktiviteten som
bustadomréade.

Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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Omtale av omradet:

Omradet grensar 1 nord/aust til regulert friomrade 1 Dalebukta, og gar ser/vestover inn mot
Dalskilen. Den lange og samanhengande sandstranda er eit s&rmerke i landskapet.

I strandsoneplanen vert dette landskapselementet sikra dels som friomrdde inntil eksisterande
regulert friomrdde i Dalebukta, og vidare som friluftsomrade utover mot den faste busetnaden
pa Brendemo-odden der sandstrendene er erosjonssikra med steinplastring.

Ved dei eksisterande eigedomane i omréadet er det fra for etablert batplassar. Pga. ei rekke
fritidseigedomar i naerliggande omrdde og ei jamn bétferdsle til den flotte sandstanda i
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Dalebukta, vil det vere aktuelt & vurdere kvar det kan plasserast fellesanlegg for batar med
gjestebrygger i omradet.

KU - Dalebukta-Dalskilen

STATUS registrert 2012-15 KONSEKVENSAR
UTGREIINGSTEMA - tilstand i dag / nye tiltak - vurdering av tiltak
1. Utbyggingsomrade Omradet er uaktuelt for utbygging pga.
omradekvalitet som friomréde.
2. Friluftsomrade Omradet vert mykje nytta til bading og Med utviding av omradet, trafikksikring og
friluftsaktivitetar av bygdefolk. | kom.plan er tilrettelegging med universell tilkomst vert

delar av Dalebukta lagt ut som LNF-omrade, og | Dalebukta eit friomrade med hag kvalitet.
resten vert foreslatt som omsynssone friluftslivi | Berre positive konsekvensar.
strandsoneplanen.

Tilrettelegging for &lmenta, og parkering og
trafikksikringstiltak er tenkt lgyst innafor
tilgrensande regulert friomrade mot Hagenes.

3. Miljg - Artar og naturtypar, Det er ikkje registrert spesielle (seerskilte) Nye tiltak vil ikkje fere til auka press pa

biologisk mangfald. miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre viktige miljgelement eller artsmangfaldet i
basar eller kart kommune har tilgang til. kommunen

4. Landbruk Skogen i omradet er eldre furuskog. Skogen star | Skogbruksinteresser vil verte lite paverka
i dag som ei kantsone mot dyrka mark og er av aktivitetar og friluftsliv, ut over ekstra

sted vis opna opp med sterk tynning. Boniteten behov for fierning av hogstavfall pa stiar og
er middels og vegetasjonstypen er baerlyngskog. | strender m.m.
Den dyrka marka er flat og lettdriven. Det erom | Tiltak som paverkar jordbruksareala ma

lag 65 daa dyrka mark pa Brendmo . unngaast.

5. Beredskap Det er ikkje registrert relevante faremoment i Ved 4 legge til rette med god avkeyring og
have tilrettelegging for friomrade, utover parkering, vert omradet sikra for publikum i
trafikksikringsomsyn. hgve noverande bruk.

6. Fisk i Byglandsfjorden Strandomradet er viktig oppvekstomrade for fisk
(aure/bleke).

7. Automatisk freda kulturminne | Det er ikkje registrerte kulturminne, kulturmiljo
eller eksisterande kulturlandskap i omradet som
vert truga av planlagt arealbruk.

8. Infrastruktur & vegar | reguleringsplanen ovafare vegen i bukta er det | Det er sveert anskjeleg at utbygginga i have
planlagt privat reinseanlegg. vedteken reg.plan Dalskilen vert vidarefart
Det er behov for parkeringsplassar for sharast rad.

badegjestar pa friomradet, og planlegging av
oversiktlege tilhgve for mjuke trafikantar.

9. Batplassar og bryggeanlegg Behov for fellesanlegg og universell Den samanhengande
tilrettelegging i omradet kan lgysast innafor det | landskapsformasjonen med sandstrand
tilgrensande regulerte friomradet i Dalebukta. vert sikra som den er, utan serskilt
Besgkande med bét til Dalebukta kan elles tilrettelegging for batbruk.
legge inntil ved sandstranda, utan tilrettelegging. | Framtidig tilgjenge til strandsona vert sikra
P4 den lange og samanhengande av regulering pa friomradet og via
strandformasjonen vil etablering av brygger vil Strandsoneplanen.

vere ungdvendig.
Nedanfor den faste busetnaden er det etablert
batplass tilpassa det lokale behovet.

= KONKLUSJON

Tilgrensande areal til friomradet i regulert sone 1 Dalskilen/Dalebukta vert sikra via
omsynssone friluftsliv. Trafikksikringstiltak og tilrettelegging av gangveg og promenade til
badeplassar, batplassar og fellesomrdde med universell utforming vil ytterlegare kunne auke
attraktiviteten som fri-omréde.
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Omtale av omradet:

Omrédet dekkar arealet frd Froyraksgarden og serover mot naboeigedomane. Bukta der den
gamle busetnaden ligg har eit vakkert kulturlandskap. Det er eit eiketre pd garden som er
anslétt til & vere 800-1000 &r gamalt.
Ev. fortetting av bustadhus vil kunne vurderast i svert avgrensa omfang, men vert ikkje
fremma som forslag i strandsoneplanen. Mogeleg etablering av nye eigedomar og/eller
bygningar i planomradet vert sdleis 4 handsame som framtidige dispensasjonssaker.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden i LNF-sona er det etablerte bdtplassar og brygger
som til dels har lang historie. Bétferdsle, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer naturleg til
for dei etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden og for fritidshusa som har kome
til i nyare tid. Strandsoneplanen opnar for at dei etablerte eigedomane fér ha sine brygger og
batplassar. Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sekjast loyve for tiltak i samsvar

med ny planstatus.

KU - Froyrak

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Ingen nye utbyggingssoner.
Eksisterande batplassar og
bryggeanlegg vert tatt med i
Strandsoneplanen.

| omradet er det ein del spreidde bygningar pa
gamle og etablerte eigedomar. Det vert ikkje
planlagt for nye utbyggingsomrade.
Strandsoneplanen opnar for brygger og
bétplassar tilpassa for noverande og framtidig
bruk.

Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Det er ingen seerskilte planlagde friluftsomrade
innafor planomradet Frayrak. Like nordafor
bygda ligg det sandstrender med lokal verdi.
Ved fjorden legg planen opp il enkle brygger og

Det er positivt med tilrettelegging for bruk
av bat i Byglandsfjorden.
Areala er fra for paverka av utbygging, m.a.

fylkesvegen, slik at det vert ikkje parekna
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batplassar tilpassa for noverande og framtidig
bruk.

nye negative konsekvensar.

3. Miljg - Artar og naturtypar,

Det er registrert raudlistearten strandsnipe i DN

Nye tiltak i omradet ber vurderast opp mot

biologisk mangfald. sin Naturbase, ut over denne arten er det ikkje strandsnipa sine funksjonsomrade.
registrert spesielle (seerskilte) miljgvernverdiari | Ein ser elles ikkje fare noko som skal fare
Naturbasen eller andre basar eller kart til auka press pa viktige miljgelement eller
kommunen har tilgang til. artsmangfaldet i kommunen.

4. Landbruk Skogen i omradet pa vestsida av fylkesvegen er | Ved eventuell utvikling av omradet ma ein

eldre furuskog. Boniteten er 1ag og
vegetasjonstypen er baerlyngskog.

| kantsoner mot dyrka mark rundt gardane og
ved Sikkomknausen er det blandingsskog av
lauv og bar. Boniteten i omradet er middels.

| planomradet er det ca. 35 daa med full- og
overflate dyrka mark som i sin heilheit grensar il
fiorden.

take omsyn til framtidig skogsdrift slik at ein
stengjer for rasjonell temmerdrift i regulert
og utanfor regulert omrade. Avbgtande
tiltak ma eventuelt vurderast.

Brygge- og bryggijetiltak ber ikkje etablerast
slik at det aukar ferdsla over dyrka mark
eller fragmenterar dagens jord- og
kulturlandskap.

5. Beredskap

Ingen nye byggesoner.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Strandomrade kan vere viktig oppvekstomrade
for bleke/aure.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrerte kulturminne, kulturmiljo
eller eksisterande kulturlandskap i omradet som
vert truga av planlagt arealbruk.

8. Infrastruktur & vegar

9. Batplassar og bryggeanlegg

Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire
batplassar og brygger som til dels har lang
historie.

Det er ikkje naturleg behov for fellesanlegg for
heile bygda. Eigedomar som grensar til
kvarandre vurderast i samanheng..

Tilgienge til strandsona er fra for noko
svekka innan planomradet pga.
fylkesvegen og dei etablerte eigedomane.
Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsfgremal ma
individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
vedtekter til strandsoneplanen.

= KONKLUSJON

Eksisterande batplassar og brygger pd Froyrak vert tatt med 1 Strandsoneplanen, for dei
etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden og for fritidshusa som har kome til i

nyare tid.
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Omtale av omridet:

Froysnes ligg pé vestsida av Byglandsfjorden, nord for Storestraum. Den lokale nemninga for
denne nordre delen av Byglandsfjorden er Araksfjorden. I strandsona nedanfor den faste
busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til dels har lang historie.
Bétferdsle over fjorden, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer naturleg til for dei etablerte
eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden.

Busetnaden er prega av den gamle husrekka langs ferdavegen gjennom Setesdal, og fleire av
eigedomane er gamle, med nokre gamle bygningar. Landskapet er serprega av det lange
neset Lundarhalsen som gér ut i fjorden om lag midt i bygda. P& Lundarhalsen er det
registrert fornminne, og terrengformasjonen lyt sikrast og takast vare pa som sentralt
landskapselement i bygda.

Ila. siste 50 ar er det reist nokre hus pa gamle tufter i bygda, medan det ogsa er etablert nokre
nye bustadhus pa tidlegare beite/innmark.

Pga. aukande trafikk har kulturlandskapet i bygda blitt sterkt paverka av vegutviding og
trafikksikringstiltak. Det vert i 2013-14 arbeidd med ny detaljreguleringsplan for vegline
ovanfor busetnaden 1 samsvar med stadfesta kommunedelplan for riksveg 9. Strandsona
nedanfor den gamle riksvegen er fleire stader ganske smal, og det er avgrensa areal med
innmark. Nar veglina vert flytta bort fra fjorden vil det vere mogeleg & utnytte terrenget
annleis. Det vil vere ei mélsetting 4 forbetre landskapsformasjonane langs noverande vegline
nér vegen vert flytta.

I Strandsoneplanen er det vurdert LNF-sone for spreidd bustadbygging nedanfor riksvegen.
Det er mogeleg & sjé fore nokre nye bustadtomter pa Froysnes, men det vert ikkje lagt ut
kartfesta sone for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivaet pr. 2014 vert for usikkert.
Situasjonen vil bli mykje endra nar riksvegen vert flytta ovanfor den eksisterande busetnaden.
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Geologvurdering i heve riksveg 9 kan opne for bustadtomter nedanfor den nye veglina.
Batplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny

planstatus.

KU - Freoysnes

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Béatplassar og bryggeanlegg for
etablerte eigedomar vert tatt
med i Strandsoneplanen.

Bygdelaget Fraysnes er i kommuneplanen
LNFomrade med spreidde hus pa dei einskilde
gardsbruka. lla. siste 50 ar er det vedlikehalde
hus pa gamle tufter, medan det ogsa er etablert
nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark.

Det vert ikkje planlagt nye utbyggingsomrade.
Strandsoneplanen opnar for brygger og
bétplassar tilpassa for noverande og framtidig
bruk.

Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Eit bygdelag som Fraysnes byd i seg sjalv pa
hgge friluftskvalitetar.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

I DN sin Naturbase er det registrert to naturtypar
som heile eller delar av ligg i planomrade. Id-nr
BN 00037531 er naturbeitemark og BN
00023367 er artsrik vegkant. Det ligg inne to
artar i raudlista i gvre del av planomradet.

Naturtypen artsrik vegkant er meir eller
mindre borte i samband med utviding av
Rv.9 og bygging av gang- og sykkelsti i
omradet. Registrert naturbeitemark bar
skjgttast med det som formal.

4. Landbruk

Skogen innanfor omradet er kantskog mot beite-
og dyrka mark og spreidde tre langs grenser,
gjerder, fiorden og akerholmer. Skogen utgjer
sma kvantum og er blanding av lauv- og bartre.
Til grenda er det om lag 68 daa med fulldyrka
mark og ca. 37 daa med innmarksbeite

Eventuell bygging ma ikkje skje pa
skogsomrade slik at ein stengjer for
rasjonell temmerdrift i og utanfor
planomrade. Avbgtande tiltak ma eventuelt
vurderast.

Dei samanhengande starre jordbruksareala
som grensar il fiorden ber ikkje forringast
ved for stor tilrettelegging i strandsona.

Ny Rv 9 ovafgre busetnaden vil
nadvendigvis leggje beslag pa ein del av
innmarksbeiteareala.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som fglgjer til
Strandsoneplanen.

Teoretisk skredfare gar fram av NGI sin
kartbase Skrednett.no.

Skredfaren er vurdert av geolog pa oppdrag fra
Statens vegvesen i hgve ny vegline for RV-9.

Den teoretiske skredfaren er vurdert av
geolog. Skogen vil ha ein bremsande effekt
pa skred. Skog og vegetasjon ovanfor
busetnaden ber skjgttast og takast vare pa.
Hogst pa store samanhengande flater bar
unngaast.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Oppvekstomrade for bleke/aure i strandsone.

Omréadet er under oppsyn med tanke pa
mogeleg etablering av krypsiv i grunne
omréde.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrerte kulturminne, kulturmiljg
eller eksisterande kulturlandskap i omradet som
vert truga av planlagt arealbruk.

Planen legg opp til & sikre dei mest
karakteristiske landskapstrekka nord i
bygda.

8. Infrastruktur & vegar

Trafikktilhava er mykje betra med ny GSveg
med fortau i 2011. Framtidig ny vegline for
riksvegen vil ytterlegare kunne betre
bustadmiljget og trafikktryggleiken.

Det er ingen kommunal infrastruktur i bygda. VA
for bygningar ma Igysast med private anlegg.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire
batplassar og brygger som til dels har lang
historie. Det er ikkje naturleg behov for
fellesanlegg for heile bygda. Eigedomar som
grensar il kvarandre vurderast i samanheng.

Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsfaremal ma
individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
vedtekter til strandsoneplanen.

= KONKLUSJON
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Det er mogeleg a sja fore nokre nye bustadtomter pa Froysnes, men det vert ikkje lagt ut sone
for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivéet vert for usikkert. Geologvurdering i hove
riksveg 9 kan opne for bustadtomter nedanfor ny vegline.

Batplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.

KDP 8 Fanefjell
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Omtale av omradet:

Planomradet omfattar verna veganlegg ved Fanefjell. Over fjellet gar vegen fra 1842 som
gangveg tilrettelagt for hest & kjerre med ei seinare forbetra linjeforing for bil, fra 1923 kom
vegen rundt pa utsida av Fanefjell med merkje etter halvtunell, og i 1962 kom noverande
vegforing i tunell gjennom fjellet. Jf. Nasjonal verneplan for vegar, bruer og vegrelaterte
kulturminne er det arbeidd med fredingsvedtak v/Riksantikvaren og forvaltningsplan for 3
anlegg ved Fanefjell via (jf. sak 2009/122 i Bygland kommune).

Det er ein god del skog i planomradet, og i lia serom Fénefjell er det er spesiell vegetasjon og
flora. I kommuneplanen er omradet omtala som LNF-omréde med verdfulle naturinteresser
og kulturlandskapsverdiar; klassifisert som viktig - med rik edellauvskog.

Dei gamle vegane er mykje nytta til turvegar og generelt friluftsliv. Som eit fast innslag gar
den érlege Fanefjellsmarsjen. Dampbéten Bjoren gér gjerne tett inntil fjellet pd opplevingstur.
Veneforeininga har tatt til orde for off. bryggeanlegg, slik at Bjoren og andre batar kan legge
til ved det fine turomradet.

Kommunen har i sin merknad til Riksantikvaren tatt til orde for at Fanefjell vil bli ein visuell
attraksjon ved tilbakeforing av halvtunnelen og rekonstruksjon av rasoverbygget, og at
forvaltningsplanen ma legge opp til dette. Mélsettinga er at dei gamle veglinene skal vere
opne for fotgjengarar, av almenne omsyn til friluftslivet. I heve kulturminnearet 2009 vart det
etablert eit framifrad samarbeid med Vegvesenet i brodden for & halde oppe tilrettelegging og
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fri ferdsle over fjellet. Rundt pé utsida av Fanefjell er det likevel stengt for publikum pga.
rasfare. Det har ikkje vore mogeleg a fa til ei finansiering av kostnaden for a sikre omradet jf.
vurderingane frd Vegvesenet.

Strandsoneplanen opnar for mogeleg off. brygge innafor planomradet, som ev. kan bli etablert
i samband med den planlagde omlegginga av RV-9 serafor tunellen. Dei flotte turloypene og
omrada rundt Fanefjell lyt sikrast for framtida, og i strandsoneplanen er omrada markert med
LNF-omsynssone for friluftsliv. Med dette legg kommunedelplanen opp til & sikre den hage

omradekvaliteten for framtida, utan at det vert tatt grep 1 hove til eigedomsretten.

KU 8 — Fénefjell

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade
Mogeleg brygge/fellesanlegg
nedanfor Fanefiell for d/s Bjoren

Omradet er uaktuelt for utbygging pga.
omradekvalitet som friomrade.

Positivt for allmenta med tilrettelegging av
turvegar og ev. bryggeanlegg.

2. Friluftsomrade

Dei gamle riksvegtraceane er mykje nytta til
turvegar og generelt friluftsliv. Det er ein
rasteplass like sar for Fanefjellstunellen, og
mogeleg parkeringsplass i omréadet nord for
fiellet ved Lauvdalsani.

Best mogeleg tilrettelegging er positivt for
friluftsomradet med tekniske kulturminne, i
ein spektakuleer naturgjeven omgjevnad.
Turlgype bl.a. med utsiktspunkt

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

I DN sin Naturbase er omrade fra innerst inne i
Kattedalen og sgrover ned mot RV. 9 registrert
som rik edellauvskog, id-nr BN 00075 022.
Omradet fell stort sett saman med MIS-
registreringar i skogbruksplanen. Langs den
gamle vegen rundt Fanefjell ligg det 6g inne i
Naturbasen eit omrade som er karakterisert som
artsrik vegkant, id-nr BN00075023. Det er
registrert raudlisteartar ovanfor kjerreveg som
gar over Fanefiell.

Omradet har naturkvalitetar og artar som
det ma takast omsyn til.

Tilrettelegging for turfolk ber i sterst mogleg
grad skje langs eksisterande turvegar i
omradet.

4. Landbruk

Skogen ser og aust for Fanefjellstunellen er rik
edellauvskog med spreidd gamal barskog, med
relativt hggt innslag av ded og deande ved
(kontinuitetsskog). Omrade ser for Fanefjell er
registrert som miljafigur i skogbruksplanen, der
mesteparten av omradet skal sta urert.

Det er opna for gjennomhogst nede mot RV.9.
Lengre nord er skogbiletet prega av
blandingsskog der furu dominerar.

Det er ikkje dyrka mark i omradet

Ved eventuell utvikling av omradet ma ein
take omsyn til framtidig skogsdrift, slik at
ein stengjer for rasjonell tsmmerdrift i
regulert og utanfor regulert omrade.
Avbgtande tiltak ma eventuelt vurderast.

5. Beredskap

Det er stor rasfare i sentrale delar av omrédet.
Statens vegvesen har stengt ytre turvegen,
rundt Fanefjell i halvtunell, pga. rasfare.

Bygland kommune har staande vedtak med
oppmoding om a rassikre denne parsellen slik at
den kan nyttast som gangveg om sommaren.

Mykije positive konsekvensar for allmenta
med opne turvegar, og mogeleg brygge for
d/s Bjoren.

6. Fisk i Byglandsfjorden

7. Automatisk freda kulturminne

Jf. nasjonal verneplan for vegar, bruer og
vegrelaterte kulturminne er det arbeidd med
fredingsvedtak v/Riksantikvaren og

forvaltningsplan for 3 anlegg ved Fanefjell.

Nye tiltak skal styrke attraksjonane ved dei
samferdslehistoriske kulturminna.
Vidareutvikling med og universell utforming
vil vere mykje positivt.

8. Infrastruktur & vegar

Rasteplassen ser for Fanefjellstunellen er trong,
o0g mé vidareutviklast i samband med betre
linjefaring for RV-9. Det er farlege tilhgve for
fotgjengarar ved kryssing av vegen.

Det er laga reguleringsplan for utbetring av
svingen sgrom tunellen.
Her ma takast omsyn til mjuke trafikantar.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Dampbaten Bjoren gar inntil Fanefjellet p&
opplevingstur. Behov for off. bryggeanlegg, slik
at Bjoren o.a. kan legge til ved turomradet.

Tilgjenge il strandsona og turomrada blir
betra av eksisterande og nye tiltak

= KONKLUSJON
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Tilrettelegging for friluftsliv i omradet ved Féanefjell er positiv. Omradet kan vidareutviklast
med opplevingsturar basert pa samferdslehistorie, naturopplevingar/utsikt, vegetasjon og flora
samt koplast til dampbaten Bjoren sitt opplegg for opplevingsturar. Rassikring av veglina pa
utsida av Fanefjell vil vere svaert positiv for opplevingstilbodet, som kan vidareutviklast med
brygge for dampbaten og allmenta, rasteplass og parkeringsplassar. Trafikksikringstiltak for
fotgjengarar 1 omradet ma prioriterast saman med universell utforming.

KDP 9 Grendi
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Omtale av omradet:

Arealet ned mot fjorden i Grendi fré kyrkja og nordover vart for ca. 25 ar sidan tatt inn 1
soneplan|tidlegare kommuneplan, som vart vidarefert i reguleringsutkast ovanfor vegen.
Omrédet inngér i stadfesta kommuneplan.

Planomradet Grendi nord rerer m.a. ved eigedom gnr. 57 bnr. 3 (Bygland kommune), og del
av gnr. 57 bnr. 1. Nar det gjeld Bygland kommune sin eigedom, er det etablert flytebrygger
og batplassar utan at byggeleayve har blitt formalisert. Bygland kommune som grunneigar vil
gé 1 dialog med dei ansvarlege og fa formalisert tiltaket. Bruken av friomradet er elles
naturleg og positiv, og i Strandsoneplanen vert desse areala disponert til offentleg bruk som
friomrade.

Det vil vere positivt for allmenta med batplassar, brygger og fellesomrade pa den kommunale
delen av strandsona nord for Ardal kyrkje, tilrettelagt med universell utforming. Innafor
fellesomradet vil det vere naturleg at fastbuande kan tilpasse og etablere batplassar og anlegg
via organiserte fellestiltak, t.d. batforeining.

Omrédet pa Kyrkjeodden med den gamle dampbétbrygga ligg naer sentrums-/naeringsomrade
og friluftsomrade, og er mykje aktuell 4 utvikle for allmenn bruk. Tilkomst for Bjoren ved
Ardal kyrkje kan utviklast som ein attraksjon.
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I bukta like nord for Ardal kyrkje har grunneigaren av gnr. 57 bnr. 1 kome med innspel til
strandsoneplanen om & fa omdisponere eit lite areal dyrka mark til byggeomrade for
bustadhus. Grunneigaren meiner at eit bygg med 4-6 bustadeiningar kan vere aktuelt.

Begge ovannemnde forslag vil opne for allmenn trivsel og busetting i Bygland kommune, og
er séleis 1 beste samsvar med dei politiske foringane for strandsoneplanen.

Problemet med dette byggeomradet er omsyn til flaumsona, som ogsa rakar eigedomen
sorafor kyrkja; fré riksvegen ut mot Gardsnes. Gardsnes er eit viktig landskapselement, og
arealet er verdfull dyrka mark som lyt takast vare pa av omsyn til gardsdrift. I Grendi er elles
godt utval av alternative bustadtomter for lang tid framover.

KU — Grendi Nord

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Nytt bustadomrade pa LNF-
omrade i strandsona, med krav
om reguleringsplan.

Soner for brygger og batplassar,
i kombinasjon med historisk
brygge for dampbaten Bjoren i
kulturmiljget ved Ardal kyrkje.

Nytt areal for bustadhus vert foreslatt pa
eksisterande dyrka mark i bukta nord for Grendi
kyrkje. Arealet ligg i kom.plan som dyrka mark.
Friluftsomrade, brygger og batplassar til allment
bruk vert lagt inn i strandsona nedanfor
neeringsomradet. | fellesomradet vil det vere
naturleg at fastbuande kan etablere batplassar
o0g anlegg via organiserte fellestiltak, t.d.
batforeining.

Mogeleg areal for bustader ligg vakkert til
ned mot Byglandsfjorden, og kan utlgyse
ny interesse for busetting i Grendi. Det
dyrka arealet er lite og har ei mindre eigna
arrondering med omsyn pa jordbruk nord
for kyrkja.

Kulturminnevernseksjonen i Aust-Agder
fylkeskommune skal kontaktast for
fgrehandskonferanse dersom kommunen
eller tiltakshavaren finn det naudsynt.
Tilkomst for Bjoren ved Ardal kyrkje vil
kunne utviklast som ein attraksjon.

2. Friluftsomrade

Kommunal strandsone er i bruk av bygdefolk til
batplass og flytebrygger, samt friluftsomrade og
badeplass pa odden lengst nord i planomradet.
Arealet er p.t. ikkje seerskilt tilrettelagt for barn,

unge og eldre.

Strandsona leggast til rette som framtidig
friluftsomrade, med batplassar etc. for
fastbuande og allmenta. Planlegging med
universell utforming vil gjeve berre positive
konsekvensar.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

Det er ikkje registrert spesielle (saerskilte)
miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre
basar eller kart kommune har tilgang til.

Nye tiltak vil ikkje fere til auka press pa
viktige miljoelement eller artsmangfaldet i
kommunen.

4. Landbruk

Skogen i omradet bestar av eldre
produksjonsskog der furu er hovudtreslaget.
Boniteten er middels og vegetasjonstypen er
baerlyngskog.

For jordbruksareal, sja pkt. 1.

Starre furutre i omradet har «karmatisk»
utsjanad. Ein m take vare pa ein del av
desse innan omradet. Ved eventuell
utvikling av omradet ma ein take omsyn til
framtidig skogsdrift slik at ein stengjer for
rasjonell tsmmerdrift i og utanfor
planomradet. Avbgtande tiltak ma
eventuelt vurderast

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som falgjer il
Strandsoneplanen.

I hgve planlegging for nye bustader i
omrade som kjem i konflikt med flaumsona,
skal Beredskapsavdelinga hos
fylkesmannen gjere ei saerskilt vurdering av
mogelege tiltak for & sikre mot flaum.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Oppvekstomrade for bleke/aure i strandsone.

Kommunen som grunneigar vurderer omradet
som attraktivt for & auke almenta sin tilgang il
fiske og friluftsliv.

Det er positivt at friluftsomrada kan nyttast
av almenta, m.a. til fisking..
Bustadomradet har ingen negative
konsekvensar for fiskeinteressene.

7. Automatisk freda kulturminne

Omradet kyrkjeodden med mogeleg restaurering
av dampbatbrygga er eit vakkert og autentisk
kulturmiljg. Kulturlandskapet pa Gardsnes og
den 1000 ar gamle Landeeika er seermerkte
trekk i landskapsbiletet.

Nye tiltak kjem ikkje direkte i konflikt med
registrerte kulturminne, kulturmiljo eller
eksisterande kulturlandskap, men det Iyt
takast omsyn ved mogeleg tilrettelegging
for bustadomrade i strandsona.

8. Infrastruktur & vegar

Like nord for naeringsomradet ligg
utsleppsleidningen for kombinert spillvatn og
overvatn. | dette omradet er det tenkt lagt ny
kloakkpumpestasjon og pumpeleidning til
Byglandsfjord via Kroknes sgr i Grendi.

Kloakkpumpestasjonen ma tilpassast
friomradet pa best mogeleg mate.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Strandsona er i bruk av bygdefolk til batplass og
flytebrygger, samt friomrade og badeplass pa

Via ny plan med heimel i Strandsoneplanen
kan strandsona leggast til rette som
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odden lengst nord i planomradet. Arealeterp.t. | framtidig friluftsomrade, planlagt med
ikkje seerskilt tilrettelagt for barn, unge og eldre. | universell utforming.

Plansituasjonen lyt reviderast slik at det kan | fellesomradet vil det vere naturleg at
gjevast formell godkjenning for fellesanlegg i fastbuande kan etablere batplassar og
omradet. Omradekvaliteten kan betrast via anlegg via organiserte fellestiltak, t.d. via
universell utforming og tilkomst, betre batforeining.

infrastruktur og tilrettelegging. Berre positive konsekvensar.

= KONKLUSJON

Like nord for kyrkja kan det leggast til rette for bustader pa vilkér av flaumsikring og
godkjenning via detaljreguleringsplan. Omradet pad Kyrkjeodden med den gamle
dampbatbrygga ligg ner sentrums-/naeringsomrade og friluftsomrade, og er mykje aktuell a
utvikle for allmenn bruk. Tilkomst for Bjoren ved Ardal kyrkje kan utviklast som ein
attraksjon. Det er positivt for allmenta med bétplassar, brygger og fellesomrade pa den
kommunale delen av strandsona nord for Ardal kyrkje, tilrettelagt med universell utforming.
I fellesomrédet vil det vere naturleg at fastbuande kan etablere bdtplassar og anlegg via
organiserte fellestiltak, t.d. batforeining.
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KDP 10 Heggland-Tveit-Sordal
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Omtale av omridet:

Heggland og Tveit ligg pa sersida av Otra, med Sordal over elva péd nordsida. Vassdraget
svingar markant i dette omréadet, og renn fra vest mot aust. Otra gar elles hovudsakleg noksa
fast nord-ser gjennom Bygland kommune pa veg mot havet.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til
dels har lang historie. Bétferdsle over elva, fisking og rekreasjonsbruk av bat hgyrer naturleg
til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Otra.

Busetnaden er til ein viss grad prega av a vere husrekker langs den gamle ferdavegen gjennom
bygdene, fleire stader med god avstand mellom husa spreidd pa dei ulike eigedomane. Nokre
av dei etablerte eigedomane er gamle, med gamle bygningar. Ila. siste 50 ar er det for det
meste vedlikehalde hus pa gamle tufter i bygda, medan det ogsa er etablert nokre nye
bustadhus pa tidlegare innmark. Aust/ser for Sordal er det tatt inn omréde for fritidshus 1 den
gjeldande kommuneplanen (nr. 160), samt eit lite regulert hyttefelt ovanfor busetnaden pa
Sordal i omradet Knollen (nr. 45).

Planomradet omfattar den eksisterande busetnaden med naturleg tilheyrande innmark rundt
bygdelaga. Pa Tveit og Heggland er RV-9 lagt om, med positiv effekt for attverande bumilje.
Pé Sordal er det kommunal veg som folgjer den gamle veglina. I samband med utbygging av
Hekni kraftverk er det bygd privat veg som kan keyrast nordover fr Sordal til Straume 1
Valle kommune. Det kan ogsa keyrast over elva ved dammen serom Helle, til RV-9.

I Strandsoneplanen vert det lagt ut ei sone for bustadbygging pa Sordal. Det er ogséd mogeleg
a sja fore nokre bustadtomter pa Tveit og Heggland, men det vert ikkje lagt ut soner for LNF
spreidd busetnad pga. presisjonsnivaet vert for usikkert. Tomter med utsikt og neerleik til elva
er attraktive.

Strandsoneplanen legg opp til at dei etablerte eigedomane far ha sine brygger og batplassar.
Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus.

KU — Heggland-Tveit-Sordal

STATUS registrert 2012-15 KONSEKVENSAR

UTGREIINGSTEMA

- tilstand i dag / nye tiltak

- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Ny sone (med plankrav) for
bustadbygging pa Sordal.
Arealet ligg fint og servendt ned
mot Otra.

Dei etablerte eigedomane har
batplassar og brygger. Bruk av
bét mellom Sordal og Tveit var
tidlegare mykje vanleg.

Bygdelaga Heggland, Tveit og Sordal er i
kommuneplanen LNFomrade med spreidd
busetting, med spreidde hus pa dei einskilde
gardsbruka. lla. siste 50 ar er det vedlikehalde
hus pa gamle tufter, medan det ogsa er etablert
nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark.
Strandsoneplanen opnar for bustadbygging i
definert sone pa Sordal. Det vert ikkje planlagt
nye utbyggingsomrade pa Heggland og Tveit,
pga. presisjonsnivaet vert for usikkert.
Strandsoneplanen opnar for brygger og bat-
plassar tilpassa for noverande og framtidig bruk.

Pa Sordal er lagt ut eit bustadomrade som
ligg fint til, ned mot elva. Det er viktig for
framtidig utvikling i omradet at det finst
tilgjengelege attraktive bustadtomter.
Kulturminnevernseksjonen i Aust-Agder
fylkeskommune skal kontaktast for
fgrehandskonferanse dersom kommunen
eller tiltakshavaren finn det naudsynt.

Ved elva ma det gjerast seerskilte vurdering
av vasstand og flaumfare, jf. pkt. 5.

Innafor planomradet er kanten ned til elva
ganske bratt fleire stadar, og det er sveert
mykje sand i grunnmassane. Omradet kan
séleis vere utsett for erosjon.
Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Bygdelag som Heggland, Tveit og Sordal byd i
seg sjolv pa hage friluftskvalitetar; - med fiord,
skog og hei som neeraste naturomrade.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

DN sin Naturbase er det registrert naturtypen
fukteng 350 m nord for Austad Kyrkje ved Otra,
id-nr BN 00037530 | planomradet er det
registrert raudlistearten Solblom pa fleire
lokalitetar pa Tveit. Like serom om nedom kyrkja
er det ein Solblomlokalitet pa kommunal
eigedom som burde vori skjgtta.

Ved nye tiltak ma registrerte miljgverdiar
takast omsyn til.

4. Landbruk

Skogen innanfor omradet er kantskog mot Otra,

Eventuell bygging ma ikkje skje pa
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beite- og dyrka mark og spreidde tre langs
grenser, gjerder, og akerholmer. Skogen utgjer
sma kvantum og er blanding av lauv- og bartre.
Mellom Tveit og Heggland er det ei meir
samanhengande skogstripe der gran og lauvtre
opptrer som meir eller mindre reine bestand og
som blandingsskog. Boniteten i omradet er hag
0g vegetasjonstypen er blabaerskog og
smabregneskog.

Jordbruksareala er lettdrivne og godt eigna til
produksjon av potet.

skogsomrade slik at ein stengjer for
rasjonell temmerdrift i planomradet.
Avbgtande tiltak ma eventuelt vurderast.
Omsynet til jordvernet bar vere sterkt.

5. Beredskap

Det er lagt fiberkabel i elva.
Dette er uheldig m.o.t
innfrysingstiltaka for krypsiv,
men ansvaret ligg hja eigaren av
fiberkabelen.

Sone med flaumfare ved Otravassdraget gar
fram av plankart og vedtekter som falgjer il
Strandsoneplanen.

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i bygdelaga.

Teoretisk skredfare gar fram av NG sin
kartbase Skrednett.no

| have nye byggelyve for bustader skal
det gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no.

Ved mogeleg utbygging neer Otra ma det
gjerast utgreiing vedkomande erosjon,
samt flaumproblematikk.

6. Fisk i Byglandsfjorden

| elvestrekninga er det gyteomrade for bleke og
oppvekstomrade for bleke/ aure.

Omradet er bergrt av innfrysingstiltak og
mekaniske tiltak mot krypsiv.

Krypsivtiltaka har som mal at vassdraget
skal vere mest mogeleg attraktivt for fiske,
bading og batferdsle.

7. Automatisk freda kulturminne

Nye tiltak kjem ikkje i konflikt med registrerte
kulturminne, kulturmiljo eller eksisterande
kulturlandskap

Det ma takast omsyn til avrettingsplassen
Stegleflot ved mogeleg bygging pa Sordal.

8. Infrastruktur & vegar

Ny linje for Riksveg 9 gar gjennom omradet.
Sja pkt. 5. ang. fiberkabel.

Ny riksveg er positiv for bumiljget.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Eksisterande eigedomar har behov for sine
batplassar. Det er ikkje naturleg behov for
fellesanlegg i bygdene. Eigedomar som grensar
il kvarandre kan vurderast i samanheng.

Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsfgremal ma
individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
vedtekter til strandsoneplanen.

= KONKLUSJON

Det er lagt ut ei sone for bustadbygging pa Sordal. Det er ogsa mogeleg a sja fore nokre

bustadtomter pa Tveit og Heggland, men det vert ikkje lagt ut soner for LNF spreidd busetnad

pga. presisjonsnivéet vert for usikkert. Tomter med utsikt og nerleik til elva er attraktive.
Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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KDP 11 Horverak-Bo
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Omtale av omradet:

Horverak og Bo ligg pa vestsida av Byglandsfjorden, lengst sor i Bygland kommune.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til
dels har lang historie. Bétferdsle over fjorden, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer
naturleg til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden.

Busetnaden er spreidde hus som ligg pa dei einskilde gardsbruka. Ila. siste 50 ar er det
vedlikehalde hus pé gamle tufter i bygda, medan det ogsé er etablert nokre nye bustadhus pa
tidlegare innmark.

Planomradet omfattar den eksisterande busetnaden med naturleg tilheyrande innmark rundt
bygdelaga. Fylkesvegen ligg mellom busetnaden og fjorden. Innanfor planomradet er det 1
seinare tid godkjent nokre nye hytter/fritidshus via eigen reguleringsplan. I den gjeldande
kommuneplanen er det tatt inn 4 omrade for fritidshus (nr. 124, nr. 224, nr. 225 og nr. 226).
Det er mogeleg & sjé fore nokre nye bustadtomter pa Horverak-Be, men det vert ikkje lagt ut
soner for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivaet vert for usikkert.

Omrada for fritidshus som ligg i stadfesta kommuneplan (nr. 224, nr. 225 og nr. 226) kan via
reguleringsplan vurderast omdisponert til bustadbygging. Bygdelaget ber ikkje fragmenterast
ytterlegare med fleire fritidshus/hytter tilknytt strandsona.

Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.

Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus.
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KU - Horverak-Beo

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Béatplassar og bryggeanlegg for
etablerte eigedomar vert tatt
med i Strandsoneplanen.

Bygdelaget Horverak-Bg er i kommuneplanen
LNF-omrade med spreidde hus pa dei einskilde
gardsbruka. lla. siste 50 ar er det vedlikehalde
hus pa gamle tufter, medan det ogsa er etablert
nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark.

Det vert ikkje planlagt nye utbyggingsomrade.

| kommuneplanen er det tatt inn nokre omrade
for fritidshus. Omrada nr.224, nr.225 og nr.226
kan vurderast omdisponert til bustadbygging.
Strandsoneplanen opnar for brygger og bat-
plassar tilpassa for noverande og framtidig bruk.

Det vert ikkje planlagt nye
utbyggingsomrade eller LNF spreidd
busetnad pga. presisjonsnivaet vert for
usikkert.

Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Bygdelag som Horverak og Bg byd i seg sjalv
pa hege friluftskvalitetar; - med fjord, skog og
hei som neeraste naturomrade.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

I DN sin Naturbase er ei smal stripe pa
Kalvehagodden registrert med naturtype store
gamle tre, id-nr BN 00023373.

Det er registrert raudlisteartane hgnsehauk og
tarnseiler i planomradet.

Omrade har naturkvalitetar og artar som
det ma takast omsyn til ved ev. utbygging i
omradet.

4. Landbruk

Skogen innanfor omradet er kantskog mot beite-
og dyrka mark og spreidde tre langs grenser,
gjerder, fiorden og akerholmer. Skogen utgjer
sma kvantum og er blanding av lauv- og bartre.
Den dyrka marka er prega av fleire sméateigar
som gjev eit fint kulturlandskap. Driftsmessig
med dagens metodar er dei best egna for
mindre utstyr.

Eventuell bygging mé ikkje skje pa
skogsomrade slik at ein stengjer for
rasjonell tammerdrift i og utanfor
planomrade. Avbgtande tiltak ma eventuelt
vurderast.

Jordbruksarealet mé ivaretakast best
mogleg for & sikre kulturlandskapet.

Det ber ikkje fragmenterast meir med fleire
fritidshytter tilknytt strandsona og
bygdelaget.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som fglgjer il
Strandsoneplanen.

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i bygdelaget.

Teoretisk skredfare gar fram av NGI sin
kartbase Skrednett.no

I hgve ev. nye byggelayve for bustader skal
det gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no.

6. Fisk i Byglandsfjorden

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrert at nye tiltak kjem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap

8. Infrastruktur & vegar

Fylkesvegen ligg mellom den gamle busetnaden
og fjorden.

Det er ingen kommunal infrastruktur i
bygda. VA for bygningar ma lgysast med
private anlegg.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Det kan vurderast fellesanlegg for brygge og
batplassar i omradet, pa Ba og ev. Horverak.
Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire
batplassar og brygger som til dels har lang
historie, og desse inngar i Strandsoneplanen

Tilgjenge il strandsona blir ikkje svekka
eller hindra av eksisterande eller nye tiltak
Det mé takast omsyn til, og leggast til rette
for trafikksikker ferdsle til og ifra
batplassane

= KONKLUSJON

Det er mogeleg a sja fore nokre nye bustadtomter pa Horverak-Be, men det vert ikkje lagt ut
soner for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivéet vert for usikkert.

Omrada for fritidshus som ligg 1 stadfesta kommuneplan (nr. 224, nr. 225 og nr. 226) kan via
reguleringsplan vurderast omdisponert til bustadbygging. Bygdelaget ber ikkje fragmenterast
ytterlegare med fleire fritidshus/hytter tilknytt strandsona.

Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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KDP 12 Langeid-Granheim
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Omtale av omridet:

Langeid og Granheim ligg pé vest-/sersida av Otra, medan garden Birkeland ligg over elva pa
nord-/austsida. Vassdraget gjer ein sving i omradet sor for Langeid, og frd Granheim renn
elva austover 6-7 km om lag til Heistad. Otra gar elles hovudsakleg noksa fast nord-ser
gjiennom Bygland kommune pd veg mot havet. Planomradet omfattar den eksisterande
busetnaden med naturleg tilhgyrande innmark rundt bygdelaga.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden og fritidshusa er det fleire etablerte bitplassar og
brygger som til dels har lang historie. Béatferdsle over elva, fisking og rekreasjonsbruk av bat
heyrer naturleg til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Otra.

Ila. siste 50 ar er det for det meste vedlikehalde hus pa gamle tufter pa Langeid, medan det
ogsé er etablert nokre nye bustadhus pé tidlegare innmark. Busetnaden er 1 hovudsak prega
av a vere ei husrekke langs den gamle ferdavegen gjennom bygda, med tillegg av spreidde
hus pé gardsbruka. P4 Birkeland og Granheim ligg spreidde hus pd dei einskilde eigedomane.
Nokre av dei etablerte eigedomane i planomradet er gamle, med gamle bygningar.

P& Granheim var det dampbétbrygge, og passasjerbdtane kunne koyre like fram til den gamle
skysstasjonen nar det var sikker og hag sommarvasstand. I kommuneplanen ligg det omrade
for fritidshus ved Granheim (nr. 12), samt eit neringsomrade (nr. 136) for vidare utvikling av
camping/turisme.

Ved Granheim og pé Langeid er RV-9 lagt om, med positiv effekt for attverande bumilje.
Forbi Birkeland gér den private vegen mellom Sordal og Straume i Valle kommune.

Det er mogeleg a sja fore nokre bustadtomter pa Langeid, men det vert ikkje lagt ut sone for
LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivaet vert for usikkert. Det er fré for bygd ber hus eit
godt stykke opp 1 bakkane, med utsikt over dalen. I desse omrada vil ev. husbygging i minst
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mogeleg grad kome i konflikt med dyrka jord.
Batplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny

planstatus.

KU — Langeid-Granheim

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Béatplassar og bryggeanlegg for
etablerte eigedomar vert tatt
med i Strandsoneplanen.

Bygdelaget Langeid-Granheim er i
kommuneplanen LNFomrade med spreidd
busetting, med spreidde hus pa dei einskilde
gardsbruka. lla. siste 50 ar er det vedlikehalde
hus pa gamle tufter, medan det ogsa er etablert
nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark.

Ved Granheim er det i kommuneplanen lagt ut
naeringsomrade og hytteomrade.
Strandsoneplanen legg opp til at dei etablerte
bustad- og fritidseigedomane far ha sine brygger
o0g batplassar.

Det vert ikkje planlagt nye
utbyggingsomrade eller LNF spreidd
busetnad pga. presisjonsnivaet vert for
usikkert.

Det er mykje positivt at neeringsomradet
ved Granheim vert detaljregulert il
naeringsverksemd.

Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Bygdelag som Langeid-Granheim byd i seg sjalv
pa hage friluftskvalitetar; - med fjord, skog og
hei som neeraste naturomrade.

Positive konsekvensar med tilrettelegging
for camping og friluftsliv.

3. Miljg - Artar og naturtypar,

| planomradet ligg raudlistar som

Ved nye tiltak ma registrerte miljgverdiar

biologisk mangfald. smasalamander pa Birkelandssida ved Tangen, | takast omsyn til.
og alm er registrert pa Storgy.
4. Landbruk Skogen innanfor omradet er kantskog mot Otra, | Eventuell bygging ma ikkje skje pa

beite- og dyrka mark og spreidde tre langs
grenser, gjerder, og akerholmar. Skogen utgjer
sma kvantum og er blanding av lauv- og bartre.
Mellom Langeid og Granheim og pa Storay er
det ei meir samanhengande skogstykke der
bartre og lauvtre opptrer som meir eller mindre
reine bestand og som blandingsskog. Boniteten i
omradet er hgg og vegetasjonstypen er
blabeerskog og smabregneskog.
Jordbruksareala er flate og lette a drive.

Det kan vere ei utfordring med jordbruksareala
pa Storgyne nar det er hgg vasstand.

skogsomrade slik at ein stengjer for
rasjonell temmerdrift i planomradet.
Avbgtande tiltak ma eventuelt vurderast.
Jordbruksareala bgr ivaretakast mest
mogleg. Pa Langeid ber det ikkje byggast
ned meir av den beste dyrka marka. Nye
bustader kan ev. vurderast ovanfor den
gamle riksvegen.

5. Beredskap

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i bygdene. Teoretisk
skredfare gar fram av NGl sin kartbase
Skrednett.no

I hgve ev. nye byggelayve skal det gjerast
ei seerskilt vurdering av den teoretiske
skredfaren som gar fram av Skrednett.no.
Ved ev. utbygging neer Otra ma det gjerast
utgreiing vedkomande erosjon, samt
flaumproblematikk.

6. Fisk i Byglandsfjorden

| elvestrekninga er det gyteomrade for bleke og
oppvekstomrade for bleke/ aure.

Omradet er bergrt av innfrysingstiltak og
mekaniske tiltak mot krypsiv.

Krypsivtiltaka har som mal at vassdraget
skal vere mest mogeleg attraktivt for fiske,
bading og batferdsle.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrert at nye tiltak kjiem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap

8. Infrastruktur & vegar

Ny linje for Riksveg 9 gar giennom omradet

Ny riksveg er positiv for bumiljget.

Det er ingen kommunal infrastruktur i
omradet. VA for bygningar ma lgysast med
private anlegg.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Eksisterande eigedomar har behov for sine
batplassar. Det er ikkje naturleg behov for
fellesanlegg for bygdene. Eigedomar som
grensar il kvarandre vurderast i samanheng.

= KONKLUSJON
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Det er mogeleg & sjé fore nokre bustadtomter pa Langeid, men det vert ikkje lagt ut sone for
LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivaet vert for usikkert. Det er fra for bygd ber hus eit
godt stykke opp i bakkane, med utsikt over dalen. I desse omrada vil ev. husbygging i minst
mogeleg grad kome 1 konflikt med dyrka jord.

Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.

KDP 13 Lauvdal sor
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Omtale av omridet:

Omrédet gar frd og med Odden ser pa Lauvdal, og utover mot bukta nordom Fanefjell.

Det er bustadhus lengst nord i planomradet, og elles nokre spreidde hytter i planomradet.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden og hyttene er det fleire etablerte béatplassar og
brygger som til dels har lang historie. Bétferdsle over fjorden, fisking og rekreasjonsbruk av
bat heyrer naturleg til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden.

Det er varierande kva tiltak grunneigarane har etablert pa eigedomane, og kva det er onskje
om 4 etablere. Dei fleste bryggene og batplassane i planomradet er etablert med faste
konstruksjonar i samsvar med byggeloyve. Nokre grunneigarar enskjer & oppfore smé
bygningar og anlegg i strandsona i tilknyting til bruk av bét, og til rekreasjonsferemal.

Ut fra at lokalitetane er ulike, vil det vere variere kva byggeloyve som kan gjevast pa dei ulike
eigedomane. Nye tiltak skal ikkje vere til hinder for fri ferdsle i strandsona. Pa same mate
som dei naturgjevne tilhova varierer, vil det fra stad til stad ogsa variere kor viktig lokaliteten
kan seiast & vere i hgve til bruk for allmenta. Omsyn til utsikt og mogeleg sjenanse for naboar
vil variere, samt generelt korleis anlegga estetisk kan utformast med materialval etc. og saleis
tilpassast terreng og kulturlandskap.

Strandsoneplanen opnar for fleire brygger og bétplassar innafor planomridet Lauvdal ser,
samt eit nytt omrade som vert lagt ut til byggeomrade for bustadhus.
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Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus. Innan dei nye byggeomrada for bustader ma det lagast detaljreguleringsplan for

arealbruken.

KU - Lauvdal ser

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Utviklingssoner for spreidd
bustadbygging i tilknytting il
eksisterande bygdelag.
Béatplassar og bryggeanlegg for
etablerte eigedomar vert tatt
med i Strandsoneplanen.

| omradet er det ein del spreidde bygningar pa
gamle og etablerte eigedomar.
Strandsoneplanen opnar for framtidig
tilrettelegging for nye bustader og fortetting i
omradet pa Odden, samt ein del brygger og
batplassar tilpassa for noverande og framtidig
bruk.

Ved a opne for fortetting i eksisterande
bygdelag og nye byggeomrade ved fjorden,
vil kommunen legge til rette for ei positiv
utvikling og tilflytting.
Kulturminnevernseksjonen i Aust-Agder
fylkeskommune skal kontaktast for
fgrehandskonferanse dersom kommunen
eller tiltakshavaren finn det naudsynt.
Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Innafor planomradet er det opna for brygger og
batplassar tilpassa for eigedomane innan
Lauvdal sgr. Det er ingen nye planlagde
friluftsomrade innafor planomradet.

Eit bygdelag som Lauvdal byd pa eksklusive
friluftskvalitetar i seg sjalv; - med fjord, skog og
hei som neeraste naturomrade.

Det er positivt med tilrettelegging for bruk
av bat i Byglandsfjorden.

Areala er fra for paverka av utbygging, slik
at det vert ikkje parekna nye negative
konsekvensar.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

Det er ikkje registrert spesielle (seerskilte)
miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre
basar eller kart kommune har tilgang til.

Nye tiltak vil ikkje fere til auka press pa
viktige miljgelement eller artsmangfaldet i
kommunen.

4. Landbruk

Planomradet er i dag skogkledd med unntak av
ein bustad- og nokre hyttetomter. Skogen er i
omradet er ungskog eller eldre
produksjonsskog. Furu er dominerande treslag.
Boniteten er middels og vegetasjonstypen er
baerlyngskog og blabaerskog.

| planomradet Lauvdal ser er det ikkje
jordbruksareal.

Ved eventuell utvikling av omradet méa ein
take omsyn til framtidig skogsdrift slik at ein
stengjer for rasjonell temmerdrift i og
utanfor planomrade. Avbgtande tiltak ma
eventuelt vurderast.

5. Beredskap

Det er ikkje registrert flaumfare eller rasfare i
tilknyting til dei nye utviklingsomrada.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Delar av omradet er oppvekstomrade for
bleke/aure.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrert at nye tiltak kjiem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap.

8. Infrastruktur & vegar

Det er stor trafikk og 80 km-sone ved Lauvdal,
utan seerskilt trafikksikring for fotgjengarar som
skal krysse riksveg 9 pa veg til fiorden eller
Lauvdal ser.

Fleire menneske og auka aktivitet nedanfor
vegen vil aktualisere trafikksikring for mjuke
trafikantar ved Lauvdal.

Det er ingen kommunal infrastruktur i
omradet. VA for bygningar ma lgysast med
private anlegg.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire
batplassar og brygger som til dels har lang
historie.

Det er ikkje naturleg behov for fellesanlegg i
omradet, men batplassar for nye bustad-
eigedomar pa Odden Iyt leggast inntil og saman
dei eksisterande anlegga.

Det vert ikkje lagt opp til off. brygge og
batplassar i Lauvdal sar, pga. batplassane som
bygdelaget elles har etablert lenger nord pa
Lauvdal

Tilgienge til strandsona er fra for svekka
innan planomradet pga. dei etablerte
eigedomane.

Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsfgremal ma
individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
vedtekter til strandsoneplanen.

= KONKLUSJON
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Det er mogeleg & sjé fore nokre nye bustadtomter pa Odden ser pa Lauvdal.
Det ber ikkje fragmenterast meir med fleire fritidshytter tilknytt strandsona og bygdelaget.
Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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Omtale av omridet:
Yttarst pd Lauvdalsodden er det ei naturleg skjerma bukt mellom bergformasjonane og ei lita
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oy pa staden som har namnet Rindeberg. Soga seier at det var baugen til Odin sin farkost som
slo denne formasjonen i berget pa Lauvdalsodden - etter at guden si framferd fyrst hadde
klayvt fjellet pa andre sida av fjorden og séleis opna Melejuvet. Aust for bukta er det ei slatte
som er rydda og dyrka i nyare tid. I kanten av jordet star det ei lita hoyloe.

Det seermerkte og vakre turomradet pa ytre Lauvdalsodden ber sikrast for framtida.

Ein stengt bomveg gir ut mot omrddet fra sor/aust. Omradet er saleis fyrst og fremst eit
turmal for batfolket og turgaarar ev. syklistar.

I strandsoneplanen vert omradet markert med LNF-omsynssone for friluftsliv. Med dette legg
kommunedelplanen opp til & sikre den hage omradekvaliteten for framtida, utan at det vert tatt
grep 1 hove til eigedomsretten.

KU — Lauvdalsodden friluftsomrade

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR

UTGREIINGSTEMA - vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade Ingen utbyggingsomrade

2. Friluftsomrade Omradet vert nytta til friluftsaktivitetar av Friluftsomrédet vert sikra for allmenn bruk i

bygdefolk. | kommuneplanen er Lauvdalsodden | framtida.
lagt ut som LNF-omrade. Ny planstatus for Dette er positivt for fastbuande og
omradet syner omsynssone som sikrar tilreisande.

friluftsomradet for allmenta.

3. Miljg - Artar og naturtypar, Det er ikkje registrert spesielle (seerskilte) Nye tiltak vil ikkje fere til auka press pa

biologisk mangfald.

miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre
basar eller kart kommune har tilgang til.

viktige miljgelement eller artsmangfaldet i
kommunen.

4. Landbruk

Planomradet er i dag skogkledd med unntak av
to beiteomrader pa snaue 10 daa kvar og eit par

Ved eventuell utvikling av omradet méa ein
take omsyn til framtidig skogsdrift slik at ein

hytter. Skogen i omradet einsaldra med bestand
i ulike aldersklasser. Furu er dominerande
treslag. Boniteten er middels og vegetasjons-
typen er baerlyngskog og blabeerskog. Det gar to
enkle traktorvegar ut til dyrka mark.

Den dyrka marka ma sgkjast oppretthalden.

stengjer for rasjonell temmerdrift i og
utanfor planomrade. Avbgtande tiltak ma
eventuelt vurderast.

5. Beredskap Det er ikkje registrert relevante faremoment i

hgve tilrettelegging for friluftsomrade.

Ingen seerskilte positive eller negative
konsekvensar.

Deler av omradet er oppvekstomrade for
bleke/aure.

6. Fisk i Byglandsfjorden

7. Automatisk freda kulturminne | Det er ikkje registrert at nye tiltak kjiem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller

eksisterande kulturlandskap.

8. Infrastruktur & vegar Det gér to enkle traktorvegar/bomvegar utover il

omradet

Omradet vert sikra som det er, utan
seerskilt tilrettelegging for brygger eller
andre anlegg.

Besgkande med bét til Lauvdalsodden kan
legge inntil utan tilrettelegging, ved hjelp av
dregg og fender. Brygger etc. vil vere

skiemmande i hgve dei naturgjevne tilhgva.

9. Batplassar og bryggeanlegg

= KONKLUSJON

Omradet heilt vest pd Lauvdalsodden vert sikra med omsynssone friluftsliv. Det vert ikkje
planlagt infrastruktur eller anna tilrettelegging pga. dette vil vere skjemmande for det
naturlege landskapsbiletet.
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KDP 15 Longerak
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Omtale av omridet:

Longerak ligg pa austsida av Byglandsfjorden, midt mellom Byglandsfjord og Bygland.

I strandsona nedanfor den faste busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til
dels har lang historie. Bétferdsle over fjorden, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer
naturleg til for dei etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden.

Busetnaden ligg til dels langs den gamle riksvegen, som no er ein kommunal veg gjennom
bygdelaget. Busetnaden pd Longerak er elles spreidde hus som ligg pé dei einskilde
gardsbruka. Ila. siste 50 ar er det vedlikehalde hus pa gamle tufter i bygda, medan det ogsa er
etablert nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark. Det er nokre fritidshus innafor bygdelaget
som er tatt i kommuneplanen (nr. 37 og nr. 38), samt utleigehytter (nr. 171).

Planomradet omfattar den eksisterande busetnaden med tilheyrande innmark nordafor og
sennafor bygdelaget, og legg opp til at dei etablerte eigedomane fér ha sine brygger og
batplassar.

Pé Longerak vart det i utgangspunktet fleire framlegg til omrade for spreidd bustadbygging
innafor definerte soner, men etter ei samla vurdering er alle tatt bort pga. det vart for svakt
presisjonsniva for plassering av nye bustader i bygdelaget.

Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sekjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus.

KU — Longerak

STATUS registrert 2012-15 KONSEKVENSAR
UTGREIINGSTEMA - tilstand i dag / nye tiltak - vurdering av tiltak
1. Utbyggingsomréde Bygdelaget Longerak er i kommuneplanen Strandsoneplanen har ikkje funne fram til
Batplassar og bryggeanlegg for | LNFomrade med spreidd busetting, med plassering av omrade for nye bustadtomter
etablerte eigedomar vert tatt spreidde hus pa dei einskilde gardsbruka. pga. ei rekke arealkonfliktar. Dette gjev
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med i Strandsoneplanen.

Ila. siste 50 ar er det vedlikehalde hus pa gamle
tufter, medan det ogsa er etablert nokre nye
bustadhus pa tidlegare innmark.

Innafor bygdelaget er det etablert 2 hytteomrade
0g 1 naeringsomrade.

Strandsoneplanen legg opp til at dei etablerte
eigedomane far ha sine brygger og batplassar.

manglande presisjonsniva pa plassering av
ev. nye bustader, og ved slutthandsaminga
vart alle tidlegare forslag om nye bustader
pa Longerak tatt ut av Strandsoneplanen.
Planforslaget skal sikre eksisterande
batplassar, og dette vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Det er ingen nye planlagde friluftsomrade
innafor planomradet.

Innafor planomradet er det opna for brygger og
batplassar tilpassa dei etablerte eigedomane.
Eit bygdelag som Longerak byd pa eksklusive
friluftskvalitetar i seg sjalv; - med fjord, skog og
hei som neeraste naturomrade.

Det er positivt med tilrettelegging for bruk
av bat i Byglandsfjorden.

Areala ned mot fiorden er fra for paverka

av utbygging, slik at det vert ikkje parekna
nye negative konsekvensar.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

Det er ikkje registrert spesielle (seerskilte)
miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre
basar eller kart kommune har tilgang til.

Nye tiltak vil ikkje fore til auka press pa
viktige miljgelement eller artsmangfaldet i
kommunen.

4. Landbruk

Skogen innanfor omradet er kantskog mot beite-
og dyrka mark og spreidde tre langs grenser,
gjerder, fjorden og skogholt. Furu er det
dominerande treslaget i skogholta medan
lauvtre utgjer hovudtyngda i kantsonene mot
dyrka mark. Vegetasjonstypen i skogholta
dominerast av baerlyngskog og blabeerskog,
boniteten er i skogholta er middels. Grendelaget
har stgrre areal med dyrka jord, og det meste av
arealet er i drift med slatt og noko beite.

Eventuell bygging mé ikkje skje pa
skogsomrade slik at ein stengjer for
rasjonell tsmmerdrift i og utanfor
planomrade. Avbgtande tiltak ma eventuelt
vurderast.

Tiltak ber ikkje etablere nye ferdselsvegar
til fiorden av omsyn til kulturlandskapet.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som fglgjer il
Strandsoneplanen.

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i bygda. Teoretisk skredfare
gar fram av NGl sin kartbase Skrednett.no

| hgve nye byggelayve for bustader skal
det gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Viktig oppvekstomrade for bleke/aure.
Mogeleg omrade for innsjegyting for bleke el.
aure (lite undersgkt).

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrert at nye tiltak kjiem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap.

8. Infrastruktur & vegar

Trafikktilhgva er rolege og oversiktlege ved den
gamle vegen gjennom bygda.

Hus med avkgyrsler direkte til riksveg 9 kjem ut i
80-km sone. Ved ev. fleire hus i nordre del av
bygda ma trafikksikringa vurderast via samleveg
til felles avkgyrsle med forbetra geometri.

Samling av avkgyrsler og felles veg for
spreidde hus nord pa Longerak vil betre
trafikktryggleiken.

Det er ingen kommunal infrastruktur i
omradet. VA for bygningar ma lgysast med
private anlegg.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire
batplassar og brygger som til dels har lang
historie. Det er ikkje lagt opp til fellesanlegg for
bat i omradet, men dette ber vurderast i
samanheng med eksisterande neeringsdrift i
bygda.

Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsfgremal ma
individuelt tilpassast eigedomane og
neeringsomrada, jamfer vedtekter til
strandsoneplanen.

= KONKLUSJON

Jordvern, omsyn til kulturlandskapet og utfordringar med trafikksikkerhet gjer det vanskeleg a

plassere nye bustader pa Longerak. Ev. nye tiltak ber heller ikkje fore til nye ferdselsvegar
ned mot fjorden av omsyn til kulturlandskapet, og landskapsbiletet ber ikkje fragmenterast
ytterlegare med fleire fritidshus.

Trafikksikringstiltak ber vurderast sarskilt i hove den eksisterande busetnaden i nordre del av
bygda. Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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KDP 16 Ose-Austad
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Omtale av omridet:

Ose ligg pa vestsida av Otra, i nordenden av Byglandsfjorden. I strandsona nedanfor den
faste busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til dels har lang historie.
Bétferdsle over elva til Austad, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer naturleg til for dei
etablerte eigedomane som ligg ved Otra.

Ose er eit bygdesenter for den nordre delen av Bygland, jf. kommuneplanen kapittel 1.4.6 -
sentrumsomrade/forretningsomrade. Busetnaden er spesiell, prega av ei husklyngje der
bygningane star uvanleg tett til & vere pa landsbygda. Ose sentrum har séleis karakter av a
vere ein liten landsby frd farne tider, med butikkar og overnattingstilbod for ferdafolk.

Det spesielle bygningsmiljeet pa Ose vert lagt inn i omsynssone for kulturmilje.
Planomradet omfattar den eksisterande busetnaden med tilhgyrande innmark nordafor og
sennafor bygdelaga.

Pga. sterkt aukande trafikk vart riksvegen lagt utanom Ose sentrum pa 1970-talet.

Det manglar trafikksikring for gdande som skal krysse riksvegen pa Ose, pa veg mellom
sentrum og bat 1 Otra.

Strandsoneplanen opnar for nokre nye bustadtomter pa Ose i LNF spreidd sone, der bygningar
og tiltak ma tilpassast til det sermerkte bygningsmiljeet i omrédet. I heove riksveg 9 er det ei
presserande utfordring & fa pa plass trafikksikker loysing for fotgjengarar i omradet
Reidrsfossen - Ose bru - Ose sentrum. Standarden pa den gamle hengebrua Ose bru mé ogsa
hevast til normal standard sa snart som rad.

Pa Austad-sida ligg det i kommuneplanen store areal til bustadbygging, og desse vert lofta
over i Strandsoneplanen for & gjeve eit samanhengande situasjonskart for Ose-Austad.
Strandsoneplanen legg elles opp til at dei etablerte eigedomane far ha sine brygger og
batplassar.
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Nedanfor Ose sentrum vert lagt opp til eit fellesanlegg for brygge og batplassar med
gjesteplassar. Parkering etc. ma loysast via planlegging og langsiktige avtalar.

Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus. Spreidd bustadbygging kan skje i samsvar med vedtekta til strandsoneplanen.

KU — Ose-Austad

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Utviklingssone for spreidd
bustadbygging i eksisterande
bygdelag, omsynssone for
bygningsmiljg, fellesanlegg for
brygger og batplassar.
Batplassar og bryggeanlegg for
etablerte eigedomar vert tatt
med i Strandsoneplanen.

Ose er eit bygdesenter for den nordre delen av
Bygland (jf. kom.plan kap.1.4.6.).

Busetnaden er dominert av ei husklyngje der det
gamle sentrum er etablert.

Sommars tid er det periodevis store festivalar
over fleire dagar i omradet, og tusenvis av
menneske har neeraste butikk pa Ose.
Dampbaten Bjoren legg til ved bryggene, og
omradet har ikkje regulerte GS-vegar.

P4 Austad-sida er det godt utval av tomter jf.
stadfesta planar.

Det kan finnast nokre nye bustadtomter i Ose-
bygda, pa vilkar av god tilpassing til det
saermerkte bygningsmiljget.
Kulturminnevernseksjonen i Aust-Agder
fylkeskommune skal kontaktast for
fgrehandskonferanse dersom kommunen eller
tiltakshavaren finn det naudsynt.

Ei vidare positiv utvikling i Ose sentrum mé fa pa
plass ei trafikksikker laysing for fotgjengarar i
omradet. | detaljreguleringsplan Iyt ogsa takast
med GS-veg fra sentrum til Bjoren si brygge ved
Ose bru, og vidare GS-veg til Reiarsfossen
camping.

Tilrettelegging av eksisterande batplassar og
fellesanlegg vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Det er ingen nye planlagde friluftsomrade
innafor planomradet. Innafor planomradet er det
opna for fellesanlegg for brygger og batplassar
pa Ose, og det er tilpassa batplassar for dei
etablerte eigedomane. Ose-Austad med
Reiarsfossen-omradet er i seg sjolv eit storslatt
0g mykie attraktivt friluftsomrade.

Det er positivt med tilrettelegging for bruk av bat i
vassdraget.

3. Miljg - Artar og naturtypar,

Det er registrert raudlistearten fiskegrn i

Kommunen har ikkje sikker kjiennskap om kor vidt

biologisk mangfald. planomradet, ut over det er det ikkje registrert fiskegrna er etablert i omradet, eller om omradet
spesielle (seerskilte) miljgvernverdiar i DN sin er eigna biotop for fiskegra. Dette ber sjekkast
Naturbase eller andre basar eller kart kommune | ut fer starre tiltak iverksettast. Ein kjenner elles
har tilgang til. ikkje til viktige miljgelement som kan gydeleggast
og dermed paverke artsmangfaldet i kommunen.
4. Landbruk Pa austsida av planomradet er store delar av Eventuell bygging ma ikkje skje pa skogsomrade

planomradet dekka av skog. Skogtypen vekslar
mellom gran, furu og blandingsskog av bar og
lauvskog. Boniteten i omradet er middels og hag
og vegetasjonstypen er blabeerskog og
smabregneskog. Pa vestsida utgjer skogen
mindre areal som kantskog mot Otra, beite- og
dyrka mark og spreidde tre langs grenser,
gjerder, og akerholmer. Skogen utgjer smé
kvantum og er blanding av lauv- og bartre.

Til Ose soknar det om lag 40 daa fulldyrka mark
nedom vegen mot elva.

slik at ein stengjer for rasjonell tgmmerdrift i
planomradet. Avbgtande tiltak ma eventuelt
vurderast.

Jordbruksareala i planomradet ma skanast mest
mogleg for ev. tiltak som fremjar utviklinga i
omradet.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som fglgjer til
Strandsoneplanen.

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i utbyggingsomrada.
Teoretisk skredfare gar fram av NGI sin
kartbase Skrednett.no

| have nye byggelgyve skal det gjerast ei saerskilt
vurdering av den teoretiske skredfaren som gar
fram av Skrednett.no.

Ved tiltak neer Otra ma det gjerast vurdering
vedkomande erosjon, samt flaumproblematikk.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Pa staden er det mogelege gyteomrade for
bleke/aure og viktige oppvekstomrade.
Delar av omradet er attgrodd av krypsiv.

| omradet er det gjort og vil bli gjort tiltak mot

krypsiv.

Krypsivtiltaka har som mal at vassdraget skal vere
mest mogeleg attraktivt for fiske, bading og
batferdsle.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrert at nye tiltak kjiem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap.

Detaljreguleringsplan for omradet vil sikre
kulturmiljget, og legge faringar for ei vidare positiv
utvikling der kulturminna vert ivaretatt.

8. Infrastruktur & vegar

Trafikksikring: sja pkt. 1 — det er behov for

Trafikksikring av fotgjengarar og syklistar vil vere
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planlegging og tiltak for mjuke trafikantar i
omradet.

Ose bru er gamal og problematisk i have notidas
trafikale krav.

Ose vassverk forsyner Ose, Austad bustadfelt
og Reiarsfossen camping med drikkevatn.
Hegdebasseng for sikring av vassleveranse fra
det kommunale vassverket i Austadneset er
under planlegging og det er ynskjeleg a fa dette i
drift sa raskt som rad.

Ved sida av Austad industribygg har kommunen
eit infiltrasjonsanlegg. Ose sentrum og Austad
bustadfelt er knytt til dette anlegget.

Anlegget taler ikkje fleire pakoplingar.

sveert positivt i dette omradet, der det i periodar er
fleire tusen menneske om sommaren.

Forbetring av VA gjev ei meir sikker vassforsyning
og det vert enkelt med PH heving.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Innafor planomradet er det opna for fellesanlegg
for brygger og batplassar pa Ose, og det er
tilpassa batplassar for dei etablerte eigedomane.
Eigedomar som grensar til kvarandre vurderast i
samanheng.

Det er fleire stadar relativt bratt ned til
elvekanten, og lausmassane kan vere ustabile.

Tilgjenge il strandsona blir ikkje svekka eller
hindra av eksisterande eller nye tiltak

Det ma takast omsyn til, og leggast til rette for
trafikksikker ferdsle til og ifra batplassane.

Det er til beste for allmenta med fellesanlegg for
brygge med gjesteplassar ved Ose sentrum
Berre positive konsekvensar.

Fare for erosjon kan vere ei utfordring nar det
gjeld tiltak i strandsona.

= KONKLUSJON

Det er opna for nokre nye bustadtomter pa Ose i LNF spreidd sone, der bygningar og tiltak
ma tilpassast til det seermerkte bygningsmiljeet i omradet. Det er elles eit godt utval av
bustad- og neringstomter over pa Austad-sida.
I hove riksveg 9 er det ei presserande utfordring & fa pa plass trafikksikker lgysing for
fotgjengarar 1 omradet Reiarsfossen - Ose bru - Ose sentrum.

Standarden pa den gamle hengebrua Ose bru ma s snart som rad hevast til normal standard.
Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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KDP 17 Rakkenes friomrade
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Omtale av omridet:

Rakkenesodden er mykje bruka som badestrand for bygdefolket. Fra naturen si hand er dette
ein vakker badeplass, solrik og med naturleg sandstrand med svert fin kvalitet.

I den kommunale IFK-planen er Rakkenes omtala i eit delprosjekt med maélsetting om &
etablere ordning for seppeltomming og toalett. Omradet treng dessutan tilrettelegging for
parkering, for & unngé parkering ovanfor vegen og fotgjengarar pa RV-9.

I gjeldande kommuneplan er Rakkenes nemnt under kap. 2.2 LNF-omrade med verdfulle
friluftsinteresser, og som eit omrade der sarskilt tilrettelegging kan vere aktuelt.

Bruk og tilrettelegging av friluftsomrddet mé take omsyn til fleire kulturminne som er
registrert pd den landfaste delen av Rakkenes. Alt etter vasstanden i Byglandsfjorden heng
friomrédet landfast saman med den ytre holmen, som vert tatt med i planomrédet.

I mars 2013 er det under utfering eit planlagt og godkjent sikringsarbeid mot erosjon pa den
landfaste delen av Rakkenes, der det m.a. star ein del ungskog.

KU — Rakkenes friluftsomrade

STATUS registrert 2012-15 KONSEKVENSAR
UTGREIINGSTEMA - tilstand i dag / nye tiltak - vurdering av tiltak
1. Utbyggingsomrade Omradet er uaktuelt for utbygging pga.
omradekvalitet som friomrade.
2. Friluftsomrade Omradet vert mykje nytta til bading og Med trafikksikring og tilrettelegging med
friluftsaktivitetar av bygdefolk. universell tilkomst vert Rakkenes eit
| kom.plan er Rakkenes nemnt under kap. 2.2 friomrade med hag kvalitet.
LNF-omrade med verdfulle friluftsinteresser. Berre positive konsekvensar.
Ny plan for omradet syner tilrettelegging for
almenta, og trafikksikringstiltak/parkering.
3. Miljg - Artar og naturtypar, Det er ikkje registrert spesielle (saerskilte) Utvikling av Rakkeneset til friomrade vil i
biologisk mangfald. miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre ikkje paverke artsmangfaldet eller viktige
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basar eller kart kommune har tilgang til.

miligelement i Bygland. Omradet vil vere
mindre tilgjengeleg for enkelte artar, seerleg
om sommaren.

4. Landbruk

Skogen i omradet er ungskog og yngre
produksjonsskog. Furu er dominerande treslag.
Boniteten er middels og vegetasjonstypen er
beerlyngskog og blabaerskog.

Det er ikkje dyrka mark i planomradet.

Ved eventuell utvikling av omradet ma ein
take omsyn til framtidig skogsdrift slik at ein
stengjer for rasjonell temmerdrift i og
utanfor planomrade. Avbgtande tiltak ma
eventuelt vurderast.

5. Beredskap

Det er ikkje registrert relevante faremoment i
have tilrettelegging for friomrade, utover
trafikksikringsomsyn.

Pa delar av omradet er det utfert erosjonssikring
mot fjorden.

Ved 4 legge til rette med god avkeyring og
parkering, vert omradet sikra for publikum i
have noverande bruk.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Der det er god vassutskifting som
fylgje av bylgjeslag pa rett djup og
med gode botnforhold kan det vere
gyteaktuelle stader (er det ikkje grus
kan ein sja bort fra det).

Strandomradet ved Rakkenes kan vera eit godt
oppvekstomrade for smafisk av bleke og aure. |
omradet er det til no ikkje registrert gyteplassar
for bleke eller aure, men innsjggyting av bleke
og aure er generelt lite undersgkt.

Positivt med tilrettelegging for allmenn
bruk. Omradet kan vurderast med omsyn
pa tilrettelegging for offentleg fiskeplass.
Tiltak i planen skal ikkje ha nokon negative
verknader p4 fisk i fiorden.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er registrert kulturminne i omradet, og
tilrettelegging for almenta ma gjerast slik at ikkje
kulturminna vert skadelidande.

Tilrettelegginga Iyt ta omsyn til registrerte
kulturminne, for & unnga negative
konsekvensar.

8. Infrastruktur & vegar

Riksveg 9 er nzeraste nabo, med 80 km-sone.
Enkelte gjestar til friluftsomradet parkerer no
ovanfor vegen, og trafikktryggleiken er darleg.

Tilrettelegging med oversiktleg avkayrsle
og parkeringsplass vil vere sveert positivt
for trafikktryggleiken.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Besgkande med bat til Rakkenes kan legge
inntil ved sandstranda, utan tilrettelegging.
Etablering av brygger vil vere skiemmande.

Omradet vert sikra som det er, utan
seerskilt tilrettelegging for batbruk.

= KONKLUSJON

Rakkenes vert sikra med omsynssone friluftsliv. Med trafikksikring og tilrettelegging med
universell tilkomst vert Rakkenes eit allment friluftsomrdde med heog kvalitet.
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KDP 18 Rakkenes hyttefelt
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Omtale av omridet:

P4 Rakkenesodden er det eldre regulerte hytteomrade som vert foreslatt fortetta, samt at
arealbruken 1 praksis er for allmenta pa delar av omradet. I Strandsoneplanen vert det tatt
med nytt omrade for brygge og friluftsomrade i tilknyting til hyttefeltet slik som foreslatt.
Fortetting av hyttetomter innafor regulert omrade fell utanom strandsoneplanen sitt
virkeomrade. I strandsoneplanen vert hytteomradet lagt ut som byggeomréade i samsvar med
gjeldande planstatus. Det er elles ikkje registrert nokon sarskilte vanskar med ei viss
fortetting av hyttene i omradet. Jf. plan- og bygningsloven Iyt ei slik sak handsamast pa
detaljniva der ein tek omsyn til alle rettshavarar i planomrédet.

KU — Rakkenes hyttefelt

STATUS registrert 2012-15 KONSEKVENSAR
UTGREIINGSTEMA - tilstand i dag / nye tiltak - vurdering av tiltak
1. Utbyggingsomrade Det regulerte hytteomradet pa Rakkenes kan Badeplassen pa berga ned mot fjorden
Mogeleg fortetting i eksisterande | vurderast i have fortetting, og det er behov for utgjer eit markant landskapsdrag, og det er
hyttefelt, sikring av badeplass batplassar som er etablert. positivt at dette omradet vert sikra for
friluftsomrade/grentstruktur og Areala nedanfor vegen, pé berga mot fiorden, er | allmenta.
batplass/brygge i hytteomrade. mykje bruka som lokal badeplass. Béatplass innafor regulert omrade ma

felgjast opp i heve reguleringsplanen, slik
at plasseringa vert formelt godkjent.

2. Friluftsomrade Det er ingen nye planlagde friluftsomrade Det er positivt med tilrettelegging for bruk
innafor planomradet. av bat i Byglandsfjorden.
Innafor planomradet er det opna for brygger og Areala ned mot fjorden er fra for paverka
bétplassar tilpassa hyttefeltet. av utbygging, slik at det vert ikkje parekna
Eit omrade som Rakkenes er i seg sjolv eit nye negative konsekvensar.
friluftsomrade med hag kvalitet.

3. Miljg - Artar og naturtypar, Det er ikkje registrert spesielle (saerskilte)

biologisk mangfald. miljgvernverdiar i omradet.
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4. Landbruk

Nye tiltak ferer ikkje til auka press pa dyrka
mark eller skogbruksinteresser.

5. Beredskap

Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere
vesentleg skredfare i hytteomradet.
Teoretisk skredfare gar fram av NGl sin
kartbase Skrednett.no

| have nye byggelayve for hytter skal det
gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Ingen merknader.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrert at nye tiltak kjem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap.

8. Infrastruktur & vegar

Riksveg 9 er nzeraste nabo, med 80 km-sone.
Enkelte badegjestar parkerer like inntil vegen,
og trafikktryggleiken er ikkje av det beste.

Tilrettelegging med oversiktleg avkeyrsle
og parkeringsplass vil vere sveert positivt
for trafikktryggleiken.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Innafor planomradet er det opna for
bryggeanlegg. Her bar gjerne leggast til rette
som fellesanlegg med gjesteplassar.

Tilgjenge il strandsona blir ikkje svekka
eller hindra av nye tiltak.
Brygge med gjesteplassar vil vere positivt.

= KONKLUSJON

Rakkenes hytteomrade kan fortettast etter narare vurdering jf. gjeldande reg.-/disp.plan.
Sikring og tilrettelegging av badeplass pa berga seor for hyttefeltet er positivt for allmenta, og
bryggeanlegg like i n@rleiken ber vurderast som mogeleg fellesanlegg med gjesteplassar.

KDP 19 Sandnes

Ly

" - I — 2 ’
Sy iy L e ™

—

ARALFLAN FTTER FiL AV 3008
Kammunadalplam - Sirand

’ KDF 189 Sandras

SR N UG [TTER AN 06 BFGMNGELOAA ——

Fhefpwer  Mrinner D b
Lo LS L L LI ] L R
[ - 1 = .

Pl o LTABR A 07 B o

Omtale av omridet:

Sandnes ligg pa austsida av Byglandsfjorden, nord for Storestraum. I strandsona nedanfor
den faste busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til dels har lang historie.
Batferdsle over fjorden, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer naturleg til for dei etablerte
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eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden.

Busetnaden er prega av husrekka langs den gamle vegen gjennom bygda, og fleire av
eigedomane er gamle, med fleire gamle bygningar. Ila. siste 50 ar er det vedlikehalde hus pa
gamle tufter 1 bygda, medan det ogsé er etablert nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark.
Planomradet omfattar den eksisterande busetnaden med tilhgyrande innmark nordafor og
sennafor bygdelaget. Aukande trafikk pa fylkesvegen forde til at vegen vart lagt utanom den
gamle busetnaden pa 1970-talet. Dette er positivt for bumiljeet i den gamle husrekka, som
ligg vakkert til ovanfor den dyrka marka som gér utan avbrot ned til vassdraget.

I dette vakre kulturlandskapet ligg Sandnes kapell og gravplass nede mot fjorden. Kapellet
ligg plassera slik som dei andre kyrkjebygningane i kommunen, men berre pa Sandnes har
kapellet behalde sin plass utan at vegar eller andre utbyggingar pregar omgjevnaden.

I strandsoneplanen vert det lagt opp til ei framtidig sikring av dette urerde kulturlandskapet.
Det er mogeleg a sja fore nokre nye bustadtomter pa Sandnes, men det vert ikkje lagt ut sone
for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivdet vert for usikkert. Det er frd for bygd ber hus

eit godt stykke fra vassdraget, med utsikt over fjorden. Her vil ein kome i minst mogeleg
konflikt med dyrka jord og kulturlandskapet, 1 utkantane av bygdelaget.

Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen, og
mogeleg restaurering av dampbétbrygge.
Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny

planstatus.

KU - Sandnes

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Batplassar og bryggeanlegg for
etablerte eigedomar vert tatt
med i Strandsoneplanen.

Bygdelaget Sandnes er i kommuneplanen LNF-
omrade med spreidd busetting, med spreidde
hus pa dei einskilde gardsbruka.

Ila. siste 50 ar er det vedlikehalde hus pa gamle
tufter, medan det ogsa er etablert nokre nye
bustadhus pa tidlegare innmark.
Strandsoneplanen legg opp til at dei etablerte
bustad- og fritidseigedomane far ha sine brygger
o0g batplassar.

Det vert ikkje planlagt nye
utbyggingsomrade eller LNF spreidd
busetnad pga. presisjonsnivaet vert for
usikkert.

Pa Sandnes ber det ikkje byggast ned meir
av den beste dyrka marka, og det vakre
kulturlandskapet ma takast vare pa.
Tilrettelegging av eksisterande batplassar
vurderast som positivt.

2. Friluftsomrade

Det er ingen nye planlagde friluftsomrade
innafor planomradet.

Innafor planomradet er det opna for brygger og
batplassar, og mogeleg brygge for dampbéten.
Landskapet pa Sandnes er i seg sjelv eit
storslatt friluftsomrade.

Det er positivt med tilrettelegging for bruk
av bat i vassdraget.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

Det er ikkje registrert seerskilte miljgvernverdiar.
Kulturlandskapet mellom busetnaden og fjorden
ved Sandnes kapell og gravplass er einaste
urgrde landskapet av denne typen i Bygland
kommune. Kapellet ligg plassera slik som dei
andre kyrkjebygningane i kommunen, men berre
pa Sandnes har kapellet behalde sin plass utan
at vegar eller andre utbyggingar pregar
omgjevnaden. | strandsoneplanen vert det lagt
opp il ei framtidig sikring av dette seermerkte og
urgrde kulturlandskapet.

Nye tiltak ifelgje planen vil ikkje fare til auka
press pa viktige miljgelement eller
artsmangfaldet i kommunen.

4. Landbruk

Pa oversida av fylkesvegen er mesteparten av
planomradet skogkledd. Gran er dominerande
treslag. Vegetasjonstypen er hovudsakleg
blabeerskog og boniteten er gjennomgaande
hag. Mellom fylkesvegen og fiorden utgjer
skogen mindre areal som kantskog mot fjorden
og spreidde tre langs grenser, gjerder, og
akerholmer. Skogen ber her preg av
blandingsskog.

Eventuell bygging ma ikkje skje pa
skogsomrade slik at ein stengjer for
rasjonell temmerdrift i og utanfor
planomrade. Spesielt gjeld dette for
framkgyring av temmer til eksisterande
traktorvegar.

Avbgtande tiltak ma eventuelt vurderast.
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Tiltak ber ikkje byggje ned den dyrka marka,
som er flat og lettdriven, og av hag kvalitet.

5. Beredskap Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som falgjer il
Strandsoneplanen. Lokalt er ein ikkje kjiend med
at det skal vere vesentleg skredfare i bygda.

| hgve ev. nye byggelayve for bustader skal
det gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no.

6. Fisk i Byglandsfjorden Oppvekstomrade for bleke/aure.
Det kan bli aktuelt & rydde krypsiv i omradet.

Krypsivtiltaka har som mal at vassdraget
skal vere mest mogeleg attraktivt for fiske,
bading og batferdsle.

7. Automatisk freda kulturminne | Det er ikkje registrert at nye tiltak kjiem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap.

Planen vil sikre kulturmiljget og
landskapsbiletet pa Sandnes.

8. Infrastruktur & vegar Trafikktilhgva er rolege og oversiktlege ved den
gamle vegen gjennom bygda.

Hus med avkayrsler direkte til fylkesvegen kjem
uti 80-km sone. Ved ev. fleire hus i nordre del
av bygda ma trafikksikringa vurderast via
samleveg il felles avkayrsle.

Det er ingen kommunal infrastruktur i
omradet. VA for bygningar ma lgysast med
private anlegg.

9. Batplassar og bryggeanlegg Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire
batplassar og brygger som til dels har lang
historie. Eigedomar som grensar til kvarandre
vurderast i samanheng.

Det er ikkje naturleg behov for fellesanlegg i
omradet, men ved ev. restaurering av
dampbatbygge Iyt det leggast il rette for
allmenta / passasjerar med Bjoren.

Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsfaremal ma
individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
vedtekter til strandsoneplanen.

= KONKLUSJON

Det er mogeleg & sjé fore nokre nye bustadtomter pa Sandnes, men det vert ikkje lagt ut sone
for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivéet vert for usikkert. Det er fra for bygd ber hus

eit godt stykke frd vassdraget, med utsikt over fjorden. Her vil ein kome i minst mogeleg
konflikt med dyrka jord og kulturlandskapet, i utkantane av bygdelaget.
Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen, og

mogeleg restaurering av dampbétbrygge.
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Omtale av omradet:

Skomedal ligg pé vestsida av Byglandsfjorden, nord for Storestraum. I strandsona nedanfor
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den faste busetnaden er det fleire etablerte batplassar og brygger som til dels har lang historie.
Bétferdsle over fjorden, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer naturleg til for dei etablerte
eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden.

Busetnaden er prega av den gamle husrekka langs vegen gjennom Setesdal, og fleire av
eigedomane er gamle, med nokre gamle bygningar. Ila. siste 50 r er det vedlikehalde hus pa
gamle tufter 1 bygda, medan det ogsé er etablert nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark.
Planomradet omfattar den eksisterande busetnaden med tilhgyrande innmark nordafor og
sennafor bygdelaget. Sterk trafikk pé riksveg 9 pdverkar bumiljeet 1 den gamle husrekka.
Det vert 1 2013 arbeidd med ny detaljreguleringsplan for vegline ovanfor busetnaden i
samsvar med stadfesta kommunedelplan for riksveg 9, og dette vil vere positivt for
busetnaden.

Nar veglina vert flytta lenger bort frd fjorden vil det vere mogeleg a utnytte terrenget annleis.
Det vil vere ei malsetting & forbetre landskapsformasjonane langs noverande vegline nar
vegen vert flytta.

I Strandsoneplanen er det vurdert LNF-sone for spreidd bustadbygging nedanfor riksvegen.
Det er mogeleg & sjé fore nokre nye bustadtomter pa Skomedal, men det vert ikkje lagt ut
kartfesta sone for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivaet pr. 2014 vert for usikkert.
Situasjonen vil bli mykje endra nar riksvegen vert flytta lenger opp.

Geologvurdering i heve riksveg 9 kan opne for bustadtomter nedanfor den nye veglina.
Batplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sgkjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus.

KU - Skomedal

STATUS registrert 2012-15 KONSEKVENSAR
UTGREIINGSTEMA - tilstand i dag / nye tiltak - vurdering av tiltak
1. Utbyggingsomrade Bygdelaget Skomedal er i kommuneplanen Det vert ikkje planlagt nye

LNFomrade med spreidde hus pa dei einskilde utbyggingsomrade eller LNF spreidd
Batplassar og bryggeanlegg for | gardsbruka. lla. siste 50 ar er det vedlikehalde busetnad pga. presisjonsnivaet vert for

etablerte eigedomar vert tatt hus pa gamle tufter, medan det ogsa er etablert | usikkert.

med i Strandsoneplanen. nokre nye bustadhus pa tidlegare innmark. Planomradet er pr. 2014 utvida til & omfatte
Planomradet er pr. 2014 utvida til 8 omfatte etablerte fritidshus nord for Skomedal, som
etablerte fritidshus nord for Skomedal, som inngér i stadfesta kommuneplan.
inngar i stadfesta kommuneplan. Tilrettelegging av eksisterande batplassar
Etablerte eigedomar med bétplassar etc. inngari | vurderast som positivt.
Strandsoneplanen

2. Friluftsomrade Det er ingen nye planlagde friluftsomrade Det er positivt med tilrettelegging for bruk
innafor planomradet. av bat i vassdraget.

Innafor planomradet er det opna for brygger og
batplassar, og mogeleg brygge for dampbaten.
Eit bygdelag som Skomedal byd i seg sjalv pa
hage friluftskvalitetar; - med fjord, skog og hei
som neeraste naturomrade.

3. Miljg - Artar og naturtypar, Det er registrert raudlistearten strandsnipe ved Nye tiltak vil ikkje fare til auka press pa
biologisk mangfald. Rv.9. Ut over det er det ikkje registrert spesielle | viktige miljgelement eller artsmangfaldet i
(seerskilte) miljgvernverdiar i DN sin Naturbase kommunen.

eller andre basar eller kart kommune har tilgang
til.

4. Landbruk | sendre del og pa oversida av Rv.9 er store Eventuell bygging ma ikkje skje pa
delar av planomradet skogkledd. Ein god del av | skogsomrade slik at ein stengjer for
skogen her er gjengrodd naturbeitemark. Gran rasjonell temmerdrift i og utanfor

og bjerk er det dominerande treslag ovanfor planomrade. Spesielt gjeld dette for

Rv.9 . Vegetasjonstypen er her hovudsakleg framkgyring av temmer til eksisterande
blabaerskog og smabregneskog. Boniteten er vegar. Avbgtande tiltak ma eventuelt
giennomgaande hag. Medan p& Skomeneset er | vurderast. Omlegging av Rv.9 lengre opp i
det yngre furuskog som dominerar skogbiletet. lia vil endre tilkomst til skogareal.
Vegetasjonstypen er her blabeerskog og Tiltak i standsona bagr ikkje etablere nye
baerlyngskog. Boniteten er middels. | sjglve tilkomstvegar som stykkar opp dagens
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grenda Skomedal utgjer skogen mindre areal
som kantskog mot fiorden og spreidde tre langs
grenser, gjerder, og akerholmer. Lauvtre pregar
skogbiletet.

Jordbruksareala er i all hovudsak mellom
dagens Rv 9 og fjorden. Alt jordbruksarealet er
ikkje like flatt og lettdrive, men variasjonen
representerer ein rik variasjon i landskapet.

jordbruksareal.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som falgjer il
Strandsoneplanen.

Teoretisk skredfare gar fram av NGl sin
kartbase Skrednett.no.

Skredfaren er vurdert av geolog pa oppdrag fra
Statens vegvesen i hgve ny vegline for RV-9.

Den teoretiske skredfaren er vurdert av
geolog. Skogen vil ha ein bremsande effekt
pa skred. Skog og vegetasjon ovanfor
busetnaden bar skjgttast og takast vare pa.
Hogst pa store samanhengande flater bar
unngaast.

6. Fisk i Byglandsfjorden

| omradet er det gyteplassar for bleke / aure og
viktige oppvekststader.

Ingen negative konsekvensar.

7. Automatisk freda kulturminne

Det er ikkje registrert at nye tiltak kjem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap.

Planen legg opp il & sikre dei mest
karakteristiske landskapstrekka nord i
bygda.

8. Infrastruktur & vegar

Framtidig ny vegline for riksvegen vil kunne
betre bustadmiljget og trafikktryggleiken.
Ingen off. vatn — eller kloakkanlegg i grenda.
VA for bygningar ma lgysast med private
anlegg.

Ny Rv 9 er under planlegging, ovanfor
eksisterande busetnad, nok som vil virke
positivt for bumiljget nedanfor/mot fiorden.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire
batplassar og brygger som til dels har lang
historie. Det er ikkje naturleg behov for
fellesanlegg for heile bygda. Eigedomar som
grensar til kvarandre vurderast i samanheng.

Brygger og bygningar i samband med
batplass og rekreasjonsfgremal ma
individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
vedtekter til strandsoneplanen.

= KONKLUSJON

Det er mogeleg & sjé fore nokre nye bustadtomter pa Skomedal, men det vert ikkje lagt ut
sone for LNF spreidd busetnad pga. presisjonsnivéet vert for usikkert.
Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt med i Strandsoneplanen.
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Omtale av omridet:

Planomréadet dekkar vestsida av Byglandsfjorden fra Nénes og Skjevrak til og med Hamre.
Gardsbruka i dette omradet var utan vegloysing til ca. 1980, da fylkesvegen vart opna fra
Froyrak med gjennomkeyring nordover til Storestraum. Fram til bilvegen vart opna gjekk
hovudferdsla over fjorden, og pé fjorden m.a. med dampbatane i forre hundreéret.

Busetnaden er svert spreidde gardshus pa dei einskilde eigedomane, som tidlegare var knytte
saman med ein kjerreveg som gjekk mellom gardsbruka. Omrédet har til alle tider vore svart
grisgrendt, og til tider heilt fraflytta. Etter at fylkesvegen opna er omradet meir i bruk, og ila.
siste 50 &r er det vedlikehalde hus pa gamle tufter, medan det er bygt eitt nytt bustadhus.

Heilt sor 1 planomrédet er det gjeve dispensasjon for nybygging av bustadhus. Ev. fortetting
av bustadhus i planomrédet vil kunne vurderast i avgrensa omfang, men det vert ikkje fremma
forslag om dette i strandsoneplanen. Mogeleg etablering av nye eigedomar og/eller bygningar
i planomradet lyt saleis handsamast som framtidige dispensasjonssaker.

I strandsona nedanfor den gamle busetnaden i LNF-sona er det etablerte bdtplassar og brygger
som til dels har lang historie. Bétferdsle, fisking og rekreasjonsbruk av bat heyrer naturleg til
for dei etablerte eigedomane som ligg ved Byglandsfjorden. Strandsoneplanen opnar for at
dei etablerte eigedomane fér ha sine brygger og bétplassar. Innafor sonene for brygger og
batplassar kan det sekjast layve for tiltak i samsvar med ny planstatus.

KU — Strondeléne

STATUS registrert 2012-15 KONSEKVENSAR

UTGREIINGSTEMA - tilstand i dag / nye tiltak - vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade | omradet er det nokre spreidde bygningar pa Tilrettelegging av eksisterande batplassar
gamle og etablerte eigedomar, eit tidlegare vurderast som positivt.

Ingen nye utbyggingssoner. godkjent omrade for naering-/utleigehytter og pr.

Eksisterande batplassar og 2014 omfattar planen ny bustad pa Nanes.

bryggeanlegg vert tatt med i Strandsoneplanen legg ikkje opp til andre/nye

Strandsoneplanen utbyggingsomrade. | strandsoneplanen vert det

opna for brygger og batplassar tilpassa for
noverande og framtidig bruk.

2. Friluftsomrade Det er ingen seerskilte planlagde friluftsomrade Det er positivt med tilrettelegging for bruk
innafor planomradet Stondeléne. av bat i Byglandsfjorden.
Ved Byglandsfjorden legg planen opp til brygger | Areala er fra fer paverka av utbygging, m.a.
og batplassar tilpassa for noverande og fylkesvegen, slik at det vert ikkje parekna
framtidig bruk. nye negative konsekvensar.

Omrada pa Vesteléne byd i seg sjelv pa hage
friluftskvalitetar; - med fjord, skog og hei som
naeraste naturomrade.

3. Miljg - Artar og naturtypar, Det er ikkje registrert spesielle (seerskilte) Nye tiltak vil ikkje fere til auka press pa

biologisk mangfald. miljgvernverdiar i DN sin Naturbase eller andre viktige miljoelement eller artsmangfaldet i
basar eller kart kommune har tilgang til. kommunen.

4. Landbruk Mellom gardsbruka er planomradet skogkledd. Ved eventuell utvikling av omradet ma ein

Boniteten i omradet varierer fra middels til hag. take omsyn til framtidig skogsdrift slik at ein
Vegetasjonstypen i omradet gar fra baerlyngskog | stengjer for rasjonell temmerdrift i og

til smabregneskog. Gran og furu dominerar utanfor planomrade. Avbgtande tiltak ma

skogbiletet. Ut mot fjorden og i kantsonene mot | eventuelt vurderast.

dyrka mark aukar lauvtreinnslaget. Eventuelle tiltak ber ikkje medfere
nedbygging av jordbruksareala i
planomradet.

5. Beredskap Lokalt er ein ikkje kjend med at det skal vere [ have ev. nye byggelgyve i omradet skal
vesentleg skredfare i omrada der dei gamle det gjerast ei seerskilt vurdering av den
eigedomane er etablert. teoretiske skredfaren som gar fram av
Teoretisk skredfare gar fram av NGI sin Skrednett.no.
kartbase Skrednett.no, der eksisterande Skog og vegetasjon ovanfor eksisterande
bygningar og utbyggingsomréde kjem innafor og planlagde bygningar ber skjgttast og
skredfaresoner. takast vare pa. Hogst pa store
Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar samanhengande flater bar unngaast.
fram av plankart og vedtekter som falgjer til
Strandsoneplanen.
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6. Fisk i Byglandsfjorden Mogelege stader for innsjegyting for bleke/aure.
Oppvekstomrade for bleke/aure.
God tilkomst for sportsfiske.

7. Automatisk freda kulturminne | Det er ikkje registrert at nye tiltak kjem i konflikt
med registrerte kulturminne, kulturmiljg eller
eksisterande kulturlandskap.

8. Infrastruktur & vegar Det er rolege trafikktilhgve ved fylkesvegen, og Det er Ingen off. vatn - eller kloakkanlegg i
god trafikktryggleik. omradet. VA for bygningar ma lgysast med
private anlegg..

9. Batplassar og bryggeanlegg Nedanfor dei etablerte eigedomane er det fleire | Brygger og bygningar i samband med
batplassar og brygger som til dels har lang batplass og rekreasjonsfgremal ma
historie. Det er ikkje naturlege behov for individuelt tilpassast eigedomane, jamfar
fellesanlegg i omradet. Eigedomar som grensar | vedtekter til strandsoneplanen.

il kvarandre kan vurderast i samanheng.

= KONKLUSJON

Eksisterande batplassar og brygger pa Strondeléne vert tatt med i Strandsoneplanen for dei
etablerte eigedomane.
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Omtale av omridet:

Araksbe ligg pa austsida av Byglandsfjorden, nord for Storestraum. Den lokale nemninga for
denne nordre delen av Byglandsfjorden er Araksfjorden.

Busetnaden er prega av den gamle husrekka langs vegen gjennom bygda. Den eldste
bygningen i Bygland, ein av dei eldste 1 Aust-Agder, star noksé midt i bygda: Haugen buret.
Lenger nord i bygda har det i nyare tid kome nokre bustadhus og eit regulert bustadomrade
sorom Bryggevegen. Nordom Bryggevegen er det i gjeldande kommuneplan avsett areal til
framtidig bustadbygging. Arealet er privat grunn. Bryggevegen gar ned mot fjorden til den
gamle dampskipsbrygga ved utlopet av Hovassédni, og meter her fylkesvegen som vart lagt 1
strandsona pa 1970-talet.

Den nye fylkesvegen forer trafikken utanom den gamle busetnaden pd godt og vondt.
Araksbe har vore gjennom kraftig avfolking sidan forre generasjon, da det var telefonsentral,
posthus, butikk, ungdomshus og 2-delt skule i1 bygda.

Bygda er representativ for det vakre kulturlandskapet 1 Setesdal, og det meste av innmarka er
halden i1 hevd, med noko attgroing lengst oppe mot skogen. Kyrkja ligg fritt ned mot fjorden
pa karakteristisk vis, men fylkesvegen passerar no framom kyrkja ved strandlina — der
kyrkjefolk i Sandnes sokn tidlegare la til med bét. I strandsoneplanen vert det lagt opp til ei
best mogeleg heilskapleg og framtidig sikring av det vakre kulturlandskapet i Araksbg.
Strandsoneplanen set krav til detaljregulering for ev. vidare bustadbygging i omradet ved
Bryggevegen. Det vert elles opna for nokre nye bustadtomter i Araksbe i LNF-spreidd sone.
Omradet ligg eit godt stykke frd fjorden, med storslagen utsikt.

Plangrep for nye tomter i strandsona har ikkje fort fram pga. konflikt med milje- & jordvern.
Pga. manglande presisjonsniva er det heller ikkje lagt opp til sone for LNF-spreidd busetnad
og/eller fortetting innafor den gamle eksisterande busetnaden i bygda.
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Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt inn i eksisterande fellesanlegg,
som kan utvidast og utviklast vidare. Innafor sona fr& moloen og nordover til den gamle
dampskipsbrygga er det tenkt at bygdelaget kan dekke alle behov for bétplassar og
fellesanlegg. Nye fellesanlegg skal leggast til rette med tanke pa universell utforming og

tilkomst.

Gamle og etablerte brygger og batplassar vert elles tatt inn 1 Strandsoneplanen.
Innafor sonene for brygger og batplassar kan det sekjast layve for tiltak i samsvar med ny
planstatus. Spreidd bustadbygging kan skje 1 samsvar med vedtekta til strandsoneplanen.

KU - Araksbe

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Utviklingssone for spreidd
bustadbygging i eksisterande
bygdelag, og eitt byggeomrade
med plankrav.

Den eksisterande busetnaden ligg langs den
gamle vegen gjennom Araksbg, samt nokre
nyare hus nord i bygda og i byggefeltet ved
Bryggevegen jf. reg.plan og kommuneplan.

I ny plan for Araksbg er lagt inn ei sone for
spreidd bustadbygging eit godt stykke oppe i
bygda. Ved Bryggevegen er nytt omrade lagt
inn med plankrav.

| strandsona er det vurdert fleire byggeomrade
som kjem i konflikt med miljg- & jordvernet, jf.
pkt. 3, 4 og 7 nedanfor.

Det er fleire mogelege tomter i Araksbg
som er attraktive med panoramautsikt til
Araksfiorden. Det ma takast omsyn il
kulturlandskap, kulturminne og estetikk ved
prosjektering av nye tiltak.
Kulturminnevernseksjonen i Aust-Agder
fylkeskommune skal kontaktast for
fgrehandskonferanse dersom kommunen
eller tiltakshavaren finn det naudsynt.
Planforslaget legg til rette for starre utval av
tomter, og opnar muligheiter for auka
bustadbygging og tilflytting til bygda.

2. Friluftsomrade

Det er ingen saerskilte planlagde friluftsomrade
innafor planomradet Araksbe. Ser for bygda ligg
sandstrender ved Haugemonen. Ved fjorden
legg planen opp til brygger og batplassar med
universelt tilgjenge.

Eit bygdelag som Araksbg byd elles pa
eksklusive friluftskvalitetar i seg sjglv; - med
fiord, skog og hei som nzeraste naturomrade.
Sandstrendene i Haugemonen bgr ivaretakast
som dei er.

Positivt med tilrettelegging for bruk av bat i
Byglandsfjorden, i strandsona langs
fylkesvegen. Areala er likevel paverka av
vegbygginga.

Ingen nye negative konsekvensar.

3. Miljg - Artar og naturtypar,

DN sin naturbase har avmerkt 3 slattemarker

Ein ser det som lite aktuelt at den utvalde

biologisk mangfald. som utvalde naturtypar. Dette er dyrka mark pa | slattemarka vil verte negativt paverka av
brattlendt dyrka mark ser i bygda. eventuell fortetting med bustadhus i bygda.
Det saermerkte kulturlandskapet var med i Plasseringa pa slattemarkene gjer det ikkje
konkurransen om a fa status som nasjonalt naturleg med anna aktivitet pa dei enn
viktig kulturlandskap i 2007-08, men Rygnestad i | dagens jordbruksproduksjon.
Valle vart vald i siste runde.
Vegetasjonsrydding omkring dyrka mark,
kulturminne og rundt kyrkja vil vere positivt for
ivaretaking av kulturlandskapet.
| strandsoneplanen vert det lagt opp til ei
framtidig sikring av det vakre kulturlandskapet i
Araksbe.

4. Landbruk Sja ogsé punkt 3. Ev. bygging ma ikkje skje pa dyrka mark

Kulturlandskapet i Araksbg er ope med nokre
spreidde tre langs grenser og gjerde. | gvre del
av bygda er det noko attgroing av tidlegare
beite- og slattemark.

Skogen innanfor omradet er kantskog mot beite-
og dyrka mark og spreidde tre langs grenser,
gjerder, fiorden og akerholmer. Skogen utgjer
sma kvantum og er blanding av lauv- og bartre
I nordre del av planomradet har skogsomrade i
dag. Boniteten er hgg og skogen er ungskog og
yngre produksjonsskog.

slik at det svekkjer rasjonelle driftsopplegg
for jordbruket, eller er til skade for
registrerte slattemarker.

Ev. bygging ma ikkje skje pa skogsomrade
slik at ein stengjer for rasjonell temmerdrift i
og utanfor planomrade. Avbgtande tiltak
ma eventuelt vurderast.

5. Beredskap

Sone med flaumfare ved Byglandsfjorden gar
fram av plankart og vedtekter som falgjer il
Strandsoneplanen.

Lokalt er ein ikkje kiend med at det skal vere

[ have ev. nye byggelgyve i omradet skal
det gjerast ei seerskilt vurdering av den
teoretiske skredfaren som gar fram av
Skrednett.no.
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vesentleg skredfare i bygdelaget.

Teoretisk skredfare gar fram av NGl sin
kartbase Skrednett.no, der eksisterande
bygningar og utbyggingsomrade kjem innafor
skredfaresoner.

Skog og vegetasjon ovanfor eksisterande
og planlagde bygningar bar skjgttast og
takast vare pa. Hogst pa store
samanhengande flater bar unngéast

6. Fisk i Byglandsfjorden

Viktig oppvekstomrade for bleke/aure. Mogeleg
omrade for innsj@gyting for bleke el. aure (lite
undersgkt).

Rydding av krypsiv i omradet kan verta aktuelt.

Krypsivtiltaka har som mal at vassdraget
skal vere mest mogeleg attraktivt for fiske,
bading og batferdsle.

7. Automatisk freda kulturminne

Jf. off. databasar er det ei rekke kulturminne i
Araksbg. Desse er kartfesta, og ev. nye tiltak
skal leggast slik at det ikkje kjem til konflikt med
kulturminna.

Kyrkjebrygga der folk i gamal tid kom til kyrkje
med bat, er eit kulturminne som kan bli rusta
opp med midlar fra Kulturminneseksjonen i
fylkeskommunen. Det er to oddar som stikk ut i
fiorden rett sar for kyrkja. Ut fra ortofoto er det
vanskeleg & sja kor den gamle brygga lag.

Nytt veganlegg langsmed fjorden kan ha
gydelagt verdfulle gamle spor. Kyrkjebrygga
kan etablerast som ei enkeltstdande brygge.

Nye tiltak skal lokaliserast med avstand til
registrerte kulturminne, og det skal takast
omsyn til kulturmiljg og kulturlandskap.

8. Infrastruktur & vegar

Ved utlgpet av Hovassani ligg Bygland
kommune sitt vassverk med vassinntak ute i
fiorden. Bygda er tilknytt kommunalt vassverk
med eige hagdebasseng.

Bygland kommune sitt infiltrasjonsanlegg
for kloakkreinsing har ikkje kapasitet il meir
tilkopling.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Det er ein eksisterande molo med bryggeanlegg
ser for den gamle dampskipsbrygga ved utlgpet
av Hovassani.

Revidert plan for Araksbg syner ei utvida sone
for ‘brygger og anlegg for bathald’ - fra moloen
og nordover til den gamle dampskipsbrygga.
Innafor denne sona er det tenkt at bygdelaget
kan dekke alle behov for batplassar og
fellesanlegg. Nye fellesanlegg skal leggast il
rette med tanke pa universell utforming og
tilkomst.

Tilgjenge til strandsona er styrka av dei
eksisterande anlegga, og kan ytterlegare
forbetrast med vidare tilrettelegging.
Berre positive konsekvensar.

= KONKLUSJON

Det er opna for nokre nye bustadtomter i Araksbe i LNF spreidd sone. Omrédet ligg eit godt

stykke fra fjorden, med god utsikt.

Plangrep for nye tomter i strandsona har ikkje fort fram pga. konflikt med milje- & jordvern.

Pga. manglande presisjonsnivi er det heller ikkje lagt opp til sone for LNF spreidd busetnad
og/eller fortetting innafor den gamle eksisterande busetnaden i bygda.
Bétplassar og bryggeanlegg for etablerte eigedomar vert tatt inn i eksisterande fellesanlegg,
som kan utvidast og utviklast vidare.
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Omtale av omridet (2 kartblad 23.1 og 23.2):

@yane 1 fjorden varierer i storleik, faktisk bruk og planstatus.

Disposisjonsplanane for Langenesgya frd 1970 (kom.plan nr. 26) og for Dalsgyane frd 1971
(kom.plan nr. 18.1 og 18.2) vert lofta over i1 Strandsoneplanen utan revisjon.

Pé desse oyane er det godkjende utbyggingsplanar, og hytter er etablert i samsvar med
godkjende planar.

Det finst ogsa byggverk pa andre oyar i fjorden, der arealdefinisjonen i kommuneplanen er
vanleg LNF-omrade.

Strandsoneplanen legg opp til at det ma vere mogeleg a ha batplassar ved etablerte bygningar
pa gyane, pé vilkar av at det elles ikkje vert privatisert eller stengt for allmenn ferdsle.

QOyane er vakre element i landskapet, og naturlege turmal for batfolket.

Basert pa registrert situasjon i 2012-13-14 legg Strandsoneplanen opp til framtidig sikring av
alle oyane i fjorden, ut fré at dei utgjer eit viktig landskapstrekk.

Oyane inngér saleis i LNF-omsynssone landskap der det er det ikkje vert tillate & setje i verk
fysiske inngrep som kan endre landskapsbiletet, hindre ferdsel og friluftslivsinteresser, eller

skade terrengformasjonar.

KU - gyane i Byglandsfjorden

UTGREIINGSTEMA

STATUS registrert 2012-15
- tilstand i dag / nye tiltak

KONSEKVENSAR
- vurdering av tiltak

1. Utbyggingsomrade

Ingen nye utbyggingssoner.
Eksisterande batplassar og
bryggeanlegg vert tatt med i
Strandsoneplanen.

@yane i fiorden varierer i storleik, faktisk bruk og
planstatus. Det er disposisjonsplanar for hytter
pa Langenesgya og Dalsgyane. Det finst ogsa
byggverk pa andre gyar i fiorden i LNF-omrade.
Strandsoneplanen legg opp til at det kan vere
batplassar ved etablerte bygningar pa dei sma
gyane, pa vilkar av at det elles ikkje vert
privatisert eller stengt for allmenn ferdsle.

Basert pa registrert situasjon i 2012-13 legg
Strandsoneplanen opp il framtidig sikring
av alle gyane i fiorden, ut fra at dei utgjer
sveert viktige landskapstrekk.

2. Friluftsomrade

@yane er vakre element i landskapet, og
naturleg turmél for batfolket.

Positivt a ta vare pa gyane, med tilgjenge
for allmenta.

3. Miljg - Artar og naturtypar,
biologisk mangfald.

Det er ikkje gjort seerskilte registreringar pa
gyane.

4. Landbruk

Det er skog av eit visst omfang pa dei sterste
gyane, og pa Prestayne er det dyrka mark.
Vassendgya er landfast med bru, og utbygd som
industriomrade med sagbruk.

Intensjonane i Strandsoneplanen vil ikkje
fare til konflikt med landbruksinteressene.

5. Beredskap

Vurdering av flaumfare er omtala i vedtekter
som felgjer til Strandsoneplanen, og vil gjelde
ved ev. vurdering av bygningar pa gyane.

Det er ingen framlegg om nye bygningar pa
gyane i Byglandsfjorden.

6. Fisk i Byglandsfjorden

Ved Fuglegya er det gyte- og oppvekstomrade
for bleke bade pa utsida, innsida og nordsida,
fra omlag 1-3 m djup ved normalvasstand.

| Lislestraum er det gyte- og oppvekstomrade i
deler av begge lgp.

Ved Vassendgya/utlgpet av fiorden/B.fijord
er det gyte- og oppvekstomrade for bleke
pa begge sider av djupalen. | skraning mot
elvebreidda skal fleire gyteomrade
rekonstruerast.

7. Automatisk freda kulturminne

Strandsoneplanen legg ikkje opp til faremal som
kjem i konflikt med registrerte kulturminne,
kulturmiljg eller eksisterande kulturlandskap.

8. Infrastruktur & vegar

Vassendgya er regulert og utbygd som
industriomrade med vegsamband.

Prestayne har godkjent brygge og batplass, med
tilhgyrande bathus og bilhus pa land til bruk i
samband med gardsdrift.

9. Batplassar og bryggeanlegg

Strandsoneplanen legg opp til at det ma vere
mogeleg a ha batplassar ved etablerte fritidshus
pa gyane, pa vilkar av at det elles ikkje vert
privatisert eller stengt for allmenn ferdsle.

Tilgjenge il strandsona skal ikkje bli svekka
ved tilrettelegging av batplass og brygger i
samsvar med Strandsoneplanen.
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= KONKLUSJON

Strandsoneplanen legg opp til framtidig sikring av alle oyane i fjorden, der det ikkje tidlegare
er vedteke regulerings- eller disposisjonsplanar. yane inngdr i LNF-omsynssone landskap
der det ikkje vert tillate & setje i verk fysiske inngrep som kan endre landskapsbiletet, hindre
ferdsel og friluftslivsinteresser, eller skade terrengformasjonar.
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VEDLEGG:

(1) Skredfarevurderingar Byglandsfjord, Skomedal og Froysnes

Konkrete vurderingar gjort pa staden av geolog gjev konklusjonar som avvik mykje fra den
teoretiske skredfaren som er publisert pa databasen Skrednett.no.

e NGI rapport nr. 20120410-01-R
e Agder Bergkonsulent ref.nr. 383 Rv.9 Skomedal-Freysnes (for Statens Vegvesen).

(2) Vurderingar om flaumvasstand

Norconsult har gjort vurderingar av flaumvasstand og reduksjon av stigning i flaumvasstand
som folgje av & opne attfylt flaumoverlep vest for slusa pa Storestraum.

e Norconsult oppdragsnr. 5142616 : «Vannstander i Araksfjord og Byglandsfjord»
e Norconsult oppdragsnr. 5151763 : «Vurdering av et tredje lop pa flomvannstandene»
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Grunnkart
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Tegnforklaring

Bygringer

— =  Bygningsdelelrje

— Grunnrnur

— —  TaksprangBunn

B EBygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annean bl‘lgning

] Bygning punkt

— =  Takriss
Takoverbygg

- = Takoverbygg kant

— ~  Trappinntilbygg, kant

—_— = Veranda

— —  Bygningslirje

— ~  Taksprang

— = Manelirnge

— = Livebru

— Bygningsavgrensning pi titak

Matrikkelkart
. Girunneiendom

Hjelpelinje veg
HJ.|p||inJ| Fik b

Hielpelinje vannkant
Skissenagyaktighat (metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm

Grense <= 30 cm

Greanse < 200 cm

Grense < 500 cmn

Granse >= 500 em

Eiendomsinformasjon

Abc

Ghrds- og bruk snurmnmmes
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Forbrukim? 8| Perarekskl. | Perarinkl. | Perkvartal | Perkvartal
Gebyr 2023 mva. mva. ekskl. mva. inkl. mva.
Vassgebyr etter forbruk 11,09 88,72 110,90 22,18 27,73
Abonnement vatn 1933,00 1933,00 2 416,25 483,25 604,06
Vassmalarleige 216,00 216,00 270,00 54,00 67,50
Renovasjon 2 494,00 2 494,00 3117,50 623,50 779,38
Feiing 932,00 932,00 1 165,00 233,00 291,25
Sum 5663,72 7 079,65 1415,93 1769,91

NB: Kommunale avgifter ovenfor er lagt inn under forutsetning av at forbruket blir det samme som i
2022. Endelig forbruk for 2023 blir avregnet i siste kvartal, basert pa faktisk forbruk gjennom aret.

Vassmalarleige er 15 % av monteringskostnad.
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Planstatus Strandsoneplan

Dato:
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22.05.2023

Koordinatsystem: UTM 32N

Malestokk: 1:750
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Tegnforklaring

Kornrmuneplar-Bygringar og anlegg (PBL2008 §11-
Bustader - noverande
Bustader - framtidig
Fritidsbusetnad - framtidig
Forretningar - noverands
e offentleg eller privat tenesteyting - noverande
I Grav- ogurnelund - neverande
B Grav- og urmnelund - framtidig

Kommuneplan-Samferdselsanlegq og teknisk infras
| Parkering - noverands

Kommuneplan-Grantstruktur (FBL2008 §11-7 NR.3,
Friomride - noverands
B Friomride - framtidig

Kommuneplan-Landbruks -, natur- friluftsformdl
Landbruk s- natur- og friluftsformal samt reindrift - now

Kommuneplan-Bruk og vern av si@ og vassdrag (A
Bruk ogvern av sj@ og vassdrag medtilhgyrande stranc

B S ibithamn - framtidig

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
S 7/ + Faresone - Flomfame

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL200S)
—— Faresonagrense

Felles for kommurneplan PBL 1985 og 2008
BN Flanorvide
g Planen si avgrensing
—  Grense for arealformdi
— ~ Hovudveg - noverande
— = Samleveg - noverande
— = Tilkomstveg - noversnds

Abc Kommunal(del)plan - piskrift

Bygningsdelelnje

Grunnmur

— =  TaksprangBunn

Il Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annan bygning

' Bygning punkt
— = Takrisz
Takoverbygg

— =  Takoverbygg kant
— ~  Trappinntilbygg, kant
—_— = Veranda

—" - Bygningslirje

— ~ Taksprang

— ~ Mgneline

—  Livebru
—— Bygningsavgrensning pd tiktak
Matrikkelkart
. Grunneiendom

Hjelpelinje veg
Hjalpalinje Fikt
S Hjelpelinje vannkant
"=  Shizsenayaktighat (meatode 80/ 81/ 82)
o Grensa <= 10 cm
e Grense <= 30 cm
— Greanse < 200 cm
A~ Grense < 500 cm
Grenge >= 300 em

Ewendomsinformasjon

Abe Girds- og bruk snummer
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Bygland Kommune Utskriftsdato: 26.05.2023

Adresse Bygland, 4745
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Ferdigattest/mellombels brukslgyve Kjelde: Bygland Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4220 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 20
Adresse: Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
Referanse: 316/3000288/17-23-0033 Landeskogvegen 5

Det finst ingen ferdigattest / mellombels brukslgyve i kommunenarkiva.

Kommentar

Bygningen er av eldre dato - ingen opplysningar om ferdigattest i byggesaksarkivet

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fgre til misforstdingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor mé for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Bygland Kommune Utskriftsdato: 23.05.2023

Adresse Bygland, 4745
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Restansar og legalpant Kjelde: Bygland Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4220 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 20
Adresse: Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
Referanse: 316/3000288/17-23-0033 Landeskogvegen 5

Ubetalte gebyr og eigedomsskatt

Det finst ingen ubetalte gebyr eller skyldig eigedomsskatt.

Inkasso/legalpant
Det finst ikkje inkassokrav/legalpant pa eigedomen.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Bygland Kommune Utskriftsdato: 26.05.2023

Adresse Bygland, 4745
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Bygland Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4220 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 20
Adresse: Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
Referanse: 316/3000288/17-23-0033 Landeskogvegen 5

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.

Aviep Eigedomen har ikkje avigp.
Eigedomen har septiktank
Det er etablert utslepp.

Palegg Det finst ikkje palegg om endring av tilknytingsforhold.

Kommentar

Eigedomen er tilkopla kommunal vassforsyning og har privat avlgpsanlegg (slamavsliller 4 m3)

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Bygland Kommune Utskriftsdato: 26.05.2023

Adresse Bygland, 4745
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Planstatus Kjelde: Bygland Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4220 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 20
Adresse: Landeskogvegen 5, 4742 GRENDI
Referanse: 316/3000288/17-23-0033 Landeskogvegen 5

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan Strandsoneplanen
Reguleringsferemal noverande bustad
Kommentar

Kommuneplanen og strandsoneplanen, omradet er regulert til noverande bustad. Jfr. Strandsoneplanen er det
foresegner om utbyggingsvolum, pkt 2.4.2, side 14 https://www.arealplaner.no/bygland4220/arealplaner/83

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pad samanheng og fearemal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere unegyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Y 4

SORMEGLEREN

MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 90 57 03 07 | maria@sormegleren.no

Sgrmegleren AS avd. Setesdal | Ljosheimvegen 1] |



