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Pent ut-og innhus i et attraktivt og
barnevennlig boomrdde - Innredet loft -
Solrike uteplasser - Parkering pd tomt

OMRADE
LUND

ADRESSE
Johan @ydegards vei 29, 4632
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 6 950 000,-

Omkostninger: kr 184 650,-

Totalpris: kr 7 134 650,-

Formuesverdi: kr 675 760,-
Kommunale avgifter: kr 9 760,- per ar
Eiendomskatt: kr 6 097,-

BRA-i: 132 m?
BRA Total: 132 m?

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 1948
Soverom: 3

Rom: 4

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 231.5 m?

P4l Birkeland

Eiendomsmegler MNEF

990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



JOHAN OYDEGARDS VEI 29

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 491 Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i:132 m?
BRA totalt: 132 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 29 m? Kjellergang, vaskekjeller og 2 boder.

1. etasje
BRA-i: 52 m? Vindfang, trapperom, gang, stue og kjakken.

2. etasje
BRA-i: 40 m? Gang, bad, innredet rom og 2 soverom.

3. etasje
BRA-i: 11 m? Innredet loftsrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 35 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2315 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en flott beliggenhet i et meget populeert boligfelt med solrike uteplasser pa begge sider
av huset. Pa framsiden av boligen er tomten pent opparbeidet med solrik lun uteplass og diverse
beplantning. Pa framsiden kan man nyte morgen- og formiddagssol. Pa andre siden av boligen finner man
en solrik og deilig hage/terrasse som er omkranset av hekk. Her er det pent opparbeidet med terrasse og
diverse beplantning. Det er direkte utgang til hagen med ettermiddags- og kveldssol fra stuen.
Biloppstillingsplass pa tomten.




Beliggenhet

Populaert Inn-ut-hus i hyggelig, rolig gate. Eiendommen ligger meget sentralt og solrikt til med kort
spasertur til alt av servicetilbud pa Marvikssletta. Umiddelbar naerhet til lekeplass, kunstgressbane og
friidrettsbane.

Rekkehuset har sveert god intern beliggenhet i et etterspurt og sentralt boligomrade pa Lund i Kristiansand.
Omradet er et eldorado for barn.

Pa Lund bor du i et populaert omrade med naerhet til skoler, barnehager, busstilbud og butikker.
Kristiansand International School, Wilds Minne barneskole, Oddermarka ungdomskole og Steinerskolen
ligger i kort gangavstand fra boligen. Det er ogsa kort vei til UiA, KKG og Kvadraturen.

Omradet har offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er Marviksveien bare noen fa
minutters gange fra boligen. Videre er det gangavstand til flere koselige parker, grentomrader og
badeplasser.

Bertesbukta og Marviksbukta ligger innen fin gangavstand, perfekt for deg som gnsker et deilig
ettermiddagsbad etter skole og jobb. Det er dessuten f& minutters gange til Kristiansand Tennisklubb, Sar
Arena og Valhalla idrettsanlegg. | vakre Wergelandsparken i sentrum arrangeres barnas kunstutstillinger
med mer.

Det er ogsa kort vei til Bystranda med herlig sandstrand, badebrygge, skateramp, sandvolleyballbane,
toaletter og tilrettelegging for funksjonshemmede, bare for a nevne noe.

Like utenfor sentrum finner du flere flotte tur- og rekreasjonsomrader med merkede turstier, lyslayper, samt
fine bade- og fiskevann.

Eiendommen ligger svaert sentralt omtrent 400 meter til Kiwi, Coop Mega, Extra, Rema 1000, Europris og
Plantasjen. For ytterligere servicetilbud er det som sagt kort vei til Kvadraturen som byr pa et bredt utvalg
av Kristiansands butikker, barer og restauranter, samt kino og andre trivelige fritidssysler.

Gangavstand til badeplasser og batplasser (Bertes og Blomma)

3 min gange til busser i retning byen og retning UIA

Adkomst

Fra sentrum kjgr @sterveien over Lundsbrua og opp til Rundingen. Kjar Marviksveien helt til bunns og falg
@stre Ringvei opp til Eivind Jarls gate og ta denne til hgyre og da er Johan @ydegardsvei andre vei til hayre.
Boligen ligger pa venstre side inne i gaten (andre rekken). Det vil bli godt skiltet med Sgrmegleren
visningsskilt ved fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklaring

Pkt. 2: Total renovering av badet. Arbeid utfert av fagleert Bragde rarlegger i 1998. Ny baderomsvask med
skap under, nytt toalettsete. Arbeid utfert av faglaert Vidar Regers rarlegger i 2023. Nytt dusjkabinett.
Arbeid utfgrt av fagleert Bard Johannesen i 2024.

Pkt. 4: Har byttet ut de fleste vinduer i tur og orden, husker ikke arstall, det siste var pa loftet i 2021/2022.
Arbeid utfert av faglaert Vidar Reger rgrlegger i 2021.

Pkt. 8: Fellesledningen under var fikk strampe for noen ar siden, husker ikke ngyaktig arstall na. Kvittering
kan kanskje skaffes hos naboen som ordnet det. Arbeid utfort av fagleert Amot rerlegger i Segne i 2014.
Pkt. 10: Helt nytt elektrisk anlegg i i 1998. Senere har jeg lagt opp flere kontakter i kjeller, la inn en ny kurs
for el-bil-lader m.m, husker ikke arstall pa disse oppgraderingene. Har brukt div. autoriserte elektrikere.
Arbeid utfert av fagleert: Lund Elektro har gjort noe, Elektoexperten noe, husker ikke alle na, i 2020.

Pkt. 12: Rekkehus rekka her la strampe i felles avlgpsledning, mener det var i 2007/2008.

Pkt. 13: Alle innvendige rar ble fornyet da jeg flyttet inn i huset. Siden den gang har div. vedlikehold blitt
gjort. Arbeid utfert av fagleert Bragde Rer i 1998.

Pkt. 25: Loftet ble innredet. Arbeid utfert av faglaert Vidar Reger i 2007.

Pkt. 27: Jeg fikk lane 2 radonmaler av Kristiansand kommune den gang de begynte med det i kommunen,
det var antakelig pa begynnelsen av 2000-tallet, fordi jeg kjente han som jobbet med det. Det var ingen
radon her ble konklusjon.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.




Innhold
Velkommen til en flott familiebolig beliggende i et etterspurt boligomrade pa Lund. Fra boligen er det
gangavstand til skoler, barnehager, friluftsomrader samt gvrige servicetilbud.

1. etasje:
Gang/entré: Hyggelig flislagt gang/entré med oppbevaringsmuligheter.

Stue/kjokken: Flott og sjarmerende gjennomgaende stue med fine malte flater. Store vindusflater pa begge
sider som gir rikelig med lys i til stuen. Stue med god plass til sofagruppe og tilhgrende bord. Mellom stue
og kjokken er det plass til et spisebord hvor deilige middager kan spises med venner og familie. Delvis apen
stue- kjgkkenlgsning. Romslig kjgkken med mye skap og benkeplass. Kjgkken som inneholder
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp og kjal/fryseskap. Her ligger alt til rette for god matlaging.

Fra l.etasje har du utgang til sol hele dagen. @nsker du en rolig morgenkaffe med sol i ansiktet tar du
trappen ut fra stue/kjgkken. Her er det en solrik platting/hage med god plass til utemgblement. Etter noen
timer flytter solen seg over til andre siden av boligen. Her er det 0gsa en lun og solrik uteplass hvor late
sommerdager kan tilbringes. Flott nyere dreibar peisovn i stue som gir godt med varme.

2.etasje: Soverom: | boligens 2.etasje er det 3 gode soverom med plass til dobbeltseng og garderobeskap til
oppbevaring.

Bad: Delikat flislagt bad med varmekabler pa gulv. Badet inneholder, wc, flott nyere baderomsinnredning,
badekar og dusjkabinett. Her er det en fryd & starte dagen!
Bortsettingskott.

Loft:
Stue: Praktisk ekstra loft som kan brukes som et ekstra soverom eller en loftstue. Her er det plass til en seng
eller en sofa. Bortsettingskott.

Kjeller:
Gang med inngang, praktisk vaskerom, matbod og romslig bod som gir bra med lagringsplass.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Mangler data den 12.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Rekkehus oppfart i mur/betong konstruksjoner i 1948. Boligen ble oppgradert, pusset opp innvendig i 1998
bla. baderommet, kjgkkeninnredningen ble skiftet ut, reropplegg,

el-anlegg m.m. Loftet ble innredet i 2007 og de fleste vinduer og ytterdarer er skiftet ut, og sist tak
vinduene i 2021/2022. For avrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking.

Utvendig > Nedlgp og beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon.

Utvendig > Vinduer - 2.

Utvendig > Darer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Innvendig > Pipe og ildsted.

Innvendig > Rom Under Terreng.




Innvendig > Krypkijeller.

Innvendig > Innvendige trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer.

Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater vegger og himling.
Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater Gulv.

Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Sluk, membran og tettesjikt.
Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Ventilasjon.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar - 2.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Tomteforhold > Drenering.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

Det er ingen avvik som krever umiddelbare tiltak.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Hvitevarer pa kjgkken medfalger.

Parkering
Biloppstillingsplass pa tomt.
Ellers gateparkering etter offentlig gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf-53

Polisenummer
7360684

Diverse

- Stor elektrisk terrassemarkise og solskjerming pa alle vinduer.
- Originale malte tregulv i alle romi 1. og 2. etasje.

- Originale kassett-tak i 2. etasje.

ENERGI

Oppvarming
Varmepumpe, flott dreibar nyere peisovn i stue, varme i gulv pa bad/wc, samt elektrisk oppvarming.

Info energiklasse
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 9 760

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelagp for 2024 er kr. 3.877. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.




Eiendomsskatt
Kr 6 097 for ar 2024

Formuesverdi primaer
Kr 675 760 for ar 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 567 888 for ar 2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

19.09.1950 - Dokumentnr: 1241 - Erklaering/avtale. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
18.10.1985 - Dokumentnr: 16410 - Erklaering/avtale. Kommunale rettigheter/pabud i henhold til skjgte/
festekontrakt.

Ingen rettigheter registrert.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse av ukjent grunn.
Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger retningslinjer til reguleringsplan for Ut-Inn-husene og Marviksveien 44-82. Kjeller og loft ikke
er godkjent eller omsgkt til boligformal /rom for varig opphold.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 1198, reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Freyasdalsveien / Joahn @ydegardsvei, ut-in-husene, datert 03.06.2009.

Henssynssone: Bevaring.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut i sin helhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt
at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er
forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2.
pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 6 950 000

Totalpris
Kr 7134 650

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

173 750,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

174 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
184 650,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

7124 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
7134 650,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,40 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 144 000,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Ine Kristine Gundersen

Ansvarlig megler

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
09.09.2024
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Nabolagsprofil

Johan @ydegards vei 29 - Nabolaget Valhalla ser - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Freyasdalsveien
Linje 15

4+ Universitetet
Totalt 27 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

® Kristiansand stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Wilds Minne skole (1-7 kl.)
381 elever, 29 klasser

3 min &
0.2 km

24 min &
1.8 km

7 min &
3.2km

8 min &
3.4 km

18 min &

6 min &
0.4 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 13 min &

191 elever, 10 klasser

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.)
100 elever, 9 klasser

Lovisenlund skole (1-7 kl.)
449 elever, 21 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

Tkm

17 min &
1.3 km

18 min #
1.3 km

16 min 4
1.2 km

20 min &
1.4 km

21 min &
1.4 km

* Naboskapet
s Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
xR
©
o @
5
o
e NIT
M N0 N
M 2 ¥R
T
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar)
Omréde Personer
B Valhalla ser 489
B Kristiansand 79 810
Norge 5425 412
Barnehager

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

372%
38.9%

2%
17.2%
18.3%

10.

Eldre

(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Bamsebo barnehage (1-5 ar)

83 barn

Roligheden Gard barnehage (1-5 ar)
206 barn

Lund barnehage (1-5 ar)

38 barn

Dagligvare

Coop Extra Marvika Torv
Post i butikk, sendagsapent

Rema 1000 Lund

Husholdninger
232

39213
2654586

2min 4
0.1 km

10 min #
0.7 km

12 min #&
0.9 km

7 min A&
0.5 km

7 min A&

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

e . Egen bl
&b 2. Sykkel
K 3.Gaende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

it

? Gateparkering
@ et 87/100

i_. Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 86/100

Sport

® Kristiansand stadion
Fotball, friidrett, tennis

@ Starthallen normalhall
Aktivitetshall

& SATS BASE Lund

CrossFit Kristiansand

&

Boligmasse

B 5% enebolig

12% blokk
B 24% annet

«Fantastisk plass & bo»

Sitat fra en lokalkjent

4 min &
0.3 km

6 min &
0.4 km

8 min &

9 min %

B 60% rekkehus

Varer/Tjenester

Sandens Kjopesenter

@ Vitusapotek Lund

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

7 min &

6 min &

B 24% ibarnehagealder
B 36%6-12ar

19% 13-15 ar
B 21%16-18 ar

Flerfamilier

(@]

%

B Valhalla ser
B Kristiansand
Norge

Sivilstand

Enke/Enkemann

27%

60%

10%

3%

45%

Norge

33%
54%
9%

4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Johan @ydegards vei 29, 4632 KRISTIANSAND S 18 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Johan @ydegards vei 29 Johan @ydegards vei 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
hgsten 1998

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd der hele tiden
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, Avtale 7360684

Informasjon om selger

Hovedselger

Gundersen, Ine Kristine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
1998

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Total renovering av badet

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Bragdg rgrlegger

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

2.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

222  Arstall
2023

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufagleart

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny baderomsvask med skap fra Strai kjgkken

2.2.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Vidar Regers rgrlegger

2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

iF L Nei

2.3.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

232  Arstall
2024

233 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Side 2
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2.3.5

2.3.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt dusjkabinett

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bard Johannesen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.12 Arstall
2021

4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Har byttet ut de fleste vinduer i tur og orden, husker ikke arstall, det siste var pa loftet i 2021
/2022

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Vidar Reger

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
la [Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkKjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
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Nytt arbeid
8.12  Arstall
2014
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Felles avlgpsledning for oss 7 i rekka fikk strgmpe for noen ér siden, mener det var i 2007/2008. Kvittering kan kanskje skaffes hos naboen som
ordnet det.
8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Amot rgrlegger i Spgne
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Helt nytt elektrisk anlegg i i 1998 TMS Elektro. Senere har jeg lagt opp flere kontakter i kjeller, la inn en ny kurs for el-billader mm, husker ikke
arstall pa disse oppgraderingene. Har brukt div. autoriserte elektrikere.
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Lund Elektro har gjort noe, Elektorxperten noe, husker ikke alle na
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Rekkehus rekka her la strgmpe i felles avlgpsledning, mener det var i 2007
/2008
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid
Arstall
1998

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Alle innvendige rgr ble fornyet da jeg flyttet inn i huset. Siden den gang har div vedlikehold blitt
gjort.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Bragdg Rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5



20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja I:] Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
2007

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

25.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Loftet ble innredet

25.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Vidar Reger
25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

|:| Ja I:] Nei Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

Jeg fikk lane 2 radonmaler av Kristiansand kommune den gang de begynte med det i kommunen, det var antakelig pa beg. av 2000-tallet, fordi jeg
kjente han som jobbet med det. Det var ingen radon her ble konklusjon.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 6



Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93941771

Side 7



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Johan @ydegards vei 29, 4632 KRISTIANSAND
S

(I KRISTIANSAND kommune
F gnr. 152, bnr. 491

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 132 m?

Befaringsdato: 15.08.2024 Rapportdato: 20.08.2024 Oppdragsnr.: 19204-3620 Referansenummer: RN1007

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
A A

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3620 Befaringsdato: 15.08.2024
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Johan @ydegards vei 29, 4632 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 152 - Bnr 491 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19204-3620 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Rekkehus oppfert i mur/betong konstruksjoner i 1948.
Boligen ble oppgradert, pusset opp innvendig i 1998 bla.
baderommet, kjgkkeninnredningen ble skiftet ut, reropplegg,
el-anlegg m.m. Loftet ble innredet i 2007 og de fleste vinduer
og ytterdgrer er skiftet ut, og sist tak vinduene i 2021/2022.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Rekkehus - Byggear: 1948

Ga til side
UTVENDIG
Betong-takstein som utvendig taktekke pa
boligen er trolig i fra 1980/90-tallet, samt
luftelyre, takbeslag og helbeslag pa pipen og stal-
takrenner m/nedlgp ble skiftet ut i ca. 1999 av
Blikkenslager. Saltak oppfegrt i tre konstruksjoner
og trolig med takbord i fra byggear som utvendig
taktekke. Utvendige mur gesimser har ikke
luftespalter og innvendige skrahimlinger pa loftet
er igjennkledde, uten tilgang for kontroll av
undertak og konstruksjoner, og om det er
etablert ca. 50 mm. lufting i skra himlingene er
ukjent. Utvendige malte murpuss fasader i fra
byggear fremstar i normal stand ut i fra alder med
noen mindre sprekker bla. under kjgkken vindu.
De fleste vinduene i 1.etasje er skiftet ut og har
2.lags glass i fra 2013-2014, og to kjeller vinduer i
PVC/plast har 2.lags glass i fra 2013 og to
takvinduer i PVC/plast med 2.lags glass ble skiftet
uti2021/2022 av Byggmester Vidar Reger. Ett
fast vindu i vindfanget har 2.lags glass trolig i fra
1960-tallet, ett lite kjeller vindu med enkelt-glass
er i fra byggear, samt ett lite vindu i 2.etasje, og
to vinduer i soverommene har 2.lags glass i fra
1980-tallet og det stgrste tak vinduet pa loftet
med 2.lags glass er trolig i fra 1980/90-tallet.
Inngangsdgren med 2.lags glass i fra 2012 har litt
sprekk i bunn av dgrbladet, to-flgyet balkongdgr i
stuen (begge 2.lags glass er skiftet ut i 2023) har
litt sprekk/Igs slaglist i bunn av dgrbladet
utvendig og eldre kjellerdgr trekker litt, har litt
glipe nede ved sidekarmen. Terrasse ut i fra stuen
oppfert i trekonstruksjoner med terrassebord og
levegg, rekkverk oppfgrt i tre konstruksjoner har
normal veerslitasje ut i fra alder. Det er ett hull i
terrassebordet ca. midt i terrassen, stein trappen
i fra byggear ut i fra stuen har noen mindre
sprekker etc. og det er noe rate ved kjeller
lemmen pa inngangssiden.

Oppdragsnr.: 19204-3620 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen
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Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater av varierende argang,
byggear har normal bruksslitasje og fremstar
generelt i normal stand. Etasjeskillere er oppfart i
betong konstruksjoner og trolig trekonstruksjoner
pa loftet. Ingen store merkbare sig/retningsavvik
ble registrert pa innvendige gulver pa befaringen,
noe sig/avvik forekommer enkelte steder. Det ble
malt ca. 5-20 mm. sig/avvik med gulvlaser
gjiennom hele rommet i stue, gang, soverom, loft
og kjellergang pa befaringen. Malt/pusset
teglsteins-pipe i fra byggear med feieluke i
kjelleren og pa loftet. Vedovnen i stuen ble
montert i 2008 av Murmester @ystein Tobiassen
og utvendig helbeslag pa pipen er trolig i fra
1980/90-tallet. Innvendige trapper i fra byggear
har normal slitasje med rekkverk montert pa
trappen til 2.etasje og oppe pa loftet. Kjeller
trappen har ikke rekkverk eller handlgper
montert, og trappen til loftet er noe bratt.
Innvendige dgrer i fra byggear har normal slitasje.
Rommene i kjelleren har ikke innvendig paforing i
trekonstruksjoner mot grunnmuren, og
grunnmuren er synlig i alle rommene. Det ble
malt hgyere fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i betong-gulvet, bunn av grunnmuren
pa alle kontrollerte steder pa befaringen. Fukt
utslag har sammenheng med fukt oppsug i fra
grunnen i betong-gulver som ikke har plast/
fuktsperrer montert, samt drenering, utvendig
fuktsikring av grunnmuren som er i fra byggear.
Flere overflater er ikke besiktiget, kontrollert
grunnet lagrede gjenstander ol. pa befaringen og
forbehold om mangler ma tas. Ytterlige kontroll
anbefales. Generelt er rom under terreng og
paforede vegger i tre konstruksjoner mot
grunnmur utsatte konstruksjoner mht. kondens,
fukt. Det er krypkjeller under kjpkken, spisestue
med tilgang via luke i boden i kjelleren. Luken var
ikke tilgjengelig pa befaringen grunnet hyller,
lagrede gjenstander ol. og krypkjelleren er ikke
kontrollert av undertegnede. Ytterlige kontroll
anbefales og forbehold om evnt. mangler ma tas
ettersom krypkjellere er en risiko konstruksjon
mht. kondens, fukt.
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VATROM

Baderommet i 2.etasje har fliser pa gulvet, fliser
pa vegger, flislagt badekar og malt innvendig tak.
Plast-sluk med stalrist i gulvet under
innredningen, og toalett, dusjkabinett, badekar
og baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og
litt luftespalte under dgrbladet for tilluft til
rommet. Eier opplyste at baderommet ble
renovert i 1998 av Bragdg Rerlegger, og at ny
baderomsvask med skap under, nytt toalettsete
ble montert i 2023 av Vidar Regers rgrlegger, og
nytt dusjkabinett i 2024 av Bard Johannesen.
Overflater har normal slitasje. Gulvet har litt fall
og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra
topp membran ved dgrterskelen til topp sluk i
gulvet under innredningen pa befaringen. Plast-
sluk med stalrist i gulvet under innredningen uten
synlig klemring, mansjett og ukjent type
membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier
med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen og dusjkabinett er montert som er en
god Igsning mht. fukt.

Vaskekjelleren er i fra byggear og har malt betong
-gulv, malt murpuss grunnmur og murpuss pa
innvendig tak. Sluk i gulvet og stal-vask, opplegg
for vaskemaskin, rgropplegg i fra 1998, og
varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2020
er montert. Vaskekjelleren har ventil i pipen, men
dgrkarmer har ikke luftespalte for tilluft til
rommet. Malte overflater i fra byggear har
normal slitasje og det er fall pa gulvet til sluken
foran vaskemaskinen. Sluk i gulvet foran vaske
maskinen og ser ikke ut til 8 ha membraner ihht.
dagens forskrifter og krav til vatrom. Det ble malt
hgyere fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i betong-gulvet, bunn av grunnmuren
pa befaringen. Fukt utslag har sammenheng med
fukt oppsug i fra grunnen i betong-gulver som
ikke har plast/fuktsperrer montert, samt
drenering, utvendig fuktsikring av grunnmuren
som er i fra byggear.

Ga til side

KIGKKEN

HTH-kjgkkeninnredning i fra 1998 har normal
slitasje og fremstar i normal god stand. Eier
opplyste at Tennesen Rustfritt har montert stal-
plater pa benkeplatene og at hvitevarer og
ventilator er skiftet ut de senere ar. Kjgkken
ventilatoren har avtrekk ut i giennom
ytterveggen.

Oppdragsnr.: 19204-3620
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Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plast avlgp og kobber-vannrgr i fra 1998, og
stgpejerns-avlgp i fra byggear er synlig i
kjgkkenbenken, og varmtvannsbereder pa 194
liter produsert i 2020 er montert i vaskekjelleren.
Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisk og
varmepumpe er montert i stuen. Det er ikke
montert lufteventiler i yttervegger og vinduene i
1.etasje har ikke lufteventiler, samt kjeller
vinduer. Vinduene i 2.etasje har lufteventil og
takvinduene. Sikringsskap med automatsikringer
er montert i gangen i 1.etasje, rgykvarslere er
montert i boligen og brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er
ikke kontrollert da det krever oppgravinger og
langvarige malinger. Ingen stgrre sprekker ble
registrert i synlig grunnmur pa befaringen.
Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren
i fra byggear er ikke kontrollert av undertegnede
og det er ukjent om det er montert. Boligen ligger
pa flat tomt og terreng har begrensede
muligheter for avrenning. Generelt anbefales fall
pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m.
ut i fra grunnmurer for a redusere fukt
pakjenningen pa grunnmuren. Utvendige vann og
avlgpsrgr er ikke kontrollert av undertegnede.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet il si

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
- @ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
20
© Utvendig > Dgrer 4 fil s
15 s il e
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2
10
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5 . .
l © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o = @ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @ Innvendig > Krypkjeller 4 til si
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak O Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater vegger og Sa tilside
himling
. © vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Overflater Gulv Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av boligen o
1Srapp . 8¢ gen, Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Sluk, membran og il si
utvendige murer, gjerder, trapper ol. pa eiendommen er ikke 0 tettesjikt
kontrollert.
Oppsummering av avvik © vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Ventilasjon Gatil side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. 0 Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Rekkehus
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror - 2 Ga til side
e R @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon iLsi
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Tomteforhold > Drenering 4 til si
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga tilside

© Tomteforhold > Terrengforhold a til si

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Taktekking Ga til side
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

(15 Nedigp og beslag

Byggear Kommentar . L

1948 Ihht. kommunen. Lufte!yre, takbeslag er trolig i fra 1.980/90.—ta||et og helbgslag pa pipen
og stal-takrenner m/nedlgp ble skiftet ut i ca. 1999 av Blikkenslager og

standard har normal vaeslitasje ut i fra alder, med bla. noe rust etc. pa pipebeslag,

takbeslag. Besiktigelse er foretatt i fra takvinduer og bakkeniva og

Boligen har en normal standard. takbeslag er ikke kontrollert.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
UTVENDIG ngdvendig er vanskelig a si noe om.

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tilbygg / modernisering

2007 Innredet loftet Iflg. eier

Div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes ut i fra alder.

Betong-takstein som utvendig taktekke pa boligen er trolig i fra 1980/90
-tallet og har normal vaeslitasje ut i fra alder. Besiktigelse er foretatt i fra
takvinduer og bakkeniva og taktekke er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes ut i fra alder.

Oppdragsnr.: 19204-3620 Befaringsdato: 15.08.2024 Side: 8 av 22
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m Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendige malte murpuss fasader i fra byggear fremstar i normal stand
ut i fra alder med noen mindre sprekker bla. under kjgkken vindu.
Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og overflater er ikke fullstendig
kontrollert. Isolering er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder og div. vedlikehold, oppgradering kan paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak oppfert i trekonstruksjoner og trolig med takbord i fra byggear

som utvendig taktekke. Utvendige mur gesimser har ikke luftespalter og

innvendige skrahimlinger pa loftet er igjennkledde, uten tilgang for
kontroll av undertak og konstruksjoner, og om det er etablert ca. 50
mm. lufting i skrahimlingene er ukjent. Manglende lufting kan fgre til
kondens, fukt problemer og ytterlige kontroll anbefales.

Oppdragsnr.: 19204-3620

Vinduer

De fleste vinduene i 1.etasje er skiftet ut og har 2.lags glass i fra 2013-
2014, og to kjeller vinduer i PVC/plast har 2.lags glass i fra 2013 og to
takvinduer i PVC/plast med 2.lags glass ble skiftet ut i 2021/2022 av
Byggmester Vidar Reger. Vinduene fremstar i normal god stand og
normalt vedlikehold kan paregnes.

@ Vinduer - 2

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ett fast vindu i vindfanget har 2.lags glass trolig i fra 1960-tallet, ett lite
kjeller vindu med enkelt-glass er i fra byggear, samt ett lite vindu i
2.etasje, og to vinduer i soverommene har 2.lags glass i fra 1980-tallet
og det stgrste takvinduet pa loftet med 2.lags glass er trolig i fra
1980/90-tallet. Bla. vinduene i soverommene har div. slitasje og ut i fra
alder kan punktering oppsta i glassene. Og takvinduer og kjeller vinduer
er ikke remningsvinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. vedlikehold, oppgradering kan paregnes ut i fra alder.
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Tilstandsrapport

Dgrer Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa grunnen ut i fra stuen oppfgrt i trekonstruksjoner med
terrassebord og levegg, rekkverk oppfgrt i trekonstruksjoner. Treverk har
normal veerslitasje ut i fra alder og normalt vedlikehold kan paregnes.
Inngangsdgren med 2.lags glass i fra 2012 har litt sprekk i bunn av Fundamenter, understgttelser under terrassen er ikke kontrollert.
dgrbladet, to-flgyet balkongdgr i stuen (begge 2.lags glass er skiftet ut i

2023) har litt sprekk/lgs slaglist i bunn av dgrbladet utvendig og eldre

kjellerdgr trekker litt, har litt glipe nede ved sidekarmen.

Konsekvens/tiltak (m Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
* Tiltak:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Div. vedlikehold, oppgradering kan paregnes. Vurdering av awvik:

¢ Det er awvik:

Det er ett hull i terrassebordet ca. midt i terrassen, stein trappen i fra
byggear ut i fra stuen har noen mindre sprekker etc. og det er noe rate
ved kjeller lemmen pa inngangssiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater av varierende argang, byggear har normal
bruksslitasje og fremstar generelt i normal stand. Merker, gliper ol. er
ikke ytterlige kommentert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er oppfart i betong konstruksjoner og trolig
trekonstruksjoner pa loftet. Lyd/brannskiller mellom boenheter er ikke
kontrollert. Ingen store merkbare sig/retningsavvik ble registrert pa
innvendige gulver pa befaringen, noe sig/avvik forekommer enkelte
steder. Det ble malt ca. 5-20 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i stue, gang, soverom, loft og kjellergang pa befaringen.

Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 19204-3620

Befaringsdato: 15.08.2024

Radon

Eier opplyser i egenerklaeringsskjema "jeg fikk lane 2 radonmaler av
Kristiansand kommune den gang de begynte med det i kommunen, det
var antakelig pa beg. av 2000-tallet, fordi jeg kjente han som jobbet med
det. Det var ingen radon her ble konklusjon". Tiltaksgrensen er 100
Bg/m3. og maksimumsgrensen er 200 Bg/m3.

Pipe og ildsted

Malt/pusset teglsteins-pipe i fra byggear med feieluke i kjelleren og pa
loftet. Vedovnen i stuen ble montert i 2008 av Murmester @ystein
Tobiassen og utvendig helbeslag pa pipen er noen flere ar. Ok avstand
foran ildsted til brennbart materiale og registrere ikke sprekker i synlige
overflater pa pipen pa befaringen. Innvendig pipelgp og utvendig
pipebeslag er ikke kontrollert av undertegnede.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommene i kjelleren har ikke innvendig paforing i trekonstruksjoner mot
grunnmuren, og grunnmuren er synlig i alle rommene. Det ble malt
hgyere fuktverdier med fuktindikator pa overflater i betong-gulvet, bunn
av grunnmuren pa alle kontrollerte steder pa befaringen. Fukt utslag har
sammenheng med fukt oppsug i fra grunnen i betong-gulver som ikke
har plast/fuktsperrer montert, samt drenering, utvendig fuktsikring av
grunnmuren som er i fra byggear. Flere overflater er ikke besiktiget,
kontrollert grunnet lagrede gjenstander ol. pa befaringen og forbehold
om mangler ma tas. Ytterlige kontroll anbefales. Generelt er rom under
terreng og paforede vegger i trekonstruksjoner mot grunnmur utsatte
konstruksjoner mht. kondens, fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder, utsatte konstruksjoner mht. kondens, fukt.
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Tilstandsrapport

m Krypkjeller

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er krypkjeller under kjgkken, spisestue med tilgang via luke i boden i
kjelleren. Luken var ikke tilgjengelig pa befaringen grunnet hyller,
lagrede gjenstander ol. og krypkjelleren er ikke kontrollert av
undertegnede. Ytterlige kontroll anbefales og forbehold om evnt.
mangler ma tas ettersom krypkjellere er en risiko konstruksjon mht.
kondens, fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder og risiko konstruksjon mht. kondens, fukt. Jevnlig
kontroll og god utlufting anbefales.

3 Innvendige trapper

Innvendige trapper i fra byggear har normal slitasje med rekkverk

montert pa trappen til 2.etasje og oppe pa loftet. Kjeller trappen har Innvendige dgrer
ikke rekkverk eller handlgper montert, og trappen til loftet er noe bratt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Vurdering av avvik: Innvendige dgrer i fra byggear har normal slitasje.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav. Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. * Tiltak:

TG ut i fra alder.

VATROM

KJELLER > VASKEKJELLER
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Generell

Vaskekjelleren er i fra byggear og har malt betong-gulv, malt murpuss
grunnmur og murpuss pa innvendig tak. Sluk i gulvet og stal-vask,
opplegg for vaskemaskin, rgropplegg i fra 1998, og varmtvannsbereder
pa 194 liter produsert i 2020 er montert. Vaskekjelleren har ventil i
pipen, men dgrkarmer har ikke luftespalte for tilluft til rommet.

[

KJELLER > VASKEKJELLER

@ Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malt murpuss grunnmur i fra byggear og murpuss pa innvendig tak har
normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder.

KJELLER > VASKEKJELLER

L Pl Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Malt betong-gulv i fra byggear har normal slitasje og det er fall pa gulvet
til sluken foran vaskemaskinen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder.

KJELLER > VASKEKJELLER

@ Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 19204-3620

Befaringsdato: 15.08.2024

Sluk i gulvet foran vaskemaskinen og ser ikke ut til & ha membraner ihht.
dagens forskrifter og krav til vatrom. Det ble malt hgyere fuktverdier
med fuktindikator pa overflater i betong-gulvet, bunn av grunnmuren pa
befaringen. Fukt utslag har ssmmenheng med fukt oppsug i fra grunnen
i betong-gulver som ikke har plast/fuktsperrer montert, samt drenering,
utvendig fuktsikring av grunnmuren som er i fra byggear.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder, avvik.

KJELLER > VASKEKJELLER

Saniteerutstyr og innredning

Stal-vask, opplegg for vaskemaskin, sluk i gulvet og rgropplegg i fra
1998, og varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2020 er montert.
Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

KJELLER > VASKEKJELLER

Ventilasjon

Vaskekjelleren har ventil i pipen, men dgrkarmer har ikke luftespalte for
tilluft til rommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
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2. ETASIE > BAD

Generell

Baderommet har fliser pa gulvet, fliser pa vegger, flislagt badekar og
malt innvendig tak. Plast-sluk med stalrist i gulvet under innredningen,
og toalett, dusjkabinett, badekar og baderomsinnredning med servant
er montert. Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og litt
luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet. Eier opplyste at
baderommet ble renovert i 1998 av Bragdg Rgrlegger.

2. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak har normal slitasje.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet har normal slitasje. Gulvet har litt fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp membran ved dgrterskelen til topp
sluk i gulvet under innredningen pa befaringen.

2. ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plast-sluk med stalrist i gulvet under innredningen uten synlig klemring,
mansjett og ukjent type membran. Det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i baderommet pa befaringen
og dusjkabinett er montert som er en god Igsning mht. fukt.

Vurdering av avvik:

o Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 19204-3620

Befaringsdato: 15.08.2024

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Toalett, dusjkabinett, badekar og baderomsinnredning med servant er
montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen. Eier opplyser i
egenerkleaeringsskjema "ny baderomsvask med skap under, nytt
toalettsete ble montert i 2023 av Vidar Regers rgrlegger, og nytt
dusjkabinett i 2024 av Bard Johannesen".

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og litt luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, mur/betong vegger.
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KI@KKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

HTH-kjgkkeninnredning i fra 1998 har normal slitasje og fremstar i
normal god stand. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen. Eier
opplyste at Tgnnesen Rustfritt har montert stal-plater pa benkeplatene
og at hvitevarer og ventilator er skiftet ut de senere ar.

Avigpsror

Plastavlgp i fra 1998, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Avlgpsrogr - 2

Stppejerns-avigp i fra byggear er synlig i kjgkkenbenken, registrerte
ingen lekkasjer pa befaringen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilatoren har avtrekk ut i gijennom ytterveggen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Det er ikke montert lufteventiler i yttervegger og vinduene i 1.etasje har
ikke lufteventiler, samt kjeller vinduer. Vinduene i 2.etasje har lufteventil
og takvinduene.

Vannledninger

Kobber-vannrgr i fra 1998, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen. Eier
opplyser i egenerklaeringsskjema "alle innvendige rgr ble fornyet av
Bragdg Rer da jeg flyttet inn i huset. Siden den gang har div. vedlikehold
blitt gjort".

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisk og varmepumpe er
montert i stuen. Eier opplyste at varmepumpen ble montert for 6 ar
siden og har hatt service annet hvert ar og sist i april 2024.
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Tilstandsrapport

i 1998. Senere har jeg lagt opp flere kontakter i kjeller, la inn en ny
kurs for el-billader m.m, husker ikke arstall pa disse
oppgraderingene. Har brukt div. autoriserte elektrikere, Lund
Elektro har gjort noe, Elektorxperten noe, husker ikke alle n3".

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Varmtvannstank ) - .
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
o . . . Ukjent
Varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2020 er montert i o
vaskekjelleren, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen. 6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Elektrisk anlegg ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser ka?slinger?
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Nei
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Ja
e/ektrovir((s:ymhet, ogen bygningssakkyndig har verken kompetanse 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
eller lov til & foreta en slik kontroll. allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Nei

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i gangen i 1.etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Eier opplyser i egenerkleringsskjema "helt nytt elektrisk anlegg i
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere er montert i boligen og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da det
krever oppgravinger og langvarige malinger.

{n; Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren i fra byggear er ikke
kontrollert av undertegnede og det er ukjent om det er montert.

Oppdragsnr.: 19204-3620
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

(359 Grunnmur og fundamenter

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Grunnmur i fra byggear oppfgrt i betong og ingen stgrre sprekker ble
registrert i synlig grunnmur pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder.

Terrengforhold

Boligen ligger pa flat tomt og terreng har begrensede muligheter for
avrenning. Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50
og min. 3 m. ut i fra grunnmurer for a redusere fukt pakjenningen pa
grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er ikke kontrollert av undertegnede. Eier
opplyser i egenerklaeringsskjema "fellesledningen under var fikk
strgmpe for noen ar siden utfgrt av Amot rgrlegger i Sggne, husker ikke
ng@yaktig arstall na. Kvittering kan kanskje skaffes hos naboen som
ordnet det. Og at rekkehus rekka her la streampe i felles avigpsledning,
mener det var i 2007/2008".
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk roend | o
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Loft 11 11
2. etasje 40 40
1. etasje 52 52 35
Kjeller 29 29
SUM 132 35
SUM BRA 132
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Innredet loftsrom
2. etasje Gang, Bad, Innredet rom, 2 soverom
1. etasje V.|ndfang , Trapperom , Gang, Stue,
Kjgkken
Kjeller Kjellergang , Vaskekjeller, 2 boder
Kommentar

Innredet loftsrom er ikke skt om til kommunen. Romnavn og P-ROM i denne rapporten er valgt ut i fra bruk av rommene pa befaringen,
uavhengig av hva rommene er godkjent som av kommunen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei

Kommentar:  Innredet loftsrom har takhgyde pa ca. 2,17 m. og rommene i kjelleren har takhgyde pa ca. 2,00-2,10 m. og tak vinduene
og kjeller vinduene er ikke régmningsvinduer
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 103 29

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Ine Kristine Gundersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 491 0 231.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Johan @ydegards vei 29

Hjemmelshaver
Gundersen Ine Kristine

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 15.08.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eier 15.08.2024 Eier har gitt opplysninger om boligen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 20.08.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3620 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3620 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RN1007

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Rristlansunds byguingsrad
L Zolb 19y

§ g

Enereit :
Christianssands Tidende

Bygge-anmeldelse.

— s

Bygningsradet har under 22. januar 1935 for anmeldelse angdende nybygning, til- og
pibygning samt forandringsarbeider vedtatt dette skjema som av anmelderen skal noiaktic og
fulistendig utfylles for hver post, og innleveres med bilag i 2 eksemplarer tillikemed anmeldelses-
gebyr. Hvis dispensasjonsandragende 1il arbeidsdept. skal anmeldelse med bilag innleveres
i 3 eksemplarer. For de poster som ikke vedkommer det anmeldie arbeide anferes dette uttryk-
kelig. ‘Alle mal, som er nedvendig for 4 prove Dbyggverkels lovmedholdighet, skal vare
innskrevet i tegningene og angitt i teksten.  Arbeider, som utferes inntil nabogrense, skal anmeldes
for vedkommende nabo i henhold fil lov av 27. mai 1887 § 3 angiende naboeiendoms forhold.
[ planene md det anvendte materiale for vegger vare betegnet pd kiennelig mdte f. eks. scrskilt
for murverk, bindingsverk, tre, rabitz, jernbetong, befong, o. s. v. Ved forandringsarbeider skal
gammelt og nylt serskilf anmerkes. 1 fasadetegning og snitt angis det bestemie plan for fortdg,
girdsplass og likeledes dybde for kjellergulv, area og fundamenter, alt tydelig med innskrevne
mil, serlig dybden ved alle nabogrenser. Ennvidere bygningens og efasjenes heide m. v.
Tegningene som skal innleveres i 2 sett, hvorav det ene pd uopklebet tracing lerrel, med. sorte
streker skal vere datert samt signeri.  Anmeldelsen skal vere underfegnet av anmelder, bygg-
herre og ansvarshavende.  Fer dette er gjort vil ikke byggetillatelse bli gitt.  Tegningene skal
vavre breftet @ format 21 X34 cm. med teksi og tegningnummer synlig. Ennvidere md de av byg-
ningsrddet eventuelle forlangte tingleste erkleeringer vere innsendt til bygningschefen for arbeidet
pabegynnes. ' ;

Jo-nr.
Til
Bygningschefen.

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at efternevnte byggearbeider aktes utfort pa
kxvartalet ‘mellom Eivind Jarls gate, Fraeyasdalsvsien, Marvikvelen,
T e Ll gale Johan Zydegardsvei,

1. Forlegnelse over vedlagte

tegninger og bilag § 132. /Z/k/ﬂt ///,{‘): }:\4:{/ ‘? ’?o d'/z

2 a. Arbeidets art og rummenes Oppforelss av 9 stk rekkehusblokker med
anvendelse. enfamilieshus,
For vaningshus opgis: Antall leiligheter ialt: 57

- % kjokk. bad
hvorav pa 4 var, 1:1:18‘15&1; ) :::, 57 -pa ety Tﬁgk'iﬁik.__’ “dusj
Kjokk.  bad Kjokk.  bad

—=_ VET hekjokk. ' dusj pa V& Thekjokk.® dusj
Antall butikker: Antall garasjer: Antall enkeltvaerelser:

b. Bygningen bestemt (il in-
dustriell virksomhet, fabrikk
eller hdndverk § 1325,



3 a.

Anlegg av de i bygnings-
lovens §§ 63 og 123.

. Automobilgarasjer.  Dept.

forskrifter kap. XVII. Gara-
sjer mi ikke tas i bruk fer
de er godkjent av stads-

fysikus.

Beskrivelse over grunnens
beskaffenhet og bareevne,
om nedvendig med grunn-
undersokelse § 60! og
dept. forskritter kap. XXII

. Fundamenteringens utforel-

se med angivelse av dens
dybde samt forholdet mot
nabo, § 79 jir. dept for-
skrifter kap. 1 og VI samt
dept. forskrifter § 26.

Beregnet  maksimalbelast-

ning pd grunnen utgjer
kg./cm.?

. Drenering og isolasjon
- §§ 81 og 105.

. Bjelkehoder og takésers

isolasjon mot mur § 88,

. Anvendte byggematerialer.

Vepggenes konstruksjon og
dimensjoner. Se dept. for-
skrifter kap. I, I, IV, V,
VI, viI, vil, IX X,

. Bjelkebzrende vegger § 82.

. Sarlige konstruksjoner og

materialer med vedlagte
stabiliteisberegninger og
detaljtegninger § 1322

For betong og jermbetong-
konstruksjoner forlanges de
av Den Norske Ingenior-
forenings hovedstyre i mete
i okt. 1925 vedtatte for-
skrifter befulgt.

Omrddet 1 arealet vestligste hisrne er avseatt
til garasjer som vil b11 anmeldt for seg,

Grus og Ivtrg..

Fundamenter med sile t1l fast, frostifri

dybde,

2 rader 23" drensrzr langs utv. kjellermur.

Kiellermur utv: 40 cm betong.
S mot ikke utgr. kjeller: 25 em betong.

Utv. vegger (utenfra): 1 stens mur (hfipdbrenat).
5 em luftrum.
1/4 stena sterk-og-lett-sten.
Gavlivegg mellom boliger: 2 stk i stens mur med
5 cm hulrum
Bzrevegger: 1 stens mur.

Lettvegger: 1/4 stens sterx-og-lettaten.

Etasjeskiller utferes i1 jernbetong.

Beregninger herfor vil bli innsendt av konsulent.

af



'j‘

9. Gatens bredde og oparbei-
delse §§ 48 og 62 samt
vedtektene § 5 og § 8.

10. Uoverdekket girdsrum med
opgave over dettes grunn-
flate §§ 75 og T76.

11. Situasjonsplan med tomtens
starrelse, avstand til nabo
og utvendig veggers heide
over jordsmonet §§ 114, 115

12, Bebyggelsens grunnflate i
m? og antall etasjer. §§ 126
og 74. Samt eldre byg-
ningers areal.

13. Angivelse av bebyggelsens
og nabo-bebyggelsens heide
og takform §§ 71 og 72
samt 132 ¢

14. Side og bakbygninger samt
avstand til disse §§ 75, 76.

15 a, lnnvendige trapper §§ 89,
90, 91, 92 og 93.

b. Trappenes stigningsforhold:

16,  Utvendige fritrapper § 90 ®

Omgivende gater under opparbasidelse.
Veler inne i kvartalet: 3 m bredde.

Aystand fra nabo!: kfr. situasjonsplan.
Hoyde av heyeste langvegg: 585 cm '

" " laveste
B " gavl
3 blokker & 293
2 L 1] 32}9
2 n n &'95
g n n hs?

v 320
¢ 865 "™
o SRR, o 879 o
:: LB BN B B B 698 E
Sl vl aal oS 1o "
" LN N EREERE NN 92“"L {od
Iallt 3311 me -

Takform: sadeltak.

1 stk innv. trefpapp 1 hver bolig mellom

etasjene.

Kjellertrapp: 1 = 20 cm 0 = 21.4 cm



it 4

19

21,

23.

Utvendige trappers frem-
spring og stigningsforhold
mot gate. Kjellernedganger
samt lys og luftegraver,
deres bredde og overdek-
ning § 68.

. Nedfallsror, kloakkledning

og kummer, vanntilforsel
§§ 60, 61 og 98 samt ved-
tektene § 13.

. Spesialanmeldelse fra ror-

legger, sarskilt il stads-
ingenioren.

Loftsinnredning og opbyg-
ning over hovedgesims
§§ 73, 74 og 87.

Etasjeheide, rummenes
gulvflate og lysflate hvis
lovens fordringer ikke til-
[redsstilles. § 104 og § 105.

Isolasjon mot kulde av
lofts- og portrumsvarelser.

. Kjellerinnredning til varig

ophold for mennesker, med
opgave over. grunnflaten av
sAdanne rum § 105.

: Rum for vask og terring

av klor. Rum for kler,
matvarer og brensel § 108.

Takform og fasadebehand-
ling §§ 72 og 124 ! og %

2den et. 240

Utv. trappers framspring og utv. kjeller-

nedgang pd egen grunn.

Anmeldelse s=3rskildt av rerlegger.

Kjeller: 2lo cm heyde
1 ste et.25 " "

Vagkerum og matbod 1 kjeller.
Klesbod og terkeplass pd loft.

Sadeltak.
Fasade apdd bergenak kostepuss.

i



24,

25.

26.

27.

28.

29 a,

30,

31.

32.

Taktekning § 87! kir. ogsa
dept. forskrifter Kap. XL

Brandvegg og takfall mot

nabogrense § 83 og lelles

brandvegg § 84.

Hovedinngang og innkjor-
sel, heide og bredde § 95
og

Lysgarder § 78.

Heiseanlegg, der skal an-
meldes serskilt.

Balkonger, karnapper og
baldakiner § 67 ! og 2

. Der, port og vinduer § 95.

Fremspring eller tilbake-
trekning av enkelte dele
av fasaden § 66.

Skur og telt. Kvadratinnh.
Avstand fra bygning, nabo
og gate §§ 119, 120 og 121.

Priveter og vannklosett-
anlegg § 109,

Erum teglsten pd dcbbellekting og papp.

1 stk vannklosett 1 hver bolig



34

35 a.

[ 37,

38 a.

39,

Fast overdekke i girdsrum

§ 77.

Innhegni.ng mot gate, for-
haver §§ 124, 148 og 149.

Antall rekpiper og deres
dimensjoner med filharende
ildsteder og rekrar. Dept.
forskrifter Kap. XII og XIIL

. Hvorledes avdekkes pipen?

. Takluker, snefangere, tak-

stiger § 97 jir. vediektene
§ 12

. Opvarmningsapparater, kje-

leanlegg, ventilasjonsanlegg
etc. Dept forskrifter Kap.
XIV.

. Er kjelene anbragt i ild-

sikkert rum? Awtrekk for
ildsikkert rum?

Fyll i vegger og stubbe-
loft, § 88 * og 3

Hviler der servitult pa
eiendommen og i ftilfelle
hvilke?

. Har naboen gavivinduer

som vil bli tildekket ved
nybygning? Er der noen
hjemmel herfor og i til-
felle hvilke?

Dette byggearbeide er over-
enstemmende med byg-
uningslovens § 132 3 anmeldt
til felgende naboer:

1 stk rekpipe i hver bolig med 3 1ldsteder v

rekpipe.
Helle og belastningesten.

1 stk. takluker »3 loft.

Ovner.

4

Stgpte gulv med papp, strimler av isolasjon=-

plater, 2" tilfarere og 5/4" gulv.



40.  Ytterligere oplysninger:

Adresse:

Arbeidel md ikke pdbegynnes for byggelinje og heider er uifstukkel fra bygningskontoret
jfr. § 134. Stillaser utfores i h. t. dept. forskrifter kap. XVIIl og anmeldes for kontrollens skyld
serskilt {il bygningschefen. Byggearbeidet skal efterhvert som det skrider frem anmeldes til
bygningskontrollen som bestemt i bygningslovens § 136. Innflytning ma ikke finne sted for
ferdigattest er erholdt av bygningschefen. Fer ferdigattest utferdiges skal der vmre innsendt
attest til bygningschefen fra feiermester angdende piper og ildsteder, og fra helseridet ved stads-
fysikus anglende det sanitere anlegg. Likesd skal brandstige og husnummer vare anbragt.
Husnummerskiltet skal ha en heide av 15 cm. og nummeret malt i hvit farve pd bld bund.
Ved sin underskrift avgir bide anmelderen og ansvarshavende erklering om noiakiig d befolge
hvert punkt i anmeldelsen sdvel det irykie som det skrevne. Er anmeldelsen uneiaktig eller
mangelfullt ulfylt eller de innsendte legninger og beregninger ufullstendige til bedommelse av
byggverkets lovmedholdighel og stabilitet vil bygningsrddet ikke behandle anmeldelsen.




) Pllag € Kebwianmmn hygningsedd |
Cheistonsen & Janahn | ozl i

Aokitabter —
: ; - isti 27. mal 1945,
Tataiiease cistiansand. . dan 2T
o S 3789
Clsistanion poiat.. +. 1030
Sonahn peivat . .. .. 3339

Til Kristiansands Byegningsrdd,

Bristiansand.

s s ' Vedlagt oversendes byggeanmeldelse vedrorende
rekkehus pd arsalet mellom Eivind Jarlsgate, Freyasdals-
velen, Marvikvelen og, Johan @ydegardsvel.

?or ikke A vanskeliggsiore arbeidet med gjennom-
glelsen av tegningen i bygningerddet har vi funnet det meat
hensiktsmessig bare 4 inneende tegninger av de minste blokker.
ﬁe ovrige blokker blir helt tilsvarende innredet med tillsee
av henholdvis 1, 2 og 3 boliger. .

Der er dog intet til hinder for at bygningsrddet
kan fA oversendt tegninger av samtlipe blokkelengder, séfrecmt

Aat cskulle v=re av verdl for arkivets kompleotiering ellsr

-

Vi vil pA vegne av byggherre anmode om bygningsridets
tillatelse t11 4 g4 i1 gang med gravnlngsarbeideﬁe for den
endelige approbasjion foreligper. Ansvarat, fo? en Blik 1gan5-
settelse vil naturligvis byggherren selv ta, sffremt der
skulle v=re forhold som nedvendiggjlorde-endringer i plen-

leggingen.

Erbodiget
@hristensen & Jonakn

@;fﬂ! WAM
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100 Plotteti stemelsesorden 1:1 er denne lirjalen 100 mm.

Dansk Scanning A/S



100 Plotteti stemelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

Dansk Scamning A/S



1 er denne linjalen 100 mm.

100 Plottet i stamelsesorden 1
Dansk Scanning A/S
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EIENDOMSKART

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:152 Bnr.: 491 Fnr.:

Adresse: Johan @ydegards vei 29

KRISTIANSAND Areal i m2: 231
KOMMUNE

Anm.:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

JCITRY

\SEPS

b2
ol
|
':
%t

o =
e

Kvalitet eiendomsgrenser:

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

Dato: 13.08.2024
sign.: Solveig Skarpeid Lohne

.

=

T



KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Johan @ydegards vei 29
Dato: 13.08.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

™ ™ s

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Plan nr. 1198.

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for
FREYASDALSVEIEN/JOHAN @YDEGARDSVEI, UT-INN-HUSENE.

§1

—_
-

—_ _
o N
— N —

§2
211

—_——

Wi

§4

bl
S —~

4.2.1
4.3
4.3.1

43.2

4.3.3

434
4.3.5

Byggeomrader (pbl §25, 1. ledd nr. 1)

Formal
| omréade for boligformal tillates en boenhet pr bruksnummer/eiendom.

Utnyttelse
Boligene er regulert inn med eksisterende utnyttelse.
Det kan bygges vindfang ved inngangsparti i samsvar med vedlegg.

Avkjorsel
Det tillates ikke etablert avkjgrsel/parkering pa den enkelte boligeiendom.

Offentlige trafikkomrader (pbl §25, 1. ledd nr. 3)

Trafikkomradene er regulert inn med eksisterende bruk og gatebredde.

Friomrade (pbl §25, 1. ledd nr. 4)

Friomradene Fr1 og Fr2.

Fr1 er kvartalslekeplass.

| Fr2 kan anlegges sandlekeplass.
Lekeplassene skal ha universell utforming.

Spesialomrader (pbl §25, 1. ledd nr. 6)

Privat parkering SP1-2.
Eiendommen nyttes til privat parkering.

Frisiktsoner ved vei
| frisiktsonene skal det vaere frisikt langs vei/ kryss/ avkjgrsel 0,5 m over tilstatende
veibane.

Bevaring av bygninger og anlegg

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og
kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i omradet.

Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke
revet. Disse bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og
etasjeantall.

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under
forutsetning av at bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering,
materialbruk og farger blir opprettholdt eller tilbakefart. Kommunen kan ved slike
arbeider stille krav til materialbruk, vindusutforming, detaljering, form og fargebruk.
Fasader skal ha murpuss med hvit farge.

Tak skal ha rgde takstein.



4.3.6

4.3.7
4.3.8

4.3.9

4.3.10
4.3.11

4.3.12

4.3.13

4.3.14
4.3.15

Trappene pa begge sider av huset skal veere stapt/pusset med enkelt spilerekkverk i
sort metall.

Ny hovedinngangsdgr skal ha firkanta (ikke skrastilte) midtstilte glassfelt.

Nye hagedgrer skal ha firkanta (ikke skrastilte) midtstilte glassfelt med
gjennomgaende sprosser.

Nye vinduer skal ved utskifting ha samme utseende som de opprinnelige med
midtstolpe. Pa stuevinduet er denne plassert til siden.

Vinduer og darer skal vaere av trematrialer.

Det tillates 4 takvinduer per boenhet:

e 2.etasje —bad: 1 vindu med maksimal stgrrelse 55cm x 78cm
o 2.etasje —innredet bod: 1 vindu med maksimal starrelse 55cm x 98cm
o Loft: inntil 2 vinduer med maksimal starrelse 78cm x 140cm

Med utskifting av derer/vinduer eller andre bygningsmessige arbeider kan det kreves
at tidligere endringer tilbakefares eller utfares pa mate som er bedre tilpasset
omradets antikvariske verdier.

Utvidelse av kjellervinduer som medferer lysgrav/senking av terreng eller ligger helt
ned pa terreng tillates ikke.

Kjellervinduer skal gis plassering som er i samsvar/harmoni med vinduer over.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til
uttalelse fgr sluttbehandling.

Byantikvaren 04.01.2009,
Revidert i henhold til Bystyrets vedtak 03.06.2009.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 03.06.2009 som sak nr. 89.

Plan- og bygningssjefen.
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Retningslinjer til reguleringsplan for
Ut-Inn-husene og Marviksveien 44-82, Kristiansand kommune

Plan nr. 1198

Tema Anbefaling og kommentar

LOFT Arealer pa loft vil ikke kunne regnes som rom for varig opphold.
KJELLER Arealer i kjeller vil ikke kunne regnes som rom for varig opphold.

KJELLERVINDU

Hgyden pa kjellervinduene vil kunne variere etter hgyden pa terrenget rundt
bygningen.

VARMEPUMPER | Varmepumper ma plasseres diskret og lite synlig, ned mot bakken, for
eksempel i kjellernedgang eller under hagetrapp.

PLEN Hoveddel av hage skal veere plen — i samsvar med den opprinnelige
hageplan utarbeidet i forbindelse med utbyggingen av omradet.

BELEGNING Naturstein/bruddheller anbefales.

(HELLER)

SKILLE MED Det anbefales i stgrst mulig grad vegetasjon som skille i eiendomsgrense.

MUR/LEVEGG |

EIENDOMS- Mur kan ha max lengde 6 m fra vegg, de fgrste 3 m fra husvegg i max 1,55

GRENSE m heyde, de siste 3 m i max 0,75 m hgyde med en nedtrapping mellom

disse. Utfgres med puss, hvitmalt (som hus). Tilsvarende skille kan ogsa
utfares i tre.

SKJERMING AV
UTEPLASSER
PA EGEN
GRUNN

For markering/avdeling/innelukking/skjerming av uteplass anbefales
primeert hekk.

Eventuelle skiller (se utforming over) kan ha max hgyde 0,75 m (tilsvarende
laveste del av skille i eiendomsgrense).

PLATTING FOR

Platting anbefales lagt ikke hayere enn en trinnhgyde over terreng.

UTEOPPHOLD

Det anbefales brukt naturstein/heller.
STAKITT/HEKK | Mot gate anbefales hekk, evt stakitt/flettverksgjerde i kombinasjon med
MOT VEG hekk (som vist i opprinnelig hageplan).

Max heyde pa stakitt 1,1 m (jfr opprinnelig hageplan). Utfares i tre, hvitmalt.
HAGEPORT Anbefales enkel utforming i tre/metall.

Byantikvaren 04.01.2009
Rev. i henhold til Bystyrets vedtak 03.06.2009 som sak nr. 89.
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Kristiansand kommune skjster og overdrar
. herved sin eiendom

; d 29
gnr.. Y% . ..., bnr..¥%,...., .. Jehan ¢ydegardsvel 2

es ez 0o ®m e o9 s e e e s

Alfa Christensen

BAL il . s . s RO BV S ns s e ees § o personnr.e.QOiif.\zL-

som i dag er fester av grunnen og eier av eventuell betyaggelse
pa tomten.
228,86 2

Arealet €r ......c00:0:.¢ M.

16.800,~
] summen for festetomten er Kkr ey S5 ¢ 6 W e wa e
ijwpe sekstentusenattehundrekroner 00/10
roner

0 ¢8O E RSP IO ESSESE OIS EBEITIORSTESSAR SN S

/ Oppgj¢r er skjedd pd avtalt mate.

Overdragelsen skijer forgvrig pd fe¢lgende vilkar:
L iE Kigperen kijenner tomten oq kjgper denne i den staid som
den hefinner seqg. Kommunen forbeholder seq dog rtu til
uten erstatning 3 foreta mindre requleringer i toaite-
. grensene samt rett til & ha nedvendige skjerings- oc
fyllingsskraninaer med plass for fender inn pa& tomtene.

Dette gjelder ogsa ved eventuell senere utvidelse av
vei til full requlert bredde.

2 Naturlig terrenqg, trar m.v. ma sgkes best mulig bevirt
ved opparbeidelsen av tomten.
3; Kjgperen plikter 3 sette opp mur/innhegning mot aute,
vei eller offentliqe plasser i samsvar med bygninis-
myndighetenes oq veimyndighetenes eventuelle best:mmelser
4. Mot kommunens eiendom pdhviler gjerdeholdet kigperen alen:
5.

Kommunen har rett ti. & anleqgge og vedlikeholde kloakk-
og vannledning, gassledninger, telefon- og elektiiske
ledninger og kabler over tomten. For i1lempe og cskaide

som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen tar opp-
arbeidet tomten, tilkommer kjg¢peren erstatning. I mang:l
av minnelig avtale fastsettes erstatningen ved skjenan av
en voldgiftsrett som oppnevnt i punkt 7.

Anlegq av mur o.l- oppfylling eller graving ma ikke fore-

tas slik at ledninger over tomten kan bli skadet eller
. vanskeliggjere vedlikeholdet.

Kjpperen berer alle utgifter ved tomtekjgpet, herunder

gebyr for oppmaling, pristakst, dokumentavgift og ting-
lysingsgebyr.
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Mulig tvist mellom kommunen og kjgperen om forstdelse
av denne avtale avgjdres med endeliq virkning av en
voldgiftsrett med 3 medlemmer, hvorav kommuncn og

k igperen velger en hver, Den tredje som fungerer

som formann skal vare jurist og onpnevnes av byretten
i Kristiansand. Voldgiftsretten treffer selv be-~
slutning om hvem som skal betale omkostninger ved

voldgiftsbehandlingen og om det skal tilkjennes saks- .
omkos zninger.

For denne tomten gjelder dessuten f@lgende:

Samtidig med tinglysingen av dette skijgte slettes
festekontrakten.

10. Overtakelse anses & ha funnet sted ........ccevvcnv.s

Skjgt2t er utstedt i 2 - to - eksemplarer hvorav
kjgpe: og kommunen beholder ett hver.

15. august 19285,
Kristiansand, den ..

For Kr.stiansand kommune

Paul Otto Johnsen (Si97-)

ordfgrer Jon Holt
for

(sign.}

B. Bodin Larsen

Vedtas som kjg¢per:

hda [ P2 v i —

Det bekreftes herved at kjeper i mitt narvaer har under-

skrevet foranstdende kontrakt og at underskriveren er over
18 ar gammel.
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Alder: 43 v Alder: 50 o
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/
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Johan @ydegards vei 29, 4632 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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