Kvitefossvegen 58

BORTELID

i ﬁ
i 2 ’ =
F - U e
N £t = T
g D (TN
Pt s e
- PP ﬁ-‘m S
- . P PR

Prisantydning: kr 2 990 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no






Innholdsrik og praktisk endeleilighet like v/
alpinanlegg og skilgyper |Carport | Stor og
solrik uteplass |

OMRADE .
BORTELID ( \

ADRESSE N
Kvitefossvegen 58, 4540 “
ASERAL

Prisantydning
kr 2 990 000,-

Omkostninger: kr 88 450,-

Totalpris: kr 3 078 450,-
Formuesverdi: kr 773 438,-
Kommunale avgifter: kr 10 751,- per ar

BRA-i: 107 m* Junina van der Hagen Ngrgaard
BRA-e:5m Eiendomsmegler

BRA Total: 112 m?

Boligtype: Fritidseiendom 468 02 548

Byggear: 201 junina.norgaard@sormegleren.no
Soverom: 4

Rom: 6

Etasje: 2 Sgrmegleren AS, avd. Mandal

Eierform bygning: Eierseksjon Store Elvegate 35, 4502 Mandal

Eierform tomt: Eiet 38 26 66 66

Tomteareal: 2025 m? sormegleren.no



KVITEFOSSVEGEN 58

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 9, bnr. 419, snr. 7

i Aseral kommune.

Areal

BRA -i:107 m?
BRA - e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 112 m?
TBA: 59 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 72 m? Gang, Kjokken , Stue , Bad/vaskerom , Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod under trapp.

3. etasje
BRA-i: 35 m? Loft: Loftstue, Bad , Soverom , Soverom 2.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

59 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilhgrer en utvendig bod i ferste etasje ved carport som ikke er tatt med i arealberegningen for selve
leiligheten.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Ingen inntegnet
rominndeling pa loftet og bruken av rom i hovedetasjen er ikke beskrevet.

Byggetegninger har ingen benevnelse pa rominndeling i hovedetasjen og ingen rom er tegnet pa loftet. Det
er bruken av

rommene som ble vurdert pa befaringen etter NS 3940 for arealmaling og kommer frem under
rominndeling i rapporten.

Seksjoneringstegninger som er noe eldre en byggetegninger er det benevnelse pa rominndeling i begge
etasjer. Er blitt laget til

et ekstra noe mindre soverom i deler av loftstue, som ikke er med pa disse tegninger.

Mindre soverom i deler av lofstue har et volum pa under 15 M/3. Tek-2007 var det krav om 15 M/3, som




senere er blitt fjernet
i tek 10 med en anbefaling pa 7 M/2. Dette ble tatt bort i tek 2017.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2025 m?

Tomtebeskrivelse
Romslig tomt fordelt pa hele sameiet.

Beliggenhet

Meget attraktiv, sentral, barnevennlig og solrik beliggenhet pa Bortelid Arena ved alpinanlegget. Ski in ski
out. Alpinanlegg og oppkjerte skilgype/ lyslaype og rett utenfor daren. Nydelig turterreng og matbutikk i
umiddelbar naerhet. Sommerstid er det gode bade- og fiskemuligheter. Det kan 0ogsa nevnes blant annet
sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten. Bortelid
ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest snasikre omrader. Avstand 99 km. fra Kristiansand 110 km. fra
Mandal, 127km. fra Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Mandal kjgr RV455 til Sveindal; Ta venstre og felg Dalevegen til Kyrkjebygd og fortsett til ayre opp
Logndalsvegen/Bortelidvegen/Skardheia. Fremme pa Bortelid kjar forbi Bortelidseter og ta av venstre mot
alpinanlegget. Ta deretter farste vei til hayre og folg denne til farste vei pa hgyre side. Ta inn her og hold til
venstre og leiligheten ligger opp til hayre. Det vil veere skiltet ved fellesvisning. Kjgretid fra Mandal ca 1time
45 min.

Bygningssakkyndig
TAKSTINGENI@R/BYGGM. TORLEIF FJELLESTAD

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Trebjelkelag med plattformgulv i mellom etasjer. Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom
etasjer. (boenheter. Ble malt en haydeforskjell pa 4 til 6 mm, malt igjennom hele stue og lofstue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er mest sannsynlig ikke utfgrt med radonsperre. Dobbel
elementpipe med vedovn i stue og en sotluke pa ene soverommet. Trapp med tette opptrinn til loftet.
Innerdarer av type formpresset hvit med tre spegler og noe struktur i overflaten. Takkonstruksjonen er en
plassbygget sperrekonstruksjon med tilhgrende limtredrager i mgne.. Det meste av takkonstruksjonen er en
lukket konstruksjon som er blitt luftet over tak. Knekott pa sidene og et mindre averste loft ble vurdert i fra
en inspeksjonsluke pa loftstue. Noe misfarging pa limtredrager som tyder pa at den har blitt utsatt for en
del fuktighet under bygging. Luftekanal bar isoleres for a vaere sikker pa at denne ikke kondenserer. Alle
vinduer er av type toppsving med utvendige Iase sprosser. Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
vinduer. Starre terrasse med rekkverk og levegger over carporter med boder. Delvis overbygget veranda i
front. Dekke pa terrasse var dekket av sng pa befaringen, men var i bra stand pa sist befaring i 2023.
Undertekkingen er ikke synlig for vurdering.

Sammendrag selgers egenerklaring
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

2. etasje: Gang, stue/ kjgkken, bad/vaskerom og 3 soverom.

Loftsetasje: Loftstue, bad og soverom. Tilleggsrom brukt som soverom, men rommet er ikke inntegnet pa
godkjente tegninger.

Carport og utvendig bod og vedbod. Stor terrasse.




Standard

Sermegleren har gleden av a presentere denne fine leiligheten i Kvitefossvegen 58.

Sentral beliggenhet pa Bortelid Arena, barnevennlig og hyggelig neeromrade, like ved alpinanlegg og
skilgyper.

Her er det flere nedfarter og off-pist-lgyper. Langrennslgyper med kobling til laypenettet starter like ved.
Sommerstid er det flere merkede lgyper og andre flotte turomrader i neeromradet, samt aktiviteter som
terrengsykling, frisbeegolf etc.

Matbutikk like ved.

Leilighet er innflytningsklar og selges mablert.

Den gar over to etasjer med felgende innhold:

2. etasje: Gang, stue/ kjgkken, bad/vaskerom og 3 soverom.

Loftsetasje: Loftstue, bad og soverom. Tilleggsrom brukt som soverom, men er ikke inntegnet pa godkjente
tegninger.

Carport og utvendig bod og vedbod. Stor terrasse.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av TAKSTINGENIZR/BYGGM. TORLEIF FJELLESTAD den 13.12.2024, og er
gyldig i 13ar etter befaringsdato 12.12.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

UTVENDIG

Takkonstruksjonen er en plassbygget sperrekonstruksjon med tilhgrende limtredrager i mgne.. Det meste av
takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon som er blitt luftet over tak. Knekott pa sidene og et mindre
gverste loft ble vurdert i fra en inspeksjonsluke pa loftstue. Noe misfarging pa limtredrager som tyder pa at
den har blitt utsatt for en del fuktighet under bygging. Luftekanal ber isoleres for & vaere sikker pa at
denne ikke kondenserer. Alle vinduer er av type toppsving med utvendige I@se sprosser. Vanlig normalt
vedlikehold ma beregnes pa vinduer.

Hoveddgr med glass og en toflayet balkongdar med hgy brystning. Normalt vedlikehold ma beregnes pa
disse darer.

Starre terrasse med rekkverk og levegger over carporter med boder. Delvis overbygget veranda i front.
Dekke pa terrasse var dekket av sng pa befaringen, men var i bra stand pa sist befaring i 2023.
Undertekkingen er ikke synlig for vurdering.

Utvendig trapp med stalrister opp til terrasse.

Trebjelkelag med plattformgulv i mellom etasjer. Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom
etasjer. (boenheter Ble malt en haydeforskjell pa 4 til 6 mm, malt igjennom hele stue og lofstue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er mest sannsynlig ikke utfert med radonsperre. Dobbel
elementpipe med vedovn i stue og en sotluke pa ene soverommet. Trapp med tette opptrinn til loftet.
Innerdgrer av type formpresset hvit med tre spegler

Fritidsleilighet.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Ingen inntegnet
rominndeling pa loftet og bruken av rom i hovedetasjen er ikke beskrevet. Dobbel elementpipe med vedovn
i stue og en sotluke pa ene soverommet.

Falgende har fatt avvik TG3:

Innvendig > Pipe og ildsted

Dobbel elementpipe med vedovn i stue og en sotluke pa ene soverommet.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.




« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak:

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe. Det mest vanlige er i dette tilfelle og montere en
ildfast stein inne i sotluka.

Kostnadsestimat: Under 10 000,-

Falgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Andre > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losgre

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Alt av mgbler og inventar falger, foruten snafreser.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Komfyr, koketopp, oppvaskmaskin, kombiskap.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra altibox.

Parkering
Carport.

Forsikringsselskap
Wintersbergh Forsikring

ENERGI

Oppvarming

Oppvarming via vedovn. Varmekabler i entre og begge bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 10 751

Kommunale avgifter ar
2024




Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088,-, abonnementsgebyr avlagp kr. 5 110,-, renovasjon/
HAR kr. 3 553,- . Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv. kr 41,- pr. m3 for vann og kr. 79,- pr.
m3 for avlap.

Info eiendomsskatt
Det betales ikke eiendomsskatt i Aseral kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 773 438

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr O

Andre utgifter
Felles byggforsikring kr. 5 578,- inkl mva pr. ar for denne seksjonen.

Bortelid utmarkslag:
Fjellparkavgift, laypepreparering og aktivitetstiloud pa Bortelid kr. 129211 /ar eks mva
Vei- og broyteavgift, parkering for leiligheter kr. 2 855,40 eks mva

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
Nn7/122

SAMEIET

Sameienavn
Bortelid Arena llI

Organisasjonsnummer
996233715

Om sameiet

Sameiet bestar av 12 seksjoner. Sameiet har ingen aktiv forretningsfarsel, og har ikke utarbeidet regnskap,
budsjett eller husordensregler. Sameiet har ikke valgt styre og avholder ikke arsmgter. Vedtekter ma leses
for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter. Dokumentet er vedlegg til
salgsoppgaven.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjopsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning av ny eier.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4224/9/419/7:

18.09.2002 - Dokumentnr: 5028 - Rettighet
Rettighetshaver: Aseral Idrettslag

Lopenr: 6094537

LEIEAVTALE

Leietid 40 ar, med rett til forlengelse
Gjelder ca. 32 da m/ca. 5,3 km lgypetrase
Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:419
Gjelder denne registerenheten med flere
Denne rettighetene beskriver Aseral idrettslag sin rett og disponering til skistadion.

05.09.2008 - Dokumentnr: 719905 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebragk: 117/1122

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.20.2014. Ferdigattesten gjelder nytt bygg/ikkje bustadsformal over
70kvm gnr. 9, bnr. 419, snr. 5,6,7,09 8, Aseral. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente tegninger pa leiligheten, men tegningene har ingen rombenevnelse.

Tinglyst seksjoneringsbegjaering som viser rominndeling med benevnelser, har lik planlgsning som
byggetegning.

Leilighet fremstar lik som tegninger, foruten det ene rom i loftetasjen. Det er i dag to soverom pa loftet,
tegningen viser kun rominndeling med 1 sov.

Aseral kommune er etterspurt for naermere uttalelse og henviser til at godkjente tegninger sammenlignet
med seksjoneringsbegjaeringen stemmer med antall rom som de har i matrikkelfgringen i sine arkiver, det vil
si fire soverom. Det antas derfor at boenheten er godkjent med fire soverom, tre i hovedetasjen og ett pa
|oft.

Leiligheten fremstar med 5 soverom, men sistnevnte er altsa ikke byggemeldt.

Ifalge takstmann er rommene godkjent for varig opphold/beboelse ihht krav om remning, starrelse og lys.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.07.2014.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Privat vei. Vei til eiendommen etablert over naboeiendom. Veiretten er ikke tinglyst. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med & formalisere avtale vedr. veirett og evt. tinglysning av denne pahviler kjgper.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-konsentrert. friluftsformal og veg, tilharer reguleringsplan for
Kvitefossmyra, datert 17.03.2016. P4 generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om. En
liten del av eiendommen er avsatt til friomrade og eiendommen grenser til friomrade. Friomrade
innebaerer fri ferdsel for allmenheten og begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder
bygging, m.m.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke egen uteleienhet. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut.
Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 990 000




Totalpris
Kr 3078 450

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 74750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 88 450,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.




Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,83 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
12.490,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 94 507,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Lotte Fredriksen

Oppdragsanvarlig

Junina van der Hagen Ngrgaard
Eiendomsmegler
junina.norgaard@sormegleren.no
TIf: 468 02 548

Ansvarlig megler

Junina van der Hagen Ngrgaard
Eiendomsmegler
junina.norgaard@sormegleren.no
TIf: 468 02 548

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331
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Adkomst via trapp opp til egen terrasse.

Koselig uteplass med balpanne og flott utsikt mot fiellene.
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F& minutters gange til skitrekk/skilgype.

Inngangsparti via den store uteplassen.



Velkommen inn.

L o

Praktisk inngangsparti med flislagt gulv og varmekabler.



Utgang til balkong fra stuen.

Lys og innbydende stue med store vindusflater og peis. Fin utsikt mot vinterlandskapet.

Apen og sosial planlgsning. Moderne kjgkken med dpen lgsning. Perfekt for sosiale sammenkomster og
hverdagsliv.



Praktisk innredning med god skapplass. Alle hvitevarer falger.

Kjgkken med dpen lgsning mot spiseplass.



Soverom 1.

Soverom 3.

Trapp opp til loftsetasjen.
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Lys og innbydende loftsstue med skratak og parkettgulv.

Loftsrom med skratak og tregulv, godt utnyttet areal.

g =

5,
=

Dette rommet brukes som leilighetens soverom 5 men er ikke inntegnet i Romslig bad i loftsetasjen. Dusjkabinett, vegghengt klosett og
godkjente tegninger hvor det der fremstar som en del av stuen. baderomsinnredning.



he =

Romslig bod med skioppbevaring og vedlager. Ideell lagringsplass. Egen parkeringsplass i carport, foran boden.



Nabolagsprofil

Kvitefossvegen 58

Hoyde over havet

584 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid skisenter
Linje 178

2 Bortelid
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid

&  Stedjejuvet

1t36 min &

5min %
0.4 km

11 min #&
0.9 km

1t 34 min &
1t56 min &

3t33min &

11 min #&

13 min &

Vintersport

Alpin
* Bortelid Skisenter

¢ Avstand til naermeste bakke: 200 m

e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Bortelid Skiskytterstadion
Frisbeegolf

Minigolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Naerbutikken Bortelid

7 min 4
8min 4

11 min #&

13 min &
10.7 km

28 min &
27.6 km

11 min #&

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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SOVEROM

SOVEROM

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME,



SPISESTUE

VERANDA

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kvitefossvegen 58, 4540 ASERAL
(1) ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 419, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 107 m?

Befaringsdato: 12.12.2024 Rapportdato: 19.12.2024 Oppdragsnr.: 20127-1779 Referansenummer: AD1589

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Lotte Fredriksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr
torl-fji@online.no

900 65 203

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1779 Befaringsdato: 12.12.2024
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Kvitefossvegen 58, 4540 ASERAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 9 - Bnr 419 Radhusgt 218\ I I
4224 ASERAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy
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Kvitefossvegen 58, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 419
4224 ASERAL

Fritidsleilighet. - Byggear: 2011

UTVENDIG

Takkonstruksjonen er en plassbygget
sperrekonstruksjon med tilhgrende limtredrager i
mgne.. Det meste av takkonstruksjonen er en
lukket konstruksjon som er blitt luftet over tak.
Knekott pa sidene og et mindre gverste loft ble
vurdert i fra en inspeksjonsluke pa loftstue. Noe
misfarging pa limtredrager som tyder pa at den
har blitt utsatt for en del fuktighet under bygging.
Luftekanal bgr isoleres for a veere sikker pa at
denne ikke kondenserer.

Alle vinduer er av type toppsving med utvendige
Igse sprosser.

Vanlig normalt vedlikehoild ma beregnes pa
vinduer.

Hoveddgr med glass og en toflgyet balkongdgr
med hgy brystning.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.
Stgrre terrasse med rekkverk og levegger over
carporter med boder. Delvis overbygget veranda i
front.

Dekke pa terrasse var dekket av sng pa
befaringen, men var i bra stand pa sist befaring i
2023. Undertekkingen er ikke synlig for vurdering.
Utvendig trapp med stalrister opp til terrasse.

INNVENDIG

Gulv: Parkett og flis.

Himling: Rupanel og takess himlingsplater.
Vegger: Panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra
alder pa disse.

Trebjelkelag med plattformgulv i mellom etasjer.
Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i
mellom etasjer. (boenheter

Ble malt en hgydeforskjell pa 4 til 6 mm, malt
igjennom hele stue og lofstue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
mest sannsynlig ikke utfgrt med radonsperre.
Dobbel elementpipe med vedovn i stue og en
sotluke pa ene soverommet.

Trapp med tette opptrinn til loftet.

Innerdgrer av type formpresset hvit med tre
spegler og noe struktur i overflaten.

VATROM

Oppdragsnr.: 20127-1779

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

12.12.2024

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I
4614 KRISTIANSAND S

Bad/vaskerom:

Overflater i fra byggearet.

Veggene har fliser og en malt slett himling med
spotter.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk
under dusjkabinett.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i
ytterveggen.

Hulltaking er foretatt i fra soverom, uten & pavise
unormale forhold. Maleresultat: 7,7 vektprosent.

Bad pa loftet:

Det meste av overflater er i fra byggearet.
Veggene har fliser og en malt slett himling med
spotter.

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske
varmekabler. Opprinnelig var gulvet fliselagt.
Etter en mindre lekkasje ble gulvet flytesparklet
og lagt et belegg i 2019 av tidligere eier.

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og
det er to sluker i rommet.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon
av rommet.

Hulltaking er foretatt i fra loftstue, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 7,4 vektprosent.

Ga til side

KI@KKEN

Rupanel med spotter i himling, parkettgulv og
panelingsplater pa vegger.
Innredning med slette hgyglans fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)
med tilhgrende fordelerskap pa ene soverommet.
Innvendig stoppekran med vannmaler er plassert
i fordelerskapet.
Det er avlgpsrgr av plast. Er mest sannsynlig
stgpejernsrgr til underliggende leilighet i denne
type bygg. (ikke synlig for vurdering)
Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er
plassert pa bad/vaskerom.
Sikringsskapet er plassert pa ene soverommet og
har merkede kurser. Anlegget er i fra byggearet
og har ingen apenbare synlige skader/feil.
Leiligheten har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Arealer
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Fritidsleilighet.

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Byggetegninger har ingen benevnelse pa rominndeling i
hovedetasjen og ingen rom er tegnet pa loftet. Det er bruken
av rommene som ble vurdert pa befaringen etter NS 3940 for
arealmaling og kommer frem under rominndeling i rapporten.
Seksjoneringstegninger som er noe eldre en byggetegninger
er det benevnelse pa rominndeling i begge etasjer. Er blitt
laget til et ekstra noe mindre soverom i deler av loftstue, som
ikke er med pa disse tegninger.

Mindre soverom i deler av lofstue har et volum pa under 15
M/3. Tek-2007 var det krav om 15 M/3, som senere er blitt
fiernet i tek 10 med en anbefaling pa 7 M/2. Dette ble tatt
bort i tek 2017.

Oppdragsnr.: 20127-1779 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i et stgrre
| sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar tatt med i

2 rapporten. Eier var ikke til stede pa befaringen.
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Fritidsleilighet.

. (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

_ © Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
e

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

H Ga til side
TG2: Awik som ikke krever tiltak o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Y
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ vitrom > Andre > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside

Anslag pa utbedringskostnad

3 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon a til si
2 Véatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning 4 il si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1
T
=
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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FRITIDSLEILIGHET.

Byggear
2011

Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en plassbygget sperrekonstruksjon med tilhgrende
limtredrager i mgne.. Det meste av takkonstruksjonen er en lukket
konstruksjon som er blitt luftet over tak.

Knekott pa sidene og et mindre gverste loft ble vurdert i fra en
inspeksjonsluke pa loftstue. Noe misfarging pa limtredrager som tyder
pa at den har blitt utsatt for en del fuktighet under bygging. Luftekanal
bgr isoleres for a vaere sikker pa at denne ikke kondenserer.

Ene knekottet.

Oppdragsnr.: 20127-1779

Befaringsdato: 12.12.2024

Luftet over tak.

Deler av takkonstruksjonen.

Vinduer

Alle vinduer er av type toppsving med utvendige lgse sprosser.
Vanlig normalt vedlikehoild ma beregnes pa vinduer.

Dgrer

Hoveddgr med glass og en toflgyet balkongdgr med hgy brystning.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre terrasse med rekkverk og levegger over carporter med boder.
Delvis overbygget veranda i front.

Dekke pa terrasse var dekket av sng pa befaringen, men var i bra stand
pa sist befaring i 2023. Undertekkingen er ikke synlig for vurdering.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Kledningen ligger noe naer terrassebord med tanke pa fare for oppsug av
fuktighet.

Har vaert noe fuktighet pa osb plater langs ytterkant ved rekkverk pa
terrasse. Det har dannet seg noe is pa pvc duk ved inngang til bod. Er
mest sannsynlig et felles ansvar i sameie, da det er to carporter og bod
til underliggende seksjon. Det ma nevnes at halvparten av forventet
brukstid for denne type tekking over carport er 20 ar.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
o Tiltak:

Avstand i mellom terrassebord og kledningen bgr gkes. Fglg med pa om
det fremdeles er noen lekkasjer og gjer tiltak for & unnga dette.

Ligger en del is pa duk ved inngang til bod ved carport.
Utvendige trapper

Utvendig trapp med stalrister opp til terrasse.

Deler av terrasse. Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe stor dpning i mellom trapp og vegg med tanke pa sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak bgr beregnes for @ minske denne dpningen.

Deler av overbygget veranda.

Har vaert noe lekkasje ytterst ved rekkverk.

Noe stor dpning i mellom trapp og vegg.

INNVENDIG

i< Overflater

Oppdragsnr.: 20127-1779 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 9 av 21
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Gulv: Parkett og flis.

Himling: Rupanel og takess himlingsplater.

Vegger: Panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med plattformgulv i mellom etasjer. Det er ikke foretatt
noen form for lydmalinger i mellom etasjer. (boenheter

Ble malt en hgydeforskjell pa 4 til 6 mm, malt igjennom hele stue og
lofstue.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er mest sannsynlig ikke
utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Dobbel elementpipe med vedovn i stue og en sotluke pa ene
soverommet.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det mest vanlige er i dette tilfelle og montere en ildfast stein inne i
sotluka.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vedovn i stue.

Oppdragsnr.: 20127-1779

Befaringsdato:

Sotluke pa ene soverommet.
Innvendige trapper

Trapp med tette opptrinn til loftet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Trapp til loftet.

Innvendige dgrer
Innerdgrer av type formpresset hvit med tre spegler og noe struktur i
overflaten.
VATROM

ANDRE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og en malt slett himling med spotter.

ANDRE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

12.12.2024 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Er en del fliser som har Igsnet i fra underlaget ved dgr.

Silkonfuge i mellom gulv og veggflis har apnet seg noe bak dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Fliser bgr festes pa nytt og fuges noe i overgang gulv og veggflis enkelte
steder.

Innredning.
ANDRE > BAD/VASKEROM

(m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.

Noe usikker tetting i overgang til dgr.
ANDRE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under dusjkabinett.

Vifte i ytterveggen.
ANDRE > BAD/VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra soverom, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 7,7 vektprosent.

Sluk under dusjkabinett uten rist som passer til fliser.
ANDRE > BAD/VASKEROM

(m Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking i fra soverom.
LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20127-1779 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 11 av 21
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Veggene har fliser og en malt slett himling med spotter.

LOFT > BAD

.= Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg med oppkant og elektriske varmekabler.

Opprinnelig var gulvet fliselagt. Etter en mindre lekkasje ble gulvet
flytesparklet og lagt et belegg i 2019 av tidligere eier.

LOFT > BAD
.= Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og det er to sluker i
rommet.

Sluk under dusjkabinett.
LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra

innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Oppdragsnr.: 20127-1779 Befaringsdato:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innredning.

Ingen hull for synliggjgring av lekkasjevann.
LOFT > BAD

/.- Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i himling for ventilasjon av rommet.

Avtrekksvifte i himling.
LOFT > BAD

= Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra loftstue, uten & pavise unormale forhold.
Maleresultat: 7,4 vektprosent.
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap pa ene soverommet. Innvendig stoppekran med vannmaler
er plassert i fordelerskapet.

Hulltaking i fra loftstue.

KIGKKEN

ANDRE > KJBKKEN

Overflater og innredning L
=
Rupanel med spotter i himling, parkettgulv og panelingsplater pa vegger. Fordelerskap med merkede kurser.
Innredning med slette hgyglans fronter. m

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Er mest sannsynlig stgpejernsrgr til
underliggende leilighet i denne type bygg. (ikke synlig for vurdering)

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa bad/vaskerom.
Deler av innredningen.

ANDRE > KIBKKEN Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
Avtrekk gieldende forskrift.
Konsekvens/tiltak
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. ¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilator. Bereder er plassert pa bad/vaskerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER (0 Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert pa ene soverommet og har merkede kurser.
Anlegget er i fra byggearet og har ingen apenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggearet 2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Ingen ting er blitt gjort i mitt eierskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 20127-1779
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskapet er plassert pa ene soverommet.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
= 7 bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarmne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
z { . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1779

Befaringsdato:

12.12.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsleilighet.

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Andre 72 72 59 72
Loft 35 35 15 50
Fgrste 5 5 5
SUM 107 5 59 15 127
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Kjpkken , Stue , Bad/vaskerom,
Andre Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod

under trapp
Loft Loftstue, Bad , Soverom , Soverom 2
Forste Utvendig bod.
Kommentar

Tilhgrer en utvendig bod i fgrste etasje ved carport som ikke er tatt med i arealberegningen for selve leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Byggetegninger har ingen benevnelse pa rominndeling i hovedetasjen og ingen rom er tegnet pa loftet. Det er bruken av
rommene som ble vurdert pa befaringen etter NS 3940 for arealmaling og kommer frem under rominndeling i rapporten.
Seksjoneringstegninger som er noe eldre en byggetegninger er det benevnelse pa rominndeling i begge etasjer. Er blitt laget til
et ekstra noe mindre soverom i deler av loftstue, som ikke er med pa disse tegninger.
Mindre soverom i deler av lofstue har et volum pa under 15 M/3. Tek-2007 var det krav om 15 M/3, som senere er blitt fjernet
i tek 10 med en anbefaling pa 7 M/2. Dette ble tatt bort i tek 2017.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsleilighet. 105 7

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2024  Torleif Fjellestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 RASERAL 9 419 0 7 0m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Kvitefossvegen 58

Hjemmelshaver
Fredriksen Lotte

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2950 000 2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 23.10.2009 Byggetegninger. Gjennomgatt 8 Nei
Infoland.no 13.12.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.12.2024 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 29.11.2024 Gjennomgatt 7 Nei
Tid!igere 30.05.2023 Utfgrt av undertegnende. Gjennomgatt 21 Nei
boligsalgsrapport

Tegninger 24.09.2007 Plantegninger i fra seksjonering Gjennomgatt 2 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1779 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

12.12.2024 Side: 20 av 21



Kvitefossvegen 58, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr419
4224 RASERAL

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20127-1779 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AD1589

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Kvitefossvegen 58, 4540 ASERAL 29 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kvitefossvegen 58 Kvitefossvegen 58

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
September 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden september 2023
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Coverme AS-2H

Informasjon om selger

Hovedselger

Fredriksen, Lotte

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94325072
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenst&ende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
X Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks X Komfyr/stekeovn/koketopp

x Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Alt av mgbler fglger, fouten sngfreseren.

Sted / Dato

Selgers signatur
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Dato 17.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm#ontere urbryter pa motorvarmer

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

seoke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 4: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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TINGLYST
1 8 SEPT. 2002
LEIEKONTRAKT MANDAL TINGRETT
DAGBOKNR.: -
. mellom
Navn: fodselspummer:
Grethe Skaiaa, 070248 Breimyrkollen 30, 4628 KRISTIANSAND
Marit M=land 121141
Tone Bortelid 151242
Oddrun Bortelid 110246
(utleiere”)
0og
Aseral idrettslag
(’leletaker)

1 Bakgrunn:
Aseral idrettslag (AIL) har ved gave blitt eier av et omréade i Bortelid. Omrédet bar et
. areal p4 16000m2. AIL har intensjon om & anlegge et skistadion pa omrdet.
2. Hva leieavtalen omfatter:
Avtalen gjelder leie av ngdvendig areal til etablering av skistadion og Igypetraseer i
tilknytning til skistadion. Partene er enige om lgypetraseenes plassering. Mindre

endringer kan gjores nér utlcier og leietaker er enige om dette. Traseen er regulertien
bredde av 6m. Den totale lengden av trasen er pi ¢a 5.3 km.

Gnr. Bar. Grunneier km daa.
9 7 Grethe Skaiaa ca. 5.3 ca. 32
3. Leiesum:

Det skal ikke betales leie for arcalet.

4. Utleiers plikter og retter

. Utleier plikter 4 ikke anlegge innretninger pi sin eiendom som hindrer aktiviteten pé,

‘ | | ‘ ‘

Ookni: 5028 Tinglyst: 18.09.2002 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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5. Leietakers plikter og retter

Leietaker plikter 4 vedlikeholde trassenene og eventuelle innretninger i tilknytning til
. disse slik at anlegget ikke virker skjemmende pa omgivelsene.

Leietaker far rett til & gjgre de inngrep som er ngdvendige for & anlegge og
vedlikeholde trassene.
6. Varighet av avtalen og oppsigelse

Avtalen har en varighet p 40 &r. Avtalen blir forlenga med 40 nye &r dersom den ikke
er sagt opp av noen av partene etter §9 i tomtefestelova av 1996.

For alt annet som ikke fglger av denne avtalen, gjelder tomtefestelova av 20. desember
1996.
7. Tvist

Dersom det oppstir usemje om innholdet i denne avtalen og en ikke kan bli samde pa
minnelig vis, skal tvisten avklares i medhold av tvistemélslova.

Som utleier: M.ﬂuﬂ.m:ﬂ& Som leietaker:
S~ | 3 ! &
[l ctoa... mg?a‘m WS WW
dato Gret Skaiaa dato IL
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Aseral kommune
AVD.FOR DRIFT OG UTVIKLING

AMNESVARLEG SEIKIAR: TILTAKSHAVAR:

Selland Consult Arena Bortelid AS

Grokleiv Postboks 574

4540 ASERAL 4665 KRISTIANSAND S

DYKKAR REF: SAKSMRE.: SASHANDS AMAR: ARKIVECDE VEDTAKSDATO:
2009/922 - 52 Hilde Stuestel Berg 9/419/L40 16.07.2014

Ferdigattest jf. Pbl. § 21 -1 0 Radmannen delegert — utvalsnr.: 338/14

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: MOTTEKE DATO:
Oppmoding om ferdigattest 24.06.2014 26.06.2014
SPESIFIKASJON:
GNR: [ Bre: | sEXsJONSNR.: T BYGriNGsNR.: T VEGNAMN/HUSNR.:
9 419 5.6.70g8 300119666 Kvitefossvegen, 4540
ASERAL
TILTAKETS ART:
161: Fritidsbygg: hytter. sommarhus 202: Nytt bygg - ikkje bustadformal over 70 m?
FERDIGAITTEST GJELD: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL:
Leilegheitsbygg nr 9 i Bortelid Arena 466 m* 282 m’
MERKNADAR:

Bygamester Asbiermn Jakobsen org.nr. $57649271 féar ansvarsrett for UTF temrararbeid 1kl 1. Flekkeray Byag AS org.nr.
992 785 284 utgar for same omrade.

Ferdigattest vert gieven med bakgrunn i siuttdokurmentasion og erklaering om ferdigstiling fré tiltakshavar eller
ansvarleg seker, jf. Pol. § 21-10.

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jf. Fvl. § 28. Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen da brevet kom fram
til p&fert adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket, gje opp vedtaket det vert klaga cver, den eller dei
endringar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fera for kiagen. Dersom du klagar sé seint at det kan vera uklart
for oss om du har klaga i reft tid vert du ogsé& beden om & gje opp nér denne meldinga kom fram.

UNDERSKRIFT:
“STAD: “ASERAL KOMMUNE, AVDELING FOR DRIFT OG UTVIKLING:
Aseral, 16.07.2014
KOPI TIL:
Aseral servicekontor Her
Wenche Wehus Aasheim Dynestol, 4715 OVREBO
Johan Svensen Maudsvei 52. 4633 Kristiansand
Jan Inge Beckstroem Markvegen 22. 4480 Kvinesdal
Fyksen Invest AS c/o S. Fyksen. 4532 Oyslebe
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 3828 58 00 Internett: www.aseral kommune no
Aseral servicekontor Telefaks: 38285801 E-post:  post@aseral kommune no
Gardsvegen 68, Bank kto.- 3148 0702142 Orgnr: 964 966 842

4540 Aseral



Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 3828 58 00 Internett: www.aseral kommune no
Aseral servicekontor Telefaks: 38285801 E-post:  post@aseral kommune no
Gardsvegen 68, Bank kto.- 3148 0702142 Orgnr: 964 966 842

4540 Aseral



Kommuneplankart N

Eiendom: 9/419/0/7

Adresse: Kvitefossvegen 58
Utskriftsdato: 29.11.2024
Aseral kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

©Norkart 2024 B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeomrader (PBL1985 § 2
P Erverv - navaerende
Fritidsbebyggelse - nivaerende
B Kommunalteknisk anlegg - nivaerende
P 1drettsanlegg - ndverende

Kornrmuneplan-Byggeomrader (PBL1985 § 2
LNF-omride

Kommuneplan-Omrdder for seerskilt bruk el
LNF-omrideisjg ogvassdrag - ndvaerende

Kommuneplan-\Vik t;ge ledd | kommunikasjor
Parkering - navarende

Kommuneplian-Linje- og punktsymboler (P8
wwr”""  Grenseforretningslinjeormrade
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Plznomride
" Grenseforarealformsl
" Samleveg-nivamrende
Abe Kommune(del)plan - paskrift




Aseral kommune

e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

Grunnkart

Eiendom: 9/419/0/7
Adresse:  Kvitefossvegen 58
Dato: 29.11.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

— Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

- Eicndomsgr. omtvistet

= ww w= Hielpelinje veikant

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. uviss neyaktighet s e w Hielpelinje punktfeste
39
9127 @kﬁ‘“““eg@q
N 6521600 | N 6521600
s
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=
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I&
I>
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109, 141
e N 6521500
\ =

UEBanss0sWAA
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Banss03aINA
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1B1132;
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

9/8(1322
)
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

y

www.sor.no | tif: 3810 92 00 SPAREBANKEN S@OR

aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor
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Begjeering’ om  [X]oppdeling i eierseksjoner [reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysningsstemgel .

——— AR AAACD

719905 T
(Under-Jorganisasjonsnr.ffedselsnr. Ref.nr. S?: -:Sg\js KARTVERK FAST E| EN DO M

Opplysnmgen feltene 1-4 reglstrares I grunnboken

Knmmunenr Kommunsns navn Gnr Bnr Festenr Snr

1026 AscrAc 7 Yiq

ODDQU/U Bom’é’up 2
TOME DPORTELID iy
MARIT MELANVD Yo
ANV E CEETHE SKAIA %

Elen ommen beg|aeres oppdeh i eierseksjoner slik det fremgér av etterstéende fordelln sllste

b AR A T e At g‘;, bl g 4 o o A
1|3 | ¥0 |8F|s 25 37 49
2|3 | 10 |Bé|y, 26 38 50
s [y Be 15 27 39 51
48 (/{3 D64 28 40 52
s/ 3| 20 |BG|s7 29 a1 53
6|3 20 BG4 30 42 54
708 ity Bl 31 43 55
8|3 |11 Bb|z a2 44 56
S| B 20 B6 (2 33 45 57
w03 | 30 BG |22 34 46 58
uld (13 [BC|2s 35 a7 59
/3 ¥ LY/ P 36 28 60

i OBS! Her péferes kun opplysnlnger som skal og kan ti
i mite fellesarealene endres.

Nr703034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-2006
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5. Egenerkisring
Undertegnede erklaerer at

a) iZI seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller
I:I seksjonsringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) |Z lse!sioneringen omfatter afle bruksenhetene i eiendommen
c) z] inndelingen | bruksenheter gir en formdlistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E(] bruksenhetens formdl (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kigperett (§ 14)

a) IZ' hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrensst og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [Z] hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
elier
[_] botigseksionen er en tritidsbolig,
eller
[[] atte boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [K] deter tastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaaringen:
a) Situasjonspian (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjefler, alle etasjene og loft
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke foige med ti tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 0 12)/ Styret (§ 13) Ektefollelregistrert partner
[ P cescie
partner hvor sameiabroken reduseres)
> v _ {.
JEST A Ao S /“/ Ch
Vo / }wllm'l"

f’(cen:ﬂ BIPYYN
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

[ ] styret samtykker tl reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkigerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
[:l Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

E’ﬁllate!sen er inntatt nedenfor
l:l Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

TFnr Tsnr I o
fb‘ EW A-A kommune
T Stempel og underskaitt

ﬁ Aseral kommugle
Avd. for teknisk
Avdelingssj

Gnr

IR
Yook

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjsering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feiltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nearingsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5} Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etier eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjseringen gir Ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kvitefossvegen 58, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

JUNINA VAN DER HAGEN N@RGAARD | Eiendomsmegler | 468 02 548
junina.norgaard@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. MANDAL | Store Elvegate 35 | 38 26 66 66



