Lerkeveien 2F

VAGSBYGD

Prisantydning: kr 990 000,-
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Arealeffektiv og velholdt treromsleilighet
med fin beliggenhet. Gangavstand til det
meste. God parkeringsdekning.

OMRADE
VAGSBYGD

ADRESSE
Lerkeveien 2F, 4622
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 990 000,-

Fellesgjeld: kr 413 171,-
Omkostninger: kr 9 302,-
Totalpris: kr 1412 473,-
Fellesutgifter: kr 7 854,-

BRA-i: 54 m?
BRA-e: 2 m?

BRA Total: 56 m?
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1961

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: -1

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1301.6 m?

Alexander Olsen
Eiendomsmegler

473 80 260
alexander.olsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lillesand
Storgata 2D, 4792 Lillesand

37 26 84 00

sormegleren.no



LERKEVEIEN 2F

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 12, bnr. 90

i Kristiansand kommune.Andelsnr. 3 i LERKE BORETTSLAG med orgnr. 988197807

Areal

BRA -i: 54 m?
BRA - e:2m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 54 m? Entré , Stue, Kjokken , Soverom , Soverom 2, Bad/vaskerom.
BRA-e: 2 m? Bod

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Lovlighet:

Boligbygg med flere boenheter: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra
disse. Tegning fra kommunen stemmer ikke med hvordan det var.

Bod: Det foreligger ikke tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1301.6 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget. For det meste opparbeidet med parkeringsplass og plen.

Beliggenhet
Boligen ligger fint til i Vagsbygd med gangavstand til bl.a. skole, barnehage, dagligvareforretning,
idrettsanlegg og et stort nettverk av flotte turstier med utgangspunkt i Kjosdalen.

Leiligheten ligger i byggets underetasje og har adkomst via trapp pa blokkens venstreside sett fra felles
parkeringsplass.

Adkomst
Se kart pa vare nettsider www.sormegleren.no




Bebyggelsen
Naeromradet bestar primaert av boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil.

Bygningssakkyndig
Henrik Lgvdal

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Innhold: Stue, kjgkken, gang, bad og to soverom. Ellers bod med adkomst fra felles inngangsparti. Nevnte
inngangsparti er delt med en nabo.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lgvdal den 20.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato
19.11.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjeres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i borettslag i Vagsbygd, Kristiansand. Boligen er ombygget til leilighet i 2004. Vanlig vedlikehold er
gjort i leiligheten. Den fremstar i ok stand. Borettslaget vurderer nar utvendig fasader ma pusses opp eller
byttes. Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For a sjekke utvendige felles arealer og fasader bar
det lages en egen rapport for sameiet.

Folgende avvik har fatt TG2:

Radon,TG2

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
Tiltak: - Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Vatrom

Kjeller > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling,7G2

Inni dusjen er det montert fliser pa vegger. Ellers i rommet er det malte plater og mur. Membran i dusjen har
nadd mer enn halve levetiden.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden. Veggplater vil ikke
tale vann direkte pa plater.

- Fliser ok. Eldre bakenliggende membran. Dusjkabinett anbefales a brukes i rommet til vegger har ny
fuktsikring.

Kjeller > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er laget oppkant ved daren. Eier har 0gsa laget apning under svillen til
dusjen. Ellers vil ikke vann fra resten av rommet kunne renne til sluket. Det er lokalt fall inne i dusjen. Det
meste av fallet er inne i dusjen. Resten av rommet har litt lite fall mot dusjen. Men det er inne i dusjen som
er brukssonen.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.




Tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket.
Andre tiltak: Sluket ma renskes regelmessig. Det kan vaere lurt & montere dusjkabinett i rommet.
Kjeller > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

| sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kjokken: Kjeller

Avtrekk,7G2

Avtrekksvifte trakk luften inn i kullfilter. Ok.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslasninger fra
kokesonen.

Tiltak

- Om mulig bar det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

- Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg,TG2

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eldre elektrisk anlegg. Men noen oppgraderinger er gjort. Eier har bare
papirer pa det siste som er gjort. Elektrisk kontroll anbefales. Ettersom det ikke er utfert elektrisk kontroll i
boligen de siste 5 ar, anbefales det a gjares av el-kontrollgr.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Det er ingen krav til lgsgre og tilbehgr ved tvangssalg.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett fra Telia er inkl. i felleskostnader.

Parkering
| henhold til borettslagets husordensregler skal alle beboere ha en plass pa felles parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
9774714

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Diverse
Leilighetsnnehaver er ansvarlig for at oppgangen blir vasket i de uker den enkelte er satt opp.
Det avholdes fellesdugnad i borettslaget.

ENERGI
Energikarakter
Det er ikke utarbeidet energimerke for leiligheten.




BORETTSLAGET/@KONOMI

Info formuesverdi
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i Skatteetatens register

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Avdrag tilleggslan (184,-) ,Driftskostnader (3 002,-); vaktmestertjenester, vedlikehold/serviceavtaler,
forsikring, kommunale avgifter, felles stram, styre- og forretningsfarer honorar. Avdrag felleslan (2 344,-),
Renter felleslan (1 740,-), Renter tilleggslan (141,-), Tilleggsytelser: Telia Tv/internett (443,-). Merk at oppgitte
felleskostnader er innhentet i 2024 og at disse derfor kan ha endret seg ved arsskiftet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 854

Andel Fellesgjeld
Kr 413 171

Fellesgjeld pr. dato
14.11.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr2 344

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1740

Andel fellesformue
Kr 5568

Andel fellesformue dato
14.11.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
LERKE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
988197807

Andelsnummer
3

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 30007535526, Sparebanken Sar

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.11.2024: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 41

Saldo per 14.11.2024: 4 932 981

Andel av saldo: 383 053

Farste termin/farste avdrag: 25.09.2021 ( siste termin 25.12.2034 )




Lanenummer: 30007535461, Sparebanken Sgr

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 14.11.2024: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 41

Saldo per 14.11.2024: 307 820

Andel av saldo: 30 118

Farste termin/ferste avdrag: 25.09.2021 ( siste termin 25.12.2034 )
Vedlikehold

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Dette innebaerer at andelseiere ikke er
solidarisk ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjspsrett
Det er forkjgpsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning. Kjgper er forpliktet til a bli/
vaere medlem av Serlandet Bolighbyggelag ved kontraktsinngaelse. Medlemskap i Sgrlandet Boligbyggelag
kr 750,- faktureres direkte fra Serlandet Boligbyggelag (kr 500,- i andelskapital og kr 250,- i arskontingent).
Priser fra 01.01.2024

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/andelseier plikter a folge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold
Normalt dyrehold er tillatt. Se husordensregler pkt 12.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6570

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/12/90:
04.02.1949 - Dokumentnr: 990010 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

04.02.1949 - Dokumentnr: 990011 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:1001 Gnr:12 Bnr:93




08.05.2006 - Dokumentnr: 9198 - Uradighet

Eiendommen kan ikke disponeres m.v. over uten samtykke
fra kreditor

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1001528-1/200

21.01.1949 - Dokumentnr: 500120 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:12 Bnr:82

13.07.2001 - Dokumentnr: 12493 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1001 Gnr:12 Bnr:93

17.08.2001 - Dokumentnr: 14477 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:12 Bnr:1053

31.08.2001 - Dokumentnr: 15533 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:12 Bnr:1051

01.01.2020 - Dokumentnr: 1423924 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:12 Bnr:90

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.11.2005. Ferdigattesten gjelder vesentlig endring/reparasjon. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger tillatelse datert 17.12.2004, som gjelder fasadeendring/veranda, samt vedtak/godtatt melding
etter PBL prg. 86A, som gjelder oppfering av gjerde og bod. Det forligger tillatelse til veranda mot Syd-Vest,
datert 19.01.2005.

Det gjares oppmerksom pa at leiligheten (etasjen) ikke fremkommer pa godkjente bygningstegninger i
byggesaksmappe innhentet fra Kristiansand kommune. Det er derfor ukjent for megler om dagens
innredning er lovlig/godkjent. Leiligheten er registrert i matrikkelen. Se vedlagte byggesaksmappe og
matrikkelbrev for neermere informasjon. Selger og megler tar spesifikt forbehold om at kjgper ikke kan
paberope seg krav om utbedring, prisavslag, heving e.l. som falger av at leiligheten ikke er tegnet inn pa
nevnte bygningstegninger, herunder bade krav fra det offentlige og private krav.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som bebyggelse og anlegg, og er en del av
kommuneplanens arealdel/byplan 2024 - 2035, sist revidert 28.02.2024.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene far man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til &
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.




Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Det gjares oppmerksom pa at eiendommen er under tvangssalg og oppdraget er gitt av Tingretten. | denne
forbindelse er det viktig for kjgper & vaere oppmerksom pa at det er begrenset adgang til a paberope seg
feil og mangler ved eiendommen. Eiendommen bgr derfor befares sammen med en bygningskyndig. Det
gjores videre oppmerksom pa at det gjelder spesielle regler for budgivning, overtakelse og utgifter som kan
pabelgpe for kjgper. Disse vil du fa opplyst ved henvendelse Sarmegleren. Henviser for avrig til lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.juni 1992 kap. 11 og 12. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Prisantydning
Kr 990 000

Fellesgjeld
Kr 413171

Totalpris
Kr 1412 473

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-
Forhandsvarsling av forkjgpsrett kr 8 212,-

Sum omkostninger: kr 9 302,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten stadfester budet. Dette vil si at handelen ikke
endelig har kommet i stand fer ankefristens utlgp. Oppgjersdag / overtakelse er normalt tre maneder fra
den dag medhjelper(megler) oversender budet til Tingretten for stadfestelse. Dersom eiendommen er
fraflyttet, kan det vaere mulig a overta eiendommen far fastsatt oppgjersdag dersom kjgpesummen er
innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke skje far en maned etter at budet er stadfestet. Kjgpesummen skal
innbetales til meglers klientkonto.

Budgivning
Ved tvangssalg gjelder spesielle regler for budgivning, jfr. Tvangfullbyrdelsesloven § 11-26. Budskjema ligger
vedlagt og radgivning fas hos Sgrmegleren.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot




innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligkjgperforsikring
Kjgper kan ikke tegne HELP boligkjgperforsikring ved tvangssalg.

Meglers vederlag
Meglers vederlag ved tvangssalg er regulert i Forskrift om tvangssalg ved medhjelper kapittel 3.

Selger
Agder Tingrett

Oppdragsanvarlig

Alexander Olsen (kontaktperson)
Eiendomsmegler
alexander.olsen@sormegleren.no
TIf: 473 80 260

Nina Merethe Bentsen (ansvarlig megler)
Eiendomsmegler
nina.bentsen@sormegleren.no

TIf: 404 08 010

Ansvarlig megler

Nina Merethe Bentsen
Eiendomsmegler
nina.bentsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 010

Sermegleren AS, avd. Lillesand, Storgata 2D
4792 Lillesand

TIf: 372 68 400

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
07.01.2025
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Nabolagsprofil

Lerkeveien 2F - Nabolaget Vagsbygda sendre/Kjos haveby ser - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Auglandslia
Linje 12

4+ Vagsbygd senter
Totalt 10 ulike linjer

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.)

Vagsbygd skole (1-7 kl.)
458 elever, 40 klasser

Karuss skole (1-10 kl.)
409 elever, 31 klasser

Fiska skole (8-10 kl.)
244 elever, 18 klasser

Mavig skole (8-10 kl.)
303 elever, 24 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

1min &
0.1 km

20 min #
1.4 km

7 min &
4.8 km

9 min &
5.2km

23 min &

8 min &

18 min #
1.3 km

28 min %
2 km

22 min %
1.5 km

5min &
3 km

23 min &
1.6 km

11 min &
6.5 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 80/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
®
M
S
xX
2 RN
B SRg
2 & 1 8
=3 < N e N
- SO
- -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

372%
389%

12.6 %
17.2%
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Vagsbygda sendre/Kjos hav... 1630
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar)
203 barn

Skarungen barnehage (1-5 ar)
50 barn

Auglandstjenn barnehage (1-5 ar)
70 barn

Dagligvare

Spar Asane

Rema 1000 Vagsbygd
Post i butikk

Husholdninger
664

39213
2654586

6 min 4
0.5 km

12 min &
0.9 km

22 min %
1.6 km

15 min &

19 min #
1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
Q 2.Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 95/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

Sport

@ Auglandslia ballokke 2min &
Ballspill 0.1 km

@ Vagsbygd Idrettsplass 3min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.2 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 7 min &

& Bear Cave Treningssenter 15 min &

Boligmasse

B 55% enebolig
B 13% rekkehus
8% blokk

B 24% annet

«Det er trivelig @ bo her, stille og rolig
og forholdsvis naer byen!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vagsbygd 20 min &

@ Vitusapotek Vagsbygd 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar

17% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

I Vagsbygda sendre/Kjos haveby ser
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE§ Boligbygg med flere boenheter

@ Lerkeveien 2 F, 4622 KRISTIANSAND S
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Befaringsdato: 19.11.2024 Rapportdato: 20.11.2024 Oppdragsnr.: 20308-1921 Referansenummer: 071773

Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik

Lgvdal

Medlem av

Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tésmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323 180

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1921 Befaringsdato: 19.11.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Leilighet i borettslag i Vagsbygd, Kristiansand.

Boligen er ombygget til leilighet i 2004.

Vanlig vedlikehold er gjort i leiligheten. Den fremstar i ok
stand.

Borettslaget vurderer nar utvendig fasader ma pusses opp
eller byttes.

Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For a sjekke

utvendige felles arealer og fasader bgr det lages en egen
rapport for sameiet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer fra byggetiden.
Ytterdgrer fra byggetiden. Inngangsdgren er en
branndgr.
Ga til side
INNVENDIG
Boligen var bebodd og mgblert pa
befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Innvendige flater er pusset opp.
Innvendige flater er vanlig vedlikeholdt.
Etasjeskillere i betong. Etasjeskiller har ikke
vesentlige retningsavvik.
Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.
Det er boret hull i veggen under terreng. Malt
med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det var
10 V%. Tort.
Innvendige dgrer ok.
Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20308-1921 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I
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Bad/vaskerom
Badet er stort sett fra byggetiden. Litt vanlig
oppussing er gjort. Det er laget spalte fra gulvet i
rommet under dusjsvill og inn til dusjen. Toalett
er montert i 2019.
Inni dusjen er det montert fliser pa vegger. Ellers i
rommet er det malte plater og mur. Membran i
dusjen har nadd mer enn halve levetiden.
Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er laget
oppkant ved dgren.
Eier har ogsa laget apning under svillen til dusjen.
Ellers vil ikke vann fra resten av rommet kunne
renne til sluket. Det er lokalt fall inne i dusjen.
Det meste av fallet er inne i dusjen. Resten av
rommet har litt lite fall mot dusjen. Men det er
inne i dusjen som er brukssonen.
I sluket er det synlig slukmansjett klemt i
klemring.
Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Opplegg for vaskemaskin.
Avtrekk i himlingen fra felles anlegg i bygget. Eier
opplyser om at dette er oppgradert og service
tatt.
Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkeninnredningen er i ok stand.
Avtrekksvifte trakk luften inn i kullfilter. Ok.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Stoppekran pa badet. Ingen synlige lekkasjer pa
befaringsdagen. Vannrgr av kobber og plast.
Avlgpsrer i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.
Det er ikke synlig stakeluke fra avlgpsrgr. Det ser
ut til & veere lagt opp til & stake avigpsrgr
igjennom sluket eller i avlgp fra toalett.

Felles avtrekk i bygget. Lufting fra ventil og
vinduer.

Vvbereder kunne ikke sjekkes.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eldre elektrisk
anlegg. Men noen oppgraderinger er gjort. Eier
har bare papirer pa det siste som er gjort.
Elektrisk kontroll anbefales. Ettersom det ikke er
utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar,
anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i
boligen.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

19.11.2024 Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegning fra kommunen stemmer ikke med hvordan det var.
Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20308-1921 Befaringsdato: 19.11.2024 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden.
Fordeling av tilstandsgrader Veggplater vil ikke tile vann direkte p3 plater.

15

- @ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
10

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

|
o = © Kjskken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk atil i
B 7G0:Ingen awvik Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
TG2: Awvik som ikke krever tiltak kokesonen.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eldre elektrisk anlegg.
Men noen oppgraderinger er gjort. Eier har bare
papirer pa det siste som er gjort. Elektrisk kontroll
anbefales. Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk
kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det 3 gjgres

Spesielt for dette oppdraget/rapporten av el-kontrollgr.

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og

eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
Det er avvik:
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

ny
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INNVENDIG

Byggear Kommentar .
2004 Bygget om i 2003/04 fra bygg som Lo Overflater
var satt opp i 1961.
Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke

Standard tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater er pusset opp. Innvendige
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr flater er vanlig vedlikeholdt.

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. i
/L= Etasjeskille/gulv mot grunn
UTVENDIG Etasjeskillere i betong. Etasjeskiller har ikke vesentlige retningsavvik.

i< Vinduer

Vinduer fra byggetiden.

< Dgrer

Ytterdgrer fra byggetiden. Inngangsdgren er en branndgr.

L' 2Pl Radon

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.
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Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er boret hull i veggen under terreng. Malt med fuktmaler og pigger
inne i veggen. Det var 10 V%. Tort.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer ok.

VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er stort sett fra byggetiden. Litt vanlig oppussing er gjort. Det er
laget spalte fra gulvet i rommet under dusjsvill og inn til dusjen. Toalett
er montert i 2019.

Oppdragsnr.: 20308-1921

KJELLER > BAD/VASKEROM

m Overflater vegger og himling

Inni dusjen er det montert fliser pa vegger. Ellers i rommet er det malte
plater og mur. Membran i dusjen har nadd mer enn halve levetiden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Membran pa vegg har brukt mer enn halve levetiden. Veggplater vil ikke
tale vann direkte pa plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser ok. Eldre bakenliggende membran. Dusjkabinett anbefales a
brukes i rommet til vegger har ny fuktsikring.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Befaringsdato: 19.11.2024 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er laget oppkant ved dgren.

Eier har ogsa laget apning under svillen til dusjen. Ellers vil ikke vann fra
resten av rommet kunne renne til sluket. Det er lokalt fall inne i dusjen.
Det meste av fallet er inne i dusjen. Resten av rommet har litt lite fall
mot dusjen. Men det er inne i dusjen som er brukssonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Andre tiltak: KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluket ma renskes regelmessig. Det kan vaere lurt 3 montere Sluk, membran og tettesjikt

dusjkabinett i rommet.
I sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt. Opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20308-1921 Befaringsdato: 19.11.2024 Side: 10 av 21



Lerkeveien 2 F, 4622 KRISTIANSAND S Takst og Energidoktoren AS

Gnr 12 - Bnr 90 Steinkleiva7 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

KIGKKEN

KJELLER > KJAKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er i ok stand.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk i himlingen fra felles anlegg i bygget. Eier opplyser om at dette
er oppgradert og service tatt.

KJELLER > KI@KKEN

L AP Avtrekk

Avtrekksvifte trakk luften inn i kullfilter. Ok.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran pa badet. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.
Vannrgr av kobber og plast.

Avlgpsrgr

Avlgpsrer i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Det er ikke synlig
stakeluke fra avlgpsrgr. Det ser ut til & veere lagt opp til a stake avigpsrgr
igiennom sluket eller i avigp fra toalett.

Oppdragsnr.: 20308-1921

Befaringsdato: 19.11.2024
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Ventilasjon

Felles avtrekk i bygget. Lufting fra ventil og vinduer.

Varmtvannstank

Vvbereder kunne ikke sjekkes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eldre elektrisk anlegg. Men noen
oppgraderinger er gjort. Eier har bare papirer pa det siste som er gjort.
Elektrisk kontroll anbefales. Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk kontroll
i boligen de siste 5 ar, anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004 El-anlegg er ikke rehabilitert eller fullstendig utskiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales 3 ta en kontroll av det elektriske anlegget ved
overtagelse av eiendommen, all den tid det ikke er gjennomfgrt de
siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.
Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger
komme.

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20308-1921

Befaringsdato: 19.11.2024

(I8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2004 | fglge eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

| felles entre er det dgr inn til bod som tilhgrer leiligheten.
Boden er laget i tre og mur.
Synlige flater sa ok ut.

TG: 1.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9dtom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20308-1921

Befaringsdato:

19.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum [Letrassegosibalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 54 54
SUM 54
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Entré , Stue , Kjgkken , Soverom
) Soverom 2, Bad/vaskerom
Kommentar

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne
garasjer, boder, osv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegning fra kommunen stemmer ikke med hvordan det var.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Kjeller 2 2

SUM 2

SUM BRA 2

Oppdragsnr.: 20308-1921 Befaringsdato:  19.11.2024 Side: 16 av 21



Gnr 12 - Bnr 90 Steinkleiva 7
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Lerkeveien 2 F, 4622 KRISTIANSAND S Takst og Energidoktoren AS l I I

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Kjeller Bod

Kommentar

Bod som ikke er inne i boligen er s-rom pa eldre arealmaling. Pa ny arealmaling er den BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 0
Bod 0 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter BRA med P og S-rom er den tidligere maten & forklare areal. Den er forelgpig tatt med i

rapporten. Men ny mate a forklare arealer er BRA-i og e. Totalt areal inne i boligen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.11.2024  Henrik Lgvdal Takstingenigr

Eier Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
4204 KRISTIANSAND 12 90 0
Adresse

Lerkeveien 2 F

Hjemmelshaver
Bolig 1 AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
/LERKE BORETTSLAG 988197807

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i Vagsbygd, Kristiansand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
6 665 000 2004

Areal Kilde Eieforhold
1301.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Grostgl Ole Johan
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Tegninger 04.06.2001 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Igﬁirinomgétt Nei
Eier 19.11.2024 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 21.11.2005 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20308-1921 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lerkeveien 2 F, 4622 KRISTIANSAND S
Gnr 12 - Bnr 90
4204 KRISTIANSAND

Takst og Energidoktoren AS l I I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20308-1921 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OZ1773

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND

Deres ref. Var ref (saksnr): 200405444-16 Saksbeh: Geir Beurling Dato:21112005

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: LERKEVEIEN 2E Eiendom: 12/90

Tiltakshaver: Byggmesterfirma Olaf Gunleifstet AS Adresse: Rugdeveien 17, 4626 KRISTIANSAND
Soker: Valdal Byggtieneste AS Adresse: Gyldenlaves gt 34, 4614 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og
oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530  Org.nr.: NO 963296746 MVA
bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44

Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand

Tollbodgata 22

www kristiansand.kommune.no
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAK

Karlsen Prosjekt

P.B. 2233 ‘
4669 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200104128-11 Saksbeh: Ole Tom @rnevik Dato0:10.07.2001

Oppgis alltid ved henvendelse
VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass: LERKEVEIEN 2 (- Eiendom: 12/93

Tiltakshaver: EF Eiendom Invest AS Adresse: Svanedamsveien 9, 4621 Kristiansand
Soker: Karlsen Prosjekt Adresse: P.B. 2233, 4669 Kristiansand
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

| medhold av plan- og bygningslovens § 93 b) Vesentlig endring, ominnredning av bygg
godkjennes soknaden vedlagt tegninger, situasjonskart, kontrollplaner for prosjektering og
utforelse pa de vilkar som er nevnt under.

Soknaden gjelder ominnredning av Lerkeveien 2 gnr 12 bnr 93. Ominnredningen omfatter
forandring fra 17 boenheter til 12 boenheter.

Det foreligger protest til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Karlsen Prosjekt sgker pa vegne av EF Eiendom Invest AS pa tillatelse til tiltak, endring av eksisterende
bygg fra 17 boenheter til 12 boenheter samt oppfering av utvendig trapp. Bruksarealet og avstander fra
nabogrense, vegmidten og annen bygning er uforandret. Det blir forandringer pa vann- og
avlgpsanlegget. Nye skillekonstruksjoner skal utfares i tre og betong. Det er beregnet felles
biloppstillingsplass med eiendommen Seljeveien 5 gnr 12 bnr 90. Karlsen Prosjekt spker ansvarsrett
som ansvarlig sgker, prosjekterende(bygg), kontrollerende av prosjekteringen, kontrollerende av
utferelsen. Terje Hvalsmarken sgker ansvarsrett som samordner, utfarende (bygg) og kontrollerende av
utfgrelsen. Try Rer AS spker ansvarsrett som ansvarlig prosjekterende (rer), kontrollerende av
prosjekteringen, utferelsen og kontrollerende av utfgrelsen. Med sgknaden fglger det gjenpart av
nabovarsel, tegninger av eksisterende plan og nye plan, situasjonsplan, kontrollplan for prosjekteringen,
kontroliplan for utfarelsen, kontrollerkleering(Karlsen, Try) og registreringsskjema for rgr- og
sanitzeranlegg. ’

Spesielle forhold:

‘Det er formulert en gjensidig erklaering som gir tillatelse til likeverdig rett til biloppstillingsplasser for
eiendommene Seljeveien 5 gnr 12 bnr 90 og Lerkeveien 2 gnr 12 bnr 93.

Der det kan benyttes eksisterende branncellebegrensende konstruksjon, pnskes dette. Nye
branncellebegrensende konstruksjoner beregnes etter Tekniske forskrifter.

Gjeldende plangrunnlag:

Kommuneplanen, omradet er merket som bebygd omréade.
Delevis uregulert, omrade gst for eiendommen gnr 12 bnr 93 er regulert som friqmréde.

Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 5530 Org.nr.: NO 963296746 MVA
Q’ bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
+ Byggesaksavdelingen = 4604 Kristiansand

. ¢ Tollbodgata 22
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Kontroliplan for prosjektering:
innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent.

Kontrollplan for utforelse:
Innsendt kontrollplan for utferelse er godkjent.

Ansvarlige foretak:
Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med kontrollplaner og sgknader om ansvarsrett.

Kontroll:
Ansvarlige kontroliforetak er ansvarlige for at kontrollen blir giennomfert og dokumentert slik det er

fastsatt i kontrollplaner og ansvarsretter. Avvik skal registreres, begrunnes, og om ngdvendig
omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende, skal samordner sammenstille
kontrolldokumentasjonen.

Ferdigstillelse:
Nar arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eqet

skiema.
Dokumentasjon i samsvar med SAK §19 skal vedlegges.

Protester/bemerkninger:

Det er kommet inn en felles protest pa tiltaket fra naboene i Lerkeveien 10a,b,c og 12a. De begrunner
sin protest med at de nye inngangene i sydveggen pa bygget vil medfare trafikk og stey. De bemerker at
bygget star i en avstand fra grensen pa kun 2 m. Naboene gnsker at det er en avstand fra nabogrensen
til parkeringsplassene pa 4m og at det plantes hekk ved grensen. Dette for & skjerme naboeiendommene
for trafikk og forutrensing. De mener ogsé at parkeringsplassene ikke ma bergre regulert friomrade.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Utvendig trapp skal oppferes i ubrenbart materiale og har ingen betydning for brannprosjekteringen.
Ytterderene ma vaere av branncellebegrensende konstruksjon som angitt i Tekniske forskrifter. Fra hver
etasje er det to boenheter som benytter nye inngang. Til sammen er det 6 boenheter som gar ut pa
sydveggen. Trafikken i de nye inngangspartiene anser ikke Plan- og bygningsetaten som sépass -
sjenerende at klagen ma tas til folge.

Eiendommen ma sikres for fallmulighet. En mulig lgsning pa dette er som protesterende skisserer at det
anlegges en vintergrgnn hekk ved grensen. Pa vedlagte situasjonskart ligger noe av parkeringsplassens
sydgslige hjgrne noe innpa regulerte friomrade. Parkeringsplassene skal ikke berare friomrade. Pbl §
70.2 Avstanden fra grense, gjelder for bygg og kan ikke anvendes pa parkeringsplasser.
Parkeringsplassene er private og skal benyttes av beboerne i Lerkeveien 2 og Seljeveien 5. Man ma
kunne anta at beboerne har normalt degnrytme og finner ikke grunnlag for & kreve parkeringsplassene i
en avstand av 4 m fra grensen. ;

Dispensasjoner:

Det skal benyttes eksisterende vegger utfort som branncellebegrensende konstruksjon og man vet ikke
om det holder kravene i dagens gjeldene forskrifter. Nye branncellebegrensende konstruksjoner skal
holde kravene til Tekniske forskrifter.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Sgknaden innvilges under den forutsetning at det tinglyses en erklaering pa at eiendommene Lerkeveien
2 og Seljeveien 5 har likeverdige rett til parkering pa anlagte parkeringsplass. Eiendommen ma sikres
mot fallmuligheter. Kravene til branncellebegrensende konstruksjon er ikke forandret, men har kun fatt
ny betegnelse (EI60 mot tidligere B60). Eksisterende vegger som tidligere er konstruert som
branncellebegrensende, godkjennes ogsé na som branncellebegrensende konstruksjon. Vi gjer
oppmerksom pa at ansvarlig prosjekterende ma forvisse seg om at eksisterende vegg er av
branncellebegrensende konstruksjon.



oy

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 24140,- ma innbetales. Faktura ettersendes til titakshaver. Gebyr for godkjenning
av ansvarsrett faktureres for seg og sendes det enkelte foretak.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma framsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
denne melding er mottatt. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til forv. lovens
§18, jfr. §19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og bygningsetaten.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
spkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene
omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent far den gjennomfgres.

Med hilsen

DY Tl

Ole Tom @rnevik
Saksbehandler

Kopi til: EF Eiendom Invest AS, Svanedamsveien 9, 4621 Kristiansand
Petter Kristiansen, Lerkeveien 10 B, 4622 Kristiansand
Siw Irene Haugland, Lerkeveien 12 A, 4622 Kristiansand )
Astrid Espeland Halvorsen, Lerkeveien 10 A, 4622 Kristiansand
Svenn Anton Halvorsen, Lerkeveien 10 C, 4622 Kristiansand

Vedlegg: innvilget ansvarsrett, godkjent kontrollplaner.
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200405444-9 Saksbeh: Geir Beurling Dato:17122004

TILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass: LERKEVEIEN 2E Eiendom: 12/90

Tiltakshaver: Byggmesterfirma Olaf Gunleifstal AS Adresse: Rugdeveien 17, 4626 KRISTIANSAND
Soker: Valdal Byggtjeneste AS Adresse: Gyldenlgves gt 34, 4614 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring/veranda

| medhold av plan- og bygningslovens § 93 pkt b, godkjenner plan- og bygningssjefen sgknad om
veranda i 1 og 2 etg, mot parkeringsplasser, mot nord — gst.

Veranda mot syd — vest vil bli behandlet som egen sak, da det foreligger protest.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Estetiske krav:

Kommunen skal se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt og utfert slik at det etter
kommunens skjgnn tilfredsstiller rimelige skjsnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Plan- og bygningssjefen mener at tiltaket tilfredsstiller kravet i pbl § 74.2 til rimelig skjgnnhetshensyn.

Ansvarlige foretak:
Ansvarlig sgker er Valdal Byggtjeneste. Sentral godkjenning.
Ansvarlig for utfgrelse og kontroll av utfgrelse. Byggmester Olaf Gunleifstal. Sentral godkjenning.

Ferdigstillelse:
Sgknaden er en endring av tidligere godkjent prosjekt og veranda inngar nd som en del av dette.
Anmodning om ferdigattest skjer for hele prosjektet. Det vises til tidligere vedtak.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 1625,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages.

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi: Tiltakshaver

¢*¢ Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.:  NO 963296746 MVA
‘{6:0:0-’ bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
"":" Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand

Tollbodgata 22
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KRISTIANSAND KOMMUNE
SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

+ FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER

Gnr.:12

Bnr.: 90

Fnr.:

Snr.:

Adresse:

Lerkev. 2 E

Sokkelhgyde:

Datagrunnlag: Digitalt
Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

Malestokk:

Dato:

Sign.:
PDF - fil

1:500
02/11/04

[t

Kvalltetreiandomsgrenser:
————————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmait
———————— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
Kartet er utarbeidet i henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

SAND
KOMMUNE

Lerke Borettslag
Lerkeveien 2e
4622 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 200609272-2 Saksbeh: Sverre Lindtveit Dato:10112006

VEDTAK - GODTATT MELDING ETTER PBL § 86A

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: Eiendom: 12/90/0/0

Tiltakshaver: Lerke Borettslag Adresse: Lerkeveien 2e, 4622 KRISTIANSAND S
Soker: Lerke Borettslag Adresse: Lerkeveien 2E, 4622 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppfering av gjerde og bod.

Det vises til melding om arbeid mottatt 17.okt. 2006.

Meldingen omfatter oppfering av bod pa 15 m? og oppsetting av gjerde rundt hele eiendommen.
Naboene har gitt samtykke til meldingen.

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig
utfort. Dette kan gjores pa telefon til Servicebutikken, tIf. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr. 2800,- ma innbetales. Faktura ettersendes.
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Sverre Lindtveit

Saksbehandler

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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KRISTIANSAND KOMMUNE
SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER

Gnr.:12 Bnr.: 90 Fnr.: Snr.:
Adresse: Lerkeveien 2 E Sokkelhgyde:
N Datagrunniag: Digitait Kvalitet eiendomsgrenser:

Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2
Malestokk: 1:500

Dato: 09/06/0
Sign.: eb
PDF - fil

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhoid.
Kartet er utarbeidet i henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3.
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VEDLEGG

Skisse av plankegjerde

Lengde: rundt hele eiendommen til Lerke B¢rettslag/Bolig 1 AS
Heyde: C.sc og opp til 1.80 meter

Utfores i trykkimpregnerte materialer
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlgves gate 34
4614 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200405444-11 Saksbeh: Geir Beurling Dato:19012005

LERKEVEIEN 2E - TILLATELSE TIL VERANDA MOT SYD-VEST
Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Byggeplass: LERKEVEIEN 2E Eiendom: 12/90

Tiltakshaver: Byggmesterfirma Olaf Gunleifstel AS Adresse: Rugdeveien 17, 4626 KRISTIANSAND
Soker: Valdal Byggtjeneste AS Adresse: Gyldenlgves gt 34, 4614 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Leilighetsbygg Tiltaksart: Fasadeendring

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 pkt b, godkjennes sgknaden.

Soknaden omfatter veranda i 1 og 2 etg. pa eksisterende leilighetsbygg i Lerkeveien 2E. Veranda
skal vaere mot syd-vest. Det er i vedtak av 17.12.04 godkjent veranda mot nord-gst.

Det foreligger protest til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Gjeldende plangrunnlag:
Omréadet er uregulert. | kommuneplanen er omradet karakterisert som "Byggeomrade”.

Ansvarlige foretak:
Ansvarlige saker:
Valdal Byggtjeneste AS. Sentral godkjenning. Gebyr kr. 250,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Ansvarlig for utfgrelse og kontroll av utfgrelse:
Byggmester Olaf Gunleifstgl. Sentral godkjenning. Gebyr kr. 250,- méa innbetales.

Protest:

Det foreligger protest til sgknaden fra Siw og Lloyd Haugland i Lerkeveien 12A.

| protesten skrives det at omsgkte veranda vil forringe deres rekreasjonsmuligheter i hagen pga
vesentlig hgyere stay. Det vil ogsa bli gkt innsyn i forhold til dagens situasjon, samt at bygningsmassen
vil komme naermere deres grense.

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentar til protest:

Ansvarlig sgker har uttalt seg til protesten pa vegne av tiltakshaver.

| uttalelsen skrives det at leiligheter i sentrale omrader ma ha rett til veranda, bade for lufting og
neerliggende utehygge. Tiltakshaver kan ikke se at innsynet vil gke noe saerlig sammenlignet med
innsynet fra dagens vinduer. Naboer har tidligere fatt mulighet til 8 komme med innspill, noe som ikke
har skjedd.

o2 Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530  Org.nr.:  NO 963296746 MVA
RRRKN bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
5 ot Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand

gy Tollbodgata 22



Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

| KOM —rundskriv H 18/90 av 01.07.1990 star det bl.a at plan- og bygningslovens § 70.1 som omhandler
plassering skal praktiseres slik at byggherrens gnske imgtekommes der ikke avgjgrende grunner taler
imot dette. Med avgjgrende grunner sikter en szerlig til plassering og hgyde som medfgrer betydelig
ulempe for f eks naboer og omkringliggende milja.

Plan- og bygningsetaten har veert pa befaring pa stedet sammen med tiltakshaver og bergrte naboer.
Etter befaring og en konkret vurdering av saken mener plan- og bygningssjefen at omsgkte veranda kan
godkjennes. De ulemper som vil kunne komme er ikke av den grad at de kan begrunne et avslag. En
sgknad kan bare avslas pa mer tyngende grunnlag. Det skal seerdeles mye til for at naboer i tettbygde
strgk som dette blir hgrt med klage over gkt innsyn.

Veranda plasseres fra 3 — 11 meter fra grense mot nabo, noe som er i henhold til Teknisk forskrift § 4 -
3, som omhandler avstand til nabogrense.

Nar det gjelder problem med stgy fra leilighetsbygget, sa kan ikke plan- og bygningssjefen se at det
bergrer denne saken.

Plan- og bygningssjefen viser til ovennevnte og godkjenner omsgkte veranda. Det vises til pbl §§ 70.1,
70.20g9 TEK§ 4 - 3.

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlgpt.

Ferdigstillelse:
Tiltaket er en endring av tidligere godkjent prosjekt og inngar na som en del av dette. Anmodning om
ferdigattest skjer for hele prosjektet. Det vises til tidligere vedtak.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 1625,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Geir Beurling
Konst. byggesaksleder Saksbehandler

Kopi: Tiltakshaver
Siw og Lloyd Haugland, Lerkeveien 12 A, 4622 Kristiansand.
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Vedtekter

for Lerke borettslag org nr 988 197 807.

tilknyttet
Sgrlandet boligbyggelag

vedtatt pad stiftelsesmgtet den 1.3.2005, sist endret den 17.8.2016.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl
Lerke borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr 1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjspsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for

meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stadr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa& annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp—- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i1 minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig segknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets



felles—/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseierne som eier garasjeplasser er ansvarlige for vedlikeholdet av
garasjene. Vedlikeholdskostnadene kreves inn gjennom de madnedlige
felleskostnadene.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6—-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stadr stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & wgke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

— Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

— Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak p3 generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa& forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sazrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vare andelseier i borettslaget

B bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. Jjf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER FOR LERKE BORETTSLAG
Sist endret ved ekstraordinzergeneralforsamlingen 25/06 2007

1 Innledning hvorfor ordensreglene?
Nér vi bor i et borettslag, bor vi tettere pa hverandre enn om hver av oss hadde hatt sitt

éget hus. Det krever mer fleksibilitet hos hver enkelt av oss, og vi mé i utpreget grad ta

hensyn til hverandre. Det er en klar betingelse for at vi skal kunne fungere som gode
naboer.

1 et borettslag er vi alle likeverdige — enten vi bor i 2-roms eller 5-roms leilighet, i blikk
eller i smihus. Et borettslag er imidlertid ikke mer et idealsamfunn der alt ordner seg av
seg selv enn samfunnet som omgir oss. I likhet med samfunnet for ovrig ma vi ha visse
leveregler, visse pAminnelser, uttrykt i form av husordensregler, som er vedtatt av
‘borettslagets generalforsamling.

Husordensreglenes bestemmelser omfatter alle borettshavere, og alle er like forpliktet til
4 rette seg etter dem. De er nermest & regne som borettslagets interne lover.

Det er ikke mulig & fi med alle forhold innen rammen av en lov.

Det er det heller ikke nér det gielder husordensregler. Her m vi vurdere ut fra
hovedintensjonen — A legge forholdene til rette for det best mulige bomilje — selv om det
enkelte tilfelle ikke eksakt er uttrykt i husordensreglene. Med andre ord: Vi mi bruke
sunn fornuft.

Hensikten med husordensreglene er ikke & palegge beboerne unedige forpliktelser, men
derimot sikre ro, trivsel, og trygghet samt godt naboskap. Det er i disse
husordensreglene lagt vekt pé sterst mulig individuell utfoldelse for den enkelte beboer,
samtidig som fellesskapet innen de enkelte hus og innen borettslaget som hethet er sokt
bevart. Hver enkelt av beboerne mé derfor bruke sin bolig, fellesrommene og
utearealene pa en slik méte at det ikke med rimelighet kan sies at bruken sjenerer

andre.

Husordensreglene utgjor sammen med vedtektene “regelverket” for borettslaget. Dersom
husordensreglenes bestemmelser ikke overholdes, kan dette medfere tvangssalg av
andelen. Eieren av leiligheten er ansvarlig for at husordensreglene ogsa blir overholdt av
de evrige i husstanden og av andre som gis adgang til leiligheten. Borettslagets styre er
av generalforsamlingen bemyndiget til & hindheve husordensreglenes bestemmelser.

Eventuelle forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser, md behandles pd
vanlig méte og vedtas av generalforsamling. ’

2 Boligen/leiligheten mé brukes slik at man ikke
sjenerer andre

Stereoanlegg, radio, TV og video m4 ikke ha slik lydstyrke at naboene blir forstyrret. Det
samme gjelder bruk av musikkinstrumenter.

Snekring, hamring og lignende samt bruk av elektrisk drill m ikke finne sted for k1. 08.00 og

ikke etter k. 20.00 pa vanlige hverdager ~ dog ikke etter ki. 18.00 pé lerdager eller dager

for hoytids-/helligdager. P4 son- og helligdager ma slik virksomhet ikke finne sted.

Vasking av toy er avvik fra disse reglene og kan forekomme fra k1 08.00 til 2200 p hverdager, og fra 0300 til
1800 pa sendager.

Det skal veere 1o i leilighetene mellom ki. 23.00 og 07.00. Dersom man

planlegger en festlig tilstelning som forventes & medfere mer stoy enn

vanlig bade innvendig og utvendig, m3 hele borettslaget og eventuelt andre naboer varsles om dette minst 1 dag
pa forhénd.




3 Renhold av oppgangene

Gulvene i oppgangen — inklusive trappene og rekkverket — skal vaskes minst 1 gang

pr. uke. Hver leilighetsinnehaver er ansvarlig for at oppgangen blir vasket i de uker

den enkelte er satt opp med. Det er ikke tillatt & hensette ski, kjelke, sykkel, 0.1 i oppgangen
eller utenfor inngangsderen til leiligheten. Tak og vegger i oppgangen vaskes bare etter n@rmere
orientering fra borettslagets styre eller blokktillitsvalgt, og da som fellesinnsats.

4 Tarking/banking/lufting av tey

Det er bare tillatt & henge ut tepper, vasketoy til terk og lignende pa vanlige

hverdager. Lordager og dager for heytids-/helligdager bare til k. 18.00. Det er ikke tillatt
4 banke og riste toy, tepper o.1. fra balkong eller vindu, Torkestativene ma ikke plasseres
slik at de sjenerer naboene eller gjenboere.

5 Beplantning og bruk av terrasse

Blomster skal vere beplantet slik at ingen andre sjeneres av vekstene. Blomsterkasser henges pa innsiden av
terrassen, Det kreves spesiell varsomhet nir det gjelder vann pé terrassegulvet. Terrassen m4 holdes fri for sne
og is. Det er forbudt 4 bruke salt e.1. til smelting av is eller sno pé terrassegulvet og betongguivet. Det er kun lov
& grille pé terrassene med gass/elektrisk grill (refererer til brannforskriftene).

6 Lys og lasing av ytterderer

Felleslys ute slies av p dagtid. For beboernes sikkerhet skal ytterderene veere last til enhver tid.

7 Seppel og annet avfall

Seppeldunkene er beregnet p& husholdningsavfall, og m# ikke overfylles. Det ma heller

ikke settes noe form for avfall ved siden av seppeldunkene.

Glasskdr, spisse gjenstander, medisiner, oljerester, malingsrester o.l. kjemikaler skal leveres til andre
gjenvinningsstasjoner. Vaktmester er ansvarlig for at seppeldunkene settes ut til temming, og settes pa plass etter

temming.

8 Fellesantenneanlegget

Til fellesantenneanlegget for radio og fjernsyn mé bare tilknyttes godkjente
mottakerapparater, og det mé bare benyttes tilkoplingsutstyr som er spesielt beregnet
pé dette anlegget. Private antenner er ikke tillatt.

9 Bruk av fellesomradet

Grontanlegg er felles eiendom og bruksomréde. Disse omrader og all beplantning ma det
vernes om. Uten styrets samtykke kan ingen innlemme deler av fellesarealene i eget
omréde, verken med gjerde eller annet stengsel. Det er ikke tillatt & kaste mat pd

balkken til foring av dyr eller fugler.




10 Dugnad p4 borettslagets eiendom

Borettslagets styre gis fullmakt til 4 bestemme tidspunkt for fellesdugnad p&
borettslagets eiendom.

11 Parkering
Ta hensyn til at alle beboere skal 4 plass pa parkeringsplassen. Eventuelle ytterhgere

biler i familien m4 parkeres pa offentlig vei. Det er kun 1 “fast” plass per leilighet pa felles parkeringsplassen.

12 Hund og katt
Normalt dyrehold i leilighetene er tillatt.

Det er ulovlig 4 anskaffe eller passe kamphunder eller andre raser eller arter som er
ulovlig i Norge i henhold til Landbruksdepartementets regler.

Hivis det er tvil om rase, skal hundeeier fremvise sin hund for myndighetsperson som
styret utpeker, hvor stamtavle/registreringsbevis skal godkjennes.

Ulovlige dyr skal fjernes inne 1 -en- uke. Det er ikke tillatt 4 drive avl eller oppdrett i
borettslaget.

13 Skade pé borettslagets eiendom

Dersom skade pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefores til en bestemt
person (eller flere bestemte personer), blir vedkommende gjort ansvarlig for skaden.
Bygningsmessige forandringer i leiligheten (ta ned/sette opp vegger 0.1.) skal godkjennes
av borettslagets styre for forandringsarbeidet igangsettes.

14 Sanitzranleggene/ventilasjonsanleggene

1 klosettet mé det bare brukes klosettpapir. Bleier 0.1 vil lett tette rerene. Det mé ikke

temmes ildsfarlige vasker (bensin, tynningsmiddel e.1.) eller aggressive vasker
(utfortynmede kjemikalier som syrer, baser eller fremkallingsvaeske m.m.) i klosettet.

Alle mé vite hvor vannstoppkranen for leiligheten befinner seg.

15 Framleie av leiligheten

Framleie av leiligheten m& godkjennes av borettslagets styre, og ingen fir anledning til
flytte inn for slik godkjenning er gitt. Den som eier leiligheten er til enhver tid ansvarlig
overfor borettslagets styre om forhold i leiligheten.

16 Henvendelse til styret i borettslaget

Alle henvendelser til borettslagets styre som gnskes styrebehandlet, m4 skje skriftlig.
Styret har taushetsplikt i alle saker det behandler.




O

17 Utfyllende bestemmelser

Mulige meldinger fra styret til beboere ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa samme
vis som husordensbestemmelser som er en del av borettslagets regelverk.

18 Vedtekter

Det vises for ovrig til borettslagets vedtekter som inneholder bestemmelser om leierens
plikter og ansvar, og det vises sz1lig til vedickienes bestemmelser om felleskostnader

og fremleie.

19 Endring av husordensreglene

Forslag om endring av eller supplement til husordensreglene, ma3 leveres skriftlig til
borettslagets styre. Borettslagets generalforsamling vedtar eventuelle endringer med

alminnelig flertall.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
LERKE BORETTSLAG

Onsdag 13.03.2024 KI: 18:00
I kjelleren hos Ole

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Forslag til vedtak: Mgteleder: Ole Johan Grostgl

1.2  Valg av protokolifgrer
Forslag til vedtak: Elisabeth Sigurdsson

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Forslag til vedtak: Elisabeth Sigurdsson

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Forslag til vedtak: Elisabeth Sigurdsson

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3.

Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4.

Saker fra andelseiere.

4.1 Sak fra Torhild Svendsen:

Forslag: Styrehonorar for 2024-25 settes til 12.000 for styreleder, 10 000 for
styremedlemmer

Styrehonorar 2024/25. Forslag om reduksjon av styrehonorar.

P& generalforsamlingen i 2023 ble styrehonoraret satt til 24 000 for styreleder, og 12
000 for styremedlemmer. Selv om styreverv skal veere honorert, tilsier
gkonomistyringen at utgiftssiden bgr reduseres. Vel vitende om at min innsikt i
gkonomien i borettslaget ikke er den beste, vet jeg at det for noen 3r tilbake var
problemer med & finne personer til & sitte i styret. Da ble honoraret gkt betraktelig for
3 kunne ansette en ekstern styreleder. Imidlertid bgr det nd vaere mulig for
borettslaget & finne styremedlemmer internt. Fremfor hgy aktivitet med dugnader/
andre styre-initierte aktiviteter, tenker jeg at styrehonorar bgr reduseres for samtlige
medlemmer kommende perioder, av skonomiske hensyn. N& som eksempelvis
sngbrgyting er blitt en patvunget salderingspost, ved at borettslagets beboere
oppfordres til & gjgre noe av brgyte-arbeidet ved sngfall naermest pa en form for ad-
hoc dugnad, da er borettslaget kommet i et gkonomisk villspor. Hvis styre-
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medlemskap gar over til & bli mer en form for tvungen dugnad, at styrearbeid g&r p&
omgang blant samtlige beboere, vil belastningen ved 3 sitte i styret over tid bli
nogenlunde jevnt fordelt. Dette vil ogs& gi en form for forutsigbarhet, og beboerne er
inneforstatt med at styre- aktiviteter ut over de helt ngdvendige utgar -inntil videre. I
og med at Sgrlandets boligbyggelag er forretningsfgrer, noe vi betaler rikelig for, kan
minimums aktivitetene til styret begrenses til de obligatoriske kjerneoppgavene. Med
minimumes-aktivitet som forventning til styret kan honorarene reduseres til en mer
symbolsk sum. Honorarets stgrrelse forutsettes & forbli pa tilsvarende niva inntil
gkonomien igjen tilsier at en gkning er forsvarlig.

Forslag til vedtak: Styrehonorar opprettholdes p& samme niva.

Styrets innstilling: Styret synes styrehonorarene er bra som de er. Det er mye
jobb, og det gar ikke p& bekostning av feks. brgyting som
nevnt over her. Det som ble skrevet pa lettstyrt var at vi ikke
ville std pa prioritert brgyteliste hos Brabo, da det er veldig
dyrt. Ellers har det vaert folk & brgytet her mange ganger, det
har ikke veert store kostnader knyttet til dette.

5. Styrehonorar
Samlende styrehonorarer var i forrige periode totalt 48.000,-

Styreleder: 24.000,-

Styremedlemmer: 12.000,-

Forslag til vedtak: Styreleder 24.000,-

Styremedlemmer 12.000,-
Styrets innstilling:

6. Valg

N&veerende styret:
Styreleder, Ole Johan Grostgl

Styremedlem, Simen Fiskaa
Styremedlem, Elisabeth Sigurdsson

6.1 Valg av styreleder

Etter at sittende styreleder ga beskjed pa lettstyrt/mail/sms om at periodene som
styreleder og styremedlemmer naermet seg slutten, og at de som ville kunne
nomineres til det nye styret, har jeg fatt litt respons.

Forslag til vedtak: Dette avgjgres pa generalforsamling.

6.2 Valg av styremedlemmer
Etter at sittende styreleder ga beskjed pa lettstyrt/mail/sms om at perioden som

styremedlem naermet seg slutten, og at de som ville kunne nomineres til det nye
styret har jeg fatt litt respons.

Elisabeth Sigurdsson vil fortsette som styremedlem.

Inger Mjdland vil bli styremedlem.

Torhild Svendsen vurder & bli styremedlem/styrelder.

Ole Johan Grostgl vil bli i styret.
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Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Dette avgjgres pd Generalforsamling.
6.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:
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Styrets arsmelding for LERKE BORETTSLAG 2023

LERKE BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppgave er
drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av eiendommen
som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og
regnskapet er avlagt p& denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det fremlagte
resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift i 2023
og om boligselskapets stilling ved rsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av: Styreleder,
Ole Johan Grostgl, Lerkeveien 2 F

Styremedlem, Simen Fiskaa, Langesundveien 485

Styremedlem, Elisabeth Sigurdsson, Lerkeveien 2 H

Styrets arbeid i 2023

Styrets arbeid har vaert 8 drgfte og Igse saker i flere styremgter. P8 grunn av dyrtiden vi
lever i, har vi vaert ngdt til 8 gke driftskostnadene i tillegg til alle rentehevingene i 2023.
Driftskostnadene dekker blant annet kommunale kostnader, renovasjon og fellesstrgm. Vi
har byttet strgmleverandgr p8 fellesstrgmmen, og vi sparer inn 3-4 tusen der.

Vi er i tillegg i ferd med & bytte hovedbankforbindelse fra Nordea til Sparebanken Sgr. De
har Sgbo en meget gunstig avtale med, det vil gi oss lavere rente. Lanevilkdrene
opprettholdes ellers som de er i dag.

Ellers har vi investert i gressklipper og vil spare litt penger p& plenklipping kommende &r i
forhold til Brabo sine tjenester. Takk til alle som har bidratt her. Vi har utenom det veert
ngkterne med pengebruken.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Holdt to dugnader hvor vi har fatt vedlikeholdt de utvendige fellesomradene pa en god
mate.

Provd & holde det pent og ryddig i fellesomr8dene. Sméareparasjoner.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret p& forhand om nar det vil bli
nedvendig/hensiktsmessig & utfere vedlikeholdsoppgaver.

Det m& nok mures og males litt pd grunnmuren, da det enkelte steder begynner & Igsne
litt der det har dannet seg luftlommer. Enkelte verandaer bgr f& et nytt strok maling til
varen. Maling vil bli kjgpt av styret ved behov. Det er viktig at alle andelseiere her tar
ansvar for sin egen veranda. Alle andelseiere m& dessuten ta 8 stgvsuge/fjerne stgvdotter
fra avsuget pa badet, sann at ventilasjonsanlegget fungerer optimalt. En rens med
plumbo eller lignende av avigp tilhgrende vaskene p8 kjokken og bad, pluss sluk i dusjen
ma ogsa utfgres.

Vi vurderer ogsa rens av ventilasjonsanlegget.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.02.2024
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Resultatrapport klient 133 LERKE BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 308 172 262 692 288 948 368 148
Inndekning av renter 290 157 167 196 205 158 326 422
Inndekning av ord. avdrag 374 508 413 946 402 491 363 709
Innbetalt kabel TV 59616 50 112 53 500 64 260
Sum inntekter 1032453 893 946 950 097 1122539
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 11 250 11 000 11 000 11 800
Styrehonorar 2 48 000 44 000 44 000 48 000
Forretningsfnrerhonorar 20 550 20790 20 040 20 040
R3 dgivningstjenester 1313 0 0 0
Kontingent boligbyggelag 3500 3000 3750 3500
Vaktmestertjenester 0 9281 6 000 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 6 768 6 204 6 204 6768
Vedlikehold/serviceavtaler 4 2450 29 467 6 000 63 248
Kabel-tv 60 580 50 479 53 500 64 260
Forsikring 17 502 15144 17 500 19 700
Kommunale avgifter 124170 116 678 121700 145 200
Stmm 38275 45 561 43 000 41 500
Verktny, driftsmatriell, inventar 7 546 2821 3100 3100
Kontorrekvisita, trykksaker 1631 71 0 0
Andre driftsutgifter 5 6 406 5118 5792 5292
Sum driftskostnader 349942 360 254 341 586 432 408
Driftsresultat 682 511 533692 608 511 690 131
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 633 335 0 0
Rentekostnad 302 845 186 086 205 158 326 422
Resultat av finansinntekt- og kostnad -302 212 -185 751 -205 158 -326 422
i rsresultat 6,7 380298 347 941 403 353 363 709
Disponering av resultat
Overfring til/fra opptjent egenkapital -380 298 -347 941 403 353 363709
Sum disponering av resultat -380 298 -347 941 403 353 363 709

LERKE BORETTSLAG
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Balanserapport klient 133 LERKE BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,9 13175 000 13175000
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 1 1
Sum anleggsmidler 13175001 13175001
Omlnpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 10 104 940 62 311
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 6 458 324073
Sum omlnpsmidler 6 111 398 386 383
SUMEIENDELER 13 286 399 13561 384

LERKE BORETTSLAG
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Balanserapport klient 133 LERKE BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 3360952 3360952
Vedlikeholdsfond 25 000 25 000
Innskuddskapital 1200 1200
i rets resultat 380298 0
Sum egenkapital 7 3767 450 3387152
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev P n 9, 11 5519 856 5917 560
Borettsinnskudd 9,11 3960 000 3960 000
Sum langsiktig gjeld 9 479 856 9 877 560
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 33824 28722
Gjeld til forretningsfnrer 0 113 070
Leverandnrgjeld 1454 151 468
P3Inpne renter 3815 3412
Sum kortsiktig gjeld 6 39093 296 672
Sum gjeld 9518 949 10 174 232
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 13286 399 13 561 384
Sted:____________________,dator___________
Ole J ohan Grostnl Elisabeth Sigurdsson Simen Fiskaa
Styreleder Styremedlem Styremedlem

LERKE BORETTSLAG
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfryres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfrjres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes ftil laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfrrt med anskaffelsesverdi i de ftilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfirt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p? kostninger.

Note 1 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVIS) ON 11 250 11 000
Sum 11 250 11 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl. mva.
Note 2 - Styrehonorar
2023 2022
5330 STYREHONORAR 48 000 44 000
Sum 48 000 44000
Note 3 - Personalkostnader
2023 2022
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 6768 6 204
Sum 6768 6 204

Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Det er ikke utbetalt Innn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

LERKE BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 4 - Vedlikehold

2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 42 19776
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 0 1283
6609 KJ d P AV MALING 2409 48
6616 SERVICENVEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 0 479
6630 BRAYTING 0 3 881
6690 DUGNADSUTBETALINGER 0 4000
Sum 2450 29 467
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for > oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 1399 106
7440 KONTINGENT NBBL 792 792
7770 BANKOMKOSTNINGER 4215 4220
Sum 6 406 5118
Note 6 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler IB 89 711 173 221
i rets resultat 380298 347 941
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -397 704 -431 452
B. i rets endringer i disponible midler -17 406 -83 511
C. Disponible midler UB 72 305 89 711
Ominpsmidler 111 398 386 383
- Kortsiktig gjeld 39093 296 672
Disponible midler 31.12 72 305 89 711
Note 7 - Egenkapital
2023 2022
Annen egenkapital 01.01 3362152 3014210
Vedlikeholdsfond 25000 25000
i rets resultat 380 298 347 941
Sum egenkapital 31.12 3767 450 3387152
Note 8 - Anleggsmidler
Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 13175 000
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 13175 000

LERKE BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 8 - Anleggsmidler
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12:
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12:

0
0

Bokfnrt verdi pr.31.12:

13175 000

Anskaffelses3r:
Antatt levetid i3r:

2005

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.

LERKE BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 9 - Pantstillelser

2023 2022
Bokfnrt gjeld sikret ved pant31.12 9 479 856 9 877 560
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 13175 000 13175000
Note 10 - Andre fordringer
Andre fordringer kr 104 940,- best r av 2 poster:
Kr 71 116,- er forskuddsbetalte kostnader til leverandnrer.
Kr 33 824,- er tilgode belnp hos Klare Finans.
Note 11 - Pantegjeld
Kreditor: Nordea Nordea
Form3I: Vedlikehold
L3 nenummer: 60308112481 65018210155
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2021 2018
Rentesats: 6.15 % 6.15 %
Betingelser: Flytende rente 6,10% Flytende rente

nominell 6,10%

Beregnet innfridd: 25.12.2034 25.12.2034
Opprinnelig P nebelnp: 381150 7377012
L3 nesaldo 01.01: 345388 5572172
Avdrag i perioden: 21176 376 528
L3 nesaldo 31.12: 324212 5195 644

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 60308112481

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 65018210155

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Ant. andeler

w w w w

- W W N

Andel gjeld 31.12

31722
29572
27 421
19 356

521532
482172
442 811
403 450
364 089
324728
285 367

Sum fellesgjeld

95 166
88716
82 263
58 068

1043 064
1446 516
1328 433
403 450
364 089
324728
285 367

LERKE BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for LERKE BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For LERKE BORETTSLAG

Styreleder Ole Johan Grostgl (sign.) 15.02.2024
Styremedlem Elisabeth Sigurdsson (sign.) 15.02.2024
Styremedlem Simen Fiskaa (sign.) 15.02.2024
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Revisjonsfirma Omsland AS
Skippergt 2, 4611 Kristiansand

Org.nr: 916 171 978 MVA
www.eaudit.no

Sigmund Omsland
Telefon: 90 66 05 60
E-post: sigmund@eaudit.no
Til generalforsamlingen i
Lerke Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lerke Borettslag som viser et overskudd p kr 380 298 og disponible midler
pr 31.12.2023 pa kr 72 305. Arsregnskapet bestér av balanse pr 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet pr denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene). Véare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uvavhengige av borettslaget i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

~ kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér
konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
det finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m4 styret ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisjonsfirma Omsland AS
Skippergt 2, 4611 Kristiansand

Revisors beretning 2023 Lerke Borettslag

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté
som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar basert pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 15. februar 2024
Revisjonsfirma Omsland AS

A A\
¢ J /— }‘ - N
Sigm(@ind Omsland 3 W“J

Statsautorisert revisor

Medlem av Den norske Revisorforening
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Generalforsamling i Boligl A/S 13/03 KI. 18.00 Lerkeveien 2 F
Konstituering

Godkjenning av innkalling

Valg av mgteleder: Ole Johan Grostgl

Valg av referent: Elisabeth Sigurdsson

Valg av ekstra til 4 signere protokollen sammen med mgteleder: Elisabeth Sigurdsson

Fullmakter og stemmeberettigede:

Godkjenning av dagsorden

Saker til behandling

Regnskap for 2023 med revisjonsberetning
Saker fremmet av styret: Ingen

Saker fremmet av andelshavere : Ingen
Valg:

Styreleder:

Styremedlem:

Styremedlem:

Ole Johan Grostgl Elisabeth Sigurdsson
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Arsregnskap 2023
for

Bolig 1 AS

Org.nr. 986611746

Side 16 av 22




Bolig 1 AS

Resultatregnskap

Note 2023 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter

Sum driftsinntekter 0 0
DRIFTSRESULTAT 0 L]
RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 0 0
Skattekostnad 0 0
ARSRESULTAT 0 0

OVERFBRINGER OG DISPONERINGER

SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER 0 0

| Arsregnskap for Solig 1 AS Organisasjonsnr. 986611746 |
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Bolig 1 AS

Noter 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Note 1 - Aksjekapital

Aksjekapitalen bestar av 100 aksjer palydende kr 1000. Alle aksjer har lik rett | selskapet.

Selskapets aksjonzerer er:
Lerke Borettslag 100 %

| Noter for Bolig 1 AS Organisasjonsnr, 986611746 |
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Revisjonsfirma Omsland AS

Skippergt 2, 4611 Kristiansand
Org.nr: 916 171978 MVA

Sigmund Omsland
Telefon: 90 65 05 60
E-post: sigmund@eaudit.no
Til generalforsamlingen i
Bolig 1 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Bolig 1 AS som viser et overskudd pé kr 0. Arsregnskapet bestér av
balanse pr 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet pr denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inncholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisjonsfirma Omsland AS
Skippergt 2, 4611 Kristiansand

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Revisors beretning 2023 Bolig | AS

Vért mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For nermere beskrivelse av revisors oppgaver og plikter henvises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 15. februar 2024
Revisjonsfirma Om\sland AS

Sigmund Omsland
Statsautorisert revisor

L S
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til a stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

B

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.
Onsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i LERKE BORETTSLAG onsdag 13.03.2024 kl. 18:00 - I
kjelleren hos Ole.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Mgteleder: Ole Johan Grostgl

Vedtak:
Vedtak: Ole Johan Grostgl

1.2 Valg av protokolifgrer
Forslag til vedtak: Elisabeth Sigurdsson

Vedtak:
Vedtak: Elisabeth Sigurdsson

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Forslag til vedtak: Elisabeth Sigurdsson

Vedtak:
Vedtak: Elisabeth Sigurdsson

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Forslag til vedtak: Elisabeth Sigurdsson

Vedtak:
Vedtak: Elisabeth Sigurdsson

8 av 12 andelseiere var pd generalforsamlingen. Alle vedtak var enstemmige.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
/&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.
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4. Saker fra andelseiere.

4.1 Sak fra Torhild Svendsen:

Forslag: Styrehonorar for 2024-25 settes til 12.000 for styreleder, 10 000 for
styremedlemmer

Styrehonorar 2024/25. Forslag om reduksjon av styrehonorar.

P& generalforsamlingen i 2023 ble styrehonoraret satt til 24 000 for styreleder, og 12 000
for styremedlemmer. Selv om styreverv skal vaere honorert, tilsier gkonomistyringen at
utgiftssiden bgr reduseres. Vel vitende om at min innsikt i gkonomien i borettslaget ikke
er den beste, vet jeg at det for noen ar tilbake var problemer med & finne personer til a
sitte i styret. Da ble honoraret gkt betraktelig for 8 kunne ansette en ekstern styreleder.
Imidlertid bgr det nd veere mulig for borettslaget 8 finne styremedlemmer internt. Fremfor
hgy aktivitet med dugnader/ andre styre-initierte aktiviteter, tenker jeg at styrehonorar
bgr reduseres for samtlige medlemmer kommende perioder, av skonomiske hensyn. N&
som eksempelvis sngbrgyting er blitt en patvunget salderingspost, ved at borettslagets
beboere oppfordres til & gjgre noe av brgyte-arbeidet ved sngfall neermest pd en form for
ad-hoc dugnad, da er borettslaget kommet i et gkonomisk villspor. Hvis styre-medlemskap
gar over til 8 bli mer en form for tvungen dugnad, at styrearbeid g&r p& omgang blant
samtlige beboere, vil belastningen ved & sitte i styret over tid bli nogenlunde jevnt fordelt.
Dette vil ogsa gi en form for forutsigbarhet, og beboerne er inneforstatt med at styre-
aktiviteter ut over de helt ngdvendige utgar -inntil videre. I og med at Sgrlandets
boligbyggelag er forretningsfgrer, noe vi betaler rikelig for, kan minimums aktivitetene til
styret begrenses til de obligatoriske kjerneoppgavene. Med minimums-aktivitet som
forventning til styret kan honorarene reduseres til en mer symbolsk sum. Honorarets
stgrrelse forutsettes & forbli p3 tilsvarende niva inntil skonomien igjen tilsier at en gkning
er forsvarlig.

Vedtak:
Saken ble trukket av Torhild p8 8rsmgte. Conny hadde fullmakt.

5. Styrehonorar

Samlende styrehonorarer var i forrige periode totalt 48.000,-
Styreleder: 24.000,-
Styremedlemmer: 12.000,-

Vedtak:
Samme honorarer som forrige periode.

8 av 8 andelseiere stemte for dette.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Etter at sittende styreleder ga beskjed p3 lettstyrt/mail/sms om at periodene som
styreleder og styremedlemmer naermet seg slutten, og at de som ville kunne nomineres
til det nye styret, har jeg fatt litt respons.

Vedtak:
Ole Johan Grostgl valgt for 1 3r.

8 av 8 andelseiere stemte for dette.
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6.2 Valg av styremedlemmer
Etter at sittende styreleder ga beskjed pa lettstyrt/mail/sms om at perioden som

styremec})lem naermet seg slutten, og at de som ville kunne nomineres til det nye styret
har jeg fatt litt respons.

Elisabeth Sigurdsson vil fortsette som styremedlem.

Inger Mjdland vil bli styremedlem.

Torhild Svendsen vurder 3 bli styremedlem/styrelder.

Ole Johan Grostgl vil bli i styret.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem 1: Inger Mjdland valgt for 2 3r.
Styremedlem 2: Rasa Stainslovaitiene valgt for 2 ar.
8 av 8 andelseiere stemte for dette.

6.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt: Ingen.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - LERKE BORETTSLAG. Side 3/3



Notater




Notater




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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SORMEGLEREN

TVANGSSALG

Eiendom:

Lerkeveien 2F, 4622 KRISTIANSAND S
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. og evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi er kijent med at eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Avhendingsloven ikke
gjelder ved tvangssalg. Videre er jeg/vi klar over at dersom rettens medhjelper innen utlopet av budfristen, gir melding om at budet
er det budet medhjelperen vii anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra den dato budet sendes
til Tingretten. Videre er jeg/vi kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud - dersom det blir stadfestet av
Tingretten - er bestemmende for rettigheter og plikter. Det er ogsa gjort oppmerksom pa at Tingrettens stadfestelse av budet kan
paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfarer at forpliktelsene etter
budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir jeg/vi herved fullmakt til medhijelper,
#navn.firmag, til & begjeere skjote utstedt i mitt/vart navn og utlevert til seg. Jeg/vi er klar over at det gjelder seerlige regler ved
Tingrettens tvangssalg, og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa side 2 og 3 i dette budskjema, som jeg/vi har lest. Jeg/vi har
lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmeglerens salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle
vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Kr Kr
Egenkapital: Lanefinansiering:

Kr Bankens navn
Sum totalt: Langiver:

Navn Telefonnummer
Saksbehandler:
Budgiver 1 Budgiver 2
Navn Navn
Fodselsnummer (11 siffer) Fodselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse
Postnr/Sted Postnr/Sted
Telefonnummer Telefonnummer
E-post E-post

Jeg/vi bekrefter at informasjon om tvangssalg er gjennomgatt. Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa
baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.
Jeg/vi er kient med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.

NB! Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Signatur Dato/sted Signatur Dato/sted



Siden nzerveerende eiendom selges etter tvangslovens bestemmelser er det sveert viktig
at du leser ngye gjennom denne orienteringen og forstar innholdet.

SARLIGE REGLER KNYTTET TIL BUD PA EIENDOM SOM SELGES SOM TVANGSSALG:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge
en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene
skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veaer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
boligsalgsrapport. En slik boligsalgsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. Hovedregelen er at
en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjoper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende
tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- Medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a fa, eller

- Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt
innvirkning péa kjopet

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kijgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjgpesummen mé betales selv om det kreves prisavslag, men kjoper kan kreve at
belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav
om tilbakeholdelse der Tingretten finner dette apenbart grunnlgst. Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
kjoper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser. | hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg.

Men budgiver bar merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlopende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnszermet
markedspris innkommer

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller.
Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhijelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a
begjeere et bud stadfestet. Sakseker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken
tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for
stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv
om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt.
Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.
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FORTS. FRA FOREGAENDE SIDE:

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjoret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § | 1-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjoper onsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjopers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjopesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjoring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjote som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing. Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjoperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper seorge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

Ovenstaende informasjon er gjennomlest og forstatt:

Signatur Dato/sted Signatur Dato/sted

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
Budgiver 1 Budgiver 2
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SORMEGLEREN

ALEXANDER OLSEN | Eiendomsmegler | 473 80 260
alexander.olsen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. LILLESAND | Storgata 2D | 37 26 84 00



