Bo der du lever
- lev der du bor!




VELKOMMEN
TIL TANGVALL
ARENA

| Tangvall Arena kan du leve godt, med
alle dine interesser og hobbyer - og i
alle livets faser. Et flott opparbeidet
skoletorg og kj@pesenter skaper liv og

gj@r Tangvall til en urban og sosial arena.

Forste trinn naermer seg ferdig og
kjgpesenteret apner snart. Her vil det
bugne av gode tilbud som vil gjgre livet
pa Tangvall enda mer attraktivt.

Trinn 1 - be om eget prospekt.

Andre trinn med 27 leiligheter fra 5.

til 9. etasje byr pa gode planlgsninger
og romslige uteplasser - flere med
innglasset terrasse. Hpyden er med pa a
gi gode solforhold og nydelig utsikt. Her
finner du garantert en leilighet som er
perfekt for deg og dine behov!
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Heyden er med pa a
gl gode solforhold og
fantastisk utsikt.




TRINN 2:
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5.-0. etasj
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3.- 4. etasj
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Tangvall Arena blir Tangvalls nye storstue
- en arena hvor folk metes, handler,
jobber og bor. En arena for opplevelser,
pulserende bygdeliv og hygge - midt pa
Tangvall.

Vi er stolte av Segne! Vart gnske er at
Tangvall Arena skal gi et pulserende
Tangvall, og skape stolthet for alle som er
glade i Segne.

| de forste to etasjene bygger vi moderne
handlesenter pa til sammen 6500 m2,
fulle av butikker du vil like. Etasjene er
forbundet med rulletrapp, samt direkte
adgang med heis fra parkeringskjeller.

i\
E i

Ta heisen rett til deilig bakverk fra Edgards
Bakeri, en deilig milkshake fra MIX eller til
en hyggelig handleopplevelse pa Princess.

Felg med pa alle butikkslippene pa
tangvallarena.no!

Vi gnsker at alle Segnefolk skal handle
i Segne - og Tangvall Arena vil gjgre
handelen enda mer attraktiv, sosial og

hyggelig.

Vi gnsker 0gsa a lage et inspirerende
kontormiljg - og i 3. 0og 4. etasje lager

vi helt fleksible og moderne kontorlokaler.
Tangvall Arena gjgr arbeidsplassen neer,
god og ggyal.
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Tangvall Arena far en sentral beliggenhet i Segne - og pa
Tangvall. Rett ovenfor bygges det nye skolesenteret med bade
ungdomsskole og videregaende skole. | tillegg er det store planer
for hele omradet som handler om & forvandle Tangvall til Segnes
beste sted a bo. Et spennende handlesenter med attraktive
butikker, moderne kontorlokaler i etasjene over - alt dette vil vaere
med pa a gi Tangvall et solid Ipft.

For Tangvall er i ferd med & bli et sprudlende og attraktivt sentrum
av Segne. | bygda vi er sa glade i, vil vi med Tangvall Arena puste
enda mer liv i & skape et levende sentrum. For Tangvall skal vokse
0g bli et komplett og godt sted & handle, jobbe og bo.

Flere og flere gnsker denne livsstilen, med mindre tid pa
vedlikehold og reisetid til jobb - og mer tid pa det vi liker aller
best. Enten det er late kvelder, eller aktive dager - pa Tangvall
Arena skal det vaere enkelt, trygt, sosialt og hyggelig & bo.
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3D-lllustrasjon: Tangvall Arena
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Trapp/heis
14,8 m?

Fellesstue
29,3 m?

Felles takterrasse
1279 m?

Felles takterrasse lokalisert i bygg C, med spektakulaer utsikt og gode solforhold - perfekt nar noe skal feires!
Det blir ogsa tilhgrende gjesterom og fellesstue. Tilgjengelig for alle beboere i begge bygg.

GJESTEROM
OG PUSTEROM

Pa Tangvall Arena skal gjestfrihet og fellesskap med gode naboer sta helt sentralt. Vi har
valgt det beste stedet pa hele Tangvall til & skape nettopp dette.

| toppetasjen pa bygg C, lager vi gjesterom og fantastisk fellesstue - samt en uteplass som
tar pusten fra de fleste. Disse lokalene er godt utstyrt, klare for aktiv bruk. Hgyt oppe,
med sol fra morgen til kveld - og med mulighet for bade gjester pa besgk langveisfra -
eller hyggelige kvelder med gode naboer. Det bygges ogsa en enklere takterrasse i bygg D.
Fellesarealene er tilgjengelig for alle beboere pa tvers av byggene.

Det blir ikke bedre enn dette!




Sentrumsveien

BYGG A

BYGG B

BYGG C

BYGG D

Gagata




ETASJE S5

LEILIGHET €502

BRA 158,1m?2

Inkludert innglasset
terrasse pa 29,2m?

Terrasse
4,1 m?
L l!
1 |
Sov 1
13,1 m?

BYGG A

BYGG B

BYGG C

P-ROM 123,2m?2 SOVEROM 3 TERRASSE 33m? PRIS 7.800.000,-
. 28,9 m?
Gard.
3,7 m? Sov 2
10,2 m?
I
] X
p— I
Bad : :
46m2 | N
! Tv-stue (sov 3) " Bibliotek/kontor
9,7m? |, 6,4 m?
—_ - - :\;: N iL,f,772T77,7,7,
Gang
13,7 m?
N
Vask/bod Bad
} 3,6} m?2 5,4 m?
\ Stue/ kjk.
51,3 m?
—
Innglasset terrasse
29,3 m?
£
&

Gagata

ETASJE 6

LEILIGHET C602

BRA 158,1m?

Inkludert innglasset
terrasse pa 29,3m?

P-ROM 123,2m?2

Terrasse
4,1 m?
L l!
| |
Sov 1
13,1 m?

BYGG A

BYGG B

BYGG C

Gard.
3,7 m?

N

Bad
4,6 m? :

SOVEROM 3 TERRASSE 33m?2 PRIS 8.000.000,-
Terrasse
28,9 m?
Sov 2
10,2 m2

-
) I
R
Vask/bod Bad
" 35m S0
g == Stue/ kjk.

\‘ 51,3 m?

' Bibliotek/kontor
6,4 m?

Innglasset terrasse

29,3 m?

Sentrumsveien

Gégata



ETASJE 7

LEILIGHET C701

BRA 150,8m?2 P-ROM 120,3m?2 SOVEROM 3 TERRASSE 4,1m? PRIS 8.600.000,-

Inkludert innglasset
terrasse pd 28,9m?

Terrasse
4,1 m?

Tv-stue/ Sov
11,4 m?

Stue/ kjk.
59,8 m?

Innglasset terrasse
28,9 m?

Sentrumsveien

Gagata




ETASJE 7

LEILIGHET C702

BRA 158,1m?2 P-ROM 123,2m?2 SOVEROM 3 TERRASSE 33m? PRIS 8.200.000,-

Inkludert innglasset
terrasse pa 29,3m?

Terrasse
4,1 m?
! L]
Il |
Sov 1
13,1 m?

BYGG A

BYGG B

BYGG C

Terrasse
28,9 m?

Sov 2

10,2 m?

' Bibliotek/kontor

Gang
13,7 m?
N
\ \
|Vaskfbod
| 3,5m?

[

&

Bad
5,4 m?

\‘ Stue/ kik.
— 51,3 m?

6,4 m2

Innglasset terrasse

29,3 m?

Sentrumsveien

Gagata

ETASJE 8

LEILIGHET C801

BRA 150,8m? P-ROM 120,3m?2 SOVEROM 3 TERRASSE 4,1m?

Inkludert innglasset
terrasse pa 28,9m?

Terrasse

4‘1

T

Vask/bod. _,
4,5m? |

Tv-stue/ Sov
11,4 m?

000

Innglasset terrasse
28,9 m?

Stue/ kjk.
59,8 m?

BYGG A

BYGG B

BYGG C

Sentrumsveien

PRIS 8.800.000,

Gégata



ETASJE 8

LEILIGHET €802

ETASJE 8

LEILIGHET C803

BRA 158,1m?2 TERRASSE 33m?

Inkludert innglasset
terasse pa 29,3m?

P-ROM 123,2m?2 SOVEROM 3

PRIS 8.400.000,-

P-ROM 62,1m? SOVEROM 2

Terrasse
4,1 m?

Terrasse
28,9 m?

—

Tv-stue (sov 3)
9,7 m?

' Bibliotek/kontor
6,4 m?

Stue/ kjk.
51,3 m?

Innglasset terrasse
,3m?

R

BYGG A

BYGG B

Sentrumsveien

BYGG C

Gagata

BYGG C

BRA 71m?2 PRIS 5.200.000,
Inkludert innglasset
terrasse pa 7,5m?2
— e
Gang -
8,2 m2 . Badjvask
L _57m?
AV
Stue/ kjk.
26,6 m?
D
Tv-stue (Sov 2) D . Sov 1
v-situe ov 0 11’5 m2
7,6 m? 9 ©
LT
Innglasset terrasse
7,5 m?
7BYGG’A ‘\/
BYGG B é

Gégata



ETASJE 9

LEILIGHET C901

BRA 65,7m? P-ROM 64,9m? SOVEROM 2 TERRASSE 67m? PRIS 6.490.000,

Sov/TV-stue
6,0 m?

Terrasse
67,0 m?

Kjokken/Stue

Overbygg

—l —
€902 j|
= ]
C903
—T

U3IdASWNIIUSS

Gagata
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ETASJE 9 ETASJE 9

LEILIGHET €902 LEILIGHET C903

TERRASSE 47,2m? PRIS 5.490.000,-

TERRASSE 28,7m?2 PRIS 4.490.000,- BRA 62,3m? P-ROM 60,7m? SOVEROM 2

BRA 52m?2 P-ROM 51,1m?2 SOVEROM1

Terrasse
47,2 m?

Terrasse

Kjokken/Stue

Kjokken/Stue

BYGG A 7L Byeca \

BYGG B

UBIaASWINIIUSS

Gagata
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BYGG C BYGG C >
Gagata

Sentrumsveien
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3D-lllustrasjon: Bygg D og C
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3D-lllustrasjon: Tangevall Arena




Sentrumsveien

BYGG B

BYGG A

BYGG C

BYGG D

Gagata




LEILIGHET D502

BRA 61,9m?2 P-ROM 60,9m? SOVEROM 2

TERRASSE 27,5m?2 PRIS 4.100.000,-

Terrasse
l 27,5 m?

Stue/ kik.
28,6 m?

)

Tv-stue/Sov 2
5,9 m?

N

BYGG B

BYGG C

Sentrumsveien

BYGG D

Gagata

ETASJE 6
BRA 61,9m?2 P-ROM 61m? SOVEROM 2 TERRASSE 27,5m? PRIS 4.300.000,-

Terrasse
| 27,5 m?
D Stue/ kjk.
D 28,6 m2
O
mqp - _ _— —__
ij Tv-stue/Sov 2
== — 5,9 m2
Bad
5,1 m?
‘ ]
/ Gang
8,5 m?
Sov 1
9,9 m?

BYGG A

BYGG B

D601

BYGG C

Sentrumsveien

BYGG D

Gégata



LEILIGHET D701

BRA 70,4m? P-ROM 64,7m? SOVEROM 2

TERRASSE 26,9m? PRIS 4.900.000,-

Terrasse
26,9 m?

C Stue/ kjk.
29,9 m? i
HH
¢
[ i |
[@Ye)
Tv-stue/sov 2
71m |7
Gang
9,0 m?
Bad | v
Sov 1 _50m? |
10,8 m? / w ﬁ ===

Gard.
4,3 m?

Sentrumsveien

Gagata




ETASJE 7

LEILIGHET D702

TERRASSE 27,5m?2

BRA 61,9m?2 P-ROM 61m? SOVEROM 2

PRIS 4.500.000,-

Terrasse

Stue/ kjk.

Tv-stue/Sov 2
5,9 m?

D701 (D702 I

E @ N
=<
o —
(2]
l )
Sentrumsveien

Gagata

ETASJE 7
BRA 98,Im? P-ROM 81,1m? SOVEROM 2 TERRASSE 39,6m?2 PRIS 6.590.000,-

Inkludert innglasset
terrasse pa 16m?

A4

Bad/vask ! 7/ ‘

r8;3m?% 1
| |

L |

Gang ij

6,1 m?

Bad
3,7 m?
[:J Sov 1
8,1 m?
\ ? Stue/ kijk.
39,2 m?
Sov 1
13,4 m?
Innglasset terrasse
2
LI. 16,0 m
Terrasse
39,6 m?

BYGG A

BYGG B

BYGG C

l i I

BYGG D

Sentrumsveien

Gégata



ETASJE 8

LEILIGHET D802

BRA 61,9m?2 P-ROM 61m? SOVEROM 2

PRIS 4.700.000,-

TERRASSE 27,5m?2
Terrasse
= 27,5 m?

Stue/ kjk.
28,6 m?

Tv-stue/Sov 2
5,9 m?

D801

-

D803

@ N
E E <
o —
(2]
l \
Sentrumsveien

Gagata

ETASJE 9

LEILIGHET D901

BRA 86,7m? P-ROM 84,6m? SOVEROM 3

TERRASSE 98,8m?

PRIS 7.900.000,-

BYGG B

BYGG C

l i -

BYGG D

Sov 2
11,1 m?

Sov 2
9,9 m?

BYGG A

Terrasse
98,7 m?

Stue/ kjk.
32,7 m?

Bad ;
7,6 m? ‘

Gang
8,0 m?

[ ]

Vask/bod
ij 4,2 m?

Tv-stue
7,2 m?

Sentrumsveien

Gégata
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BYGGEBESKRIVELSE

Leiligheter

BARENDE KONSTRUKSJONER OG UTVENDIG
UTF@RELSE

BARESYSTEM

Hovedkonstruksjon er basert pa betong. | yttervegger
for gvrig, er baeresystemet basert pa sgyler av stal.
Trapperomsvegger og det meste av heissjaktene er
betongvegger.

TAKVERKET

Bygningene har “flate tak", tekket med papp etc.
Utomhusplan blir tilpasset i henhold til avtale med
landskapsarkitekt og utbygger.

YTTERVEGGENE

Ytterveggene bestar av isolerte bindingsverksvegger som
forblendes med kledning kombinert med tegl/puss, samt
innslag av beslag.

VINDUER OG TERRASSED®RER
Vinduer og dgrer utfgres og leveres i tre med aluminiums-
bekledning utvendig. Mgrk farge innvendig og utvendig.

TERRASSER/SVALGANGER

Terrassedekkene leveres i betong, med royalimpregnerte
terrassebord som overflate. Terrasserekkverkene leveres i tre,
plater/puss, aluminium og glass.

FELLESAREALER OG UTOMHUS

FELLES ADKOMSTAREALER

Felles adkomstarealer vil fa hvitmalte vegger, betong/gips/
trespiler. Flisbelagte gulv i innvendige fellesarealer, betong
utvendig. | innvendige trappelgp, og etasje repos innvendig,
utfgres i malt betong med fliser pa gulv. Dette gir slitesterke,
moderne og delikate materialkombinasjoner. Det leveres felles
skilting og en postkasse til hver leilighet i fellesarealet.

UTOMHUSARBEIDER

Gangstier og felles omrader med fast belegg i kombinasjoner
av asfalt, betong, stein, kunstgress etc. Utomhusomradene vil
fa en hensiktsmessig belysning.

SPORTSBODER

Bodene er lokalisert i kjeller i bygget. Det blir levert 1 stk.
bod til hver leilighet. Veggene mellom bodene vil bli utfert
av bindingsverk med ensidig panel/finerplater og stept
betonggulv. Det vil bli lyspunkt i tak og en stikkontakt i
bodene.

LEILIGHETENE

INNVENDIGE VEGGER | LEILIGHETENE
Leilighetsskillevegger utfgres i henhold til forskriftsmessige
krav til brann og lyd. Innervegger utfgres med malt betong-
overflate eller gipsplater pa stenderverk. Alle flater sparkles
jevne som underlag for maling eller fliser.

HIMLINGER | LEILIGHETENE
Alle tak leveres som gips/betong himling og sparkles til jevne
flater og males i overgang tak/vegq.

DORER

Fra egen leilighet kan man styre hovedinngangsdgrene

etter & ha sjekket via videokamera hvem som ringer pa.
Inngangsdgrene til leilighetene leveres i solid utfgrelse med
gode lydegenskaper, ferdig malt fra fabrikk. Innvendige derer i
leilighetene leveres som type Trend 1 hvit eller tilsvarende.

GULV OG GULVLISTVERK

| stue, kjokken, soverom og entre/hall legges parkett.
Utfgrelse som er beregnet i leveransen er matt lakkert 1-stavs
eikeparkett. Det leveres eikelister til parkett.

BESLAG OG NQKKELSYSTEM

Dgrer og vinduer leveres med ngdvendige beslag i god
design. Hver leilighet far 3 sett ngkler i system, som passer
inngangsder, bod, dgr i fellesarealer og postkasse.

KJOKKEN-, BAD- OG GARDEROBEINNREDNING
Kjekkeninnredning fra Strai Kjgkken m/hvitevarer (komfyr/
stekeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin). Baderomsinnredning
leveres og det kan velges mellom ulike sorter og laminatfarger
pa benkeplater. Omfanget av innredningen fremgar av
romskjema. Kjgkkenillustrasjoner til den aktuelle leilighet fas
ved henvendelse til megler.

BAD

Gulv og vegger leveres med keramiske fliser i god kvalitet.
Se romskjema. Det kan velges andre alternativer i andre
utfgrelser og prisklasser. Leilighetene leveres med
veggmonterte klosetter.

WC/VASKEROM/BOD
Gulv leveres med keramiske fliser m/oppkant i god kvalitet.
Se romskjema. Vegger blir malt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

OPPVARMING OG VENTILASJON

Leilighetene vil fa gulvvarme i alle rom med unntak av
soverom. Hver leilighet far balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Aggregat plasseres fortrinnsvis i tak i bad
eller bod/vask.

ELEKTRO

Hver leilighet far individuell avlesning av forbruk.
Stremforbruk i fellesarealer fordeles etter en fordelingsnokkel.
10 stk downlights og 3 stk dimmere leveres. Toppleiligheter
leveres med 20 stk downlights. Mot tillegg er det mulighet for
integrering av flere downlights. Hver leilighet far kontakter for
tilkobling til TV, bredbdndsleverander og telefon. Leverander
blir valgt av utbygger.

LYD- OG BRANNKRAV
Bygningene blir oppfert i henhold til gjeldende tekniske
forskrifter.

HEIS
Det blir levert bareheis i henhold til gjeldende forskrifter.

BRANNALARM
Det blir levert i henhold til gjeldende forskrifter.

3D-lllustrasjon: Leilighet D603




ROM

GANG/ENTRE

SOVEROM/
BOD

STUE/
KJOKKEN

BAD

BOD/
VASK

TERRASSE

GULV

1-stavs parkett lakket
med eik fotlist.

1-stavs parkett lakket
med eik fotlist.

1-stavs parkett lakket
med eik fotlist.

Fliser 60x60cm.
(Flere farger).
Nedsenket areal i dusj,
5x5cm fliser.

Fliser 20x20cm.
(flere farger).

Takterrasser er dekket
av

royalimpregnerte bord.

VEGG

Sparklede overflater
som males hvite.

Sparklede overflater
som males hvite.

Sparklede overflater
som males hvite.

Fliser 60x60 cm.
(Flere farger).

Sparklede overflater
som males hvite.

Puss/plater/tegl/
beslag/trekledning.

HIMLING

Malt hvit himling.

Malt hvit himling.

Malt hvit himling.

Malt hvit himling.

Malt hvit himling.

Malt hvit himling.

ELEKTRO

Det leveres generelt
10 stk. downlights med
3 stk. dimmere til hver
leilighet. Toppleiligheter
leveres med 20 stk downlights.

Leveres etter NEK 400:2014.

Leveres etter NEK 400:2014.

Leveres etter NEK 400:2014.

Leveres etter NEK 400:2014.

Leveres etter NEK 400:2014.

Utelys, et dobbeltstikk

SANTIZLR/ROR

Varme i gulv.

Varme i gulv.

Varme i gulv og om
ngdvendig opplegg
for vaskemaskin.

Varme i gulv og om
ngdvendig opplegg
for vaskemaskin.

VENTILASJON

Ventilert.

Ventilert.

Ventilert. Avtrekk
via kjgkkenhette.

Ventilasjons-
aggregat.

Ventilasjons-
aggregat.

ANNET

Avsatt plass til garderobe.

Avsatt plass til garderobe.

Strai Kjokken eller annen
leverandgr:

Leil. opptil 90 m2:
Veil. Kr 120.000,-.
Leil. over 90 m?:
Veil. Kr 150.000,-.

Prisene er veil. fra butikk.
Inkl. hvitevarer (stekeovn,
koketopp, kjskkenhette,
oppvaskmaskin og kombikjgl)
inkl. mva., frakt og montering.

Innredning hvit.
Hvit blank 60/80/100/120 cm.
Veggmontert WC.
Dusjvegger i glass.

Vaskekar leveres pa vaskerom.

Utekran kan monteres
mot tillegg i pris



3D-lllustrasjon: Gatelgp mellom byggene

3D-lllustrasjon: Leilighet C703
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N@OKKELINFORMASJON SELVEIERLEILIGHETER |
PROSJEKTET TANGVALL ARENA

SELGER:
Tangvall Arena Bolig AS og Tangvall Arena Parkering AS eller
den de utpeker. Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent
av selger.

ENTREPREN®R/TOTALENTREPREN®R:
Mur i Sgr AS

ADRESSER:

Boligene vil bli oppfert pd adressen Radhusveien 36-38 m.fl.
Leilighetene kan fa tildelt ny adresse nar bygningene er ferdig
oppfart.

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET:

27 prosjekterte selveierleiligheter beliggende i 5. - 9. etasje
(Trinn 2 - Bygg C og D). | 1. og 2. etasje blir det kjppesenter
med butikker, serveringssteder og dagligvarebutikk. | 3. og

4. etasje blir det kontorlokaler. Parkering, naeringsarealer

og boder i kjeller. Bygget blir organisert som et
kombinasjonssameie med bade naering og boligseksjoner.
Prosjektet er 2. byggetrinn av et stgrre utbyggingsprosjekt for
omradet, se situasjonsplan inntatt i salgsoppgave. Endringer
av antall leiligheter i hvert byggetrinn kan forekomme.

MATRIKKELNUMMER:

Prosjektet ligger i dag pa gnr/bnr: 472/57,163 0g 187 i
Kristiansand kommune. F@r overtakelse vil selger gjgre de
ngdvendige sammenfeyinger/fradelinger og prosjektet vil fa
et gnr/bnr.

Eiendommen vil seksjoneres etter lov 16. juni 2017 nr. 65 om
eierseksjoner (eierseksjonsloven) og leilighetene tildeles sa
seksjonsnummer.

Kjeller kan bli organisert som en egen anleggseiendom.
TOMTEAREAL:

Arealet pa tomten kan ikke opplyses om, da eiendommen ikke
er fradelt og oppmalt.

BESKAFFENHET:
Tomten leveres opparbeidet i trad med utomhusplan for
eiendommen og omradene rundt.

AREAL BOLIGER:

Arealene som er oppgitt pa tegninger i denne salgsoppgaven
og i prisliste, er angitt som Bruksareal (BRA). BRA er det areal
av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende vegger.

| BRA medregnes 0gsa areal som opptas av vegger, ror og
ledninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten (NS3940:2012). Det gjgres oppmerksom pa at
sjakter inntegnet i salgstegningene, kan flyttes/endres pa om
entreprengr finner det ngdvendig, i forbindelse med
utarbeidelse av arbeidstegninger. Kjgper kan ikke gjgre
gjeldende krav knyttet til endring og plassering av sjakter.

Primarrom (P-rom) er primarrommenes nettoareal og
arealet av innvendige vegger mellom disse, minus boder og
tekniske rom med omsluttende vegger. Arkitekt har inkludert
alle sjakter innenfor omsluttende leilighetsvegger i P-rom, pa
samme mate som i BRA.

ENERGIMERKING:

Nar en bolig selges for den er ferdig bygget, skal Selger
oppfylle plikten ved & garantere for energi og
oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest ved
ferdigstillelse. Normalt paregnes i energiklasse B, man kan
dog ende opp med lavere energiklasse uten at dette anses
som en mangel.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE:

Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
ved overtakelse. Det er Selgers ansvar a fremskaffe
ferdigattest pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og
aksepterer at slik ferdigattest normalt foreligger fgrst noe tid
etter overtakelsestidspunktet. Dersom ferdigattest ikke
foreligger ved overtakelse, kan Kjgper i medhold av
bustadoppferingslovas & 31 holde tilbake et belgp pa meglers
klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest foreligger. Det
gjeres oppmerksom pa at tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar

med forholdene som gjenstar for at ferdigattest kan foreligge.

En uavhengig takstmann kan avgjgre rettmessig tilbakehold,
og takstmann far da fullmakt til & frigi belgpet nar forholdet
som hindrer ferdigattest er utbedret.

PARKERING TIL BOLIG:

Deler av kjelleren skal eies av Tangvall Arena Parkering AS
eller den Selger utpeker. Parkeringskjelleren med tilhgrende
arealer vil vaere ca. 13.000 kvm, og vil dekke behovet

til parkering bade for naerings- og kontordelen og for
leilighetskjgperne.

Selger star fritt til 3 tildele parkeringsplasser til den

enkelte leilighetskjoper og naeringsseksjonskjgper i ny
parkeringskjeller, alternativt i tilstatende arealer i nabokjeller.
Hver leilighet ma kjgpe en parkeringsrett i parkeringskjeller.
Parkeringsretten koster kr. 350.000,- og kommer i tillegg til
leilighetsprisen.

Leilighetens parkeringsrett blir tildelt av utbygger, men kan bli
flyttet i forbindelse med utbygging av resterende byggetrinn
eller tekniske endringer. Kjgper aksepterer at Selger star fritt
til & gjpre dette uten at Kjgper har krav pa kompensasjon.

Infrastruktur til lading av el-bil blir etablert. Hver bruker av
p-plass betaler for eget stremforbruk. Neermere informasjon
kan fas av megler eller utbygger.

Det medfglger 1 stk. sportsbod pr. leilighet i kjeller plassert
under en av nedkjgringsrampene eller annet areal som
utbygger finner hensiktsmessig i prosjektet. Selger
forbeholder seg retten til & organisere parkeringsrettighetene
i kjeller pa den mate som utbygger finner mest
hensiktsmessig.

Det vil vaere handicapplasser tilgjengelige i parkerings-
kjelleren. Disse tildeles beboere som har behov for det. De
beboerne som eventuelt far tildelt HC-plass, forplikter seg til
& matte avgi denne mot tildeling/bytte til en alminnelig plass,
dersom styret i sameiet finner grunn til & tildele HC-plassen til
beboer med offentlig dokumentert behov for HC-plass.

Gjesteparkeringsplasser blir plassert i parkeringskjeller
sammen med parkeringsplasser for handelssenteret. Disse blir
avgiftsbelagt etter samme modell som handelssenteret.

REGULERINGSPLANER/REGULERINGSBESTEMMELSER:
Tiltaket ligger innenfor detaljrequleringsplan for Radhusveien
36 og 38. Planen er vedtatt den 31.01.2019.

Naboeiendommen gnr. 472, bnr. 162 vurderer & melde
oppstart regulering.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er en del av en
stgrre utbygging av omradet og interessenter oppfordres til
sette seg innireguleringsplanen for kjgp. Reguleringsplanen
kan bli endret i mindre grad der hvor utbygger finner dette
hensiktsmessig. Gitt rammetillatelse/igangsettelsestillatelse
vil bli sgkt endret der det er hensiktsmessig behov for det.

VEI, VANN OG AVLQP:
Offentlig vei, vann og kloakk

KONSESJON:
Ikke konsesjonspliktig.

UTLEIE:

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele
eller deler av denne. |Iht. bestemmelser i lov om eierseksjoner
av 2017 har sameiet adgang til 4 begrense omfang av
kortidsutleie.

ORGANISERING:

Boligene og naringsarealene organiseres som et sameie etter
eierseksjonsloven. Det er utarbeidet utkast til vedtekter som
requlerer forholdet mellom seksjonene. Kjgper far tinglyst
skjote pa sin seksjon. Som seksjonseier blir Kjgper eier av
ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse tilsvarende
eierbrgken, som fastsettes iht. boligenes stgrrelse (BRA).
Kjeper har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bolig,
og bruksrett til sameiets fellesarealer.

VEDTEKTER:
Kjeper/seksjonseier plikter & fplge sameiets vedtekter.
Dokumentet er under utarbeidelse.

BETALINGSBETINGELSER:

Hele kjgpesummen innbetales innen overtagelse.

Dersom Selger gnsker det, kan han stille garanti iht.
bustadoppfaringslovas § 47 for det til enhver tid innbetalte
belgp. Forskuddet tilfaller Selger fra det tidspunkt § 47 er
stilt.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belgpet som
forfaller ved kontraktsinngdelse og 30 dager for andre avtalte
innbetalinger, har Selger rett til & heve kjgpet og foreta
dekningssalg.

OMKOSTNINGER:
Ved kjop av ny/prosjektert bolig skal det betales
dokumentavgift pa 2,5 % av tomteverdi.

Dokumentavgift blir fordelt pr. kvm. BRA og vil derfor variere
pr. leilighet mellom ca. kr. 8.000,- pd den minste og ca. kr.
33.000,- pa den stgrste leiligheten. Tinglysningsgebyr for
skjote utgjer p.t kr. 585,- Tinglysningsgebyr for eventuelle
pantobligasjoner utgjer p.t. kr. 585,-

I tillegg kommer et belgp tilsvarende 3 mnd. felleskostnader
(ekskl. kostnader til oppvarming).

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for
dokumentavgiften godkjennes hos Statens Kartverk, samt
eventuell endring i de oppgitte offentlige gebyrer.

FELLESKOSTNADER:

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets fellesarealer
pahviler sameierne i fellesskap i henhold til de enkeltes
sameiebrgker. Driftskostnader kjeller vil bli fordelt mellom
brukerne. Felleskostnadene utgjer ca. kr. 30,- pr. kvm BRA pr.
mnd. Budsjett over felleskostnader kan fas ved henvendelse
til megler. Det gjgres oppmerksom pa at dette er et utkast og
kan, dersom sameiet gnsker det, endres pa flere punkter.

Felleskostnader kan bl.a. dekke kommunale avgifter, forsikring
av bygningene, lys, forretningsfersel, heisdrift, snerydding,
vaktmestertjenester, trappevask og andre driftskostnader.



Felleskostnadene vil avhenge av hvilke tjenester sameiet
onsker utfort i felles regi.

Eiendomsskatt blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte
og beregnes ikke som del av felleskostnader. For beregning
av eiendomsskatt for den enkelte leilighet, henvises til
Kristiansand kommune for narmere info.

Oppvarming og varmt vann i leilighetene kommer i tillegg til
stipulerte felleskostnader.

Belgpet inkluderer ikke abonnement til tv, bredband og
telefoni. Det legges opp til at sameiet (evt. at utbygger gjor
en avtale som gjelder fra innflytting) inngar felles avtale om
levering av tv- og internett tjenester med en leverandar.
Bygget vil vaere forsikret frem til overtakelse. Sameiet tegner
fullverdiforsikring fra overtakelse. Kjgper forsikrer eget innbo.

Selger svarer for fellesutgifter for eventuelle usolgte enheter
etter ferdigstillelse. Selgeren vil engasjere forretningsferer,
Sgrlandets Boligbyggelag, for sameiet fgr overtakelsen.
Forretningsferer vil innkalle sameierne til et konstituerende
sameiermgte med valg av nytt styre, samt vedtakelse

av budsjett og vedtekter for boligene er ferdigstilt/

overtatt. Kostnader knyttet til konstituerende megte og
forretningsfersel vil belastes sameiet.

FORMUESVERDI:

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes
av Ligningskontoret etter en beregningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en sadkalt “primarbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert/bosatt) eller “sekundaerbolig”
(alle andre boliger man matte eie). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjgre 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For
sekundarboliger vil formuesverdien utgjgre 90 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

HEFTELSER:

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboken na er endret, slik at
det ikke lenger er mulig for Kjgpers bank & forutsette

1. prioritets pant pa eiendommer hvor det er tinglyste
servitutter eller andre heftelser som ikke skal slettes for
Selgers regning.

Felgende tinglyste heftelser vil fglge eiendommen:
472/57:

1939/990051-1/93 BESTEMMELSE OM GJERDE TINGLYST
Tinglyst: 24111939

1941/901240-1/93 UTSKIFTING TINGLYST

Tinglyst: 22.01.1941

Rettigheter:

1939/990050-1/93 BESTEMMELSE OM VANNRETT TINGLYST
Tinglyst: 24111939

Knr:4204 Gnr:472 Bnr:57

472/163:

2014/725503-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Tinglyst: 29.08.2014

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

472/18T7:

1997/10607-1/93 BEST OM GARASJE/PARKERING TINGLYST
Tinglyst: 11.07.1997

:Knr:4204 Gnr:472 Bnr:201 Snr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

2009/6236-1/200 BESTEMMELSE OM PARKERING TINGLYST
Tinglyst: 07.01.2009

Knr:4204 Gnr:472 Bnr:201 Snr:4

Gjelder denne registerenheten med flere.

2009/611682-1/200 KJOPEKONTRAKT TINGLYST

Tinglyst: 21.08.2009

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Omhandler areal for opprettelse av parkeringsanlegg

Med flere bestemmelser OVERF@RT FRA: 1018-72/216, 1018-
72/239

Gjelder denne registerenheten med flere.

Rettigheter:

1969/8408-1/93 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
Tinglyst: 29.10.1969

OVERF@RT FRA:1018-72/125 :Knr:1018 Gnr:72 Bnr:125
:Knr:4204 Gnr:472 Bnr:187

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

OVERFQRT FRA:1018-72/125

Diverse servitutter vil bli registrert pa eiendommen. Selger
forbeholder seg retten til  tinglyse avtaler palagt av offentlig
myndighet pa eiendommen. Fra hovedbglet som eiendommen
er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form av
erklaeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for
denne eiendommen. Grunnboken for eiendommen er et
vedleggq til salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
lese denne for kjop.

FORBEHOLD OM REALISERING:

Selger tar fglgende forbehold for realisering av prosjektet:
Ca. 50% av leilighetsprosjektets totale verdi ma
forhandsselges og igangsettingstillatelse ma foreligge i trad
med forutsetningene beskrevet i salgsoppgaven. Selger tar

0gsa forbehold om at styrende organer hos Selger godkjenner

0g beslutter byggestart.

Forbeholdene skal veaere avklart av Selger innen 01.04.2023.
Dersom ikke overnevnte forbehold er avklart innen denne
fristen kan Selger velge & ikke realisere prosjektet. Etter
01.04.2023 har Kjsper 2 uker pa a skriftlig trekke seq fra
avtalen dersom Selger ikke har avklart sine forbehold.
Dersom Kjgper velger & st ved avtalen, aksepteres ogsa
tilsvarende endring i overtakelse.

SELGERS FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:
Selger forbeholder seq retten til & endre priser og betingelser
for usolgte enheter.

BYGGETID/OVERTAGELSE:

Ferdigstillelse/innflytting vil vaere ca. 18 mnd. fra datoen
Selger melder som oppstartstidspunkt/byggestart. Oppstart
forutsetter at alle forbehold om realisering er avklart

innen fristen ovenfor. Ved eventuell senere avklaring endres
ferdigstillelsestidspunkt/innflyttingspunkt tilsvarende.

Siste frist for overtagelse er Q12025 forutsatt at prosjektet
besluttes gjennomfert. Senest 90 dager fgr overtagelse vil
Selger innkalle til overtagelsesforretning. Denne innkalling

vil da gjelde som avtalt tidspunkt for overtagelse, jfr.
Bustadoppferingslova §15. Om overtagelsen forsinkes etter at
Kjoper har mottatt varsel om overtagelsesforretning, kommer
dagmulktbestemmelser i buofl. §18 til anvendelse.

ANNET:

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med

forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige. Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner og
meblerte planskisser er kun ment a gi et inntrykk av en ferdig
bebyggelse, og det fremkommer da elementer som ikke
inngar i den kontraktsmessige leveranse. Leilighetene
overleveres i bygge-rengjort stand. | nyoppfarte bygninger
ma det forventes i noen grad svinn og krymping av materialer,
for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjoter,
hjerner og sammenfgyninger som fglge av krymping av
trevirke og betong o.l. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved den leverte ytelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til  rette,
eller yte prisavslag ikke omfatter:

Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold,
sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping
nar materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig
fra Selgers side og skader som oppstar ved uforsvarlig eller
feilaktig bruk av boligen med utstyr. Meglers vederlag utgjer
kr. 40.000,- pr. enhet.

KOSTNADER VED VIDERESALG OG NAVNEENDRING:

Dersom kontrakten gnskes videresolgt fgr overtakelse, vil

det palgpe et gebyr fra Selger pa kr. 20.000,- inkl. mva. for
merarbeid i forbindelse med salget. Dette kan faktureres/
innkreves av Sermegleren. | tillegg kommer eventuelle
utgifter ved bruk av megler, som f.eks. meglerprovisjon

og gebyrer. Videresalg kan ikke gjgres uten Selgers samtykke.
Selger kan nekte uten @ matte begrunne sin avgjerelse. Det
er kun mulig & samtykke til videresalg av opprinnelig avtale,

3D-lllustrasjon: Tangvall Arena

dersom opprinnelig Kjgper er forbruker og har kjgpt boligen
for selv & bo der eller til noen i sin familie. Slikt videresalg
skjer ved transport av kontrakten, og ervervet vil kunne
tinglyses direkte til tredjemann. For at Selger skal godta slik
transport ma man benytte Selgers “Avtale om transport av
kippekontrakt” som fas hos Selger. Transport av kontrakt
godkjennes ikke de siste 6 uker fgr overtagelse.

For gvrige videresalg (videresalg fra naeringsdrivende eller fra
forbruker pd spekulasjon) kan ikke kontraktsposisjonen selges,
jfr. buofl. & 1b. Ved eventuell endring i eierskap/navneendring
fra Kjppers side etter bud/aksept, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr. 8 000,- inkl. mva. som innbetales
til meglers driftskonto etter pakrav fra megler. Eventuell
endring krever Selgers forutgdende samtykke.

AVBESTILLING:

Dersom Kjgper avbestiller kjgpet, gjelder
Bustadoppferingslovens regler, jfr. §§52 og 53. Kjgper vil
vaere ansvarlig for Selgers eventuelle gkonomiske tap som
folge av avbestillingen, herunder ngdvendige prisavslag ved
videresalg. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider ma uansett
betales i sin helhet.

FORSIKRING:

Frem til overtagelse vil bygg og eiendom veere forsikret av
Selger, jfr. buofl. § 13 siste ledd. Etter overtagelse vil bygget
veere forsikret gjennom sameiet, men Kjgper ma selv besgrge
lgs@re- og innboforsikring.

GARANTIER:

Det stilles garanti pa 3 % av kjppesummen som gjelder frem
til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av kjgpesummen
for reklamasjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jfr.
buofl. § 12. Garantien stilles snarest mulig etter at avtale

er inngatt. Dersom Selger gnsker & fa utbetalt forskudd,
eventuelle delinnbetalinger og resterende del av

kjopesum for hjemmelsovergang, stilles det garanti etter
buofl. § 47 for utbetalingen.




KJOPEKONTRAKTER:

Avtale om kjgp forutsettes inngatt ved bruk av
kjppetilbudsskjema og pafglgende inngdelse av Selgers
standard kjppekontrakt.

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT:

Kjeper har selv ansvaret for 3 sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumentasjon
som Kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig, bes Kjgper henvende seg til megler.
Kjeper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold
som Kjoper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som Kjgper

pa tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i. Kjoper
oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe er uklart,
og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner
sted fgr bindende avtale om kjgp av bolig inngas.

TILVALG/ENDRINGER:

Selger vil fgr innredningsarbeidene starter, utarbeide

en tilvalgsmeny hvor priser og frister for beslutning

vil fremkomme. Det er ikke anledning til & flytte pa
ventilasjonsanlegg, el-skap eller avlgp og vanntilfgrsel.
Adgang til tilvalg/endringer er begrenset til 15 % av
kjspesummen, og endringer og tilvalg vil medfgre kostnader
for Kjeper - 15% paslag fra utbygger.

Alle tilvalg avtales direkte mellom Kjgper og utfgrende
entreprengr i en separat avtale og faktureres direkte mellom
partene.

Alle meldinger skal vaere Selger i hende senest ved de
tidsfrister som fastlegges av Selger i tilknytning til prosjektets
fremdriftsplan.

Skal det gjgres endringer pa plantegninger sa medferer

dette prosjekteringskostnader for Kjgper fra alle bergrte fag.
Planmessige endringer er omfattende og det vil derfor palgpe
prosjekteringskostnader til alle bergrte fag selv om det viser
seq at tiltaket ikke lar seg gjennomfgre. Slike forhold kan ikke
avgjeres i forkant uten & engasjere tekniske fag.

SELGERS RETT TIL ENDRINGER:

Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet som ikke
vesentlig forringer prosjektets kvalitet eller standard,
herunder arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre
endringer i konstruksjonen, rergjennomfgringer og/eller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke & anse som mangler
ved ytelsen. Det samme gjelder de endringer som ma gjores
som fglge av kommunens byggesaksbehandling og krav i
ramme- og igangsettingstillatelser samt andre offentlige
tillatelser. Selger skal sa langt det er praktisk mulig, informere
Kjgper om slike endringer.

LOVVERK/AVTALEBETINGELSER:

Boligene selges iht. bustadsoppferingslova av 13. juni 1997

nr. 43. Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse

der Kjoper anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli1992 nr. 93. Leiligheter hvor bindende avtale
inngds etter ferdigstillelse selges etter avhendingslovens
normalregler. En eventuell mangels vurdering foretas etter
avhendingslovens alminnelige regler, jf. § 3-7 og § 3-8.

Dersom Kjgper ikke er & anse som forbruker i henhold til
avhendingsloven § 1-2 (3), gjores det oppmerksom pa at
boligen selges som den er, jf. avhendingslovens § 3-9.

KREDITTVURDERING:
Selger eller bank forbeholder seq retten til & foreta
kredittvurdering av kjepere.

HVITVASKING:

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art,
samt kontrollere midlenes opprinnelse.

Kundekontroll skal gjennomfgres Igpende gjennom hele
oppdragsperioden. Dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfort tilstrekkelig kundekontroll har megler

rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt
rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfgring av handelen. Partene i handelen har ansvar
for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene
overfor megler som fglge av at meglerforetaket overholder
sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

BUDREGLER:

Boligene selges til fastpris. Alle kjgpetilbud ma inngis
skriftlig sammen med legitimasjon. Regler om budfrister i
Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da Selger
ikke er forbruker.

ANSVARLIG MEGLER:
Sermegleren AS, avd. Nybygg - Org.nr. 944 121 331
Rolf R. Elieson, Eiendomsmegler MNEF

VISNING/PRESENTASJON:
Tomten kan fritt besiktiges og megler/utbygger er tilgjengelig
for visning/presentasjon.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig uten:

* Prisliste

+ Etasjetegninger for boligene fra 5. til 9. etg.

* Romskjema

* Byggeteknisk beskrivelse

- Forslag til driftsbudsjett og vedtekter (under utarbeidelse)
» Utomhusplan, ikke endelig

* Forelgpig kjopekontrakt

« Detaljreguleringsplan for Radhusveien 36, 38 og Tangvall
Sentrum Nord.

Produsert: 15.12.22
Prospektdato: 16.11.23

3D-lllustrasjon: Tangvall Arena
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TEGNFORKLARING TAKHAGENE
» B Trakk

Biotak, skogsbunn
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% Blabzer/bregner
Benker og bord

+14.38 Nye hayder

\éo Fallpil med helning

Gummidekke

Formsand

% Nytt lavt tre/busk

- Granittheller redlig/sanfarget farge

> Rampe
]

| | Granittheller, lyse gra

. Tredekke/integrerte trebenker/ lek

& Lysarmatur ny, lav

* Diverse tilpasninger og endringer vil forekomme.
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Tangvall

Ta kontakt med en av oss, eller besgk tangvallarena.no!
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Cato Hersvik-Olsen, Salg eiendom Rolf Elieson, Eiendomsmegler MNEF
996 02 144 | cato@murisor.no 990 99107 | rolf@sormegleren.no
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