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Ageroyveien 31

Avstand til sjo

100 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 14.3 km
+  Sekkebekk/Ofa 6.5 km
Totalt 7 ulike linjer
+  Gaupemyr fv. 420 10.2 km
Totalt 6 ulike linjer
8 Kiistiansand stasjon 19.7 km
Linje F5
@ Kristiansand stasjon 19.7 km
Linje F5
Avstand til byer
Lillesand 8 km
Kristiansand 19.3 km
Arendal 40.4 km
Stavanger 173.83 km
Oslo 236.9 km
Bergen 298.4 km
Ladepunkt for el-bil
& | jllesand 5.8 km
& |illesand Supercharger 5.8 km

Havner i omradet

» Brekkesto Landhandel
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter

Saltvik - Justay 4.7 km

Lillesand Skatepark 6.8 km

Julebauen - Sandsnes 7.3 km

Arken Kulturhus 8 km

Lillesand kino 8.1 km

Skottevig Skjeergardspark 8.3 km

SerKart (gokart) 9.1 km

Tingsaker badeplass 9.1 km

Sport

® Hovag skole 6.1 km
Ballspill, fotball, sandvolleyball

® mefiell ballokke/basketballbane 6.4 km
Ballspill

& SKY Fitness Lillesand 5.9 km

& Fresh Fitness Lillesand 9.5 km

Dagligvare

Matkroken Indre Arsnes 6.2 km

Post i butikk, PostNord, sendagsépent

Kiwi Borkedalen 6.9 km

PostNord
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LO@SPRE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 &§§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentiig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer sasrskiit tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal folge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lgsare og tilbeher falge med som det frernkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):

Q, K Kieleskap / kombiskap m Fryseskap / -bpks Komfyr/stekeavn/koketopp
W Oppvaskmaskin 5 Annet: \Vankowm 9"‘1 ™MD

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate. '

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper 0g panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkaniegg. TV-antenner og fallesaniegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfaiger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller g knagger medfelger.

Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og !as innredning som tradkurver, hyller, stenger og

lignende, medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder 0gsa dpne, fastmonterte hylier og Igs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lyselkroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt titherende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkassemedfalger.
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22,
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr 0g gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfeiger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom. _

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pd overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 18s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhylier, lagringshylier og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Qondommmn selogs wad wwllor oo wwen o
Ak, d@vkﬂwﬂ%pmwa\ Pexyonleae, wmdeboy
MM&M& a.aﬁe/mfj\mu% MW.

Ko G\AOK/I/é -2

Sted/dato

Selgers sighatur Selgers signatur
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

|5®WV\Q<.MH::J’*L ovd. Lomd Oppdragsnr. ||3—.23—0053_:
J

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
O nei (5 Ja Beskrivelse I
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt3.
O Nei i Ja Beskrivelse ” \ 4 N » )
21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse | lo o rfﬁ Aol |
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[Anei [11a Beskrivelse -|
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse |
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
O Nei [Ja Beskrivelse I |
25 Er forholdet byggemeldt? 4 Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Anei OJa Beskrivelse I |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
[ Nei [1a Beskrivelse [ |
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):

‘ ﬁf}ﬂdr‘lﬂvuﬁ L2 N 3|

[
Postnr. Sted ] h-h.IJVOOLC 1
J

Er det dadsbo? [ Nei [J Ja
salg ved fullmakt? B Nei [ 1a
Har du kjennskap til eiendommen? O Nei [ 1a

Dersom eiendommen seiges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? i 1 5 g S Hvor lenge har du bodd i boligen? M Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | st Ore ‘ My I I Polise/avtalenr. | 2 A ;_.,.O Qg 3

7

* a
Selger 1 Fornavn | ‘_El.FnJl:_li\I'r ’,“P""'S l Etternavn I ; dAc T

Selger 2 Fornavn | | Etternavn

\@Z}L\ 6
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[ nei [Ja Beskrivelse I |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

B Nei [1a Beskrivelse r |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

@ Nei [(JJa Beskrivelse IN ;1 f‘;".fl e ::’Lﬁj.‘:n. {Le J.qﬂ .r‘\ I3 |
7. Kjenner du til om det er/har vzert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv ellerlignende?

I nei [Ha Beskrivelse Sk e Soreled g Ml L J
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: roher, mus, maur ellerlignende?

oo mllelle . J

[ Nei (412 Beskrivelse
wrd b Plrpudan Mﬂjw

om b'a‘:’c-a« 7 6dkj vy

(g
9. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?
Bd Nei (Ja | |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[Nei [ Ja Beskrivelse Il-._t&n lbbogeial m (md . (dhelrel |

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekkmg/takrenner/beslag?-Evls ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

I nei P Ja Beskrivelse

10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
; 25 N
Beskrivelse 1 ; a .Lﬁ :'*ﬂ A }‘ E‘.F.r‘h 4 i ‘{-"' l'--I J

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbelder pa el-anlegget eller andre Installas;oner {f.eks. oljetank sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12. !

O nei B1a Beskrivelse

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse g *{- ! "-"}(mﬂ] I{f; ki_m fl{ L[',{ i{- g}a,wo( VV 9 |

11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ednei [Jsa Beskrivelse l |

12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei [Jia Beskrivelse [ ]

13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Nei |:|Ja Beskrivelse [ |

14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

ENei [Ja Kommentar I J

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

B Nei [1Ja Beskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

B Nei [T1Ja Beskrivelse I

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

A Nei [J)a Beskrivelse

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

OO nei [Jsa Kommentar | |

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt18.2.

Nei [JJa Beskrivelse |
18.1 Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndlghetene?

[CINei [JJa Beskrivelse |

Siste malte radonverdi

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
B Nei [JJa Beskrivelse L |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos ;rygningsmyndighetene?
O Nei [X]Ja Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei [4a Beskrivelse |_

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

EINei [ia Beskrivelse I_

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

CInei [Hia Beskrivelse kf_ﬂ_h Qavttnen, nﬂiwﬂ_* e L
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: Ev WW ﬂﬂﬂf(xj 24

W

18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

P Nei [Jia Beskrivelse

wl}m,m._.l_z dy e« c'mt';ln i grenae

urkt /fj%me,

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
|:| Nei |:| Ja Beskrivelse | l
24, Kjenner du til vedtak/forslag tit vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
CInei [Jia Beskrivelse
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? -
ONei [JJa Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
EnNei [Jia Beskrivelse |
TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstitbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan péberopes ndr boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerklzeringsskjemaet signeres
p& nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag): 3

1) e
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder f@r overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 {aksjeboliger).

w leg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fpr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesii strid med forsikringsvilkarene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

O Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O Jee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

ato 4 1 | v B | ited e :
F -“|L;'-“ ¥ . T r Mf;f”wnf*f k- B
|
Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Do S Johan.

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Agergyveien 31, 4770 HBVAG
(I LILLESAND kommune
3 gnr. 103, bnr. 224

Areal (BRA): Fritidsbolig 122 m?, Anneks/sjgbu 38 m?

Befaringsdato: 19.06.2023 Rapportdato: 22.06.2023 Oppdragsnr.: 13333-2498 Referansenummer: LZ4850

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
22.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477 777

n
Oppdragsnr.:  13333-2498 Befaringsdato:  19.06.2023 Side: 2 av 25



Agergyveien 31, 4770 HBVAG
Gnr 103 - Bnr 224
4215 LILLESAND

M2 Takst AS
Torridalsveien 82
4630 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 13333-2498

Befaringsdato: , 19.06.2023 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Torridalsveien 82

M2 TakstAs '
N |

4630 KRISTIANSAND

Fritidsbolig bygget ca 1864, dagens eiere har eid siden 1998.
Flott innholdsrik eiendom med mange gode kvaliteter.
Medfglgende brygge og sjgbu.

Boligen fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra
alder men merknader kommentert. Det er nevnt punkter
som krever vedlikehold, emn ogsa avvik som ikke krveer
utbedring da det ansees som en del av boligens alder og
sjarm.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Enkelte avvik i rapport som er gitt tg2/tg3 er avvik som
sannsynligvis har veert slik siden byggear/lenge uten at dette
har hatt store konsekvenser. Vedlikehold/utbedringer
anbefales dog pa generelt grunnlag.

Boligen er vurdert utfra byggear og hva er normal bruks og
alders-slitasje. Det kan derfor vaere bygningsmessige avvik

som ikke er nevnt i rapport da det er normalt utfra alder og
tidens tann.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning.

Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-2498 Befaringsdato:

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE P-ROM S-ROM

1 etasje 104 0

Loft 18 0

Sum 122 0

Anneks/sjgbu

ETASJE P-ROM S-ROM

Anneks/bod 0 14

Anneks 9 0

Sjgbu 0 15

Sum 9 29
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Foreligger ikke tegning pa det ene annekset, men det finnes
pa situasjonskart. Det andre anneks er utvidet noe med
takoverbygg etc. Finnes ellers ingen tegninger av hovedhus.

14
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-2498

Antall

Antall

Befaringsdato:

15
19.06.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pd megbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veaere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L ALE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er avvik:

Eldre konstruksjoner, skjevheter, mindre baereevne
mm ma forventes og er normalt. Generelt lite lufting
av konstruksjoner.

Det er synlige tegn til aktivitet borebille.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er awvik:

De grenne dgrene har rate nedre del og er modne
for utskiftning.

©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

o

0

o

0

o

Oppdragsnr.: 13333-2498

Det er stedvis vesentlig nivaforskjell pa gulvflater.
Mindre avvik oppe, men malt ca 7cm nede
stikkmessig kontrollert sted ved spisestue. Inn til
kjgkken er det en bygget forhgyning i gulv, ellers er
det mer sig i bjelkelag mm som er arsak.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side
Det er avvik:
NorskStandard gir en tg3 nar det er feil fall i rommet,
selv om dette har liten betydning i det daglige. Det
er belegg pa gulv med gode oppkanter mot vegger.
Ved evt lekkasje sa vil vann kunne ledes mot
vaskemaskin.
Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom G til side
Det er avvik:
Ingen ventilasjon. NorskStandard gir tg3 nar det ikke
er lufting i vatrom.
Kostnadsestimat: Under 10 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Gjenbrukte eldre teglstein. Disse kan knekke og har en
redusert kvalitet sammenlignet med dagens standard.
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Dagens forskrifter tilsier at det skal veere sngfangere
pa tak med over 27graders vinkel. Vinkel er ukjent.
Sngfangere er nasjonalt krav, s ma man selv vurdere
utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke.
Utvendig > Utvendige trapper G til side
Det er awvik:
Kun rekkverk en side pa de gvre trappene. Den nedre
delen har litt langt spenn mellom baering, noe svikt
ved gange.
Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.
Mangler ubrennbar flate foran peisinnsats i spisestue
og noe liten foran vedovn i stue.
Ga til side

Innvendig > Krypkjeller

Befaringsdato:

O

O
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M2 TakstAS Y
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4630 KRISTIANSAND

Det er avvik:

Krypkjeller er en eldre byggeskikk som har stort
skadepotensiale pga fukt/kondens, som videre fgrer
til potensiell skadedyr/sopp/fukt/rate skader. Det
anbefales generelt a holde & under godt jevnlig

oppsyn.

Redusert tilgang/lav hgyde, ytterligere jevnlig kontroll
anbefales generelt.

| den ene delen spesielt er det jordmasser pa
grunnen, det bgr etableres plast for a hindre
fordampning av fukt. Det ble utfgrt fuktmaling i
treverk ved den ene dgren med noe forhgyet utslag.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun handlgper en side, dagens forskrifter tilsier det
skal veere pa begge sider.

Mangler noe belistning oppe rundt trapp.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er avvik:

Varierende argang dgrer. De fleste eldre med redusert
funksjon da de tar i karm og dgrsvilll. For optimal
funksjon sa ma dgrene byttes men man gdelegger da
endel av boligens sjarm.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side
Bad/vaskerom

Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Sikringskap plassert i soverom og har
automatsikringer.

Tomteforhold > Drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galtil side

Grunnmuren har sprekkdannelser.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er avvik:

Lite fall bort fra bolig. Noe fall mot eiendom pa
baksiden.

17
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Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1864 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking @

Undetrekking av asfaltpapp og sutaksplater ifglge eier. Kvalitet pa
sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig & vurdere
uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttetrekking teglstein.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Gjenbrukte eldre teglstein. Disse kan knekke og har en redusert
kvalitet sammenlignet med dagens standard.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 13333-2498 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Vannbord og vindski av tre.

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P4 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Ingen sikring for snglaster/is fra tak er montert.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel. Vinkel er ukjent. Sngfangere er nasjonalt krav, sd ma
man selv vurdere utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting og museband bak kledning
stikkmessig kontorllert sted. Ikke observert apenbare avvik som rate
liknende, men steduvis litt malingflass. Normalt oppsyn og vedlikehold.

19.06.2023 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft Takvindu

Trekonstruksjon. Trevindu med isolerglass. Funksjon OK. Litt malingflass i nedre karm,

ikke unormalt. Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv beslag mm anbefales
pa generelt grunnlag, da takvinduer er vesentlig mer utsatt for vaer og
vind enn vanlige vinduer, og er utsatt punkt for lekkasjer mm.

De lyse punktene under takbjelker er tegn pa aktivitet borrebille.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Eldre konstruksjoner, skjevheter, mindre baereevne mm ma forventes
og er normalt. Generelt lite lufting av konstruksjoner.

Vinduer

Det er synlige tegn til aktivitet borebille. Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid p& isolerglass er 5 - 10

Konsekvens/tiltak ar. Normalt vedlikehold og smegring/justering av hengsler, beslag og
o Tiltak: rammer ma paregnes.

Tiltak borrebille ma utfgres. Anticimex liknende.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

19
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Tilstandsrapport

Dgrer Balkonger, terrasser og rom under balkonger CACH
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

- inngangsdgr, tredgr.

- inngangsdgr ved bad, tredgr. Nyere argang 2013. Funksjon OK. Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje

- inngangsdgr ved kjgkken, tredgr. Funksjon OK. Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes

- inngangsdgr, tredgr. en arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av

beis/maling mm.
I

Enklere eldre dgrer til krypkjeller.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

De grgnne dgrene har rate nedre del og er modne for utskiftning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
20
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper m Overflater
. o (R Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Det nevnes at
[ - L a 1! — --_,-'-""FF: dette er en brukt bolig og at slitasje m& forventes. Skruehull, normal
| s = d_:__ bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett
| . — og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger,

i tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er stedvis vesentlig nivaforskjell pa gulvflater. Mindre avvik oppe,
men malt ca 7cm nede stikkmessig kontrollert sted ved spisestue. Inn
til kjpkken er det en bygget forhgyning i gulv, ellers er det mer sig i
bjelkelag mm som er arsak.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Nivaforskjellene er sdpass store at dette er ikke noe man ma eller pa
enkelt vis kan utbedre, men noe som man heller ma see pa som endel
av boligens sjarme.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Kun rekkverk en side pa de gvre trappene. Den nedre delen har litt
langt spenn mellom baering, noe svikt ved gange.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk/handlgper begge sider ma vurderes. Nedre trapp ogsa.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Radon @ Krypkjeller @

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et Det er krypkjeller under boligen.
krav.

Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er
fremlagt ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales generelt a giennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted @
Elementpipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.
Peisinnsats i spisestue og vedovn i stue.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Krypkijeller er en eldre byggeskikk som har stort skadepotensiale pga
fukt/kondens, som videre fgrer til potensiell skadedyr/sopp/fukt/rate
skader. Det anbefales generelt a holde a under godt jevnlig oppsyn.

Redusert tilgang/lav hgyde, ytterligere jevnlig kontroll anbefales
Vurdering av avvik:

generelt.
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
Mangler ubrennbar flate foran peisinnsats i spisestue og noe liten I den ene delen spesielt er det jordmasser pa grunnen, det bgr
foran vedovn i stue. etableres plast for & hindre fordampning av fukt. Det ble utfgrt

. fuktmaling i treverk ved den ene dgren med noe forhgyet utslag.
Konsekvens/tiltak

* Stgrre avstand til brennbart materiale m3 lages. Konsekvens/tiltak

Oppsyn utfra alder. o Tiltak:

Ytterligere jevnlig kontroll, vedlikehold kan ikke utelukkes.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper @ Innvendige dgrer m

Tretrapp. Tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varierende argang dgrer. De fleste eldre med redusert funksjon da de
tar i karm og dgrsvilll. For optimal funksjon sa ma dgrene byttes men
man gdelegger da endel av boligens sjarm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kun handlgper en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge
sider.

Mangler noe belistning oppe rundt trapp.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Handlgper begge sider anbefales generelt.
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Overflater vegger og himling @

Trepanel og laftet vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk.

Overflater Gulv
Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

NorskStandard gir en tg3 nar det er feil fall i rommet, selv om dette har
liten betydning i det daglige. Det er belegg pa gulv med gode
oppkanter mot vegger. Ved evt lekkasje sa vil vann kunne ledes mot
vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket, oppsyn ved bruk.

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk.

Sanitaerutstyr og innredning

Wec, innredning, opplegg vaskemaskin og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

24
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Ventilasjon

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ingen ventilasjon. NorskStandard gir tg3 nar det ikke er lufting i

vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufting anbefales.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

ad

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Furugulv. Innredning fra 1999 ca. Malte trefronter og laminert

benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15
ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget f@r kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal
det veere installert slik sensor/vannstopper.

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking
sa effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan
veere utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

M2 Takst AS ‘
Torridalsveien 82 k I l
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Vannledninger

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Stoppekran plassert i krypkjeller.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmekabler
Vindfang og bad. lkke funksjonstestet.

Varmtvannstank @

Varmtvannsbereder plassert i kigkken og fra 2001 ca ifglge eier.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt.
Krav fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg m
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plassert i soverom og har automatsikringer.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1999 ca.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Egeninnsats men fagleert, og Agder el energi kontrollert siden
for ca 20 ar siden.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen

er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.

Det er ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men
gis generelt tg2 ved slikt avvik.

Oppdragsnr.: 13333-2498
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Befaringsdato:

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav. Dengang
lite krava, sig i fundamenter og grunn ma forventes historisk.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

a

Drenering

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

e Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Oppsyn. det a fullverdig utbedre drenering pa en slik gammel bolig
med grasteinsmur ansees utfordrende.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter m Terrengforhold @
Grasteinsmur. Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for

overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
ey fuktpakjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Lite fall bort fra bolig. Noe fall mot eiendom pa baksiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

27
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Bygninger pa eiendommen

Anneks/sjgbu

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Anneks er ifglge eier bygget nyere tid, begge isolerte.

Det ene er innredet til soverom. Trevindu med isolerglass. fra 2003. Lufting og museband bak kledning stikkmessig kontrollert
sted. Undertekking ukjent, yttertekking eldre teglstein. Tredgr med isolerglass, funksjon OK.

Det andre er innredet til 2 boder. Den ene delen innredet med eldre kjgkkeninnredning.
Trevinduer med koblet glass. Automatsikringer, ingen kursoversikt. Bygget 2001 ifglge eier. Lufting og museband bak kledning
stikkmessig kontrollert sted. Tredgrer med isolerglass, noe bruksslitasje. Terrassebord fremstar med normal bruks og veerslitasje.

Sjgbu

Generelt enklere. Uisolert. Fjell bak sjgbu som kommer inn i gvre del, medfgrer vanninnsig ved nedbgr. Trekledning, rate flere
steder observert. Sig/skjevhet takbjelker. Trevindu med isolerglass, fra 1982. Tredgr, funksjon OK, eldre. Skjevhet i gulv. Eldre
vedovn med stalrgrspipe, litt rust pa overflater. Undertekking ukjent, yttertekking eldre teglstein.

28
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-2498 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Kjgkken , Spisestue , Soverom ,
1 etasje 104 104 0 Bad/vaskerom, Soverom 2, Stue,
Gang, Vindfang

Loft 18 18 0 Soverom

Sum 122 122 0

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Foreligger ikke tegning pa det ene annekset, men det finnes pa situasjonskart. Det andre anneks er utvidet noe med
takoverbygg etc. Finnes ellers ingen tegninger av hovedhus.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Pga midtsprosser sa er ikke vinduene store nok til a tilfredsstille dagens krav til remningsvinduer.

Anneks/sjgbu
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Anneks/bod 14 0 14
Anneks 9 9 0
Sjpbu 15 0 15
Sum 38 9 29

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2023 Andreas Natvig Takstingenigr

Bente Timenes Johanson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 103 224 0 2715.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Agergyveien 31

Hjemmelshaver
Johanson Bente Timenes

Siste hjemmelsovergang
Ar
1998
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Ik.ke . 0 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt 0 Nl
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerkleering 21.06.2023 . Gjennomgatt 4 Nei
observasjoner.

. Ikke .
Tegninger gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Ik'ke . 0 Nei

gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-2498

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Agerpyveien 31, 4770 HBVAG
Gnr 103 - Bnr 224
4215 LILLESAND

M2 TakstAs Y
Torridalsveien 82 k I I

4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-2498

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/LZ4850

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnkart

Lillesand kommune

Eiendom: 103/224
Adresse: Agergyveien 31
Dato: 16.06.2023

Malestokk: 1:1000

i

UTM-32

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

=== = Eiendomsgr. omtvistet
== == = Hijelpelinje veikant

= m= == Hjelpelinje punktfeste

m=m=®= Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

M 448600

N

hy

o -
©Norkart 2023
=
{

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

35



Utskriftsdato: 16.06.2023

Oversikiskart for eiendom 4215 - 103/224// A

|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 16.06.2023
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 Gardsnr. 103 Bruksnr. 224 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Agerayveien 31, 4770 HOVAG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
O Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016002337

Navn Kommuneplan for Lillesand kommune 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.12.2018
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1164/bestemmelser%20til%20kommuneplanen.pdf

Delarealer Delareal 2001 m?

5001 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert
Arealbruk A
verdi),Naveerende

Delareal 1050 m?
KPHensynsonenavn H350
KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 671 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 43 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende
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Delareal 43 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20020001

Navn Akeroya

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.05.2001

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/415/20020001.pdf

Delarealer Delareal 671 m?
Formal Boliger
Feltnavn B8

Delareal 714 m?
Formal Bevaring av bygninger

Delareal 2001 m?

Formal Annet spesialomrade
Felthavnh KL2

Utdyp.  Kulturlandskap

Delareal 43 m?
Formal Boliger
Feltnavn B1, B3, B5

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 300 meter fra eiendommen.
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Lillesand kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 103/224
Adresse:  Agersyveien 31
Dato: 16.06.2023
Malestokk: 1:1000

M 448600

I T |
©Norkart 2023

AN |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regquleringsplan/Babyggeisesplan PBL 1985

[ -
T

(I

Ormride for boliger med tilhgrende anlegg
ornride for fritidsbe byggelse
Trafikkomride i sie og vassdrag
Friomrider

Annetfriormrbde

Friluftsomride i sjis og vassdrag
Maturvermnomride (pi land)
Haturvernomride i sjg ogvassdrag
Annet spesialomride

Offentligl Almenmyttg
Hgvyspeanningsanlegg (heyspeantlinje transfo
Greanse for bevaringsomride

Bevaring av bygninger

Felles for reguleringsplan PBL 1985 r:rg 200¢

L]
h#

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formilsgrense

Faresonegrense

Ragulart santarlinje

PEszkrift reguleringsform |/ arealform3l
Regulerings- og bebyggelsesplan - plehoft
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Reguleringsplanforslag N
I:
Eiendom: 103/224 .'i i
Adresse:  Agersyveien 31
Dato: 16.06.2023 UTM-32
Lillesand kommune | Malestokk: 1:2000
m - m
& ! e &
e
101%
n
5449600 N 6449800
1I.I..I.-'IM
o =
.-"-/r-
o
i . _,_.--/ E
- -~ r
M B448400 N 5449400
m | kit g
©Norkart 2023 -
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for regquleringsplan PBL 1985 og 200¢
Abc Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar
— Planens begrensning
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Reguleringsplan for Agerpya

LILLESAND KOMMUNE SIST REVIDERT16.05.01

REGULERINGSPLAN FOR AKEROYA

REGULERINGSBESTEMMELSER

1 GENERELT
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet. Innenfor planomradet skal
arealet disponeres til falgende formal, overensstemmende med plan- og bygningslovens § 25:

1.1 Byggéomréder:

B boliger
H hytter
A allmennyttige bygninger

1.2 Trafikkomrader:

Vei, sti, offentlig brygge
trafikkomrade i sj@

1.3 Friomrader:
FR lekeplass, badeplass, skjeergardspark, turvei

1.4 Fareomrade:
heyspentlinje
1.5 Spesialomrader:

KL kulturlandskapsomrade
LV ‘ landskapsvernomrade
NV naturvernomrade

friluftsomrade i sjo
omrade for fiskebruk
naturvernomrade

R fornminner

Privat brygge

1.6 Fellesareal:

felles brygge
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Reguleringsplan for Agergya

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1

2.2

23

2.4

2.5

26

2.7

2.8
29

2.10

2.1

2.12

2.13
2.14

For utbygging av et byggeomrade kan igangsettes, skal det for hele omradet, eller dersom
kommunen samtykker, for deler av det foreligge godkjent bebyggelsesplan. Planen skal
inneholde tomtegrenser, bygningers plassering, etasjetall, hoyde og takform, interne veier,
lekeplasser og andre friomrader, samt gvrige fellesarealer og angi utnyttingsgrad.

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et malsatt situasjonskart i M = 1:500 eller
1:1000 som i tillegg til bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomten skal
planeres og utnyttes. P4 kartet skal det angis tomtegrenser, VA-ledninger, kabler, gjerder,
forstgtningsmurer, adkomst, lagerareal og terrengmessig behandling med heydeangivelser. |
byggemeldingen skal det redegjeres for hvordan adkomsten til parsellen er tenkt last.

Tillatt tomteutnyttelse, samt utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder
gesims- og sokkelhgyde, skal godkjennes av kommunen.

Det er ikke vist byggegrenser pa planen. Plan- og bygningslovens og veglovens generelle
avstandsbestemmelser gjelder.

Bygningene skal ha saltak eller aviedede takformer. Mindre takoppbygg, arker o.l. kan
tillates. Takvinkelen fastsettes av kommunen, som kan bestemme at bygninger i samme
gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik takvinkel.

Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for gye at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming. Kommunen kan bestemme utvendige farger pa bygninger, herunder
farge pa tak. Ved fortetting med ny bebyggelse innenfor et eldre boligmilje skal det tas
spesielt hensyn til bygningsmiljeet og omradets seerpreg.

Det skal pa egen tomt, i feflesareal eller pa annen mate som kommunen kan godkjenne,
avsettes og opparbeides tilstrekkelig plass for lek og for batplass for eiendommens adkomst.
Disse plassene skal vaere opparbeidet for omradet tas i bruk. | tillegg kreves det at
eiendommen har evigvarende tinglyst bruksrett pa to parkeringsplasser samt evigvarende og
tinglyst rett til batplass. Begge deler pa egnede steder pa landsiden. Ovennevnte rettigheter
skal vaere tinglyst far byggearbeidene starter, og for gvrig skal kravene i dette punktet vasre
innfridd for omradet tas i bruk.

Spiltvann fra all ny bebyggelse ma veere tilknyttet godkjent utslippsanordning.

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Vegetasjon,
steingjerder o.l. som etter kommunens skjenn har verdi som miljefaktor eller pa annen mate
skal bevares. Kommunen kan kreve fiernet busker, traer og innretninger som kan veere
sjenerende for naboer eller til ulempe for alminnelig ferdsel.

Seppeispann, avfallscontainere, tomemballasje, tarkestativ, m.v. skal plasseres og
utendarslagring finne sted pa en slik mate at det etter kommunens skjenn ikke virker
skjiemmende for omgivelsene. Ved byggemeldinger skal det i situasjonsplanen som felger,
gjeres rede for slike innretninger og tiltak.

Kommunen kan kreve at veier, gjerder, porter, terrasser, trapper, rekkverk,
forstetningsmurer, brygger, steingjerder, osv. skal bevares eller tilbakefgres til opprinnelig
utseende :

Veilys og utendgrs armaturer pa bygninger skal tilpasses omradets miljg og samstemmes
sa langt det lar seg gjere.

Nye kabler for stremforsyning, telefon og lignende skal veere jordkabelanlegg.

Tiltak som berarer sjgbunnen, ma ikke finne sted uten at uttalelse er innhentet fra
vedkommende forvaltningsmyndighet. Mudring og dumping krever tillatelse fra
Fylkesmannen, havnemyndighetene og kulturminnemyndighetene, jfr. Forskrift om mudring
og dumping i sj@ og vassdrag, lov om havner og farvann
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2.15 Det er ikke tillatt & innga privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplan og -bestemmeilser.

2.16 Pa boligeiendom og landbrukseiendom tillates ikke bruksendring av bolig efler andre

3
3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

4.2

5.1
5.2

6.2

bygninger til fritidsformal.

BOLIGOMRADER, B16B, B23, B26 OG B27
Omradene skal benyttes til frittliggende bolighus med tilharende uthus.

Bygningene kan oppfares i inntil 2 etasjeplan. Gesimsheyden skal ikke overstige 6,5 m. Der
terrenget etter kommunens skjenn er slik at det er naturlig med underetasje, kan kommunen
i tillegg godkjenne inntil ett underetasjeplan. Gesimshgyden skal i tilfelle ikke overstige 7,5
m.

Kommunen kan tillate at det i tilknytning til bolig innredes mindre Iokaler for handverk,
service- eller annen naeringsvirksomhet dersom dette etter kommunens skjenn ikke er til
sjenanse for omgivelsene.

Pa boligeiendommer som grenser ned til sjgen, tillates det bygget 1 sjpbod pr. bolig pa egen
grunn fortrinnsvis i tilknytning til eksisterende bebyggelse, dersom omradet etter
kommunenes skjgnn egner sed til dette formalet.

Fegr omrade B26 og B27 kan bygges ut skal det foreligge bebyggelsesplan som i tillegg til
byggeomrader for bolig tar med friomradet F4 og felles og offentlig brygge i Halsebukta. Det
skal sikres atkomst for bakenforliggende boliger til fellesomrade langs sjgen. Ved plassering
og utforming av boliger ma det sikres at landskapets silhuettvirkning oppretthoides pa en god
mate.

HYTTEOMRADER, H1 - H14

Omradene skal benyttes til fritidshus med tilhgrende uthus. Bebyggelsen skal veere
frittliggende. Bebygget areal (BYA) pa hver enkelt tomt skal vises i bebyggelsesplan, jfr. pkt.
21,

Det er ikke tillatt & fore opp nye bygninger i hytteomradene. | trad med vedtatte retningslinjer
for fritidsbebyggeise i Lillesand kommune, kan det gis tillatelse til mindre utvidelse av
bestaende hytter. Det tillates ikke bygging av brygger og batbu/sjgbod.

OMRADE FOR ALLMENNYTTIG BEBYGGELSE, A1
Omradet skal benyttes til bedehus og forsamlingslokale.
Tillatt tomteutnyttelse, etasjetall og menehayde fastsettes av kommunen.

OMRADER FOR OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL

Omradene skal benyttes til veier og stier, brygger og trafikkomrader i sjgen som vist pa
planen.

Omrader for offentlige trafikkformal merkes.
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7
7.1

7.2

7.3

7.4

8.2

9.2

9.3

9.4

FRIOMRADER FR1 ~ FR6

Omradene skal benyttes til friomrader, herunder blant annet skjeergardspark, badeplass,
lekeplass og ballplass.

Omrade FR6 skal benyttes til badepiass med tilhgrende bakiand. Det skal legges til rette for
adkomst med bat.

| omrade FR3 skal en 20 m bred sone langs sjeen vaere fri for tilrettelegging pa grunn av hay
naturfaglig verdi. Dette vil ikke vaere til hinder for alimenn ferdsel.

Tinglyst privat bat- og bryggeplass opprettholdes i omrade FR1.

KULTURLANDSKAPSOMRADE KL1

Innenfor kulturlandskapsomradet skal natur- og kulturmark holdes i hevd. Oppfaring av !
bygninger, graving og fylling, fierming av saerpreget vegetasjon, rayser og steingjerder o.1. i
som ikke er i trad med reguleringsformalet er ikke tillatt. Omradene kan som tidligere nyttes

som beite og jordbruksdrift innefor disse rammer. Nadvendig redskapshus for drift av
kulturlandskapet tillates dersom dette vurderes nedvendig av landbruksfaglige grunner.

Kommunen kan utarbeide nasrmere retningslinjer for restaurering, bruk og skjatsel av -
kulturlandskapsomradet.

KULTURLANDSKAPSOMRADE KL2

Endrings, bygge- og rivningssaker som vil vaere med pa 4 endre kulturlandskapet preg
tillates ikke. Til stgtte for behandiing av endrings-, bygge- og rivningssaker kan kommunen, i
samrad med kulturminnevernet i fylkeskommunen, vedta retningslinjer for praktisering av de
enkelte punktene i reguleringsbestemmelsene.

Den bestaende bebyggelsen i omradet tillates ikke revet. En skadet bygning, eller deler av
den, kan nektes revet dersom det etter kommunens skjenn ikke anses som urimelig a
palegge eieren 4 sette i stand bygningen.

Dersom et skadet bygg erstattes med nybygg, kan kommunen sette som vilkar at en
eventuell ny bygning skal gjenoppfares pa samme sted med samme kotehgyde pa gulv,
gesims- og mgnehgyde, takvinkel og meneretning som pa det opprinnelige bygg, og med
samme eksterior, dersom dette etter kommunens skjgnn er npdvendig for & bevare stedets
opprinnelige karakter og miljgkvaliteter.

Bestadende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens
eksterier med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt.
Kommunen kan ved utbedring, modernisering og ombygging kreve at fasadene fares tilbake
il tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder
eller omradets karakter. Ved utbedring, reparasjon eller evt. gjennoppfering skal opprinnelige
bygningsdeler i starst mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng. Dersom.
ikke historisk dokumentasjon eller tradisjon sier noe annet, skal det ved omlegging av tak
benyttes brent, rad, enkeltkrummet tegl. Glasert, svart tegl benyttes pa bygninger der det er
tradisjon for slik tekking. Ved utskifting av vinduer skal det benyttes vinduer av tre med glass
i faste, gjennomgéaende sprosser med kittfals i ytre ramme.
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9.5 Tilbygg, pabygg og underbygg, herunder ogsa heving, senking eller endring av takplate, kan
tillates nar dette etter kommunens skjgnn er godit tilpasset i forhold til bygningen og
bygningsmiljoets seerpreg og tradisjon. For fasadeutforming og materialbruk m.m. pa tilbygg,
pabygg og underbygg gjelder bestemmelsene i pkt. 15.3.

9.6 Eksisterende utomhusanlegg og kulturlandskap som veier, brygger, terrasseringer, trapper,
steingjerder m.m. skal bevares og kan ikke fiernes uten kommunens godkjenning. Utbedring
av slike kulturminner skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og teknikker. Nye
utomhusaniegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og skal harmonere med
stedets karakter.

9.7 Eksisterende plasser, veiforlgp, smau og hevdede snarveier skal opprettholdes.

9.8 Inngrep iterreng og vegetasjon utover vanlig skjotsel er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa
lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygd areal nar det etter
kommunens skjgnn vil komme i strid med reguleringens hensikt.

9.9 Tekniske innretninger, herunder ogsa skilt og reklame, kan ikke settes opp uten at

kommunen pa forhand har gitt samtykke. Slike innretninger skal gis en diskret utformingog

ha en plassering, materialbruk og fargevalg som harmonerer med omradets karakter og
tradisjon. Seerlig skiemmende tiltak av denne art er ikke tillatt.

9.10 Pa landbrukseiendommer kan det i tilknytning til gardstunet innredes lokaler for handverk,
service- eller annen naeringsvirksomhet dersom det etter kommunens skjgnn ikke er i konflikt
med verneformaiet.

10 LANDSKAPSVERNOMRADER, LV1 - LV12

10.1 Innenfor landskapsvernomradene skal naturlandskapet beholdes som i dag. Oppfaring av
bygninger, graving og fylling, fierning av vegetasjon, o.l. er ikke tillatt. Omradene kan som
tidligere nyttes som beite.

11 NATURVERNOMRADER, NV1 — NV5

11.1 Oppforing av bygninger, graving/mudring og fylling, fierning av seerpreget vegetasjon, reyser
og steingjerder o.l. er ikke tillatt.

11.2 Kommunen kan utarbeide naermere retningslinjer for ferdsel og opphold i
naturvernomradene, spesielt for a verne om fugle- og dyrelivet i hekke- og yngletiden.

11.3 11.3 For.omrade NV5 er avgrensingen gjort etter vatmarksomradets utbredelse i dag. Det
kan gjennomfaeres landbrukstiltak som drenering, graving og lignende i omkringliggende
omrader for & hindre at NV5 brer seg utover de fastlagte grensene, men ikke tiltak som kan
redusere dagens utbredelse av NV5.

12 FORNMINNEOMRADER, R1 — R2
12.1 Innenfor omradene finnes fornminner som skal bevares slik de ligger.

12.2 Fornminnene og et belte pa 5 m rundt dem er fredet ved lov av 09.07.87, §§ 4 og 6.
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13 PRIVATE BRYGGER

13.1 Kommunen kan godkjenne oppfering av sjgbuer pa inntil 15 m2 innenfor omradene for
private brygger, Far godkjennelse skal det foreligge bebyggelsesplan, jfr. pkt. 2.1.

14 FELLES BRYGGER, FB1 B
14.1 Felles brygger skal vaere felles for alle boligene innenfor omrade B26 og B27.

14.2 Kommunen kan godkjenne oppfering av felles sjobuer innenfor omradene for felles brygger.
For godkjennelse skal det foreligge bebyggelsesplan, som avklarer sterreise i forhold til
tilherende bolighebyggelse, jfr. pkt. 2.1.

15 OFFENTLIGE BRYGGER

~ 15.1 Offentlig brygge skal dekke behovet for tilgang for allmennheten og offentlig transport. For a
sikre at offentlige brygger ogsa kan benyttes av tilreisende/dagsbesakende skal minst 20 %
av batplassene ved hver av bryggene vaere merket med skilt som indikerer et slikt formal.

15.2 Ved bebyggelseplan etter § 28-1 kan det avklares bygging av felles sjabuer for flere innefor
omradet OB 1, jfr. pkt. 2.1

16 ANTIKVARISK BEVARINGSOMRADE B1 - B16A, B17 —- B22, B24 OG B25

16.1 Hensikten med regulering til bevaring er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette
omradenes kulturhistoriske, arkeologiske og miljpmessige verdier i sammenheng med
omkringliggende miljg. Tiitak som virker skjiemmende og som kommer i konflikt med planens
malsetting, tillates ikke.

16.2 Til stotte for behandling av bebyggelsesplaner og endrings-, bygge- og rivningssaker kan
kommunen, i samrad med kulturminnevernet i fylkeskommunen, vedta retningslinjer for
praktisering av de enkelte punktene i reguieringsbestemmelsene.

16.3 Eksisterende utomhusanlegg og kulturlandskap som veier, brygger, terrasseringer, trapper,
steingjerder m.m. skal bevares og kan ikke fiernes uten kommunens godkjenning. Utbedring
av slike kulturminner skatl skje ved bruk av tradisjonelle materialer og teknikker. Nye
utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og skal harmonere med
stedets karakter.

16.4 Eksisterende plasser, veiforlap, smau og hevdede snarveier skal opprettholdes.

16.5 Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjotsel er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa
lagring, tilrigging, massedeponering og annen bruk av ubebygd areal nar det etter
kommunens skjgnn vil komme i strid med reguleringens hensikt, jfr. pkt. 15.1.

16.6 Tekniske innretninger, herunder ogsa skilt og reklame, kan ikke settes opp uten at
kommunen pa forhand har gitt samtykke. Slike innretninger skal gis en diskret utforming og
ha en plassering, materialbruk og fargevalg som harmonerer med omradets karakter og
tradisjon. Seerlig skjemmende tiltak av denne art er ikke tillatt.

16.7 Nybygg kan godkjennes innenfor omradet under forutsetning av at omradets miljg- og
verneverdi ikke reduseres. Nybygg skal gis en plasering og utforming m.h.t. sterrelse, form,
materialer, detaljering, farger o.l. som harmonerer med den eksisterende verneverdige
struktur og bebyggelse i omradet.
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16.8 Bygningene kan oppfares i inntil 2 etasjeplan. Gesimsheyden skal ikke overstige 6,5 m. Der
terrenget etter kommunens skjenn er slik at det er naturlig med underetasje, kan kommunen
i tillegg godkjenne inntit ett underetasjeplan. Gesimshgyden skal i tilfelle ikke overstige 7,5
m.

16.9 Kommunen kan tillate at det i tilknytning til bolig innredes mindre lokaler for handverk,
service- eller annen naeringsvirksomhet dersom dette etter kommunens skjgnn ikke er il
sjenanse for omgivelsene eller i strid med verneformalet. -

16.10 P4 boligeiendommer som grenser ned til sjgen, tillates det bygget 1 sjgbod pr. bolig pa egen
grunn, dersom omradet etter kommunens skjonn egner seg til dette formalet.

16.11Den bestaende bebyggelsen i omradet tillates ikke revet. En skadet bygning, eller deler av
den, kan nektes revet dersom det etterkommunens skjenn ikke anses som urimelig a _
palegge eieren a sette i stand bygningen.

16.12Dersom et skadet bygg erstattes med nybygg, kan kommunen sette som vilkar at en
eventuell ny bygning skal gjenoppfares pa samme sted med samme kotehgyde pa gulv,
gesims- og menehayde, takvinkel og meneretning som pa det opprinnelige bygg, og med
eksterior i henhold til pkt. 15.3, dersom dette etter kommunens skjenn er ngdvendig fora
bevare stedets opprinnelige karakter og miljokvaliteter.

16.13 Bestaende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens
eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt.
Kommunen kan ved utbedring, modernisering og ombygging kreve at fasadene fares tilbake
til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder
eller omradets karakter. Ved utbedring reparasjon evt. gjennoppfering skal opprinnelige
bygningsdeler i storst mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng. Dersom
ikke historisk dokumentasjon eller tradisjon sier noe annet, skat det ved omiegging av tak
benyttes brent, rad, enkeltkrummet tegl. Glasert, svart tegl benyttes pa bygninger der det er
tradisjon for slik tekking. Ved utskifting av vinduer skal det benyttes vinduer av tre med glass
i faste, gjennomgaende sprosser med kittfals i ytre ramme.

16.14 Tilbygg, pabygg og underbygg, herunder ogsa heving, senking eiler endring av takplate, kan
tillates nar dette etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i forhold til bygningen og
bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon. For fasadeutforming og materialbruk m.m. pa tilbygg,
pabygg og underbygg gielder bestemmelsene i pkt. 15.3.

16.15 Kommunen kan tillate at det i tilknytning tit bolig innredes mindre lokaler for handverk,
service- eller annen naeringsvirksomhet dersom dette etter kommunens skjenn ikke er til
sjenanse for omgivelsene.

16.16 Det kreves marinarkeologisk befaring for inngrep foretas i sjgbunnen.

Arendal 10.06.97
Revidert 17.06.97
Revidert 30.06.97
Revidert 17.08.99
Revidert 04.02.00
Revidert 03.05.01
Revidert 09.05.01
Revidert 16.03.0/

vedtatt 1605 0.7 som by-sak 046/01
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Bestemmelser til kommuneplan for Lillesand 2018-2030

Innledning og kapitteloversikt

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for Lillesand kommune, og er bindende
for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven (pbl) § 1-6.
Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med planens arealformal og generelle bestemmelser, samt
bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner. Plankart og bestemmelser er juridisk
bindende. Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men blir lagt til grunn for saksbehandling av
tiltak.

KAPITTEL 1: RETTSVIRKNING AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL .....ccitttttmmueiiiiiniinnmnnneessssinninnmessssssss 3
§ 1: Forholdet til eldre kommunedelplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner (pbl § 1-5)......ccoceeveeverervennene 3
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KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-10 (bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg, grantstruktur 08 fOrsvaret) ......ccccccvviviiiineniiineniiineniienesessssessssssssssaseses 12
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KAPITTEL 1: RETTSVIRKNING AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fremgar av plan- og bygningsloven (pbl) § 11-6,
herunder at kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk i kommunen og er bindende
for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak som nevnt i pbl § 1-6. Tiltak etter § 1-6 ma ikke
veere i strid med planens arealformal og generelle bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til
arealformal og hensynssoner.

§ 1: Forholdet til eldre kommunedelplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner (pbl §

1-5)

a) Vedtatte bebyggelsesplaner, reguleringsplaner og kommunedelplaner gjelder sa langt
arealformalene i planene ligger innenfor hovedformalene i kommuneplanens arealdel.

b) Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder kommuneplanens
formalsangivelse. Forrangen i 1. setning gjelder ikke der eldre plan angir grenne formal
(fellesomrade, friomrade, park, kultur, natur, lek mv.) med mindre kommuneplan angir
arealformal med status "framtidig” for samme areal.

c) Der det ikke er fastsatt byggegrense mot sjg i reguleringsplaner eller i kommuneplanens
arealdel, gjelder byggeforbudet som angitt i pbl § 1-8. Byggeforbudet etter pbl § 1-8 gjelder
likevel ikke for eksisterende sjgnaere reguleringsplaner i omradet mellom Sangereidbekken i
vest og Stordalsbekken i gst.

d) Kommuneplanen gjelder uansett foran reguleringsplan for Vestre Moland, vedtatt 07.05.52,
reguleringsplan for North Cape Minerals (nordfeltet), vedtatt 19.02.03, og kommunedelplan
for sentrum, vedtatt 15.12.05.

e) Kommuneplanen gjelder uansett ikke foran reguleringsplan for ny motorveg — strekningen
Grimstad grense-Gaupemyr, vedtatt 17.03.04, reguleringsplan for ny motorveg — strekningen
Gaupemyr-Kjerlingland, vedtatt 10.09.03, reguleringsplan for ny motorveg — strekningen
Kjerlingland-Vest-Agder grense, vedtatt 10.09.03, detaljregulering for SB16 — Natvig, vedtatt
13.04.2011, og omraderegulering for Sgrlandsparken Jst, vedtatt 22.05.2013.

f) Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre reguleringsplaner innenfor rammene i den
enkelte plan.

KAPITTEL 2: GENERELLE BESTEMMELSER ETTER PBL § 11-9.
Generelle bestemmelser gjelder hele kommunen, uavhengig av arealformal.

§ 2-1: Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

a) Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste ledd bokstav a, b (unntatt vesentlig
reparasjon), d, g, k, | og m kan ikke finne sted far det foreligger reguleringsplan.
b) Kravetia) gjelder ikke:
1. enkel tilrettelegging for allment friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser
innenfor offentlig sikrede friluftslivsomrader eller i omrader avsatt til greannstrukturformal.
2. smabathavnene S05, S09 og S22.

§ 2-2: Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2, jf. kap. 17)

Lilesand kommune krever at det skal inngas utbyggingsavtaler i henhold til bestemmelsene i pbl
kap. 17. Bystyret har vedtatt overordnede prinsipper for bruk i henhold til plan- og bygningsloven
§ 17-2. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med opparbeidelse og overdragelse av
arealer og anlegg til kommunen avtales i det enkelte tilfelle.

§ 2-3: Krav til tekniske losninger for nye bygge- og anleggstiltak (pbl § 11-9 nr. 3)

a) Vannforsyning og avigp
Vann- og avlgpsanlegg som skal overtas kommunen skal dimensjoneres og bygges i henhold
til den til enhver tid gjeldende VA-norm for Lillesand kommune.

b) Vei og transport
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Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og bygges i henhold til den til enhver tid gjeldende veinormal for Lillesand
kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens normal, gjelder statens vegvesens
handbgker. For riks- og fylkesveger gjelder statens vegvesens normer og handbgker.
Byggegrense langs kommunal vei og regulert privat vei, samt kommunale VA-anlegg
fastsettes i henhold til den til enhver tid gjeldende veinormal og VA-normalen for Lillesand
kommune.

§ 2-4: Rekkefolgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

Rekkefglgekravene skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling
av nye tiltak i bebygde omrader.

a)

b)

Generelle krav

Ved utbygging skal tekniske anlegg og viktige samfunnstjenester som vann- og
energiforsyning, avlgp, veinett, herunder ogsad anlegg for gdende og syklende og
kollektivtransportanlegg, skoletilbbud, barnehager mv. veere etablert for det kan gis
brukstillatelse.

Dersom et bebygd omrade ikke har arealer til lek og rekreasjon i trad med krav angitt i
kommuneplanbestemmelse § 2-10, skal dette innfris for det gis tillatelse til etablering av nye
boenheter.

§ 2-5: Tilgjengelighet og byggegrenser (pbl § 11-9 nr. 5)

a)

b)

d)

Tilgjengelighet

Ved detaljregulering skal det legges opp til at minst 50 prosent av boenhetene i nye
byggeomrader skal veere tilgjengelige boenheter, blant annet ved at alle hovedfunksjoner skal
ligge pa inngangsplan. De tilgjengelige boenhetene skal avmerkes i detaljreguleringer.
Forretnings-, kontor- og offentlige bygg som er apne for allmennheten skal ha tilgjengelighet
for alle. Bestemmelsen gjelder bade for bygninger og uteomrader.

Byggehgyde over havet

Oppholds-, arbeids- og publikumsrom i nye bygg skal ikke ha gulv lavere enn tre meter over
havniva.

Byggegrense dyrka mark

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig
opphold ikke oppferes neermere dyrka mark enn 30 meter. Byggegrense for slike tiltak er 50
meter fra dyrka mark i Moelvdalen (Mgglestu), sammenfallende med hensynssone H510_9
og H510_10. Hensikten med bestemmelsen er a forebygge interessekonflikter.

Byggegrense langs sj@ (§ 11-9 nr. 5, jf. § 1-8)

Byggegrense langs sjg i byggeomrade for boligformal er angitt konkret i arealdelen i
uregulerte omrader ved Skuggevik og ved Luntevika (se utsnitt under), og skal her gjelde
foran pbl § 1-8.
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Tegnforklaring
:' 100-metersbeltet

------ Byggegrense mot sjg i uregulerte omrader

§ 2-6: Funksjonskrav for ulike formal (pbl § 11-9 nr. 5)

1: Handelsetableringer
Handelsetableringer skal skje i samsvar med den til enhver tid gjeldende regionale plan for
senterstruktur og handel.

2: Sentrumsformal

a) Omrader for sentrumsformal kan ha blandet formal bolig, forretning, kontor eller tjenesteyting.
b) Ved nybygg er det ikke tillatt & etablere boligformal pa gateplan.

c) Bruksendring fra forretning/kontor til bolig pa gateniva innenfor sentrumsformal er ikke tillatt.

3: Boligformal

Arealer avsatt til bolighebyggelse kan inkludere eksisterende og fremtidig boligbebyggelse med
tilhgrende infrastruktur som tjenesteyting, naerbutikk, grennstruktur, idrettsanlegg, friomrader,
veier og tekniske anlegg. Behov for og lokalisering av arealer til offentlig og privat tjenesteyting
samt grgnnstruktur og lek innenfor disse omradene skal avklares i reguleringsplan.

4: Kombinerte formal
Formalene som inngar i kombinasjon fremgar av plankartet. Fordelingen av formalene skal
bestemmes i reguleringsplan.

5: Neeringsformal

a) NO5 Frillestad og NO6 Sandane: Det kan gjennom reguleringsplan kun apnes for begrensede
tiltak, virksomhet og tilrettelegging med utgangspunkt i dagens bruk, jf. KU.

b) N12 Sandhaugene: Spesielle forurensningsforhold avklares gjennom reguleringsplan, jf. KU.

6: Andre typer bebyggelse og anlegg:

a) Innholdet i de ulike omradene fremgar av plankartet. Utnyttelsen skal bestemmes i
reguleringsplan.

b) For Glamslandsomradet A3 gjelder at igangveerende virksomhet knyttet til masseuttak kan
fortsette uten at krav om detaljplan gjgres gjeldende.
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§ 2-7: Utnytting av boligmassen (pbl § 11-9 nr. 5, jf. § 31-6)

Det ma foreligge seaerskilt tillatelse fra kommunen for:

a) aomdanne eller ta i bruk bolig til forretningslokale, herunder hotell eller annet herberge,

b) a rive bygning som inneholder bolig, unntatt nar bygningen er
1. ekspropriert av det offentlige, eller
2. ligger innenfor omrade som er regulert til bebyggelse og anlegg, jf. § 12-5 nr. 1, det er gitt
bestemmelser om fornyelse, jf. § 12-7, og er ervervet av kommunen eller andre som med
kommunestyrets samtykke skal sta for fornyelsen

c) asla sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler

d) annen ombygging av bolig enn den som omfattes av bokstav a eller ¢, nar ombyggingen farer
til at boenhet ma fravikes.

§ 2-8: Utnyttelsesgrad (pbl § 11-9 nr. 5)

For boligeiendommer i regulerte omrader og eiendommer i LNF-spredt bolig (SB29-SB126 )
gjelder en utnyttelsesgrad max BYA = 35% og max BYA = 250 m? dersom ikke annet er fastsatt i
plan.

§ 2-9: Krav om elektrisk infrastruktur for lading av elektriske kjoretay (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved planlegging av nye felles parkeringsanlegg, offentlige eller private, skal alle
parkeringsplassene veere tilrettelagt for lading av elbil. Den konkrete Igsningen og valgt teknologi
skal vises i planforslaget. Ved dimensjonering skal det legges opp til minst 3 kW per
parkeringsplass/ladepunkt.

§ 2-10: Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
Folgende krav gjelder ved regulering og ved sgknad om nye tiltak:

1. Uteoppholdsareal til bolig

Det generelle kravet for minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet i sentrumsomrader av
Lillesand er 50 m2. | resten av kommunen er tilsvarende krav minimum 100 m2. Unntak fra det
generelle kravet er for leilighetsbygg med 5 eller flere boenheter hvor kravet til minste
uteoppholdsareal pr boenhet er 40 m2 dersom minimum 75 % av dette arealet ligger pa
fellesareal. Primeert legges uteoppholdsareal pa bakkenivd, minimum 50 % av MUA pa
bakkeniva. Areal for lek medregnes i MUA.

2: Areal for lek mv. - Generelle krav

a) | reguleringsplaner og ved sgknad om byggetillatelse for 4 boenheter eller mer skal det gjgres
rede for plassering av anlegg for lek. | den grad behovet for slike anlegg er helt eller delvis
dekket pa tilstatende areal, ma dette dokumenteres.

b) Til reguleringsplan og ved sgknad om byggetillatelse/ bruksendring, skal det folge
utomhusplan i egnet méalestokk for utforming av ubebygd areal og fri/fellesareal, her ogsa
gangsti, plasser og sikringstiltak. Planene skal vise vern og inngrep i terreng og vegetasjon.

c) Planen skal vise hgydeforskjeller, tekniske Iasninger og materialbruk i egnet malestokk og
tverrsnitt. Kvalitetsbeskrivelse av eksisterende natur og naturlige leke- og utfoldelsesarealer
skal utarbeides.

d) Utbygger skal legge fram fagkyndig vurdering av behovet for fall- og rassikring, samt evt.
malinger av stgy, forurensing og helsefare. Naturlige tilgrensende arealer utenfor
planavgrensing, skal veere med i vurderingen.

3: Plassering av lekeplassareal

a) Arealet skal fortrinnsvis ligge ved stgrre grentomrade eller grgnnstruktur, samt sentralt i
forhold til boliger og snarveier.

b) Arealet skal ligge i god avstand til fareomrader, forurensingskilder, hgyspentanlegg og annen
helsefare, veere skjermet fra trafikk og ha trafikksikker atkomst.
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c)

Arealet skal ha velegnet terreng, byggegrunn, solforhold og godt mikroklima. Areal brattere
enn 1:5, smalere enn 10 meter eller med ekvivalent stayniva over 55 db(A) (se § 2.11, nr.5
bokstav e) kan ikke regnes som lekeareal. Videre kan ikke lekeareal veere avsatt til
fareomrader eller belagt med restriksjoner som hindrer barns frie lek. Vei stgrre enn samlevei
SA1 regnes som barriere for atkomst lekeplass.

Eksisterende vegetasjon, undervegetasjon, tregrupper, fiellknauser etc. skal bevares sa langt
dette er mulig. Slitesterk vegetasjon beholdes, hvor det kan veere tillatt med bygging av
lekehytter eller lignende. Omrader som fra naturens side egner seg for bading, skibakker mv.
avsettes til friomrader.

Inngangspartiet pa lekeplassen skal utformes universelt med jevne overflater og sma
hgydeforskjeller. Det begr finnes en sitteplass i naerheten av inngangen. Lekeplassen skal
utformes etter prinsipper om universell utforming.

4: Arealkrav og typer av lekeplasser

a)

b)

c)

Definisjoner og avstander:

- Lekeplass: Samlet lekeareal tilpasset bade sma og store barn med utstyr og aktiviteter,
herunder ogsa sandlekeplass, maks 100 meter gaavstand.

- Sandlekeplass: beregnet til sma barn, plassert trygt naer bolig, maks 100 meter
gaavstand.

- Neerlekeplass: skal dekke lekebehovet til litt stgrre barn for en del boliger i omradet, maks
gaavstand 200 meter.

- Kvartalslekeplass: tilpasset starre barn (over atte ar), maks gaavstand 500 m.

- Neermiljgpark: Tilpasset differensiert bruk, minimum areal 6 daa, maks gaavstand 1000

m.
Arealkrav:
Antall A'::;::\?V per hoenhet Hvorav
boenhete . Areal Hvorav .
Friareal sandlekeplas kvartalslekepla | Naermiljgpark
r for lek S nzerlekeplass ss

4-10 25 m? 25 m?

10-60 25 m2 25 m2 5 m? 20 m?

60-200 25 m? 25 m? 5 m? 10 m2 10 m?

200+ 25 m2 25 m?2 5 m?2 10 m2 10 m2 6 daa

Kommunen kan kreve at eksisterende boenheter i strgket medregnes ved arealkrav for
uteomrader og lekeplasser. Etter en konkret strgkvurdering kan kommunen fastsette en
annen arealfordeling for de ulike typer lekeplasser enn normen under punkt c legger opp til.

5: Gjennomfgring

a) | reguleringsplan skal det gjennom rekkefelgebestemmelse sikres at utearealene skal veaere
ferdigstilt far det bebygde arealet tas i bruk. Friomrader, neerlekeplasser, kvartalslekeplasser
og neermiljgparker skal reguleres til offentlig friomrade.

b) Lekeplasser bygges etter gjeldende tekniske normer for Lillesand kommune. Dersom ikke
annet er spesifisert, utfgres arbeidet i henhold til normalbestemmelsene i NS 3420, NS-EN
1176 og NS-EN 1177 (til enhver tid gjeldende standard).

c) For lekeplassen tas i bruk skal den veere kontrollert av en godkjent Veritas
lekeplasskontrollgr, og eventuelle anmerkninger skal vaere fulgt opp.

6: Unntak

Ved fortetting og utbygging i sentrumsomrader og/eller i bevaringsverdig bygningsmiljg kan en ha
rom for a fravike noe fra disse bestemmelsene. Kommunen kan imidlertid bare fastsette lavere
krav dersom dette ikke gar pa bekostning av barn og unges interesser.

7: Omdisponering av omrader for lek
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a)

b)

Friomradene skal vaere grenne lunger i boligomradene, og ma derfor ikke brukes fil
bebyggelse uten at tilsvarende areal gjgres tilgjengelig.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i
bruk, velegnet for lek, eller har fremtidig nytteverdi skal det skaffes fullverdig erstatningsareal.

§ 2-11: Fasader, skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)
Generelle bestemmelser:

a)
b)

c)
d)
e)

Informasjonsskilt skal som hovedregel veere universelt utformet

Det skal vaere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen. | utgangspunktet
tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet. Plassering av skilt fra forskjellige
forretninger i samme bygning skal samordnes slik at det oppnas en god helhetsvirkning
Heldekkende folie pa glassflater er ikke tillatt.

Takreklamer med silhuettvirkning tillates ikke.

Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn ma ikke hindre
ferdselen eller veere til fare for omgivelsene. Fri hgyde under uthengsskilt ma veaere minst 2,5
meter, og fremspringet kan maksimalt veere 0,8 meter, men aldri lenger enn at det mellom
ytre kant av skiltet og fortauskant blir en avstand pa minst 0,7 meter.

Spesielle bestemmelser for Lillesand sentrum:

Skiltet skal plasseres unna gesimser, tak eller verdifulle motiver i fasaden.

Skiltet skal om mulig plasseres like over 1. etasjes vinduer eller som del av vinduet.
Pulserende eller blendende punktbelysning godkjennes ikke.

Uthengskilt skal ikke veere til sjenanse for nabohusets skilting.

Markiser skal avpasses bygningens oppdeling, vinduenes og derenes formater og fasadens
farge.

Plateskilt skal som hovedregel unngas.

§ 2-12: Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)
1: Fellesbestemmelser

k)

Krav til biloppstillingsplass etter disse bestemmelsene skal for alle tiltak ligge pa egen tomt.
Alternativt ma det foreligge tinglyst rett til biloppstillingsplass i naerheten av enheten den er
tiltenkt.

Nye bygg pa ey uten landforbindelse ma sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser pa land
naer sjgen.

En biloppstillingsplass skal veere 18 m2.

Oppstillingsplass for sykler avsettes pa egen tomt eller pa felles areal for flere tomter.
Starrelse og omfang fastsettes i detaljregulering.

Der hvor garasjen alene tilfredsstiller kravet til parkeringsareal, skal det i tillegg veere en
biloppstillingsplass utenom garasjen for besgkende.

Parkeringsplasser for funksjonshemmede skal alltid plasseres naermest inngangen til bygget
de er tiltenkt. Disse plassene skal ha en stgrrelse pa minst 4,5 x 6 meter og veere tydelig
merket.

Trafikk- og parkeringslgsninger skal vaere universelt utformet.

Ved godkjenning av parkeringsareal skal det innhentes ngdvendige uttalelser. Avkjarsler og
parkeringslgsninger skal vaere utformet etter kommunens til enhver tid gjeldende veinormal.
Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse
og kan ikke selges/fradeles.

Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke er behov & rygge inn fra eller ut pa offentlig
eller privat vei. Felles avkjgrsel for mindre enn 5 boliger kan benyttes som snuplass. Krauv til
plassering fremgar av kommunens til enhver tid gjeldende veinormal. | parkeringsanlegg skal
parkeringsplasser plasseres slik at de kan benyttes uavhengig av hverandre.

Lasteareal for vare- og lastebiler medregnes ikke som parkeringsareal.

2: Parkeringskrav bolig
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a) Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen eiendom for to biler pr. boenhet med
bruksareal over 70 m? og en bil pr. boenhet med bruksareal under 70 m2. Det skal veere
minimum 1 utendars biloppstillingsplass pr bolig. Hvis parkeringen / biloppstillingsplassen
legges under bakkeniva (ferdig planert terreng), inngar ikke parkeringsarealet i tomtens
utnyttelsesgrad.

b) For ny boligbebyggelse skal det vises at det er mulig & oppfere én garasjeplass pr. boenhet.
Ved sgknad om oppfering av boligbygg skal garasje veere innpasset i planene, selv om
garasjen ikke blir bygd samtidig med boligen. Kommunen kan gjegre unntak nar garasjeplass
for eiendommens behov er sikret pa annen mate.

c) Krav til biloppstillingsplass for boligbebyggelse med 3 bruks-/boenheter eller flere:

- Bruks-/boenhet til boligformal med bruksareal over 70 m2, skal ha biloppstillingsplass for
minimum 1,5 biler.

- For bruks-/boenhet til boligformal med bruksareal til og med 70 m?2 kreves
biloppstillingsplass for 1 bil.

- Det skal avsettes minimum 1/3 parkeringsplass pr. boenhet til gjesteparkering.

d) Det skal avsettes minimum 1 plass til sykkelparkering pr. boenhet.

e) Bestemmelsene her far ikke virkning der festetomt sgkes fradelt som eget gnr/bnr og
situasjonen ellers er uendret (bestaende bruk).

f) @vrige unntak fra disse bestemmelsene kan vedtas for avgrensede omrader i
detaljregulering.

3: Parkeringskrav fritidsbolig
Fritidsboliger skal ha biloppstillingsplass for 2 biler pr. enhet pa egen eiendom, eller skaffe tinglyst
rett til biloppstillingsplasser for 2 biler pr. enhet i naerheten jf. § 2.10, bokstav a).

4: Parkeringskrav offentlige bygg, neeringsbygg, forsamlingslokaler mv.

a) Forretningsbygg skal ha 3 biloppstillingsplasser pr. 100 m2 bruksareal.

b) Kontorbygg skal ha biloppstillingsplass for 2 biler pr. 100 m?2 bruksareal.

c) Industri- og lagerbygg skal ha 1 biloppstillingsplass pr. 100 m2 bruksareal.

d) For institusjoner, hoteller, restauranter, forsamlingslokaler, teatre, idrettsanlegg, og andre
bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende, skal oppstillingsplasser for bil og
sykkel, beregnes ut fra sterrelse, antall ansatte/gjester og bruken. Krav til antall
oppstillingsplasser for bil og sykkel vil i disse tilfellene veere individuelt og fastsettes derfor av
kommunen i hvert enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes i reguleringsplan for det aktuelle
omradet.

e) For offentlige bygg, kontorbygg, forretningsbygg, naeringsbygg og forsamlingslokaler skal det
veere minimum 1 parkeringsplass for funksjonshemmede og ellers 5 % parkeringsplasser for
funksjonshemmede av det totale antall parkeringsplasser. Ved bygg med mye
publikumstrafikk, som for eksempel ulike typer offentlig tjenesteyting, apotek og lignende,
skal 8 %, og minimum 2 parkeringsplasser av totalt antall parkeringsplasser, reserveres for
funksjonshemmede. Det skal i tillegg avsettes tilstrekkelig areal for parkering av rullator og
elektriske scootere for funksjonshemmede. Det skal i tillegg avsettes plass til sykkelparkering
og parkering for motorsykler. For skole og barnehage skal det som et minimum avsettes
plass for sykkelparkering til 50 % av de ansatte og 50 % av elevene.

5: Parkeringskrav smabathavner

Det skal avsettes 0,3 parkeringsplasser per batplass. For bathavner tilknyttet bakenforliggende
boliger og bathavner i Lillesand sentrum med randsone kan kommunen fastsette redusert krav til
parkeringsdekning.

§ 2-13 Miljokvaliteter og bevaring mv. (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

1: Naturmangfold
a) Hensynet til naturmangfoldet pa stedet skal alltid avklares fgr tiltak, jf. naturmangfoldloven § 7
(prinsipper for offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12).
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b) For & ivareta naturmangfoldet skal det ikke gjennomfgres tiltak i viktige naturtyper og
gkologiske funksjonsomrdder, med mindre dette er avklart gjennom utarbeiding av
reguleringsplan i samsvar med prinsippene over.

2: Grgnnstruktur - landskap

a) Det skal ikke gjgres inngrep i grannstruktur i utbyggingsomrader, vegetasjon eller markflater,
med mindre dette fremgar av godkjent reguleringsplan og/eller utomhusplan for arealet.

b) Kommunen kan kreve sikrings- og/eller kompenserende tiltak for grgnnstruktur eller andre
viktige landskapselementer.

c) Tilpasninger av fyllinger og skjeeringer mot grennstruktur skal skje innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg. Unntak kan gjeres der terrengtilpasning kan
inngad som del av tilretteleggingstiltak og der tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-
/utomhusplan.

3: Midlertidige og flyttbare konstruksjoner

Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder blant annet hyttebater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i utmark eller utenfor omrader der slik bruk er tillatt
i kommuneplan, reguleringsplan eller direkte i medhold av plan- og bygningsloven.

4: Bevaringsverdige bygninger og kulturmiljg

a) For bevaringsverdige bygninger som inngar i verneplan (bl.a. sentrum, uthavner) gjelder
vernebestemmelsene i den enkelte verneplan.

b) Bevaringsverdig bebyggelse kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom bygningens
eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt
eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

c) Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg, struktur og tradisjon.
Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget skal sgkes bevart, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning.

d) Alle soknadspliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
sluttbehandling.

5: Stay

a) Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal
legges til grunn ved planlegging og bygging av bebyggelse til stayfalsom bruk. For innendars
stayniva gjelder teknisk forskrift.

b) For tiltak eller planer i omrader som ligger i gul eller rad sone i kommunens stgysonekart for
veitrafikk ma steyberegning eller —maling foreligge for tiltak eller planer som legger til rette
for stgyfalsom arealbruk kan tillates/fremmes.

c) | rad sone tillates ikke oppfert ny bebyggelse til stayfalsom bruk. Gjenoppfaring, ombygging
og utviding av bebyggelse til stayfglsom bruk tillates, men ikke gkt antall enheter.

d) | gul sone ma stegyfaglig utredning dokumentere at krav til innendgrs stgyniva iht. teknisk
forskrift og krav til utenders steynivd pa pakrevde utearealer og ved fasade utenfor
oppholdsrom er lavere enn nedre grenseverdi for gul stgysone fer omradet kan vurderes
utnyttet med bebyggelse til stayfaglsom bruk.

e) Utendgrsarealer i red og gul sone kan bare regnes med blant uteoppholdsarealer eller
lekearealer som kreves iht. bestemmelser i kommuneplan eller reguleringsplaner, hvis
stoynivaet i brukshgyde (2 m) blir lavere enn grenseverdien for gul staysone, eventuelt
gjennom tiltak.

f) | stgyutsatte omrader skal stayreduserende tiltak primeert giennomfgres pa fasade og ikke
som stgyskjerm. Dersom stgyutfordringene ikke kan lgses som fglge av fasadetiltak skal
stoyskjermer eller andre tiltak utformes med tanke pa estetikk og utfarelsen skal brytes opp
for & ungnga monotoni og barrierefglelse.

6: Sulfidholdig grunn

10
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Ved sgknad om tiltak i, eller planforslag som medfarer tiltak i mulig sulfidholdig berggrunn, skal
kommuneplanens retningslinjer for handtering av sulfidholdig berggrunn falges (R3).

§ 2-14: Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplaner (pbl § 11-9 nr. 8)

1: Dokumentasjonskrav til reguleringsplaner.

| nedvendig utstrekning skal reguleringsplaner blant annet:

a) Angi formal, vern og utforming av arealer og fysisk miljg, samt rekkefglgekrav for & sikre
ngdvendige samfunnstjenester og sikkerhet.

b) Tilfredsstille gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet. Risiko og sarbarhet skal alltid
utredes, jf. pbl § 4-3, herunder ogsa behov for klimatilpasninger.

c) Avklare og belyse nadvendig miljgoppfalging og miljgovervakning bade for byggeperiodene
og etter at planen er gjennomfart.

d) Redegjgre for miljgkonsekvenser, herunder klimakonsekvenser med seerlig vekt pa transport.

e) Redegjgre for planens virkning i forhold til transportarbeid og trafikksikkerhet fra samlevei og
frem til planomradet, og angi ngdvendige, avbgtende tiltak jf. kommunens veinormal.

f) Utrede alternative energilgsninger og eventuell bruk av lavenergihus. Energiforsyning basert
pa fornybar energi og/eller fiernvarme skal utredes og andelen fornybar energi skal
fastsettes. Det skal videre utredes om det er behov for tilrettelegging for bruk av vannbaren
varme til valgte energilgsning.

g) Utrede landskapsvirkning. Tiltakets estetiske sider skal dokumenteres. Forhold til tiltaket i seg
selv, strgk og omgivelser, samt fjernvirkningen skal utredes og dokumenteres. Kommunen
kan kreve illustrasjonsplan, sol- og skyggediagram, snitt og perspektivtegninger.

h) Utrede stgy (dag og natt), stgv og utslipp.

i) Utrede universell utforming - tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelses-
hemmede, orienteringshemmede og miljghemmede.

j) Utrede og dokumentere barn og unges interesser.

k) Utrede omradets grgnnstruktur og sammenheng med overordnet grannstruktur.

I) Utrede og dokumentere viktige naturmangfoldkvaliteter og innfri naturmangfoldlovens krav.
Planer skal ogsa vise hvordan stgrre terrenginngrep lgses i overganger mellom
utbyggingsareal og grgnnstruktur, evt. i teknisk plan.

m) Angi byggegrense for tiltak og sikre allmenn ferdsel og opphold i 100-metersbeltet langs sjg

og vassdrag.

Avklare behov for og eventuell lokalisering av arealer til offentlig og privat tjenesteyting.

Utrede kulturminner, herunder kulturmiljg, bygningsvern og automatisk freda kulturminner.

Utrede planens uttrykk i forhold til omkringliggende bebyggelse (strgkvurdering).

Avklare handtering av sulfidholdig grunn, jf. retningslinje R3.

O S

0O T
—_———

2: Oppfelging av konsekvensutredning
Oppfalgingspunkter som felger av konsekvensutredning til de enkelte omrader i kommuneplanen
skal avklares naermere og ivaretas i reguleringsplan.

3: Temaplaner

Teknisk plan og utomhusplan skal utarbeides i samsvar med plan- og bygningslovens § 11.9 nr 8

og kommuneplanbestemmelser fastsatt i medhold av plan- og bygningslovens § 11-9 nr.3 og §

11- 10. Teknisk plan og utomhusplan skal lages som en samlet plan nar det er ngdvendig for &

kunne vurdere helheten i planlgsningen. Neermere om innholdet:

a. Teknisk plan skal vise utformingen av offentlige trafikkarealer, herunder gang- og sykkelveier
og kollektivtransportanlegg, vann- og avigpsnett, herunder overvannshandtering, og
energiforsyning i samsvar med plan- og bygningslovens § 28-7.

b. Utomhusplan med beskrivelse skal utarbeides for alle allment tilgjengelige arealer til
rekreasjon, lek, idrett samt andre grgntomrader. Utomhusplanen skal vise innhold, utforming
og materialbruk. For arealer som skal overskjgtes til eller forvaltes av kommunen, skal planen
utformes i samsvar med de til enhver tid gjeldende, relevante kommunale normaler.

11
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§2-15 Utdyping av arealbruk

Tabellen under utdyper arealbruk for annen type bebyggelse og anlegg og for kombinert
bebyggelse og anlegg.

Annen type bebyggelse og anlegg

A1 Hgydebasseng drikkevann

A2 Kanalkorridor

A3 Neermere arealbruk avklares i reguleringsplan
A4 Deponiomrade — relevante naeringsformal

A5 Hgydebasseng drikkevann

Kombinert bebyggelse og anlegg

KBO1 Bolig og neering

KB02 | Sentrumsformal, tjenesteyting, neering og fritidsformal

KBO03 | Bolig, neering og kultur

KB04 | Offentlig tjienesteyting og bolig

KBO05 | Offentlig tjenesteyting og bolig

KB06 | Offentlig tjenesteyting, bolig og naering

KB07 | Offentlig tienesteyting og bolig

KB08 | Offentlig tienesteyting og bolig

KB09 | Offentlig tjenesteyting og bolig

KB10 | Bolig og naering

KB11 Bolig og naering

KB12 | Offentlig tjenesteyting og bolig

KB13 | Forsamling, konferanse og bevertning

KB14 | Offentlig tienesteyting og bolig

KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-10 (bebyggelse og
anlegg, samferdselsanlegg, grontstruktur og forsvaret)

§ 3-1: Unntak fra krav om plan (§ 11-10 nr. 1)

1: Tiltak som ikke ansvarsbelegges, og som foretas pa bebygd eiendom, unntas fra plankravet.
Dette gjelder ikke for tiltak nevnt i pbl § 20-1 farste ledd bokstav m.
Unntaket forutsetter fglgende:

a) atdet er en maksimum utnyttelsesgrad pa 35 % BYA.

b) at kravene til minste uteoppholdsareal er oppfyit.

2: Omradene 1001, 1002 og 1003 unntas fra plankravet. Oppfelgingspunkter som fglger av
konsekvensutredning til de enkelte omrader, skal avklares naermere og ivaretas i byggesak.

§ 3-2: Eierskap (pbl § 11-10 nr. 3)

a) Arealer som i kommuneplan er avsatt til friomrade eller park skal veere offentlige. Det samme
skal gjelde for arealer som i reguleringsplan avsettes til arealformal "grgnnstruktur’, med
underformal "turdrag”, "friomrade” eller "park”.

b) Eierskap til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting skal
avklares i reguleringsplan.

12
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KAPITTEL 4: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-11. (landbruks- natur-
og friluftsformal samt reindrift og bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende
strandsone)

Disse bestemmelsene gjelder for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og
friluftsformal og Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone, jf pbl § 11-7 nr. 5
og 6.

§ 4-1: Lokalisering av bygninger og anlegg til landbruk og reindrift (pbl § 11-11 nr. 1)

a) Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes alternativ
lokalisering pa eiendommen.

b) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven
§7.

c) Sgknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fer tiltak
kan settes i verk jf. krav om undersgkelsesplikt i kulturminneloven § 9.

d) Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfert innenfor 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag
der det finnes alternativ lokalisering pa eiendommen.

e) Nye driftsbygninger innenfor omrader sikret til drikkevannsforsyning kan kun tillates dersom
det ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen og tiltaket etter en konkret vurdering
ikke vil utsette drikkevannskilden for forurensningsfare.

§ 4-2: Omfang og lokalisering av spredt boligbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2)

1: Omrader med krav om detaljplan
For omradene SB04, SB07, SB13, SB15, SB20 og SB21 ma det utarbeides detaljregulering i
samsvar med krav i kommuneplanbestemmelse § 2-1.

2: Omrader uten krav om detaljplan

| omrader avsatt til LNFR-omrader for spredt boligbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) som ikke faller

inn under § 4-2 nr. 1, kan angitte antall boligenheter som oppsatt i tabellen under, oppfares

enkeltvis og uten reguleringsplan safremt fglgende vilkar er innfridd:

a) Boligen skal kun inneholde en boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det
gjelder bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebaerer at takvinkel og
utforming skal tilpasses og harmonere med det som er alminnelig for naerliggende
bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger er 150 m2. Maksimal mgnehgyde er 8 meter over
gjennomsnittlig terreng, mens maksimal gesimshgyde er 6,5 meter. Begrensningen i
maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker, kvister eller takopplaft.

b) Til hver bolig tillates oppfert garasje/bod i samsvar med kommuneplanbestemmelse § 3-1

c) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven
§7.

d) Sgknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fer tiltak
kan settes i verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9

e) Avstandskrav som fglger av pbl, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til enhver tid gjeldende
normal for kommunale veier ma veere ivaretatt.

f) Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres narmere dyrka mark enn 20
meter.

g) Krav i pbl kapittel 27 om vannforsyning, avigp, adkomst mv. skal veere dokumentert innfridd.

For omradene SB29-SB126 tillates ikke oppfart nye boenheter.

3: 11-11 Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 5 om antall

Maks antall boliger
LNFR spredt (inkludert Spesielle
bolig eksisterende) lokaliseringskrav
SB1 6
SB2 7
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SB3 2
SB4 10
SB5 8
SBé6 4
SB7 3
SB8 4
SB9 5
SB10 10
SB11 3
SB12 6
SB13 4
SB14 13
SB15 8
SB16 7
SB17 6
SB18 17
SB19 8 1 ny bolig pa 97/9
SB20 5
SB21 3
SB22 22
SB23 7
SB24 9
SB25 17
SB26 7
SB27 9
SB28 9

4: Gjenoppbygging etter brann eller naturskade (pbl § 11-11 nr. 2)
Eksisterende bebyggelse skal bare i helt spesielle tilfeller ikke tillates gjenoppfert etter
brann eller naturskade.

§ 4-3 Mindre tiltak som er tillatt innenfor delomradene SB29 til og med SB126, der det ikke
er tillatt &4 oppfere nye boenheter.
Falgende mindre tiltak er tillatt & oppfagre, endre, fjerne, rive og opparbeide i ovennevnte omrader:

a) Frittliggende bygning som ikke skal brukes til beboelse, og som verken har bruksareal (BRA)
eller bebygd areal (BYA) over 35 m? Maksimal mgnehgyde er 3 m, og maksimal
gesimshgyde er 2,5 m. Bygningen kan ikke ha kjeller.

b) Tilbygg til eksisterende bolig som ikke inneholder rom til varig opphold eller beboelse, og
som verken har et samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) pa over 15 m2. Tilbygget
ma veere understgttet. Tilbygget kan ikke overstige to etasjer eller plan pa boligen.

c) Fylling eller planering av terreng som ikke pa noe punkt ferer til mer enn 3,0 m avvik fra
opprinnelig terrengniva. Avstand fra fyllingsfot til nabogrense ma vaere minst 1,0 m.

Det er ogsa tillatt & oppfare andre mindre tiltak enn nevnt over. Disse tiltakene ma vaere i
samsvar med kommuneplanen, og for gvrig tilfredsstille kravene i plan- og bygningsloven med

tilhgrende forskrifter for & vaere unntatt fra byggesaksbehandling. Ingen tiltak ma ha starre
avstand til eksisterende bolig enn 20 meter, og ma ikke kreve sprengning.
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§ 4-4: Sjpomradene med tilhgrende strandsone (pbl § 11-9 nr. 50g § 11-11 nr. 3 og 4)

1: Generelle bestemmelser

a) Arealformalet "bruk og vern av sjg og vassdrag” i sjgomradene innbefatter natur, friluftsliv,
ferdsel og fiske, men ikke akvakultur.

b) Graving, mudring, utfyling og andre tiltak som kan endre et omrades verneverdi eller
friluftsverdi kan bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan. VA-anlegg skal
samlokaliseres.

c) Innenfor arealformalet "naturomrade i sjg og vassdrag” tillates ikke tiltak som forringer
naturmangfoldinteressene pa stedet.

d) Innenfor arealformalet “friluftsomrade i sjg og vassdrag” tillates ikke tiltak som forringer
friluftslivsinteressene pa stedet.

e) Innenfor offentlig sikrede friluftslivsomrader (vist med hensynssone) i LNFR-omrader tillates
enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten
reguleringsplan.

2: Unntak fra forbud mot tiltak i 100-metersbeltet langs sjg (pbl § 11-11 nr. 4, jf. § 1-8)

a) | 100-metersbeltet langs sjg kan eksisterende landbruksbebyggelse pabygges og
gjenoppfares etter brann. Ny landbruksbebyggelse kan kun oppfares i 100-metersbeltet der
det ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen og der gvrige krav til lokalisering av
landbruksbebyggelse i kommuneplanbestemmelse § 4-1 er ivaretatt.

b) Innenfor sikrede friluftslivsomrader (vist med hensynssone) ved sjgen tillates enkel
tilrettelegging ved for eksempel oppfering av toalett, brygger og turstier til bruk for
allmennheten.

c) Deter lov a sette opp nadvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

d) Det tillates oppfert én brygge pa maksimalt 12 m2 til sikring av eierens eller brukerens
atkomst til bebygd boligeiendom dersom alternativ adkomst ikke finnes.

3: Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)

a) Omrader for akvakultur er angitt med sirkelhenvisning. Anleggets senterpunkt skal ligge
innenfor denne.

b) Gjennomfaring av akvakultur innenfor avsatte omrader krever at gyldig konsesjon foreligger.

c) For skalldyroppdrett skal det benyttes ikke-reflekterende bldser med ngytrale farger.

4: Smabathavner (pbl § 11-11 nr. 3)
a) Seerskilte forhold det skal redegjeres for i reguleringsplan (utover kommuneplanbestemmelse
§ 2-12):
- Antall og type batplasser.
- Atkomst og parkering.
- Tilgjengelighet.
- Estetikk knyttet til bdde landdelen og flytebrygger m.m. i sjgen. For terrenginngrep skal
reguleringsplanen redegjgre for hvordan ferdigstillelsen skal gjgres, bl.a. med opparbeiding
av grgntanlegg, tilsaing, beplantning m.m.
- Pa starre anlegg skal det vises lgsning for vann, avlgp og septiktgmming.
- Dersom havnen legger til rette for oppussing/behandling av bater, skal reguleringsplanen
redegjgre for handtering av spillvann
- Sgppelhandtering og brannberedskap skal alltid dokumenteres.
b) Hvis forholdene ligger til rette for det, skal det etableres utsettingsrampe der bathavna har
kjgrbar atkomst.

5: Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)

a) | 100-metersbeltet langs vassdrag med arssikker vannfgring er det forbudt & iverksette tiltak
etter pbl § 20-1 farste ledd bokstav a, d, f, i, j, k, I, eller m safremt ikke annet er bestemt i
reguleringsplan.

b) Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det opprettholdes et
vegetasjonsbelte i samsvar med vannressursloven § 11. Det skal ikke gjennomfares tiltak
som vanskeliggjer allmennhetens tilgang til strandsonen langs vassdraget.
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KAPITTEL 5: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (PBL § 11-8)

§ 5-1: Drikkevannsforsyning (pbl § 11-8, bokstav a, jf. § 1-6.) (H110)

Innenfor nedbersfeltet for drikkevannskilden Grimevann, tillates ikke ny aktivitet eller fysiske
inngrep som kan medfere fare for forurensing av vannkilden.

§ 5-2: Faresone (pbl § 11-8, bokstav a, jf. § 1-6.) (H310, H350, H360, H370 og H390)

1. Faresoner er angitt for temaene ras (H310), skytebane (H360), hgyspent (H370 og annen fare
(H390 - forurensa grunn og masseuttak). Innenfor disse sonene er det ikke tillatt med tiltak eller
aktivitet uten at det aktuelle faremomentet er utredet, og tiltaket/aktiviteten er dokumentert
akseptabel og eventuelle avbgtende tiltak fastsatt. Hensynssonene viser kjent kunnskap, men er
ikke uttemmende og nasjonale baser (for eksempel skrednett og Kiif's database for
grunnforurensning) og kommunen besitter mer detaljert informasjon (se blant annet temakart i
planbeskrivelse).

2. Faresone brann - / eksplosjonsfare (H350)
Innenfor hensynssone brann - / eksplosjonsfare gjelder fglgende:
a) Det skal vies spesiell oppmerksomhet mot brannsikring innenfor hensynssonene.
b) For sgknader om tiltak etter plan — og bygningsloven som kan pavirke brannfare eller
remningsforhold vesentlig, skal det innhentes uttalelse fra KBR.

c) Etablerte reamningsveier ma tilstrebes opprustet eller vaere i trdd med kravene i TEK
dersom dette er teknisk og gkonomisk hensiktsmessig.

§ 5-3: Bandleggingssone - naturvern (pbl 11-8 nr. d) (H720)
| omrader vernet etter naturvernloven er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som er i strid med
vernebestemmelsene i den enkelte verneforskrift eller kommuneplanens arealformal og
bestemmelser. | omrader som vurderes vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med
tiltak som kan forringe verneverdiene.

Sonenummer Navn Verneform Vernetema
1 Rosasmyr og Ospasmyr Naturreservat Myr
2 Lyngholmen Naturreservat Sjgfugl
3 Hellesunds-Grgnningen Naturreservat Sjefugl
4 Jstre Ertholmen Naturreservat Sjefugl
5 Adnevik Naturreservat barlind/kristtorn
6 Indre Ulvgya Naturreservat barlind/kristtorn
7 Rgyrmyrasen Naturreservat Edellgvskog
8 Auesgya (Grimstad) Landskapsvernomrade | Landskap
9 Risgya Naturreservat Sjefugl
Kalvgya - Ytre
10 Trondergya Landskapsvernomrade | Sjgfugl
11 Rosasmyr og Ospasmyr | Naturreservat Myr
13 Olashei Naturreservat Barskog
14 Hellgyholmen Naturreservat Sjefugl
15 Skogergy-Lyngholmen Naturreservat Sjefugl
16 Badstudalen (framtidig) Naturreservat Barskog
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RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling av tiltak og
planer.

R1: RETNINGSLINJER TIL ANGITT HENSYNSSONE ETTER § 11-8 C)

R1-1: Hensynssone for landbruk (H510)
Hensynssonene viser seerlig viktige jordbruksareal, og innenfor disse sonene skal det ikke tillates
tiltak som kan forringe jordvernhensynet eller fgre til driftsulemper for landbruket.

R1-2: Hensynssone for friluftsliv (H530)

Hensynssonen omfatter to typer omrader med ulike retningslinjer:

a) Strandsonetilknyttede friluftslivsomrader som er sikret enten ved statlig eller kommunalt
erverv, samt skjeergardsparkomrader. For disse omradene skal det seerlig tas hensyn til at
tiltak ikke skal svekke adkomstmulighetene, at de naere sjgomradene ikke disponeres slik at
friluftslivet blir skadelidende, samt at aktiviteter og virksomheter skal forega i samsvar med
adferdsreglene som gjelder for skjaergardsparken og andre, statlig sikrede friluftslivsomrader
langs kysten av Aust-Agder.

b) Starre, sammenhengende rekreasjonsomrader i innlandet som har seerlig stor betydning for
allment friluftsliv. For disse omradene skal det saerlig tas hensyn til at tiltak ikke skal svekke
adkomstmuligheter eller tilgjengelighet. For tiltak i disse omradene skal konsekvenser for
friluftsliv. gis en saerskilt vurdering, og eventuelle avbgtende tiltak skal sikre at
friluftskvalitetene blir ivaretatt.

R1-3: Hensynssone for bevaring av landskap (H550)

Ved tiltak innenfor hensynssonene skal det legges saerlig vekt pa & unngé fiernvirkning. Viktige
landskapsformer og landskapselementer skal skjermes i starst mulig grad. | reguleringsplaner
skal det gjgres seerlig rede for landskapsvirkninger av planen, bade lokalt og eventuell
fiernvirkning.

R1-4: Hensynssone for bevaring av naturmilje (H560)

a) Disse hensynssonene markerer kjente lokaliteter av stor verdi for naturmangfold, slik at
omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene som naturlig
forekommer der lettere kan ivaretas.

b) Hensynet til lokalitetenes betydning for naturmangfold skal legges til grunn for
saksbehandling etter plan- og bygningsloven, motorferdselloven, landbrukslovgivningen og
annet sektorlovverk der kommunen er myndighet. Tiltak som forringer lokalitetens verdi skal
unngas.

c) Det forutsettes at andre sektormyndigheter ogsa tar nedvendige hensyn i samsvar med krav i
naturmangfoldlioven.

d) Eventuell skjgtsel av lokalitetene skal skje i samsvar med forvaltningsplan der slik foreligger,
ellers etter avtale om gjennomfgringsmate med kommunens miljgansvarlige og eventuelt
med fylkesmannens miljgvernavdeling.

R1-5: Hensynssone for bevaring av kulturmilje (H570)

Innenfor de fleste av disse hensynssonene gjelder egne verneplaner (reguleringsplaner med
formal bevaring) som skal legges til grunn for alle tiltak. Formalet er & ivareta omradenes
historiske saerpreg.

Sonenummer Navn Planstatus
1 Lillesand sentrum gst Verneplan sentrum
2 Lillesand sentrum vest Verneplan sentrum
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Bestemmelser til kommuneplan for Lillesand 2018-2030

3 Ramsgya Verneplan

4 Flgrenes Verneplan uthavn

5 Bjgrnholmen Verneplan

6 Ulvgysund Verneplan uthavn

7 Gamle Hellesund Verneplan uthavn

8 Brekkestg Verneplan uthavn

9 Skolebygg Gamle Hellesund

10 Agergya Reguleringsplan for Agergya

R2. RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING VED GJENOPPBYGGING
ETTER BRANN ELLER NATURSKADE

Bebyggelse og anlegg bgr kunne gjenoppfgres etter brann eller naturskade i tiinsermet samme
form og sterrelse som fgr, ogsa innenfor 100-metersbeltet langs sjg, jf. Statlige planretningslinjer
for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (fastsatt ved kgl.res. av 25. mars 2011, jfr.
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 6-2).

R3. LOKALE RETNINGSLINJER FOR SAKSBEHANDLING AV PLANER OG TILTAK
INNENFOR OMRADER MED POTENSIELT SULFIDHOLDIG BERGGRUNN | LILLESAND
KOMMUNE.

Det vises til enhver tids gjeldende retningslinjer for saksbehandling av planer og tiltak innenfor
omrader med potensielt sulfidholdig berggrunn.
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Utskriftsdato: 16.06.2023

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 103/224// /\
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Utskriftsdato: 16.06.2023
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunentr. 4215 Gardsnr. 103 Bruksnr. 224 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ageroyveien 31, 4770 HOVAG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesnhingstype Forbruk 2022

142442692051 232 31.12.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 21

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-103/224

NORKART

Utskriftsdato: 16.06.2023 10:25

Bruksnavn HAVGLIMT Beregnet areal 2715.9
Etablert dato 29.09.1992 Historisk oppgitt areal 2675
Oppdatert dato 18.03.2016 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 2
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
[w#] Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ "] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 103/224
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Sammenslaing 15.03.2016  14/2858 Tinglyst 0926-103/279 (-43,6), 103/224 (43,6)
Sammenslaing 14.03.2016  15/3452 i Birkenes arkivsystem 15.03.2016
Fradeling av grunneiendom 29.09.1992 103/30 (-2675), 103/224 (2675)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6449573 459734.66 0 Ja 2672.3
Eiendomsteig 6449456.13 459790.09 Nei 43.6 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JOHANSON BENTE TIMENES Hjemmelshaver (H) Grovikveien 41 Bosatt (B)
F240951***** 1 4635 KRISTIANSAND S
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
4215-102/107 Anleggseiendom 1/25

Vegadresse: Ageroyveien 31 Adressetilleggsnavn: Ageroya

Poststed 4770 HOVAG Kirkesogn 05060102 Hovag

Grunnkrets 106 @vre Hovag-Akeraya Tettsted

Valgkrets 2 Hovag

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 16068896 Helarsb.benyttes som fritidsb. (162) Tatti bruk (TB) 01.01.1864

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-103/224

NORKART

Utskriftsdato: 16.06.2023 10:25

2 16068896 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 26.04.2023
3 301194932 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 26.04.2023
4 16480452 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatti bruk (TB) 01.01.1900
5 20574763 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatti bruk (TB) 17.04.2002

1: Bygning 16068896: Helarsb.benyttes som fritidsb. (162), Tatt i bruk 01.01.1864

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 115

Kulturminne Nei BRA Totalt 115

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 119

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1864 19.09.1994

Endre bygningsdata 26.04.2023 26.04.2023

Data fra bygningsendring overfert |26.04.2023 26.04.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 103/224 - - - - -

Unummerert Agemyveien 31 - 103/224 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO02 0 0 25 25 0 0 0

HO1 0 0 90 90 0 0 0

2: Bygningsendring 16068896-1: Tilbygg, Tatt i bruk 26.04.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 12

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

I I I

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-103/224

NORKART

Utskriftsdato: 16.06.2023 10:25

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 04.06.2004 [26.04.2023

Tatt i bruk 26.04.2023 (26.04.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 103/224 - - - - -

3: Bygning 301194932: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 26.04.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 04.06.2004 |26.04.2023

Tatt i bruk 26.04.2023 (26.04.2023

Endre bygningsdata 26.04.2023 (26.04.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 103/224 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 7 7 0 8 8

4: Bygning 16480452: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.01.1900

Bygningsdata

Naeeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-103/224 !
Utskriftsdato: 16.06.2023 10:25

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1900 (19.09.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 103/224 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0

5: Bygning 20574763: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 17.04.2002

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 16
Kulturminne Nei BRA Totalt 16
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 06.09.2001 [17.09.2001

Igangsettingstillatelse 23.10.2001 [17.09.2001

Tatt i bruk 17.04.2002 (17.09.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 103/224 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 16 16 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Eiendomskart for eiendom 4215 - 103/224//
Teig1av?2

Utskriftsdato: 16.06.2023

o=
-

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Eiendomsgrense - lite nayaktig

Eiendomsgrense - omtvisiet
Eiendomagrense - mindre neyaktig

Eiendomsgrense - middels nayaktig

Eiendomsgrense - noyaktig

Edend nse - svmrt neyakiig

dinje wannkant s
—————— Eigndomagrenss - uviss neyaktighet

76

Grensepunkt - [ite nayaklig
@ crensepunkt - mindre neyskig
. Grensspunkt - middels neyaktig
. Grensspunkt - neyaktig
. Grensepunit - svart nayaktig

Grensepunkt - offentlig godkjent
? Grensspunkt - bolt
x Grensapunkt - kors
1 Grensapunkt - rar
@ Grensepunkt - hislpepunkt fannet
.- Gransepunkt - uten klassifisering



Teig1av?2

Areal 43,60 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6449456,13
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 6449455,89 459785,8 36 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

2 6449457,06 459785,55 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

3 6449461,15 459789,57 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

4 64494577 459793,88 13cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

5 6449454,2 459793,68 13cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

6 6449453,52 459793,64 36 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)
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@st  459790,09

Grenselinjer (m)

Lengde
9,43
1,20
5,73
5,52
3,51

0,68

Radius



Teig 2 av 2 (hovedteig)

. i, -
0316
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
Elend i - szt Eiendomsgrense - lite nayaktig () Grensepunkt- lite nayaktig ? Grensspunit - offentllg gadkjent

= —— . Grensepunkt - bolt

— — — — —  Hysipslinge vegkart Elendomagrense - mindre neyakio @y Grensepunkt- mindre neyaktig
—— Eiendomsgrense - middels nayaktig x Grensapunkt - Kors
""""""" Hislpelings fiktn . Grensepunit - middels noyaktig
Eiendomsgrense - nayaktig 21 Grensspunkt - rer

................................. Hjelpelinje punkifesis Eiandom I oy . o —
mmmceec—cceo  Hjelpelinje vannkant SgTe B Mirya ¥ . Gr punkt - hjglpepunkt / annet

Esendomsgrense - uviss neysktighet ([l Grensepunkt - svart nayaktig . Grensepunkt - uten Klassiisering
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6449535,51 459720,17
2 6449541,05 459718,81
3 6449581,03 459709

4 6449605,98 459713,89
5  6449594,48 459757,07
6  6449587,81 459767,88
7  6449567,5 459757,31
8  6449558,47 459755,38
9  6449556,3 459754,48
10  6449552,81 459752,94
11 6449546,28 459746,49
12 6449540,01 459736,12

2 672,30 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6449573

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)

Jord (JO)
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Grensepunkttype

Umerket (56)

Bolt (52)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  459734,66

Grenselinjer (m)

Lengde
16,57
5,70
41,17
25,42
44,69
12,70
22,90
9,23
2,35
3,81
9,18

12,12

Radius



Utskriftsdato: 16.06.2023
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunentr. 4215 Gardsnr. 103 Bruksnr. 224 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ageroyveien 31, 4770 HOVAG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avigp 2 523,60 kr
Eiendomsskatt 4 665,00 kr
Feiing 180,00 kr
Vann 1 847,35 kr
Sum 9 215,95 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt bolig/fritidsbolig 2402820 prom 2,00 kr 1/1 0% 4 806,00 kr 2 402,50 kr
Innbetalt vann 2022 -28 m3 13,16 kr 11 0 % -368,55 kr -368,55 kr
Innbetalt avigp 2022 -28 m3 22,69 kr 11 0 % -635,25 kr -635,25 kr
Forbruk vann 2022 21 m3 13,16 kr 11 0% 276,41 kr 276,41 kr
Forbruk avlgp 2022 21 m3 22,69 kr 11 0% 476,44 kr 476,44 kr
Malerleie tom 32mm 1 stk 337,50 kr 11 0 % 337,50 kr 168,75 kr
Feie/tilsynsgebyr fritidsboliger 1 stk 128,80 kr 11 0% 128,82 kr 0,00 kr
Forskudd vann 2023 21 m3 13,35 kr 11 0 % 280,35 kr 140,18 kr
Forskudd avlgp 2023 21 m3 21,36 kr 11 0 % 448,61 kr 224,30 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1550,00 kr 11 0% 1 550,00 kr 775,00 kr

Abonnement avlgp 1stk | 2402,50 kr 11 0% 2 402,50 kr 1 201,25 kr
Sum 9 702,83 kr 4 661,03 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.06.2023

Kilde: Lillesand kommune

Kommunenr. 4215 Gardsnr. 103 Bruksnr.

224

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Ageroyveien 31, 4770 HOVAG

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for inneveerende ar.

Takst 3814 000,00 kr

Skatt 4 805,00 kr

Bunnfradrag 0,00 kr

Antall boenheter 1

Dato vedtatt 27.03.2009

Eiendomsstype Bolig

Promillesats 2 %o

Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
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‘ Dato

16.06.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo
Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4215 LILLESAND
Gnr 103 Bnr 224 Fnr 0 Snr 0
Eiendommens adresse:
Agerayveien 31, 4770 HOVAG
Formuesverdi for inntektsaret 2021: kr 154 347

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Lillesand

kommune

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.06.2023

Kilde:Lillesand kommune

Kommunenr. | 4215 Gardsnr. | 103 Bruksnr.

224

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Agerayveien 31, 4770 HOVAG

Ja

Nei

Foreligger det ferdigattest for bygningen(e)

Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e)

Kommentarer:

Andre opplysninger

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Utskriftsdato: 21.06.2023

Lillesand

kommune

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. | 4215 Gardsnr. | 103 Bruksnr. | 224 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Agergyveien 31, 4770 HOVAG

Andre opplysninger
Godkjente bygningstegninger leveres i pdf format X
Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger i vare arkiver. ]

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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LILLESAND KOMMUNE

Forvaltningssektor
Byggesak

Bente og Vidar Johanson
Eiv, Jarlsgt. 30

4632 Kristiansand
Vir ref: Aricive: Vir dato: 26.05.99
Deres ref: Sakshehandler: L.B.Karlsen Deres dato:

Direkte innvalg: 37 26 1603

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDER ETTER PLAN- OG BYGNINGS-
LOVENS § 86 A

GNR. 103, BNR. 224, AKEROYA - INNSETTING AV DOR OG VINDU

Seknad dat.27.04.99
Tegninger mottatt 29.04.99

Bygningsmyndighet har mottatt melding om mindre byggearbeid pa ovennevnte eiendom
og bekrefter herved at vi ikke har innvendinger til omsekte arbeider.

Byggearbeidene kan folgelig pibegynnes.

For ordens skyld gjeres De oppmerksom pd at De selv er ansvarlig for at gjeldende
bestemmelser i bygningslov og byggeforskrifter falges.

Med hilsen

A

Lisa B. Karlsen
avd.ing.

Hesokspdresse "ostailresse Pebelon: 37 20 15 00
Ehstregl. 2 Posiboks 19 lelefaks: 17 Yo |5 00

4790 LILLESAND 1791 LILLESAND
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ENERGIATTEST

Adresse Agerayveien 31
Postnummer 4770

Sted HOVAG
Kommunenavn Lillesand
Géardsnummer 103
Bruksnummer 224
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 16068896
Bruksenhetsnummer

Merkenummer fce83822-87e4-444b-ad67-ce6e2266d416
Dato 21.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla el.apparater helt av

- Redusér innetemperaturen - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1864

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 115

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Agergyveien 31
Postnummer: 4770

Kommunenummer: 4215
Gardsnummer: 103

Sted: HOVAG Bruksnummer: 224
Kommune: Lillesand Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 21.06.2023 9:28:48
Energimerkenummer: fce83822-87e4-444b-ad67-ce6e2266d416

Bygningsnummer: 16068896

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 21: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. LUND
@STRE RINGVEI 22
4632 KRISTIANSAND S
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Agerayveien 31 (Geir Flaa Johansen) 15.06.2023

Vir referanse: 3210760/21672027
Bestilling: C3 2023-06-15 (7) 112

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2669 37 24.4.2002 BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 102 66 0 0

D{ Dokumentet folger vedlagt.
[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/2669/37

N
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Bjernevika bit- og parkeringsaniegg A/S
Kjepmannsvik
4770 HOVAG Kjepmammsvik 2.april 02

Sorenskriveren i Sand
Storgt. 1A
4876 GRIMSTAD

Tinglysing av avtaler pa Bjernevika bt- og parkeringsanlegg A/S sitt gor 102 bar 66.

Avtalen er lik for alle, men nedenfor skrives navn, gnr og bar pa leictakere som skal ha tinglyst
den pa gor 102 bar 66.
Jeghartidligereﬂeregangervaﬂtikmtaktmedmshivakontmaogﬁttopplystatjegkm
gjmddslikatjegshivuoppaﬂesomskalhadameﬁnglystereﬁmp&gnr 102 bnr 66 og sd
betale ett tinglysingsgebyr for dette.Rettigheten skal fulge eiendommen.

Det er to gnr og bar som ikke er i Lillesand kommune

Ki#re Risbruna, Vennesla kommune. Wenche Werring, Kristiansand kommune.

@  Vedlagt er underskrift fra de som ensker tinglysing.
Gar.

Side lav?2

TINGLYST
24 APR. 2002

SAND [INGRETT

DAGEOKNR. RS
formt sk

Bor.  Antall bitplasser Amtall park plasser

Godtfred Szllmann 103 168 2 3
Hans Chr. Bugge 103 1 1 3
@ Halfdan Tangen 103 115 1 2
Liv Hoegh 103 154 1 2
Torstein Line 103 70 1 1
Herdis B. @stensen 103 70 1 1
Bjerge Knausgérd 103 131 1 2
Ella M. Lefial 103 113 - 2
Oscar Jebsen, Jette Robsahm 103 128 2 4
Bjerg Helga Tveit 103 11,3t 1 1
Per Strenstad 103 23 1 2
Cecilie R. Berggrav 103 91 1 2
Kenneth Kristiansen 103 229 1 1
Wenche Werring, Bente Olafsen 103 121 1 2
Truls Aanonsen 103 114 1 4
Stein Kildebo 103 126 1 1
Hikon Kildebo 103 126 1 3
Firm Granerud 103 193 1 2
. Iver H. Hay 103 191 i 2
Netty E. Skaar 103 45 1 1
Gladys Arlene Birkedal 103 45 1 1
Irene Mykjaland 103 45 1 1
Karen og Edvard Christie 103 216 1 3
. Ingrid Halsne 103 4 1 1
Ragnhild Halsae 103 4 - 1
Grethe Ingebretsen 103 111 1 2
Ellen Glomsaker, Gerd T.Olsen 103 197 1 1
Svein E.Flaa, Tove M.Flaa 102 34 1 2
Nelly K.Follerds 103 201 1 3
Torunn Tjore 103 54 1 1
Finn Fadum 103 150 1 1
Roif LOmmimdsen 103 33 1 1
Britt V Borgen Furst 103 183 1 1
Erik Ellekjer 103 93 1 2
Storebrand 103 26 1 1
Inger Sandvik, Rannfrid Skjervold 103 194 1 2

Doknr. 2669 Tinglyst: 24 04 2002 Emb. 037
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Odd Alf Fredriksen 103 9 1 2
Bente Johanson 103 24 1 2
Kijell Hatletvedt 103 99 1 2
Marit Lee 103 109 1 1
Christian og Aud Stephansen 103 215 1 2
Astrid Kristiansen 103 188 - i
Eli, Ingunn,Svein Bjernson 103 129 i 1
Geir J.Boe 102 25 1 2
Ingehjorg Stube,Ludvig Lorentzen 103 81 1 2
Berit og Knut Flagestad 103 39,69 1 2
Nils Stener Vogt 103 12 1 3
Ellen Aanensen 103 160 1 1
Vidar Hansen 103 6,7 1 2
Per Pedersen 103 120 I 4
'. Kijell Stusvig 103 189 I 2
Harald Amkvem 103 176 1 2

Alle disse gar og bar ligger i Lillesand kommune.

2 De to siste leietakerne ligger ikke i Lillesand kommune.
Kire Risbruna  Heptekjerrv. 7B 4700 Vennesla 1 1
Wenche Werring N. Lundsvei 10 4630 Kristiansand Gnor 152 bar 1015 1
De har skrevet at dersom enkelte punkter faller bort mé det fjernes fra dokumentet. Dette har jeg gjort
med et tillegg til punkt 1. Her stod som fiolger : NB! Leietaker er ogsi gjort kjent med at Lillesand kommunes
godkjenning av bebygge]stsplanmﬁxanleggetapﬁkhgctﬁlﬁdkmmmimm-Agdﬂ av enkelte berorte
naboer. Gyldigheten av nerverende avtale er derfor betinget av at bebyggelsesplanen ikke endres av
fyikmmmeniAust-AgdereﬂaklageDeﬁcskalhevedskykﬁiogmedatdetkmkommeinnkmmha
enkeltvis for tinglysing, og da vil dette sti i punkt 1.
Héper ni at alt er i orden.

. Med hilsen

Bjernevika bit- og parkeringsanlegg A/S Gor. 102 Bur. 66 Tor Helge Ribe

TodQh  honl Ul oo TRy k.
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SORMEGLEREN AS AVD. LUND

JSTRE RINGVEI 22

4632 KRISTIANSAND S

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Agereyveien 31 (Geir Flaa Johansen) 15.06.2023

Vir referanse: 3210761/21672032
Bestilling: C3 2023-06-15 (7) 114

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
521162 200 25.6.2014 DIVERSE PATEGNING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 102 66 0 0

Dé Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket,no IR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/521162/200

Sidelav?2
Uthentet 2023-06-15 11:03

= Kartverket

- Frepers 1 Tt Slettesamtykke

Det vises til avtale tinglyst 24/4-2002 med dagboknummer 2669 pa eiendommen 102, bnr. 66 i
Lillesand kommune.

Jeg bekrefter herved at jeg sletter min rettighet pa gnr. 102, bnr. 66 for 1 bétplass og 2
parkeringsplasser for min eiendom gnr. 103, bnr. 6 og 7 - fra dags dato.

Lillesand, denZ 16-2014

Som eier av eiendommen gnr. 103, bnr. 6 og 7, Lillesand

M0 O e
'f/ M Dok 21162T‘ tsluezu
QKRF: n e Uo.
L ‘?/Z Y f T, ngys

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Vidar Hansen
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SORMEGLEREN AS AVD. LUND
@OSTRE RINGVE! 22
4632 KRISTIANSAND S

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: Agerayveien 31 (Geir Flaa Johansen)
Viér referanse: 3210759/21672022

Bestilling: C3 2023-06-15 (7) 113

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
522143 200 18.5.2017 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
4215 LILLESAND 103 6 0

D4 Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
15.06.2023

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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=5 Attestert kopi av dok.nr. 2017/522143/200 Side 1 av 14
B Kartverket et 2023-06-15 11:03
3
B
L
3
; ]
Doknr: 522143 Tinglyst: 18.05.2017 s
STATENS KARTVERK wlx
oS
. 75
. AUST-AGDER JORDSKIFTERETT 5 é\‘
Bedriftsnr. 974702703 &3
0y
3
Tinglysingsutdrag 3
Sak: 16-07409SREN-JARD Kjepmannsvig
Gnr.: 102 og 103
Kommune: Lillesand

Saken gjelder: Bruksordning etter jskl. § 3-8 med fastsetting av endelig jordskifte-
losning for Kjepmannsvik brygge.

. Pabegynt ved jordskifteretten: 04.08.2016

Avsluttet ved jordskifteretten: 15.02.2017

Rett utdrag

Ashild Harnes

'Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
. verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifieloven § 6-31.
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Aust-Agder jordskifterett -2- 16-074095REN-JARD
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JORDSKIFTEAVGJORELSE

Dato: 25.08.2016
. Sted: Jordskifterettens lokaler
Saksor.: 16-074095REN-JARD Kjepmannsvig
Kravet gjelder: Saklig og geografisk avgrensning av saken etter § 6-9

Jordskiftedommer:  Jordskifiedommer Salve Klavfjell
Saken er krevd av: Kenneth Kristiansen

Til behandling: Spersmél om jordskifteretten kan behandle saken og om
avgrensinga av denne.

Avgjerelsen gjelder spersmél om behandling/avvisning av krav om jordskifte vedrerende

. anleggseiendommen gnr. 102/107. I fortsettelsen benevnes denne eiendommen som
"anleggseiendommen”. Videre inncholder avgjorelsen saklig og geografisk avgrensing av
saken.

Avgjerelsen kan ikke ankes for saken er avsluttet.

Bakgrunn:

I forbindelse med krav fra planmyndighetene i Lillesand kommune, om at nye
boligeiendommer p& Akeroya skal ha tinglyst rett til batplass pa landsiden, er brygga i
Kjepmannsvig skilt ut som en anleggseiendom. Eiendommen er fradelt i "eierlost” omrade i
sjgen. Nye boliger p4 Akeraya ma ha tinglyst batplass for 4 3 ferdigattest. Fra den kommunale
saksbehandlinga fremgér det at forutsetninga er at bryggeanlegget skal forbeholdes fastboende
pé oya.

Brygga ligger i omride som ikke fryser til om vinteren og er derfor viktig for de som bor her
fast.

Bryggeanlegget har frem til nd vaert et personlig sameie der eiere av boliger pa Akerpya har hatt
andel.

. Det er satt i gang en prosess med 4 tinglyse anleggseiendommen som omfatter bryggeanlegget,
og der eiemne i det personlige sameiet blir eiere i et realsameie gjennom sin eiendom pé
Akergya. Det er sendt inn skjema for registrering av de personlige sameierne sin boligeiendom
som hjemmelshaver til anleggseiendommen etter tingl. § 38 C. Denne prosessen har stoppet

Aust-Agder jordskifterett -3- 16-07409SREN-JARD
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opp som et resultat av jordskiftekravet. Tinglysingsmyndighetene avventer jordskifterettens
behandling av saken.

Den 18.06.16 ble det holdt drsmete i bryggesameiet og vedtatt nye "statutter"/ vedtekter) for

sameiet som ogsd skal gjelde for det nye realsameie. Vedtektene inneholder ma. regler for .
hvem/hvilke eiendommer som kan vare eier av anleggseiendommen, dvs. ha bitplass i

anlegget.

Vedtektene ble vedtatt uten at det var enstemmighet og rekvirenten stiller ogsé sparsmal ved
innkallinga til "&rsmetet” og om denne var lovlig.

FEFEFEERFFEFFEFERRERFFETE RS bbb T kbbb k bkt bkt bk bbbk ed s

AT EEERERRE RS R EEEEERR KRR E R R ERERREF SRR TRk FFFR bRk FEbrb bbb ekt d

Slutning:
1. Saken behandles.

2. Saken omfatter eiendommene:
anleggseiendommen gnr. 102/107 og folgende eiendommer pa Akeraya: .
gnr. 103/6, gnr. 103727, gnr. 103/28, gnr. 103/29, gnr. 103/30, gnr. 103/59,
gnr. 103/61. gnr. 103/182, gnr. 103/210, gnr. 103/212, gnr. 103/213,
gnr. 103/224, gnr. 103/228, gnr. 103/229, gnr. 103/242, gnr. 103/247,
gnr. 103/248, gnr. 103/249, gnr. 103/250.

25.08.2016

Salve Klgvfjell (sign.)

Aust-Agder jordskifterett -4 - 16-074095REN-JARD

112



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/522143/200

Uthentet 2023-06-15 11:03

JORDSKIFTEAVGJORELSE OG AVSLUTNING AV SAKEN

Dato: 15.02.2017
Sted:
Sak:
Saken gjelder:

lasning,
Jordskiftedommer:

16-074095REN-JARD Kjspmannsvig

Jordskiftedommer Salve Klavfjell

Side5av 14

Jordskifterettens lokaler pé Fylkeshuset i Aust-Agder

Parter®) Kommune Guor. | Bor.
Olaf Vidar Hansen . Lillesand (0926) | 103 |6
Ingard Lundeby Lillesand (0926) | 103 |27

| Kjell Olav Vinje | Lillesand (0926) | 103 |28
Rolf Otto Haugevik Lillesand (0926) | 103 |29
Alf Borge Stusvig Lillesand (0926) | 103 |30
Thor Thorsen

! Thor Anders Stusvig .

| Marit Torborga Modalen Johansen _| Lillesand (0926) | 103 |59 |

| Paul Vincent Werring Lillesand (0926) [ 103 |61 |

| Hjerdis Vindi Lillesand (0926) | 103 | 182 |

| Thor Thorsen Lillesand (0926) | 103 | 210 |

i Svenny Karlson Lillesand (0926) | 103 | 212 |
Svein Jacob Vik Saghus

| Rune @sterberg Lillesand (0926) |103 |213 |

: Bente Timenes Johanson Lillesand {0926} 103 | 224

| Berit Sigurdsen Lillesand (0926) | 103 | 228

,r Snorre Hagen Liilesand (0926) | 103 | 229
Kjell Skeie Lillesand (0926) | 103 | 242 |
Hanne Liv Refsnes Lillesand (0926) | 103 | 247 |

| Sigve Refsnes :
@yvind Holberg Lillesand (0926) | 103 | 248 |

| Tone Svaland Holberg

| Kristoffer Mikal Marg Lillesand (0926) |103 |249 |

| Kenneth Kristiansen Lillesand (0926) | 103 | 250

*) Charles Sigurdsen som ikke er koblet til noen eiendom er tatt ut av partslista.

Bruksordning etter jskl. § 3-8 med fastsetting av endelig jordskifte-

Jordskifteavgjorelsen gjelder den endelige jordskiftelasningen, jf. jordskifteloven § 6-23 fjerde

ledd bokstav h.

Bakgrunn og saksbehandling;:

Jordskifteretten har hatt to meter med partene tidligere, den 04.08.16 for & forberede saken, den
16.08.16 for & avklare saklig og geografisk avgrensing av saken.

Aust-Agder jordskifterett

-5-

n3
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Jordskifteretten tok den 25.08.16 avgjerelse om den saklige og geografiske avgrensinga av

jordskiftesaken. Saken gir ut pa a etablere en bruksordning for havneanlegget i Kjopmannsvig

som ogsa gjer det mulig 4 etablere et realsameie i anleggseiendommen som er etablert i

sjsomrédet der havneanlegget ligger. Dette skal gjore det mulig for boligeiendommer pa

Ageroya 4 tinglyse sin rett til bitplass i Kjepmannsvig. .

Den 20.10.2016 ble det sendt utkast til jordskifielosning i saken til partene i henhold til
partslista med frist for uttale den 08.11.2016. Der det ogsa ble meddelt at retten tok sikte pd en
skriftlig behandling av bruksordningen.

P22 2 RT3 RSS2 223222 22 S 2t 2 22 22 LR 22 222 St 2 2ot )
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Retten kommer etter dette til slik
slutning:

1. Det etableres et "bryggelag”, Kjopmannsvig brygge i samsvar med vedtektene gitt i
etterfolgende rettshok, kap. 1.

2. Innen en maned etter at saken er reftskraftig skal det kalles inn til drsmote/
ekstraordinert arsmate. Motet skal fastsette vilkdrene som gjelder for a bli medeier i
bryggeanlegget og anleggseiendommen, jf. §3-1 og §13 i vedtekten. Videre skal det
holdes valg pa nyit styre i bryggelaget. .

3. Naverende styre har ansvar for innkalling. Metet (etableringsmatet) skal varsles med en
maneds varsel. Saker som enskes tatt opp pa dette motet ma veer veere skrifilige og levert
til styret senest to uker for matet. Styret sorger for at alle sameiere far slike dokument
senest en uke for motet.

4. For hjemmel for eiendommene i realsameiet anleggseiendommen gnr. 102/107 blir
registrert (tinglyst) skal det nye styret gé gjennom at kravene for medlemskap er oppfylt
og ev. behandle nye seknader i samsvar med disse. Lista i vediektene §3 skal oppdateres
i samsvar med gjennomgangen.

5. Sakskostnader til jordskifteretten og fordeling av disse fremgdr av etterfolgende rettsbok,
kap. 11

Aust-Agder jordskifterett -6- 16-074095REN-JARD
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L VEDTEKTER FOR KJGPMANNSVIG BRYGGE

® § 1. Brygea

Brygga heretter kalt "Bryggelaget" omfatter anleggseiendommen gnr. 102/107 og
bryggeanlegget pa denne eiendommen.

§ 2. FORMAL OG ANSVAR

Formélet med flytebryggeanlegget i Kjepmannsvig er & sikre boligeiendommer p& Ageraya et
havneanlegg p fastlandet. Havneanlegget skal pa best mulig méte ivareta malgruppens behov
og legge til rette for at utbygging pa Ageroya kan gjennomfores i henhold til gjeldende
reguleringsplan. Anlegget skal driftes og viderefares til selvkost.

Laget er et eierlag og har delt, ubegrenset ansvar i samsvar med andelen i laget, jf. § 3
(proratarisk ansvar), jf. jskl. § 34 b.

§ 3. MEDEIERE

Pr. 01.10.2016 er folzende eiendommer medeiere i bryggelaget:

GNR/BNR _EIER ANDEL
103/6 Olaf Vidar Hansen 1/19
103/27 Ingard Lundeby 1/19
103/28 Kjell Olav Vinje 1/19

. 103/29 Rolf Otto Haugevik 1/19
103/30%) Thor Thorsen 1/19
Alf Borge Stusvik
Thor Anders Stusvik
103/59 Marit Torborga Modalen Johanson 1/19
103/61 Paul Vincent Werring 119
103/182 Hjerdis Vindi 1/19
103/210 Thor Thorsen 1/19
103/212 Sven Jacob Vik Saghus 1/19
Svenny Karlson
103/213 Rune @sterberg 1/19
103/224 Bente Timenes Johanson 1/19
103/228 Berit Sigurdsen 1/19
103/229 Snorre Hagen 1719
103/242 Kjell Skeie 1/19
103/247 Sigve Refsnes 1/19
Hanne Liv Refsnes
103/248 Oyvind Holberg 1/19
Tone Svaland Holberg
103/249 Mikal Kristoffer Mare /19
. 103/250 Kenneth Kristiansen 1/19
Sum 1

*) Eiendommen er i folge opplysninger retten er kjent med overtatt i forb. med arv. Fortsatt medeierskap ber vurderes p nytt i
forb. med etableringsmete for nytt sameie.

Aust-Agder jordskifterett -7- 16-074095REN-JARD
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Eierandelen folger eiendommene og kan unntaksvis bare endres i henhold til regler gitt i
samsvar med §3-2 i disse vedtektene.

Bare sameiere i anleggseiendommen gnr. 102/107 kan vere medeiere i bryggelaget. .
Eiendommene i laget har like andeler.

Som nye medeiere kan etter seknad tas opp andre eiendommer p& Akeroya som er regulert til
boligformél og ikke har brukstillatelse som ferichus.

Kostnader knyttet til opptak av nye medlemmer, s som nye utriggere eller annet nedvendig
utstyr, bekostes i sin helhet av de nye medlemmene og kommer i tillegg til innskuddsbelapet
fastsatt av rsmetet. Styret velger utstyrsleverander.

§ 3-1 Eierskap til bryggeeiendommen (realsameiet gor. 102/107)

Bare boligeiendommer pi Agersya kan veere sameiere i anleggseiendommen gnr. 102/107. For
& kunne bli sameier i anleggseiendommen ma boligeiendommen pa Akergya vare regulert til
boligformal. Styret kan ta inn nye medeiere i sameiet etter seknad. Styret tildeler sameieandel
etter spknadens ansiennitet og tilleggskriterier gitt pa etableringsmetet i laget, jf. §6.pkt.4
kulepkt. 3. (Seknadens ansiennitet gjelder fra det tidspunkt sgker innffir alle krav til
medlemskap). Styret har fullmakt til 4 endre eierforholdet i anleggseiendommen og adgang til &
tinglyse endringene p4 den tjenende eiendom gnr. 102/107. Merknad om eierforholdet, har
styret ogsa fullmakt til 4 tinglyse pa eiendommer som tas inn i realsameiet.

§ 3-2 Endring av eierforhold .
Hvis det innvilges varig brukstillatelse som avviker fra boligformalet, s har eier plikt til &

fradele sameieandelen og overfore den til sameiet(fellesskapet). Dersom eier ikke falger opp

anmodning fra styret om dette, kan styret, en maned etter at det er gitt varsel seke fradeling pa

eiers vegne. Ved fradeling av sameieandelen oppharer eierskapet i bryggeanlegget og andelen

gér tilbake til sameiet. Medeieren har da krav pa 4 fa tilbakefart 90 % av den sum som oppnis

ved salg til nytt kvalifisert medlem med fradrag for eventuell skyldig arsavgifi eller annet.

Styret kan deretter tildele sameieandel til nytt medlem som tilfredsstiller kravene i §3-1.

§ 4. ANDRE BRUKERE AV BRYGGA

Yttersiden av den innerste delen av flytebrygga ca. 23 m disponeres av allmenheten.

Styret kan leie ut ledige plasser i bryggeanlegget som meldes ledig for lengre tid enn | méned.
Ved utleie av bolig til boligformal blir leietaker bruker av bétplassen. Ved framleie til annen
bruk kan styret leie ut eiendommens bryggeplass.

Leieinntektene gér til bryggelaget.

§ 5. ARBEIDSAR OG FORPLIKTELSE
Regnskaps- og arbeidséret folger kalenderaret. Laget blir forpliktet av lederen sammen med
kassereren.

§ 6. ARSMOTE .

1. Konstituering
Arsmatet er lagets overste myndighet. Ordinzrt &rsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av
april. Styret skal p4 forhénd varsle medeierne om dato for metet og om siste frist for

Aust-Agder jordskifterett -8- 16-074095REN-JARD
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innlevering av saker som enskes behandlet. Bare medeierne har rett til & delta pa arsmetet. En

medeier kan la seg representere ved fullmektig med skriftlig fullmakt.

Lederen innkaller til &rsmate.

Innkallinga skal skje skriftlig med minst to ukers varsel. Sakslista skal folge innkallinga.

Arsmatet kan ikke fatte bindende vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallinga.
. Saker som en ensker behandlet pa drsmetet, mé vare mottatt av styret innen 15. mars

2. Flertallsvedtak

Det enkelte vedtak pa arsmate blir gjort med vanlig flertall (simpelt relativt flertall) blant de
frammette.

Ved avstemning og valg har hver medeier en stemme.

Ved skriftlig avstemning blir blanke stemmer regnet som ikke avgitte stemmer.

Likt stemmetall ved valg blir avgjort med loddtrekning. Ved stemmelikhet ellers har
motelederen dobbeltstemme.

Arsmetet er vedtaksfort nir innkallinga har skjedd pa lovlig méte.

Flertallsvedtak m4 ikke pafere noen medeier storre kostnader og ulemper enn nytte. Vedtaket
ma heller ikke medfore usaklig forskjell pa rettene til flertallet og mindretallet. Vedtaket mi
ivareta fellesskapets vel og ikke gi urimelige fordeler til flertallet til skade for mindretallet.
Medeier som mener et flertallsvedtak er i strid med disse vilkérene, kan bringe sparsmélet opp
for retislig skjonn.

3. Arsmatet skal:
s Velge moteleder.
Velge protokollfarer.
Godkjenne innkalling, fullmakter og saksliste.
Velge to personer som sammen med lederen skal underskrive protokollen.
Behandle styrets drsmelding og det reviderie regnskapet, arbeidsplan og budsjettforslag.
Behandle innkomne saker.
Velge leder.
Velge si mange styremedlemmer med vararepresentanter som stér pa valg.
Velge revisor med vararepresentanter for et ar.
Velge valgnemnd.
Andre saker som er nevnt i innkallinga.

4. Videre kan drsmotet bl.a.:
e Vedta regler for bruk av havneanlegget (bruksregler).
e Delegere annen myndighet til styret og evt. leder.
e Vedta kriterier for opptak av nye medeiere og de akonomiske og formelle vilkirene for
dette, jf. §3-1.
Vedta endringer av vedtektene, jf. § 13.
Vedta sterre omlegginger/utbedringer, evt. nyanlegg i bryggeanlegget
Vedta innkjop av utstyr.
Vedta innbetaling av forskott.
Vedta 4 forsikre seg mot erstatningsansvar.
. Vedta andre saker som angér bryggeanlegget.

Det skal fares protokoll for arsmetet. Protokollen skal underskrives av lederen og to personer
valgt pi motet.

Aust-Agder jordskifterett -9- 16-074095REN-JARD
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§ 7. EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret eller representanter for 1/3 av andelene krever det.

Frist og framgangsméte for innkalling er den samme som for vanlig drsmete. Sakslista skal

folge innkallinga. Det kan bare fattes vedtak i de sakene som er nevnt i innkallinga.

Det skal fores protokoll for metet. Protokollen skal underskrives av lederen og to personer valgt

pa motet. .

§8.STYRET

1. Sammensetting

Laget blir ledet av et styre pa tre medlemmer, med en vararepresentant. Styret er vedtaksfort nar
minst to medlemmer deltar. Nr bare to styremedlemmer deltar, m3 vedtak vaere enstemmige.
Ved gkonomiske avgjerelser skal kassereren delta.

Styremote skal holdes s& ofte lederen finner det nedvendig eller nir minst to av styre-
medlemmene krever det. Styret velger selv kasserer og sekretzr blant sine medlemmer.
Styremedlemmene blir valgt for to & om gangen.. Saker av mindre betydning, eller saker som
ma behandles hurtig kan avgjeres av lederen alene. Slike avgjorelser skal refereres i forste
styremote.

2. Etter retningslinjer fra arsmotet skal styret:

e Arrangere rsmete, legge fram drsmelding, revidert regnskap og forslag til budsjett
og arbeidsplan for innevarende ar.

e Lede drifta av bryggeanlegget sette bort arbeid, fore tilsyn med arbeid mv. i samsvar
med vedtektene, vedtak pa drsmetet og godkjent budsjett og arbeidsplan.

o Sette i gang mindre arbeid som ma3 gjeres for 4 hindre skade pa anlegget og i den
sammenheng gjore nadvendige innkjop. Styret har fullmakt til 4 foreta .
repr./vedlikehold for inntil kr 40.000,- pr. &r.

o Styret skal serge for at det blir foretatt kontroll av moringer, kjettinger og trosser
hvert 3. 4r ved hjelp av dykker fra ansvarlig firma.

e Kreve innbetaling av avgifter og vedtatte forskott.

Serge for ordnet regnskapsfaring og revisjon.
Sorge for forsvarlig vedlikehold,
Etter at det er gitt to skriftlige purringer, kan styret nekte bruk av brygga ved

manglende betaling.
s Nekte bruk av anlegget for medeiere som ikke retter seg efter vedtektene og
gjeldende vedtak.
e Avtale s&rskilt bruk mot szrskilt avgift.
e Avgjore spersmél fra andre personer, om bruk av brygga
e Vedta & melde laget inn i aktuelle registre.
e Gjennomfore andre saker som &rsmotet palegger styret.
¢ Behandle seknader om medeierskap i laget og administrere eierforholdene til
anleggseiendommen, jf. § 3-1 og § 3-2.
3. Protokoll
Det skal fores mateprotokoll for styremetene. Protokollen skal vere tilgjengelig for samtlige .
medlemmer.
Aust-Agder jordskifterett -10- 16-074095REN-JARD

18



Attestert kopi av dok.nr. 2017/522143/200 Side 11 av 14

]
By Kartverket i ontet 2023-06-15 11:03

§ 9. LEDER
Lederen i laget har ansvaret for, og fullmakt til & melde laget inn i aktuelle og lovpalagte
offentlige registre.

. § 10. ANSVAR FOR SKADER
Alle som bruker anlegget og som ikke holder seg til vedtektene eller retter seg etter palegg fra
styret, er selve ansvarlige for skader de métte pafere anlegget. Dersom skader ikke blir utbedret
tilfredsstillende, kan styret f& utfort utbedringen for medeierens/brukerens regning.

§ 11. OVER - OG UNDERSKOTT
Underskott ma dekkes av medeierne og utlignes i samsvar med andelsforholdet i laget, jf. § 3.
Evt. overskott skal g til drift av laget.

§ 12. INVESTERINGER/VEDLIKEHOLD

Hver andelseier har ansvar for normalt vedlikehold av sin utrigger.

Ved behov for mer omfattende reparasjoner meldes dette til Styret.

Anleggskostnader, vedlikeholdskostnader og kostnader med andre vedtatte investeringer skal
utlignes pi medeierne i forhold til andelen i anlegget og kreves inn forskottsvis.

Vedtak om utligning m4 ikke pafere noen medeier storre kostnader og ulemper enn nytte.
Laget har ikke lov til 4 ta opp lén.

§ 13. ENDRINGER
For 4 endre vedtektene kreves det 2/3 flertall av de stemmeberettigede, jf. § 3. Ved andre gangs
behandling kreves likevel bare vanlig flertall (simpelt relativt flertall) blant de

. stemmeberettigede. Med unntak av tilleggskriterier for opptak av nye medlemmer etter § 3-1
kan vedtektsendring ikke skje for 3 4r etter at denne saka er rettskraftig med mindre de blir
vedtatt enstemmig.
Slike tilleggskriterier skal vedtas p3 det forste arsmotet eller ekstraordinere drsmote som
avholdes og kan ikke endres for enn etter 3. ar.
§§ 2,.0¢ 13 kan ikke endres.
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Ii. Tinglysing og matrikkelforing

Nar saken er retiskraftig vil utdrag av saken bli tinglyst pé folgende eiendommer:

Kommune | Gnr. | Bar.
Lillesand (0926) 102|107
Lillesand (0926) 103 |6
Lillesand (0926) 103 |27 |
Lillesand (0926) 103 |28
Lillesand (0926) 103 |29
Lillesand (0926) 103 |30
Lillesand (0926) 103 |59
Lillesand (0926) 103 |61
Lillesand (0926) | 103 | 182

' Lillesand (0926) 103|210 |
Lillesand (0926) 103|212
| Lillesand (0926) 103|213

| Lillesand (0926) 103|224
| Lillesand (0926) | 103 | 228
Lillesand (0926) | 103 | 229
Lillesand (0926) | 103 | 242 |
| Lillesand (0926) 103|247 |
| Lillesand (0926) 103|248
Lillesand (0926) | 103|249 |
 Lillesand (0926) | 103|250

IIl. Forkyepning

Avgjorelsen blir forkynt pr. post med mottakskvittering.

Sak 16-074095REN-JARD Kjepmannsvig er herved avsluttet.

Arendal 15.02.17

Salve Klavfjell
(sign.)

Aust-Agder jordskifterett
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AUST-AGDER JORDSKIFTERETT

Dok 318

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Vi referanse Duto
16-07409SREN-JARD 15.05.2017

Tinglysing - 16-074095REN-JARD Kjopmannsvig

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pé felgende eiendommer:

| Kommune Gor. | Bor. 1

 Lillesand (0926) 102 107 |

| Lillesand (0926) . 103 |6 |

! Lillesand (0926) 103 27 |
| Lillesand (0926) 103 128 |

Lillesand (0926) ) 103 |29 |

Lillesand (0926) 103 |30 |

Lillesand (0926) i |103 |59

Lillesand (0926) 103 |61 |

Lillesand (0926) 103 | 182

Lillesand (0926) B 103 210

| Lillesand (0926) 103 212

Lillesand (0926) 103 213 |

Lillesand (0926) . 103 224

Lillesand (0926) 103 | 228

Lillesand (0926) _ 103 229

Lillesand (0926) e 103 242

Lillesand (0926) 103 247

 Lillesand (0926) 103 248 |

Lillesand (0926) . 103 249 |

| Lillesand (0926) ) 103 250

Postadresse Besgksadresse E-postinternet Organisasjonsnummer
Postboks 788 Stoa, 4509 Arendal tagr Bk i (F aust- 974702703

Arendal agder jordskifterstt@domstol.no
hitp:/Mww domstol. noffard Telefon

373215680
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Saken gjelder rettsendrende sak. Jordskiftelasning for Kjgpmannsvik brygge.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Bedriftsnr. 974702703
Aust-Agder jordskifterett
Postboks 788 Stoa, 4809 Arendal

Med hilsen
A%st-Agder jordskifterett

Ashild Harnes
forstekonsulent

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Aust-Agder jordskifterett Side2av2
16-074085REN-JARD

122



Y 4

SORMEGLEREN

GEIR FLAA JOHANSEN | Eiendomsmegler | 95 00 00 00 | geir@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Lund | @stre Ringvei 22 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/



