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Herskapelig og velholdt bolig i Jugend/Sveitser
stil pd& solrik, parkmessig opparbeidet tomt.
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\anse sentrum
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Primaarrom: 309 m?
Bruksareal: 317 m2
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Byggear: 1900
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Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 5680 m?2
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Stor autentisk og herskapelig bolig i Jugend/Sveitser stil
oppfaert i tre med dekorative utsmykninger, flotte dor-
og vindusomramninger, bratt saltak kledd med skifer og
store utstikk, 2 flayet hovedinngangsder og store
vinduer med egenartet postdeling.

Boligen, pa folkemunne i Farsund Kommune kjent som
"Slevdals hus", og i tidligere avisreportasje omtalt som
"Huset fra en fordums tid" fremstar som et landemerke i
Vanse sentrum. De fleste tak er nydelig dekorert med
takmaleri og gips-rosetter. Eiendommen baerer preg av
gammel storhet og er enestaende i sitt slag. Et hus med
sjel og sjarm, et hus og eiendom man blir glad i.

Bolig og eiendom ble totalrenovert i ar 2000, og da i
samrad med Fylkeskonservator i Vest-Agder. Alt har blitt
gjort i alle ar for & bevare dette unike huset og
eiendommen i mest mulig opprinnelig utforming.

Spesiallaget kjgkken med profilerte fronter i lys
utferelse. Kjgkkenet har godt med skap- og benkeplass
som gir rom for en god arbeidsplass. Her er det plass til
spisemablement. Innredningen er utstyrt med
enkeltstaende hvitevarer som vil medfalge handelen.
Over komfyr er ventilatoren bygget pent inn.

Boligen er utstyrt med 4 stuer. Rommene har godt med
lys inn gjennom store sprossede vinduer, har god
takhgyde og er pent utsmykket. Her finner man
dekorativt brystpanel, kraftig listverk, haye dgrapninger,
takmalerier, autentiske tapeter/maleteknikker og
takrosetter. Stuene har flere bruksmuligheter. 2 av
stuene har nyere vedovn som gir godt med varme og
stemning i rommene.

Det er totalt 3 bad i boligen. Badet i 1. og 2. etasje har
fliser pa gulv og vegger. Rommene er utstyrt med
baderomsinnredning og toalett. Badet i 1. etasje har
dusjlasning og badet i 2. etasje har badekar. Badet i
kjelleren har fliser pa gulv og malte murvegger. Rommet
er innredet med servant, toalett og dusjkabinett.

Soverommene ligger i 2. etasje. Det er totalt 4 meget
gode soverom med god takhayde og gode
mableringsmuligheter. Hvert soverom har forskjellig
utsikt.

| kjelleren finner man boligens kurositet med et
samlingsrom hvor det er mulig & dekke med langbord
ved spesielle anledninger.

| tillegg kan eiendommen skilte med bryggerhus,
grillhus, uthus, drivhus og hgnsehus.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 309 kvm, Bruksareal: 317 kvm
Sekundarrom: 8 kvm.

Bra. pr. etasje.; Kjeller 80 m? - 1. etg. 123 m? - loft 114 m?.

P-rom inkl:

Loft: Gang, bad og 4 soverom.

1. etasje: Vindfang/entre, bad, kjgkken, spisestue, stue 2,
stue 3, Tv-Stue og hall.

Kjeller: Gang, bad /dusj/wc, vaskerom og kjellerstue.

S-rom inkl.
Loft: Bod.

Kommentar fra takstmann:

Kjeller har takhgyde under 2,4 meter, men over 1,9
meter. P& grunn av bruken av rom er alle plassert som P-
rom selv om ikke etasje hayden er

i forhold til forskrift.

Takhayde i kjeller fra 1,91 - 1,96 m. Takhayde i 1.etasje fra
2,42 - 3,02 m. Takhayde pa loft fra 2,64 - 2,81 m.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Farsund kommune opplyser at det ikke foreligger noen
godkjente byggetegninger pa eiendommens
bebyggelse. Det foreligger godkjennelse pa hagestue,
fasadeendring garasje og endring innkjarsel. Dette
medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruken av
rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent
som. Eventuelle palegg/seknader som falge av ulovlige
tiltak pa eiendommen er kjopers risiko og ansvar.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
Ca. 1900 i falge Farsund kommune.

Ihht. tilstandsrapport: Taktekkingen er av skifertakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Renner og nedlgp av
aluminium. Veggene har trekonstruksjon av ukjent
utforelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning
fra enkelte byggear. Takkonstruksjonen har




sperrekonstruksjon.

Bygningen har trevinduer med enkle glass, alle fra
byggear. Bygningen har malt hovedytterdgrer, en dgr fra
ca. 2013 og en fra byggear. To tretrapper.

PAKOSTNING OG MODERNISERING
Tilbygg bad og vindfang/entre fra ca. 2013.

OPPVARMING

Elektrisk. Det finnes etasjeovner i 3 av soverommene pa
loftet, ingen av disse er lengre tilkoblet pipelgp, og
derfor er de som mgbel a regne.

| forste etasje er det totalt 4 vedovner, to av nyere dato
(2016 0g 2022) og 2 store vedovner som ikke er tilkoblet
pipelap og derfor ogsa som mgbel a regne. Nye
stalpipelap senket ned, isolert og montert i begge piper
i 2016.

| tillegg er det et stort luft til vann anlegg (installert i
2000) med radiatorer i stuer, gang og kjgkken i 1. etasje,
i tillegg 3 radiatorer i kjeller og 1radiator i bryggerhus.
Foruten dette er det installert varmepumpe (2016) med
luftutgang til kjeller.

Det er vannbaren varme i gulv i halve gang og bad i 1.
etasje. Elektriske varmekabler i gulv pa bad pa loftet.
Det gamle fyringsanlegget er frakoblet, dog star den
gamle sentralfyrbrenneren pa teknisk rom.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det er innlagt fiber i boligen.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Karstein Brox den
16.06.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Eldre enebolig, bygget ca. 1900, bygget i en etasje med

loft og kjeller. God etasje hgyde i 1.etasje og loft, noe lavt
i kjeller. Rateskade i sperr/ vindski ved gstvendt gavl,
etterhvert ma denne skiftes ut. Utvendig kledning,
opprinnelig fra 1900 kledning av god kvalitet fra den
tiden. Det er noen bord med sprekk pa syd og astvendte
vegger, dette er vegger med starst belastning av sol,
sprekker bar fugefylles. Ogsa hjgrnebord og vannneser
langs grunnmur sgr og @stvendt har stedvis skader.
Tilbygg bad og vindfang/entre fra ca. 2013. Skifertaket
er fra byggeadr og synes bra i stand i forhold til alder, en
lgs stein ved mgne pa vestsiden. 3 ovner pa loftet,
regkrgrene er blendet i pipa, det vestre pipelap er fylt
igjen. Det er kun nordvendt del av kaltloftet som er
kontrollert, ingen synlige skader. Angdende dusj/ wc i
1.etasje, eier har starte renovering av rommet og vil ogsa
montere dusjkabinett.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Vinduer

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. 5 vinduer har
rateskader i karm.

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er
ikke montert rekkverk. Rekkverkshayder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Kjellertrapp
har ikke rekkverk eller handlgper pa vegg. Lofttrappa har
ikke handlgper pa vegg.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad /dusj/wc

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Det er
pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Mot
fall til sluk og ujevnt gulv.

Vatrom > Ventilasjon > Bad /dusj/wc

Ingen ventilering utover apning av vindu. Rommet har
ingen ventilasjon Det er vanskelig a etablere ventilering i
grasteinsmur.

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Ingen ventilering utover apning av vindu. Rommet har
ingen ventilasjon

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad
Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
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pavist indikasjoner pa fuktskader. Hulltaking er ikke
foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom
Rommet har ingen ventilasjon. Ingen ventilering utover
apning av vindu.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
/dusj/wc

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Vaskerom

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa undertak. Med bakgrunn i alder synes stein
a ligge godt og montering med god handverkskikk.

Utvendig > Nedlgp og beslag
Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Pipene kan feies fra kalt loft.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Noen
klednings bord er sprekt, ett hjgrnebord, nedre del og
vannnese pa syd/ @stvendte hjarne har behov for
reparasjon.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Innblast fiber isolasjon pa kaltloft,
ingen dampsperre. Rateskadet sperr/ vindski ved
@stvendt gavl.

Innvendig > Radon
Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa

enkelte darer. Det er opprinnelige fururamsdgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad /dusj/wc
Det er avvik: Skjeve murvegger.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad /dusj/wc
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfarelse av

membran/tettesjikt/klemring.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn
25 mm. Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det
er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lasning pa
vatrommet. Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er
mindre enn 25 mm.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall). Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er
mindre enn 25 mm. Brgnn og brannluke i plan med
gulvet ca. midt pa gulvet, rommet har ikke sluk, men
apen lgsning med kjellergang, sluk mellom kjellergang
0g vaskerom naermest vaskerommet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Pa resterende drenering fra byggear er det
et problem, det siger inn vann i nedkant av gammel
kjellertrapp.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Sterst avvik i
kjellerstua, omrade innenfor dgra med hoydeforskjell pa
ca. 58 mm.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.




SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger bemerker falgende:

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja. Fliser (4 stk) sprukket pa baderom hvor dusj er
montert. Fliser byttet og skader utbedret av fagkyndig
uke 22 - 2023.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av faglaert. Arbeid utfert av underleverander til
Hansen Bygg AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Nedvendig utbedring foretatt.

Er arbeidet byggemeldt?
Nei.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Registrert fukt fra tidligere montert avlgpsrer ved
ekstrem nedbgr en enkel plass i kjeller. Sprekk rundt rgr
utbedret 2023. For 2 sider av huset ble det gravd opp
langs grunnmur for bedre drenering (2021). For andre
sidene er det asfaltert (2020), og betong fra hus ble
bygd. Det er ikke registrert lekkasjer inn til kjeller, men
det kan forekomme typisk kjellerlukt fra gammelt hus i
vinterperiodene hvis all varme er avslatt.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja. Kun ett soverom har litt skjevt gulv (soverom mot
kirkegard). Ellers er alle gulv snorrette.

Kjenner du til om det er/har veert

sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som

rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. Som vanlig i gamle hus kan det forekomme sprekker

/ passasjer for mus. Det har forekommet at mus har blitt

tatt i felle, men sveert sjeldent.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert. Dokumentasjon, teknisk beskrivelse
lastet opp i Boligmappe. Arbeid utfert av: Hansen Bygg
AS, Trateck Teknikken, Tjarves Elektriske, Lyngdal
Fyringssentral, Sverre Skeibrok Rerleggerfirma.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. El kontroll utfert av Tjerves Elektriske uke 20, 2023.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av faglaert. Mgnebord / vindskier / alle beslag /
takrenner byttet til nytt (2000-2001). Alle tak / skifer
kontrollert og sjekket jevnlig. Oppgradert ildsteder /
piper. Nye stalinnsatser installert og foret i begge
pipelgp 2016.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja. Agder Bolig og Bjgrndalen Vedlikehold AS har sgkt
om bygging av bolig(er) inntil egne grenser.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Eiendommen ligger i Vanse sentrum like ved kirken.
Boligen er merket med salgsskilt fra Sermegleren.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger meget sentralt i Vanse sentrum,
men er usjenert i forhold til omgivelsene. | umiddelbar
naerhet ligger bl.a. matbutikker, frisgr, klesbutikker,
blomsterbutikk, restaurant, kiosk, idrettsanlegg,
barnehage og skoler. Flere fine turmuligheter med
utgangspunkt fra eiendommen. Den populaere
Selvagsparken ligger like ved.

TOMT

Areal: 5 680 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomta er parkmessig anlagt med store plenlagte
omrader i forskjellig plan med boltreplass,
renessansehage, beplantning, uteplasser m.m.
Eiendommen ligger meget solrikt til med sol fra tidlig
morgen til ca. kl. 20-20.30 ved boligen, pa gvre del av
tomten skinner solen enda lengre. Asfaltert tun med
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gode parkeringsmuligheter.

Hage og uteomradet ble i sin tid tegnet og anlagt med
arkitekthjelp fra As Landbrukshayskole og bestar av
mange fine bed, grusganger, paviljong, plener pa
forskjellige nivaer og gangstier.

Mot syd er det en gammel musikkpaviljong, og pa
toppen av hgyden var det i sin tid tennisbane med flere
anlagte gangstier bade pa fremsiden og badsiden av
hayden.

Opprinnelig sto dosent Moen ved Landbrukshgyskolen
som hovedansvarlig for planleggingen av hagen i 1927.
Fylkesgartner Olstad, Lillehammer, sto for detaljanlegget
rundt 1930.

Pa tomten er det bryggerhus, grillhus, uthus, drivhus og
hgnsehus.

Honsehuset star helt inn til grensen mot tidligere
festetomt, og grensen mot dette arealet er ikke avklart.
Dersom det ved senere oppmaling viser seg at hensehus
star utenfor tomtegrense, ma kjgper akseptere dette.

Eiendommen i seg selv er pa naermere 6 mal, midt i
sentrum, og det kan derfor vaere interessant a se
naermere pa utnyttelse. Selger har ikke tatt formelt
initiativ for en mulig omregulering og fradeling av areal,
men sitter inne med informasjon om mulige alternative
lasninger for fradeling som kan gi stor utnyttelsesgrad
for bygningsmasser, store parkeringsareal og optimal
inn- og utkjarsel. Selger kan kontaktes direkte for mer
informasjon.

Eventuell sgknad og risiko pafaller kjgper.

PARKERING
| garasjedel i uthus, det er for gvrig gode
parkeringsmuligheter pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Kjaper overtar
risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Kjelleren og rom i bryggerhuset er innredet og trolig

bruksendret og ikke godkjent til varig opphold. Ulovlige
tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsakt
etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbudet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler
kjgper

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger ihht.
regulerinsplan for Vanse sentrum og Bryneasen , datert
14.03.1978.

Eiendommen grenser inn til omrade som er under
utvikling.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Folgende er tinglyst pa eiendommen:

2001/1366-1/40 02.05.2001 MALEBREV
1930/900070-1/40 20.12.1930 BESTEMMELSE OM VEG

@vrige servitutter er ikke innhentet da de antas & ha
historsik betydning.

1912/900072-1/40 23.04.1912 ERKLARING/AVTALE
1912/900073-1/40 23.04.1912 ERKLARING/AVTALE
1912/900074-1/40 23.04.1912 ERKLARING/AVTALE
1912/900075-1/40 02.12.1912 UTSKIFTING
1912/900076-1/40 02.12.1912 UTSKIFTING

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel.




RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Lys grenn - Energikarakter E

ODEL
Nei

KONSESJON

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om
konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette fgr megler sender til kommunen for registrering.
Sermegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha
bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen
for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjar kan ikke
finne sted for dette foreligger.

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
7 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

197 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 900
000,-))

213 970,- (Omkostninger totalt)
8 113 970,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.17 497 pr. ar pr. 2022.

Gjelder vann, avlap, renovasjon, feiing og eiendomsskatt
Avgiften vil variere avhengig av forbruk.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt pa kr. 3.492,- pr. ar pr. 2022 for
denne eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale
avgifter.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 912 204,- for ar 2021.
Sekundaer: Kr. 3 283 935,- for ar 2021.

Formuesverdien ansees & vaere lav, evt. endring ma
aksepteres av kjgper. Formuesverdien fastsettes av
Ligningskontoret etter nyberegningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Naermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Omlandsveien 4, Gnr. 103 Bnr. 23 i Farsund kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER

Anne Hauge

Oddvar H Hauge

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen: Kjgleskap, komfyr og
oppvaskmaskin i boligen.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Claimslink AS.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens salgssum,
oppad begrenset til 10 millioner kroner. Forsikringen
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dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif
918715 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de

involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for

avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0067

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0067. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Janne Lagtun Brikland, tIf. 91 87
15 52

VEDERLAG

Provisjon (forutsatt salgssum: 7 900 000,-) (Kr.55 000)
Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 450)

Oppgjaers-og visningshonorar (Kr.11 500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.89 435)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 22.06.2023
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Planlasning 1. etasje.

Plantegning 2. etasje.




Plantegning kjeller.

Plantegning loft uthus.

LOFT - GARASIE

BOD
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Nabolaget Vanse sentrum/Skeime - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Enslige

Offentlig transport

+ Vanse Sentrum 3min &
Linje 224, 225, 230, 237, 238, 256 0.2 km
& Vanse rutebilgérden 3min &
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
x  Kiristiansand Kjevik 1140 min &
Skoler
Vanse skole (1-7 Kl.) 7 min &
329 elever, 21 klasser 0.6 km
Lista ungdomsskole (8-10 Kl.) 15 min 4
202 elever, 18 klasser 1.2 km
Eilert Sundt vgs - Farsund 9 min &
KVS - Lyngdal 24 min &
230 elever, 11 Klasser 24.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Lista 4 min &
& Vanse - Farsund kommune 5min 4

«Sentralt og rolig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 82/100

» Naboskapet

AN
=% Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

Aldersfordeling

13.3 %
16.2 %
14.5 %
17.8 %
18.7 %
21.2 %

5%
7.3 %
72 %

34.9 %
36.5 %
38.9 %
29 %

213 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Vanse sentrum/Skeime 731 459
B vanse 2431 1212
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Arcen barnehage (1-5 é&r) 4 min &
25 bamn 0.3 km
Solstua bamehage (0-5 &r) 5min &
42 bam 0.4 km
Espira Vanse bamehage (0-5 ér) 15 min 4
88 ban 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Lista 3min &
Rema 1000 Vanse 3min &

Post i butikk

0.2 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene

.
Al Neerhet til skog og mark 92/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100

p) Gateparkering
A | et 87/100

Sport

® Vanse stadion 7 min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.6 km

® Vanse skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Trimsenteret 18 min A&

& S.MAR.T Trening&Helse 6 min &

Boligmasse

49% enebolig
B 6% rekkehus
B 15% blokk

30% annet

Varer/Tjenester

Farsund Kjgpesenter 7 min &

@ Apotek 1 Vanse 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

28% | barnehagealder
B 45% 6-12 &r
B 17%13-154r

10% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 61%
Vanse sentrum/Skeime

B Vanse
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230067

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Hauge Oddvar H Hauge

Omlandsveien 4

Poststed
Vanse 4560

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2000

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r |23

Antall maneder ‘ 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘Tryg Forsikring ‘
Polise/avtalenr. ‘ 2390890 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AH, OHH

Document reference: 61230067



21

22

10

11

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei V] Ja

Fliser (4 stk) sprukket pa baderom hvor dusj er montert. Fliser byttet og skader utbedret av fagkyndig uke 22 -

Beskrivelse 2023.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ’Arbeid utfert av underleverander til Hansen Bygg AS
Arbeid utfgrt av ‘ Hansen Bygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei M Ja

Beskrivelse ‘ Ngdvendig utbedring foretatt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei V] Ja

Registrert fukt fra tidligere montert avigpsrgr ved ekstrem nedbgr en enkel plass i kjeller. Sprekk rundt rgr utbedret
2023. For 2 sider av huset ble det gravd opp langs grunnmur for bedre drenering (2021). For andre sidene er det
asfaltert (2020), og betong fra hus ble bygd. Det er ikke registrert lekkasjer inn til kjeller, men det kan forekomme
typisk kjellerlukt fra gammelt hus i vinterperiodene hvis all varme er avslatt.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei V] Ja

Beskrivelse Kun ett soverom har litt skjevt gulv (soverom mot kirkegard). Ellers er alle gulv snorrette.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei V] Ja

Som vanlig i gamle hus kan det forekomme sprekker / passasjer for mus. Det har forekommet at mus har blitt tatt i

Beskrivelse felle, men svaert sjeldent.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Dokumentasjon, teknisk beskrivelse lastet opp i Boligmappe
Arbeid utfgrt av ‘ Hansen Bygg AS, Trateck Teknikken, Tjgrves Elektriske, Lyngdal Fyringssentral, Sverre Skeibrok Rerleggerfirma.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: AH, OHH
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse El kontroll utfert av Tjerves Elektriske uke 20, 2023.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Megnebord / vindskier / alle beslag / takrenner byttet til nytt (2000-2001). Alle tak / skifer kontrollert og sjekket
jevnlig. Oppgradert ildsteder / piper. Nye stalinnsatser installert og foret i begge pipelep 2016.

Arbeid utfgrt av ‘ Hansen Bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei ] Ja

Beskrivelse Agder Bolig og Bjgrndalen Vedlikehold AS har sgkt om bygging av bolig(er) inntil egne grenser.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AH, OHH

Document reference: 61230067



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61230067

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AH, OHH
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(©® omlandsveien 4, 4560 VANSE
(I FARSUND kommune
# gnr. 103, bnr. 23

Areal (BRA): Enebolig 317 m?

Befaringsdato: 05.06.2023 Rapportdato: 16.06.2023 Oppdragsnr.: 20091-1162 Referansenummer: CV9453

Autorisert foretak: Takstingenigr Brox Sertifisert Takstingenigr: Karstein Brox

Gyldig rapport
16.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstingenigr Brox

Rapportansvarlig

Karstein Brox
Uavhengig Takstingenigr
ksbrox@online.no

913 42430
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Omlandsveien 4, 4560 VANSE
Gnr 103 - Bnr 23
4206 FARSUND

Takstingenigr Brox
Dyngvollveien 173
4560 VANSE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20091-1162

Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3 av 28


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

Omlandsveien 4, 4560 VANSE Takstingenigr Brox ‘
Gnr 103 - Bnr 23 Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Omlandsveien 4, 4560 VANSE
Gnr 103 - Bnr 23
4206 FARSUND

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Brox ‘
Dyngvollveien 173 k l I

4560 VANSE Norsk takst

Eldre enebolig, bygget ca.1900, bygget i en etasje med loft og

kjeller. God etasje hgyde i 1.etasje og loft, noe lavt i kjeller.
Rateskade i sperr/ vindski ved gstvendt gavl, etterhvert ma
denne skiftes ut.

Utvendig kledning, opprinnelig fra 1900 kledning av god

kvalitet fra den tiden. Det er noen bord med sprekk pa syd og

gstvendte vegger, dette er vegger med stgrst belastning av
sol, sprekker bgr fugefylles. Ogsa hjgrnebord og vannneser
langs grunnmur sgr og gstvendt har stedvis skader.

Tilbygg bad og vindfang/entre fra ca. 2013.

Skifertaket er fra byggear og synes bra i stand i forhold til
alder, en Igs stein ved mgne pa vestsiden.

3 ovner pa loftet, rokrgrene er blendet i pipa, det vestre
pipelgp er fylt igjen.

Det er kun nordvendt del av kaltloftet som er kontrollert,
ingen synlige skader.

Angaende dusj/ wc i 1.etasje, eier har starte renovering av
rommet og vil ogsd montere dusjkabinett.

Enebolig - Byggear: 1900

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
renner og nedlgp av aluminium.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har liggende bordkledning fra
enkelte byggear.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har trevinduer med enkle glass, alle fra
byggear.
Bygningen har malt hovedytterdgrer, en dgr fra
ca. 2013 og en fra buhhear.
To tretrapper.
Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20091-1162

Innvendige gulv av parkett, furu og fliser. Veggene
har tapet, trepanel og malte plater.

Innvendige tak har malte plater og malt strie fra
byggear.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, og tilbygget
inngang med stgpt dekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har tre mursteinspiper, den ene samles til
en og gar over tak, det ene Igpet i denne er fylt
igjen.

Kun en vedovner tilkoblet i 1. etasje.

3 gamle ved/koksovner pa loft, ingen av disse er
tilkoblet.

Gulvet er av betong overflatemalt. To
skilleveggene/ lettvegger med panel, alle gvrige
av natursteins mur overflate malt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig da alle yttervegger er av mur.

Boligen har malte tretrapper.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer, alle fra
byggear.

o Ga til side
VATROM
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Omlandsveien 4, 4560 VANSE
Gnr 103 - Bnr 23
4206 FARSUND

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Brox ‘
Dyngvollveien 173 k I I

4560 VANSE Norsk takst

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har servant,veggmontert toalett og dus;j
med skyvedgrer.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Taket er malt. 2 vegger av natursteinmur, to
trevegger.

St@pt gulv, overflate malt.

Det er plastsluk, ingen membran, malt
betonggulv.

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Gammel
sentralfyr brenner er fjernet er frakoblet. Pa
grunn av tyngda vil denne bli stdende, opplyser
eier.

Fyring med luft til vann.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. 3 vegger av
natursteinmur.

Bad /dusj/wc, kjeller

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har panel og grasteinsmur. Taket har
panel.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til - 0,8
mm.

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.
Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. To
yttervegger i naturstein er vatsone.

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator som
varmekilde. Fall mot sluk er malt til ca. 20 mm.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og frittstaende badekar.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20091-1162

Ga til side

Befaringsdato: 05.06.2023

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten av heltre.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Ingen rgrskap, apne fordelere.
Det er avigpsrgr av plast.
Det er installert varmepumper.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Vannbaren varme, radiatorer i 1. etasje.
Handslukker
Ga til side

TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Eier opplyser at det er drenert langs 2 vegger i
2021, baksiden med betongplatt har dreneringen
fra 1900.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Planert tomt rundt boligen, skranende fra vest.
Asfaltert innkjgrsel i 2020 og betongplatting pa
baksiden fra byggear. Gruset gangvei pa to andre
sider.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avilgpsledninger er fra 2000. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige
vannledninger er fra 2020. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 1 123 123 0

Loft 114 106 8

Kjeller 80 80 0

Sum 317 309 8
Forutsetninger og vedlegg b
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
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Omlandsveien 4, 4560 VANSE Takstingenigr Brox ‘
Gnr 103 - Bnr 23 Dyngvollveien 173 k I l
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 25 Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved
befaringen, det tas da forbehold om feil/ mangler som ikke

20 kunne oppdages av den grunn.

Rapporten medtar ikke generell tilstand pa innvendige

is overflater som overflatebehandling eller normal slitasje og
utidsmessigheter.

10 Fuktsgk av erfaringsmessig utsatte steder med MMS
fuktindikator pa overflaten, og hvis mulig kontroll i vegg mot
vatsone i bad/vaskerom.

Krysslinjelaser er benyttet til horisontale malinger, bad malt
= hgydeforskjell pa gulv ved sluk, hvis mulig, og gulv ved
0 = dorterskel.
TGO: | ik
o neen awvl Tilstandsrapport bolig eldre enn 12 maneder, kontakt
TG1: Mindre eller moderate avvik takstmann for oppdatering.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . ik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummerlng avawi
) . ? . . .
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad (XT) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © Utvendig > Vinduer Galilside
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
8 5 vinduer har rateskader i karm.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
6

© innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

4 Det er ikke montert rekkverk.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

2 Kjellertrapp har ikke rekkverk eller handlgper pa
vegg.
Lofttrappa har ikke handlgper pa vegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o
Antall
L4

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 @© vatrom > Overflater Gulv > Bad /dusj/wc Ga til side
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

o909

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 enn 25 mm.
Tiltak over kr 300 000 Mot fall til sluk og ujevnt gulv.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
@ vatrom > Ventilasjon > Bad /dusj/wc Ga til side
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Omlandsveien 4, 4560 VANSE
Gnr 103 - Bnr 23
4206 FARSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Takstingenigr Brox
Dyngvollveien 173
4560 VANSE

N[

Norsk takst

© vitrom > Ventilasjon > Bad Gatil side
Ingen ventilering utover apning av vindu.
Rommet har ingen ventilasjon
Kostnadsestimat: Under 10 000
© vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side
Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
@© vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ Gatilside
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ CGétilside
Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.
Kostnadsestimat: Under 10 000
@© vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatilside
Rommet har ingen ventilasjon
Ingen ventilering utover dpning av vindu.
Kostnadsestimat: Under 10 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Bad /dusj/wc
Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom
... AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
Med bakgrunn i alder synes stein & ligge godt og
montering med god handverkskikk.
Ga til side

o

Oppdragsnr.: 20091-1162

Ingen ventilering utover apning av vindu.
Rommet har ingen ventilasjon

Det er vanskelig & etablere ventilering i
grasteinsmur.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Nedlgp og beslag

Befaringsdato:

e

e

05.06.2023

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Pipene kan feies fra kalt loft.
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Noen klednings bord er sprekt, ett hjgrnebord, nedre

del ogvannnese pa syd/ gstvendte hjgrne har behov
for reparasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er begrenset/darlig ventilering av

takkonstruksjonen.

Innblast fiber isolasjon pa kaltloft, ingen dampsperre.
Rateskadet sperr/ vindski ved gstvendt gavl.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Det er opprinnelige fururamsdgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side

Bad /dusj/wc
Det er avvik:

Skjeve murvegger.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad /dusj/wc Gatilside

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist sprekker i fliser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ Gatilside

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

andre avvik i vatsonen.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side
Side: 8 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall).

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Brgnn og brgnnluke i plan med gulvet ca. midt pa
gulvet, rommet har ikke sluk, men apen lgsning med
kjellergang, sluk mellom kjellergang og vaskerom
naermest vaskerommet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

© Tomteforhold > Drenering Gatil side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Pa resterende drenering fra byggear er det et
problem, det siger inn vann i nedkant av gammel
kjellertrapp.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Sterst avvik i kjellerstua, omrade innenfor dera med
hgydeforskjell pa ca. 58 mm.

Oppdragsnr.: 20091-1162 Befaringsdato:  05.06.2023 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag @

Takrenner og nedlgp av aluminium.

ENEBOLIG

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Pipene kan feies fra kalt loft.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Byggear
1900

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Enebolig med normal vedlikehold i forhold til alder.

UTVENDIG

Taktekking @

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

En lgs stein ved mgne, bak luftergret.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Med bakgrunn i alder synes stein & ligge godt og montering med god
handverkskikk.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Omtekking er ikke ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon @ Takkonstruksjon/Loft @

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har Taket har sperrekonstruksjon.
liggende bordkledning fra enkelte byggear.

Rate sperr/vindski ved gstvendt gavl.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Innblast fiber isolasjon pa kaltloft, ingen dampsperre.
Rateskadet sperr/ vindski ved gstvendt gavl.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ventil i hver gavl. Bytte sperr/ vindski ved gstvendt gavl.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Bygningen har trevinduer med enkle glass, alle fra byggear.

——

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Noen klednings bord er sprekt, ett hjgrnebord, nedre del og vannnese
pa syd/ gstvendte hjgrne har behov for reparasjon.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning begr utfgres.

Anbefaler at bord med sprekk fugefylles, nyere kledning har ikke slik
kvalitet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper (m

To utvendige tretrapper.

INNVENDIG

Overflater (m

Innvendige gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har tapet, trepanel
og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt strie fra byggear.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag, og tilbygget inngang med stgpt dekke.

Gul ved dgr kjellerstue. (60 mm. er null).

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Stgrst avvik i kjellerstua, omrade innenfor dgra med hgydeforskjell pa

ca. 58 mm.
Vurdering av avvik: Konsekvens/tiltak
« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
. . . imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
5 vinduer har rateskader i karm. . i . !
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
Konsekvens/tiltak man vurdere slike tiltak.

¢ Andre tiltak:

Det er mulig 3 skifte ut rateskadde deler.

Radon
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 m
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med

donsperre.
Dgrer a ra

Bygningen har malt hovedytterdgrer, en dgr fra ca. 2013 og en fra
byggear.
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Tilstandsrapport
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Pipe og ildsted

Boligen har tre mursteinspiper, den ene samles til en og gar over tak,
det ene Igpet i denne er fylt igjen.
Kun en vedovner tilkoblet i 1. etasje.

3 gamle ved/koksovner pa loft, ingen av disse er tilkoblet.

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong overflatemalt. To skilleveggene/ lettvegger med
panel, alle gvrige av natursteins mur overflate malt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig da alle yttervegger
er av mur.

Oppdragsnr.: 20091-1162

Befaringsdato: 05.06.2023

Innvendige trapper

Boligen har malte tretrapper.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Kjellertrapp har ikke rekkverk eller handlgper pa vegg.
Lofttrappa har ikke handlgper pa vegg.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Det bgr monteres rekkverk i kjellertrappa.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer @

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer, alle fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
derer.

Det er opprinnelige fururamsdgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Opprinnelige dgrer som med arene har slatt seg, vindskjevhet er ikke
mulig a rette opp, men for a beholde boligen inntrykk ma dgrene
bestd som i dag.

VATROM
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD /DUSJ/WC
/ / Overflater Gulv

Generell Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til - 0,8 mm.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling @

Veggene har panel og grasteinsmur. Taket har panel.

Ved kant dusjkabinett og sluk kant.

Vurdering av avvik:

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Mot fall til sluk og ujevnt gulv.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skjeve murvegger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt @ Ventilasjon

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt. Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av ¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.
membran/tettesjikt/klemring. * Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak Det er vanskelig a etablere ventilering i grasteinsmur.

e Andre tiltak: Konsekvens/tiltak

Tettesjikt ma etableres. o Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 * Bedre ventilering ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Saniteerutstyr og innredning m
Rommet har servant, toalett og dusjkabinett. Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. To yttervegger i naturstein er vatsone.

LOFT > BAD

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling m

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator som varmekilde. Fall mot sluk
er malt til ca. 20 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

Sprekte fliser ca. langsetter midten av rommen. Synes som svikt i
undergulv og bjelkelag.

Pa denne type gulv anbefaler jeg at det legge gulvbelegg, i stede for
fliser, belegget er mer fleksibelt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og frittstaende
badekar.

ad

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

* Ingen ventilering utover apning av vindu.
¢ Rommet har ingen ventilasjon
Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Oppdragsnr.: 20091-1162

Befaringsdato: 05.06.2023

ETASIE 1 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

Det er benyttet gipsplater bak flisene. Sprekte fliser langs gulv og
indikert fukt i de 3 nederste flisradene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater Gulv (m

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Ventilasjon

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er elektrisk styrt vifte.

*

. ¢
s N
Synlig membran.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Arstall: 2013 Kilde: Eier

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant,veggmontert toalett og dusj med skyvedgrer.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist
indikasjoner pa fuktskader.

* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
® Andre tiltak:

Anbefale at veggfliser tas ned i rommets vatsone.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling

Taket er malt. 2 vegger av natursteinmur, to trevegger.

Oppdragsnr.: 20091-1162

Overflater Gulv @

Stgpt gulv, overflate malt.

Vurdering av avvik:

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Brgnn og brgnnluke i plan med gulvet ca. midt pa gulvet, rommet har
ikke sluk, men apen Igsning med kjellergang, sluk mellom kjellergang
og vaskerom narmest vaskerommet.

Konsekvens/tiltak

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, ingen membran, malt betonggulv.

Brgnnlokk

Vurdering av avvik:
 Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Anbefaler at det etableres membran pa gulvet, men det er ett problem
med brgnnlokket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20091-1162

Befaringsdato: 05.06.2023

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Gammel sentralfyr brenner er
fijernet er frakoblet. Pa grunn av tyngda vil denne bli stdende, opplyser
eier.

Fyring med luft til vann.

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. 3 vegger av natursteinmur.

KI@KKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN

Overflater og innredning

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Kjgkkenet har innredning
med profilerte fronter.
Benkeplaten av heltre.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger Varmesentral
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Ingen rgrskap, apne Det er installert varmepumper.
fordelere.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Innedel.

Med stakeluke.

Vannrgr til radiatorene.

Oppdragsnr.: 20091-1162 Befaringsdato: 05.06.2023
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Varmtvannstank @

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Vannbaren varme

Vannbaren varme, radiatorer i 1. etasje.

Oppdragsnr.: 20091-1162

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Branntekniske forhold
Handslukker

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.
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Drenering @

Eier opplyser at det er drenert langs 2 vegger i 2021, baksiden med
betongplatt har dreneringen fra 1900.

Nedkant av gammel kjellertrapp

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Pa resterende drenering fra byggear er det et problem, det siger inn
vann i nedkant av gammel kjellertrapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det ma gjgres lokal tiltak ved kjellertrapp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Terrengforhold

Planert tomt rundt boligen, skranende fra vest.
Asfaltert innkjgrsel i 2020 og betongplatting pa baksiden fra byggear.
Gruset gangvei pa to andre sider.

Blomsterbed og gruset gangvei.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 2000.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2020.
og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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4206 FARSUND

Takstingenigr Brox ‘ I I

Dyngvollveien 173 k
4560 VANSE Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Omlandsveien 4, 4560 VANSE Takstingenigr Brox ‘
Gnr 103 - Bnr 23 Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Vindfang/entre, Bad , Kjgkken,
Etasje 1 123 123 O spisestue |, Stue 2, Stue 3, Tv-Stue , Hall
Loft 114 106 8 Gang, Bad , Soverom , Soverom 2, Bod
Soverom 3, Soverom 4
Kjeller 80 80 0 Gang, Bad /dusj/wc, Vaskerom , Kjeller
Stue
Sum 317 309 8
Kommentar

Kjeller har takhgyde under 2,4 meter, men over 1,9 meter. Pa grunn av bruken av rom er alle plassert som P-rom selv om ikke etasje hgyden er
i forhold til forskrift.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Takhgyde i kjeller fra 1,91 - 1,96 m. Takhgyde i 1.etasje fra 2,42 - 3,02 m. Takhgyde pa loft fra 2,64 - 2,81 m.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2023 Karstein Brox Takstingenigr

Oddvar Hauge Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 103 23 0 5680.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Omlandsveien 4

Hjemmelshaver
Hauge Anne, Hauge Oddvar Helge

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1700 000 1998

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 29.05.2023 Gjennomgatt 5 Nei
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Omlandsveien 4, 4560 VANSE
Gnr 103 - Bnr 23
4206 FARSUND

Takstingenigr Brox ‘
Dyngvollveien 173 k I I

4560 VANSE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20091-1162

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CV9453

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

Matrikkelopplysninger, gnr/bnr 103/23 25.05.2023

Matrikkelen er landets offisielle eiendomsregister. Den inneholder en oversikt over eiendommer,
eiendomsgrenser, adresser og bygninger. Vedlagte matrikkelrapport viser eiendommens
registrerte opplysninger fra matrikkelen. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn
pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt
eller delvis, eller vaere feil registrert. Det kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings-
og adresseinformasjon.

Eiendommen 103/23 er fradelt/skylddelt fra 103/2 i 1908, skylddelingsdokument foreligger ikke i
kommunens arkiv, kopi kan bestilles fra Statsarkivet i Kristiansand eller hentes via
www.digitalarkivet.no. Det foreligger ikke kommunalt malebrev over eiendommen, men grensene
mot naboeiendommene 103/226, 306/1 (fylkesvei), 103/22, 103/233, 103/60 og 103/235 er
oppmalt med geografiske koordinater og er saledes avklart, dette fremgar av vedlagte
matrikkelrapport. Grensen mot 103/1 i nord er ikke avklart geografisk oppmalt, grensen slik den
fremgar av vedlagte matrikkelrapport kan derfor veere feil i starre eller mindre grad.

Eiendommer som i sin helhet ikke har oppmalte og geografisk koordinatsatte eiendomsgrenser
angitt i malebrev eller matrikkelbrev, bgr vurderes oppmalt fgr omsetning.

Med hilsen

Jystein Egeland
Konsulent / matrikkelfarer

Vedlegg:
103-23_matrikkelrapport.pdf

Postadresse: Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 38382000 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund. kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 103, Bruksnr 23 Kommune: 4206 Farsund
Adresse:
Veiadresse: Omlandsveien 4, gatenr 6350 Grunnkrets: 212 Vanse sentrum
4560 Vanse Valgkrets: 5 Vanse
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150401 Lista
Tettsted: 4022 Vanse

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Vanse Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.12.1908 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 5680,7 kvm Skyld: 0.10

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2023 19:06 - Sist oppdatert 22.05.2023 19:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714) Side 1avé4



Forretninger:
Type

Omnummerering

Oppmélingsforretning

Oppmélingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmélingsforretning

Oppmaélingsforretning

Oppmaélingsforretning

Oppmélingsforretning

Kartforretning

Kartforretning med grensejustering

Kartforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfert:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfert:

Forretning:

Matrikkelfert:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfort:

01.01.2020
01.01.2020

23.04.2018
06.06.2018

23.04.2018
06.06.2018

18.04.2016
02.05.2016

18.04.2016
02.05.2016

18.04.2016
02.05.2016

11.12.2015
15.01.2016

11.12.2015
15.01.2016

21.03.2001
21.12.2017

21.03.2001

21.12.2017

21.03.2001
21.12.2017

07.12.1908

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4206/103/23

4206/103/60
4206/103/23
4206/103/235

4206/103/99
4206/103/23
4206/103/60
4206/103/233
4206/103/234

4206/103/99
4206/103/23
4206/103/60
4206/103/233
4206/103/234

4206/103/60
4206/103/23
4206/103/99
4206/103/233

4206/103/60
4206/103/23
4206/103/235

1003/103/172
4206/103/1
4206/103/23
4206/103/198
4206/103/206
4206/306/1

4206/103/1
1003/103/172
4206/103/23
4206/103/206
4206/306/1
4206/103/226

4206/103/22
4206/103/23
4206/300/13

4206/103/23
4206/306/1

4206/103/23
4206/103/226

4206/103/2
4206/103/23

Arealendring
0.0

-659,7
0.0
659,7

-343,3
0.0

0.0

0.0
343,3

-342,5
0.0

0.0

0.0
342,4

-203,1
0.0

0.0
203,0

-655,9
0.0
655,9

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

-13 953,7
0.0

0.0

0.0

0.0

13 953,7

0.0
0.0
0.0

-188,7
188,7

0.0
0.0

0.0
0.0



Gardsnummer 103, Bruksnummer 23 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Bygning 1 av 4: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Omlandsveien 4

Type
Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatti bruk

168801165

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 113,0
HO1 1 116,0
H02 87,0

Annet

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Type
Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

24453820

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
HO1 40,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Type
Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

24453839

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
HO1 15,0

BRA Kjgkkenkode
316,0

Bebygd areal:

BRA bolig: 316,0
BRA annet:
BRA totalt: 316,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
113,0
116,0
87,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 40,0
BRA totalt: 40,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
40,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 15,0
BRA totalt: 15,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
15,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2023 19:06 - Sist oppdatert 22.05.2023 19:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB]):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

Annet Totalt

Bad wC

Annet Totalt

Bad wC

15.12.2008
15.12.2008

15.12.2008

1

Annet Totalt

Side 3av4



Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 32,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 32,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tattibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 168801157 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 32,0 32,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

Bad wC

Annet Totalt
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Kartutsnitt ;
| Kommunen fraskriver seg evt. feil i kartgrunnlaget
- Malestokk 1:2000 |

|
Wk 0 ¢ e A N B\ ) T




Attestert kopi av dok.nr. 2001/1366/40 Side 1 av 4
B Kartverket et 2023-05-22 10:11

uten grensejustering

MALEBREV X1 e cronegiuctonng

) A

Kommune T ,,I J.nr
02 MAI 7
F Matebrev nr. 11/200
2Yagbol: i / TR T — 1
!-yngdalg.‘,. : W y vi. mid. forretning, dato, ref.nr.
Mélebrev over
Gnr I'8nr. | Festenr.
Delingstoven § 4-2 forste ledd
Kommunen skal tinglyse mé&iebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
e 306 1 for & opprette registerenheten i grunnboken,
BN e ane snarest mulig og senest ndr kiagefristar er utiept.
Fv 655 Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er forotatt areal-
Aramt overfaring etter reglene om grensejustering.

| henhold tif delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning _

Dato fo

fortungen | 210342001

Sa Staten v/Samferdselsdep. w/Vegsjefen i V-A v/Oystein Hadal |
Bestyrer

Stanley larsen

Kart- og delingsforretning over grunn til veiformal.
Forretningen bererer felgende gnr/bnr: 103/22, 103/23.
Forretning | De fradelte arealene (se vedlegg) gér direkte inn i

eksisterende registernummer gnr 306 bnr 1, jf. Delingslovens
§ 4.2, annet ledd.

OFPMALITICT

Underskrift EAHSLIND ]
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift o ¥ /./

£ o =

PCLJIM- L 0}" “-J) 1 o -":’ Lo o
Farsund 21.03.2001 Reidar Gabrielsen Stanley Larsen
GAB Tingtysing (jf. delingsioven § 4-2)
Registreringsstempet! Dagboksstempel -
) Pategninger (rettelser o.l.)

AN

Dokni 1366 Tinglyst 02 05 2001 Emb 040
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-86
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= Kartverket

FV655 FORTAU VANSE - VANSE KIRKE

KOORDINATOVERSIKT MED SIDELENGDER

Attestert kopi av dok.nr. 2001/1366/40
Uthentet 2023-05-22 10:11

Dato:

06.03.01

Side3av4

Side

Merking

33A

33

34

35

36

7/

38

39

40

23

22

HE)

18

17

Areal

11080.61
11079.37
11073.77
11083.46
11091.12
11097.24
11102.25
11109.16
JLALLAUT7 o 23S
11126.18
11134.29
11142.33
11143.03
11146.65
11147.38

11150.84

(Apent polygon)

Representasjonspunkt:

306/01
Y Side/korde Retn.

3778%9.13
27

37788.66
&.29

37785.82
10.64

37790.20
8.01

37792.53
6.38

37794 .35
5 o AL/

37795.62
7505

BiNS 697
8.23

37797.90
8.88

37798.69
8.14

37799.48
8.05

37799.77
.70

37799.85
3.64

37800.13
a7/

37800.21
a7

37801.71
= .00 m2

2= 11500.00

222.85
umerket gr.pkt
229.93 i murkant
umerketgr .pkt
27.03 1 eiendomsgr.
umerket gr.pkt
18.81 i murkant
1E. 28
1S T
i
12,29
"
723
5.70
6.19
n
245 2AE
umerket gr.pkt.
6.96 portstolpekant
5.00
61155
n
26.11
umerket gr.pkt
i murkant
Omkrets = 86.99
Y = 37800.00

umerket gr.pkt
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS

Matrikkel: 4206/103/23/0/0
Adresse: Omlandsveien 4, 4560 VANSE

Planidentifikasjon01800

VertikalnivaPa grunnen/vannoverflate
PlanstatusEndelig vedtatt arealplan
PlannavnVANSE/BRYNASEN
PlanbestemmelsePlanbestemmelser bade kart og tekst
Ikraftredelsesdato14.03.1978

LovreferansePBL 1985 eller far

FormalBoliger

Vis i kart Planarkiv

Link som viser faktisk utnyttelse, godkjente bygg og tiltak i neeromradet mm pr 30.5.2023.
Link er gyldig i ett ar:

https://kommunekart.com/proff/klient/farsund/4206?urlid=a146f11f-8662-488f-97 af-b446e135cb6¢c

Med vennlig hilsen

Qystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune

Postadresse: Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 383820 00 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA


https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4206/gl_planarkiv.aspx?planid=01800
https://kommunekart.com/proff/klient/farsund/4206?urlid=a146f11f-8662-488f-97af-b446e135cb6c
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FARSUND KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL |

REGULERINGSPLAN FOR VANSE SENTRUM OG BRYNEASEN.
VEDTATT AV KOMMUNESTYRET 14. MARS 1978,

De regulerte omrdder er angitt med reguleringsgrense, r¢d stiplet
strek, og skal disponeres som vist pa planen.

LR ES

Omr&det syd for ny rv. 43 har i disse reguleringsbestemmelser fatt
betegnelsen Brynedsen, og i omraddet nord for denne fatt betegnel-

sen Vanse sentrum.
§ EI
Oomradet er i henhold til bygningsloven regulert til:

1. Byggeomrdder for boliger , § 25 nr. l.
2. Byggeomradder for forretning/kontor, § 25 nr. 1.
3., Byggeomrader for offentlige bygninger, § 25 nr.l,

4. Byggeomradder for industri/service, S g L
5. Trafikkomrader, By 3

6. Friomrader , § 25 nr. 4

7. Spesialomrdde -, forminne og kirkegard, § 25 nr. 6 .
8, Felles avkijgrsel for flere eiendommer, § 26 nr. 1 £.

Byggeomrider for boliger.

§ 3.

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet. Hus i
samme byggeflukt eller gruppe skal samordnes hva angar orien-—
tering, takform, takvinkel og farge.

§ 4.

Garasjer skal fortrinnsvis sammenbygges med vaningshuset.
Frittliggende garasje skal vare tilpasset vaningshuset med
hensyn til materialvalg, form og farge. Frittliggende gar-
asjer kan parvis samordnes og legges 1 tomtegrense. Fritt-
liggende garasje skal vare vist pa situasjonsplan for vanings-
huset, selv om garasjen ikke skal oppf@res samtidig med dette.

& 5.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet, f




§ 6.

Sgppelbeholder, tgrkestativ, oljetanker m.v. skal plasseres pa
en slik mate at det etter bygningsrddets skjgnn ikke virker
skjemmende for omgivelsene. Slike innretninger skal det gjdres
rede for i situasjonsplanen som fglger byggemeldingen.

I £

Boligomradene kan bebygges med frittliggende eneboliger innenfor

de byggelinjer som er vist p& planen. Utnyttelsen av de enkelte
tomtene md ikke overstige 20 $ av tomtens nettoareal.

Bebyggelsen skal vare i 1 etasje. Hvor terrenget tillater det
kah underetasje innredes. Takvinkel skal vare mellom 15° og 259,
Bestemmelsen om takvinkel gjelder ogsd garasjer.

§ 8.

I Vanse sentrum kan boligomriddene bebygges med smidhusbebyggelse
pd inntil 2 etasjer. Hvor terrenget tillater det kan underetasje
innredes. Hvor det planlegges simlet bebyggelse over ett stgrre
omrdde kan bygningsradet tillate oppfgrt sammenhengende hus som
rekkehus eller kjedehus. Fg¢r bygying kan finne sted mi bebygg-
elsesplan forelegges bygningsradet til godkjenning for ett s&
stort omrdde som radet bestemmer,

ko,

I Vanse sentrum kan mindre butikker, verksteder, lagre eller
lignende naringsvirksomhet etter bygningsré&dets skjgnn tillates
innredet i boligomradene, nar bygningsradet finner det forenlig
med bygningslovens § 78 og forsvarlig ut fra trafikkmessige eller

andre grunner. Radet kan gi sarlige pdbud etter at helseridet
har uttalt segq.

§ 10,

Inn- og utkjé¢ringsforholdene til tomten skal vare oversiktlige
og mest mulig trafikksikre, og avkijg¢grsel fra offentlig vei mid
godkjennes av bygningsridet. 3
Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pd egen tomt eller pa
fellesareal pa flere tomter for en bil pr. bolig, pluss 1 bil
pr. bolig for besgkende.

Byggeomrader for forretning/kontor,

ok e

Omradene kan bebygges med en utnyttelsesgrad pd inntil 1,0,
Omradene kan bebygges i1 inntil 2 etasjer. Underetasje kan
bygges hvor terrenget tillater det,

Sh 12,
Bygningsradet kan tillate innredet slike mindre verksteder som

naturlig hgrer sammen med forretningen, og som ikke sjenerer
nabo. Jfr. bygningslovens § 78. Den vestre del av kvartalet




som begrenses av r.v. 463, Lista Samvirkelags eiendom, regu-

 lert felles avkjg¢grsel mot bekken,'og regulert offentlig vei

mot vest, kan benyttes ogsd til mindre smiindustri kombinert
med lager - servise og forretning.

g ik [y

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass p& egen tomt
eller pd fellesareal for flere tomter for en bil pr. 50 m2

golvflate i bebyggelsen, til dette kommer lasteareal for vare-
og lastebiler,

Byggeomrader for offentlige bygninger.

§ 14,

Omréadene kan bebygges med en utnyttelsesgrad pd inntil 1,0.

Omrddene kan bebygges i inntil 2 etasjer med underetasje
hvor terrenget tillater det.

Parkeringsbehovet skal dekkes pa egen grunn, etter bygnings-
radets skjgnn.

Byggeomrader for industri/service.

5 s

Bebyggelsen i industriomrddet kan vare pid inntil 2 etasjer,
Utnyttelsesgraden settes til-1,0.

§ 16.
Det tillates ikke oppfgrt industri som antas & bevirke sarlige

ulemper for naboer ved rg¢yk, larm,stgv og liknende, jfr. byg-
ningslovens § 78.

S

Det tillates ikke oppf¢rt sarskilt beboelseshus i industriom-
radet,

Friomrader,

§ 18.

I friomradene kan bygningsrédet tillate oppfprt bygninger som °
har naturlig tilknytning til friomrader, f.eks. mindre uvarsskur,
sandkasser og lekeapparater. Bygninger av denne art mi plasseres
slik at grgntomradenes funksjon ikke gdelegges. Eksisterende
vernefulle trar i omrédet md vernes og ikke fjernes uten bygnings-
radets samtykke. Steinhagene i friomridene skal sgkes bevart,




i

.
P

i
i
I

Fellesbestenmelser,

36 [T

Hvert enkelt byggeomride skal bebygges etter en detaljert
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

§ 20,

Bygningene skal samordnes hva angdr orientering, takform,
farge og materiale.

- L

Eksisterende trar bgr sgkes bevart, Forgvrig mi tomtene ikke
beplantes slik at det blir sjenerende for naboer eller for den
kjgrende trafikk. Det samme gjelder espalier eller liknende
arrangementer. Slike plantninger m.m. kan bygningsridet kreve

beskaret eller fjernet. Steinhager som danner tomtegrenser b¢r
sgkes bevart,

§ 22,

- Ved siden av de ovenfor nevnte requleringsbestemmelser gjelder

bygningsloven, kommunens vedtekter til loven og byggeforskriftene.
B,

Etter at disse bestemmelser er trddt i kraft, er det ikke til-
latt ved privat servitutt a opprette forhold som strider mot

reguleringsplanen eller dens bestemmelser.

_§ 24,

Fra disse bestemmelser kan bygningsradet innenfor rammen av byg-
ningsloven, kommunens vedtekter til denne loven og byggeforskrif-
tene tillate unntak i tilfelle hvor sarlige grunner taler for det.

Stadfestet ved fylkesmannens
brev av 14. september 1978 til
Farsund Kommune.,

e B Etter fullmakt

e Loaee
My | ’é}bf.fiﬂé’ébhs'}e’hf%_




FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 203936 Eier: Hauge Anne

103/23/0/0 Regn.mottaker: Hauge Anne
2022
Ordrenr: 90127903 10.03.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 171 0 1211,00
160003 Forskudd Vann 124,00 m3 8,44 171 0 654,00
160023 Forskudd Avigp 124,00 m3 16,78 1M 0 1300,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -91,00 m3 7,84 1M 0 -892,00
160024 Betalt Forskudd Avlgp i fjor -91,00 m3 15,60 11 0 -1775,00
160021 Forbruk Avigp 115,00 m3 15,60 17 0 2 243,00
160001 Forbruk vann 115,00 M3 7,84 1M 0 1127,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1164 100,00 prom 3,00 11 0 1746,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 0 475,00
160101 tF)ielnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 0 1628,00
olig
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 1M 1 076,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 7 63,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 390,40 171 244,00
9100,00
Ordrenr: 90138500 07.09.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lgp 1,00 kr 390,40 11 0 244,00
160003 Forskudd Vann 124,00 m3 8,44 11 0 654,00
160023 Forskudd Avigp 124,00 m3 16,78 1M 0 1300,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1164 100,00 prom 3,00 11 0 1 746,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 0 475,00
160101 lF;elnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 0 1628,00
olig
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 171 1 076,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 1M 63,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 11 1211,00
8 397,00
2023
Ordrenr: 90149522 08.03.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -124,00 m3 8,44 1M 0 -1 308,00
160024 Betalt Forskudd Avlap i fjor -124,00 m3 16,78 1M 0 -2 601,00
160001 Forbruk vann 80,00 M3 8,44 1M 0 844,00
160021 Forbruk Avigp 80,00 m3 16,78 11 0 1678,00
'KOMTEK 23.05.2023 Side 1 av 2



160051 Feie-og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 416,00 171 0 260,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 11 0 538,00
160023 Forskudd Avigp 75,00 m3 23,90 7 0 1120,00
160101 tF)hs‘lnovasjonss;lebyr standard 1,00 ter 2 605,00 1711 0 1 628,00
olig

160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 2 438,61 1M 0 1 524,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 7 0 63,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 1M 0 1418,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1164 100,00 prom 3,00 11 0 1 746,00
160003 Forskudd Vann 75,00 m3 10,88 1M 0 510,00
7 420,00

Vannmalerstand pr 2.1.23 — 3835m3
"KOMTEK 23.05.2023 Side 2 av 2



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 103, Bruksnummer 23 i 4206 FARSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 22.05.2023 k1. 19.06
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 22.05.2023 k1. 19.03

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1998/3519-1/40 13.11.1998 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 700 000
Omsetningstype: Fritt salg
HAUGE ANNE
F@DT: 05.12.1964 IDEELL: 1/2
HAUGE ODDVAR HELGE
F@DT: 14.03.1960 IDEELL: 1/2

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfegrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1912/900072-1/40 23.04.1912 ERKLERING/AVTALE
Senking av Nesheimvannet, Prestvannet, Brastadvannet
og Hellermyren m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1912/900073-1/40 23.04.1912 ERKLERING/AVTALE
Plan til senkning av flere vann samt uttapping av
myrer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1912/900074-1/40 23.04.1912 ERKLERING/AVTALE
Kgl. resolusjon ang. uttapping av flere vann og
myrer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1912/900075-1/40 02.12.1912 UTSKIFTING
Voldgiftsmessig utskifting av utmarka av 16 og 29/10
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1912/900076-1/40 02.12.1912 UTSKIFTING
Voldgiftsmessig overutskifting av utmarka av
25-26/11
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2023 19:06 - Sist oppdatert 22.05.2023 19:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 103, Bruksnummer 23 i 4206 FARSUND kommune

GRUNNDATA

1908/900036-1/40 07.12.1908

1920/900088-1/40 01.06.1920

2001/1366-1/40 02.05.2001

2020/1859533-1/200 01.01.2020
00:00

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.05.2023 19:06 - Sist oppdatert 22.05.2023 19:03

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4206 GNR:
BNR: 2

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
Gnr 103 bnr 34 og 35.
Tidl. fradelt fra bnr 2

MALEBREV
Veggrunn gnr 306 bnr 1 til Fv 655.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1003 GNR: 103 BNR: 23

103

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder serskilte

Side 2 av 2
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LOSPRE- OG TILBEH@®RSLISTE

Ojeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingstoven av 3. juli 1992 &8 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning cg utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av inredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert effer szerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
losere og tilbeher faige med som det fremkommer-i denne oversikten, Dersom det nedenstéende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
K Kieleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks B8 Komfyr/stekeovn/koketopp
0O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner feiger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesaniegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, aile fastmonterie speil, skap ©g hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfaiger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lpse. Fastmenterte garderocbehyller og knagger medfalger.
innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hylier, stenger og
lignende, medfgiger.

7. Kigkkeninnredning medfgaiger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyiler 0g Izs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig sciskierming, gardinoppheng, lameligardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avirekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionaniegg og ventiiasjonsanlegg medfaiger.

10. Sentraistevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, iysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelyshing medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet tit sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte heyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger

14. Postkassemedfaiger

forts. neste side (‘ i ‘»\c\ 0*64

Selgears initialer

Sidelav 2



16.

17.
18.
19.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og revkvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

21

22.
23.

plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtageisen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus .. med hengelds,
skal lds og ngkler til disse medfalge.

Garasiehyller, bodhyiler, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i igsare- og tilbeherslisten kommenteres under:
— MARKISE | GARDSROM MEDFRLATE. KK -
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv B. Tjotta Erik Havaas
Autorisert finansiell radgiver Radgiver
TIf.: 3817 07 50 TIf.: 3817 04 76

Mob.: 93415 012
erik.havaas@sor.no

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0067

Eiendom:
Omlandsveien 4, 4560 Vanse

Gnr. 103 Bnr. 23 i Farsund kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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