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Prisantydning: kr 6 875 000,-
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Et praktfullt omrade i Segnes skjsergard



Omrddet
Segne

Adresse
Leireveien 300

Prisantydning
kr 6 875 000,-

Omkostninger: kr 188 340,-
Totalpris: kr 7 063 340,-
Kommunaleavgifter: kr 15 453,-
Formuesverdi: kr 1572 856,-

Primaarrom: 179 m?
Bruksareal: 208 m?

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2017

Soverom: 4

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 372 m?

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler

90 02 0059
jon@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Segne og Songdalen
Sentrumsveien 27

38022222

sormegleren.no
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LEIREVEIEN 300

OM EIENDOMMEN

INNHOLD
Sol fra morgen til kveld.

Nydelig utestue hvor sol og utsikt til sjg kan nytes.

Underetasje:

Entre/ gang med varme i gulv og skyvedgrsgarderobe.
Soverom 1

Soverom 2

Bod med gjennomgang til garasje.

Bad. Flislagt med varme i gulv.

Vaskerom med varme i gulv.

Stue med egen utgang. Solskjerming innvendig fra Kjells
markiser.

Soverom 3

Hoved etasje:
Stue / kjgkken med utvendige screens fra Kjells
markiser.

Strai kjgkken med gy og kvalitetsmessige AEG
hvitevarer. Kaffemaskin, steikeovn, micro/steikeovn
kombinert, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Integrert vifte i himling.

Lekker peisovn.

Skyvedarer til begge terrassene.

Master soverom med suite lgsning:

Soverom med walkin closet og eget bad. Flislagt med
varme i gulv. Det er bade dusj og badekar.

Garasje integrert i huset.

Selveier batplass 4 meter bred kan medfglge mot tillegg
kr 365.000,-.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaarrom: 179 kvm, Bruksareal: 208 kvm
Sekundarrom: 29 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 116 m? - 2. etg. 92 m*.

P-rom inkl: 1.etasje- Soverom, Soverom 2, Gang, Bad,
Vaskerom, Stue, Soverom 3. 2.etasje- Stue/kjokken,
Soverom, Omkledningsrom, Bad

S-rom inkl.: Bod, garasje

Kommentar fra takstmann: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. |
omrade hvor det er tegnet inn kjgkken i 1 etg er det idag
bygd et soverom

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
Ssom.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2017 i folge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Sven Bentsen den
21.06.23 14:38, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersagke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs beskrivelse: Enebolig over to
etasjer fra 2017. Boligen fremstar med god stand. Det er
papekt enkelte forhold/avvik som fremkommer i
rapporten. For avrig ma hele rapporten leses

Folgende avvik har fatt TG2:

Vatrom > Overflater Gulv > Bad. Det er pavist avvik i
krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Gulvflate i dusjsone har stedvis lite/manglende fall.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: wallboks el bil lader




BELIGGENHET

ADKOMST
Se vedlagte kart.

BELIGGENHET

Et eldorado for barn og voksne. Oftenes ligger ca. 5 km
vest for Segne/ Tangvall. Et nytt og sjgnaert boligfelt
tilrettelagt for barnefamilier. Nede i bukta ved Oftenes er
det laget felles sandstrand og stort bryggeanlegg. Flotte
nye aktivitetsomrader / lekeplasser. Kort vei til skoler,
barnehage og matbutikk, ca. 3 km. Ikke langt fra boligen
er det opparbeides et herlig omrade med fasiliteter som
sandvolleyballbane, badebrygge, grillplass og toalett.

Det er flott ny lekeplass ved stranda. Naermiljgparken er
0gsa apnet med blant annet pump track bane,
fotballbane og rulleskibane.

Eiendommen ligger ogsa sentralt med naerhet til
offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er
drayt 5 km til sentrum med butikker, spisesteder og flere
kontorer for offentlige tjenester.

Lunde barneskole ligger ca. 3,8 km fra eiendommens, og
det er ca. 5 km til Tangvall ungdomsskole. Havasen ny
stor barnehage i Ausviga like i naerheten. Fra boligen er
det ca. 25 min med bil til bade golfbane og fritidspark.
Det er ca. 15-20 min kjgring til Kristiansand og til
Mandal, som har alt av bymessige fasiliteter og
servicetilbud.

TOMT
Areal: 372 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 14.09.2017.
Ferdigattesten gjelder Enebolig med garasje. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger tillatelse til endring datert 14.09.2017.
Endret takform pa bolig fra saltak til flatt tak.
Det foreligger tillatelse til oppfering av enebolig med

garasje datert 03.03.2017. Seknad med vedlegg
30.12.2016 og revidert plantegning 03.03.2017

Det foreligger ferdigattest datert 26.11.2018 .
Ferdigattesten gjelder Smabathavn. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
Detaljregulering for gnr 31, bnr 24, Oftenes datert
06.05.20009.

Formal: Smabathavn. tilhgrer Detaljregulering for gnr 31,
bnr 24, Oftenes datert 06.05.2009.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Planer under arbeid i naeromradet: Detaljregulering for
Kjellandsheia syd - felt B307
Kommuneplan Sggne

VEI / VANN / AVLOP

Privat vei. Vei til eiendommen etabelert over
naboeiendommen gnr 431, Bnr 24. Veiretten er ikke
tinglyst.

Tilknyttet offentlig vann og aviap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:
Ingen heftelser falger.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklzaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter B
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ODEL
Nei

KONSESJON

Smabathavn: Eiendommen er over to mal, og
egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper
ma undertegne dette far megler sender til kommunen
for registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen for skjote kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette
foreligger.

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
6 875 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

171 870,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 875
000,-))

188 340,- (Omkostninger totalt)
7 063 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.15 453 pr. ar

Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift,
abonnementsgebyr vann og avlgp, forbruk vann og
avlgp og vannmalergebyr.

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr
beregnet for 2023 kr. 2.950 ,-. Gebyret faktureres
forhold til antall teamminger.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 7.660,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Det er en velforening bestdende av 6 husstander, den er

ikke pliktig, men eier har betalt inn kr 4.000 pr ar til
vedlikehold av lekeplass og til brayting av vei.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 1572 856,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 5 662
282,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Leireveien 300, Gnr. 431 Bnr. 140 og Gnr. 431 Bnr. 159 i
Kristiansand kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER

Terje Jochumsen

Christin Javnes

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen:

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJGPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-




avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 90
02 00 59.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
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undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
14-23-0081

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/14-23-0081. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Jon Andreas Rgsstad, tIf. 90 02 00 59

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Oppgijaer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 6 875 000,-) (Kr.85
937,50)

Tilrettelegging (Kr.16 900)

Totalt kr. (Kr122 172,50)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 15.08.2023







Lekker stor stue med peisovn og nydelig utsikt










Lekkert bad tilhgrende master soverommet

Lekkert bad tilhgrende master soverommet




Walkin closet tilhgrende master soverom
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Praktisk stue i 1. etasje
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Sermegleren / Jon A Rasstad presenterer Leireveien 300



Leireveien 300

Nabolaget Ausvika - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l
e Enslige
Offentlig transport
& Samfundets skole 2 min &
Linje 44, 585T 0.1 km
<+ Tangvall 6 min &
Totalt 14 ulike linjer 5.4 km
& Nodeland stasjon 14 min &
Linje F5 13 km
X Kristiansand Kjevik 33 min &
& \Verftet Ny-Hellesund 5.2 km
Linje 92
Skoler
Lunde skole (1-7 Kl.) 6 min &
377 elever, 22 klasser 3.8 km
Nygéard skole (1-7 kl.) 8 min &
332 elever, 27 Klasser 6.2 km
Tinntjgnn skole (8-10 k) 7 min &
242 elever, 15 Klasser 4.5 km
Tangvall skole (8-10 kl.) 7 min &
195 elever, 14 klasser 5km
Segne videregaende skole 10 min &
180 elever, 12 klasser 7.7 km
Vagsbygd videregdende skole 20 min &
510 elever 18 km

«Dette er et utrolig bra nabolag med mange fine
mennesker!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

28
~N2
° o ]
2, 52 8 o R
o> X SR s
8% =sg  °W L
T [N -
‘- B 1
M =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Ausvika 1048 395
. Kristiansand kommune 113737 52 495
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Havésen barnehage (1-5 &r) 18 min 4
68 bamn 1.5 km
Spiren barnehage Avd Tareskogen (0-5 &r) 7 min &
28 bamn 5.1 km
Segne (0-5 &r) 8 min &
93 bamn 5.4 km
Dagligvare
Coop Extra Lunde 4 min &
Kiwi Tangvall 6 min &




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

'g' 2. Buss

o Stoynivaet
< Lite steyniva 92/100

')?YI Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ Lettss/100

Sport

@ Ausvigheia ballbinge 15 min &
Ballspill 1.2 km

® Samfundets skoles gymsal 23 min A
Aktivitetshall, ballspill 1.9 km

& Fresh Fitness Segne 7 min &

& Family Sports Club Sagne 8 min &

Boligmasse

[0 87% enebolig
B 13% annet

Varer/Tjenester

Brennésen senter 11 min &

@ Vitusapotek Sagne

7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 36%06-12&r
W 4% 13-15&r
16% 16-18 &r

[ 35% i bamnehagealder

Familiesammensetning

0% 43%
[ Ausvika
B Kiistiansand kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren avd. Segne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsioven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3- skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
Izsgre og tilbeher fzlge med som det fremkommer i denne oversikten, Cersom det nedenstdende ikke finnes pé eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven, Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

P Kjoleskap / kombiskap B, Fryseskap / -boks ﬁ Komfyr/ste vn/koketopp
X Oppvaskmaskin 2 Annet: ‘F\'HO-.)‘% ke 1d M s 4 v"'u

2.. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/

dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med

tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

[€x]

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hylier og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterie airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12, Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hegyttalere eller lignende medfglger. Enkle
tysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog evantuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side
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15.  Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tariestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.

i7. Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntay, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

2023

Stad/date

\

Aol

/f" ;< ""Selgers signatur Selgers signatur
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Sggne og Songdalen

Oppdragsnr.

14230081

Selger 1 navn Selger 2 navn

Terje Jochumsen Christin Javnes

Leireveien 300

Poststed
Sggne 4641

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘201 7

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 5

Antall maneder ‘ 69

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ tryg

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TJ, CJ
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse ‘wallboks el bil lader

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TJ, CJ
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei []Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: TJ, CJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 14230081

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 K

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TJ, CJ
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leireveien 300, 4641 SOGNE
(I KRISTIANSAND kommune
FE gnr. 431, bnr. 140

Nl
s/

Befaringsdato: 14.06.2023 Rapportdato: 21.06.2023 Oppdragsnr.: 19344-1410 Referansenummer: HI2038

Autorisert foretak: Boligtakst AS
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BOLIGTAKST AS Sorlandstakst

Gyldig rapport
21.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen
murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering i 2009.
Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen
tilstandsrapport, byggelanskontroll, reklamasjon, forhandstakst og
verditakst. Boligtakst er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende
dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Lokalisert i
Kristiansand med arbeidsomrdde hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Va2 2 N

Sven Bentsen BOLIGTAKST AS

post@boligtakstas.no
909 83 104
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Leireveien 300, 4641 SOGNE Boligtakst AS ‘
Gnr 431 - Bnr 140 Kongsgard Alle 59 | I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Leireveien 300, 4641 SGNE BoligtakstAS ' I I

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over to etasjer fra 2017. Boligen fremstar med god
stand. Det er papekt enkelte forhold/avvik som fremkommer
i rapporten.

For gvrig ma hele rapporten leses

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

2 Etasje 92 92 0

1 Etasje 116 87 29

Sum 208 179 29
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| omrade hvor det er tegnet inn kjgkken i 1 etg er det idag
bygd et soverom
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30

20

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom

1.-1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Gulvflate i dusjsone har stedvis lite/manglende fall.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft O cu
ENEBOLIG . . aD
Lukkede konstruksjoner som ikke er neermere kontrollert.
Byggear
2017
Vinduer
UTVENDIG

Pvc-vinduer med plastkarmer og isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble
testet med tanke pa funksjon, apne - lukke. Vinduer som ble testet
Taktekking fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold som smgring og justering

av hengsler ma kunne forventes.
Taket antas a vaere tekket med sveisepapp. Det var ikke tilgang til taket

ved befaringen.

Dgrer

Ytterdgrer fra byggetid. Funksjon ok. Vanlig vedlikehold som smgring
og justering av hengsler ma kunne forventes.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag fra byggetid. Beslag er kontrollert fra bakkeniva og
balkonger. Normal slitasje registrert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda/balkong ut fra stue/kjgkken pa to sider av boligen.
Terrassebord pa dekke og rekkverk av tremateriale. Hgyde pa rekkverk
er i henhold til dagens krav. Vanlig vedlikehold ma forventes. Tekking
skjult under terrassebord er ikke kontrollert.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord.
Overflater fremstar med normal slitasje. Vanlig vedlikehold ma
forventes. Museband registrert ved stikkontroll.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater har i hovedsak normal alder og bruksslitasje.
Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i rapporten da det i
hovedsak er av kosmetisk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder. Ingen
vesentlige avvik registrert
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Tilstandsrapport

. 1 ETASIJE > BAD
Pipe og ildsted @10

Vedovn med stalpipe. Plate pa gulvet (ubrennbart materiale) med Generell
tilstrekkelig utstikk foran vedovn. Baderom fra byggetid. Ferdigattest ligger til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

Innvendige trapper @161

Tretrapp. Innfesting og utforming i henhold til krav. Overflater vegger og himling @10

L

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

| —

NN\ | ]

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

VATROM
Overflater Gulv @16
Fliser pa gulvet. Nedsenk i dusjsone med lokalt fall. Hgydeforskjell
mellom sluk og omrade ved terskel er tilstrekkelig.

Oppdragsnr.: 19344-1410 Befaringsdato: 14.06.2023 Side: 8 av 18



Leireveien 300, 4641 SGGNE Boligtakst AS ‘
Gnr 431 -Bnr 140 Kongsgard Alle 59 k I l
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Overflater vegger og himling
Synlig membran registret i sluk, ellers skjulte Igsninger. Ingen utslag Malte flater pa vegger og tak. Det vil normalt ikke forekomme
registert ved bruk av fuktindikator pa valgte steder i vatsoner. fuktpakjenning pa overflater i brukssituasjon.

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Jevnt fall til sluk og tilstrekkelig hgydeforskjell mellom
sluk og terskel.

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registret i sluk. Ellers skjulte Igsninger. Ingen utslag
registert ved bruk av fuktindikator pa valgte steder i vatsoner.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom inneholder dusjhjgrne med glassdgrer, innredning med vask
og vegghengt toalett. Vvs utstyr fungerte ok.

Ventilasjon
Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold Sanitzrutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin og utslagsvask med kran. Funksjon ok.

Ventilasjon
Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hullboring er ikke utfgrt siden rommet ligger pa bakkeplan, det er ikke
fuktpakjenning pa overflater i brukssituasjon og ellers ingen
symptomer pa fuktproblematikk.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggetid. Ferdigattest ligger til grunn som
dokumentasjon pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.
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Tilstandsrapport

2 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv @

Generell Fliser pa gulvet.

Baderom fra byggetid. Ferdigattest ligger til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
Gulvflate i dusjsone har stedvis lite/manglende fall.

Konsekvens/tiltak

Overflater vegger og himling o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registrert i sluk under badekar. Type sluk benyttet i
dusjsone har ikke tilgang/synlige membranlgsninger for naermere
kontroll. Ingen utslag registert ved bruk av fuktindikator pa valgte
steder i vatsoner.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

Sluk under badekar.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom inneholder badekar, dusjhjgrne med glassdgrer, innredning
med vask og vegghengt toalett. Vvs utstyr fungerte ok.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > STUE/KJ@BKKEN

Ventilasjon

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft Overflater og innredning
Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen
tegn til fukt registrert under vask ved vann/avlgp.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vatsone mellom vask og toalett. Det ble ikke foretatt
hulltaking bak dusjsone siden denne grenser mot yttervegg og
trappegang med apen slett vegg hvor det ikke er pent eller gnskelig
med inngrep.

KIBKKEN

Lekkasjesikring med sensor montert

Avtrekk

Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr av type rgr i rgr system. Fordelerskap plassert i bodrom. Ingen

tegn til svikt.
Stoppekran inne i fordelerskap. Funksjon ok.

Avigpsror
Avlgpsrgr fra byggetid, plastrgr. Ingen tegn til svikt

Ventilasjon

Det er montert ventilasjon i boligen. Ventilasjon er kun kontrollert ved
a kjenne etter merkbar tilluft og avsug fra diverse ventiler og ingen
ulyd registrert fra selve motoren. Jevnlig filterskifte (normalt arlig) ma
forventes.

Ingen varsler pa display

Varmesentral
Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

Oppdragsnr.: 19344-1410

Befaringsdato:

Varmtvannstank

Bereder er plassert pa vaskerom og er fra 2017. Ingen tegn til svikt.

¥ 4

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Nytt anlegg fra byggetid

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Ja

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Dokumentasjon

R T

Oppdragsnr.: 19344-1410 Befaringsdato:

Branntekniske forhold

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen antas a veere bygget pa fjell og steinmasser ut fra
omkringliggende terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt
i byggegrunn pa boligen. Det er ikke utfgrt naermere kontroll da dette
krever oppgravinger og malinger over lengre tid. TG settes ikke pa
dette punktet

Grunnmur og fundamenter
Stgpte fundamenter. Ingen tegn til svikt.

Terrengforhold

Gardsplass er opparbeidet med fall bort fra husvegg. @vrige deler er
pukket og har naturlig drenering. Visuelle forhold tilsier normale gode
forhold for avrenning.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Stue/kjgkken , Soverom,
2 Etasje %2 2 Omkledningsrom , Bad
1 Etasje 116 87 29 Soverom,Soverom 2, Gang, Bad, Bod , Garasje
Vaskerom , Stue, Soverom 3
Sum 208 179 29
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | omrade hvor det er tegnet inn kjgkken i 1 etg er det idag bygd et soverom

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.6.2023 Sven Bentsen Takstingenigr

Terje Jochumsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 431 140 0 372.3m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Leireveien 300

Hjemmelshaver
Javnes Christin, Jochumsen Terje

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 14.06.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 14.06.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Eier Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19344-1410 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Leireveien 300, 4641 SOGNE
Gnr 431 - Bnr 140
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS ‘
Kongsgard Alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19344-1410 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/HI2038

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.:431 Bnr.: 140 Fnr.: Snr.:
Adresse: Leireveien 300
Areal i m2: 372

KRISTIANSAND
KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

. ) . X 0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — T
——————— Usikre eiendomsgrenser
Dato: 08.06.2023
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Suzana RijiC
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Gnr.:431 Bnr.: 159

Adresse:
KRISTIANSANE Areal i m2: 5854,7
KOMMUNI Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

—_——— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

SELEBRO AS

Att. Ole Stenbro
Strandésen 25

4638 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref: Sakshehandler; Arkivkode:; Dhato;
016/1397 -39401/2017  Tenge Axelsen 31140 14.09.2017

FERDIGATTEST
). plan- og byvgningsloven § 21-10

Saksnr: Behandlet i:

S00/17 Plansjefen

Byggested: Leireveien 300, 4640 SOGNE Gnr/Bnr: 31/140

Tiltakshaver: MUR 1 S8R EIENDOM AS Adresse: Ostre Lohnelier 84, 4640 SOGNE

Soker: Selebro AS Adresse: Strandasen 25. 4638

KRISTIANSAND
Tiltakets art:  Enebolig med garasje

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. Plan- og byvgningsloven
§ 21-10 og Byggesaksforskriften kapittel 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfvlt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ferdigattesten er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av naboer,
gjenboere og andre med rettshg klageinteresse for hovere myndighet innen 3 uker. Klagen skal innen fristens
utlop sendes til Sogne Kommune, Arealenheten, p.b. 1051, 4682 Sogne.

Dersom behandling av eventuell klage medforer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt
vedtak innebazrer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av
endringen av tiltaket.

Terje Axelsen
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig ufen underskrift

Kopi:

MUR I SOR EIENDOM AS  Ostre Lohnelier 84 4640 SOGNE
GlS-avdelingen, her

Ingeniervesenet, her

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 3BO553555 Epost:  postmottakiizogne kommune, no
PB 1051 Radhusveien | Dirckteny: Web: W ;
4682 Sogne 4682 Sogne Orgnr: 964 967 091 MVA



SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

SELEBRO AS

Att. Ole Stenbro
Strandésen 25

4638 KRISTIANSAND S

Deres rel Vi rel Sakebehandler: Arkivkode: Dato:

2016/1397 -39297/2017  Terje Axclsen 140 14.00 2017

TILLATELSE TIL ENDRING
Svar pé soknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-3
Saksnr: Behandlet i
497117 Plansjefen
Byggested: Leireveien 300, 4640 SOGNE Gnr/Bnr: 31/140
Tiltakshaver: MUR I SOR EIENDOM AS Adresse: Ostre Lohnelier 84, 4640 SOGNE
Soker: Selebro AS Adresse: Strandisen 25, 4638
KRISTIANSAND

Tiltakets art:  Endret takform pa bolig

Vedtak:

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det seknad om endring.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-3 godkjennes seknad om endring, mottatt

kommunen den 13.09.2017.

Det vises for avrig til seknadens vedlagte tegninger og situasjonskart.

Det sekes om & endre takform fra saltak til flatt tak. Boligens heyde reduseres med 1,7 meter.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Med hilsen

Glenn O. Austegard
Leder arealenheten

Dokumentet er elekironisk godigent og gyldig uten underskrift

Terje Axelsen
Byggesaksbehandler

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38055555
PB 1051 Radhnsveen 1 Dircktenr;
4682 Sopne 4682 Sogme

Epost:  postmottaki@isogne kommune, no
Wih: WWW komm
Orgnr 964 967 091 MVA



S hentradving;

Dkaomeniliste;
Seknad med vedlegs er moitatt 130828017

Selined om endring _
et ks orn endiimg av Bllatede dweeis 08,02 2017, sabs ar. 165717

Erot seles e § endre takform ph bolig p& GB 317140 fre salngk 814048 tak. Boligens hevide redusarss
med 1T meter Bndrivgen gisres for § tipasse tiltaket 01 boligen pk snbatoniis (38 317141 Bato
Boligests blir o Glnsrmesd ke | utforming,

Hedbpeas pisnigsning skl (ke codees.

Betriad aveal dhter brokanreal andres ikig sonir falge sv endedsgen.

Nasucmanvgiohiloven: _
Kpwttueen har vordiny dltabet 1 fodhold 8] nemimaopfidiowns § 58 01 12, sa vl ko, et S én
sarpisd vardering, fdke 2o ot Bliaket i leomnoe | Eoadlikt meg Sense

Vi b vurden tlelet o mener kenaskrpsgmzniaget ar fistrebbelin op otk | dmelig forhold d
saloems Kariter

Tret kan ikke sles & foreligee 85ko for shade pd natamatgioldat op det fetnioimmer ke
applvsmmnger ay lolal ate | artsdatebanken aller nabwbancn, som Elsier 2t et or shpsielle hengyn pos
T IVAYEEAS, _

Thet e Hetler loce forbold som Gl5ies 2 dep hor pts aydiag | Foehobd 6l fore-var-pringapeg, da tilinkes
fhdoe vil pdi namrmiliced ofler naturmanptohiet ghverlly shade

Titiaker vl ik fors 8 o belastuing of shossstemet og § 11, kostader ved eventusil
milistorfingsise, skal Yepres kv iliinksbaver, § 12, miljafocesariige tekaikier og ddiismetods, bur
eped Fearedalt

Snesielie Foriwid:

Endrngen er silerede gionnomiset, og det sotes om Sllddelse i elternd. ¥ vediagt vedegiarelas mies ded
pi vformingen o forslatt ] dialog med neboer Tor i rodusers Tevden, ou for & sikreron enbeifi
utfoiring sv stendorgmeds G5 317740 oa OB 3171910,

Dlasdagring v forsts ofuals vise =1 insgengsplenctor Slgieagelis og fanshar alle bovedfunkaioner
Avavedig seker opplyser st kjalkin | farste siasio 1ides akal byages of nivmrende fidspurki
Adnrinidragionen gsheer inatllendd ot kpavd om Ulgienselighe lievel st opgtvitved ai det e
dekumenter at vens oy aviop or Dot B, og at Welkdeen enkalt kan montercs i eteariicd

Zjeldande plsdgrvening:

Faendommen Lgger ivsentor epvdids regaiect 1l boligformdl « bobygeelsespinnidoinlivegnierngsplan
for Gftenecs, par, 31/bor, 24, Begudasinaunplanen er egengodkient 0505 20068,

Aindte endeing av Yebyggelasplan/detaiagnloringenian ey vediatt av Pian- og intljmdvalgel don
QLO3 IO, b sakoar 25117

Esteiizhe heaye
Fian og b gnumgslovens krev i eswctld enzes opefivh

Hvgaatoniten:
irgen andilag.



Boeligeenhef op hevdeplasseriop:
Boligens belipgenhet endees ikke. Heller ivke hovdieplatsenapen Taket sonkes ca 1.7 meteri
fochold ol oopeinnelig cumeski,

Plivigning uiforas av sget shsviniip Foretak som e godbiont | samevar med sobmad om ahsvansett,

Gienpomfsrinpsplsn:
Hwer gang et nyts foretak erkderer angvar & byagessien, skl komononen moitp oppiatert
wiennpmfeingsolan fia anevarhe sgler.

Erkimray om snsvarsreti:
Friklsering om ansvarsreit | sanisvar med gennomfmingsplan m vare insendt B kommiinen Gy de
gnkelte foretak sigticr sin del av-arbaidel

Alle foretak somn har erblasrt snevareret for promebtering eller utlarelse skal utfere egenkomiol]
innenior el faganride og wistheide samsvarserlledng. Avvik shal régistreres, begmnnes og om
nedvendiy omprodgiekteres. Foretak som benvier vndedeversndares sller undersntreprensres mad saby
vurdess Evaliftkasjoner Hil disse.

Tilgym:

I heuhold #1 kepiitel 25§ plan- og by gatagstoven, har bampmgen pliky i 2 fore tilsyn § bygesakar
for & sifors at Hlisloed gjennomipres 1 saamsvar med gite Dliatelser, og bestemmelaer giti i eliert
medhold av denne lov,

Tilzynet skal fares 1 et <iki omfing af det kan avdekke eveninelle vegelbmmdd, og komouimnen avejer
pely 7 hvilke saker og pé hvilke omwider det shal fareg filswn, Tilsyuet kan Saves ofr som bela | lapet
av bygresaken, op inntil 5 dr efter 8¢ ferdipettesy ey gin, §€ § 23-3 syvende ledd

higd bokyraon i detle varsles dot om af Gleyn ken bH foretaft | alie kommumens bygaeeaber,

Seerlie oan produlier el oo vesentiioe maagier:
Dret forntaetics ar produlier st henyties 1 byggverket ienchar nadvendig produlagodigenning og al
produldserifoatens pamevarer med de produkiter som faldisk booyites.

Diersom det vig bomumanali sy oler pf annen mibte svdekdees vesenthoe mangler Enyitet Hi
byggverket, proditast | brggyerket eller dokementasjon kayviter 4l produkter, wil kemmuneai mbile
vurgere o den Bnner wmnvilzelse av midledidie braken latolse vhetenkalic oo at

mamgdeney produltiens tirp wil lnnne ha betvdning for Hy, belse o aldurher

e umiddeibar faiw for liv, helse o stkkerhet an iidte kommunen gi midledtidig brukstllatelse.

K ommmnes kun heiler flden 3 dette-dersein det oy ysilclrert oin fevdigattogt vil knnoe gis. Ved
slvotioe mangler, som ikke inneberer oo wmiddelbar fars, - Forutasit at wish a0 at migugales kan
reifes opp-, kan kanmuenen kreve sikierhetestillelse 1 needbald av pbl § 21-10 wedje ledd for at 21l
g mmaneler nibedres,

Blagendgang:

Denne tillatelse or of snkehvediak gter torvdtingslovens bestaanmelser og kan derfor peklages sy
naboer, genboers og andre wiad retishig Klageintereass for heayere myndighet innen 3 uker. Bn slik
Klage kan fore i ot avgiorulaen blic omggort. Bygninguarndighetans er ke ansvadiz fortay som
atiakshavap mitte lide ved en sk omgionng. Klagen skal innen fristens utlep sendos Gl Segne
Fommuae, Areelonheten, byggesak, pb. 1031, 4682 Segne.
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SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

KJELLANDSHEIA AS

Postboks 983

4682 SOGNE

Deres ref: Vir ref: Saksbehandler; Arkivkode; Dhato;

20121045 -50922/2018  Mette Erklev 3Lz 26.11 2018

FERDIGATTEST
L. plan- og by gningsloven § 21-10

Saksnr: Behandlet i

S589/18 Plansjefen

Byggested. Oftenes, 4640 SOGNE Gnr/Bnr; 312

Tiltakshaver: REPSTAD EIENDOM AS Adresse; Postboks 983, 4682 SBGNE

Soker: VIANOVA KRISTIANSAND AS Adresse: Postboks 341, 4665

KRISTIANSAND S
Tiltakets art: ~ Smabathavn

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. Plan- og bvgningsloven
§ 21-10 og Byggesaksforsknften kapittel 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen. og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfvit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ferdigattesten er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av naboer,
gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hovere myndighet innen 3 uker. Klagen skal innen fristens
utlop sendes til Sogne Kommune, Arcalenheten, p.b. 1051, 4682 Sogne.

Dersom behandling av eventuell klage medforer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt

vedtak innebeerer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av
endringen av tiltaket.

Mette Erklev
fagleder byvggesak

Dokumentet er elekironisk godijent og gvidig uten undersirift

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 3RD55335 Epost:  postmottakibsogne Kommune. no
PB 1051 Ridhusveien 1 Dirckteny: 97990338 Weh: w j
4682 Sopne 4682 Sogme Orgnr: 964 %67 091 MVA
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Protokoll fra arsmgte i sameiet Oftenes bathavn.

Mgetet ble holdt mandag 12.06.23. kl 17:30-18:30
Sted: Oftenesheia 83 hos Vidar Aamodt.

1. KONSTITUERING
a) Innkalling ble godkjent med registrering av oppmete og fullmakter. 6 stk. deltok
pa mete.
b) Vidar Aamodt ble valgt til mgteleder og Bjern Stephansen referent.
c) Megteleder ble valgt til signering av protokoll sammen med Vidar Kartevoll.

2. GJENNOMGANG AV REGNSKAP FOR 2022
Regnskapet for 2022 ble giennomgatt og godkjent.
Overskudd kr 68 823,- Totale inntekter 144 542,-
For 2022 ble det innbetalt kr 750,- pr plass for fremtidig vedlikehold, mudring og lignende.
De som bruker landstrgm hele dret skal betale 300,- ekstra. Dette gjelder 0gsa for de som
leier batplass.

3. FORSLAG TIL BUDSJETT 2023
Forslag til budsjett 2023 ble gjennomgatt og godkjent.
Budsjettert resultat for 2023 viser overskudd pa kr 6 149,-

4. VALG AV STYRET- styret ble enstemmig gjenvalgt.
1) Vidar Aamodt valgt som styreleder for 1 ar
2) Magnar Daland valgt som styremedlem for 1 ar
3) Terje Jochumsen valgt som styremedlem for 1 ar

5. INNKOMNE FORSLAG/SAKER
Ingen innkomne forslag.

6. EVENTUELT

Bjarn 5 sjekker pris for plenklipping med PS Anlegg som har ansvar for plenklipping pé
kvartalsiekeplassen.

Det ble tatt opp om det er behov/ngdvendig med kameraovervdking av bathavna. Besluttet
at dette ikke var ngdvendig pr nd, men det kan ordnes relativt raskt om det er @nskelig.

12.06.23.

Vidar Kartevoll Vidar Aamodt



SAMEIET OFTENES Bathavn

REGNSKAP 2022 Budsjett 2023

Inntekter Regnskap 2021 | Budsjett 2022 | Regnskap 2022 | Budsjett 2023
Sum kontingent solgte og utleide plasser kr 51185 | kr 71400 | kr 64 505 | kr 65 000
Vedlikehold, engangs betaling kr 750 pr plass kr 57 000
Fakturert strgm kr 17 412 | kr 22 133 | kr 22 133 | kr 13485
Sommerstrgm kr 300 pr stk kr 900 | kr 900
Engangstilskudd kr 57 000
Renteinntekter kr 6 kr 4 100
Sum inntekter kr 68 603 | kr 150 533 | kr 144 542 | kr 79 485
Kostnader
Plenklipping kr 11876 | kr 12 000 | kr 11 000 | kr 12 000
Strgm kr 36 067 | kr 40000 | kr 21036 | kr 30 000
Forsikring kr 10282 | kr 10 796 | kr 10796 | kr 11336
Kommunale gebyrer kr 7227 | kr 7500 | kr 8460 | kr 10 000
Diverse kr 6 303 | kr 50000 | kr 24 427 | kr 10 000
Sum kostnader kr 71755 | kr 120 296 | kr 75719 | kr 73 336
Resultat kr -3152 | kr 30237 | kr 68 823 | kr 6149
BALANSE

Eiendeler Gjeld og egenkapital
Bank kr 61668 | kr 98 488 |Egenkapital
Fordringer kr 41 308 | kr 4 488 |Leverandgrgjeld
Sum kr 102 976 | kr 102 976 |Sum

S¢gne, 31.05 2023

Vidar Aamodt

Terje Jochumsen

Magnar Daland
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Reglement for Oftenes bathavn
Enhver eier og person som benytter batplass plikter & sette seg inn i reglementet og felge dette.

Samtlige med tilknytning til Oftenes bathawn skal gjgre sitt beste for at havna fremstér ordentlig,
trivelig og funksjonell. All bruk skal veere hensynsfull.

Batplassene er merket med nummer. Navn og telefonnummer til styremedlemmene skal vaere
oppslatt i bathavna. Styrets leder skal ha oversikt over eiere og eventuelle leietakere | bithavna.

Kjar forsiktig og med lav hastighet i havnen.

Eiere og brukere av bathavnen skal straks melde fra til styret hvis det skjer skade p4 bryggene eller
annet utstyr som tilhgrer Oftenes bathavn.

Det er ikke lov & kaste avfall, tgmme olje eller annet forurensende materiell | bithavnen,

Lase gjenstander, som for eksempel ledninger, joller, gummibater eller lignende mé ikke legges pa
bryggene eller forlates pd steder hvor dette er til hinder eller sjenanse for andre. Lagring pa bryggene
er kun tillatt midlertidig og i tilknytning til transport til og fra batplassen.

Alle bateiere skal sprge for regelmessig tilsyn av biten. Hvis det oppstar spesielle varforhold, ma
bateieren forsikre seg om at alt er | orden,

Sameiet er ikke ansvarlig for skader utover de som dekkes av forsikringen av flytebryggene.
Joller/gummibater ma ikke vaere fortayd slik at de er til hinder for havnas trafikk.

Normalt strgmforbruk til forefallende arbeid og lignende inngdr i felleskostnadene. Dersom det er
behov for liggestrem/varmeovn og lignende skal dette avtales med styret i forkant.

Det er viktig med god parkeringspraksis! Det m3 ikke parkeres langs veien, p4 asfaltert areal for
batvask eller andre steder som skaper ulempe for beboere og annen trafikk.

Skilting og andre anvisninger ma respekteres! Det er ikke lov & parkere pd asfaltert areal ved bryggen,
kun av- og palessing og batvask. Det er meget viktig at dette respekteres, da grunnforholdene pa dette
arealet ikke taler parkering av tunge kjgretay.

Enhver overdragelse av bitplass og internt bytte av plass skal meldes til styret.

Klager vedrgrende brudd pa reglementet eller andre forhold | bathavnen rettes og behandles av
styret. Arsmatet er ankeinstans.

Sameiet har ansvar for vedlikehold av eiendommen med pistiende installasjoner.

Styret for 2017 bestar av:
*  Vidar Aamodt = styreleder. TIf 918 19400 // e-post: vidar@aamodthus.no
*  Margrethe Stubstad
¢« lan Erik Andersen

Vidar Aamddt
Styrets leder



VEDTEKTER OG SAMEIEAVTALE FOR SAMEIET OFTENES BATHAVN

I Sameiegjenstand

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen gnr. 31 bnr. 159 i Sggne
kammune ("Eiendommen").

Sameiets vesentligste eiendel er eiendommen inkludert bryggene som er beliggende pa
Eiendommen. Den enkelte sameiers ideelle andel | Eiendommen uttrykkes | en brgk
("Sameiebrgken"). Den enkelte sameiers eierbrak avhenger av sterrelsen pa batplassen.

2. Bruk av Eiendommen

Hwer sameier skal ha rett til bruk av Eiendommen med de begrensninger som felger av hervarende
vedtekter/sameieavtale. Hver sameier eier sin bestemte batplass. Fordelingen av bitplassene
fremgar av egen oversikt som oppbevares og til en hver tid holdes oppdatert av Sameiets styre.
Endring av batplass kan ikke skje uten sameiers skriftlige samtykke.

3. Vedlikehold mv.
Vedlikehold av bathavnen, gvrige installasjoner pd Eiendommen og Eiendommen for gvrig besgrges
og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogsa stell og renhold mv.

Renhold og opprydding mv. etter egen bruk av Eiendommen, samt vedlikehold av fortgynings-
materiell, mv. pa den enkelte sameiers tildelte batplass, besprges av den enkelte sameier for egen
regning.

4, Rettslig radighet
Den enkelte sameier rader over og kan overdra og pantsette sin ideelle sameieandel,

5alg eller annen overdragelse av andeler i sameiet utlgser ikke forkjgpsrett.

5. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal fordeles
mellom sameierne etter Sameiebrgken med mindre szaerlige grunner taler for & fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av sameierne pd sameiermptet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan benyttes til avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pi Eiendommen, dersom
sameiermatet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond). Hvis en sameier ikke betaler det fastsatte
bidrag til driften til fastsatt tid, og ikke innen 14 dager etter skriftlig pikrav, er dette 4 anse som
mislighold av sameieavtalen, og gir sameiet rett til 3 inndrive forfalte belgp hos vedkommende etter
tvangsfullbyrdelseslovens regler.

Inntekter av Eiendommen, skal fordeles mellom sameierne etter Sameiebraken.

6. Samelernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

71 Samelermgtet - Sameiermgtets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermegtet,



7.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet
| sameiermatet gis hver bitplass 1 stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som
ikke avgitt.

Med de unntak som felger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermptet for vedtak om:

L Endring av Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
1. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3 Endring av vedtektene (ndr ikke vedtektene stiller strengere krav)

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

7.3 Mpte
Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Ridgiveren har bare rett til  uttale seg til mgtet dersom
sameiermptet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes innen utgangen av april hvert ar. Styret skal pa forhand, og
minst fire uker far motet, varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som pnskes behandlet.

Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til mpte

Sameiermptet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst 20 dager.
Ekstraordinaert sameiermete kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel. Fristen skal likevel
vaere pad minst tre dager.

| tilfelle det ikke innkalles til sameiermate som skal holdes etter vedtektene eller tidligere vedtak i
sameiermate, kan hver sameier eller styremedlem kreve at tingretten snarest og pa sameiernes felles
kostnad skal innkalle til sameiermate.

Innkallingen skjer skriftlig.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt | innkallingen.

saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen.

7.5 Hvilke saker sameiermatet skal og kan behandle

Sameiermptet skal behandle saker angitt | innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet:

a) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
b) Velge styremedlemmer.



Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert sameiermgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermatet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mptet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermepte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt | metet.

7.6 Mateledelse - Protokoll
Sameiermptet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermatet velger en annen meteleder.
Mateleder trenger ikke a vaere sameier.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en sameier som
utpekes av sameiermgptet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

8.1 Styret - Valg av styre
Sameiet skal ha et styre bestaende av mellom tre og fem medlemmer.

Sameiermptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges sarskilt.
Den som er umyndig, kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer skal kunne velges som
styremedlem. Sameiermgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermegtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fer tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

8.2 Styrempter
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs, Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. 5tar stemmene likt, gjgr megtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

83 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermegtet. Styret kan treffe alle
beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.



84 Styrets beslutningsmyndighet
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9, Forretningsfgrer
sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsferer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere forretningsforer,
gi instruks, fastsette vederlag, fere tilsyn med at han oppfyller sine plikter, samt a si ham opp.

Ansettelse av forretningsfarer kan bare skje p& oppsigelse, og med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet likevel samtykke i at avtale om
forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

10. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameierm@te om aviale
med seg selv eller narstiende eller om sitt eget eller nrstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om utlgsning etter vedtektenes pkt. 17.

Et styremedlem eller forretningsfreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

11. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av sameiermatet eller styret. Utad tegnes
sameiet av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

12, Mindretallsvern
Sameiermptet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13. Regnskap
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert sameiermpte.

14, Revisjon

sameiermptet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor. Revisor
velges eventuell, jf. farste avsnitt, av sameiermptet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til 3 vaere til stede i sameiermate og til 3 uttale seg.

15. Mislighold - Utlgsning
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan retten ved dom gi
medeierne rett til & utl@se andelen hans, som fastsatt i sameieloven § 13.

16. Opplgsning
En sameier kan ikke kreve sameiet opplast. Sameieloven § 15 gis ikke anvendelse.



17. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.

18. Sarskilte bestemmelser
s Batplasseier som ikke bor i gangavstand fra bathavnen, ma dokumentere avtale om
parkeringsplass i n@romradet.
» Da mangvreringsareal mellom bryggene er begrenset, tillates maks batlengde 10 meter.

Vedtatt 27.04.16.

o Ardesen

Jan Erik Andersen
Styreleder
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DETALJREGULERINGSPLAN FOR GNR 31 BNR 24, OFTENES, SOGGNE KOMMUNE

PLAN ID. NR. 20090506

Dato 16. februar 2017
Vedtatt ved mindre endring 01.03.17.

1. Rekkefglgekrav (pbl § 12-7 nr. 10)

Fgr det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge godkjente tekniske
planer for hele omradet. Tekniske planer for opparbeidelse av felles atkomstvei skal ogsa
omfatte sideterreng med murer og skraninger.

Fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse, skal gjerde i fellesomradet f G1 mot fylkesvei
veere oppsatt.

Fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse, skal gang-/sykkelvei fra avkjgrsel til Sgrskog og
frem til Samfundets skole vere ferdig opparbeidet.

Fgr det gis brukstillatelse til bebyggelse, skal sandlekeplass f_Lek vere ferdig opparbeidet.

2. Fellesbestemmelser

Planen skal tilrettelegge for nye boliger med tilhgrende anlegg pa eiendommen gnr 31 bnr 24.

Terrenginngrep, plassering og utforming av andre bygningsmessige tiltak skal vises i sgknad om
byggetillatelse, selv om disse arbeider ikke skal utfgres samtidig med boligen.

3. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

3.1. Bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse (pbl § 12-5 nr. 1)

3.1.1 Bebyggelsestype

Innenfor felt B1 kan det oppfgres 2 boligbygg med én boenhet per bygg.
Innenfor felt B2 kan det oppfgres 1 boligbygg med én boenhet.
Innenfor felt B3 kan det oppfgres 2 boligbygg med én boenhet per bygg.
3.1.2 Tilgjengelighet

Alle nye boenheter skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner
skal ligge pad inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

3.1.3 Utnyttelse
For felt B1 tillates maks. bebygd areal BYA = 25 %.
For felt B2 tillates maks. bebygd areal BYA = 35 %.

For felt B3 tillates maks. bebygd areal BYA = 45 %.

Dato: 15.09.2005 Side 1
Oftenes, gnr 31 bnr 24 - Reguleringsbestemmelser



3.1.4 Hgyder

Bygningenes maksimale mgnehgyde M og laveste hgyde for o.k. ferdig gulv i underetasje U01 og
hovedetasje HO1 fremgar av plankartet.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)
4.1 Bruk av veigrunn (pbl § 12-5 nr. 2)

Vei f SKV1 skal veere felles privat avkjgrsel /atkomstvei for felt B1 - B3. Felles sgppeloppstilling
og gjesteparkeringsplass inngar i f SKV1.

Eiendommen gnr 31 bnr 69 gis rett til bruk av felles privat atkomstvei til sin eiendom.

5. Grgnnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)
5.1 Fellesomrade f_ G1

Felles privat grgntanlegg f G1 m/ sandlekeplass f_Lek skal veere felles for felt B1, B2 og B3. Areal
for sngopplag tillates avsatt i fellesomradet.

Skrenter sikres med gjerde. Areal for lekeplass skal gjerdes inne.
5.2 Fellesomrade f_G2

Felles privat grgntanlegg f G2 2 skal veere felles for felt B1, B2 og B3. Areal for sngopplag tillates
avsatt i fellesomradet.

6. Hensynssoner (pbl § 12-6)
6.1 Faresone - hgyspenningsanlegg

Det tillates ikke bebyggelse innenfor faresonen.

Kristiansand 15. september 2005
Sist revidert per 16. februar 2017

Eiendomsutvikling Knut Gundersen

Dato: 15.09.2005 Side 2
Oftenes, gnr 31 bnr 24 - Reguleringsbestemmelser
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Arkiv: L12
m Segne kommune Saksmappe:  2017/187 -8638/2017

Saksbehandler: Vibeke Wold Sunde
Dato: 21.02.2017

Saksframlegg

Vedtak om mindre endring av detaljregulering for Oftenes GB
31/24 - Plan ID 20090506

Utv.saksnr Utvalg Mogtedato

25/17 Plan- og miljoutvalget 01.03.2017

RéAdmannens forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-14, andre ledd, vedtas mindre endring av
detaljregulering for Oftenes GB 31/24 — Plan ID 20090506. Endret plankart og bestemmelser
framgar av vedlegg 1 og 2.

Saksprotokoll i Plan- og miljeutvalget - 01.03.2017
Behandling:

Til behandling foreld rddmannens forslag til vedtak.

Plan- og miljoutvalget fattet enstemmig vedtak.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-14, andre ledd, vedtas mindre endring av
detaljregulering for Oftenes GB 31/24 — Plan ID 20090506. Endret plankart og
bestemmelser framgar av vedlegg 1 og 2.

Bakgrunn for saken:

Eiendomsutvikling Knut Gundersen har pa vegne av Mur 1 Ser ved Tom Arne Aamodt sgkt om
mindre endring av reguleringsplanen for Oftenes GB 31/24, jf. seknad i vedlegg 3 og 4.

Omsekte endring:



De omsgkte endringene omfatter endring av utnyttelsen av felt B3 og justering av veien inn 1
feltet i trdd med slik den er opparbeidet, illustrert pa kart til seknaden i vedlegg 4. For felt B3
omfatter endringen en utvidelse av byggegrensene to meter mot ost, vest og nord. Det sekes
ogsa om endring av tillatt menehoyde fra kote 26 til kote 27,5 og ekt utnyttingsgrad fra maks
BYA =30 % til maks grunnflate for boliger tilsvarende BY A pa 170 m?, innenfor samme felt.
Dette tilsvarer ca. BY A =45 % etter justering av planen inklusiv mulighet for noe overbygde
uteoppholdsarealer, veranda m.m.

Hering:

Administrasjonen sendte forslag til endring pa begrenset hering til myndigheter og grunneiere
innenfor planomradet og naboer til planomrédet den 24.01.17. Det kom inn 3 innspill til
heringen (vedlegg 7, 8 0g 9). Innspillene er oppsummert under:

Fvlkesmannen i Aust- og Vest-Agder, brev datert 30 .01.17.

Fylkesmannen mener soknaden i forste rekke angar lokale plan- og miljohensyn vi normalt
ikke uttaler oss om. Vi har derfor ikke spesielle merknader til at soknaden behandles som en
mindre vesentlig endring.

Vest-Agder fylkeskommune, brev datert 31.01.17.
Fylkeskommunen har ingen merknader til foreslatte endringer.

Cecilie Nilsen og Arve Moltumur, eier av B2 (Leireveien 304), e-post datert 09.02.17.

Forslag til endring om a flytte veitrasé inn pd tomt B2 vil fa konsekvenser for utnyttelsesgraden
pd tomten. Dette vil kunne medfore vanskeligheter med d fa godkjent fremtidig soknad om
utbygging (garasje/bod) pa eiendommen.

Dersom deler av tomten til B2 reguleres til veiformal bes det om at BYA pd tomt B2 okes til 35
% for d sikre at endring i reguleringsplanen ikke vil begrense mulighetene for tomten vdr.
Dette vil ogsa sikre likebehandling av tomt B2 og felt B3.

Foreslatte endring for B2 er forelagt Fylkesmannen, fylkeskommunen og naboer til
eiendommen. Fylkesmannen og fylkeskommunen har gitt tilbakemelding om at de ikke har
merknader til at utnyttingsgraden for B2 gkes fra maks BY A =25 % til 35 %. Det er ogsd
bekreftet fra naboer til B2 at disse ikke har merknader til foreslatte endring.

Administrasjonens vurdering:

Etter plan- og bygningsloven § 12-14, er det apnet opp for at det kan gjeres mindre endringer
av planer. Mindre endringer er endringer som ikke har nevneverdig betydning for noen berorte
parter eller interesser. De omsekte endringene gir rom for gkt utnyttelse av B2 og B3 1
reguleringsplanen. I tillegg omfatter endringen en justering av grensen mellom veiformal og
boligformal 1 trdd med eksisterende situasjon, samt tilpasning til avgrensningen av
omradereguleringsplanen for Kjellandsheia syd mot vest. Justert plan vises pé kartutsnittet
under med flyfoto over eksisterende situasjon rundt. Samfunnet skole ligger vest for omradet
og Leireveien ses sor for planomradet.



Tomtene innenfor B3 er planert ned til ca. kote 19 i trdd med gjeldende plan hvor laveste
heoyde pa ferdig gulv 1 hovedetasjen er satt til kote 20. Det er ikke &pnet for underetasje 1 B3.
st for B3 er det en heyde med topp pa ca. kote 25. Hoyden ligger mellom planlagt bebyggelse
i B3 og eksisterende bolig serest for B3. Selv om byggegrensen flyttes to meter nermere
boligen som ligger servest, vil ikke endringen fa negative konsekvenser for denne
eiendommen. Bakenforliggende bolig, nord for B3, ligger pd samme hoyde som B3 ca. 40
meter fra planlagte bolig. Avstanden mellom bebyggelsen er stor og to meter justering av
byggegrensen mot nord og ekt tillatt menehoyde pa 1,5 meter, vurderes ikke & ha noen negativ
konsekvens for eksisterende bolig i nord. I gjeldende reguleringsplan er det tillatt & bygge ca.
132 m* BYA per tomt i B3. Ved den okte utnyttingsgraden gir planen rom for BY A pa ca. 190
m? innenfor B3. For B2 endres tillatt BYA fra ca. 145 til ca. 200 m?. Denne utnyttelsen er i trad
med tilstotende omrader til planen.

Tomtestrukturen og antall enheter i planen viderefores som 1 gjeldende plan. Det har ikke
kommet inn negative merknader til endret utnyttelse av planen. Arealenheten vurderer at de
omsgkte endringene er innenfor hovedtrekkene 1 planen og kan behandles som en mindre
endring av planen.

Gjeldende plan er utarbeidet etter plan- og bygningsloven fra 1985 (vedlegg 5 og 6). I og med
at endringene omfatter flere justeringer av plankartet, er bade plankartet og bestemmelsene
(vedlegg 1 og 2), oppdatert med formal i trdd med gjeldende plan- og bygningslov.

Naturmangfoldloven:
Kommunen har vurdert tiltaket 1 forhold til naturmangfoldloven §§ 8 - 12, og vi kan ikke se at
tiltaket vil komme i1 konflikt med denne. Omradet er bebygd med bolig er og planert ut til



boligtomter. Det er ikke registrert sarbare eller truede arter eller naturtyper innenfor omsekte
omrade. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok jf. naturmangfoldloven § 8. Det anses
ikke som nedvendig a foreta ytterligere vurderinger etter naturmangfoldloven §§ 8-12.

Radmannens merknader:

Ré&dmannen har ingen ytterligere merknader til saken.

Vedlegg

1 Oppdatert plankart

2 Oppdaterte bestemmelser

3 Seknad om mindre endring av reguleringsplan for Oftenes - GB 31/24

4 Illustrasjon av omsekte endringer av plankart

5 Gjeldende plankart

6 Gjeldende bestemmelser

7 Fylkesmannens uttalelse til ssknad om mindre endring av reguleringsplan for Oftenes - GB

31/24 - Plan ID 20090506
Merknad til mindre endring av reguleringsplan for Oftenes - GB 31/24 - Plan ID 20090506

9 Merknader til ssknad om mindre endring av reguleringsplan for Oftenes - GB 31724 - Plan
ID 20090506

oo



Arkiv: L12
m Sﬂgne kommune Saksmappe: 2017/187 -16525/2017
Saksbehandler: Vibeke Wold Sunde

Dato: 31.03.2017

Saksframlegg

Klagebehandling - mindre endring av reguleringsplanen for
Oftenes GB 31/24 - Plan ID 20090506

Utv.saksnr Utvalg Mogtedato

77/17 Plan- og miljeutvalget 26.04.2017

RéAdmannens forslag til vedtak:

Klagen pa vedtaket av mindre endring av reguleringsplanen for Oftenes GB 31/24 — Plan ID
20090506 tas til folge. Maks meneheyde for den nordligste tomta i felt B3 reduseres fra kote
27,5 til kote 26.

Saksprotokoll i Plan- og miljeutvalget - 26.04.2017
Behandling:

Til behandling foreld rddmannens forslag til vedtak.

Plan- og miljeutvalget fattet enstemmig vedtak.

Vedtak:

Klagen pa vedtaket av mindre endring av reguleringsplanen for Oftenes GB 31/24 — Plan
ID 20090506 tas til felge. Maks meneheyde for den nordligste tomta i felt B3 reduseres
fra kote 27,5 til kote 26.



Bakgrunn for saken:

Plan- og miljeutvalget vedtok mindre endring av reguleringsplanen for Oftenes GB 31/24 i
mote den 01.03.17. Szrutskrift fra behandlingen, vedtatt plankart og bestemmelser ligger
vedlagt i vedlegg 1 — 3.

Tormod Klungeland, eier av GB 31/50 klager i brev datert 20.03.17. (vedlegg 4) pa vedtaket.
Klagen gjelder endret tillatt menehoyde pa bebyggelsen i byggeomrade B3 1 reguleringsplanen.
Tiltakshaver og klager har 1 ettertid kommet til enighet om en losning som klager kan aksepter.
Klager bekrefter i e-post datert 27.03.17. (vedlegg 5), at det kan aksepteres en losning hvor det
sorligste huset i felt B3 (Leireveien 300) kan ha menehoyde pé kote 27,5, mens meneheoyden
for det nordligste huset i felt B3 (Leireveien 302) senkes til kote 26.

Saksutredning:
Klagen er framsatt av nabo til planomradet og mottatt innen klagefristen. Klageren vurderes a
ha rettslig klageinteresse, jf. forvaltningsloven § 28.

Klager skriver at han ikke har vaert oppmerksom pé den ekte hayden pa bebyggelsen, og derfor
ikke har protestert pa dette tidligere nar han har mottatt nabovarsel. Videre skriver klager at
han ikke har mottatt heringsdokumentene nér endringene var pa hering.

Klager papeker at de som nabo i bakkant av planlagte bebyggelse vil miste sol, spesielt pa
vinter- og varhalvéret, ved den gkte menehoyden pd den nermeste bebyggelsen, og at bygget
vil framsta som en koloss. Videre papekes det i klagen at heyden pé bebyggelsen var et tema
nar planen ble utarbeidet i 2006 og endret 1 2009. Klagen kan leses 1 sin helhet 1 vedlegg 4.

Det er beklagelig at informasjonen om endringene av planen ikke har kommet fram til eier av
GB 31/50 tidligere. Innspillene knyttet til hayden pa bebyggelsen er relevante for vurderingene
knyttet til de omsekte endringene av planen. Boligen pa GB 31/50 ligger lavere enn planlagte
boliger i felt B3. Dette gjor at den naermeste planlagte boligen vil kunne oppleves som noe
ruvende og vil ta noe av utsynet fra bakenforliggende bolig, selv om avstanden mellom
byggene blir over 20 meter.

Administrasjonen anbefaler at planen endres 1 trdd med klagers onske, slik det framgér av e-
post 27.03.17.

Radmannens merknader:

Rédmannen har ingen ytterligere merknader til saken.

Vedlegg

1 Serutskrift Vedtak om mindre endring av detaljregulering for Oftenes GB 31/24 - Plan ID
20090506

Vedtatt plankart

Vedtatte bestemmelser 01.03.17

Klage pa vedtak - Oftenes GB 31/24 - Plan ID 20090506

Bekreftelse pa enighet om foreslatte endringer

W B W N
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv Marit Wilhelmsen
Banksjef

TIf.: 3817 07 84

Mob.: 95176 769
Imw@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Magne A. Utsogn
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 65

Mob.: 976 05 986
mau@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 14-23-0081

Eiendom:

Leireveien 300, 4641 Sggne

Gnr. 431 Bnr. 140 og Gnr. 431 Bnr. 159 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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