\VVingmyrvegen 11

Hornnes/Abusdal

Prisantydning: kr 1 390 000,-
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Koselig hytte med innlagt strgm,
vann og avlgp - bilvei helt frem til
dgren og hyggelige uteomrader

Omrddet
Hornnes

Adresse
Vingmyrvegen 11

Prisantydning
kr 1390 000,-

Omkostninger: kr 51220,-
Totalpris: kr 1441 220,-
Kommunaleavgifter: kr 2 537,-
Formuesverdi: kr 204 909,-

Primaerrom: 69 m?
Bruksareal: 70 m?

Boligtype: Hytte

Byggear: 1976

Soverom: 2

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Punktfestetomt

Maria Stornes
Eiendomsmegler

90 57 03 07
maria@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1

sormegleren.no

SORMEGLEREN
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BESKRIVELSE

Fint beliggende helarshytte i naturskjgnne omgivelser,
bade sommer og vinter. Hytta ligger pa usjenert tomt,
ca. 450 meter over havet i etablert hytteomrade pa
Abusland. Pa vinterstid kjares det opp skilayper i
omradet av Espetveit Laypelag. Det er gangavstand til
flere fine bade- og fiskevann i omradet pa sommerstid,
samt gode forhold for baerplukking pa hasten. Hytta har
alt pa ett plan og inneholder entré, teknisk rom, stue,
kjgkken, 2 soverom, alkove, gang og bad. Utvendig bod
med lagringsplass til ved etc. Romslig terrasse med
delvis overbygd tak. Hyggelige uteomrader med hage,
bed og beplantninger. Det er bilvei helt frem til hytta og
godt med parkeringsmuligheter. Hytta har innlagt strem,
vann og avlgp til septik. Gravann gar til grunn.
Velkommen til visning!

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Hytta har alt pa ett plan og inneholder entré, teknisk
rom, stue, kjgkken, 2 soverom, alkove, gang og bad.
Utvendig bod med lagringsplass til ved etc. Romslig
terrasse med delvis overbygd tak. Hyggelige uteomrader
med hage, bed og beplantninger.

STANDARD

Hytta er oppfert i 1976 og senere tilbygget i 2011 med alt
pa ett plan. Det er normal bruksslitasje pa overflater,
innredninger og utstyr, men det ma paregnes
oppgraderinger av overflater og bygningsdeler som har
noe bruksslitasje eller med kommenterte avvik. Det er
skiftet vinduer i den eldste delen av hytta i 2019, samt
malt hytta utvendig i 2021.

Hytta har overbygd inngangsparti og romslig gang med
god plass til a henge fra seg yttertay. Fra gangen er det
adkomst til teknisk rom med varmtvannstank. Hyggelige
stue med plass til sofagruppe og spisebord. Peisen i
stuen gir lun og god varme pa vinterstid.
Kjgkkeninnredning har malte fronter og laminat
benkeplate. Det er frittstaende hvitevarer uten avtrekk
over komfyr.

Badet/toalettrom har fliser pa gulv med varmekabler.
Rommet er innredet med toalett, servantinnredning,
dusjkabinett og ventilasjon fra vifte i yttervegg.

Det er 2 soverom i hytta. Ett stort soverom med
garderobeskap og et mindre.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Det er lagringsplass under hytta, samt fart opp en liten
bod med lagringsplass til verktay etc.

AREALER MED BESKRIVELSE
Fritidsbolig: Bra. 70 m? - P-rom: 69 m? - S-rom: 1 m?

P-rom inkluderer: Entré, kjokken, stue, gang, alkove, 2
soverom og toalettrom.
S-rom inkluderer: Teknisk rom.

Utvendig bod pa 3 m?2.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlasning. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke helt med
dagen bruk. Innvendig planlgsning stemmer ikke helt
med dagens lgsning. Kjgkkenkrok er utvidet og det som
fremkommer som "gjesterom, disp” pa tegning fra 2011,
er i dag bad. Det er heller ikke et eget toalettrom lenger
slik det fremkommer av tegning. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler
kjoper.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1976 i felge Evje og hornnes kommune.

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig
kledning av liggende beiset panel. Takkonstruksjonen er
en plassbygget saltakkonstruksjon av taksperrer, med litt
lufting fra gesims. Takrenner, nedlgp, lufting og
pipebeslag av plastbelagt stal og noe plast.
Konstruksjonen har skrahimlinger pa den eldste delen.

OPPVARMING

Elektrisk og ved. Peis i stue og varmekabler pa bad.
Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer




4543911, Arlig forsikringspremie utgjer kr. 3 433,-.

Selger opplyser om et arlig stremforbruk som utgjer ca.
4 220 kwh, ca. 16 000,-.

Det gjgres oppmerksom pa at hytta er rengjort for
visning, og at den ikke vil bli ytterligere rengjort for
overtagelse.

Det er pliktig medlemskap i velforening. Arlig avgift
utgjer kr. 2 900,-. Dette inkluderer bl.a vedlikehold av vei
og brayting,

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den
26.08.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Hytte med alt pa et
plan som er oppfert i 1976 og tilbygget i 2011. Det er
normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr, men det ma paregnes oppgraderinger av
overflater og bygningsdeler som har noe bruksslitasje
eller med kommenterte avvik. Rapporten ma leses i sin
helhet

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3: Store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt
haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 -
20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med opptil 40 mm

hgydeforskjell pa gulv i stue.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Shingel er ikke helt
fagmessig utfert og det kommer opp noen pappspiker
gjennom shingelen, nede ved takfoten.

Utvendig > Nedlgp og beslag. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Utvendig > Veggkonstruksjon. Det er
vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er ingen
eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Det er
begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har skjevheter. Noen synlige skjevheter
langs m@ne og takfoten.

Utvendig > Dgrer. Det er pavist darer som er vanskelig &
apne eller lukke. Dgrer med normal bruksslitasje, med
tanke pa alder.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Terrassedekke og rekkverk med litt
slitasje og behov for noe overflatebehandling samt at
rekkverket er for lavt og det er rate i den ene stolpen.
Utvendig > Utvendige trapper. Overflater med noe alder
og bruksslitasje.

Innvendig > Pipe og ildsted. lldfast plate mangler pa
gulvet under/foran ildstedet.

Kjokken > Avtrekk > Kjgkken. Det er manglende forsert
mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Falgende fremkommer av selgers egenerklaering:

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? - Ja, 2019. Skiftet vindu. Byttet 3
baerebjelker under i 2023. Arbeid utfert av faglaert.
Flatebygg AS utfarte arbeidet.

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? - Bprett etter vann og
septiktank.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger
pa eiendommen? - Noen ganger mus pa loftet.
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Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kart. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Fint beliggende helarshytte i naturskjgnne omgivelser,
bade sommer og vinter. Hytta ligger pa usjenert tomt,
ca. 450 meter over havet i etablert hytteomrade pa
Abusland. Pa vinterstid kjores det opp skilayper i
omradet av Espetveit Laypelag. Det er gangavstand til
flere fine bade- og fiskevann i omradet pa sommerstid,
samt gode forhold for baerplukking pa hasten. Det er ca.
20 minutter til Evje sentrum med en rekke fasiliteter. Her
finner man blant annet flere dagligvarebutikker, butikker,
bakeri, apotek og vinmonopol. Evje byr ogsa pa en rekke
goyale aktiviteter for hele familien.

TOMT
Eierform: Punktfestetomt

Det gjares oppmerksom pa at eiendommen er
punktfestet. Grunneier er Pal Andersen og Liv Espetveit
Andersen. Arlig festeavgift er pr. 23.08.23 kr. 2 428,-.
Neste regulering av festeavgifter er i 2023 (for 2024).
Festeavgiften reguleres ihht konsumprisindeks hvert 5.
ar. Grunneier opplyser om at det ikke er mulig a innlgse
festetomten. Festekontrakten utgar i ar 2075. Se
vedlagte festekontrakt.

PARKERING
Parkering pa tomten.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt far 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av hyttas
alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket
ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.

Det foreligger ikke ferdigattest for tiloygg eller for
utslippstillatelsen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsformal, tilhgrer
reguleringsplan "Krossmyran”, ikrafttredelse 18.06.1973.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP

Hytta har innlagt privat vann og avlgp. Det er vann fra
borehull og septiktank. Avlgp fra toalett gar til septik,
mens gravann gar direkte til grunnen. Dette er ikke en
godkjent lgsning. Det foreligger utslippstillatelse, men
vilkaret i denne er at alt avlgp gar til septik. Slik er det
ikke i dag. Risiko og eventuelle kostndader forbundet
med eventuelle palegg eller sgknder pahviler kjgper. Det
ma paregnes kostnad for tsmming av septiktank. 2 108,-.
Privat vei. Kostnad til vei inngar i velavgiften.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr: 1976/101499-2/93, tinglyst 25.05.1976 -
Festekontrakt.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:

Dagboknr: 1996/14951-1/93, tinglyst 30.09.1996 -
Bestemmelse om veg.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei




OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1390 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

34 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1390
000,-))

51220,- (Omkostninger totalt)
1441 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 2 537 pr. ar

De kommunale avgiftene utgjorde i 2022
hytterenovasjon kr. 2 087,- og feiing kr. 450,-.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen.

FORMUESVERDI
Kr. 204 909,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Vingmyrvegen 11, Gnr. 29 Bnr. 2 Fnr. 3 i Evje og hornnes
kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER
Agnes Lavoll

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen: Kjgleskap og komfyr.
Hytta selges mgblert med unntak av personlige
eiendeler. TV medfgalger ikke.

Liste over lasare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 90 57
03 07.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
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hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.




Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
17-23-0057

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/17-23-0057. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Maria Stornes, tiIf. 90 57 03 07

VEDERLAG

Digital grunnpakke Fritid (Kr.3 700)

Oppgjar (Kr.9 900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1390 000,-) (Kr.49 000)

Tilrettelegging (Kr14 500)
Totalt kr. (Kr.77 685)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 04.09.2023
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Hytta har hyggelige uteomrader med terrasse og plen

God plass til sittegruppe pa terrasse




Det er bilvei helt opp til hytta og godt med parkeringsplasser pa tomten

Pent opparbeidet naturtomt

i - o Ny

Utsikt fra terrasse

Peis i stue med ny brannmur

Stue

Spisestue



Kjgkkenet er inndelt i to soner, malte fronter og laminat benkeplate




Bad
I

Badet har fliser pa gulv og varmekabler




Bod

(=1 Boligfotograf e W

Flantegningene er ikke malbare of kan innehokde Teil SORMEGLEREN

Mablaringen ph legningens giongir ikke fakimk mablering og er der bare aom illustrasjon,

Plantegning









Vingmyrvegen 11

Hoyde over havet

447 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik Tt4 min &
<+ Déasnes 17 min &
Linje 170, 172,178, 1970, 1972, 1975 14.1 km
+ Evje rutebilstasjon 21 min &
Linje 170, 172,175,178, 1972, 1975  17.8 km
& Hannasmoen 12 min &
Linje 170 8 km
& Moisund nord 12 min &
Linje 170 8.3 km
Avstand til byer
Kristiansand 1Tt3min &
Arendal 1136 min &
Stavanger 3120 min &
Ladepunkt for el-bil
& Setesdal VGS avd. Hormnes - Agder fyl..19 min &
& Fvie 22 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste leype: 428 m

* 54 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Eikerapen Alpinsenter
* Kjoretid: 51 min

» Skitrekk i anlegget: 2

-~
&

Aktiviteter

Gokartbanen péa Evie 17 min &

Setesdal Mineral Park 17 min &

Evie Bowling 271 min &

Syrtveit ridesenter 29 min &

Sport

@ Homnes skole 19 min &
Ballspill 15,1 km

® Hormnnes stadion 19 min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 15 km

Dagligvare

Joker Désnes 17 min &

PostNord, sgndagséapent 14.3 km

Spar Evie 20 min &

Sendagsapent 17.3 km

Varer/Tjenester

@ Vitusapotek Evie 21 min &

¥ Evie Vinmonopol 21 min &
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Grunnkart

Eiendom: 29/2/3
Adresse:  Vingmyrvegen 11
Dato: 03.07.2023
vje og Hornnes kommur|] Malestokk: 1:1000 UTM-32
Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm E====®= Ejendomsgr. omtvistet - Hijelpelinje vannkant

[======_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

s======== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

== m= == Hjelpelinje veikant

== == == Hjelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

m

B
P
L)

2

M 483600

N B4E3500

©Norkart 20?.:}

1
k3
ka

8

DDGEZY 3

N 6483800

N 6483500

F.
. ™,
10

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vingmyrvegen 11, 4737 HORNNES
(I EVJE OG HORNNES kommune
# gnr. 29, bnr. 2, fnr. 3

Areal (BRA): Fritidsbolig 70 m?

Befaringsdato: 22.08.2023 Rapportdato: 26.08.2023 Oppdragsnr.: 20262-1264 Referansenummer: LK9712

Autorisert foretak: Takstingenigr Mesel AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Tore Mesel Var ref: Maria Stornes

Gyldig rapport
26.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
meseltakst@gmail.com

90550713
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Vingmyrvegen 11, 4737 HORNNES Takstingenigr Mesel AS ‘
Gnr 29 - Bnr 2 Spirekleiv 25 k I I
4219 EVJE OG HORNNES 4950 RISBR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Vingmyrvegen 11, 4737 HORNNES
Gnr 29 -Bnr 2
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25
4950 RIS@R Norsk takst

Hytte med alt pa et plan som er oppf@rt i 1976 og tilbygget i
2011.

Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr, men det ma paregnes oppgraderinger av overflater og
bygningsdeler som har noe bruksslitasje eller med
kommenterte avvik.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe
fordelingsrgr i kobber.

Synlige deler av avilgpsledninger er av plast.
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og
yttervegg.

Varmtvannstanken star i teknisk rom.
Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbryter.

Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i

Fritidsbolig - Byggear: 1976 tak.

Ga til side Ga til side
UTVENDIG TOMTEFORHOLD
Takrenner, nedlgp, lufting og pipebeslag av Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
plastbelagt stal og noe plast. visuelle observasjoner pa stedet.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med Naturlig drenering i terreng under hytta.
utvendig kledning av liggende beiset panel. Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og
Takkonstruksjonen er en plassbygget betong direkte pa stedlige masser.
saltakkonstruksjon av taksperrer, med litt lufting Leca bgr slemmes/pusses!
fra gesims. Tomten bestar av lett skranende terreng med

varierende fallforhold under hytta.

Konstruksjonen har skrdhimlinger pa den eldste
delen. Skrahimling er bygget som en lukket
konstruksjon og har fglgelig ingen
inspeksjonsmulighet. Arealer
Visuelt Ic.>efart |r'1nvend|g o8 utvenqlg. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Det er vinduer i malt trekonstruksjon fra 2010-
2013 og eldre vindu i kjpkkenkrok.
Dwrer fra byg.gea.r i malt trekonstruksjon med noe Fritidsbolg 5 6l eide
varierende slitasje. ——
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
med rekkverk i beiset treverk. Etasje 70 69 1
Trapper av impregnert treverk og rekkverk av
beiset treverk. Sum 70 69 1

G4 til side
INNVENDIG
Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra Forutsetninger og vedlegg Ga til side
byggear med normal slitasje.
Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes Lovlighet Ga til side
individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Fritidsbolig

Etasjeskiller:e er utf¢rt°i bjelke!ag avtre « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
H\:jtta sjcsrl pa p||;’a||jer sa det er ikke krav til de stemmer ikke med dagens bruk
radons ['”g/ma INg. . .. Innvendig planlgsning stemmer ikke helt.
Det er stalpipe med vedovn i stua, som star pa
stalplate.
Malte profilerte innvendige dgrer.

Ga til sid
KIGKKEN —
Kjgkkeninnredning med malte fronter og laminat
benkeplate.
Frittstdende hvitevarer uten avtrekk over komfyr.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom med wc, innredning med vask,
dusjkabinett og ventilasjon fra vifte i taket.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20262-1264

Antall

Antall

Befaringsdato:

22.08.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med opptil 40 mm
heydeforskjell pa gulv i stue.

‘1.1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Det er pavist andre avvik:

Shingel er ikke helt fagmessig utfgrt og det kommmer
opp noen pappspiker giennom shingelen, nede ved
takfoten.

@) Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Norsk takst

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har skjevheter.

Noen synlige skjevheter langs mgne og takfoten.

’(} Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist dgrer som er vanskelig 3 apne eller
lukke.

Dgrer med normal bruksslitasje, med tanke pa alder.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov
for noe overflatebehandling samt at rekkverket er for
lavt og det er rate i den ene stolpen.

@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Overflater med noe alder og bruksslitasje.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Ildfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

© Kjgkken > Avtrekk > Kjpkken Ga til side

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

Oppdragsnr.: 20262-1264 Befaringsdato:  22.08.2023
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FRITIDSBOLIG

Byggear
1976

Standard
Hytta holder en vanlig standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2011 Tilbygg Tilbygget og ombygget med soverom og

toalettrom.

UTVENDIG

Taktekking @

Oppdragsnr.: 20262-1264

Ikke helt fagmessig skjgt og avsluttning ved takfoten samt at noen
pappspiker kommer gjennom shingelen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
 Det er pavist andre avvik:

Shingel er ikke helt fagmessig utfgrt og det kommmer opp noen
pappspiker giennom shingelen, nede ved takfoten.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Andre tiltak:

Nedlgp og beslag m

Takrenner, nedlgp, lufting og pipebeslag av plastbelagt stal og noe plast.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig.

Veggkonstruksjon @

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende
beiset panel.

Oppdragsnr.: 20262-1264

Befaringsdato:

Takstingenigr Mesel AS

Spirekleiv 25 I
4950 RISBR  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kledningsbord med sprekker byttes etter behov og ellers ma normalt
vedlikehold paregnes.

Takkonstruksjon/Loft m

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av
taksperrer, med litt lufting fra gesims.

Konstruksjonen har skrahimlinger pa den eldste delen. Skrahimling er
bygget som en lukket konstruksjon og har fglgelig ingen
inspeksjonsmulighet.

Visuelt befart innvendig og utvendig.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer @

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe varierende slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

Dgrer med normal bruksslitasje, med tanke pa alder.

Tilbygget med begrenset lufting. Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.
Vurdering av avvik: Eo: overflatebehandling og reparasjon av dgrer ma paregnes etter
ehov.

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Noen synlige skjevheter langs mgne og takfoten. Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Konsekvens/tiltak Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
e Lufting/ventilering bgr forbedres. treverk.

Sa lenge konstruksjonen er stabil, sa er det ingen fare med de skjevheter
som er synlige.

Vinduer

Det er vinduer i malt trekonstruksjon fra 2010-2013 og eldre vindu i
kjgkkenkrok.
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Rate i stolpe pa hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov for noe
overflatebehandling samt at rekkverket er for lavt og det er rate i den
ene stolpen.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Noe oppgraderinger av terrassen ma paregnes, stolpe med rateskader
ma bytes.

ad

Utvendige trapper

Trapper av impregnert treverk og rekkverk av beiset treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Overflater med noe alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe oppgraderinger av trapper ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal
slitasje.

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 20262-1264

Befaringsdato:
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* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil
40 mm hgydeforskjell pa gulv i stue.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

Radon

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til radonsikring/maling.

ad

Pipe og ildsted

Det er stalpipe med vedovn i stua, som star pa stalplate.

Vurdering av avvik:
o [|dfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ildsteder og pipe bgr kontrolleres av feier.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Malte profilerte innvendige dgrer.

-

Avtrekk @

Ikke avtrekk over komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc, innredning med vask, dusjkabinett og ventilasjon
KJ¢KKEN fra vifte i taket.

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med malte fronter og laminat benkeplate.
Frittstaende hvitevarer uten avtrekk over komfyr.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe fordelingsrgr i kobber.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Avlgpsror

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Arstall: 2011 Kilde: Offentlig informasjon

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og yttervegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken star i teknisk rom.

Oppdragsnr.: 20262-1264

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
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nerelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10

11.

12.

Branntekniske forhold

. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Takstingenigr Mesel AS

Spirekleiv 25 k l
4950 RISOR  Norsk takst

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering

Naturlig drenering i terreng under hytta.

Qrco

Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20262-1264

Befaringsdato:

Grunnmur og fundamenter

Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og betong direkte pa stedlige
masser.
Leca bgr slemmes/pusses!
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Tilstandsrapport

Terrengforhold @

Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende fallforhold
under hytta.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20262-1264 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 70 69 Entré, Kjgkken, Stue , Alkove , Gang, Teknisk rom

Soverom , Soverom 2, Toalettrom

Sum 70 69 1
Kommentar
Utvendig bod pa 3 m2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Innvendig planlgsning stemmer ikke helt.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.8.2023 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVJE OG 29 2 3 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
HORNNES

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Vingmyrvegen 11

Hjemmelshaver
Lavoll Agnes

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
900 000 2013

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1264

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Vingmyrvegen 11, 4737 HORNNES
Gnr 29 -Bnr 2
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25 k
4950 RIS@R Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1264

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/LK9712

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Vingmyrvegen 11, 4737 Hornnes 21 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vingmyrvegen 11 Vingmyrvegen 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
3.11.2013

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har brukt som feriebolig siden kjgpet

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Lavoll, Agnes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2019

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Skiftet vindu Byttet 3 barebjelke under i 2023

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Flatebygg

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

I:l Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
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I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

0

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Bgrt etter vann Septiktank
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det vart feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Noen ganger mus pa loftet

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

A Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfgrt radonmaling?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

0

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92824662
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
losere og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten, Dersom det nedenstaende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfaige.

1. Hvitevarer medfeliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
A Kijoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks B Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin 3 Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper 0g panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkieholdere, herunder handklevarmere medfeiger.

6. Garderobeskap medfaiger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger
innredning i garderobeskap, b&de fastmontert 0g les innredning som trddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kiekkeninnredning medfglger, herunder ogsd &pne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kijgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfziger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfeiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, iyd og lignende, samt tilherende trddiese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger

forts. neste side /
tL

Selgers initiater
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21,

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
tromme! til vannslange, medfaiger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tiihgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er ejers 0g brukers
plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pd overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. L&ses boder, uthus e.l. med hengelss,
skal las og nekler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s&fremt de er fastmontert.,
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfaiger i handelen.

Eventuelle endringer i lesare- og tilbeherslisten kommenteres under:

F\:}jé 31’}0«3

Sted/dato

/4{3( A "f\q,«.)ol’

Selgers signatur Selgers sighatur
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Evje og Hornnes kommune 'Melding om arbeid
Teknisk.- nering- og miljeetaten etter §§ 81, 84, 85 og 86A
4660 Evje
{ Tiltakshaver b.'d‘_ K%bbtﬂj ¢ |5aksbcha.ndiEr
I . | Dag Skeivoll, tlf 3795 23 10 .
PMW HoE Reg.or | Gar Bar  |For | Tomt
462 e cand | 250/qg 29 1 3

[ Meldingen er gjennomgitt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 100,- betales Evje
og Hornnes kommune, jfr. § 109 i plan og bygningslov. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjor
oppmerksom pd at det er tiltakshavers ansvar 4 sorge for at arbeidet blir utfort i samsvar med
gjeldende lover og regler.

[] Meldingen er ikke komplett. 3 ukers fristen for meldingsarbeid gjelder fra soknaden er
komplett. Folgende vedlegg md leveres for meldingen kan behandles:

[] Meldingsskjema fullstendig utfylt

[] Kartutsnitt 1:5000 OK med byggets plassering inntegnet

[[] Situasjonsplan med avstander til annen bygning, veg og nabogrense

(] Malsatte tegninger i 1:100 av plan, snitt og fasade

[] Gjenpart av nabovarsel med personlig underskrift eller postens kvittering.

(] Kommunen/ naboer krever meldingen behandlet som soknad om byggetillatelse etter § 93.
Soknaden omfattes derfor ikke av 3 ukers fristen, men vil bli behandlet som seknad om
byggetillatelse etter § 93.

(] Arbeidet krever dispensasjon fra:

(] Plan og bygningslov

(| Forskriftene

(] Kommuneplanens arealdel
[] Reguleringsplan

[_] Disposisjonsplan

Soknaden om dispensasjon etter § 7 i plan og bygningslov kan ikke behandles som
melding, men md behandles som byggesoknad etter § 93. Dispensasjon krever at det
foreligger s@rlig grunn. Eventuell grunngiving fra Deres side bes vre oss i hende innen 3
uker fra mottak av dette varsel.

[] Merknader:

Sted Euap_ | Dato 3_03'_%5 Stempel/undersknft % } e ]

i
’ (A Melding sendt: F% 3% [ Bankgiro sendt:




Evje og Hornnes kommune
Teknisk kontor

4660 Evie
STYRE/RAD/UTVALG: M@TESTED: M@TEDATO:
Bygningsrédet Moterommet 03.10.95

Saksbehandler: KNUT KJETIL M@EN Saksbeh.dato: 12.09.95

Ark.: 510 Rnr.: 560/95 Gnr. 29 Bnr. 2 Fnr. 3
By-140/95 Bygningsrédet 3.10.95
BYGGEMELDING

Henvendelse fra: GRETE K. ROPSTAD
Datert: Mottatt: 18.08.95
Saksb ndling:

Saken behandles i h.h.t. § 86a i plan- og bygningsloven.
Delegert til bygningssjefen i K-sak 52/91.

Seker/byggherre:

Grete K. Ropstad, Palladiumveien 40E, 4629 Kristiansand

Grunnflate:

3m

Fremlagt:

* Melding om arbeid datert 18.08.95
* Gjenpart av nabovarsel " 18.08.95
* Tegning; plan og fasader

&

Kartutsnitt M 1:5000 @K
Generelt:

Seknaden gjelder pdbygg av hytte pd& Vingmyran. PAbygget
er en utviding av et soverom.

Bersrte naboer har ingen merknader til seknaden.

Vedtak:

Bygningssjefen godkjenner seknaden pd felgende vilk&r:

* Arbeidet md utferes i h.h.t. gjeldende lov og forskrift.

* Det mA monteres reykvarsler og slukkeutstyr som dekker hele
bygget.

* Byggemeldingsgebyr kr 252,- betales til Evje og Hornnes kommune,
jmf. § 109 i plan- og bygningsloven. Bankgiro vil bli tilsendt.
Klageadgang:

Se vedlegqg.




Melding sendt:

Grete K. Ropstad




Avsender - slempel

Evje og Hornnes

bygningsrid Melding om rett til & klage over
forvaltningsvedtak

Al Ecﬁf-i (Forvaltningsioven § 27 tredje og fjrde ledd)

Mottaker (navn og adresse) | Klageinstans

Ei =]

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker 4 klage over vedtak De har fitt underretning om,

Klagereti

De har rett til 4 klage over vediaket.

Hvem kan De
klage til

Klagen skal farst sendes til avsenderen av denne meldingen. Dersom dette organet ikke endrer vedia-

| ket som felge av klagen, vil den bli sendt videre til klageinstansen for avgjorelse
| Dersom vedtaket er truffet av kommunale eller fylkeskommunale organ, er klageinstansen kommu-

nestyrel eller fylkestinget, eller det organ disse har bestemt. Dersom vediaket er truffet av kommune-
styret eller fylkestinget. er klageinstansen kommunaldepartementet eller det organ det har gitt myn-
dighet ul.

Fristen til
i klage

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fosten loper ut. Dersom De klager sA sent at det kan vaere uklan for oss om De har klaget i rent
tid, bes De oppgi nédr denne meldingen kom fram.

Dersom klagen blir sendt for sent, er det adgang til 4 se bort fra den. Om De har sarlig grunn til det, |

kan De likevel sgke om 4 i forlenget klagefristen. De bor da i tilfelle nevne grunnen til forsinkelsen.

Rett til & kreve
begrunnelse

| Dersom De ikke allerede har fiu begrunnelse for vediaket, kan De sette fram krav om i fi det. |
Slikt krav md settes fram i lopet av klagefristen. Klagefristen blir i si fall avbrutt, og ny frist |

begynner i lppe fra det tidspunkt De mottar begrunnelsen.

Klagens innhold

Klagen skal nevne det vediak det klages over, og den eller de endringer som onskes. De bor ogsi
nevne Deres begrunnelse for & klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vur-
derningen av klagen.

Klagen mé undentegnes.

Utsetting av
vediaket

Selv om De har klagerett, kan vediaket vanligvis gjennomfores straks. De har imidlertid adgang il 4

soke om d f3 utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort,

Rett til & se sakens
dokumenter og til
i kreve veiledning

Med visse begrensninger har De rett til 4 se dokumentene i saken. De md i tilfelle vende Dem til det

| forvaltningsorgan som har sendt denne meldingen. Der kan De ogsd fi narmere veiledning om

adgangen til 4 klage, om framgangsmiten ved klage og om reglene for saksbehandlingen ellers

Kostnader ved
klagesaken

'De kan seke om 1 i dekket utgifier til nedvendig advokatbistand etier reglene om fritt rettsrad, Her

gielder imidlertid normalt visse inntekts- og formuegrenser. Fylkesmannens kontor eller vedkom-
mende advokat kan gi nzrmere veiledning. Det er ogsd serskilt adgang til 4 kreve dekning for
vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks til advokatbistand. Dersom vedtaker er blin
endret til gunst for en part, er det ogsd adgang til 4 seke dekning for vesentlige kostnader i forbindel-

se med saken. Klageinstansen vil om nedvendig orientere Dem om retten til & kreve slik dekning for

sakskostnader.

Klage til
Sivilombudsmannen

Det er ogsa mulig 4 klage til Stortingets ombudsmann for forvalmingen (Sivilombudsmannen)
Sivilombudsmannen har ikke adgang til & behandle saker som er avgjort av Kongen i statsrid
Dersom De nid fir Deres klage avgjort i statsrdd fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke

senere bringe saken inn for Sivilombudsmannen.

Saerlige opplysninger

Nr. 2511 P lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-85




v 62545 Ol /}m

Evje og Hornnes kommune
Teknisk kontor

4660 Evie

STYRE/RAD/UTVALG: M@TESTED: M@TEDATO:
Bygningsradet Meterommet 03.10.95
Saksbehandler: ENUT KJETIL M@EN Saksbeh.dato: 12.09.95
Ark.: 510 Rnr.: 560/95 Gnr. 29 Bnr. 2 Fnr. 3
tsaknrs Bygningsrédet tdato%
BYGGEMELDING

Henvendelse fra: GRETE K. ROPSTAD
Datert: Mottatt: 1B.08.%95

Saksbehandling:

Saken behandles i h.h.t. § 86a i plan- og bygningsloven.
Delegert til bygningssjefen i K-sak 52/91.

Seker/byggherre:

Grete K. Ropstad, Palladiumveien 40E, 4629 Kristiansand

Grunn flate:

3w

Fremlagt:

* Melding om arbeid datert 18.08.95
* Gjenpart av nabovarsel . 18.08.95
* Tegning; plan og fasader

*

Kartutsnitt M 1:5000 @K
Generelt:

Seknaden gjelder pdbygg av hytte pd Vingmyran. Pabygget
er en utviding av et soverom.

Berprte naboer har ingen merknader til seknaden.
Vedtak:
Bygningssjefen godkjenner seknaden pd felgende vilkdr:

* Arbeidet md utferes i h.h.t. gjeldende lov og forskrift.
* Det m& monteres reykvarsler og slukkeutstyr som dekker hele

bygget.
* Byggemeldingsgebyr kr 252,- betales til Evje og Hornnes kommune,
jmf. § 109 i plan- og bygningsloven. Bankgiro wvil bli tilsendt.

Klageadgang:

Se vedlegq.




Melding sendt:

Grete K. Ropstad




SAERUTSKRIFT

av metebok for Evie og Hormnekommune.

Ar 1976 den..ls. Jund......... holdt.... hygningarddet.. ... mete

Sak nr. 107/76:

Knut Holter, 4600 Kristiansand 8.

PBygging av hytte pd gnr. 29, bnr. 2, Espetveit,
tomt nr. 10.

Framlagt:

2 stk. byggemeldingar dagsett 25.06.76 (25.05.76%)
2 " planteikningar dagsett 5.06.76,

2 " fasadeteikningar dagsett 5.06.76,

kopi av festekontrakt.

Samreystes vedtak:

Byggemeldinga vert godkjent pd vilkédr av at:
1. Arbeidet vert utfert i samsvar med byggemelding
og godkjente teikningar.

2. Bygningslov, byggeferesegner 0g gjeldande vedtekter

vert fylgde.

5. Hytta vert plassera i samsvar med godkjehit disposi-
sjonsplan.

Rett utskrift: Evje 16/6 1976

Synneve Voig
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' , Evje og Hornnes kommune

1

\'/ Forvaltning

Rita Myrvang

Mordésv. 55a
4760 BIRKELAND

Vir ref. Saksbeh: Arkivkode: Dato:
20111334 -2 Olav Morten Heggland, B 37932334 2912 16.08.2011
E-post: chegglandie-h kommune.no

Seknad om tiltak. Tilbvgg hytte Vingmyrene gnr. 29 bnr. 2. etter plan- og bygningsloven
§ 20-2.

SAKSOPPLYSNINGER
Soknad datert 27.07.2011 om oppfering av tilbygg, bruksareal pa 29 m’.

Byggested: Ginr 29, bar 2 festenr. 3, Abusdal, 4737 HORNNES
Tiltakshaver: Rita Myrvang Nordasv 55a. 4760 BIRKELAND

e Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht. plan- og bygningslovens § 21-3. Det

er ikke innkommet bemerkninger til saken.
e Vilkérene for 4 behandle saken i hht. plan- og bygningslovens § 20-2 er etterkommet.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR
Seknaden er gjennomgitt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 750.- betales Evje og
Hormnes kommune, jfr. § 33-1 i plan og bygningsloven. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjor

oppmerksom pd at det er tiltakshavers ansvar & sorge for at arbeidet blir utfort i samsvar med
gjeldende lover og regler.

Merknader:

Seknaden gjelder tilbygg til hytte.

Postadresse Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 85 Telefuks: 379323 48 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Ewvje Cirg.nr 964 966 109




Generelle bestemmelser

¢ Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at meldingen er sendt kommunen. faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 4r, jf. plan- og
bygningslovens § 96.
Tiltakshaver ma varsle kommunen nér arbeidet igangsettes og nar det er ferdig.
Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen
O Hpdte Uomylonsd

Olav Morten Heggland
ingenier




' Evje og Hornnes kommune

Forvaltning

Reorlegger Einar Sundsdal AS

Sekkebekksletia 4

4790 LILLESAND
Viir ref: Saksheh: Arkivkode: Dato:
2011/335-2 Olav Morten Hegpland ‘W37 93 23 34 297213 16.08.2011

E-post: oheggland@ e-h.kommune.no

Soknad om utslippstillatelse. Tett tank. Vingmyrene gnr. 29 bar. 2.fnr. 3
Saksopplysninger

Seknad datert 26.07.2011 om utslippstillatelse til tett tank.

Byggested: Gnr 29, bar 2 for 3

Tiltakshaver: Rita Myrvang, Nordasvn. 55 a, 4760 Birkeland ,

Ansvarlig soker: Rorlegger Einar Sundsdal AS, Sekkebekksletta 4, 4790 Lillesand ,

e Berorte naboer er varslet. Det er ikke kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunnlag og utforming

Komplett seknad etter Plan- og bygningsloven § 20-1, med vedlegg

Ansvarsfordeling

Rerl. Einar Sundsdal AS: UTF/KUT Rerlegging, tett tank.
Kontrollplaner/kontrollform

Dokumentert egenkontroll

Postadresse Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Evjemoen Telefaks: 3793 2390 Org.nr 964 966 109
47315 Ewvje




Vurdering

Soknaden gjelder utslippstillatelse til tett tank, volum min. 6 m3.

Vedtak

| medhold av delegert fullmakt gitt i K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt
soknad og p4 folgende vilkar :

Seknad om ansvarsrett for Rerlegger Einar Sundsdal AS godkjennes.
Utslippstillatelse gis i henhold til Retningslinjer vedtati av TNM- styret 23.09.05, sak
106/05.Alt avlepsvann, bade sortvann og grivann ma gé til den tette tanken.

Tanken innlemmes i den kommunale tammeordningen.

Tanken ma graves/sprenges ned under naturlig terreng.

Gebyr for utslippstillatelse kr 1900.- betales Evje og Hornnes kommune, jfr.
Forurensingsloven § 52a. Faktura blir ettersendt.

Generelle hestemmelser

Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt. faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsé om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
byvgningsloven med underliggende regelverk.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nér kontrollerklaring for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

Vedtaket kan péaklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage mé fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottant.

Med hilsen

Olav Morten Heggland
ingenior




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

NORKART

Evje og Hornnes kommune: Festegrunn 4219-29/2/3

Utskriftsdato: 03.07.2023 16:53

Bruksnavn PELV10 Beregnet areal 300
Etablert dato 25.05.1976 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 09.11.2013 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser
[ Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ "] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ IKlage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 29/2,29/2/1, 29/2/2, 29/2/3, 29/2/4, 29/2/5
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 29.08.2011
Annen forretningstype 29.08.2011 29/2, 29/2/3
Etablering av feste 25.05.1976 29/2, 29/2/3
Etablering av feste
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6483561.06 422861.16 Ja 300 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LAVOLL AGNES Fester (F) Auglandskollen 13 Bosatt (B)
F060760***** il 4620 KRISTIANSAND S
ANDERSEN PAL Hjemmelshaver (H) ESPETVEIT 10 Bosatt (B)
F051041***** 1/2 4737 HORNNES
ANDERSEN LIV ESPETVEIT Hjemmelshaver (H) ESPETVEIT 10 Bosatt (B)
F250640***** 1/2 4737 HORNNES

Vegadresse: Vingmyrvegen 11 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4737 HORNNES Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes
Grunnkrets 211 Fjelestad Tettsted

Valgkrets 2 Hornnes

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
167774326 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

2 167774326 1 Tilbygg Meldingssak registrer tiltak (MT) 16.08.2011

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Festegrunn 4219-29/2/3

NORKART

Utskriftsdato: 03.07.2023 16:53

1: Bygning 167774326: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avligp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Vingmyrvegen 11 HO0101 29/2/3 0 0 0 0

2: Bygningsendring 167774326-1: Tilbygg, Meldingssak registrer tiltak 16.08.2011

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 29

Kulturminne Nei BRA Totalt 29

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 29

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Meldingssak registrer tiltak [16.08.2011  (29.08.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Vingmyrvegen 11 HO0101 29/2/3 29 2 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 29 29 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



H‘ Evje og Hornnes kommune

Forvaltning

Rorlegger Einar Sundsdal AS

Sekkebekksletta 4

4790 LILLESAND

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2011/335-2 Olav Morten Heggland ( 37932334 29/2/3 16.08.2011

E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Seknad om utslippstillatelse.Tett tank. Vingmyrene gnr. 29 bnr. 2.fnr. 3

Saksopplysninger

Seknad datert 26.07.2011 om utslippstillatelse til tett tank.

Byggested.: Gnr 29, bnr 2 ,fur 3
Tiltakshaver: Rita Myrvang, Nordasvn. 55 a, 4760 Birkeland ,
Ansvarlig soker: Rorlegger Einar Sundsdal AS, Sekkebekksletta 4, 4790 Lillesand ,

e Bergrte naboer er varslet. Det er ikke kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunnlag og utforming

Komplett seknad etter Plan- og bygningsloven § 20-1, med vedlegg

Ansvarsfordeling

Reorl. Einar Sundsdal AS: UTF/KUT Rerlegging, tett tank.

Kontrollplaner/kontrollform

Dokumentert egenkontroll

Postadresse: Telefon: 379323 00 Bankgiro: 2901 07 40264
Evjemoen Telefaks: 37932390 Org.nr: 964 966 109
4735 Evje



Vurdering

Seknaden gjelder utslippstillatelse til tett tank, volum min. 6 m3.

Vedtak

I medhold av delegert fullmakt gitt i K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt
soknad og pa felgende vilkar :

Seknad om ansvarsrett for Rerlegger Einar Sundsdal AS godkjennes.
Utslippstillatelse gis 1 henhold til Retningslinjer vedtatt av TNM- styret 23.09.05, sak
106/05.Alt avlepsvann, bade sortvann og gravann ma gé til den tette tanken.

Tanken innlemmes i den kommunale temmeordningen.

Tanken ma graves/sprenges ned under naturlig terreng.

Gebyr for utslippstillatelse kr 1900,- betales Evje og Hornnes kommune, jfr.
Forurensingsloven § 52a. Faktura blir ettersendt.

Generelle bestemmelser

Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsd om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nér kontrollerklaering for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

Vedtaket kan péklages 1 henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Olav Morten Heggland
ingenior



Utskriftsdato: 03.07.2023

- Evje og Hornnes kommune

‘ Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 29 Bruksnr. 2 Festenr. 3 Seksjonsnr.
Adresse Vingmyrvegen 11, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 300 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn 197308

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 197308
Navn Krossmyran
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av 2


https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  18.06.1973

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/722/4219_197308_Rp_Kross_Bestemmelser_2021-10-21.pdf

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/722/4219_197308_Rp_Kross_Bestemmelser_2021-10-21.pdf
https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Kommuneplankart

-
-

Eiendom: 29/2/3
Adresse: Vingmyrvegen 11
Utskriftsdato: 03.07.2023 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

I
Kommuneplan-Begyggelse og anfegg (PBLZ:
Boligbebyggelse - nlverends
Fritidsbebyggelse - niverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-araal - nivasrandas

Kommuneplan-Bruk og vern av s 0g vass
Bruk og vern av 5j8 og vassdrag med tilheren
Kcmmunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §l11-
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flormfams
A 7/ Angitthensynsone - Bevaring naturmnilis
| | Blndlegging etterlov orm naturvern - nlvere
11 1 eindleggingetterlovom kulturminnar-nivs
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PEL
— Faresone grense
N Angitthensyngrense
- pindlegginggense
Felles for komrnuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomrdde
—  Grensefor arealformbl
— = Adkomstveg - ndverende
Abc P Askrift ormridenawn
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VEDTEKTER

Sist revidert etter endring av plan PS 93/21, 21.10.2021.
Vedtektene er supplert av Kommuneplanens bestemmelser, planID 201701. Ved motstrid er

det kommuneplanen som gjelder.

BEBYGGELSE
Det kan kun fgres opp en hytte og eventuelt ett tilhgrende uthus pa hver tomt. Den skal
plasseres slik at merket i terrenget faller innenfor hytten.

RENOVASJON OG SANITARE FORHOLD

Det skal bygges privet av typen «Nissedo» til hver hytte. Hytteeierne ma innordne seg under
de til enhver tid gjeldende kommunale forordninger om renovasjon. Drikkevannet ma ikke
forurenses. Det skal holdes ryddig og pent rundt hytten.

ADKOMST

Regulerte veger i planomradet skal tilfredsstille kravene til skogsbilveg klasse 4. All graving i
terrenget skal utfgres skansomt. Skjeeringer og fyllinger skal revegeteres fortlgpende etter
inngrepet.

JAKT OG FISKE
Hytteeierne har ingen jakt- eller fangstrett. Sportsfiske og fiskekultur kan drives fritt der
grunneierne har fiskerett.

FRIAREALER o.l.

Grunneierne vil stille seg imgtekommende ved anlegg av forskjellige fritids- og
sportsarrangementer. En kan f.eks. nevne hoppbakker, slalamlgyper, skitrekk osv. Alle
inngrep ma likevel drgftes med grunneierne og godkjennes av disse.

HYTTENES STANDARD OG HELHETSINNTRYKK
Hyttene skal vaere av god bygningsmessig standard. Fargene skal veere rolige og sta i liten
kontrast til omgivelsene. Inngjerding kan ikke foretas uten samtykke av grunneieren.



Utskriftsdato:

' Evje og Hornnes kommune 05.07.2023

Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no

Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 29 Bruksnr. | 2 Festenr. | 3 Seksjonsnr.

Adresse: Vingmyrvegen 11, 4737 HORNNES

Ferdigattest / Midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Det foreligger ferdigattest: O X
Det foreligger midlertidig brukstillatelse: ] X
Kommentarar: Finnes ikke i vare arkiver

Generell informasjon

Plan- og bygningsloven kom i 1965, og forst da var det et krav om & sgke og f& godkjent bruk av bygning. Eldre hus
oppfart tidligere mangler ofte brukstillatelse. Vi opplever ogsa at det ved senere anledninger har skjedd at et bosted
ikke har fatt formell brukstillatelse. Kommunen kan ikke i ettertid skrive ut ferdigattest for saker far 01.01.1998.

Det er ikke utstedt ferdigattest for fritidsboliger bygd far 1998.

En del mindre tiltak som for eksempel garasjer, uthus og mindre tilbygg ble tidligere behandlet som meldingssaker. |
disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Telefon: 37 93 23 00

Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 03.07.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 29 Bruksnr. 2 Festenr. 3 Seksjonsnr.
Bruksenhetid 387429884 Bygningstype Fritidsbolig
Bygnhingsnummer 167774326 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Meldingssak registrer tiltak Bruksenhetsadresse Vingmyrvegen 11,4737 HORNNES

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 387429884.

Bruksenhetld

68230740

Bygningsnummer 167774326

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bygningstype Fritidsbolig

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse

Vingmyrvegen 11, 4737 HORNNES

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lidsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn
Siste utfarte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyklop
Dato Type Dato Type
13.06.2019 Branntilsyn 13.06.2019 Feiing

Avvik og anmerkninger




Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 68230740

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1
4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0057 (Maria Stornes) 04.07.2023

Vér referanse: 3228648/21830627
Bestilling: C3 2023-07-04 (8)46

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14951 93 30.9.1996 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pé blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
4219 EVJE OG HORNNES 29 2 0 0

.

x‘// Dokumentet folger vedlagt.
[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p3 vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no e

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswpksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1996/14951/93

Sidelav?2
Uthentet 2023-07-05 10:43
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Som eiere av G.nr. 29, Br.or. 2§ Evje og Hornnes Kommune, gir vi herved falgende hytte-
eiendommer veirett som vist pé vedlagte kart, p4 vestsiden av Vingmyr. Veien og
park.plassene er bygd og bekostet av falgende hytteiere:

. G.nr. 29 br.nr. 61 Evje og Hornnes Kommune
G.nr. 29 br.or. 70 Evje og Hornnes Kommune
G.nr. 29 br.nr. 71 Evje og Hornnes Kommune
G.or.29bror. 72 Evje og Hornnes Kommune

. G.nr. 29 br.nr. 73 Evje og Hornnes Kommune
G.nr. 29 br.nr. 74 Evje og Hornnes Kommune
G.nr. 29 br.nr. 77 Evje og Hornnes Kommune
G.nr. 29 br.nr. 81 Evje og Hornnes Kommune
G.nr.29brnr. 84 Evje og Hornnes Kommune
G.nr. 29 br.nr. 2 punktfeste 3 -

Evje og Hornnes Kommune | Il ‘lll | | w
G.nr. 29 br.or. 100 Evje og Hornnes Kommune ” ‘ ||| e |
. Har kun veirett over park.plass | | ! | “" | | | ‘ | |||

(ved fylkesvei) til sin eiendom
Doknr: 14951 Tinglyst: 30.09.1996 Emb. 093

. . . STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM
1. Veien kalles Vingmyrveien.

2. Veiretten begrenser seg til de ovenfor nevnte hytteeiendommer og er m.a.o. ikke dpen for
allmen ferdsel. Veien blir stengt med bom - kjetting - og det utdeles 2 - to - nokler pr.
. hytteciendom,

3. Fremtidige og navarende hytteeiere har anledning til 4 kjope seg inn i veien - felles
park.plass - og eventuell forlengelse uten omkostninger for de ovenfor nevnte eiendommer.
Innkjepssummen er for 1996 satt ti] kr. 7.500.- pr. hytte. Et eventuelt overskudd settes inn

. pé bankkonto, og disponeres av et valgt styre pa tre personer, hvor grunneier er selvskreven
medlem. De 2 andre velges av og blant rettighetshaverne. Alminnelig flertall har den
avgjerende myndighet.

4. Rettighetshaverne er i fellesskap ansvarlig for vedlikehold av vegen. Det betales inn en
arlig avgift hvis styret finner det nadvendig.

5. Hver rettighetshaver har rett ti] | - en - biloppstillingsplass innenfor veibom etter anvisning
fra grunneier. Plassen skal ikke vere til sjenanse for andre hytteeiere.

. 6. Grunneier skal ha full bruksrett ti] veien. Dersom veiens standard skulle bli redusert som
folge av grunneiers bruk, plikter han & bringe veien tilbake i den stand den var.

7. Parkering pa park.plass ved fylkesveien er forbeholdt de 10 ferste ovenfornevnte
hytteeierne vinterstid. Event, besokende henvises til annen park.plass, noe hver hytteeier
mé gjere de bespkende oppmerksom pa.

u\nctt\felles\dk\kuvc\lrond\priv\vcirett



Attestert kopi av dok.nr. 1996/14951/93 Side 2 av 2
M Kartverket i 0ntet 2023-07-05 10:43

8 Eventuelle tvister taes opp med Vigemyrveiens styre som i fellesskap skal sgke 4 lase
tvisten.

9. Denne avtalen blir 4 tinglyse pa G.nr. 29 br.or. 2 i Evje og Hornnes Kommune. Utgifter til
slik tinglysning blir dekket av rettighetshaverne. .

P4l Andersen/Liv Esnetveit Andercen Val_farmMin

u\nett\felles\dk\kuveltrond\priviveirett



SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL

LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 17-23-0057 (Maria Stornes) 04.07.2023

Vér referanse: 3228647/21830622
Bestilling: C3 2023-07-04 (8) 47

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
101499 93 25.5.1976 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
4219 EVJE OG HORNNES 29 2 0 0

’M/Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p4 vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Pastboks 600 Sentrum, 3507 Hznefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
‘E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Dokumentavgift
i Setesdal
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Fester

Mellon

overfornevnte eier 0g fester er inngitt falgende
kontrakt: :

-~
4 .o - 7
Z? .-444:4:2 A é?dyz’ ¢7 gl W
1, Festeren leier hyttetomten P& gnr. .l{..'som har fitg &
) snummer.,.-(skylddelingsforretning )

Tonmten er .h.[ da., og har nr, !?. i disposisjonsplanen,
etiden er ,/7 ., &r fra dags dato.

2, Fedtoav ift.,

teavgiften er kr.égqfé. Pr. &r., Avgiften betales
pfordret forskuddsvis innen 1. oktober Aret forut,
teavgiften indeksreguleres hvert femdr., (1975 - 1980 -

5 osv.) Konsumprisindeksen skal nyttes som regulerings-

Ve forlengelse av festetiden Jfr.. punkt i kan eieren
forlange fulil revisjon av festeavgiften,

Vofl for sen betaling av festeavgiften, betales kr, 50, .-
som ekstra gebyr.

3. else:
Dejt kan ikke bygeges mere enn 1 hytte p& tomten,
Det er Evje og Hormmes bygningsrid som godkjenner alije

tetegninger meq takvinkler, murheyde, farger etc,

4, p keringsplass,

Dat skal Opparbeides parkﬁ;ingsplasser som planlagt,

Fgsteren skai betale kr, Q?ﬁék*til disse,
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Kartverket

5.

Jordsfyrets tilrdding enstermip:

I samivar med jordlova 4 55 tilrdr jordstyret plar av i5.5 197

Attestert kopi av dok.nr. 1976/101499/93
Uthentet 2023-07-05 10:44

Renovas jon oy sanitzre forhoild, ,

Hyiteeicrne md til enhver tid innordne seg under gjeldende
kommunale forordninger til renovasgjon,

Algg utgifter i forbindelse med senere offentlig pébud
sddom renovasjon;'sanitare anordninger, mems - ©o.l., blir

4 helaste festeren, .

Det skal vises stor forsiktighet s& ikke drikkevannskilder
forjlurenses.,

Skadg, jordbruk, jakt oz fiske,

Eventuell hogst, framdrift og opplag av tommer i byggefeltene
skal skje med forsiktighet. Forevrig kan eieren drive sin

gérd rasjonelt uten innvendinger fra festeren eller andre
son representerer hans interesser,

Det felger ingen generell jakt eller fiskerett til festet.
Slike rettigheter md i tilfelle avtales med eieren.

Forretningrsnmessize virkscmhet,

Fesiteren har ikke rett til & drive forretningsmessig virk-
somhet pd tomten, sdsom va resalg, herbergevirksomhet,
utlpie av hytten og lignende uten spesiell skriftlig av-
taleg med eieren,

- Repler med misliphold..

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlig mislighold av
festeren, kan utkastelse skje uten soksmil,

Skyldige belpp forrentes med 1 % pr. pdbegynt mined,
Eieren har 1., prioritet panterett i hytten for skyldig
festeavgift,

Serbestemmelser,

;."F 94 ;’;..a',z:'-j-.u&'// /5 /f:,m_. /9 Ze

/ Sted Dato

—

Y e e . S

~Lier Fester

| af 4 - 4 . ‘ N .
Vitrer: . :*C{ /}, ﬂ//.’i‘véfz-z :’( /)ﬂzc/ /r/t’ ;Z/n 0L L
¢ / ) ’

-

for filadeling og salg/feste.

J. ilepetveit.
A

Evje, 305k 1976,

i P , 2
30 e vy
e
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.
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Reftt skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 17-23-0057

Eiendom:

Vingmyrvegen 11, 4737 Hornnes

Gnr. 29 Bnr. 2 Fnr. 3 i Evje og hornnes kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 90 57 03 07 | maria@sormegleren.no |
EVJE | Ljosheimvegen 1



