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Smadbruk med utviklingsmuligheter pd Baeroy.
Reguleringsplan for 9 hyttetomter (ink.
eksisterende vaningshus) foreligger.

OMRADE
Baeroy

ADRESSE
Baeroy 4, 4580 LYNGDAL

Prisantydning
kr 4 190 000,-

Omkostninger: kr 120 620,-
Totalpris: kr 4 310 620,-
Kommunale avgifter: kr 2 386,- per ar

BRA-i: 84 m? Anita Cecilie Gabrielsen

X Eiendomsmegler
BRA Total: 84 m

Boligtype: Fritidseiendom

Soverom: 3 404 08 073

Eierform bygning: Eiet : I :

Eierform tomt: Bt anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Tomteareal: 239000 m?
Sermegleren AS, avd. Lister

Alleen 4, 4580 Lyngdal
38 3318 40
sormegleren.no



BARQY 4

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 3 i Lyngdal kommune.

Areal
BRA -i: 84 m?
BRA totalt: 84 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 67 17 m? Gang, Kjokken , Bad , Vindfang , Soverom, Stue , Stue 2 Gang , Trapperom , Soverom,
Soverom 2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt nagyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Boligen er av eldre dato og har skjeve gulv, vegger og tak.
Dette gjgr at arealmaling ma ses pa som omtrentlig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
239000 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommens areal er oppgitt & vaere ca. 239 da, og har en strandlinje pa ca.l,4km. Det meste av
eiendommen er utmark bevokst med lauvskog, kratt og lyng. Det har tidligere vaert noe dyrket mark, men
det meste er na tilgrodd. Ved bathuset er det anlagt en trebrygge ved Furtesundet, men her har andre
brukere 0gsa bruksrett til bryggen.

Vedlagt i prospektet ligger gardskartet.

Beliggenhet

Flott beliggende ferieeiendom/smabruk beliggende pa Baergy som er en gy midt i Rosfjorden, sar for
Lyngdal. Pa eiendommen star det et eldre hus som ligger solrikt og lunt til ca. 80 m fra sj@en. Det er oppfort
et mindre bathus og anlagt brygge.

Gode bademuligheter flere steder pa egen eiendom.

Fra eiendommen er det en kort battur ut til det apne havet, hvor storfisken kan fiskes.




Tar man baten kan felgende turer anbefales:

Sutngy - en lun bukt med bryggeanlegg og flott sandstrand. @ya ligger nordvest for Korshamn og er et stort
friomrade.

Kigpsaybukta - et intimt omrade med gode turmuligheter rundt om pa gya.
Saelar - et historierikt omrade med flere fornminner. En flott tur om man ansker a beskue havet.

Epledalen - Her er det et eldorado for barnefamilier med store gressomrader, sandvollveyballbane, sklie,
badeplass og grillplass.

Spangreidkanalen - kanalen som binder Lenesfjorden til havet. Kanalen er en populaer ferdselseare for folk
som ikke gnsker a ta baten rundt Lindesnes fyr.

Eiendommen ligger i Lyngdal kommune som er en by i vekst. Lyngdal kommune strekker seg fra hav til hei.
Her har man fasiliteter som Sgrlandsbadet med egen badeay, kino, kjgpesentere, handelspark,
handelssentrum med nisjebutikker, strender, bowling, restauranter og mye annet. Mulighetene er mange, og
om sommeren yrer livet i denne byen.

Adkomst
Fra Lyngdal kjgrer man mot Korshamn ca. 10 km, og tar inn til hgyre mot Bordvik. Falg veien ned til sjgen.
Det er da ca. 500m med bat over til Baergy.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen bestar av gamle Eternittplater, eller tilsvarende. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Vindskier i
tre, med eternitplate som vannbord. Takrenner av plast. Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Vindfang har vegger av bindingsverk med utvendig liggende trekledning.
Takkonstruksjon av aser og bord. Noen vinduer er fra 2008 og har to-lags glass. Andre vinduer er fra
byggearet og har enkle glass. Bygningen har malte ytterdgrer i 1. etasje og malt balkongder i tre pa loftet.
Stopt trapp utenfor dobbel dar i 1. etasje.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Lekkasje fra tak og lekk fra frosne rar. Veldig darlig
stand.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, nytt arbeid i 2021. Utfert av ufaglaert i 2021. Ny
varmtvannstank og rer til dus;j.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja, Lekkasje fra gammelt utslitt tak.
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, nytt arbeid i 2016 utfert av ufaglaert.
Tettet lekk ved pipe med martel. Skiftet vinduer.

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? Ja, Lav kjeller med stort sett jordgulv
er fuktig.

9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? Ja, Veldig gammelt el-anlegg. Sikringene ryker lett.

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende? Ja, Vann fra brgnn med el-pumpe. Septiktank i hage.

12 Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar? Ja, Lekkasje etter frostskade.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsregr eller vannrgr? Ja, nytt arbeid i 2019 utfort av
ufagleert. Skifte litt rer til bad og kjgkken.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja, Gammel skeiv
grunnmur.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, skiftet vedovn.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja, Husbukk og maur.




21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja, Sopp, rate og
mugg.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeeromradet? Ja, Jeg har godkjent
reguleringsplan og en nabo jobber med reguleringsplan for hytter.

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt begr utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede
har nevnt. Ja, Snekring og rar.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS den 29.02.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

HER MA TG3 OG TG 2 LISTES OPP

Utvendig

Taktekking,TG3

Taktekkingen bestar av gamle Eternittplater, eller tilsvarende. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Vindskier i
tre, med eternitplate som vannbord.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Det er synlige lekkasjer flere steder pa loftet. Synlige skjevheter i konstruksjonen.

Tiltak

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

- Det gjgres oppmerksom pa at Eternitt med fa unntak inneholder Asbest. Asbest er og skal behandles som
spesialavfall.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner av plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon,TG3

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Vindfang har vegger av
bindingsverk med utvendig liggende trekledning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

- Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

- Det er rateskader flere steder pa boligen. Kledningen pa veggene mot syd og vest har mest rateskader. Det
er registrert rate og fuktskader i flere kledningsbord, vannbord og belistningsbord pa veggene. Veggene har
synlige skjevheter. Pa bygg med rateskadet kledning, kan rate i underliggende konstruksjon ikke utelukkes.




Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
Kostnadsestimat : Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Takkonstruksjon av aser og bord.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er flere tilfeller av fukt- og rateskader i takkonstruksjonen. Skjevheter og nedbayning i konstruksjonen.
Tiltak

- Tiltak:

- Utskifting av store deler av takkonstruksjonen ma paregnes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vinduer,TG3

Noen vinduer er fra 2008 og har to-lags glass. Andre vinduer er fra byggearet og har enkle glass.
Vurdering av avvik:

- Vinduene har rateskader.

- Det er knuste vinduer i vindfanget. Rateskader i karmer og i utvendig belistning.

Tiltak

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

- Pa bygninger med rateskadede vinduer, kan rate i underliggende konstruksjon ikke utelukkes.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Dgrer,TG3

Bygningen har malte ytterdarer i 1. etasje og malt balkongder i tre pa loftet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
- Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Darer har rateskader.

- Det mangler beslag under ytterdgra.

Tiltak

- Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

- Dersom balkongdar pa loftet byttes ma dgra sikres mot fall da det ikke er bygd balkong eller lignende
utenfor dara.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper,7TG3

Stept trapp utenfor dobbel dar i 1. etasje.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det er avvik:

- Trappa har flere skader/sprekker.

Tiltak

- Tiltak:

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
- Lokal utbedring av skader.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har malte plater og dpne tsmmervegger. Innvendige tak
har malte plater og trepanel. Deler av himlingene har synlige bjelker hvor loftsetasjens gulvbord er synlige
mellom bjelkene.




Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Det er registrert symptom pa sopp/rate.

- Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er pavist/opplyst om aktivitet fra skadedyr i trebjelkelag.

Tiltak

- Andre tiltak:

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

- Det ma gjennomfares ytterligere undersokelser.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Nye bjelker ma settes inn.

- Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Tiltak

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Rom Under Terreng,71G3

| kjelleren bestar store deler av jordgulv. Vegene er i hovedsak synlig innside av grunnmurene. Hulltaking er
ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjer hulltaking unadvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

- Spor etter treborende insekter blant annet i bjelkelag mot 1. etasje.

Tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for a@ unnga fuktskader.

- Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

- Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med
god utlufting.

- Sanering av treborende insekter anbefales. Kostnadsestimat gjelder lokale utbedringer i kjelleren.
Kostnader til gvrig fuktsikring er under pkt. "Drenering".

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendige trapper,TG2

Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det er avvik:




- Spor etter treborende insekter.

Tiltak

- Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.
- Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayder opp til dagens krav.

- Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Innvendige derer,TG2

Innvendig har boligen dgrer av tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte dorer.
- Det er avvik:

- Darer har stor slitasje.

Tiltak

- Enkelte darer ma justeres.

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom

1. etasje > Bad

Generell,TG3

Badet alder er ukjent. Rommet inneholder servant, dusjkabinett og toalett. Det er belegg pa gulvet og
plater pa veggene. Malte plater i himlingen.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er store skader i rommet. Pa befaringen var det fritt vann pa gulvet fra lekkasje i tak. Rommet mangler
tilfredsstillende tettesjikt og ventilasjon. Det er registrert mugg/soppvekst pa treverk og plater i rommet.
Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. etasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG3

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom bad og
garderobeskap i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 21.
Vurdering av avvik:

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

- Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males haye fuktverdier.
Tiltak

- Vatrommet ma rives og bygges opp pa nytt.

- Kostnadsestimat er opplyst under pkt. "Generell".

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken

1. etasje > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Eldre kjgkken med ulike deler og alder. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er frittstaende kjgleskap og komfyr.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjakkeninnredning utover normal slitasjegrad.
- Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

- Stor slitasje.

Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. etasje > Kjokken
Avtrekk,TG2

Vifte i vegg, ikke over komfyr.
Vurdering av avvik:




- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
- Avtrekk er ikke tilfredsstillende og det er ukjent om viften fungerer.
Tiltak

- Mekanisk avtrekk bar etableres.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Vannledninger av kobber. Enkelte deler av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er irr pa ror.

Tiltak

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfare eventuelle tiltak pa anlegget.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Avlgpsror,TG2

Det er avigpsraer av plast. Sluk pa bad er av stapejern.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utferelse av avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer neermer seg.

- Anlegget bar sjekkes av fagperson.

Elektrisk anlegg,TG3
Det elektriske anlegget i huset er av ymse kvalitet og utferelse. Jeg anbefaler full gjennomgang av anlegget
med elektriker.

Tomteforhold

Drenering,7G3

Eventuelle drenerende tiltak er gamle. Det var ikke mulig & konkludere med at det er foretatt noen
drenerende arbeider i nyere tid.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjerende.

- Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter,TG2

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er avvik:

- Stedvis lgse stein.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

Forstatningsmurer,TG3

Forstgtningsmur i hagen er av naturstein.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.




- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Tiltak

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

- Andre tiltak:

- Skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrengforhold,TG3

Boligen er oppfert i skranende terreng.

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Tiltak

- Det bar foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Septiktank,TG2

Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
- Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfarelse.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Eiendommen selges som fremvist med inventar og lgsgre med unntak av personlige artikler og ting med
affeksjonsverdi, samt noe verktay og stavsuger.

Parkering
Batplass/parkering pa fastandet:

Det kan leies batplasser og parkeringsplasser pa fastlandet ved Belland, og det er da kun fa minutter med
bat over til Baergy.

Diverse

Det er registrert kulturminner pa eiendommen:

Kulturminner:

Lokalitetsnr.: 3389 Funnsted- Uavklart vernetype - Arkeologisk lokalitet

Lokalitetsnr. : 103465 Fangstlokalitet - Automatisk fredet - Arkeologisk lokalitet

Lokalitetsnr.: 103807 Annen arkeologisk lokalitet - Uavklart vernetype - Arkeologisk lokalitet

Lokalitetsnr.: 116256 Bosetning-aktivitetsomrade - Automatisk fredet - Arkeologisk lokalitet

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa
eiendom og bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen. Merk at disse opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for




eiendom eller bygningsmasse.
SEFRAK:

Vaningshus id: 1032 15 357 - Vaningshus, Barg, "der oppe”, Bargy - tidfestet 1875-1899
Naust id: 1032 15 381 - Tuft av sjgbu, Barg, "der oppe”, Baray - Ny sjgbu pa tufta - tidfestet 1800-1899

Bygningene er Sefrak-registrert pa grunn av bygningenes alder. | forbindelse med restaurering/ombygging
vil fylkets kulturminnevern ha uttalelsesrett. De gnsker generelt at gamle bygninger blir bevart, og stiller
krav til materialvalg og utforming. SEFRAK er farst og fremst et generelt kulturhistorisk register som
kanskje saerlig har verdi som kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet av forvaltningen
som et utgangspunkt for & finne ut hvor det kan vaere verneverdig bebyggelse. Det at en bygning er
registrert i SEFRAK gir den ikke automatisk noen vernestatus. Oppfaring i registeret innebaerer heller ikke i
seg selv spesielle restriksjoner for hva som kan gjeres med et hus. Det finnes mye tilgjengelig informasjon
pa www.riksantikvaren.no.

ENERGI

Oppvarming

Det er vedovn i begge stuene. Pipene er gamle og det ma paregnes at piper og ildsteder ikke tilfredstiller
brannforskriftene. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller
ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge

Oransje

OKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 2 386

Kommunale avgifter ar
2021

Info kommunale avgifter
Renovasjon fritidsbolig

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal pr. dd.

Formuesverdi sekundaer
Kr 223 539

OFFENTLIGE FORHOLD

Offentligrettslig palegg

Eiendommen ligger pa en ay slik at det ikke veiforbindelse.

Privat brenn som er felles med 3 andre brukere. Brgnnen ligger pa eget bruk,

Privat eldre septikk som er felles med et nabobruk. Septikken ligger pa egen eiendom.

Da anlegget er av eldre dato foreligger det ingen dokumentasjon vedr. anlegget og utslippstillatelse.

Tinglyste heftelser og rettigheter




Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 545 - tinglyst 05.05.1965: Bestemmelse vedr. bat, bryggeplass, ved m.m.
- Eldre rettighet til bnr. 5.

12.12.1997: Avtale om adkomstrett, bat/bryggeplass m.m.

- Bruksrett til bnr. 5 0g 10.

31.01.2001: Bestemmelser iflg. skjote.

- Bruksrett til bnr, 11

08.01.2009: Jordskifte

- Eiendommene pa Baergy har rett til landingsplass i Bellandstrand.

21.08.2018: Bestemmelse om adkomstrett, brennrett og batplass/bryggeplass.

- Bruksrett til bnr. 11

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medferer at
megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent som.
Eventuelle palegg/seknader som felge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest foreligger ikke pga. alder - gjelder tiltak omsgkt fgr 1998. Tiltak (oppfering, pabygging og
tilbygging er meldepliktig.) omsgkt far 1. januar 1998 kan det ikke utstedes ferdigattest for jf. pbl & 21-10
femte ledd. Det innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger ferdigattest. Dette betyr
derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Regulerings og arealplaner

Det er i 2010 godkjent en ny reguleringsplan pa eiendommen som innebaerer at det kan bygges inntil 9
fritidseiendommer inkl. eksisterende vaningshus. @vrige del av eiendommen ligger i henhold til
kommunedelplanen i LNF-omrade.

Far bebyggelse ma fglgende vaere i orden:

- godkjent vannforsynlig og utslippstillatelse.

- godkjent batplass og parkeringsmulighet pa fastlandet.

- krysset mellom fylkesvei 552 og kommunal vei Belland-Borvik ma utbedres.

Det ma trolig etableres bedre stremtilfersel til gya ved utbygging.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Kommentar konsesjon
Det ma sgkes om konsesjon for denne eiendommen.

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette for megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan
ikke finne sted far dette foreligger.

Det kan opplyses at navaerende eier har fatt innvilget permanent fritak for boplikt.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4190 000

Totalpris
Kr 4 310 620

Omkostninger kjopers beskrivelse
4190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

11 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

104 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 190 000,-))

120 620,- (Omkostninger totalt)
4 310 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.




Overtakelse
Etter avtale

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For agvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom
hele oppdragsperioden. Dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til a avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke
om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre part
pafares som felge av brudd pa hvitvaskingsregelverket. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler
som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/61-21-0064. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell




juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr
2.200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200;- i
honorar for Boligkjgperforsikring.

Meglers vederlag

Digital Markedspakke Synlig (Kr.6 350)

Oppgjer (Kr.7 100)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 4 190 000,-) (Kr.79 610)
Tilrettelegging (Kr.13 900)

Totalt kr. (Kr107 545)

Selger
Sigmund Edvin Bargy

Oppdragsanvarlig

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Ansvarlig megler

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
13.09.2024




Dl Arne Mo




Naturskjgnne omgivelser - Baroy 4




Naustet ligger nede ved sjgen vis-a-vis Belland

Nede i bukta. Brygge hvor flere eiendommer har rettigheter.




En av stuene i front.
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2-flayet der inn i inngangspartiet.




Stue mot sarsiden.

Stue med adkomst til kjokkenet.






Bad med innlagt vann og klosett.

Kjgkken med enkel plassbygd innredning.



Baergy 4

Avstand til sjo

74 m

(.

Offentlig transport
X Kiristiansand Kjevik 1131 min &
4+ Lyngdal rutebilstasjon 16 min &
Totalt 8 ulike linjer 12 km
2 Belland 17 min &
Linje 235 1.2 km
Avstand til byer
Lyngdal 15 min &
Mandal 48 min &
Kristiansand 1t21 mn &
Grimstad 1149 min &
Egersund 17151 mn &
Stavanger 2136 min &

Ladepunkt for el-bil

& Korshamn Parkeringsplass - Lyngdal k... 11 min &

& | yngdal Stadion - Lyngdal kommmune

15 min &

Havner i omradet

¢ Sutney Smabéthavn
¢ Korshamn Sméabéathavn
Drivstoff, matvarer

* Neerbutikken Korshamn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Sutney 4.2 km
Korshamn Rorbuer - Dykking 11 min &
Korshamn Havfiskesenter 11 min &
Sykkelutleie 13 min &
Rosfjord Strandhotell - Aktiviteter 13 min &
Rosfjordsanden 13 min &
Sarlandsbadet 14 min &
Skrelia 16 min &
Sport
@ Austad ballokke 7 min &
Ballspill 5.2 km
@ Bronemyra ballokke |l 12 min &
Ballspill 7.4 km
& Serlandsbadet trening 15 min &
& Lyngda fysikalske institutt 15 min &
Dagligvare
Neerbutikken Korshamn 11 min &
Sendagsapent 7.5 km
Kiwi Lyngdal 15 min &
PostNord 11.5km
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Baergy 4, 4580 LYNGDAL 29 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bargy 4 Bargy 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1999

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1998-2000

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Bargy, Sigmund Edvin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje fra tak og lekk fra frosne rgr. Veldig darlig stand

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Ny varmtvannstank og rgr til dus;j.

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje fra gammelt utslitt tak.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Tettet lekk ved pipe med mgrtel. Skiftet vinduer.

Side 2



Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

iF L Nei

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Lav kjeller med stort sett jordgulv er fuktig.

Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

Regr

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Veldig gammelt el-anlegg. Sikringene ryker lett.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

13.1.1

13.1.2

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Vann fra brgnn med el-pumpe. Septiktank i hage.

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Lekkasje etter frostskade.

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Side 3



13.1.3

13.1.7

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Fagleart Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Skifte litt rgr til bad og kjgkken.

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Gammel skeiv grunnmur.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Skiftet vedovn.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Husbukk og maur.

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4



21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Sopp, rate og mugg

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Jeg har godkjent reguleringsplan og en nabo jobber med reguleringsplan for hytter.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du

opplyse om dette her.
Snekring og rgr.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 5



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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SEVERINSEN TAKST
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

Lar /j,,, /4@?
Lars-Inge Holst-Try
Uavhengig Takstingenigr

lars@takstmann-severinsen.no

95189111

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Fritidsbolig

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen bestar av gamle Eternittplater, eller
tilsvarende. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vindskier i tre, med eternitplate som vannbord.
Takrenner av plast.
Veggene har tgmmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vindfang har vegger av bindingsverk med
utvendig liggende trekledning.
Takkonstruksjon av aser og bord.
Noen vinduer er fra 2008 og har to-lags glass.
Andre vinduer er fra byggearet og har enkle glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i 1. etasje og malt
balkongdgr i tre pa loftet.
Stgpt trapp utenfor dobbel dgr i 1. etasje.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene
har malte plater og apne tsmmervegger.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Deler av himlingene har synlige bjelker hvor
loftsetasjens gulvbord er synlige mellom bjelkene.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er to piper og to ildsteder i bygget. Vedovn
tilkoblet til begge piper.

| kjelleren bestar store deler av jordgulv. Vegene
er i hovedsak synlig innside av grunnmurene.
Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen dgrer av tre.

Ga til side

VATROM

Bad

Badet alder er ukjent.

Rommet inneholder servant, dusjkabinett og
toalett.

Det er belegg pa gulvet og plater pa veggene.
Malte plater i himlingen.

Ga til side

KIPKKEN

Eldre kjpkken med ulike deler og alder. Kjgkkenet
har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av heltre. Det er frittstdende kjgleskap og komfyr.
Vifte i vegg, ikke over komfyr.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20027-1160

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Vannledninger av kobber. Enkelte deler av plast.
Det er avilgpsrgr av plast. Sluk pa bad er av
stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 170 liter.

Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig
for kontroll.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Forstgtningsmur i hagen er av naturstein.
Boligen er oppfgrt i skranende terreng.
Avlgpsrgr av plast. Vannledning av plast.
Septiktank med overlgp til grgft. Vann fra privat
brgnn.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ganlade
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Eldre bolig uten tegninger.

Befaringsdato: 29.02.2024 Side: 5 av 22
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20027-1160

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B I

Norsk takst

4640 SOGNE

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

Det har tatt lang tid fra befaring til mottak av egenerkleering og
fullfgrt rapport.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

{2 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Veggkonstruksjon il si

Utvendig > Vinduer il sk

Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

()
o
0
[
o
@
()
o
o
o

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galilside
29.02.2024 Side: 6 av 22
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Baergy 4, 4580 LYNGDAL Severinsen Takst AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Drenering Ga til side

=

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

=

Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

@@@@@@@@@@@@!_,

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer 4 il si

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
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Tilstandsrapport

Skarveien 15 B
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Severinsen Takst AS ‘ I

FRITIDSBOLIG

Kommentar

Ukjent byggear. Riksantikvarens
tidsangivelse (Sefrak): 1800 tallet,
fierde kvartal. Tilbygget ca. 1915

Standard
Bygningen har en sveert enkel standard.

Vedlikehold
Bygningen baerer preg av stort etterslep pa vedlikeholdt, samt flere
omfattende skader.

Tilbygg / modernisering

1915 Tilbygg Tilbygg, i falge tidligere salgsoppgave.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen bestar av gamle Eternittplater, eller tilsvarende. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Vindskier i tre, med eternitplate som vannbord.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Det er synlige lekkasjer flere steder pa loftet. Synlige skjevheter i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Det gjgres oppmerksom pa at Eternitt med fa unntak inneholder Asbest.
Asbest er og skal behandles som spesialavfall.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20027-1160

Lekkasje pa loft og videre ned i badet.
Nedlgp og beslag

Takrenner av plast.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Vindfang har vegger av bindingsverk med utvendig
liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

Befaringsdato: 29.02.2024 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Det er rateskader flere steder pa boligen. Kledningen pa veggene mot
syd og vest har mest rateskader. Det er registrert rate og fuktskader i
flere kledningsbord, vannbord og belistningsbord pa veggene.

Veggene har synlige skjevheter.

Pa bygg med rateskadet kledning, kan rate i underliggende konstruksjon
ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
® Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Fuktskade

Spor etter treborende insekter

[ MR Vinduer

Noen vinduer er fra 2008 og har to-lags glass.
Andre vinduer er fra byggearet og har enkle glass.

Vurdering av avvik:
¢ Vinduene har rateskader.

Det er knuste vinduer i vindfanget. Rateskader i karmer og i utvendig
belistning.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

(J) Takkonstruksjon/Loft

Pa bygninger med rateskadede vinduer, kan rate i underliggende
konstruksjon ikke utelukkes.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon av aser og bord.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er flere tilfeller av fukt- og rateskader i takkonstruksjonen.
Skjevheter og nedbgyning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av store deler av takkonstruksjonen ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Darer

Bygningen har malte ytterdgrer i 1. etasje og malt balkongdegr i tre pa
loftet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Dgrer har rateskader.

Det mangler beslag under ytterdgra.
Konsekvens/tiltak

o Rateskadede dgrer ma skiftes ut.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dersom balkongdgr pa loftet byttes ma dgra sikres mot fall da det ikke
er bygd balkong eller lignende utenfor dgra.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20027-1160

Befaringsdato: 29.02.2024
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Utvendige trapper

St@pt trapp utenfor dobbel dgr i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
® Det er awvik:

Trappa har flere skader/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Lokal utbedring av skader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har malte plater og
apne tgmmervegger. Innvendige tak har malte plater og trepanel. Deler
av himlingene har synlige bjelker hvor loftsetasjens gulvbord er synlige
mellom bjelkene.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

 Det er registrert symptom pa sopp/rate.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

 Det er pavist/opplyst om aktivitet fra skadedyr i trebjelkelag.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

® Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Nye bjelker ma settes inn.

o Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20027-1160

Befaringsdato: 29.02.2024
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L' 1P8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

{501vd e

Heghe a)

£

Kvalholme
4.5,
2.6,

Furtgsundet

Pipe og ildsted

Det er to piper og to ildsteder i bygget. Vedovn tilkoblet til begge piper.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| kjelleren bestar store deler av jordgulv. Vegene er i hovedsak synlig
innside av grunnmurene.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Spor etter treborende insekter blant annet i bjelkelag mot 1. etasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Sanering av treborende insekter anbefales.
Kostnadsestimat gjelder lokale utbedringer i kjelleren. Kostnader til
gvrig fuktsikring er under pkt. "Drenering".

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er avvik:

Spor etter treborende insekter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

o Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
o Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Oppdragsnr.: 20027-1160

Befaringsdato: 29.02.2024

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen dgrer av tre.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Det er awvik:

Dgrer har stor slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

G Generell

Badet alder er ukjent.
Rommet inneholder servant, dusjkabinett og toalett.
Det er belegg pa gulvet og plater pa veggene. Malte plater i himlingen.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er store skader i rommet. P& befaringen var det fritt vann pa gulvet
fra lekkasje i tak.

Rommet mangler tilfredsstillende tettesjikt og ventilasjon.

Det er registrert mugg/soppvekst pa treverk og plater i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom bad og garderobeskap i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 21.

Vurdering av avvik:

o Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom,
males hgye fuktverdier.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma rives og bygges opp pa nytt.

Kostnadsestimat er opplyst under pkt. "Generell".

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Eldre kjpkken med ulike deler og alder. Kjgkkenet har innredning med
glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er frittstaende kjgleskap og
komfyr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Stor slitasje.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20027-1160

Befaringsdato: 29.02.2024

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Vifte i vegg, ikke over komfyr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Avtrekk er ikke tilfredsstillende og det er ukjent om viften fungerer.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber. Enkelte deler av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.
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g
/ A |
Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Sluk pa bad er av stgpejern.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

® Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20027-1160

Severinsen Takst AS ‘
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 170 liter.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i huset er av ymse kvalitet og utfgrelse.
Jeg anbefaler full giennomgang av anlegget med elektriker.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet hgy alder og Igse ledninger anbefales kontroll.

Generell kommentar

Det anbefales en gjennomgang av det elektriske anlegget av en EL-
fagmann.

Det ma paregnes oppgradering av anlegget som fglge av alder.
Estimert kostnad er knyttet til en utvidet kontroll av EL-anlegget.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20027-1160

Befaringsdato: 29.02.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig for kontroll.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eventuelle drenerende tiltak er gamle. Det var ikke mulig & konkludere
med at det er foretatt noen drenerende arbeider i nyere tid.
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Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

¢ Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i hagen er av naturstein.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Andre tiltak:

Skader ma utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt i kjelleren

Terrengforhold

Boligen er oppfert i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ingen synlig lektsikring utvendig
Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

¢ Det er awvik:

Stedvis Igse stein.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast. Vannledning av plast. Septiktank med overlgp til
groft. Vann fra privat brgnn.
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Vurdering av avvik:

o Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Brgnn og septiktank er ikke kontrollert.

Dro2 Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 17 17 35 52
1. etasje 67 67 67
Kjeller 32 32
SUM 84 67 151
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, Trapperom, Soverom , Soverom

2
1. etasje Gang, Kjgkken , Bad, Vindfang,

Soverom, Stue, Stue 2
Kjeller Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Boligen er av eldre dato og har skjeve gulv, vegger og tak. Dette gj@r at arealmaling ma ses pa som omtrentlig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Eldre bolig uten tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 84 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.2.2024 Lars-Inge Holst-Try Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 20 3 0 239334.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Baergy 4

Hjemmelshaver
Bargy Sigmund Edvin

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
165 000 1999

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 29.08.2024 Gjennomgatt 8 Nei

Ordrebekreftelse 26.02.2024 Fremvist 1 Nei
Meglerpakka-Kommunale opplysninger.

oo I gspas (KO 081 SN Gomomgi 75

saken. Sidetall er bare stipulert.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20027-1160

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MT 1754

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

ambita

Matrikkelenhet: Gardsnr 20, Bruksnr 3 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Beergy 4, gatenr 6130 Grunnkrets: 307 Belland
4580 Lyngdal Valgkrets: 2 Austad

Oppdatert: 14.12.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Ja
Bruksnavn: Borg Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 239 334,6 kvm Skyld: 2,17

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

3389 Funnsted Uavklart Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 16.01.2010

Oppdatert: 24.10.2015

Lenke: https://kulturminnesok.no/

103465 Fangstlokalitet Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 16.01.2010

Oppdatert: 17.07.2019

Lenke: https://kulturminnesok.no/

103807 Annen arkeologisk lokalitet Uavklart Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 16.01.2010

Oppdatert: 17.07.2019

Lenke: https://kulturminnesok.no/

116256 Bosetning-aktivitetsomrade Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 16.01.2010

Oppdatert: 23.05.2016

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.06.2021 14:33 - Sist oppdatert 10.06.2021 14:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 60 Side 1av 9



Gardsnummer 20, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Grensejustering

Grensejustering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Nymatrikulering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020

01.01.2020

31.05.1999

31.05.1999

02.05.1997

02.05.1997

04.10.2019

06.11.1996

01.08.1996

11.11.1986

17.03.1943

62

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
4225/20/3

4225/20/3
4225/20/13

4225/20/3
4225/20/5

4225/20/3
4225/20/10

4225/20/3
4225/20/10

4225/20/3
4225/20/12

4225/20/3
4225/20/11

4225/20/3
4225/20/10

4225/20/3
4225/20/5

4225/20/3

Arealendring
0.0

-4 408,5
4 408,5

-1,0
1,0

-265,0
265,0

0.0
0,0

-19 000,0
19 000,0

-1500,0
1500,0

-664,0
664,0

0.0
0.0

0,0



Gardsnummer 20, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Baergy 4 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: MidLl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tattibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 169483949 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1032 15 357 Vaningshus, Bgrg, "der Oppe", Bargy 1875-1899
Naveaerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygning 2 av 3: Naust béthus sjgbu (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tattibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 169483892 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pé bygningen.

Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1032 15 381 Tuft Av Sjebu, Berg, "der Oppe”, Boray 1800-1899
N&vaerende funksjon: Ny sjgbu pa tufta

Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygning 3 av 3: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: MidLl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tattibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.06.2021 14:33 - Sist oppdatert 10.06.2021 14:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 63 Side 4 av 9



Gardsnummer 20, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.06.2021 14:33 - Sist oppdatert 10.06.2021 14:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 64 Side5av 9



Gardsnummer 20, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

1W0om
Neyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre  — 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant s Punktfeste
= 31 -200 cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.06.2021 14:33 - Sist oppdatert 10.06.2021 14:33

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 65

1: 4599

© Kartverket | Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
## ambila, com'selrak lar largelarklaring
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Symboler

Mayaktighet [standardawvik] Hjelpelinjer
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Yannkant
Veikant

== [ver 500 cm

= 11-30cm.
= |kke angitt

200 em

- 31
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Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 239 334,60m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord Pst

1 643734119 381460,07
2 643762549  382169,61
3 6437 621,49 382161,59
4 6437601,28  382133,02
5 6437581,97  382140,16
6 643758517  382170,32
7 643759531  382171,05
8 643747508 38213525
9 643747040 382 112,24
10 6437 466,34 382 086,05
1 6437457,31 38204543
12 6437 434,06 382020,80
13 643741505  381961,13
14 643741676 381951,80
15 643740411 381936,74
16 6437381,37 38191213
17 643736538 38187731
18 643736323  381871,93
19 6437366,49  381863,25
20 6437373,63  381844,25
21 643736715 38182782
22 6437366,65  381826,82
23 6437297,69 38153203
24 6437327,60  381509,52
25 643734312 381483,88
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 6437481,21  382106,69
2 643751484 382 105,81

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.06.2021 1

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
1368,85m

8,96m

35,00m
20,59m
30,33m
10,17m
173,75m
23,48m

26,50m

41,6Tm

33,87m

62,62m

9,49m

19,67m

33,51Tm

38,32m

5,79m

9,27m

20,30m

17.66m

1,12m

309,64m

37,43m

29,97m

23,89m

Lengde!
33,64m
25,08m

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 So

L,

Mélemetode Npyaktighet

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Frihdndstegning: 1000
Direkte innlagt pa

skjerm

Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13

Digitalisert p& dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert p& dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert p& dig.bord 200
fra strek-kart:
Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 200
fra strek-kart:

Papirkopi

Malemetode Npyaktighet
Terrengmalt 13

Terrengmalt 13

33 - Sist oppdatert 10.06.2021 14:33

0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 67

Radius

Radius

Merke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell

Jordfast stein
Jordfast stein
Jordfast stein
Jordfast stein

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Jordfast stein
Fjell

Hjelpelinje
Ja

Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ukjent

Grensepunkttype
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke

Side 8av 9



Gardsnummer 20, Bruksnummer 3 i 4225 LYNGDAL kommune

4 6 437 526,24 382 135,94
5 6 437 502,44 382 141,73
6 6 437 478,20 382 128,46

Indre avgrensing

Punkt ~Nord Dst
6437498,28 38204551
6437487,53 38203352
6437483,33  382016,62
643748711 38199597
6437511,69 38196398
643751870 381 949,31
6437550,30 381 949,48
643754651 381984,30
6437539,85  382019,73

0 6437533,42 382 056,31

1 6437530,09 382 064,49

= =2 0V ©® N o U A~ W N =

12 6437521,10 382 053,99

24,49m
27,63m
21,98m

Lengde’
16,10m
17,41m
20,99m
40,34m
16,26m
31,60m
35,03m
36,05m
37,14m

8,83m
13,82m

24,34m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Mélemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pd

skjerm

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa

skjerm

13
13
13

Npyaktighet
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13

200

200

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.06.2021 14:33 - Sist oppdatert 10.06.2021 14:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 68

Radius

Fjell
Jordfast stein
Jord

Merke nedsatt i
Fjell

Fjell

Fjell

Jordfast stein
Jordfast stein
Jordfast stein
Jordfast stein
Fjell

Fjell

Fjell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Ukjent

Ukjent
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ﬂ Lyngdal kommune
— Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

PSR
A 4 Telefon: 38334000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.05.2021

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 Gardsnr. 20 Bruksnr. 3

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Beergy 4, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Kommuneplaner

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse  03.09.2015

Delarealer Delareal 7745 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 37m?

KPHensynsonenavn H530
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv

Delareal 222 m?

Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende

Delareal 9 306 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 121 m?
KPHensynsonenavn H570
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg

Delareal 19 457 m?
KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 229 803 m?

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet
Arealbruk . . .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Reguleringsplaner

Id 201010
Navn Beergy - reguleringsplan for hytter, gnr.20/3
Plantype Eldre reguleringsplan

71
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Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse  14.10.2010

Bestemmelser - hitp:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201010/Dokumenter/201010_best.PDF
Lovmerknad 4

Delarealer Delareal 809 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Feltnavn F2

Delareal 20 m?
Formal Friluftsomrade

Delareal 4 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn F6

Delareal 706 m?
Formal Bevaring av bygninger
Feltnavn Bevaring av bygninge

Delareal 30 m?
Formal Privat smabatanlegg

Delareal 47 m?
Formal Bevaring av bygninger

Delareal 510 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Feltnavn F3

Delareal 1137 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn F4

Delareal 3 m?
Formal Friluftsomrade i sjg/vassdrag

Delareal 706 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn F5

Delareal 827 m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavn Lekeplass

Delareal 827 m?
Formal Bevaring av anlegg
Feltnavn Bevaring av anlegg

Delareal 194 m?
Formal Friluftsomrade
Felthavh B

Delareal 1274 m?
Formal Felles gangareal

Delareal 1608 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn F1

Delareal 12 236 m?
Formal Friluftsomrade
Feltnavn Friluftsomrade

Delareal 1m?
Formal Privat smabathavn
72
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Eiendom: 20/3 1k
Adresse: Beergy 4
Utskriftsdato: 21.05.2021

Lyngdal kommune | Malestokk:  1:5000 UTM-32

“ Reguleringsplankart N
= '

oos1es 3|
ooozas 3|

N £438000

M 8437500

\ m
©Norkart 2021 \ :

|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
b A
=




Tegnforklaring

Regufeﬂﬂ?fﬂfanfﬂeby sesplan PBL 1985 ™
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e
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ormride for fritidsbebyggelse Abe
Annetbyggeomride Abe
Landbruk sormelder Abo
Omride forjord- og skogbmk Abe
Kipreveg

Annen veggrunn

Gangveg

Parkaringsplass

Friomrider

Anlagg for lek

Badeormride

Privat vag

Friluftsomride (pl land)

Friluftsomride i sig og vassdrag

Privat srBbSthavn (land)

Privat sm3bithavn ( sie)

Annet spesialomride

Falles avkjprsel

Fellas gangareal

Felles parkeringsplass

Falles lakaareal forbam

Annetfellesareal for flere eiendommer

Heyspenningsanlegg (hoyspentlinje transform atorstas

Grense for restrik sjonsomrade

Frisiktsone ved veg

Grense for bavaringsomelde

Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Regu.‘enngspian PBL 2008

ik, ot

Angitthensyngrensa

Bolighabyggelie

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyggelse
Fritidsbebygoelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
smibbtanleggisjisogvassdrag
Uthus/naust/badehus

Lekeplass

Vag

Kjgravegq

Annen veggrunn - teknishe anlegg

Hawn

Kai

Parkering

Parkaringsplasser med bastermmalser
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Friornrkde

LNFR-arealfor ne@dvendige tiltak for LNFR
Landbruksfomndl

Friluftsform3l

Ferdsel

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentcabler)
Angitthensynsone - Bevaring kulturmis

Felies for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I e

-

Regulerings- og bebyggels
Planens begrensning
Formblsgrense
Faresonagrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som innglri planen
Regulart senterlinge
Frisiktslinge

Regulert kant kjdrebane
Regulert kjgrefek
Regulert park eringsfelt
Regulart fotgiengedfak
MElelinje/Avstandsinje

H
s

PRskrift feltnawn
Paskrift areal
piskrift bredde
phskrift radius

P S skrift plantilbehsr




Eiendom: 20/3

Adresse: Beeroy 4
Utskriftsdato: 21.05.2021 UTM-32

“ Kommuneplankart
4 :

Lyngdal kommune Malestokk:  1:5000
T T 7 ™
/] & 8
8 ) g

/ /

; 7
N £438000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

\

s
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'
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T3]

L N

Faresone grensa

Faresone - Ras- og skradfare

Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Omrlde for grunnvannsforsming
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsly
Angitthensynsone - Bevaring naturmils
Angitthensynsone - Bavaring kulburrnifs
Cretaljeringgrense
Dataljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde
Boligbebyggelse - ndverende

Boligbebyggelse - framtidig

Fritidsbebyggelse - n3verende

Fritidsbebyggelse - fremtidig

Tienasteyting - ndvmmends

Meringsbebyggelse - niverende

Kombinert babyggelse og anleggsformnll - nbverende
Kombinertbebyggelse og anleggsforml - frermiidig
Havn - ndverende

Havn - framtidig

Parkering - fremtidig

LNFR-areal - nbverende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - niverende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frerntidig
LNFR-areasl Spradtfritidsbebyggelse - frembidig
Bruk og vern av si@ og vassdrag medtilhgrende strandsc
smibithavn - nbvmrende

Smibithavn - framtidig

Akvakultur- ndverende

Maturomride vann - ndvearends

Friluftsomride - niveende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

—

Planormrade

Planens begrensning
Granse for arealformbl
Hovedveg - ndverende
Samleveg - nBvmrende
Adkomstveg - ndvmrende
Turveg/turdrag - ndverende
Farlad - nbvmranda




Kristiansen & Selmer-Olsen
Ll arkiteater

REGULERINGSPLAN FOR BER@Y
PLANBESTEMMELSER
GNR. 20 BNR. 3
LYNGDAL KOMMUNE

Plankart datert 25.06.08, reveidert 26.03.10

GENERELT

1. Det planlagte omradet er vist pd reguleringsplanen med
plangrense.

Innenfor plangrensen skal arealene utnyttes som vist pa
plankartet.

PLANFORMAL

§2. Regquleringsplanen omfatter felgende reguleringsformal:

sByggeomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)
- fritidsbebyggelse F1 - F&

sSpesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)
- Friluftsomrade (land)
- Friluftsomrdde i sj® og vassdrag
- Privat smabatanlegg (land)
- Privat smabatanlegg (sje)
- Bevaring av bygninger
- Bevaring av anlegg

e Fellesomridder (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
- Felles gangareal
- Felles lekeareal

BYGGEOMRADER

§3, Fritidsbebyggelse F1 - F2
s Utnyttelsesgrad: m? BYA skal vere maksimalt 100 m?. Da det
ikke er kjerevei til tomtene inngar ikke parkering i dette
arealet.

s Otforming av tomt: Utnyttelsen av tomta skal vare tilpasset
terrenget. Med
byggemelding skal det leveres en plan som viser utforming av
tomta. Snitt skal vise heyde pa peler eventuelt planert tomt
i forhold til cpprinnelig terreng.

K \Prospekr 2046 Torgersen, Terje- reg. Belland WGodkjent plan Barey'Bestemmelser godkjent K5 docx
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m Kristiansen & Selmer-Olsen
Leailmibibrater

Forstetningsmurer for 4 heve terrenget i forkant av
fritidsboligen kan ikke ha heyde over 1,5 m. Det kan bygges
flere, men det ma da vere en horisontal avstand mellom
murene pa minst 1 meter. Store skjemmende fyllinger er ikke
tillatt. Fyllinger skal jordkles.

Bygging pa peler ber vurderes i hvert enkelt tilfelle.

s Byggegrenser: Plassering av nye fritidsboliger skal skije
innenfor byggegrensene pa de
enkelte tomtene. Dersom to tomter slas sammen, ved at samme
kunde kjeper to tomter oppheves byggegrensene mellom disse
tomtene.

* Heyder, fritidsbolig: Gesimsheyden skal ikke overstige 4,5
m og megnehegyde skal ikke overstige 7 m. Gjennomsnittlig
grunnmursheyde skal vare maksimalt 1 m. Heydene refererer
seg til planert terrengs gjennomsnittsniva eller topp
peler.

¢ Bod: Innenfor byggegrensen og BYA er det tillatt a cppfere
redskapsbod. Menehsyde fra planert terreng skal vare
maksimalt 4.5 m.

*» Farge: Det tillates kun hvitt, okergult, redt eller
ubehandlet kledning av osp. Fargene skal tilpasses de
fargene som er brukt fra gammelt av pa eya.

» Byggeskikk: Byggene skal tilpasses den lokale byggeskikken
pa eya.

§4. Fritidsbebyggelse F3
* Utnyttelsesgrad: m? BYA skal vere maksimalt 120 m?. Da det

ikke er kjsrevei til
tomtene inngar ikke parkering i dette arealet.

* For evrig gjelder samme bestemmelser som for Fl-F2

£5. Fritidsbebyggelse F4
¢ Eksisterende byggs heyder og stilart skal ikke endres.
* Eventuelle pabygg ma skje innenfor 120 m?® BYA.

§6. Fritidsbebyggelse F5
* Bygg som skal oppferes pa denne tomta skal sta pa samme

sted som de opprinnelige byggene.
K:\Prosjekt' 2046 Torgersen, Terje- reg. Belland\Godkjent plan Barey' Bestermmelser godkjent KS docx
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Kristiansen & Selmer-Olsen
Sivalark dektes

e Stoerrelse og form skal vare tilnermet lik laven og
verkstedet for fiskeredskap som opprinnelig sto pa stedet.

Den tidligere loven kan innredes som fritidsbolig.

Omrédet er regulert til spesialomriade bevaring. Se
utfyllende bestemmelser.

$7. Fritidsbebyggelse Fé&
¢ Eksisterende byggs heyder og stilart skal ikke endres.
¢ Eventuelle pabygg ma skje innenfor 120 m? BYA.

SPESIALOMRADER

€8. Friluftsomride
* Det tillates a4 skjette skogen.
Det tillates & beite omradet.

Det kan ikke oppferes gjerder som er til hinder for allmenn
ferdsel.

* Eksisterende batanlegg kan opprettholdes.

§9, Privat smabatanlegg
e Hver tomt er tildelt en batplass med nummer som tilsvarer
tomtenummer vist pa
kartet. I tillegg er det fordelt batplasser til de som fra
for har rettigheter til a benytte brygga.

£10. Bevaring av byggninger
* Bygningen skal gjenoppbygges pa samme sted og med eksterier
tilsvarende det tidligere (opprinnelige). Ved gjenoppbygging
skal det vektlegges at byaningens eksterier, med hensyn til
malestokk, form, vindusinndeling, detaljering, materialbruk,
farger o.a. blir fert tilbake til det som har vert tidligere
tradisjon.

§11. Bevaring av anlegg
» Eksisterende utomhusanlegg stier, steingarder,
ryddingsreyser, eldre gjerder, skal bevares.

FELLESOMRADER

§12. Felles gangareal
* Gangveien kan benyttes av kjeretey i anleggsperioden, men
skal deretter sds til og brukes som gangvei.

K:\Progjckr 2046 Torgersen, Terje- reg. Belland\Godkjent plan Barey' Bestemmelser godkjem KS docx
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Kristiansen & Selmer-QOlsen
Shalarkdekter

* Nyttetransport med mindre motorkjeretey tillates.
* Funksjonshemmede som matte beheve det kan benytte kjeretey
som er tilpasset den enkeltes funksjonshemning.

¢ Standard skal vare som eksisterende gangsti fra kaianlegget
£1l F2.

£13. Felles lekeplass

* Omradene skal brukes til lek og rekreasjon og er felles for
alle fritidsboligene i planen.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§14. Fer igangsettelse for den enkelte fritidsbolig godkjennes,
skal det foreligge godkjent wvannforsyning og
utslippstillatelse.

§15. Fer igangsettelse for den enkelte fritidsbolig godkjennes,
skal det foreligge godkjent bétplass og parkeringsmulighet
pa fastlandet.

§16.Fer det gis byggetillatelse for fritidsboliger ma krysset
fylkesvei 552 og kommuneveien Belland - Bordvik vare
utbedret slik at det kan godkjennes av Statens wvegvesen.
Dersom krysset allerede er utbedret ma vilkar i
utbyggingsavtalen vare oppfylt.

5§17 Viser det seg at eksisterende vannforsyning blir
skadelidende av utbyggingen ma eier av gnr. 20 bnr. 3 se@rge
for ny vannforsyning med tilfredsstillende kvalitet og
mengde.

Reguleringsplan for hytter
Beroy, gnr.20, bnr.3:

PlanID: 201010
Vedtatt: Av Lyngdal kommunestyre
14.10.2010 Lligqm? foss
0ss

Hjemmel: Plan- og bygningsl
§t2-128 yeningsloven Ordforer

Ephorthe: 08/1315
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Grunnboksrapport

Page 1 of 3

eiendommens rettigheter

61-21-0064 Bargy 4 - Ubekreftet grunnboksrapport inkl

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

NORKART

Kommune: 4225 LYNGDAL Data uthentet:
Grunneiendom: Gnr: 20 Bnr: 3 Oppdatert per:

21.05.2021 kl. 13:36
21.05.2021 kl. 13:36

E!unnboksinformasjon

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1999/1685-1/40 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

25.06.1999 Vederlag: NOK 165.000
KJPPER:Bargy Sigmund Edvin
Fnr:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr

eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du pa

grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette

servitutter eldre enn festekontrakten.

1965/545-1/40 ERKLERING/AVTALE

05.05.1965 BEST. OM BRUKS- 0OG DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: BER@Y ERLING
BESTEMMELSER OM BAT OG/ELLER BRYGGEPLASS
1 DA DYRKET JORD
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 13:49 av Elisabeth Westmoen @dven

1965/545-2/40 BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
05.05.1965 RETTIGHETSHAVER: Erling Barey
Rett til brenneved i utmarken
Rett til sjebod
Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 13:49 av Elisabeth Westmoen @dven

1997/3971-1/40 ERKLERING/AVTALE

12.12.1997 RETTIGHETSHAVER:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:5
RETTIGHETSHAVER:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:10
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 13:51 av Elisabeth Westmoen @dven

2001/331-2/40 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

31.01.2001 RETTIGHETSHAVER:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:11
Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bat/bryggeplass
Med flere bestemmelser

Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 13:51 av Elisabeth Westmoen @dven

2009/10092-1/200 JORDSKIFTE
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Grunnboksrapport Page 2 of 3

08.01.2009 Saknr: 1010-2006-0004 BELLAND, gnr 21 i Lyngdal
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 14:19 av Elisabeth Westmoen @dven

2018/1163533-1/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
21.08.2018 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:11

Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 14:19 av Elisabeth Westmoen @dven

2018/1163533-2/200 BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS

21.08.2018 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:11
Gjelder 2 batplasser

Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 14:19 av Elisabeth Westmoen @dven

2018/1163533-3/200 BESTEMMELSE OM BR@NNRETT

21.08.2018 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:11
Rett til brennboring og plassering av septiktank
Bestemmelse om frisikt

Kopi bestilt: 21.05.2021 k1. 14:19 av Elisabeth Westmoen @dven

2020/3397713-1/200  PANTEDOKUMENT

26.11.2020 14:04 BEL@P: NOK 3.000.000
PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
0/902205-1/40 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN

OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM

EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930
1943/160-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
17.03.1943 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:5
1986/4562-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
20.11.1986 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:10
1996/2143-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
12.08.1996 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:11
1996/3172-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
08.11.199%6 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:12
1997/1704-1/40 GRENSEJUSTERING
06.06.1997 Bnr., 3 avgir 265 m2 til bnr. 10,

Gjelder denne registerenheten med flere
1999/1677-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
24.06.1999 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:4225 Gnr:20 Bnr:13
1999/1677-2/40 GRENSEJUSTERING
24.,06.1999 Grensejustering mellom bnr. 3 og 5.

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/1249306-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.
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Grunnboksrapport Page 3 of 3

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1°' Norkart AS
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Avitale

Undertegnede Sverre S. Bersy, fedt den 11.4.192%,
eler av gnr.20,bnr.3 av skyld 2,17 mark 1 Lyngdal
(Austad) gir hermed min bror B r 1 ing Bare y
gratis bruksrett til ca 1 -ett- dekar dyrket jord av
min eiendom . for ham og hans familie sidlenge de Efor
pé sin eiendom (bnr.5). Likeledes gis min bror
Erling Berey rett til gbatis brenneved for ham og
hons familie 1 min skog (utmark).

Bitplass,sjobod og bryggepflass beliggende pd min
eiendom kan min bror benytte inntil videre til dat
nedvendige areal bLlir surskilt utskilt (ved skyldde-
lingeforretning) og deretter tils%ptot ham,

Det ovenfor nevnte jJjordstykkes beliggenlet biir
etter avtele.

Narvarende avtale er opprettet i to eksemplarer
for at vi kan f4 ett eksemplar hver. Enhver av oss

kan forlange avtalen tinglyst som hefte pé& br.nr.3.

Berey, den | april 1965,

ui:-'é.--'ur.——-r el i ..-‘{)./2& --@._.f

Begges underskrift bekreftes.
Den arlige verdi av de ovenfor beskrevne rettigheter
antas passende & kunne settes til kr.l00.00.

&ngbal lendmonnsfontor  26.april 1965,

//////z A ///6/47{

Consmann O Koaze
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AVTALE s Ko 5&77 |'|

SRt vengae |
SRkl et bl

Det bekreftes hermed at eier av ganr. 20 bnr. 5 og 10 har
folgende rettigheter:

1. Bruksrett til gangvei/adkomstveg fra gnr. 20 bnr. 5
over gnr. 20 bnr. 3 ned til eksisterende steinbrygge
i "Pollen" (Furtesundet).
2. Bruksrett til gangvei/adkomstveg over gnr. 20 bnr. 3
langs sjeen fram til gnr. 20 bnr. 10.
3. Bruksrett til gangvei/adkomstveg fra gnr. 20 bnr. 5
3 fra til gnr. 20 bnr. 10.

over gnr. 20 bnr.

Bruksrett til serlig halvpart av steinbrygge med
forteyningspale ut i sjeen i "Pollen®

5. Bruksrett til 1 bétste pad nordlig side av
steinbrygge i "Pollen" (Furtesundet).

Disse rettigheter skal tinglyses som hefte pd& gnr
20 bnr. 3.

Lyngdal, den 8. desember 1997

Sverre Baray

Trierny 3 @y

Det bekreftes hermed at Sverre Bazrgy har undertegnet
dokumentet i vart n®rver. Underskriveren er over 18 ar.
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REGISTRERT Skjote

31 JAN 2000

Dagboh nr. 35/

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken Lytan Soreoskissieinbete

Kommunenr. Kommunenav_q . . S 8 g Seksjonsnr. | 1deell ande!
Y NG PAL 0
1032 LYNGP 2 I
Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn ) m Nei i __]Ja transport av festeretten WNei Ja_
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
nodvendig i h.t. tomtefesteloven § 32, 1 og underskrevet i felt for
1. ledd nr.’5 eller avtale [_ INei Ja underskrifter og bekreftelser Nei _|da
Beskaffenhet
N1.Bebygs | ]2 Ubebyga -
Bruk av grunn - = ,
Boli ritids- r orretning’ -
| 8 elendiom F elendom | |V kontor | ¥ industr | L Landbruk KOfvei | | A Annet
e bmli'-gritﬂigg Tomanns Rekkehus/ Blokk:
.] FB eneboﬁg 1B bolig | RK kjede BL leilighet AN Annet

0 = Utlyst til salg pa det frie marked
Kr 4, : Ja 3] wei
e Gave (helt Ek Tk Skift

11 Frinsalg  [5¢]2 cher coe) | ]3 priasion [ Jaavksen | s oppgior | |8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

k 40 000,- ./{“?”V /\'Q?

Fodselsnr/Ora.nr. {11/ siffan) 4) Navn (. Idesli andel
§ : .
kRe_ B ReY  H—

T . w4 ERREY S 20 B L |

ek a A b 5§ 5 — | [ |i || ‘l || |I | e ==
| I Ik
TR W [N I E— ! ‘l II 'f =| I || ‘ ’
I I} I
i || I |. | i | |
" U I Doknr. 331 Tinglyst 31.01.2001 Emb 040

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fast bosatti Norge | Ideell andel

\REMWNETH oLy BARGY e e

Fodealony # e nr. ,

C_J’J P o
AP I [ ] _—]Nﬁ | I Z
4 ..E_I_I_I_I_I_J- - s e — S — - lJa [_]NEi_ —_—

Ul [ e
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OBS! Her péteres kun opplysninger som skal o3 kan tinglyses

Eiow oy Gow, 20Bur 1) ¢ 1032 LY pa ]
x 4L HAR BRUKSRETT ¢
fUTE VEIER 4 EIE/V;')OI‘IME/V Gowr, 20 B, 3, B/flw’r; 103> ]_W/@ngi
tllagq %';Zw € b 208 1] lrplags ¢ ot oy epsge Bosfes gh g
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Andre avtaler (som ikke skal finglyses)

7. Kiopers/erververs erkizering ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeghvi erkleerer at mitt/vért erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i euerseks;onsloven § 22 tredje ledd

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v. &

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

-_lJa LBa'Nei Hvis ja, m& ogsa sporsmél 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

_| Ja [_H} Nei Hvis nei, mé& ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d (o ) ektefelle(r) eller registrert(e) partner{e) bruker som felies bolig?

_| Ja Nei Hvis ja, m& ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

Utsteders underskrift 7) [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

o Bapsy SVERRE BER@Y

e
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/w bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er mynd|g(e) og bosaﬂ i Norge

[ 4. vitneundersksift - ~ TGjen G)entas med maskin eller blokkbokstaver

el TSOREY_ TORLE[Y RARGY
VOLLEVANGCEN 4480 KYINESPAL

2. vitneunderskriit | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Yo Shslack Stow Sevezans.

Adresse 3) . ' @\690 , s

Bortfesters underskrift [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
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\ Rett kopi bekreftes

/ Bente Gundhus

ir}j

..........................

Rettsmetedag:
Sted:
Sak nr.:

Saken gjelder:

Jordskiftedommer:

Protokollferer:
Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

Prosessfullmektig:

Til stede:

ORI

Doknr: 10092 Tinglyst: 08.01.2
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Utdrag
Rettsbok

for

Lista jordskifterett

----------------------------------------------------------------------------------

03.07.2007
Skolehuset pa Belland i Lyngdal
1010-2006-0004 Belland, gnr. 21 - utsatt fra 18.06.2007.

Sak etter jordskifteloven § 2.
Bellandstrand sméabéthavn mm.

Arve Konstali, som enedommer etter jordskifteloven § 9 annet ledd.
Overingenior Svein Sunde var til stede.

Jordskiftedommeren
Eier av gnr. 21/8, Terje Torgersen v/adv. Rygnestad

Tvist om partene har inngtt avtale om fordeling av bétplasser.
Fordelingsnekkel mellom bnr. 7, 8, 9 og 10.

Eier av gnr. 21/7, Stanley Turner Belland

Eier av gnr. 21/8, Terje Torgersen

Eier av gar. 21/9, (21/171) Turid Klara Hausvik Olsen
Eier av gnr. 21/10, Kenneth Torgeir Belland

Eiendommene ligger i Lyngdal kommune.

Advokat Bjergulv Rygnestad representerer Terje Torgersen.
Advokat Wigdis Hansen representerer Kenneth Torgeir Belland

Stanley Tumner Belland

Terje Torgersen motte sammen med kona Reidun samt adv.
Rygnestad.

Rune Torsee og Vidar Torsee med fullmakt fra Turid Klara Hausvik
Olsen

Kenneth Torgeir Belland mette sammen med kona Wenche, siv. ing.
Thorsland og adv. Hansen.
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Gar. 21 bar. 9 Rune Torsee/sign. ihht, fullmakt
Gnr. 21 bnr. 10 Kenneth Belland/sign.”

-------------- LR e R N N R R R Y

Saken ble utsatt pa ubestemt tid.
Retten hevet.
Lyngdal, 03.07.2007

Arve Konstali
(sign.)
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VEDTAK nr. 3 — Rettsendrende vediak.,

Retten gjorde slikt

VEDTAK:

............................................................................................................

Vedtaket er rettsendrende, jf. jordskifteloven §§ 17 a annet ledd og 61 fjerde ledd.

SLUTNING:
Resultatet av denne sak beskrives slik,
kap. 1, 2, 4 — 12, vedtas, jf. pafolgende sider.

VEDTAK nr. 4 — Retisfastsettende vedtak.

Retten gjorde slikt

VEDTAK:

I rettsmote 18.4.2008 ble de frammotte enige om beskrivelse av Beroys rettigheter, retts-
boka (*) side 27 - 28. Utkastet ble forkynt med svarfrist 19.5.2008. Det kom ingen merknader,
og kap. 3 beskrives i samsvar med utkastet, men likevel slik at sum andeler er rettet fra 16
til 15.

Hoveddelen av vedtaket er rettsfastsettende, jf. jordskifteloven §§ 17 a tredje ledd og 61
annet ledd.

SLUTNING:
Resultatet av denne sak beskrives slik,

kap. 3, vedtas, jf. pifelgende sider.

—
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(tillatelse til tiltak 942/07 den 21.11.2007), dispensasjon (07/1712 [to seknader: dok.
nr. 63 og 64 samt kart dok. nr 65]) og dispensasjon (08/1169 [tillatelse: 1.10.2008, to
sider vedlagt to kart datert 4.6.2008]).

3 Gnr. 21/158, del av gnr. 21/164 og del av gnr. 21/1,2 ligger i det regulerte feltet, men
inngér ikke som en del av grunneierlaget (kap. 8).

4  Reguleringsplanen medferer at det kan etableres 200 béatplasser. Det kan opparbeides
125 p-plasser til nevnte bétplasser. Dette felles p-anlegg er merket FP1, Fp2 og FP3 i
reguleringsplanen. Det skal i tillegg opparbeides handikapparkering i stranda og
offentlig p-plasser (P1) p4 toppen av kleiva.

5 Lagring av béter pa gnr. 21/9 og 21/10.
a I pkt. 20 i overjordskifte 20.-22.07.1881 over "Vestergaard” pa Belland heter det
bl.a.:
720. Rettighederne i Stranden til Baadstger og Landsatning m.m ere uforandrede, det
bem®rkes, at Landsatning af Baade kan ligesaa vel ske paa D’s som paa A’s Grund,
altaa paa begge Side af det nye Bytte.”

b Pa “begge Side af det nye Bytte” er pa begge sider av linja mellom pkt. 1 og 6, jf. sak
1993-27 med kart. Dette gjelder gnr. 21/1,2, 3,4, 6,7, 8, (9 og 10).

¢ Den delen som ligger pé gnr. 21/10, ble behandlet i sak 1993-27,

d Nir det gjelder omridet pa gar. 21/9, kommer det n vei, snuplass og bétopptrekk.
Ev. gjenvarende areal til bruksretten pa gnr. 21/9, er uberert av denne sak.

Kap 3 - Gnr. 20, Beerays rettigheter i Bellandstrand.

I Gnr 20/1,2;3,4, 5 og 9 samt gnr. 21/1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9 og 10 har landingsplass pa
*felles brygge” (ca 5 meter strandlinje), jf. kart til sak 1993-27:
”Lodejerne og Ostregaardens Opsiddere vedtoge derpaa, at Sager, som fores til og
fra Soen, og som nedlagges eller aflegges paa Bryggen, er enhver Vedkommede

pligtig til, naar Sagerne maatte ligge i Vejen for den, som kommer senere, at

1010-2006-0004 BELLAND, gnr. 21 Lista jordskifterett — tinglyst utdrag 7

91




Plikten kan alternativt oppfylles slik:

Gnr.  |Bnr. [Eier: Ar: (Prosent:)
21 7,157 | Stanley Turner Belland 6 15
21 8,171 | Terje Torgersen 17 42,5
21 9 | Vidar og Rune Torsee 3 7,5
21 10 |Kenneth Torgeir Belland 14 35
SUM 40 100
Fordelt pé kalenderdr blir dette i tilfelle slik:
Bnr. N
7,157 2011 2017 2024 2031 2036 2043 6
8 2012 2015 2018 2020 2022 2025 2029 2032 2034 2037 2041 2044 2046 2048 |14
9 2013 2026 2038 3
102008 2014 2016 2019 2021 2023 2027 2030 2033 2035 2039 2042 2045 2047 14
1712010 2028 2040 3
Sum 40
og tilsvarende péfolgende 4r.

3 Grensa mellom gnr. 21/1,2 og 21/10 justeres slik at vei inkl. svingutvidelse, skulder
og groft i sin helhet ligger pa gnr. 21/1,2, mens arealet mellom veien og gammel
grense overferes til gnr. 21/10. Oppméling- og tinglysingskostnader dekkes av gnr.
21/10.

Kap S — Faste parkeringsplasser og gnr. 21/141 sin rett til parkering i fellesanlegg.

1 Pa toppen av kleiva er det i tillegg til p-plasser omtalt i kap. 2 pkt. 4, felgende faste
p-plasser pa bor. 10:

Gnr. P-plasser
21,2 Eivind Belland i hht. avtale tgl. 14.01.2002 1
21/35 Ellen K Winstrup og Arne O Refsdal 2
21/36 Judith Saevik 2
21/161 Jane Solveig Reinholdt-Nielsen 2
Sum 7

2 Gnr. 21/164 betaler kr 4000 inkl. mva i engangsbelgp til grunneierlaget, jf. kap. 8.
Gnr. 21/164 fir derved rett til 4 parkere en bil i fellesanlegget (kap. 2 pkt. 4). Gnr.
21/164 skal ikke betale &rlig leie til grunneier for p-plassen. Gnr. 21/164 skal betale
driftsutgifter (grus, asfalt, ...) for p-plassen.
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Kap 7 - Strandeveien mv.

1 Strandeveien omfatter veistrekningen fra kommunal vei til Bellandstrand. Vei-
lengden er ca. 610 meter. Veien gér over folgende eiendommer: Gnr 21/1,2 (55
meter), 21/10 (315 m), 21/7 (140 m), 21/8 (65 m) og 21/9 (35 m). (Avstand malt pa
kart.)

2 Offentlig p-plass (P1), meteplasser, handikapparkering, snuplass og batopptrekk

regnes som en del av veien, jf. kap. 2 pkt. 2.

3 Veien mv skal opprustes og vedlikeholdes slik det framgér av reguleringsplan,
tillatelse og dispensasjoner, jf. kap. 2 pkt. 2.

4 Det er ikke lagt begrensninger med hensyn til bruk av traktor, bil, ATV m.v. Veien
kan brukes i forbindelse med den til enhver tid tillatte utnyttelsesméte av eiendom-
mene slik som jord-, skog-, utmarks-, hytte-, narings- og boliginteressene m.v, Dette
er bade en privatrettslig bestemmelse og en formalsbestemmelse. Den enkelte mé i
tillegg innhente ev. offentligrettslige tillatelser, for eksempel byggetillatelse.

5 Andelshavere (medlemmer) i veien framgér av kap. 6 og 8. Opparbeidelse og ved-
likehold av veien er fordelt i kap. 8 § 4.

6 Veigrunnen tilherer den eiendom som veien pa et hvert sted gér over, jf. rettsforlik
3.7.2007 (kap. 6).
7 Strandevei del 1 ca 330 m: gér fra kommunal vei til p-plass (P1) pa toppen av kleiva.
Strandevei del 2 ca 280 m: fortsetter fra del 1 pé toppen av kleiva til Bellandstrand.
8 Folgende har rett til & bruke veien:
a Andelshaverne (pkt. 5) har rett til & bruke veien.

b Felgende brukere (jf. rettsboka (*) side 18 — 19) har rett til 4 bruke veien ndr érs- og
tilknytningsavgift er betalt, jf. pkt. 9.1 0g 9.3:

Dei1 Del2 Gnr.:

X X 211 Eivind Belland (se avtale {gl.14.01.2002)
X X 212 Eivind Belland
X X 213 Arne H. Amiland
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21/50 mfi. Linda Caroline Beck Ring 1
21/101 Qystein Ring 1
211133 Marit Johanne og Harald Waldeland 1 1
211158 Oddvar Belland 1 1
21164 Inger L og Tore T@nnessen 1 1
21161 Jane Solveig Reinholdt-Nielsen 1
Sum 217 214

Ved innkjep (tilknytning) jf. pkt. 9.3 bokstav a, fir nye tomter 1 pliktdel og
totalsummen eker tilsvarende.

¢ For brukere av de 200 batplassene (kap. 2 pkt. 4), se kap. 7 pkt. 8 bokstav c.
For &rene 2009 — 2013: Grunneierlagets del fordeles mellom de fire utbyggerne etter
antall bitplasser som er i bruk, dvs. solgt, festet bort eller utleid.

Fra og med &r 2014 fordeles lagets del mellom de fire utbyggerne etter andel i laget,
kap. 8 § 4.

Med "grunneierlagets del” menes her hhv. 200/217 og 200/214 pliktdeler inntil
totalsummen @ker pga ytterligere brukere, jf. pkt. 9.3 bokstav a eller d.

9.2 Vintervedlikehold: Broyting, stroing ev. salting pga. frost.
Utgifter til vintervedlikehold bares av den som ensker dette. Krav om vinter-
vedlikehold meldes til lagets leder (kap. 8) innen 15. september hvert ir. Benytter
flere veien om vinteren, fordeles den ene halvdelen av utgiftene likt og den andre
halvdelen av utgiftene fordeles etter veilengden, dvs. pabegynt 100 meter, Om
vinteren mé den som ikke deltar i vintervedlikehold, ha serskilt tillatelse fra laget for

i kjere pa veien.

9.3  Tilknymingsavgift
a Tilknytningsavgiften er en engangsavgift. Medeier (pkt. 5) som selger / fester bort
tomter, har rett til 4 tildele veirett til framtidige tomter mot 4 betale tilknytnings-
avgift. Tilknytningsavgiften er kr 1000 pr. pAbegynt 100 meter. Belapet indeks-
reguleres med 50 % av endringen i konsumprisindeksen. Utgangspunkt er indeksen

per januar 2009.

b For eksisterende brukere (pkt. 8 bokstav b) er tilknytningsavgiften kr 2125 inkl. mva.
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§2.

§ 3.

§ 4.

formal i og utenfor reguleringsomradet) legge slike dersom det ikke blir flertall for
felles utbygging. Sistnevnte gjelder ogsa gnr. 21/6 fra kommunal vei ca 190 meter
over gnr. 21/1,2 og 21/10 inn til gnr. 21/6. Gar. 21/164 har tilsvarende rett i regule-
ringsomride S1.

FORMAL OG ARBEIDSOMRADE
Laget skal arbeide for utnytting av omrédet og legge til rette for drift av Belland-
strand smabathavn med tilhorende vei, parkeringsplasser og bitopptrekk.

Utnyttelsen skal veere innenfor de rammer og bestemmelser som er fastsatt i regule-
ringsplan (herunder byggetillatelse, en dispensasjon og en dispensasjonsseknad) og
lagets vedtekter.

Laget forvaltes som en enhet.

ANSVAR

Laget er et eierlag og har delt- og ubegrensa ansvar i ovetensstemmelse med andelen
ilaget, jf. § 4 (proratarisk ansvar) og jskl. § 34 b. [Proratarisk ansvar = gradert stem-
megivning etter andel.]

Dersom de fire andelshaveme er enige, kan laget endres til og registreres som et
selskap med begrensa ansvar.

ANDELER I LAGET

Felgende eiendommer er pliktige medlemmer i laget. Den enkeltes andel er:

Gnr Bnr. Eier: Andel: (Prosent:)

21 7.157 | Stanlev Turner Belland 30 15

21 8,171 | Terje Torgersen 85 42,5

21 9 | Vidar og Rune Torsge 15 %5

21 10 |Kenneth Torgeir Belland 70 35

SUM | 200 100

Ved eventuell deling av mediemseiendom, kan den fradelte eiendom bli medlem i
laget dersom areal eller rettighet som er omfattet av lagets virksombhet, folger med
den fradelte eiendommen. Storrelsen pé andelen skal beregnes ut fra forholdet
mellom hovedbruket og det fradelte bruk. Andelen skal vare avtait mellom kjeper og
selger pa forhind. Den kan alternativt fastsettes av jordskifteretten (jordskifteloven §
2, bokstav f eller g). Hovedbruket sin andel skal reduseres tilsvarende.

Dersom hele arealet til bnr 7 i det regulerte omradet fradeles og far nyit bruksnum-
mer, overfares bnr. 7 sin eierandel i sin helhet til det nye bruket. Det samme gjelder
bnr. 8, bnr. 9 og bnr. 10.

MEDLEMMENES RETTER OG PLIKTER
P4 det omridet som disponeres av grunneierlaget, har det enkelte medlem pé sine

grunnareal:
s rett til & dyrke korn og gras
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§ 14.

§ 15.

§ 16.

§17.

d1

d2

d3

§18.

UTMELDING
Det er ikke anledning til 4 melde seg ut av laget.

ENDRINGER

For 4 endre disse bruksordningsreglene kreves 2/3 flertall av de frammatte, regnet
etter andel, jf. § 4. Ved andre gangs behandling kreves flertall blant medlemmene
regnet etter andel, jfr. § 4. Vedtektsendring kan ikke skje fer 3 4r etter at denne saken
er rettskraftig med mindre det blir vedtatt enstemmig.

Unntatt er §§ 2, 3, 4, 10, 14, 15 og 16 som ikke kan endres.

VARIGHET/OPPLASNING

Dersom det ikke blir utbygging og alle andelshavere er enige, kan allmotet vedta at
laget skal oppleses. Opplosning av laget kan for gvrig bare skje ved nytt jordskifte
og ferst etter 10 ar, jf. jskl. § 4.

MEDLEMMER AV DET FORSTE STYRET
Jordskifteretten oppnevner folgende til det farste styret:
Terje Torgersen: leder

Rune Torsa: styremediem

Stanley Turner Belland: styremedlem

Styret velger selv nestleder blant de to styremedlemmene, jf. § 6 forste ledd. Nest-
lederen kan i tillegg vere kasserer eller sekreteer, se pkt. e.

Det forste styret skal lede opparbeidelse av vei, p-plasser mv. jf. tillatelse og
dispensasjoner (kap. 2 pkt. 2).

Ved alle avgjerelser har det enkelte styremedlem 1 stemme hver.

Styret velger og inngir avtale med entreprener. Avtalen binder andelshavemne, jf.
kap.8§4.

Kontrakten skal gjelde bygging av vei med bétopptrekk, snuplass, HK-parkering og
P1. Itillegg bygges FP1 sor for bekk og FP1 nordvestre arm nord for bekk. Videre
kommer den del av FP3 som kan bygges uten at massene i heia blir ustabile.

Bygging av FP2 og resten av FP1 skjer etter vedtak i allmete i laget. Stemmegivning
etter andeler i § 4.

Styret kan engasjere nedvendig forretningsfarer, oppsynsmann og / eller byggeleder.

FRAMTIDIG DRIFT AV LAGET

Det forste styret leder arbeidet fram til ett ar etter at byggearbeidene (§ 17) er av-
sluttet. Deretter skjer drift av laget, herunder nyanlegg og investeringer, etter §§ 7 —
10 hvor det heter at for allmete, styre og leder gjelder normalvedtektene si langt de
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3 Normalvedtektene for allmate, styre og leder gjelder s4 langt de passer, jf. §§ 6 -9,
side 36 - 38 i "Rapport organisering og registrering av lag stiftet ved jordskifte,
5.11.2004", Foreningen kan vedta egne regler for drift av laget.

4 Grunneierlaget (kap. 8) kan gi detaljregler for medlemmene i batforeningen om drift
av havna, tilferselsvei, snuplass, moteplasser, batopptrekk og p-plasser, for
eksempel:

- Ajourfire navn- og adresseliste over medlemmene i batforeningen, jf. kap. 8 § 6.
- Ordensregler for havna.

- Regler om renovasjon.

- Drift av el-forsyning og ferskvann.

- Detaljer om fortoyning.

- Bitstarrelse sammenholdt med bryggesterrelse.

- At biter med motor skal vare forsikret.

- At alle bater skal ha brannvern i hht lov og forskrift.

- Bestemmelser om fartsbegrensning eller ferdsel.

5 Ved behov skal det vare fellesmote mellom allmetet i grunneierlaget (kap. 8) og
styret i batforeningen.

Kap 10 — Midlertidig bruksordning - jordskifteloven § 60.

1 Kap. 2, 4, 5, 7 (med unntak av 9.3 bokstav b) og 9 gjelder fra saken blir avsluttet til
den trer i kraft.

2 Dersom det kommer anke fra andre enn de fire utbyggemne og gnr. 21/1,2, kan
byggearbeidene settes i gang for anken er behandlet, jsl § 60 siste ledd 2. punktum.

3 Byggearbeidene kan settes i gang straks dersom de fire utbyggerne og gnr. 21/1,2,
blir enig om kort ankefrist, domstolloven § 151.

Kap 11 — Diverse.

Saken trer i kraft 1. januar 2009 dersom den ikke blir anket.

Saken tinglyses pa de gnr/bnr som framgdr av kap. 1 (side 6 i utdraget). I tillegg kommer
gnr. 21, bnr. 165, 166, 169, 172, 173, 175, 179 og 181. Alle bruk i Lyngdal kommune.

......................................................................................................
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LISTA

JORDSKIFTERETT

Statens kartverk
Tinglysingen
3507 Honefoss

Saksnummer Vér referanse
1010-2006-0004 0023/09

Tinglysing av rettsbok

Jordskiftesak 1010-2006-0004 BELLAND, gur. 21 i Lyngdal

O INRRUMMET

ournrn B2 FINT

08 JAN 2199
STATENS VARTVERK

3

|
!
|

Vir dato
06.01.2009

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.

Saken tinglyses p4 de gnr/bnr som framgér av kap. 1 (side 6 i utdraget). I tillegg kommer gnr.
21, bnr. 165, 166, 169, 172, 173, 175, 179 og 181. Alle bruk i 1032 Lyngdal kommune.

Tinglysingen er gebyrfri, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.
Vennligst returner det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 974 702 495

Lista jordskifterett

Postboks 90
4401 Flekkefjord

Lista jordskifterett

Ottar Elde
Avdelingsingeniar

Postadresse Besoaksadresse Telefon 38 32 61 80
Postboks 90 Brogt. 31 Telefax 38 32 61 81
4401 Flekkefjord 4400 Flekkefjord lista jordskifterett@domstol.no
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Erklaering om rettighet i fast eiendom

Plass for tinglysingsstempel

{nnsenders navn (rekvirent):
May Helen Hageland

Adresse:
Hindalsbakken 19

R

Postnummer: | Poststed:
4020 Stavanger

Fadselsnr./Org.nr.

| Refnr.

SFKTENS KARTVERnglySt 23082013

| Fodselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

1. Hjemmelshaver {avgiver)

Navn
Sigmund Edvin Bargy
2. Eiendom (avgivers)*
Kommunenr. | Koemmunenavn | Gnr. | Bnr. | Frr. | Snr.
1032 Lyngdal 20 3
3. Rettighetshaver — fyli ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Brr. | Frr | snr.
20 11

1032 Lyngdal

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

| Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

i
Navn 3).:
]
(7]
Q 3
& o
B ¢ w©
§ 5 Q
=)
Ko B
5 8 QX
S &
< 3
o &
® =
Dato | Hjemmelshavers underskrift ® -
04.08.2018 Vil e -
_...-4'1' —_— _|'_..,-2— _I___.-"f
Erkleering om rettighet i fast eiendom Side 1 av2
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4. Beskrivelse av rettigheten ®
Vanlig bruksrett til gangveier og adkomstveier pa gard nr. 20, bruksnr. 3.

Bruksrett til to batplasser ved fiytebrygge ved Pollen (se vedlagte foto med to piler), disse batplassene kan
erstattes av to batplasser i flytebryggeanlegg som kan bygges ved samme sted.

Rett tit brennboring og plassering av septiktank pa egnete steder anvist av eier av gnr. 20, bnr. 3. Eier av
gnr. 20, bnr. 3 vil ha rett til & kople seg pa brenn til kostpris.

Rett til nedhogst av treer som hindrer vanlig sikt mot sje og brygge. Retten innebaerer plikt til & informere
grunneier og rydde etter seg.

Vedlegy: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Xya  [INei
(OBS! Viktig dersam rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses}?

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift *
04.08.2018 r} e M
Pt y
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempe! veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12, Skiemaet fylies ut i to eksemplarer
og sendes til felgende adresse. Kartverket Tinglysing, Pastboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arliveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

§) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiverhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten mé gis en noyaktig tekstiig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Kiarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk de! av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
elendommen.

7) Deterikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmet til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere tit
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkkering om rettighet i fast etendom Side 2av 2
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Baergy 4, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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