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OM EIENDOMMENOM EIENDOMMEN

INNHOLDINNHOLD

Nydelig svært eksklusiv funkisvilla m sjøbod, båtplass,

hybel med 12.000 kr i leie per mnd og 2 garasjer -Egen

golf simulator!

Ikke boplikt beliggende i Kristiansands vakre skjærgård.

Ligger idyllisk til med sjøutsikt mot fredfull

skjærgårdsidyll. En fin adkomst med hage og gårdsplass

ønsker velkommen til det beste sørlandet har å by på.

Fantastisk bebyggelse som har "alt". Til og med

innendørs golf simulator.

U.etasje: Stue og kjøkken, 2 soverom, bad, bod, stor bod,

tekninsk rom, hobbyrom, kjellerstue.

1.etasje: Hall og garderobe, stue og kjøkken, vask og

arbeidsrom

2.etasje: 4 soverom, stue, 2 bad og garderobe samt golf

simulator

3.etasje: Loftsrom, soverom og terrasse

Dobbel garasje i huset samt frittsående dobbel garasje.

Inndeling Iht godkjente byggetegninger:

U.etasje: Stue og kjøkken, 2 soverom, bad og vaskerom,

soverom, bod, tekninsk rom, hobbyrom.

1.etasje: Hall og garderobe, stue og kjøkken, vask og

arbeidsrom

2.etasje: 4 soverom, stue, 2 bad og garderobe

3.etasje: Loftstue, 2 boder og innebygd terrasse

Dobbel garasje.

AREALER MED BESKRIVELSEAREALER MED BESKRIVELSE

Primærrom: 396 kvm, Bruksareal: 544 kvm

Sekundærrom: 148 kvm.

Bra. pr. etasje.: U.etasje 165 m² - 1. etg. 162 m² - 2. etg.

155 m² - Loft. etg. 62 m²

P-rom inkl: Underetasje- Kjellerstue, Soverom, Bad,

Soverom 2, Stue/kjøkken. 1.Etasje- Vaskerom, Entré,

Toalettrom, Stue/kjøkken. 2.Etasje - Bad, Soverom,

Soverom 2, Gang , Soverom 3, Soverom 4, Bad 2,

Hobbyrom

S-rom inkl.: U.etasje- Teknisk rom , Bod , Bod 2. 1.etasje-

Garasje. Loft- Bod , Bod 2

Kommentar fra takstmann: Deler av areal i 1etg har

romhøyde på ca 2,14m, dette er lavere enn normalt. Det

er ikke tilstrekkelig rømningsvei fra loft og etasjen er

derfor ikke egnet til varig opphold/soverom. Det er ikke

tilstrekkelig rømningsvei fra 3.etg. Etasjen må derfor ikke

benyttes til soverom eller til varig opphold. Enkelte

mindre avvik på plantegninger. Tilbygg over terrasse er

ikke tegnet inn eller søkt godkjent.

Garasje:

Bra: 45 m² - S-rom: 45 m²

S-rom inkl.: Garasje

Arealer og rombenevnelser er hentet fra

tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene

benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent

som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og

dagens planløsning. Tak over terrasse på fasade øst ut

fra stue er ikke byggesøkt. Toppetajsen er innredet og

bruksendret etter at ferdigattest er gitt. Rommene er

byggemeldt som loftstue med 2 boder. De ombygde

rommene er ikke godkjent til varig opphold/beboelse.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfølge og kreve

omsøkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle

kostnader forbudet med eventuell søknad-/godkjenning

påhviler kjøper.

I hybel er det innredet soverom i deler av stua.

BBYYGGEÅR OG BGGEÅR OG BYYGGEMÅGGEMÅTETE

2007 i følge Kristiansand kommune.

OPPOPPVVARMINGARMING

Dersom det er rom i boligen som ikke har

vegg/fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med

ovner i disse rommene.

DIVERSEDIVERSE

Det søkes per i dag om deling av eksisterende tomt,

samt oppføring av ny enebolig med tilhørende garasje

og uteområder. Det er en forutsetning for handelen at

selger får fradelt deler av tomten og godkjent oppføring

av enebolig. Tomtearealt på den fradelte parsellen er

oppgitt til 902 kvm. Opprinnelig tomteareal er pt 2.398

kvm. Det nye tomtearealet vil bli på ca 1.496 kvm. Se

vedlagt tegninger og situasjonsplan vedr fradelingen.

TILSTILSTTANDANDSRAPPORSRAPPORTT

Tilstandsrapport basert på innholdskrav i ny forskrift til
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avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi

oppfordrer interessenter til å sette seg grundig inn i

rapporten før budgivning. Kjøper anses å være kjent

med opplysninger som fremgår av tilstandsrapporten,

og vil således ikke kunne gjøre gjeldene mangler som

fremgår av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Odd-Einar Grefstad

den 23.05.23 12:20, og er gyldig i 1 år etter rapportdato.

Ved eldre rapporter anbefales interessenter å undersøke

eiendommen grundig. Det gjøres oppmerksom på at

rapporten kun omhandler boligen, eventuelle øvrige

bygninger på eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigsbeskrivelse:

Enebolig med utleiedel over fire plan oppført i 2007.

Yttervegger er av lettklinkerblokker med pusset

overflate. Etasjeskille er av betong og det er montert

gulvvarme i 3 av 4 etasjer. Taket har saltak utforming og

er tekket med flate betong stein. Boligen fremstår i

normal stand i forhold til alder. Enkelte bygningsdeler

har slitasje eller avvik som kan kreve vedlikehold eller

oppgraderinger. Bygningsdeler med avvik/slitasje er

nærmere beskrevet i rapporten.

Følgende avvik har fått TG3 eller TG2:

TG 3:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2. Konstruksjonene

har omfattende skjevheter.

Utvendig > Dører - 2. Det er påvist dør(er) med

fukt/råteskader.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. Det er avvik:

Tegn til varmgang i ledninger. En ledning er byttet ut av

eier som ikke innehar elektrokompetanse.

TG 2:

Utvendig > Nedløp og beslag. Det mangler

tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det mangler

snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke

krav om dette på byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Vinduer. Det er påvist at enkelte vinduer er

vanskelig å åpne/lukke.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshøyder.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmålinger,

og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper. Åpninger i rekkverk er

større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Våtrom > Overflater Gulv > Bad. Det er påvist avvik i

fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på

byggetidspunktet. Det er mulighet for at det kan

forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke

vil gå til sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad. Mer enn

halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på

membranløsningen.

Våtrom > Sanitærutstyr og innredning > Bad. Det er

avvik: Riss i servant.

Våtrom > Overflater vegger og himling > Bad 2. Det er

vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen

(dusjsonen), løsningen eller byggematerialet er uegnet.

Våtrom > Overflater Gulv > Bad 2. Det er påvist avvik i

fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på

byggetidspunktet. Det er mulighet for at det kan

forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke

vil gå til sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 2. Mer enn

halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på

membranløsningen.

Våtrom > Overflater Gulv > Bad. Det er påvist at flisfuger

har riss/sprekker. Det er påvist at noen fliser har bom

(hulrom under). Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i

forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. Det er

mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på

våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad. Mer enn

halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på

membranløsningen

Våtrom > Sanitærutstyr og innredning > Vaskerom. Det

er påvist skader på innredning

Våtrom > Ventilasjon > Vaskerom. Rommet har kun

naturlig ventilasjon.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS



3600 krever mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1. Det

er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre

lekkasje fra innebygget sisterne.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør. Det er ikke påvist

tilfredsstillende stakemulighet på avløpsanlegg.

Tekniske installasjoner > Varmesentral. Det er avvik: Mer

enn halvparten av brukstiden på varmepumpe er

oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.

Tomteforhold > Drenering. Det er ut ifra observasjoner

påvist indikasjoner på at drenering/tettesjikt har

begrenset effekt.

Tomteforhold > Terrengforhold. Det er avvik: Noe svakt

fall bort fra bygningen på deler av tomten.

Tomteforhold > Septiktank. Mer enn halvparten av

forventet brukstid er oppbrukt på septiktank.

For de bygningsdeler som har fått tilstandsgrad 2 og 3,

og hvor det er påregnelig med tiltak, har

bygningssakskynding utarbeidet et estimert

kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer

informasjon.

Garasje taksmannens beskrivelse:

Frittstående garasje konstruert i tre og med deler av

yttervegger og gulv i mur og betong. Taket er konstuert

i tre og tekket med glasserte teglstein. Yttervegger er

uisolerte og kledd med stående tre kledning. Eier

opplyser at garasjen ikke er bygget av fagfolk. Deler av

bygningsdeler bærer preg av noe ufagmessig utførelse.

Takrenner har store sprekker og er stedvis ikke tilstede.

Takstein stikker for langt ut slik at vann ikke treffer

takrenne. Overflater er noe mangelfult vedlikeholdt. Port

av tre er svakt vedlikeholdt og viser tegn til noe

deformasjon. Det bør påregnes vedlikehold og enkelter

utskiftninger/oppgrderinger i årene som kommer.

Tilstandsgrad 2 settes på utvendige overflater samt port

og takrenner.

SSAMMENDRAAMMENDRAG SELG SELGERS EGERS EGENERKLGENERKLÆRINGÆRING

Se selgers egenerklæringsskjema for utfyllende

informasjon.

12. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget

og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,

ventilasjon)? Ja. Kontroll av Varmepumpe utført av Try

Rør AS

14. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som

normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt

tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tømrerarbeid etc)? Ja. Jeg har satt opp

vegger og tak på terrasser

16. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på

terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av

ufaglært/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse:Jeg har lagt

nye fliser på terrasse

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel

eller tilsvarende? Ja. Det er egen leilighet i første etasje

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos

bygningsmyndighetene? Godkjent ved bygging av huset

i 2006

18. Kjenner du til om det er

innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller

andre deler av boligen? Ja. Satt opp vegger og tak på

terrasse. Tolket det slik at dette ikke var søknadspliktig.

Under 50 kvm.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen

som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks.

rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Ja. Det skal fradeles tomt på eiendommen hvor

det skal settes opp ny boenhet.

BELIGGENHETBELIGGENHET

ADKADKOMSOMSTT

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra

Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHETBELIGGENHET

Sjønær og idyllisk beliggenhet med nydelig sjøutsikt og

skjærgården i umiddelbar nærhet. Veletablert og

barnevennlig boligområde. Kroodden ligger ca.15 min.

kjøring fra Kristiansand sentrum. Fra eiendommen er det

kort avstand til blant annet badeplasser, fine turstier og

stort skogsområde innover ved Kanonmuseet. Det er

gangavstand til busstopp med gode forbindelser til

byen.

På Møvik finnes barne og ungdomsskole, flotte
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bademuligheter i sjøen både fra strand og svaberg. I

Voie er det nydelig turterreng med bl.a. lysløype, turstier

og badevann.

Ca 5 minutter så er du på Flekkerøy som du ser fra

eiendommen. Sommerstid er Flekkerøya et yndet sted,

både for de som bor her, men også for turister. Det

finnes dermed flere badeplasser og svaberg. Du finner

også flere turstier på Flekkerøya for både gå- og

treningsturer.

TTOMTOMT

Areal: 1 496 kvm, Eierform: Eiet tomt

Det skal søkes om deling av eksisterende tomt, samt

oppføring av ny enebolig med tilhørende garasje og

uteområder. Det er en forutsetning for handelen at

selger får fradelt deler av tomten og godkjent oppføring

av enebolig. Ved avslag på søknad om

fradeling/oppføring av enebolig vil avtalen bli annullert

og begge parter er fri fra avtalen. Tomtearealt på den

fradelte parsellen er oppgitt til 902 kvm. Opprinnelig

tomteareal er pt 2.398 kvm. Det nye tomtearealet vil bli

på 1.496 kvm. Se vedlagt tegninger og situasjonsplan

vedr fradelingen.

PPARKERINGARKERING

Rikelig med p plasser og 2 doble garasjer på egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLOFFENTLIGE OPPLYYSNINGERSNINGER

FERDIGAFERDIGATTESTTESTT

Det foreligger ferdigattest datert 04.07.2012.

Ferdigattesten gjelder tilbygg til enebolig. Hagestue slik

det er beskrevet i tillatelse 07.12.2011. At en slik attest

eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført

arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest datert 02.11.2007.

Ferdigattesten gjelder enebolig. At en slik attest

eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført

arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

TIllatelse til oppføring av enebolig datert 29.06.2005.

BRA 394 kvm og Brutto grunnflate 222 kvm. Boligen

skal tilknyttes offentlig vann, men det er privat

avløpsanleggslik det var på eksisterende bolig som

brant, Det er tett tank.

Overbygg over terrasse i 2. etg er bygget på ca 2010 i

følge eier. Dette tilbygget er ikke byggemedlt

kommunen. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfølge

og kreve omsøkt etter dagens regelverk. Risiko og

eventuelle kostnader forbudet med eventuell søknad-

/godkjenning påhviler kjøper.

Garasje- Tiilatelse til oppføring av garasje 21.06.2000.

Tiltaket er medlt kommunen 05.11.2003 I følge vedtaket

skal kommunen ha medling skriftlig/ muntlig når

garasjen er oppført. Ikke krav til fedrigattest.

REREGULERINGSPLGULERINGSPLANAN

Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse-

frittliggende småhusbebyggelse- Felt B9, tilhører

reguleringsplan Kroodden, datert 26.11.2014.

Reguleringsbesytemmelser §1.6.3. I felt B9 kan det

oppføres 1 ny boenhet på hver av eiendommene G/Bnr:

7/26, 46 og 546 uten detaljregulering. På generell basis

gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige

planer hos kommunen for området rundt eiendommen,

som megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VVEI / VANN / AANN / AVLVLØPØP

Tilknyttet offentlig vei og vann. Eiendommen har

septiktank/ slamavskiller. Det gjøres oppmerksom på at

Kristiansand kommune har rett til å gi pålegg om

kortslutning av septiktank og kreve til tilkobling til

offentlig avløp.

HEFTELSER / RETTIGHETERHEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som følger eiendommen:

1957/500509-2/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst

26.02.1957

1961/4061-1/93 Best. om vann/kloakkledn. TInglyst

31.07.1961

Gjelder denne registerenheten med flere

1972/9940-1/93 Best. om vann/kloakkledn. TInglyst

27.10.1972

1997/19556-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst

22.12.1997

Rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:222

1998/17923-2/93 Best. om vann/kloakkledn. Tinglyst

27.11.1998

Rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:25

1998/19193-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst

21.12.1998

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:546



rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:1

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:2

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:3

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:4

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:5

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:6

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:7

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:8

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:9

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:10

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:11

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:12

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:547 Snr:13

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

1999/17111-1/93 Skjønn. Tiglyst 28.10.1999

Riksvei 457 Fastlandsforbindelse til Flekkerøy.

Sak nr.B 2/88 og 24/88

Gjelder denne registerenheten med flere

2004/533-1/93 Bestemmelse om veg. Tinglyst

12.01.2004

rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:578

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det

være tinglyst heftelser i form av erklæringer/avtaler som

ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med

unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og

panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og skal

følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få

prioritet etter disse.

Rettigheter som følger eiendommen:

Rettigheter på 4204-7/25

1998/17923-1/93 Bruksrett. Tinglyst 27.11.1998

Rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:7 Bnr:26

ENERGIAENERGIATTESTTESTT

Oppvarmingskarakter Lys grønn - Energikarakter B

ODELODEL

Nei

ØKØKONOMIONOMI

PRISPRISANTANTYDNING OG OMKYDNING OG OMKOOSSTNINGERTNINGER

17 900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjøte)

447 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 17 900

000,-))

463 970,- (Omkostninger totalt)

18 363 970,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

låneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

OFFENTLIGE AOFFENTLIGE AVVGIFTERGIFTER

Kr. 25 015 pr. år

Beløpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift,

abonnementsgebyr vann og slamtømming, forbruk vann

stipulert, tilsynsgebyr private avløpsanlegg, slamavskiller

annet hvert år.

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr

beregnet for 203 kr. 3.542,-. Gebyret faktureres forhold

til antall tømminger.

EIENDOMSEIENDOMSSKSKAATTTT

Det er eiendomsskatt på kr. 14.508,- pr. år for denne

eiendommen. Beløpet er inkludert i kommunale avgifter.

FFORMUESORMUESVERDIVERDI

Primær: Kr. 2 169 499,- for år 2021. Sekundær: Kr. 7 810

197,- for år 2021.

NØKKELINFNØKKELINFORMAORMASJONSJON

ADRESADRESSE MED BETESE MED BETEGNELSEGNELSE

Kroodden 27, Gnr. 7 Bnr. 26 og Gnr. 7 Bnr. 547 Snr. 10 i

Kristiansand kommune.

BOLIGBOLIGTTYPEYPE

Enebolig

EIERFEIERFORMORM

Selveier
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SELSELGERGER

Tore Stray Laastad

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKVILKÅR OG BETINGELSERÅR OG BETINGELSER

HVITEVHVITEVARER, LARER, LØØSSØRE OG TILBEHØRØRE OG TILBEHØR

Følgende hvitevarer følger boligen: Kjøleskap,

oppvaskmaskin, fryseskap og komfyr medfølger i

handel.

Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning.

Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen

dersom dette var på eiendommen ved kjøpers

besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELBOLIGSELGERFGERFORSIKRINGORSIKRING

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJØPERFBOLIGKJØPERFORSIKRINGORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om

Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra

HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell

juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller

mangler ved boligen de neste fem årene.

Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som

boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på viktige

rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- påløper

i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte

materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at

meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-

avhengig av boligtype, i honorar for hver

forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring,

samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss..

VISNINGVISNING

Som annonsert eller etter avtale med megler på tlf 90

02 00 59

OOVERVERTTAAGELSEGELSE

Etter avtale.

FINANSIERINGFINANSIERING

Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår

samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00,

for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNINGBUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet

må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres. Benytt

"Gi bud"-knappen på våre annonser for å registrere ditt

bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker løsning som

lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved

hjelp av BankID. Når første bud er gitt vil du motta en

SMS-kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle

budforhøyelser. Budforhøyelser kan også gis ved å

trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e-post

eller andre skriftlige metoder. Megler skal så snart som

mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er

mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste

annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud

er bindende for budgiver når budet er kommet til

selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller

forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å

akseptere det høyeste budet på eiendommen. Megler

skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de

involverte i budrunden skriftlig om status i

budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for

en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene

skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til

alle involverte parter, må et hvert bud ha en tilstrekkelig

lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før

budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjøper

har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks

etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt

bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av

anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om

budgivning", som er på baksiden av budskjemaet. Det

forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

LLOOVVVERKVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som

er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses

kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i

salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å

undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med

fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe

usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han

burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en



bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen

må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,

kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er

holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om

eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen

ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide

på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss

tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha

oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det

kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som

nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader

som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må

forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på

kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)

fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt

karakteriseres som en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers

undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å

undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere

som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp

menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person

som ikke hovedsakelig handler som ledd i

næringsvirksomhet.

HVITHVITVVAASKINGSKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har

megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor

kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet,

innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og

kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal

megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt

gjennomføre kundekontroll av personer med

disposisjonsrett til konto som benyttes ved

transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele

oppdragsperioden, dersom megler på noe tidspunkt

ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har

megler rett til å avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved

mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding

sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i

enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av

handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap

den andre part påføres som følge av brudd på

hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved

mislighol

OPPGJØROPPGJØR

Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være

disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.

Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være

innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før

avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers

bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse

kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot

innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal

foretas samlet fra kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller

bankremisse.

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

OPPDRAOPPDRAGSNUMMERGSNUMMER

14-23-0030

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås

før budgivning. Dokumentasjonen anses som kjøpers

beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har

mottatt fra det offentlige/forretningsfører er tilgjengelig

på Sørmeglerens hjemmeside

www.sormegleren.no/14-23-0030. Dokumentene kan

også fås hos megler ved forespørsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

ANSANSVVARLIG MEARLIG MEGLERGLER

Eiendomsmegler Jon Andreas Røsstad, tlf. 90 02 00 59

VEDERLVEDERLAAGG

Digital grunnpakke (Kr.6 850)

KROODDEN 27



Oppgjør (Kr.10 900)

Panterett med urådighet - Statens Kartverk (Kr.585)

Provisjon (forutsatt salgssum: 17 900 000,-) (Kr.223

750)

Tilrettelegging (Kr.16 900)

Totalt kr. (Kr.258 985)

SSØRMEØRMEGLEREN AGLEREN AS ORG. NR.S ORG. NR.

944 121 331

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVEVE

Sist oppdatert 26.05.2023























Sørmegleren / Jon A Røsstad presenterer Kroodden 27

















Panorama!

Spektakulært fra A til Å



Kroodden 27
Nabolaget Møvik - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Kroodden 3 min

Linje M1, N2 0.2 km

Møvig 14 min

Linje M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219 1.1 km

Kristiansand stasjon 11 min

Linje F5 8 km

Kristiansand rutebilstasjon 12 min

Buss, tog 8.5 km

Kristiansand Kjevik 25 min

Skoler

Sjøstrand skole (1-7 kl.) 21 min

447 elever, 21 klasser 1.7 km

Voiebyen skole avd. Voie (1-3 kl.) 23 min

140 elever, 6 klasser 1.9 km

Flekkerøy skole (1-7 kl.) 5 min

350 elever, 7 klasser 3.2 km

Voiebyen skole avd. Torkelsmyra (4-7 kl.) 5 min

221 elever, 8 klasser 3.2 km

Møvig skole (8-10 kl.) 16 min

378 elever, 15 klasser 1.3 km

Vågsbygd videregående skole 8 min

510 elever 4.9 km

Kvadraturen Skolesenter 14 min

1200 elever 9.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Møvik 892 390

Kristiansand 77 710 36 271

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Ternevig barnehage (0-5 år) 22 min

27 barn 1.8 km

Voietun barnehage (1-5 år) 23 min

64 barn, 4 avdelinger 1.9 km

Mummidalen barnehage (0-5 år) 3 min

30 barn, 2 avdelinger 2 km

Dagligvare

Joker Ytre Vågsbygd 3 min

PostNord 2 km

Rema 1000 Voiebyen 3 min

Post i butikk 2 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren avd. Søgne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

3. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Gateparkering
Lett 85/100

Sport

Møvik skole 15 min

Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.3 km

Sjøstrandbingen 16 min

Ballspill 1.3 km

Fresh Fitness Vågsbygd Kjos 6 min

Fresh Fitness Vågsbygd Lumber 7 min

Boligmasse

59% enebolig

10% rekkehus

9% blokk

23% annet

«Ingen parkeringsavgifter, badestrand og

friluftsområde, båtplasser rett ved. Utsikt over

hele innseilingen til Kristiansand. Sol fra

morgen til kveld. Barne- og ungdomskole i

gåavstand.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vågsbygd 8 min

Apotek 1 Sagmyra 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder

32% 6-12 år

21% 13-15 år

17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Møvik

Kristiansand

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 43% 34%

Ikke gift 37% 53%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren avd. Søgne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren avd. Søgne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023







EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sørmegleren Søgne og Songdalen

Oppdragsnr.

14230030

Selger 1 navn

Tore Stray Laastad

Gateadresse

Kroodden 27

Poststed

Kristiansand s

Postnr

4624

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du eiendommen?

År 1999

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 17

Antall måneder 2

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Watercircles forsikring

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av Varmepumpe utført av Try Rør AS

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

Beskrivelse Jeg har satt opp vegger og tak på terrasser

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

15.1 Eksisterer det et pålegg fra kommune om å fjerne tanken?
Nei Ja

15.2 Er tanken plombert?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Jeg har lagt nye fliser på terrasse

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

Beskrivelse Det er egen leilighet i første etasje
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Beskrivelse Godkjent ved bygging av huset i 2006

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Satt opp vegger og tak på terrasse. Tolket det slik at dette ikke var søknadspliktig. Under 50 kvm.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Det skal fradeles tomt på eiendommen hvor det skal settes opp ny boenhet.

Initialer selger: TSL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: TSL 4
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Tilstandsrapport
KRISTIANSAND kommune

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S

gnr. 7, bnr. 26

Befaringsdato: 19.05.2023 Rapportdato: 23.05.2023 Oppdragsnr.: 14661-1107

Agder Bygg og Takst ASAutorisert foretak:

YZ1849Referansenummer:

 Areal (BRA): Enebolig 544 m², Garasje 45 m²

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Gyldig rapport
23.05.2023



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Agder bygg og takst as
Bedriften tilbyr takst tjenester i form av tilstandsrapporter, verditaksering,
uavhengig kontroll våtrom samt trykktest av bygninger. Som navnet også
tilsier har bedriften tømrere som kan påta seg et bredt spekter av nybygg
og rehabiliteringsarbeider. Bedriften har base i Kristiansand kommune,
men vi kan tilby takseringstjenester i hele Agder-fylket. Agder bygg og takst
as er medlem hos Norsk takst og er således underlagt obligatorisk
etterutdanning samt forsikringsordning.

Uavhengig Takstingeniør

odd@agderbt.no

Odd-Einar Grefstad

Rapportansvarlig

915 63 064
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 7 - Bnr 26
4204 KRISTIANSAND

Agder Bygg og Takst AS
Høietun 77

4619 MOSBY
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak•
Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak•

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som 
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utførelse, en skade eller tegn på 
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid. Det er grunn til å varsle 
fare for skader på grunn av alder, eller overvåke bygningsdelen spesielt på grunn av fare for større skade eller 
følgeskade.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 7 - Bnr 26
4204 KRISTIANSAND

Agder Bygg og Takst AS
Høietun 77

4619 MOSBY
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1.Etasje 162 115 47

2.Etasje 155 155 0

Loft 62 0 62

Underetasje 165 126 39

Sum 544 396 148

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 45 0 45

Sum 45 0 45

Enebolig med utleiedel over fire plan oppført i 2007. 
Yttervegger er av lettklinkerblokker med pusset overflate. 
Etasjeskille er av betong og det er montert gulvvarme i 3 av 4 
etasjer. Taket har saltak utforming og er tekket med flate 
betong stein. Boligen fremstår i normal stand i forhold til 
alder. Enkelte bygningsdeler har slitasje eller avvik som kan 
kreve vedlikehold eller oppgraderinger. 

Bygningsdeler med avvik/slitasje er nærmere beskrevet i 
rapporten.  

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Enkelte mindre avvik på plantegninger. Tilbygg over terrasse 
er ikke tegnet inn eller søkt godkjent. 
Garasje
• Det foreligger ikke tegninger

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 7 - Bnr 26
4204 KRISTIANSAND

Agder Bygg og Takst AS

4619 MOSBY
Høietun 77

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Gå til side

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Utvendig > Dører - 2 Gå til side

Det er påvist dør(er) med fukt/råteskader.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Det er avvik:

Tegn til varmgang i ledninger. En ledning er byttet ut 
av eier som ikke innehar elektrokompetanse. 
Kostnadsestimat:  Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. 
Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, 
men det var ikke krav om dette på 
byggemeldingstidspunktet. 

Kostnadsestimat:  Under 10 000

Utvendig > Vinduer Gå til side

Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å 
åpne/lukke.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 
rekkverkshøyder.

Innvendig > Radon Gå til side

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > Tilliggende konstruksjoner våtrom > 
Vaskerom 

Gå til side

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 7 - Bnr 26
4204 KRISTIANSAND

Agder Bygg og Takst AS

4619 MOSBY
Høietun 77

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav 
til rekkverk i trapper.

Våtrom > Overflater Gulv > Bad Gå til side

Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav 
i forskrift på byggetidspunktet. 
Det er mulighet for at det kan forekomme 
vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til 
sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på membranløsningen

Våtrom > Sanitærutstyr og innredning > Bad Gå til side

Det er avvik:

Riss i servant.

Våtrom > Overflater vegger og himling > Bad 2 Gå til side

Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i 
våtsonen (dusjsonen), løsningen eller byggematerialet 
er uegnet

Våtrom > Overflater Gulv > Bad 2 Gå til side

Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav 
i forskrift på byggetidspunktet. 
Det er mulighet for at det kan forekomme 
vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til 
sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 2 Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på membranløsningen

Våtrom > Overflater Gulv > Bad Gå til side

Det er påvist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav 
i forskrift på byggetidspunktet. 
Det er mulighet for at det kan forekomme 
vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til 
sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på membranløsningen

Våtrom > Sanitærutstyr og innredning > Vaskerom Gå til side

Det er påvist skader på innredning.

Våtrom > Ventilasjon > Vaskerom Gå til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > 
Toalettrom 

Gå til side

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,  NS 
3600 krever mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.
Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å 
synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Det er ikke påvist tilfredsstillende stakemulighet på 
avløpsanlegg.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gå til side

Det er avvik:

Mer enn halvparten av brukstiden på varmepumpe er 
oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Tomteforhold > Drenering Gå til side

Det er ut ifra observasjoner påvist indikasjoner på at 
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Det er avvik:

Noe svakt fall bort fra bygningen på deler av tomten.

Tomteforhold > Septiktank Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på septiktank.

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 7 - Bnr 26
4204 KRISTIANSAND

Agder Bygg og Takst AS

4619 MOSBY
Høietun 77

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking
Takflater er tekket med takstein av betong. Taktekking fremstår med 
normal slitasje i forhold til alder. Taktekking bør inspiseres minst en 
gang i året, i den forbindelse må utskiftning av enkelte knekte stein 
kunne forventes. Det er registrert en knekt stein på takflate mot sjøen.

Knekt stein på takflate mot sjøen.

Nedløp og beslag
Renner og nedløp i metall og plast. Pipe er helbeslått. Normal slitasje 
på bygningsdeler i forhold til alder. 

Vurdering av avvik:
• Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. 
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke 
krav om dette på byggemeldingstidspunktet. 
Tiltak
• Stigetrinn for feier må monteres.

Kostnadsestimat:  Under 10 000

ENEBOLIG

Kommentar
I følge eiendomsverdi

Byggeår
2007

Tilbygg / modernisering

2010 Tilbygg Overbygg over terrasse i 2etg er bygget på 
ca 2010 i følge eier. Dette tilbygget er 
oppført uten tillatelse fra kommunen. 

Veggkonstruksjon
Vegger er konstruert av isolerte lettklinker blokker med pusset 
utvendige overflater. I følge eier er innvedige gipsplater limt direkte på 
murveggene. Det er ikke registrert vesentlige tegn til svikt. Normalt 
vedlikehold må påregnes. 

Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjon i tre. Taket er kun tilgjengelig for inspeksjon i kneloft 
og konstruksjonen er derfor kun delvis inspisert. Det er laget en 
luftespalte mellom sperrene. Tekking under takstein er av tjærepapp 
(d-papp). Ingen synlige tegn til svikt. En luke kan med fordel monteres i 
himling slik at det er mulig å inspisere større deler av 
takkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft - 2
Takkonstruksjon over garasje har betydelig svai i mønet. Eier opplyser 
at det opprinnelig var montert wire i konstruksjonen for å holde den 
sammen, disse ble fjernet for bedre mulig gjøre innredningen og 
bruken av rommet. 

Det er anbefalt å gjøre nærmere undersøkelser og tiltak for å rette opp 
eller i det minste forsikre seg om at siget i takkonstruksjonen ikke 
forverres. 

Vurdering av avvik:
• Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Tiltak
• Påviste skader må utbedres.

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Tilbygg over garasje. Svai i mønet er registrert. 

Tilstandsrapport

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 7 - Bnr 26
4204 KRISTIANSAND

Agder Bygg og Takst AS
Høietun 77

4619 MOSBY
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Vinduer
Vinduer i tre med 2-lags glass fra 2005. Vinduer fremstår i normal 
stand i forhold til alder, normalt vedlikehold må påregnes. Glassruter 
av noe alder har risiko for punkteringer. Vinduer i tilbygg er av pvc, 
enkelte tar i karm og har behov for justering.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.
Tiltak
• Vinduer må justeres.

Dører
Dører er fra 2005 borsett fra to ytterdører i 1etg som er fra 2020. 
Enkelte dører har behov for vedlikehold, ellers normal stand i forhold 
til alder.

Skyvedør i uetg er fra 2023.

Dører - 2
Skyvedør i 1etg har råteskader. Utskiftning bør vurderes.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dør(er) med fukt/råteskader.
Tiltak
• Døren(e) står foran utskiftning.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

Skyvedør 1etg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse i 3etg med tredekke av nyere dato. Rekkverk i stål har 
tilstrekkelig høyde, men konstruksjonen ved siden av som danner 
rekkverk er ca 82cm. Dette er lavere en kravet på byggetidspunktet. 
Rekkverk i 1etg har en utforming/høyde som ikke tilfredstiller krav til 
rekkverk.

Fliser på terrasse i 1etg ble lagt ca 2020 i følge eier. Det ble registrert 
bom under enkelte flis på terrassen.

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
Tiltak
• Rekkverkshøyde må endres for å tilfredsstille krav på 
byggemeldingstidspunktet. 

Rekkverkshøyde ca 82cm.

Lavt rekkverk på terrasse i 1etg.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille av betong. Det ble ikke avdekket vesentlige plan avvik. 

Tilstandsrapport
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Radon
Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført 
med radonsperre.
Tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Pipe og ildsted
Elementpipe med pusset overflate. Peisovn er montert i stue. Et 
mindre riss i ildfast stein er registrert, dette er ikke ansett å ha særlig 
betydning.

Pipe i uetg.

Peis i 1etg.

Rom Under Terreng
Deler av boligen ligger under terreng og er tilbakefylt. Det er ikke 
registrert vesentlige utslag på overflater som skulle tilsi innsig av 
fuktighet/vann. Yttervegger mot terreng er av lettklinkerblokker med 
en gIpsplate pålimt innvendig, hulltaking er derfor ikke hensiktsmessig. 
Ingen synlige tegn til svikt.

Innvendige trapper
Innvendige trapper med rekkverk av stål og glass. 

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i 
trapper.
Tiltak
• Åpninger  er såpass  store  at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold 
anbefales å lage mindre åpninger.

Rekkverk i 3.etg.

Innvendige dører
Innvendige dører i tre med malt overflate. Åpne/lukke funksjonen 
fungerer normalt.

VÅTROM

Generell
Baderommet er fra byggetid og har fliser på gulv og vegg.

2.ETASJE > BAD 

Lite bad i 2etg.

Tilstandsrapport
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Overflater vegger og himling
Fliser på vegger og malt gips i himling. Ingen tegn til svikt.

Overflater Gulv
Fliser på gulv. Svakt fall til sluk. Terskelhøyde er tilstrekkelig, men 
membranløsning ved terskel er ukjent. Bunnlist i dusjnisje hindrer 
eventuelt lekkasjevann tilgang til sluk. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på 
våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk.
Tiltak
• Det bør etableres avrenning inn til sluk for hele våtrommet.

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk. Synlig membran i sluk.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på 
membranløsningen
Tiltak
• Installering av tett dusjkabinett anbefales.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Sluk i dusjsone.

Sanitærutstyr og innredning
Innredning og vvs-utstyr fremstår med normal slitasje i forhold til 
alder. Det er registrert et riss i servant.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Riss i servant.

Tiltak
• Tiltak:

Det bør vurderes å skifte ut servanten.

Sprekk i servant.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er foretatt uten, uten å påvise unormale forhold.

Hull tatt på soverom.

Tilstandsrapport
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Generell
Baderom i 2etg fra byggetid. Det er lagt fliser på gulv og vegg.

2.ETASJE > BAD 2

Baderom i 2etg.

Overflater vegger og himling
Fliser på vegger og malt gips i himling. Ingen tegn til svikt.

Vinduskarm ved badekar har en uheldig løsning som ikke er 
tilstrekkelig fuktsikret. 

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen 
(dusjsonen), løsningen eller byggematerialet er uegnet
Tiltak
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv
Fliser på gulvet. I hovedsak flat utførelse på gulv, med tilstrekkelig fall 
til sluk i dusjsone. Bunnlist i dusjnisje hindrer eventuelt lekkasjevann 
fra resten av rommet tilgang på sluk. Terskelhøyde er tilstrekkelig. 
Slitt/løs fugemasse i dusjsone.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på 
våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk.
Tiltak
• Det bør etableres avrenning inn til sluk for hele våtrommet.

Slitt fugemasse.

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk. Synlig membran i sluk.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på 
membranløsningen
Tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Sluk i dusjsone.

Tilstandsrapport
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Sanitærutstyr og innredning
Innredning og vvs-utstyr fremstår med normal slitasje i forhold til 
alder.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er foretatt uten, uten å påvise unormale forhold.

Hull tatt i garderobe inn mot bad.

Generell
Baderom med fliser på gulv og vegger. 

UNDERETASJE > BAD 

Bad i hubel.

Overflater vegger og himling
Fliser på vegger og malt gips i himling. Ingen tegn til svikt. Enkelte 
sprekker i overgang vegg/tak.

Overflater Gulv
Fliser på gulv. I hovedsak flat utførelse på gulv. Bunnlist ved dusj 
hindrer eventuelt lekkasjevann tilgang til sluk. Terskelhøyde er 
tilstrekkelig, men tetteskikt ved terskel ser ut til å være mangelfull. Der 
er bom under flere fliser både i og utenfor dusjsone. Noen løse fuger i 
dusjsone.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at flisfuger har riss/sprekker.
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på 
våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk.
Tiltak
• Fuger bør skiftes ut. 
• Det bør etableres avrenning inn til sluk for hele våtrommet.
• Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Membranløsning ved dørterskel bør utbedres. 

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk. Synlig membran i sluk. Membran ved dørterskel er antatt å 
ikke gi tilstrekkelig tetting.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på 
membranløsningen
Tiltak
• Installering av tett dusjkabinett anbefales.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Sluk i dusjsone.

Tilstandsrapport
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Sanitærutstyr og innredning
Innredning og vvs-utstyr fremstår med normal slitasje i forhold til 
alder.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er foretatt uten, uten å påvise unormale forhold.

Hull tatt i bod, inn mot våtsone.

Overflater vegger og himling
Malte overflater på vegger og himling. Et mindre riss i himling er 
registrert.

1.ETASJE > VASKEROM 

Riss i himling på vaskerom.

Overflater Gulv
Fliser på gulv. Fall til sluk og terskelhøyde er tilstrekkelig.

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk. Synlig membran i sluk.

Synlig membran i sluk.

Sanitærutstyr og innredning
Innredning med malte fronter og laminert benkelpate. Innredningen 
har enkelte bruksmerker og en betydelig skade i benkeplaten.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist skader på innredning.
Tiltak
• Andre tiltak:

Benkeplate bør skiftes ut.

Skade på benkeplate.

Tilstandsrapport
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Ventilasjon
Lufteventil i rommet.

Vurdering av avvik:
• Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Tiltak
• Elektrisk avtrekksvifte bør monteres  for å lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
På vaskerom er det kun gulvet som er ansett som våtsone. Hulltaking i 
dette tilfellet er derfor ikke mulig.

KJØKKEN

Overflater og innredning
Innredning med malte fronter og benkeplate av stein. Innredningen 
fremstår i god stand og med normal slitasje i forhold til alder.

1.ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk
Ventilator fungerte normalt.

Overflater og innredning
Innredning med malte fronter og laminert benkeplate. Enkelte 
bruksmerker er registrert, eller fremstår innredningen i normal stand i 
forhold til alder.

UNDERETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk
Ventilator fungerte normalt.

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon
Toalettrom med vegghent wc og servant.

1.ETASJE > TOALETTROM 

Vurdering av avvik:
• Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,  NS 3600 krever 
mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.
• Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje 
fra innebygget sisterne.
Tiltak
• Mekanisk avtrekk bør etableres på toalettrom.
• Ved etablering av løsningen var det ikke krav om lekkasjesikring, 
konstruksjonen bør jevnlig observeres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Rør i rør system. Fordelerstokk ligger åpent i teknisk rom som har sluk i 
gulvet. Ingen tegn til lekkasjer på nåværende tidspunkt.

Vannskap i 2etg har avløp til bad.

Tilstandsrapport
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Avløpsrør
Avløpsrør i plast. Ingen synlige tegn til svikt. Avløp går til septiktank.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende stakemulighet på avløpsanlegg.
Tiltak
• Andre tiltak:

Stakeluke bør monteres.

Manglende stakemulighet på avløp.

Ventilasjon
Ventiler i vegger. Ventilasjon er ansett som tilstrekkelig.

Varmesentral
Det er montert bergvarmepumpe som henter energi fra to brønner. 
Anlegget funger normalt i følge eier. Det er registrert kondensering på 
et rør grunnet svak isolering. Et ekspansjonskar samt 
sirkulasjonspumpen ble skiftet i 2020.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Mer enn halvparten av brukstiden på varmepumpe er oppbrukt.

Tiltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringer da anlegget fungerer i dag. Skader 
på eldre anlegg kan plutselig oppstå. Isolering av rør bør utbedres. 

Kondensering på rør.

Tilstandsrapport
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Varmtvannstank
Bereder som varmes opp av bergvarme og el-kolbe. Bereder er antatt 
fra byggetid og fungerer fint i følge eier. Det er tegn til varmgang i de 
elektriske koblingene, eier opplyser at han selv har byttet en kabel 
som var brent. 

De elektriske koblingene må kontrolleres av elektrikker. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Tegn til varmgang i ledninger. En ledning er byttet ut av eier som ikke 
innehar elektrokompetanse. 

Tiltak
• Tiltak:

Koblingene må kontrolleres av elektrikker. Det bør avdekkes hva som 
er årsaken til varmgangen. 
Kostnadsestimat:  Under 10 000

Strømtilførsel på bereder. 

Andre installasjoner
Boligen bruker gass til enkelte ildsteder og koketopp. Anlegget 
fungerer normalt i følge eier. Periodisk ettersyn og vedlikehold av 
flasker og rørføringer er viktig. 

Gass er plasset utvendig.

Vannbåren varme
Det er lagt vannbåren varme i store deler av boligen. Det er ikke 
avdekket tegn til lekkasjer fra anlegget. Anlegget fungerer normalt i 
følge eier.

Vammbåren gulvvarme.

Fordelerskap til vannvarme i 2etg.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og 
undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført 
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og 
mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik 
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2007

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Tilstandsrapport

Kroodden 27, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 7 - Bnr 26
4204 KRISTIANSAND

Agder Bygg og Takst AS
Høietun 77

4619 MOSBY

14661-1107Oppdragsnr.: 19.05.2023Befaringsdato: Side: 17 av 26



4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt 
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei   Samsvarserklæring foreligger ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende 
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen 
er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i 
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) 
på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 
Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig 
festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske 
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Grunnet manglende dokumentasjon er en utvidet kontroll av el-
anlegget sterkt å anbefale. Koblingsskap i 2etg fremstår som
meget uryddig.

Sikringskap i tekniskrom.

Koblingsskap i 2etg.

Branntekniske forhold
Pulverapparat i bolig og i hybel er nytt av året. Røykvarsler er montert i 
alle etasjer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 
10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er antatt løsmasser og sprengsteinsfylling. Ingen synlige 
tegn til svikt.

Tilstandsrapport
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Drenering
Det er funnet tegn til noe svikt i drenering i bod uetg og i garasje. Vann 
fra taknedløp bør ledes bort fra grunnmur.

Vurdering av avvik:
• Det er ut ifra observasjoner påvist indikasjoner på at 
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Tiltak
• Det må foretas nærmere undersøkelser, det kan ikke utelukkes 
behov for tiltak.

Saltutslag og løs maling i bod uetg.

Fuktmerker i garasje

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur av lettklinkerblokker med pusset overflate. Ingen vesentlige 
sprekker registrert. 

Forstøtningsmurer
Støttemurer fremstår i normal god stand uten vesentlige sprekker eller 
skader.

Støttemurer.

Terrengforhold
Det er avdekket enkelte områder som er antatt å ha svakt fall bort fra 
boligen. Det kan har være fare for mindre vannoppsamlinger.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Noe svakt fall bort fra bygningen på deler av tomten.

Tiltak
• Tiltak:

Tiltak kan vurderes.

Septiktank
Septiktank i betong. Tanken er i følge eier av betydelig alder. Det er 
anbefalt å gjøre nærmere undersøkelser av tanken neste gang den 
tømmes. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på septiktank.
Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Tilstandsrapport
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Garasje

Byggeår Kommentar
I følge eiendomsverdi2003

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Frittstående garasje konstruert i tre og med deler av yttervegger og gulv i mur og betong. Taket er konstuert i tre og tekket med
glasserte teglstein. Yttervegger er uisolerte og kledd med stående tre kledning.

Eier opplyser at garasjen ikke er bygget av fagfolk. Deler av bygningsdeler bærer preg av noe ufagmessig utførelse.

Takrenner har store sprekker og er stedvis ikke tilstede. Takstein stikker for langt ut slik at vann ikke treffer takrenne. Overflater
er noe mangelfult vedlikeholdt. Port av tre er svakt vedlikeholdt og viser tegn til noe deformasjon.

Det bør påregnes vedlikehold og enkelter utskiftninger/oppgrderinger i årene som kommer. Tilstandsgrad 2 settes på utvendige
overflater samt port og takrenner.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

1.Etasje 162 115 47 Vaskerom , Entré , Toalettrom , 
Stue/kjøkken Garasje 

2.Etasje 155 155 0
Bad , Soverom , Soverom 2, Gang , 
Soverom 3, Soverom 4, Bad 2, 
Hobbyrom 

Loft 62 0 62 Bod , Bod 2

Underetasje 165 126 39 Kjellerstue , Soverom , Bad , Soverom 2, 
Stue/kjøkken Teknisk rom , Bod , Bod 2

Sum 544 396 148

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Enkelte mindre avvik på plantegninger. Tilbygg over terrasse er ikke tegnet inn eller søkt godkjent. 

Det er ikke tilstrekkelig rømningsvei fra 3.etg. Etasjen må derfor ikke benyttes til soverom eller til varig opphold.

Kommentar
Deler av areal i 1etg har romhøyde på ca 2,14m, dette er lavere enn normalt. Det er ikke tilstrekkelig rømningsvei fra loft og etasjen er derfor 
ikke egnet til varig opphold/soverom.

Garasje

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Etasje 45 0 45 Garasje 

Sum 45 0 45

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
06.2.2023 Odd-Einar Grefstad Takstingeniør

Tore Stray Laastad Kunde

19.5.2023 Odd-Einar Grefstad Takstingeniør

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
7

bnr.
26

Areal
2479.5 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Kroodden 27  

Hjemmelshaver
Laastad Tore Stray

fnr. snr.
0

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
2 300 000

År
1999

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Innhentet 0 Nei

Eier Ingen 0 Nei

Tegninger Innhentet 0 Nei

Tidligere 
boligsalgsrapport Innhentet 0 Nei

Eiendomsverdi.no Ingen 0 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YZ1849
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSKART
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Fnr.: Snr.:

Areal i m2:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

7 26

1:1000

08.03.2023

Solveig Skarpeid Lohne

Kroodden 27

2479

Anm.:
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Nabovarsel
Nabovarsel e�er plan- og bygningsloven §Ϯϭ-ϯ.

Du har soŵ Ŷabo re� �l å koŵŵe ŵed ŵerkŶader �l byggeplaŶeŶe iŶŶeŶ ϭϰ dager fra
Ŷabovarselet er seŶdt. Vi soŵ er aŶsvarlige for byggeprosjektet, skal seŶde eveŶtuelle
ŵerkŶader, ŵed våre koŵŵeŶtarer �l hver ŵerkŶad, �l koŵŵuŶeŶ saŵŵeŶ ŵed
byggesøkŶadeŶ. Vi kaŶ også velge å eŶdre byggeprosjektet, og varsle alle Ŷaboer på
Ŷy�.

Her skal vi bygge, rive eller eŶdre
 

Adresse:
KrooddeŶ Ϯϳ, Kris�aŶsaŶd, ϰϲϮϰ KRISTIANSAND S

KoŵŵuŶe: Kris�aŶsaŶd

GårdsŶr.:
ϳ

BruksŶr.:
Ϯϲ

FesteŶr.:
Ϭ

SeksjoŶsŶr.:
Ϭ

Eier: LAASTAD TORE STRAY

Vi varsler herved oŵ
Tiltakstype: Ny� bygg - Boligforŵål

Oppre�Ŷg av ŵatrikkeleŶhet - GruŶŶeieŶdoŵ

Tiltaksforŵål: Bolig

Beskrivelse av hva Ŷabovarselet gjelder
Det søkes oŵ deliŶg av eksistereŶde toŵt, saŵt oppføriŶg av Ŷy eŶebolig ŵed �lhøreŶde garasje og
uteoŵråder. DeliŶg av toŵt skjer i tråd ŵed iŶteŶsjoŶ og besteŵŵelser/byggegreŶser i reguleriŶgsplaŶ for
oŵrådet. BoligeŶ er plaŶlagt ŵed delvis saltak og fla� tak for å harŵoŶere ŵed oŵgivelseŶe, og av heŶsyŶ
�l sikt for boliger sør for �ltaket. Det er plaŶlagt fasader ŵed lys deŵpet ŵurpuss, i koŵbiŶasjoŶ ŵed
eleŵeŶter av eik og teglsteiŶ i fasade. Garasje er iŶtegrert i boligeŶs uŶderetasje
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SøkŶad oŵ dispeŶsasjoŶ
Det søkes oŵ dispeŶsasjoŶ fra:
PlaŶ- og bygŶiŶgslov ŵed forskri�er ;SAK og DOKͿ

Beskrivelse:
Det søkes dispeŶsasjoŶ fra PBL § ϭϴ-ϭ vedrøreŶde opparbeidelse av regulert vei. Ny bolig har ikke
adkoŵst �l offeŶtlig vei, ŵeŶ via privat vei. I �llegg søkes det dispeŶsasjoŶ fra §ϭ-ϴ vedrøreŶde
byggegreŶse ŵot sjø.

BegruŶŶelse:
Tiltaket skal sikres veire�, privat vei er opparbeidet og har �lstrekkelig kapasitet for eŶ eŶebolig, i
�llegg �l dageŶs bruk.I forhold �l dispeŶsasjoŶ fra PBL §ϭ-ϴ er Ŷy toŵt og plasseriŶg av Ŷy bolig
behaŶdlet i plaŶarbeidet. PlaŶeŶ defiŶerer eŶ byggegreŶse for Ŷy bolig, ŵed begreŶsŶiŶg i retŶiŶg sør.
PlaŶeŶ åpŶer for eŶ bolig i �llegg �l deŶ eksistereŶde boligeŶ på toŵteŶ. Tiltaket vil ikke ligge i første
rekke ŵot sjø, er lavere eŶŶ bebyggelse bak, vil ikke føre �l silue�virkŶŵŶg, og vil i liteŶ grad eŶdre
�erŶvirkŶiŶg fra sjø. Tiltaket eŶdrer ikke, og begreŶser ikke allŵeŶŶheteŶs �lgaŶg �l sjøliŶjeŶ.

SøkŶad oŵ dispeŶsasjoŶ
Det søkes oŵ dispeŶsasjoŶ fra:
ArealplaŶer

Beskrivelse:
Det søkes dispeŶsasjoŶ fra krav oŵ tekŶisk plaŶ saŵt krav oŵ opparbeidelse av lekeplass

BegruŶŶelse:
TekŶisk plaŶ saŵt forhold vedrøreŶde lekeplass bør ses i saŵŵeŶheŶg ŵed øvrige plaŶer oŵ
bebyggelse i oŵrådet øst for oŵsøkt �ltak. TekŶisk plaŶ/avløp bør ses i saŵŵeŶheŶg ŵed øvrige
plaŶer for oppgraderiŶg av avløpsŶe�et i oŵrådet.

PlaŶ;erͿ soŵ gjelder for eieŶdoŵŵeŶ

Type plaŶ: ReguleriŶgsplaŶ

NavŶ på plaŶ: KrooddeŶ OŵrådereguleriŶg
 

Spørsŵål oŵ iŶŶholdet i Ŷabovarselet kaŶ re�es �l

KoŶtaktpersoŶ: NOVO ARKITEKTER AS v/ØysteiŶ Myklebust

E-post: oysteiŶ@Ŷovoarkitekter.Ŷo
TelefoŶ: ϵϯϮϲϭϵϲϰ

MerkŶader �l byggeplaŶeŶe seŶdes �l

MerkŶader �l byggeplaŶeŶe kaŶ leveres via Al�ŶŶ eller seŶdes �l søker.
 
Søker: ØysteiŶ Myklebust

OrgaŶisasjoŶsŶuŵŵer: ϵϵϵϲϰϭϳϵϮ

E-post: oysteiŶ@Ŷovoarkitekter.Ŷo

Postadresse: Tollbodgata ϰϬ, ϰϲϭϰ Kris�aŶsaŶd
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Plan nr. 932. 
 
Reguleringsbestemmelser for 

KROODDEN,  Områderegulering. 
 

§ 1  
BEBYGGELSE OG ANLEGG - boligbebyggelse PBL § 12-5, nr. 1 

  
§1.1. Formingsveileder 
§1.1.1. Det skal utarbeides samlet formingsveileder for følgende felt: 

 B1 – B4, B/F og BHG 

 B11 – B16 og B/N 
§1.1.2. Formingsveilederen skal gi føringer for den enkelte detaljregulering og skal 

omfatte: 

 Bebyggelsesstruktur 

 Tilpasning til terreng 

 Materialvalg 

 Takformer 

 Fargebruk på bygninger 

 Kvalitetsnivå på utearealer og trafikkarealer 

 Valgmuligheter innenfor det enkelte området 

 Føringer for å sikre helhetlig utforming av bygningsmasse og 
utomhusarealer 

 Helhetlig opparbeiding og skiltning av friområder, turveier og badeplasser  
 

§1.1.3. Formingsveilederen skal godkjennes av plan- og bygningsmyndigheten.  
 

§1.2. Krav om detaljregulering (pbl. § 12-7 nr. 11) 
§1.2.1. Det skal utarbeides detaljreguleringer for feltene B1, B2, B3, B4, B8, B11, B12, 

B13, B14, B15, B16, B/F, B/N og BHG 
§1.2.2. For følgende felt skal det utarbeides felles detaljregulering: 

 B11 og B/N (tankanlegget med strandsone) 

 B4 og BHG 
 

§1.2.3. Detaljreguleringene skal som et minimum avklare: 

 Ivareta aktuelle hensyn der det er avsatt hensynssoner 

 Ivareta hensynet til de kulturhistoriske verdiene i området 

 Avklare evt. begrensinger, sikkerhetssone og rekkefølgebestemmelser i 
forhold til tankanlegget jfr. storulykkeforskriften. 

 Avgrensning av byggeområder og grønnstruktur innenfor delfeltet 

 Kartlegging av viktige naturtyper iht. DN-håndbok 13 (2007) og 
rødlistearter Konsekvenser for evt. forekomster skal klarlegges og 
avbøtende og/eller kompenserende tiltak skal vurderes 

 Nødvendig del av samleveg med kobling til hovedvegstruktur 

 Utnyttelse og boenheter 

 Tomtegrenser, byggegrenser, bebyggelsens høyde og utforming 

 Internveier, adkomst, privat og felles parkering 

 Gang- og sykkelveisystem 

 Støyutredning og støyskjerming 

 Intern grønnstruktur jfr. § 1.1.4 

 Kobling til tilgrensende friområder 

 Snitt som viser overgang til friområder 
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 Geotekniske vurderinger av fare for ras og steinskred, samt utglidning. 
Vurderingen skal inkludere tilliggende grønnstruktur 

 Uteoppholdsarealer til hver eiendom 

 Barnehage- og skolekapasitet 

 Lekearealer og sandlekeplasser 

 Fellesarealer  

 Avfallshåndtering 

 Sikring 

 VA-nett for delfeltet 

 Miljøvennlige/fornybare energikilder 

 Snøopplag 

 Rekkefølgebestemmelser 
 

 
§1.3. Universell utforming (pbl. § 12-7 nr. 4) 
§1.3.1. Ved planlegging av boligområdene skal minst 75 % av alle nye boenheter i hvert 

delfelt være tilgjengelige boenheter etter teknisk forskrift.  
 

§1.4. Utnyttelse 
Utnyttelsen og andel eneboliger skal forholde seg til følgende: 

 

Felt Utnyttelsesgr
ad Maks 
BYA 

Max andel 
Enebolige
r 

Minimum 
antall 
boenheter 

Maksimu
m antall 
boenheter 

B1 45 % 20 %  70 100 

B2 45 % 10 % 120 175 

B3 45 % 40 % 60 100 

B4 45 % 0 % 110 175 

B6 Eksisterende bebyggelse inngår i planen med 
eksisterende plassering, volum og høyde. 

B8    4 

B9    8 jfr. § 
1.6.3 

B9-2 Eksisterende bebyggelse inngår i planen med 
eksisterende plassering, volum og høyde. 

B/N 50 % 0 % 16 25 

B11 50 % 0 % 33 70 

B12 45 % 20 % 83 110 

B13 50 % 0 % 25 80 

B14 40 % 20 %  11 18 

B15 40 % 20 %  8 12 

B16 50 % 0 % 6 9 

BHG 30 %    

B/F 45 % 0 % 16 22 

   536 831 

 
Eksisterende boliger innenfor delfeltene medregnes ved utregning av grad av 
utnyttelse.  

 
§1.5. Høyder 
§1.5.1. Følgende maksimale gesims og mønehøyder gjelder for feltene: 

 
Felt Maksimal mønehøyde over  Maksimal høyde 
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gjennomsnittlig planert 
terreng 

Kote + 

B1 15 m + 98 m 

B2 15 m + 81 m 

B3 15 m + 50 m 

B4 23 m + 75 m 

B6 Eksisterende bebyggelse 
inngår i planen med 

eksisterende plassering, 
volum og høyde. 

 

B8   

B9 eksisterende  

B9-2 Eksisterende bebyggelse 
inngår i planen med 

eksisterende plassering, 
volum og høyde. 

 

B/N 13 m + 17 m 

B11 15 m + 28 m 

B12 15 m + 41 m 

B13 11 m + 29 m 

B14 13 m + 38 m 

B15 13 m + 30 m 

B16 13 m + 24 m 

BHG 10 m + 32 m 

B/F 17 m + 43 m 

 
§1.5.2. Topp grunnmur for ny bebyggelse skal være minimum kote +3,0 

 
§1.6. Bolig, B8, B9, B9-2 
§1.6.1. Eksisterende bolig i B8 (eiendom 7/82) skal rives.  
§1.6.2. Søknad om deling, seksjonering eller tiltak krever detaljregulering. 
§1.6.3. I felt B9 kan det oppføres 1 ny boenhet på hver av eiendommene G/Bnr: 7/26, 46 

og 546 uten detaljregulering. 
 

§1.7. Bolig/forretning, B/F 
§1.7.1. Det kan etableres forretning i 1. etasje.  
§1.7.2. Forretning kan ha maksimal BRA = 1300 m2 
§1.7.3. Det skal etableres minimum 3 biloppstillingsplasser og 0,5 

sykkeloppstillingsplasser pr. 100 m2 forretning.   
 

§1.8. Bolig/næring, B/N 
§1.8.1. En utvikling av dette området må ivareta hensynene jfr. § 5.2. Det kan 

tilrettelegges for næringsvirksomhet som bygger opp om kulturmiljøet. Det skal 
tilrettelegges for offentlig gangadkomst langs sjøen. 

 
§1.9. Tjenesteyting – museum o_T 
§1.9.1. Innenfor områdene tillates bygninger og andre tiltak knyttet til det kulturhistoriske 

miljøet og/eller drift av museet, forutsatt tillatelser i henhold til museumsplan eller 
av vernemyndighetene. Det kan bygges et servicebygg med inntil 1500 kvm BRA 
for museet innenfor området. Eksisterende stinett kan oppgraderes. Området skal 
være et åpent rekreasjonsareal med offentlig tilgang.  

§1.9.2. Områdene skal være offentlig, jfr. pbl § 12-7 nr. 14. 
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§2 
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 2 

 
§2.1. Teknisk plan 
§2.1.1. Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og 

teknisk infrastruktur. Tekniske planer for vann og avløp skal omfatte hele 
planområdet med nødvendige tilknytninger til eksisterende nett.  

§2.1.2. Tekniske planer skal også omfatte ras- og fallsikring som også inkluderer 
nødvendige tilliggende områder jfr. §1.2.3.  
 

§2.2. Utforming (pbl. § 12-7 nr. 1 og 4) 
§2.2.1. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist på plan og i 

samsvar med gjeldende kommunale normaler. 
§2.2.2. All teknisk infrastruktur som EL- forsyning, tele, bredbånd m.m. skal legges som 

jordkabel i bakken. 
 

§2.3. Bruk av veigrunn 
§2.3.1. Veg o_V1 – o_V16 med tilhørende gang- og sykkelveg skal være offentlig. 
§2.3.2. Området o_P2 skal være offentlig, jfr. pbl § 12-7 nr. 14. 
§2.3.3. Eksisterende fritidsbolig i o_V7 skal rives. 
 
§2.4. Annen veggrunn – grøntareal 
§2.4.1. Arealer som grenser inn mot boligområder tillates lagt til boligformål i 

detaljregulering.  
§2.4.2. For fyllinger/skråninger over 4 meter skal følgende avbøtende tiltak iverksettes: 

- Tilførsel av jord, tilsåing og beplantning med stedegen vegetasjon  

- Fylle mot tilliggende terreng 

- Tilpasse mot eksisterende terreng 
§2.4.3. For skjæringer over 2 meter skal følgende avbøtende tiltak iverksettes: 

- Avrunding av skjæringstopper 

- Mur og/eller beplantning i foten av skjæring  
 

§2.5. Det skal utarbeides en plan for ytre miljø (YM-plan) ved prosjektering av 
samferdselsanlegg og infrastruktur. YM-planen skal utarbeides iht. gjeldende mal 
fra Statens Vegvesen. 
 
 

 
§ 3  

GRØNNSTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 3 
 

§3.1. Generelt 
§3.1.1. Grønnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det 

tillates ikke inngrep i strid med utomhusplanen. 
§3.1.2. Eksisterende vegetasjon og markflater på regulerte friområder skal bevares og 

beskyttes, inntil godkjent utomhusplan foreligger. 
§3.1.3. Regulerte friområder skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent 

av kommunen. 
§3.1.4. For avmerkede bygninger i plankarter tillates det å gjenoppføre tilsvarende 

bygning ved brann eller naturskade. 
 

§3.2. Universell utforming (pbl. § 12-7 nr. 4) 
§3.2.1. Fellesarealer, parker, turveger og stier og andre utomhusarealer skal undergis 

helhetlig planlegging, og tilrettelegges etter prinsippene om universell utforming.  
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§3.3. Utomhusplan 
§3.3.1. Det skal utarbeides utomhusplan for alle grønnstrukturområder, turområder og 

friområder. Utomhusplan skal inkludere grønnstruktur i det enkelte byggeområde 
jfr. § 1.1.4 Planen skal utarbeides i henhold til en hver tid gjeldende ”Normaler for 
utomhusanlegg i Kristiansand kommune” og skal godkjennes av kommunen. 
Utomhusplanen skal bl.a. vise:  

 Vegetasjon/enkelttrær, terreng og andre elementer som skal bevares 

 Terrengbearbeiding og overganger mot tilstøtende områder 

 Ny beplantning 

 Utforming og møblering av lekeplasser/sandlekeplasser 

 Plassering og utforming av turveier 

 Ras- og fallsikring 

 Eventuelt badeplasser og kyststi 

 Tiltak for å tilrettelegge for allmennhetens bruk av områdene 
 
§3.3.2. Det skal utarbeides felles utomhusplan for områdene: 

 o_FRI5 og o_FLV3 

 Der hvor det er innregulert turveier gjennom annen type grønnstruktur skal 
det utarbeides en samlet utomhusplan for dette. 

 
§3.4. Friområde o_FRI1 og o_FRI6 
§3.4.1. o_Fri 1 og o_Fri 6 skal opparbeides som kvartalslekeplass i henhold til «normaler 

for uteanlegg i Kristiansand kommune».  
§3.4.2. Områdene skal være offentlig, jfr. pbl § 12-7 nr. 14. 

 
 

§3.5. Friområde o_FRI4, o_FRI5 og o_FRI7, o_FRI8, o_FRI9, o_FRI11, o_FRI17 og 
o_FRI18 

§3.5.1. I områdene skal det ikke gjøres vesentlige inngrep, og vegetasjon skal søkes 
bevart. 

§3.5.2. Eksisterende stier, veger og kraftlinjer kan vedlikeholdes.  
§3.5.3. Områdene skal være offentlig, jfr. pbl § 12-7 nr. 14. 
§3.5.4. Eksisterende bygg kan tas i bruk til formål i tråd med regulert formål. 

 
§3.6. Turvei o_TV1 – o_TV5 
§3.6.1. o_TV1 – o_TV5 skal opparbeides i henhold til «normaler for uteanlegg i 

Kristiansand kommune». Endelig trasè fastlegges i utomhusplan. 
§3.6.2. Områdene skal være offentlig, jfr. pbl § 12-7 nr. 14. 

 
§3.7. Naturområde, NAG1 – NAG4 
§3.7.1. I områdene skal det ikke gjøres vesentlige inngrep, og vegetasjon skal søkes 

bevart. 
 
 

§ 4  
BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (pbl.  § 12-5 nr. 6) 

 
§4.1. Friluftsområde i sjø og vassdrag, o_FLV3 
§4.1.1. Badeplasser og tiltak i forbindelse med disse som fremmer allmennhetens bruk av 

området tillates. 
§4.1.2. Området skal være offentlig, jfr. pbl. § 12-7 nr. 14. 
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§ 5  
HENSYNSSONER PBL § 12-6 

 
§5.1. Båndlegging etter lov om kulturminner H730 
§5.1.1. Alle tiltak, arbeider og aktiviteter innenfor sonen skal følge gjeldende forskrift om 

fredning av Møvik fort datert 28.03.2012.  
 

§5.2. Hensynsone kulturmiljø H570_1 - H570_8 og KV1, KV2 og KV3 
§5.2.1. Videre detaljregulering må avklare forholdet til avmerkede hensynssoner med 

ansvarlig vernemyndighet. Dette gjelder også ved utarbeidelse av tekniske planer 
for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. 
 

§5.3. Hensynssone naturmiljø H560_1 - H560_5 
§5.3.1. I H560_1, H560_3 og H560_4 skal det ikke gjøres tiltak som kan forringe de 

biologiske kvalitetene og naturtypene. Det tillates skjøtselstiltak for å fremme 
biologisk kvalitet og nødvendige tiltak for å ivareta de aktuelle naturtyper. 
Skjøtselstiltak skal utføres i tråd med skjøtselsplan som skal godkjennes av 
kommunen.  

§5.3.2. Ved eventuelle tiltak i området H560_2 skal viktige kvaliteter for naturtypen 
skrotemark ivaretas. Ved gjennomføring av tiltak skal det foreligge vurdering av 
påvirkning på naturtypen og eventuelle avbøtende tiltak. Skjøtselstiltak skal 
utføres i tråd med skjøtselsplan som skal godkjennes av kommunen. 
 

§5.4. Hensynssone landskap H550-1 – H550-9 
§5.4.1. I videre detaljplanlegging skal følgende momenter spesielt vektlegges innenfor 

sonen: 

- Ivareta viktige terrengformasjoner, vegetasjon, og begrense terrenginngrep. 

- Sikre avgrensning og overganger mot tilliggende natur og friområder.   
 

§5.5. Frisikt 
§5.5.1. Innenfor frisiktsonen skal terreng planeres slik at dette ikke på noe sted blir høyere 

enn 0,5m over tilstøtende vegers nivå. Beplantningen på egen eiendom tillates 
hvis denne ikke er høyere enn 0,5m over tilstøtende vegers nivå.  
 

§5.6. Hensynssone støy 
§5.6.1. Tiltak ihht. Innledende støyutredninger datert 5. og 8. februar 2013 skal 

gjennomføres i aktuelle felt. 
 

§5.7. Sikringssone – annen sikringssone  
§5.7.1. Tiltak som medfører boring, peleramming eller sprengning i grunnen, eller andre 

tiltak som kan føre til skade på vegtunnell skal være godkjent av statens vegvesen 
før igangsetting. 

 
§6     REKKEFØLGEBESTEMMELSER PBL § 12-7, NR. 10 

 
 

§6.1. Før det kan varsles oppstart av detaljregulering skal formingsveileder i henhold til 
§ 1.3 være godkjent.  
 

§6.2. Før første detaljregulering innenfor området kan godkjennes skal det foreligge 
godkjent teknisk plan for overordnet infrastruktur. Teknisk plan for o_V13 og o_V7 
med tilhørende tiltak og for nordvestre del av o_V6, skal godkjennes av Statens 
vegvesen.  
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§6.3. Før det gis igangsettingstillatelse til utbygging av området skal Vågsbygdveien 

være bygd ut med tilstrekkelig kapasitet fra Lumber frem til Andøykrysset. 
 
§6.4. Før det kan gis igangsettingstillatelse til nye boliger innenfor byggeområder B11-

B16 skal rundkjøring og tilhørende gang-sykkelveger og annen veggrunn innenfor 
o_V13 være etablert.  
 

§6.5. Eksisterende innkjøring fra fv. 457 til B3 skal fjernes senest ved bygging av 
rundkjøringen på fv. 457.  

 
§6.6. Før det kan gis igangsettingstillatelse til boliger innenfor byggeområder skal 

følgende veger med tilhørende annen veggrunn i henhold til tabell under være 
sikret gjennomført. Tilhørende annen veggrunn skal være vurdert i henhold til § 
2.5. 

 
 
 

 
Igangsetting 
Bebyggelse og 
anlegg 

Ferdigstilt veg 

B1 del av o_V7, o_V11, o_V12, 
o_V14, o_V15, o_V16 

B2 del av o_V7, o_V8, o_V12, 
o_V14, o_V15, o_V16  

B3 del av o_V7, o_V8, o_V12, 
o_V14 o_V15,o_V16 

B4 o_V12, del av o_V7, o_V14, 
o_V15,o_16 

BHG del av o_V7, o_V11, o_V12, 
o_V14, o_V15,o_V16  

B/F o_V12, o_V15,o_V16 

  

B11 o_V5, o_V6, o_V7, o_V13 

B12 o_V2, o_V4, o_V6, o_V7, o_V13 
og o_P2  

B13 o_V3, o_V6, o_V7, o_V13 

B14 o_V4, o_V6, o_V7, o_V13 

B15 o_V6, o_V7, o_V13 

B16 o_V5, o_V6, o_V7, o_V13 

B/N o_V5, o_V6, o_V7, o_V13 

 
 

§6.7. Før det kan gis igangsettingstillatelse til boliger innenfor byggeområder skal 
tilhørende friområder, turveger og friluftsområder i sjø og vassdrag i henhold til 
tabell være sikret gjennomført i henhold til godkjent utomhusplan.  

Igangsetting 
Bebyggelse 
og anlegg 

Friområde og friluftsområder i sjø 
og vassdrag som skal være 
opparbeidet 

B1 o_FRI5, o_FRI9, o_FRI10, o_FRI18, 
o_TV1, o_TV2, o_FLV3 

B2 o_FRI5, o_FRI10, o_FRI18, o_FLV3 

B3 o_FRI13, o_FRI18 
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B4 o_FRI5, o_FRI10, o_TV1, o_TV2, 
o_FLV3 

BHG o_FRI8 

B/F o_FRI10 

  

B11 o_FRI5, o_FRI7, o_FLV3 

B12 o_FRI5, o_FLV3 

B13 o_FRI5, o_FRI17, o_FLV3  

B14 o_FRI5, o_FLV3 

B15 o_FRI5, o_FLV3 

B16 o_FRI5, o_FRI7o_FLV3,  

B/N o_FRI5, o_FRI7, o_FLV3 

 
§6.8. Før det kan gis igangsettingstillatelse til over 50 boenheter samlet i B11 – B15 skal 

o_FRI6 være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.  
 

§6.9. Før det kan gis igangsettingstillatelse til over 50 boenheter samlet i B1, B2, B3 og 
B4 skal o_FRI1 være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.  

 
§6.10. Før det kan gis igangsettingstillatelse til over 400 boenheter samlet i B1-B4 og 

B11-B16 skal 11’er bane ved Torkelsmyra skole, eller et akseptabelt alternativ, 
være ferdig opparbeidet.  

 
§6.11. Før det kan gis igangsettingstillatelse i B1 og B2 skal o_GS være sikret 

gjennomført.  
 
§6.12. Før vei opp til Steindalen/Voie ringvei tas i bruk skal det kartlegges og gis tilbud 

om gjennomføring av nødvendige støyskjermingstiltak for berørte eksisterende 
beboere i Voiebyen (ihht. til støyutredning datert 17.12.2013). Samme tilbud skal 
gis for Mesanveien 44a og 44b. 

 
§6.13. Før det kan gis brukstillatelse til boliger i B1-B4 skal o_TV8 være sikret oppgradert 

jfr. godkjent utomhusplan.  
 

§6.14. Før igangsettingstillatelse gis i B2 og B3 skal eksisterende gangfelt/kryssing av fv. 
457 være utbedret. Teknisk plan for tiltaket skal godkjennes av Statens vegvesen. 

 
§6.15. Før igangsetting av feltene B1-B4 skal eksisterende avkjørsel fra fv. 457 til 

Kapelldalen stenges for biltrafikk inntil ny rundkjøring på fv. 457 er bygd. 
 

§6.16. Før igangsetting av boligbygging i området skal det gis bidrag til oppgradering av 
nærmiljøanlegg ved Møvig skole. 

 
§6.17. Før igangsetting skal fremtidig skolevei avklares. 
 
 
Kristiansand  09.10.2014., Rev. 05.12.2014 i henhold til bystyrets vedtak 26.11.2014 

 

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 26.11.2014 som sak nr. 185. 
 
 
  Plan- og bygningssjefen. 
 



Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Liv Marit Wilhelmsen

Banksjef

Tlf.: 38 17 07 84

Mob.: 951 76 769

lmw@sor.no

Magne A. Utsogn

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 07 65

Mob.: 976 05 986

mau@sor.no



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



OPPDRAGSNR. 14-23-0030

Eiendom:

Kroodden 27, 4624 Kristiansand s
Gnr. 7 Bnr. 26 og Gnr. 7 Bnr. 547 Snr. 10 i Kristiansand kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfører. Se salgsoppgave. 

Budet gjelder til:
Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Evt. forbehold:

BuBudgiver er:    Forbruker     Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, 
datert _____________, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjøpet:

Långiver bank Lånefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.

Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 

eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om 
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet 

gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver 
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter  e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også 
elektroniske meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, 
salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. 
Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver 
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har 
mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud 
og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er 
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått 

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens 
utløp, med mindre  budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt 
til en annen (man bør  derfor ikke gi bud på flere  eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 

annonse vises det 

en “Gi bud”-knapp 

for elektronisk 

budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 

samme måte som i din 

nettbank. Du kan også 

bruke BankID App (iOS/

Android) eller BankID  

på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 

med korrekt utfylling 

av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 

budmeldingen elektronisk.

Budmeldingen overføres 

til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 

motta en SMS-kvittering.

Gi budforhøyelser med 

BankID eller ved å svare 

på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  

for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 

åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  

i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-

hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 

respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 

BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 

BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 

fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 

ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 

til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 

en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt

med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som

du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 

også automatisk inn i meglersystemet.
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