Panoramavegen 99

Aseral

Prisantydning: kr 2 890 000, -
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Omrddet
Aseral

Adresse
Panoramavegen 99

Prisantydning
kr 2 890 000,-

Omkostninger: kr 88 720,-
Totalpris: kr 2 978 720,-
Kommunaleavgifter: kr 5 776,-
Formuesverdi: kr 775 058, -

Primasrrom: 98 m?
Bruksareal: 111 m2

Boligtype: Hytte

Byggear: 2007

Soverom: 4

Rom: 5

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Festet tomt
Tomteareal: 641 m?2

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

95 00 0000
geir@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lund
@stre Ringvei 22
38022222
sormegleren.no

o

SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

INNHOLD

1.etg.: Gang, stor bod med egen inngang, stue/kjgkken,
bad, vaskerom/bod og 2 soverom.

Loft: Stue og 2 soverom.

STANDARD

Flott hytte med gode romslasninger og falgende
innhold. 1.etg.: Gang med garderobeplass og inngang
praktisk romslig bod med egen inngang. Stue med
spiseplass, panoramavinduer som gir mye lys, god
takhgyde, flott peis med steinsatt mur og utgang
terrasse. Apen kjokkenlgsning med komfyr, kjal/frys og
oppvaskmaskin. Pent bad med dusjkabinett, wc, 2
baderomsinnredninger samt skap. Badet har inngang
badstue med benker og ovn. Vaskerom/bod med
opplegg vaskemaskin. 2 soverom med garderobeskap.
Loft: Liten stue med kott i knevegg og 2 soverom.
Terrasse med sol og utsikt.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaarrom: 98 kvm, Bruksareal: 111 kvm Sekundaerrom:
13 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 92 m? - Loft 19 m2

1. etasje - P-rom inkl.: Gang, bad, vaskerom, badstue,
soverom, soverom 2, stue/kjakken.

1. etasje - S-rom inkl.: Bod.

Loft - P-rom inkl.: Soverom, soverom 2, loftstue.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Vaskerom og terrasse er ikke pa
opprinnelige tegninger. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Risiko og eventuelle kostnader forbudet med eventuell
sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2007 i falge Aseral kommune.

OPPVARMING

Ved og elektrisk.Varnekabler i hele 1.etg. med unntak av
soverom. Peis i stuen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med

ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS den
03.10.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte bygget 2007, dagens eiere har eid siden 2016.
Etablert omrade med mange gode kvaliteter. Innholdsrik
koselig hytte, ligger relativt usjenert til. Solrikt. Hytten
fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand, men det er
papekt merknader. Vaskerom er trolig ment som en bod,
har ikke fuktsikre lgsninger mm lik dagens krav. Der det
gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa
tiltak, men en vurdering utfra fornuft/akonomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak. Levetid
bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebeerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og
hvor veerutsatt bygningsdelen er. Enkelte bygningsdeler
vurderes utfra en nyere byggeforskrift. Dette tilsier at
ting kan veere bygget riktig utfra byggear, men at det
likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Sparsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no. Forgvrig ma hele rapporten leses og
deretter bruke god tid pa visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Innvendig > Innvendige trapper:

Det er ikke montert rekkverk. Ingen rekkverk eller
handlgper.




Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom:
Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet. Det er sluk i rommet men ikke synlig
membranlgsninger i sluken eller med oppkant mot
vegger.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom:
Det er avvik: Lufteventil men denne brukes til
torketrommel.

TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Det er avvik: Pa enkelte vinduer er det ikke skrastilt
vannbord under. Her kan det komme fukt inn bak
kledning, ikke optimal Izsning, men ei heller observert
apenbare avvik som faglge. Det samme gjelder en ventil.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at
rekkverk/gjerde skal vaere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Heyden er normal utfra
nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift. Noe
heng/sig i terrasse ytre del mot inngangsparti og noe
skjevhet gjerde samme sted.

Innvendig > Overflater:
Det er avvik: Det er hulrom under enkelte fliser i
gang/stue.

Innvendig > Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad:

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall). Det er lite fall fra der mot sluk i
rommet og ellers.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad:

Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet. Noe redusert tilgang
grunnet dusjkabinett og noe flislim i kant av sluk, ikke
mulig a kvalitetssikre membranlgsningen. Uansett vil
denne ha oppnadd mer enn halvparten av estimert
levetid slik at vedlikeholdsbehov kan forekomme.

Vatrom > Ventilasjon > Bad:

Det er avvik: Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at
man har en liten spalte over eller under dar som
medferer luft inn i rommet.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom:
Det er avvik: Det er ikke fall mot sluk i rommet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Det er avvik: Funksjon til rgr i rar er at evt lekkasjevann
skal ledes til rom med sluk og fuktsikre l@sninger. Det er
ikke fuktsikre lasninger i rommet, trepanel ned til gulv.
Ved evt lekkasje (som skjer sjeldent) sa vil vann kunne
spre seg i etasjen. Mangler tettemuffe mellom blatt og
hvitt rer.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. | nye leiligheter
0g eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via
stikkontakt. Krav fra 2014.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja.

2.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

2.1.2 Arstall: 2023.

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert.

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Det ble
gjort en oppgradering pa badet med vatromsvifte.

2.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Keas.

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer? Ja.

13.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

13.1.2 Arstall: 2016

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Alle
takrennene i tre ble byttet ut med dagens metall-
takrenner

13.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Loka og Dvergsnes
A/S

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

32 Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart? Ja.
Skriv opplysningene her:
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1. Persiennene har normal slitasje, ma dras i med
varsomhet.

2. Vi har sett en istapp ved inngangspartiet, taket over
ble av eier forsterket med ekstra takpapp.

3. Vindu 2 fra hgyre i stua har muligens en liten
punktering da det er observert noe fuktighet i sterk
kulde utenders.

4. Hyttas fasade fikk av eier et strak med olje varen 2021.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Kristiansand fglg RV9 til Hornnes, ta til venstre i
rundkjering ved Esso bensinstasjon. Falg skilt til
Bortelid. Ta forste vei til hoyre etter innkjering til
alpinanlegget. Fglg Panoramavegen oppover til hytten
kommer pa venstre hand. Fellesvisning vil bli skiltet.

BELIGGENHET

Attraktiv og solrik beliggenhet pa Bortelid Panorama 3
med flott utsikt og gode solforhold. Umiddelbar naerhet
til oppkjarte skileyper og nydelig turterreng.
Alpinanlegg, skistadion og matbutikk i naerheten.
Sommerstid er det gode bade- og fiskemuligheter. Det
kan ogsa nevnes blant annet sandstrand, frisbeegolf
bane, minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil
ladere i naerheten. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et
av Agders mest snasikre omrader. Avstand 99 km. fra
Kristiansand 110 fra Mandal, 127km. fra Arendal og 237
km. fra Stavanger.

TOMT
Areal: 641 kvm, Eierform: Festet tomt

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er festet.
Grunneier er Knut Repstad. Arlig festeavgift er pr. 2023
kr. 3 537. Festeavgiften ble sist regulert 2019 og
indeksreguleres hvert femte ar iht. festekontrakten.
Festetiden er 80 ar regnet fra 12.01.2004. Det gjores
oppmerksom pa at det foreligger tinglyst forkjopsrett
for grunneier. Grunneier har i forkant av salget bekreftet
at han ikke gnsker a benytte seg av forkjgpsretten. Se
vedlagte festekontrakt.

PARKERING
Biloppstillingsplasser pa tomten.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 11.09.2007.
Ferdigattesten gjelder fritidsbolig gnr. 9, bnr. 197. At en
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger tillatelse for nybygg - fritidsbygg - gnr. 9,
bnr. 197, datert 25.10.2004 og 14.04.2005.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse og privat
vei, tilhgrer reguleringsplanfor Grgnalia, datert
10.06.2004. P3 generell basis gjer vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile
begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

VEI / VANN / AVLOP

Adkomst over grunneiers eiendom med
vedlikeholdsplikt. Tilknyttet offentlig vann og avlap.
Eiendommen har installert vannmaler.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 1759 - Festekontrakt - Vilkar. Tinglyst:
16.04.2004. festetid: 80 ar. Arlig festeavgift: NOK 3.100.
Pant for forfalt festeavgift. Bestemmelser om regulering
av leien. Kan ikke overdras uten samtykke av.
hjemmelshaver/utleier. Med flere bestemmelser. Gjelder
Feste.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen: Ingen rettigheter
funnet.




UTLEIE
Hytten har ikke egen utleiedel.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter D

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

O@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
2 890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

72 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 890
000,-))

88 720,- (Omkostninger totalt)
2 978 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 5 776 pr. ar

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 950,-,
abonnementsgebyr avlgp kr. 3 592,-, feiing kr. 443,- pr.
pipelgp og malerleie kr. 457,-. Vann- og avlgpsgebyr vil

variere iht. forbruk med hhv. kr 21,- pr. m3 for vann og kr.

56,- pr. m3 for avlgp.

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr for
2023 er kr. 3 073,-.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Fjellparkavgift, laypepreparering og aktivitetstilbud pa
Bortelid kr. 1518,-

Brayteavqift, privat parkering ved hytta kr. 5 535,-

FORMUESVERDI
Kr. 775 058,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Panoramavegen 99, Gnr. 9 Bnr. 197 i Aseral kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER

Hilde Irene Peterson

Lars Jargen Peterson

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer falger boligen:
Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og
oppvaskmaskin.

Personlige eiendeler som ski, utstyr, tay, dyner, puter,
hadnkleer medfglger dessverre ikke. Lasare som mabler i
stue og spisebord medfalger. Selger ansker & beholde
gra sofa i 2. etasje.

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
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boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 95
00 00 00.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar ferste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av

anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjope
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.




§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
13-23-0116

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/13-23-0116. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Geir Flaa Johansen, tIf. 95 00 00 00

VEDERLAG

Annonsepakke To halvsider i Faedrelandsvennen 7 og
10/10 (Kr.5 500)

Digital grunnpakke (Kr.2 990)

Oppgjar (Kr11900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 890 000,-) (Kr.72 250)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.108 725)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 05.10.2023
















| ot
W7 >

o i

o b
\
. o .










Kjokian

(=" Boligfotograf .

A

SSRMEGLEREN

Plantegningens e kKke malbare og kan innehokde Teil,
Mablaringen ph legningens giangir ikke faklmk mablaring og ar dar Bang som illusinaajsn

Plantegning 1. etasje

A

(=1 Boligfotograf e
SERMEGLEREN

Plantegningens er ikKke malbare og kan innehobde Teil.
Mabiaringen pa legningaens giangir ikke faklmk mablaring og ar dar Bang som illustnasjoen

Plantegning 2. etasje









Panoramavegen 99

Hoyde over havet

612 m

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1138 min &

& Bortelid skisenter 4 min &
Linje 178 2.2 km

2 Bortelid 5min &
Linje 178 2.7 km

Avstand til byer

Kristiansand 1136 min &

Arendal 1189 min &

Stavanger 3135 min &

Ladepunkt for el-bil

&= Recharge Bortelid 5min &

Vintersport

Alpin

* Bortelid Skisenter

* Kjgretid: 5 min

* Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Minigolf 5min &

Frisbeegolf 5 min &

Bortelid Skiskytterstadion 5min &

Sport

@ Aknes sandvolleybane 16 min &
Sandvolleyball 12.5 km

@ Kyrkiebygd skule 30 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 29.4 km

Dagligvare

Neerbutikken Bortelid 5min &
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LOASORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §% 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, hersnder varig innredning og utstyr som enten er
fastrnontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av imredning og wishyr eller bva som regnes
som fastrmontert aller ssershilt tilpasset. Partene kan fritk avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annat er avtalt, il
lozare og tilbeher felge med som det fremkommer | denne oversikten, Dersom det nedenstaende ikke finnes pd eiendormmen. vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
‘ﬂ_/Kju—;-rIe%apf kombiskap O Fryseskap / -boks E’.’Kﬂmfyr,’stekeuun;’kuketopp
Kmeaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festernate. Frittstaende biopeiser, varmeavner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio 0g musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegager, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lese. Fastmonterte gardercbehyller og knagger medfelger.
Innredning | garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinopphena, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likeve| ikke med,

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilh@rende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks, med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts, neste side

Selgers initialer

Sidelav2



15.

17.
18.
19.

20.

21.

22,
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trornmel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhenaig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbheholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og r@ykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjeper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportipnere eller lignende. Lases boder, uthus el med hengelas,
skal 13s og naekler til disse medfalge. '

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert,
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasere- og tilbehérslisten kommenteres under:

-
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Panoramavegen 99, 4540 Aseral 29 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Panoramavegen 99 Panoramavegen 99

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
februar 2016

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hytta er brukt som en fritidsbolig med ca 50 overnattinger pr &r.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Peterson, Hilde Irene
Medselger

Peterson, Lars Jgrgen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert D Ufagleert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det ble gjort en oppgradering pa badet med vatromsvifte.

2.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Keas

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja L] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.
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8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

0

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.12  Arstall
2016

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Alle takrennene i tre ble byttet ut med dagens metall-takrenner

13.1.5 Hbyvilket firma utfgrte jobben?

Loka og Dvergsnes A/S

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ra Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.
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27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

1. Persiennene har normal slitasje, ma dras i med varsomhet.

2. Vi har sett en istapp ved inngangspartiet, taket over ble av

eier forsterket med ekstra takpapp.

3. Vindu 2 fra hgyre i stua har muligens en liten punktering da det er
observert noe fuktighet i sterk kulde utendgrs.

4. Hyttas fasade fikk av eier et strgk med olje varen 2021.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92947048
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Peterson, Hilde Irene 2023-09-29 PETERSON, LARS JORGEN 2023-09-29
Identification Identification

== banklD peterson, Hilde Irene -== hank|[) PETERSON, LARS JBRGEN

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Peterson, Hilde Irene 29/09-2023 BANKID_MOBIL
PETERSON, LARS JORGEN 20:34:18 E

29/09-2023 BANKID
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Panoramavegen 99, 4540 ASERAL
(I ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 197

Areal (BRA): Fritidsbolig 111 m?

Befaringsdato: 26.09.2023 Rapportdato: 03.10.2023 Oppdragsnr.: 13333-2755 Referansenummer: CC9722

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
03.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477777

Oppdragsnr.:  13333-2755 Befaringsdato: 26.09.2023 Side: 2 av 21



Panoramavegen 99, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 197 Torridalsveien 82 k I I
4224 ASERAL 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Hytte bygget 2007, dagens eiere har eid siden 2016. Etablert
omrade med mange gode kvaliteter. Innholdsrik koselig
hytte, ligger relativt usjenert til. Solrikt.

Hytten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand, men det
er papekt merknader. Vaskerom er trolig ment som en bod,
har ikke fuktsikre Igsninger mm lik dagens krav.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 92 79 13

Loft 19 19 0

Sum 111 98 13
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerom er ikke pa tegning.

Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdato: 26.09.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre

15 bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

10 overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder

5 synlige flater. Det er ikke flyttet pd mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

._._ 0 E Forgvrig ma hele rapporten leses.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

LMD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
Anslag pfl utbedringskostnad Det er ikke montert rekkverk.
3 Ingen rekkverk eller handlgper.
Kostnadsestimat: Under 10 000

©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gitilside
2 Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Det er sluk i rommet men ikke synlig
membranlgsninger i sluken eller med oppkant mot

vegger.
1 Kostnadsestimat: Under 10 000
@ vitrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side
3 Det er avvik:
0 < Lufteventil men denne brukes til tarketrommel.
Ingen umiddelbare kostnader Kostnadsestimat: Under 10 000
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
Q Tiltak over kr 300 000 mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

fra underliggende etg.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Det er ingen kontrollmulighet innvendig for
oppbygging av konstruksjon. Utvendig er det synlig
luftespalte gesims som tilsier at lufting trolig er
tiltenkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

o

0

0

Tekniske installasjoner > Varmekabler Gatil side

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
0o

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side o

Det er avvik: -

Pa enkelte vinduer er det ikke skrastilt vannbord

under. Her kan det komme fukt inn bak kledning, ikke

optimal Igsning, men ei heller observert dpenbare

avvik som fglge. Det samme gjelder en ventil.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshgyder. -
O

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at

rekkverk/gjerde skal veere 100cm. Tidligere krav var

90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er normal

utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens

forskrift.

Noe heng/sig i terrasse ytre del mot inngangsparti og

noe skjevhet gjerde samme sted.

Innvendig > Overflater Gatil side

Det er avvik:

Det er hulrom under enkelte fliser i gang/stue.

Innvendig > Radon Gatil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad G til side

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt

(har ikke motfall).

Det er lite fall fra dgr mot sluk i rommet og ellers.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side

Det kan ikke konstateres synlig bruk av

membran/tettesjikt pa vatrommet.

Noe redusert tilgang grunnet dusjkabinett og noe

flislim i kant av sluk, ikke mulig a kvalitetssikre

membranlgsningen. Uansett vil denne ha oppnadd

mer enn halvparten av estimert levetid slik at

vedlikeholdsbehov kan forekomme.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatilside

Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdato:  26.09.2023
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Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har
en liten spalte over eller under dgr som medfgrer luft
inn i rommet.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Det er avvik:

Funksjon til rgr i rgr er at evt lekkasjevann skal ledes
til rom med sluk og fuktsikre Igsninger. Det er ikke
fuktsikre Igsninger i rommet, trepanel ned til gulv. Ved
evt lekkasje (som skjer sjeldent) sa vil vann kunne
spre seg i etasjen.

Mangler tettemuffe mellom blatt og hvitt rgr.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2007 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Underliggende tekking trolig asfaltpapp. Kvalitet pa sammenfgyninger
og overlapp pa undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig
demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter knotteplast og torvtak.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Nedlgp og beslag

Vannbord og vindski av tre.

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdato:

Kunne med fordel veert skrastilte vannbord som pa vinduet under for a
lede vann bort.

Samme pa ventil, her er det fuget over.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa enkelte vinduer er det ikke skrastilt vannbord under. Her kan det
komme fukt inn bak kledning, ikke optimal Igsning, men ei heller
observert dpenbare avvik som fglge. Det samme gjelder en ventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere beslag eller andre vannbord.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting og museband bak kledning
stikkmessig kontrollert sted. Ikke observert apenbare avvik. Normalt
oppsyn og vedlikehold. Les punkt i egenerklaering vedr istapp, kan
skyldes manglende/ikke optimal lufting, ma vurderes.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er ingen kontrollmulighet innvendig for oppbygging av konstruksjon.
Utvendig er det synlig luftespalte gesims som tilsier at lufting trolig er
tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vurdere en luke for kontrollmulighet.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes. Les punkt i egenerklaering vedr mulig punktering.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- inngangsdgrer av tre, den ene med isolerglass. Funksjon OK.
Inngangsd@r ma dras til litt for a ga i 1as, vurdere mindre justering.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en

arlig vask/rens av bord for 3 fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Oppdragsnr.: 13333-2755
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Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Noe heng/sig i terrasse ytre del mot inngangsparti og noe skjevhet
gjerde samme sted.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vurdere jekking/utbedring av sig/gjerde.

INNVENDIG

Overflater @

Overflater fremstar hovedsaklig med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er hulrom under enkelte fliser i gang/stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lime fliser pa nytt.

Radon @

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivder over lengre tid er problemet. Ved a overvdke radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales generelt & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

s 1
=
7

Peisinnsats stue.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales

jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn. Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

Feieluke er naerme brennbart materiale, det bgr kvalitetssikres at Ingen rekkverk eller handlgper.

feieluke har akseptert Igsning. .
Konsekvens/tiltak

e Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Handlgper begge sider er krav, sd ma man selv vurdere om ikke trappen
blir noe smal med slik Igsning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Innvendige trapper
Tretrapp.

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og trepanel tak. Fremstar normalt utfra alder.
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Overflater Gulv (m

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Det er lite fall fra dgr mot sluk i rommet og ellers.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk.

Sluk, membran og tettesjikt Cm

Sluk forsgkt kontorllert.

Vurdering av avvik:
e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Noe redusert tilgang grunnet dusjkabinett og noe flislim i kant av sluk,
ikke mulig & kvalitetssikre membranlgsningen. Uansett vil denne ha
oppnadd mer enn halvparten av estimert levetid slik at
vedlikeholdsbehov kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppsyn utfra alder.

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Dobbel innredning, wc og
dusjkabinett. Normal bruksslitasje.

Ventilasjon @

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-2755

Befaringsdato: 26.09.2023

o Tiltak:

Fungerer med avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra bod bak
dus;j.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

- —

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Trepanel. Fremstar normalt.

Overflater Gulv m

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt
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Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er sluk i rommet men ikke synlig membranlgsninger i sluken eller
med oppkant mot vegger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ansees ikke gkonomisk rasjonelt & utbedre utfra at rommet fungerer
i det daglige, men det anbefales @ montere en lekkasjesensor som
stenger vann ved evt lekkasje eller vannsgl. Estimert kostnad 10.000,-
Fullverdig utbedring koster anslagsvis 50.000,-

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lufteventil men denne brukes til tgrketrommel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kondenstgrketrommel anbefales og fortrinnsvis etablere fuktstyrt vifte.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra
kjpkkeninnredning.

Oppdragsnr.: 13333-2755

Befaringsdato: 26.09.2023

KIGKKEN
1 ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Skifergulv. Innredning med trefronter, enkelte med glass, og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje. Enkelte av overskap har hengsler som ikke holder
dgr oppe i apen stilling.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vaere installert slik sensor/vannstopper.
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Tilstandsrapport

Ikke alle dgrer holdes i apen stilling.

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fijerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
1 ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Fliser gulv, ellers trepanel. Badstue -ovn ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i vaskerom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i skap.

Oppdragsnr.: 13333-2755

Befaringsdato:
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Mangler tettemuffe mellom blatt og hvitt rer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Funksjon til rgr i rgr er at evt lekkasjevann skal ledes til rom med sluk og
fuktsikre Igsninger. Det er ikke fuktsikre Igsninger i rommet, trepanel
ned til gulv. Ved evt lekkasje (som skjer sjeldent) sa vil vann kunne spre
seg i etasjen.

Mangler tettemuffe mellom blatt og hvitt rer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje. Etablere
tettemuffe.

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.
Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak lagrede gjenstander,

eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Varmekabler

Alle rom nede unntatt badstue og vaskerom. lkke funksjonstestet eller
videre vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner merkbar lunk i gulv.
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Varmtvannstank @

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

N

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plasssert i vaskerom og har automatsikringer. El. Tilsyn utfgrt
april 23 uten avvik.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Oppdragsnr.: 13333-2755

Befaringsdato: 26.09.2023

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Rgykvarsler i stue bgr henges opp pa vegg.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt sale. Ikke observert sprekker liknende som ansees unormalt utfra
alder.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Nedlgp ledes noe bort fra grunnmur som er bra. Pa
baksiden av hytten er det terreng som heller inn mot grunnmur. lkke
optimalt da det kan medfgre noe gkt pakjenning overvann. Pukkmasser
rundt det meste av hytta og om dette ligger under terreng sa bgr det
drenere bort pa en grei mate men vanskelig a vurdere. Ytterligere
vurderes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
tetasie I B A
Loft 19 19 0 Soverom, Soverom 2, Loftstue
Sum 111 98 13
Kommentar

Det gis ikke garanti for arealmaling og dersom dette er av saerskilt betydning for kunde sa anbefales det en 3d scanning liknende av boligen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Vaskerom er ikke pa tegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.9.2023 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

(Ambita)
Adresse

Panoramavegen 99

Hjemmelshaver
Peterson Hilde Irene, Repstad Knut, Peterson Lars
Jorgen

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016

Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdato:  26.09.2023

Eieforhold
4224 ASERAL 9 197 0 641.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
I tli ik registrert utfl . .
Egenerkleering 29.09.2023 ngen ves'en '8¢ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eier ke g Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-2755

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-2755

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CC9722

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 26.09.2023 Side: 21 av 21
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 27.09.2023
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Ledningskart N

Eiendom: 9/197
Adresse: Panoramavegen 99

Dato: 27.09.2023
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning —— Overvannsledning 0 Kum @& Hydrant
Spillvannsledning - - Avligp felles :| Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 9/197

Adresse: Panoramavegen 99
Utskriftsdato: 27.09.2023 UTM-32

Aseral kommune Malestokk:  1:1000

E—

©Norkart 2023

k3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeornrader (PBLIFES §
Ormride for fritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksormrider (PBL1GS
Ornrhde forjord- og skoghbmk

ﬁuﬁenngsplanﬁpesiaﬂ:mréder {(PBLISES §
Privat veg
Friluftsomride (p3 land)

Reguleringsplan-Fellesomrider (PBLI9SS § .
. Felles parkeringsplass

ﬁuﬁenngspﬁan-!—'e#es for PBL 1985 ﬁ 200
Regulerings- og bebyggelsesplanorne
— Planans begrensning
— = Formilsgrense
— = Regulerttomtegrense
— — Planlagtbebyggelse
— Regulert senterlinje
Abe PRskrift plantilbehgr




102620040040

REGULERINGSFORESEGNER TiL BEBYGGELSESPLAN FOR GRONALLE,
BORTELID I ASERAL KOMMUNE.

Bebyggelsesplanen bygger pa foringar som er nedlagde i “Reguleringsforesegner til
reguleringsplan for Langatjenn - Hesteheii, Bortelid i Aseral kommune™ vedteke av
kommunestyret i Aseral 29.5.97, sak 97/0028.

§ 1. BYGGEOMRADE.

A) Omradet er regulert til hytter med tilherande anlegg. Hyttene skal nyttast til fritidsforeméal
og plasserast min. 4 m. frd nabogrense.
Det skal leggast vekt pé at hytiene far eit tiltalande yter pa alle frittstiande sider.
Bygningsstyresmaktene skal sja til at hytta si form, fasade, vindauge-inndeling, materiale,
farge og murar/pillarar harmonerer med dei omkringliggande hyttene og naturen.
Taktekking skal ha ei matt farge.

B) Det er ikkje tiilatt & sette opp gjerde eller flaggstong pa fritidseigedom/festetomt.

C) Plassering og utforming av hytter pa den einskilde eigedom skal godkjennast av
bygningsstyresmaktene.

D) Det er felles tilkomstveg til kvar enkelt hyttetomt. Kvar tomt skal ha minst to
biloppstillingsplassar pa eigen grunn, minstemal 6 x 6 m eller 3 x 12 m. Desse skal
byggast og ferdigstillast for byggearbeidet pa tomta tek til. ’

E) Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og maks. 34 grader) Gesimshegda malt fra nytt
terreng skal ikkje overstige 3,5 meter og menehogda malt fré nytt terreng skal ikkje
overstige 53,5 mcter.

Samla bruksareal for bygningar pa.tomta skal ikkje vere storre en 150m”.

F) Det vert ikkje hove til & pafore omkringliggande terreng sterre inngrep ved fjerning av
vegetasjon, sprengning eller planering utover det som er naudsynt for & opplere
bygningane og parkeringsplassane.

(3) Bygningane pa tomt 1136, 1137 og 1138 og 1142 skal ha torvtak.
Maksimum planeringshogde pa tomt 1136, 1137 og 1138 er lik hegaste punkt pa vegen
rett aust for tomta.
Maksimum hegde pa grunnmuren for bygga pa tomt 1136, 1137 og 1138 er lik hegaste
punkt pa vegen rett aust for tomta pluss 0,5 meter.

§2 LANDBRUKSOMRADE
{ Landbruksomradet kan det drivast skénsomt skogbruk.
Det skal ikkje byggjast skogsvegar aust for hovudvegen. Vest for hovudvegen skal
skogsvegar samordnast med behov for tilrettelegging av turvegar.

§3 SPESIALOMRADE.

A) Private vegar.



Hovudvegen inn i omradet vil pa dei fyrste ca 250 m ligge i heg fjellskjering. Her vil
vegen bli utvida i breidda for & gjere det letiare & broyte om vinteren. Den hage skjzringa
skal dempast ved at det vert fylt opp overskotsmasser fré anleggsverksemda inn mot
skjeeringskanten pa vegen. Overskotsmassane vert planerte og sadd til.

B) Frilufisomréde.
Forutan allmenn utnytting av omrédet kan det nyttast til: Info, benker, utsiktspunkt,
soppelbod, leik, akebakker og liknande. Ved Takhomtjenn kan det leggjast il rette for
bading med titheyrande aktiviteter.
Det kan og nyttast til naudsynt framforing av ledninger for vain, avlaup og straum, desse
anlegga skal ligge i graft og terrenget skal settjast i stand etter groficarbeidert. Naudsynte
tekniske anlegg som t.d. trykkaukingsstagjon, hegdebasseng, og trafo kan ogsd plasserast
her etter godkjenning fra bygningsstyresmaktene.

§ 4 FELLESOMRADE.

A) Felles parkering.
Parkeringsplassen skal berre nyttast til parkering nér deter problem med brayting eller i
liknande heve. Parkeringsplassen er reservert for {fritidsbustadene med nummer

1056-1135.
GENERELT.

Etter at bebyggelsesplanen er vedteken er det ikkje lov 4 etablere privatrettsiege avialer i strid
med planen.

BEBYGGELSESPLANEN ER VEDTEKEN AV TEKNISK UTVAL 1 MOTE DEN
09.06.2000, SAK 00/0052. PLANKART 0G REGULERINGSFORESEGNER ER
REVIDERT AV TEKNISK UTVAL 1 SAK 01/0045 DEN 14.06.2001, SAK 02/0055 DEN
12.09.2002, SAK 03/0034 DEN 15.05.2003, SAK 04/0055 DEN 10.06.2004

Aseral 24. februar 2003
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Ferdigattest er gjeve for

Aseral kommune -

AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING 2007/615
Eigedom/byggestad
Grenalia
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
9 197
Ansvarleg sgkjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Bjarne Sandrip/Atle Try Stousland d.s.
Tjennemyra 14/Moseheia 2
4640 Sogne
Vedtak/lgyve Soknad komplett

Rammelgyve etter sgknad

Igangsettingslgyve etter sgknad

Layve til tiltak / enkle tiltak

Anmodning om ferdigattest 16.08.07

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art Bruksareal
Fritidsbustad 122 m2
Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 14.04.05 05/0049
Merknader

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det lgyvet fastset .Bruksendring
krev seerskilt Iayve (jfr. pbl §93).

Opplysningar om tilgang til klage

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr Fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen da brevet
kom fram til pafgrt adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlap.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fara for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga
kom fram.

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterligare rettleiing.

Underskrift

Stad Dato Sakshandsamar Avd. sjef

Aseral 11.09.2007 Inger Lise Lund Stulien Odin Refsnes




Vidleg, D1

p— Layve til tiltak for
Saksnr
ASERAL KOMMUNE D4:00540 - &
Ridhuset Ergedombygoestead
4540 ASERAL S
Gar Bru Festenr Seksjonsnr
i 197
Angvareg sakjar (namn og adresse) Tilakshavar (namn og anresss)
Bjarme Sandnb/Atle Try Stousland Bjarne Sandrib/ Atle Try Stousland
Tjennemyra 14/ Moseheia 2 Tjennemyra 14/ Moseheia 2
464 SHGNE 460 SDGNE
S T AT SRy Foe e e e 1 T R T i b
akfleyve ===~ BLEER G s M S
Rammelayve etter so
] Igangsettingsleyve efter saknad
% | Leyve etter eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak 26.09.04
Titlakelbygogets art
Nybvgg - Fritidsbyvgg({hvtter, sommerhus)
L ywet :'nfal'ta' o Bruksarsal
Grunnarbeid for fritidshbustad
Wedlak fata av Wedtak dato Saksnr
Avdelingssjefl DRL delegert 15.10.2004 04/0225
Merknader
= Ertiltake! ikkje satt 1 gang seinast tre dr etter at det er gjeve rammelayve, fell layve bort. Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp 1 lengre td enn X ar, jfr Phl § 96, 1 ledd.
* Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, ma ikkje brukast far det er gjeve
ferdigattest. Jfr Pbl § 99.
*  Bypningen/tltaker md ikkje takast i bruk vl anna formal enn det dette loyvet er gieve for,
& Der md utferast naudsynt kontroll slek at nitaket tkkje er 1 stnd med foresegner gjeve 1 eller | medhald av plan-
og bvgningslova.
= Skifte av tiltakshavar under gennomfaringa skal straks meldast til kommunen, bade av den opphaviige og den
nye Ultakshavar, Der same gelder ved eigarskifie, jfr Phl § 97 nr 4.
Vilkar
o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei ansvarshavande kjende med vedtaket.
o Ansvarleg kontrollerande faretak er pliktige til utfore kontroll av cigne ansvarsomradar i
samsvar med eige system.
o Private stikkleidningar skal vere i samsvar med “Rerleggerinstruks - private stikkledninger i
Aseral kommune™.
= Det ma gis positivt nabosamivkke fra grunneigar for 4 legge fritidsbustad 1.5 m fra friomrade,

cle.

| av 2
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Godk). omrade | hht GOF

PROVEPR Hjalmar Aateigen AS Posthoks 8262 4626 KRISTIANSAND S
o Oppmilings WVagsbypd
teknisk
prosjeklering
UTFRUT

o grunnarbeid
o Utsetting/innméling
av byge

SOK Bjarne Sandrb/Atle Try Tjennemyra 14/ 4640 SBGNE
Stousland Moseheia 2

T AT Y A SN

Kommunen har treffet vedtaket som ar gjengitt pa farste side, jr fvl 827

Vedtaket kan kiagast pa til kommunen. Klagefnisten er 3 veker rekna fra den dagen da brevel kom fram til
pafart adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller
dei endrningar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du kiagar sa seinl at det
kan vera uklart for oss om du har kiaga i rett tid vert du ogsa beden om a oppgi nar denne meldinga kom
fram.

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje yiterligare rettleing.

- -

Hﬁldﬂﬁﬂm ; 5 inmEsia]

Stad Dato St sty b

Aseral 25.10.2004 _fl':arsﬂdm Engeh :
7

Kopi til

Vest-Apder Fylkesskattekontar v Torgeir Hebekk Dronmingensgate 24 4610 Knsnansand 5
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Saksns
ASERAL KOMMUNE 400549 - 11
Ridhuset e
4540 ASERAL Cirenalia
Gnr Brr Festans Seksjonsnr
9 197
Ansvarieg sakjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn of adresaa)
Bjarne Sandrib/Atle Try Stousland Hjarne Sandrib/Atle Try Stousland
Tyemnemyra 14/ Moseheia 2 Tjennemyra 14/ Moseheia 2
4640 SOGNE i) SOGNE
| X ! Laywve Til tiltak 15.02.2005 |
Titaketbyggets ar Tiltaksklasse
| Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus) 1
Layvel omfattar Bruksareal
Fritidsbustad 122 m2
Vedtak fatta av Vediak dato Saksnr
Avdelingssjel DRU delegert 14.04.2005 05/0049

Merknader

Det er gitt layve til grunnarbeid, sak 04/225.

s FEr tiliaket ikkje sait i gang seinast tre ir etter at det er gjeve rammeleyve, fell layve bort. Det same geld
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 &r, jfr Pbl § 96, 1. ledd.

« Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, mi ikkje brukast far det er gjeve
ferdigattest. Jir Pbl § 99.

»  Bypningen'tiltaket md ikkje takast | bruk til anna formal enn det detle leyvet er gieve for.

e Det mi utferast naudsynt kontroll slik at tiltaket ikkje er 1 strid med faresegner gieve i eller medhald av plan-
og bygningslova

e Skific av tiltakshavar under gjennomferinga skal straks meldast il kommunen, bide av den opphaviige og den
nyc tiltakshavar. Der same gjelder ved eigarskafte, jfr Pbl § 97 nr4

Vilkar

o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei andre ansvarshavande kjende med vediaket.

o Kvitterte kontrollerkleringar for utfering og koordinatliste for innmilt bygg skal sendast inn
for det vert gjeve ferdigattest.

o Ansvarleg kontrollerande faretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomradar i

samsvar med eige system.

Vatromsnormen skal leggast til grunn ved utfering av vitrom.

o Private stikkleidningar skal vere | samsvar med "Rarleggerinstruks - private stikkledninger i
Aseral kommune™.

Q

| av 2



Godk), omride | hht GOF

Adresse

PROVKPR, UTF/KUT Try Rer AS Holleveien 190 4640 SOGNE
+  saniterinstallasjonar

PRO/KPR Aaseba Consult Stokkelandfisen 12 4640 SOGNE
s Prosjektering av

fritdsbustad
UTF/RKUT Hjalmar Aateigen AS Postboks £262 4626 KRISTIANSAND 5
Vigsbyed

»  stikklewdmingar

UTF/KUT Lars Skarpeid Leireveien 61 4640 SOGNE
+  tomrararbeid

UTFKUT Verdal og Trysnes AS PB 1049 4682 SBGNE
+  elementpipe
*  botongarbeid
s vitrom

fram.

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller
dei endringar som er @nskjelege, og dei grunnar du vil fara for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga kom

Blankett for klage kan faast ved 4 ta kontakt med kommunen, som 0gsa vil gje ytterligare retleiing.

Dalo

14.04.2005

Sakahandsamar

r

.
ger Lise Lund Stulien

Vest-Agder Fylkesskatickontor v/ Torgeir llebekk

Serviceboks 503

14605 Kristiansand S

Tiltakshavar

2avl



Saksnr
ASERAL KOMMUNE 04/00549 - 4
Ridhuset Elgedom/byggestad
4540 ASERAL Grenaha
Gnr Bnr Festans Seksjonsnr
9 197
Ansvareg sakjar (namn of adresse] Tiakshavar {namn 0g adresse)
Bjarme Sandrib/'Atle Try Stousland Bjarne Sandrib/Atle Try Stousland
Tjemnemyra 14/ Moseheia 2 Tjennemyra 14/ Moscheia 2
4640 SBGNE 4640 SOGNE
Rammelgyve etter seknad
Igangsettingsleyve etter seknad
X Layve etler eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak 26.09.04

Titaket'byggets an

Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus)

Leyvel omfatiar Bruksareal
Grunnarheid for fritidsbustad

Vediak fatla av Vediak dato Saksnr
Avdelingssief DRU delegert 25.10.2004 04/0225

Merknader

Er tiliaket ikkje saft 1 gang seinast tre r etter at det er geve rammeleyve, fell leyve bort, Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 dr, jfr Pbl § 96, 1. ledd

Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, mé ikkje brukast fer det er gjeve
ferdigattest. Jfr Phl § 99.
Bygningen'tiltaket m ikkje takast i bruk tl anna formdl enn det deue leyver er gjeve for.

Det mé utferast naudsynt kontroll skik at tiltaket ikkje eri strid med feresegner gieve i eller i medhald av plan-
og bygningslova.

Skifte av tltakshavar under giennomfaringa skal straks meldast nil kommunen, bide av den opphavlige og den
nye tiltakshavar, Der same gjelder ved elgarskifte, jfr Pbl § 97 nr 4.

o
o

Vilkar

Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei ansvarshavande kjende med vedtaket.
Ansvarleg kontrollerande feretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomradar i
samsvar med eige system.

Private stikkleidningar skal vere i samsvar med "Rerleggerinstruks — private stikkledninger i
Aseral kommune”.

Det mé gis positivt nabosamtykke frd grunneigar for 4 legge fritidsbustad 1,5 m frd friomride.

1 av 2




Godkj. omrade | hht GOF

Faretak

Adresse

Postrr/sted

PROKFR
o Oppmilings
teknisk
prosjektenng
LTFKUT
o grunnarberd
o Uisetting/inmmdling
av bygg

Hjalmar Aateigen AS

Posthoks 8262
Wapshyd

4626 KRISTIANSAND 5§

SOK

Bjame Sandnb/Atle Try
Steusland

Tjennemyra 14/
Moseheia 2

4640 SAGNE

fram.

Kommunen har treffet vedtaket som er gjengitt pa ferste side, jir fvl §27.

Vedtaket kan klagast pa til kormmunen. Klagefristen er 3 veker rekna fré den dagen da brevet kom fram til
pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlap.

Kiagen skal sendast skrifteleg il den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller

dei endringar som er pnskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid verl du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga kom

Blankett for klage kan faast ved 3 1a kontakt med kommunen, som ogsa vil gje yiterligare retlieiing.

a‘-r"“:i ;:IJ%&:& ._'.;" |. = "

Vest-Agder Fylkesskattekontor v/ Iargeu llebekk
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Seknad om leyve til tiltak

eter plan- og bygningslova § 93
[IEnkle tiltak

[X] Seknad i eitt trinn
" Rammelayve

Seoknad om ansvarsrett for
ansvarleg sekjar
Ligg det fare sentral godkjenning [ Ja

] e

i kq_mmungbi?{

MZ;TM

AT

o ZhShakios

Darzom ja. skal seknad NBR nr, 5177

mod vediegg sendast il Arbeidstilsymet

Til xommuna: {Soknad med vediegg skal fllast ut og keweeast | 1 eksamplar,
v eksira sott atter Jviaky med Kommunen
kseral Hommune
Gar tiltaket ut over eksisierands = 2
eller framtidige arbeidsplassar? []a Nei

U

[£], Seksjnsnr Bygningsmnr Bustadre
byggjestad | Acresse I Postre I Poststad
Bortelid Panorama 4540 Aseral
|[] Frittiggiance ] Titbygg, pabygg. underbygg
Nye bygg og anlegg I:l Parkerningsplass |:| Ankegg D Vag [:I' Vesentlege bermerginngrep
Endring av bygg g Konstruksjon [] Fasade ] Reparasjon 2ok
Endring av bruk D Bruksendring [] vesentleg endring av tidiegare drift olfmg?q
Riving Heile bygg [] peter av byag [] anleag QQ 5:
Type tiltak  [Bygn. tekniske inst. *) Nyarilegg L[] Endring [] Reparasjon A
pbl § 93 Endring av bustadein. |[_] Oppdeling [[] samanfaying i
knwire kryss mogleghinnhegning, skilt PIW@MWD Reklame, skilt, innretning e.1. f&_@o}{:}
Eigedomsdeling **)  |[] Deling D_ Bortfeste |:| Samanfaying R
Anna - skidring / /L
") Giald berre nde installagonen **) Unntaht frd krav om ansvarsratt Kari- of delingsformatning biir aandsama eter dal
ik r ein del av et sterme bRak Heimefsinnenavar underskriv som Wakshavar

dekkjer krava | samsvar med plan- og bygningslova.

Ansvarleg sekjar stadfestar at heile tiltaket bliir palagt ansvar,

og at de einskilde faretakssystema for kontroll

Omitale av vediegg uppe Nr fra - fil ]
Cppiysningar om tiltaket i ytre ramma og bygnngsspesifikasion A 1l =1 ]

Dispensasjonssoknader B - |
Gijenpart av nabovarsel, naboprotestar, merknader il naboprotestar C 1 - 2 L
Karl, sttuagionsplan, rekvisision ay kart- oq delingsfarretning D 1 i) D
Utgraiingar og takningar E 1 - 5 D
Saknader om ansvarsrelt og kentrollplan, gedkpenmingsbawvis, soknad om kokal godkjenming F 1 = 4 D
Kontrollpianar for viktige og krtiske omrade, kontrollfrésegn G 1 - 3 |:|
Bustadspesifikasion | GAR H - 3]
Frasegn fra andre offentlege organ I - m
Andre vediegg J 1 = 2 L]
Ansvarleg sekjar (SOK) for tiltaket Tiltakshavar
Faralak Mamn
Able T Srousland’ Diarne Sandrib Atle T Stousland/ Biarne Sandrib
Adresse Adresss .

Mogseheia 2 Tiennemyra 14 Maogsehelia 2/ Tiennemyra 14
Fosbra 1 Poststad Postnr 1 Postatad
4640 S@ane 4640 Segne
Organisasjonsnr T Telefan Organisasonsnr I Telefon (gt}

K G5831234G 058321459
"]"E:'"'.,."E'I"f,""' - BT ; [¥] Einskidperson [ ] Faretaktagsameige [ ] O% verksemd
E urfsr.::'re-s.se 1 Takelaks £ ,_u: adress
B, T I . A . SATIE ||||||--

Dty ||I F
L Jh b = | 15;02;‘&0 /
Vo Ranul VAR W7o~ Z 08 ST N T)).f%_}miq%
Mad bbh.libqrhﬂuhﬁf L= ' '.1|r-'~r: hlnh.ra 1"1'1'.-'|r L
Acle T Stousland/ Biarne Sandrib Atle T Stousland/ Bijarne Sandrib
o
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer

[Vediegg nr

A- 1

Kommunens saksn

*/ys

|

og bygningsspesifikasjon
Beskrvelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsena,
olanbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsioven [pbl) innenfor angitte omrader

Vedlegg til NBR 5174

Elendom/ E 1% 1115 1 Rl
byggested Adressa Posinr [ Posis
Bortelid Fanorama 4540 Aseral
Kartblad Koomdinateysiam Senterpunkl angit ved
Senterpunkt [hwis oppgilt g sduasjonskan) {hwis oppgitt pd siuasionskarnt): 5
for tiltaket X-koordinat: 90018, 5 I‘I’-huurd nall 51666, 2
Pblg§o3a Forhandskonferanse eravholdt [ Ja Iy Mai Dersom ja, vedlegy referst EMIQ?Q o
eoknad (ke akituelt ved soknad om enkle tiltak)
Dt sakes dispensasjon fra bestemmelsene i (begrunnetse for dispensasion gis pd eget ark) Werdlogg ne
Pkl § 7, 88 — Rommunale = ]
i Ptan- ningsiow Farskrfter tl ptl Arsalplane
it e i di vedtekter il pbl X e Y
Pbi§ 74, 2 'edd | Esletisk utforming og forhaldet til omgivelsene. Vedlegg nr
E-
. T Sail kryss for
Argaldel av kommuneplan | Regubsringsplan X aksistarende plan
Planstatus Spesiiser almman
Fegulanngsformal | areakdel av kommueneplanireguieringsplanbebygoelsesplian - beskriv Tillatt grad av winyiting
Fritidsformdl L50mz
Besegringsregher | reguleningspkan
Prosent bebyad areal (%AYA) X Tillatt bruksareal (T-BRA m2)
' Prosent lomteutnyttelse (3eTU) Annat
W I_ M.B H Anneat Fritidebolig
brukfformal - e
kT |
Oppmalt [Jda @7INei Tomigaredl ., 75 m2 (beregnet ut fra kart)
| tomt
Eksisterende bebyggelse| Ny bebygoeise Sum
Arntall elasier (TEK § 4-1) 2
Aritall bruksenheter (NS 3940) 1 1
Bruksareal (NS 3840 eller TEK § 3-5) me 122 md 122 me
Bebyg- §
gelsen - Bebygd areal (NS 3540) w2 97 m2| 97 .
Yo |
storrelse
og grad av Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket [ B2%
utnytting
‘Wis beregning av grad av utnytting
Bruksareal 1 etg: 91.8 m2
Bruksareal 2 ebg: 30.2 m2
Bruksareal totalb: 122.0 mé
Tillat bruksareal T-BRA = 150 m2
Beregnet grad av wtnytting T-BRA (1237150100 = A1.3%
Minste avstand fra d lanlagte bygning til ” b —
inste avstand fra den planiagte bygning 1‘; 19, 0 m,um .
. P | - = I. Aot 5
Gar det heyspant kraftingekabel 1, over eller | narheten av tomita? I_lla ‘i [ Mai
Avstand Gar del pav ioff. vann- og aviepsiedning 1 eller | neameten av tomia’? [ la Avstand b Mei
m
Drersorm dot gdr slik krafilinje/kabelfedninger |, over alier i nEerheten av tormta, ma tlitaket Vediegg ne
det hir sakes om vaare avklar med berart(e] myndighet|er )/ rettigheishaver(e) h-
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/1759/39
Uthentet 2023-09-27 10:01

= Kartverket

& FESTEKONTRAKT

TI
.Returadrgssi N " LYS T

...... . ’5 sPE 0y

A.B = KRISTI

R L DAGE'?" ' TINGRETT
B - Et elskap i 4P SOR OhiR }\ )

ABCenter Kristiansand AS

Avd. |Fritid

Radnusgt 6, Pb.63
4661 |Kristiansand

Side 1 av 4

123 223

. Eiendommen(e)

Kommunenr.| Kommunenavn Gnr. | Bor. | Sor. | For. | Underfestenr.
1026 Aseral 9 943 B
Beskafenhet: Anvendelse av grunn:
. ubebygd & 2 Bebygd a Fritidseiendom: ™ Landbruk: &3 Annet: O -

Tomritag o & AT . coc -

2. Bortfestes av:
Fedselsnr / Org. Ni. (119) ldeel andel
p— 'l Knut Repstad | 11
HEARERINNE I
HREETN UGB N |
illIHI|IHI I
3. Til |
Fedselsar/Org (1 Ir} stﬂ'er) Ideell andel
o Blane Send b A
) (qu‘\‘lc ._R;t_} S\'ou.ts(an_rl I l/’.L
‘IIIIIIIIHI
T
Festeavgifl pr. ar " | ‘
Kr. 3.100,- hvorav kr. 498,- gir til Bortelid Fjellpark AS | um ” ;I‘ W'I MIM lﬂ
" Doknr 1759 Tinglyst 16.04 2004 Emb 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
S. Festetid
Antall ar: 8D |  Regnet fra dato 12/01-2004 1

6. Panterett for festeavgift

ripaniterett i festeretten og bygningen pi tomten for | 3 ar | Forfalt festeavgift

pamterett skal ha 1. Prioritet
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7. Forkispsretten:

Bortfester har forkjepsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av overdragelse til
nzrstiende som nevnt i leysningsloven av 1994 § 8, herunder ektefelle og livsarvinger. Forkjepsrett
ma3 gjeres gjeldene 30 dager etter at bortfester bortfester skriftlig har fitt melding om at fester har
overdratt eller ehsker i overdra festeretten og bygningen. Bortfester kan for denne fristen er utlapt, i
det enkelte tilfelle, fraskrive seg bruk av forkjepsretten.

8. Tomtens belizgenhet:

Feste av avgrenset areal.
Pa eiendom.......cccecuencnans Gor...... L R, Bnr......)?.‘.".q.'..Bortelid i Aseral kommune. .

8.2 Festerens innlasningsrett:

Festeren har innlesningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlesningretten .
inntrer nar det har gitt 50 ir av festetiden, og senere hver gang det har gitt 10 nye dr. Krav om
innlesning ma settes frem skriftlig senest 1 ar etter at innlesningstiden er inne. Gjennomferingen av
innlesningen skal skje i samsvar med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett til # overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert ifr. tomtefestelovens §§ 18-19 .
panteloven §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsi etter dette punkt gjere gjeldene
Leysningsrettslova av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelsen over pé deres rettsetterfolger.

8.4 Vilkir for fordel for panthaverne:

Si lenge det loper lin med pant i festeretten skal:

A) Festekontrakten ikke lope ut.

B) . Temten ikke kunne forlanges ryddiggjort. .

C) Bortfester bare ha prioritet for inntil et &r forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaver. .

8.5 Festeavgiftents betaling og regulering av festeavgiften:

Betaling av Arlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ir.
Betalingen skal rettes til bortfesters konto: .....c.ccceiviennee Ved forsinket betaling beregnes det
forsinkelsesrente utra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 ar. I samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved i benytte
indekstallet for juni dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgiften sist ble registrert

eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den inde.
som avleser konsumprisindeksen. Skulle bortfester enske i la det gi mer en fem &r mellom

reguleringen for & f samtidig reguleringstid for alle festekontraktene pa sin grunn, skal ikke fester
kunne motsette seg dette.
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I
.3.6 Ansvar for omkostninger/utgifter.

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyrer for
artforretning, oppmaling, dokumentavgift og tinglysningsgebyr. Samlet belep kr. 12.900,- som betales
denne kdntrakts underskrift.

Festeren for|::likter seg til 4 dekke sin del av alle lspende utgifter, herunder bade variable og faste
utgifter forbundet med vann, kloakk- og rennovasjonstjenester. Fester er ogsi forpliktet til & dekke
utgifter til vedlikehold av vei og snebreyting.

Bortfester estimerer at de nevnte lepende utgifter forste dret vil utgjare:

‘nrttlid Fjellpark kr: 496,-
Rennovasjon| kr: 1.432,-
Vano/kloakk kr. 3.100,- (+ forbruk)
Vei m/snebrayting kr. 500.- (Fellesareal)
nm ' kr. 5.528,- -

|
8.7 Veirett, adkomst og parkering;
For & komme til sin hytte, gis fester rett til 4 benytte eksisterende veger pé bertfesters eiendom.

Festeren ma veere med & dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker. Parkering foregar pé
den festede tert.

.Q Hogst, tel.-rengbehandling, *iakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til 4 hogge traer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning telefonledning, foreta
utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i pmride, men plikter da 3 ta hensyn til Hyttene, bla. Slik at ikke omridet blir spauhogd.
Festeren kan|i rimelig grad kreve i fa fjernet treer som hindrer utsikt.

&ebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplanen er ikke tillatt med mindre
eguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjere innsigelser mot fremfering av kabler for
lektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester forplikter seg fritt til 4 la eventuelle luftkabler, ledninger

eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sifremt han ikke selv bekoster meromkostninger
med & overfare luftekablene til jordkabel over sin tomt.

8.10 Byggeplikt

Kontrakten qppharer hvis tomta ikke er bebygd innen S ir fra kontrakten ble inngétt.
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Enhver tvist om forstielse av denne kontrakt, avgjsres ved voldgiftsbehandling etter bestemmelser i
tvistemalsloven kapittel 32, dog slik at voldgiftsretten skal bestd av 3 medlemmer oppnevnt av
Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsi utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemm e,
Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting,

8.11 Tvister

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

9 Underskrifter

, den
W p & p—./ow/ Knut Repstad .

Bortfester / Gjentas med blokkbokstaver

M“ {%@ﬂ*ﬁQ ATLE TR/ .‘;"I'oob(_‘}ﬂ%

Fester Gjentas med blokkbokstaver
‘D{CL'{iu-" Q/\/\,{:L L I \ {ED:B AQWF 5&” DC Ll%

Fester Gjentas med blokkbokstaver .

Fester Gjentas med blokkbokstaver .

KA TiroGusess,




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 13-23-0116

Eiendom:
Panoramavegen 99, 4540 Aseral

Gnr. 9 Bnr. 197 i Aseral kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?

SORMEGLEREN



Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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