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Panoramavegen 99

Hoyde over havet

612 m

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1138 min &

& Bortelid skisenter 4 min &
Linje 178 2.2 km

2 Bortelid 5min &
Linje 178 2.7 km

Avstand til byer

Kristiansand 1136 mn &

Arendal 1189 min &

Stavanger 3135 min &

Ladepunkt for el-bil

= Recharge Bortelid 5min &

Vintersport

Alpin

* Bortelid Skisenter

* Kjgretid: 5 min

» Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Minigolf 5min &

Frisbeegolf 5 min &

Bortelid Skiskytterstadion 5min &

Sport

@ Aknes sandvolleybane 16 min &
Sandvolleyball 12.5 km

@ Kyrkiebygd skule 30 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 29.4 km

Dagligvare

Neerbutikken Bortelid 5min &
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LOASORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §% 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, hersnder varig innredning og utstyr som enten er
fastrnontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av imrredning og wishyr eller bva som regnes
som fastrmontert aller ssershilt tilpasset. Partene kan fritk avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annat er avtalt, il
lozare og tilbeher felge med som det fremkommer | denne oversikten, Dersom det nedenstaende ikke finnes pd eiendormmen. vil
det heller ikke medfalge.

. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
‘ﬂ_/Kju—;-rIe%apf kombiskap O Fryseskap / -boks E’.’Kﬂmfyr,’stekeuun;’kuketopp
Kmeaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festernate. Frittstaende biopeiser, varmeavner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegq- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio 0g musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12,

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegager, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lese. Fastmonterte gardercbehyller og knagger medfelger.
Innredning | garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinopphena, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likeve| ikke med,

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilh@rende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks, med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts, neste side

Selgers initialer

sidelav?



15.

17.
18.
19.

20.

21.

22,
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trornmel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhenaig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbheholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og r@ykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjeper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjepartipnere eller lignende. Lases boder, uthus el med hengelas,
skal 13s og naekler til disse medfalge. '

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasere- og tilbehérslisten kommenteres under:
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Panoramavegen 99, 4540 Aseral 29 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Panoramavegen 99 Panoramavegen 99

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
februar 2016

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hytta er brukt som en fritidsbolig med ca 50 overnattinger pr &r.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Peterson, Hilde Irene
Medselger

Peterson, Lars Jgrgen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere. 6
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Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert D Ufagleert

2.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det ble gjort en oppgradering pa badet med vatromsvifte.

2.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Keas

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja L] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen. 7
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8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.12  Arstall
2016

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Alle takrennene i tre ble byttet ut med dagens metall-takrenner

13.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Loka og Dvergsnes A/S

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

0

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ra Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.
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27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

1. Persiennene har normal slitasje, ma dras i med varsomhet.

2. Vi har sett en istapp ved inngangspartiet, taket over ble av

eier forsterket med ekstra takpapp.

3. Vindu 2 fra hgyre i stua har muligens en liten punktering da det er
observert noe fuktighet i sterk kulde utendgrs.

4. Hyttas fasade fikk av eier et strgk med olje varen 2021.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92947048

10
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Peterson, Hilde Irene 2023-09-29 PETERSON, LARS JORGEN 2023-09-29
Identification Identification

== banklD peterson, Hilde Irene === ank|[) PETERSON, LARS JBRGEN

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
n




Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Peterson, Hilde Irene 29/09-2023 BANKID_MOBIL
PETERSON, LARS JORGEN 20:34:18 E

29/09-2023 BANKID
20:44:22
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Panoramavegen 99, 4540 ASERAL
(I ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 197

Areal (BRA): Fritidsbolig 111 m?

Befaringsdato: 26.09.2023 Rapportdato: 03.10.2023 Oppdragsnr.: 13333-2755 Referansenummer: CC9722

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
03.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477 777

14
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Panoramavegen 99, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 197 Torridalsveien 82 k I I
4224 ASERAL 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdatois26.09.2023 Side: 3 av 21
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Panoramavegen 99, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 197 Torridalsveien 82 k I I

4224 ASERAL 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Hytte bygget 2007, dagens eiere har eid siden 2016. Etablert
omrade med mange gode kvaliteter. Innholdsrik koselig
hytte, ligger relativt usjenert til. Solrikt.

Hytten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand, men det
er papekt merknader. Vaskerom er trolig ment som en bod,
har ikke fuktsikre Igsninger mm lik dagens krav.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 92 79 13

Loft 19 19 0

Sum 111 98 13
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerom er ikke pa tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre

15 bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

10 overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder

5 synlige flater. Det er ikke flyttet pd mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

._._ 0 E Forgvrig ma hele rapporten leses.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

LAED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
Anslag pfl utbedringskostnad Det er ikke montert rekkverk.
3 Ingen rekkverk eller handlgper.
Kostnadsestimat: Under 10 000

©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gitilside
2 Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Det er sluk i rommet men ikke synlig
membranlgsninger i sluken eller med oppkant mot

vegger.
1 Kostnadsestimat: Under 10 000
@ vitrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side
3 Det er avvik:
0 < Lufteventil men denne brukes til tarketrommel.
Ingen umiddelbare kostnader Kostnadsestimat: Under 10 000
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
Q Tiltak over kr 300 000 mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

fra underliggende etg.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Det er ingen kontrollmulighet innvendig for
oppbygging av konstruksjon. Utvendig er det synlig
luftespalte gesims som tilsier at lufting trolig er
tiltenkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

o

0

0
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Tekniske installasjoner > Varmekabler Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
0o
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side o
Det er avvik: -
Pa enkelte vinduer er det ikke skrastilt vannbord
under. Her kan det komme fukt inn bak kledning, ikke
optimal Igsning, men ei heller observert dpenbare
avvik som fglge. Det samme gjelder en ventil.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. -
O
Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at
rekkverk/gjerde skal veere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er normal
utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens
forskrift.
Noe heng/sig i terrasse ytre del mot inngangsparti og
noe skjevhet gjerde samme sted.
Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:
Det er hulrom under enkelte fliser i gang/stue.
Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad G til side
Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall).
Det er lite fall fra dgr mot sluk i rommet og ellers.
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet.
Noe redusert tilgang grunnet dusjkabinett og noe
flislim i kant av sluk, ikke mulig a kvalitetssikre
membranlgsningen. Uansett vil denne ha oppnadd
mer enn halvparten av estimert levetid slik at
vedlikeholdsbehov kan forekomme.
Ga til side

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Det er avvik:

19
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Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har
en liten spalte over eller under dgr som medfgrer luft
inn i rommet.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Det er avvik:

Funksjon til rgr i rgr er at evt lekkasjevann skal ledes
til rom med sluk og fuktsikre Igsninger. Det er ikke
fuktsikre Igsninger i rommet, trepanel ned til gulv. Ved
evt lekkasje (som skjer sjeldent) sa vil vann kunne
spre seg i etasjen.

Mangler tettemuffe mellom blatt og hvitt rgr.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2007 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Underliggende tekking trolig asfaltpapp. Kvalitet pa sammenfgyninger
og overlapp pa undertekking er ikke mulig a vurdere uten vesentlig
demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter knotteplast og torvtak.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Nedlgp og beslag @

Vannbord og vindski av tre.

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt

vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Oppdragsnr.: 13333-2755

Befaringsdato: 26.09.2023

Kunne med fordel veert skrastilte vannbord som pa vinduet under for a
lede vann bort.

Samme pa ventil, her er det fuget over.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa enkelte vinduer er det ikke skrastilt vannbord under. Her kan det
komme fukt inn bak kledning, ikke optimal Igsning, men ei heller
observert dpenbare avvik som fglge. Det samme gjelder en ventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere beslag eller andre vannbord.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning. Lufting og museband bak kledning
stikkmessig kontrollert sted. lIkke observert apenbare avvik. Normalt
oppsyn og vedlikehold. Les punkt i egenerklaering vedr istapp, kan
skyldes manglende/ikke optimal lufting, ma vurderes.

20
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Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er ingen kontrollmulighet innvendig for oppbygging av konstruksjon.
Utvendig er det synlig luftespalte gesims som tilsier at lufting trolig er
tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vurdere en luke for kontrollmulighet.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes. Les punkt i egenerklaering vedr mulig punktering.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- inngangsdgrer av tre, den ene med isolerglass. Funksjon OK.
Inngangsd@r ma dras til litt for a ga i 1as, vurdere mindre justering.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en

arlig vask/rens av bord for 3 fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Oppdragsnr.: 13333-2755
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Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Noe heng/sig i terrasse ytre del mot inngangsparti og noe skjevhet
gjerde samme sted.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vurdere jekking/utbedring av sig/gjerde.

INNVENDIG

Overflater @

Overflater fremstar hovedsaklig med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er hulrom under enkelte fliser i gang/stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lime fliser pa nytt.

Radon @

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivder over lengre tid er problemet. Ved a overvdke radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales generelt a gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

~—
=
7

Peisinnsats stue.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales

jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn. Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Feieluke er naerme brennbart materiale, det bgr kvalitetssikres at Ingen rekkverk eller handlgper.

feieluke har akseptert Igsning. .
Konsekvens/tiltak

e Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Handlgper begge sider er krav, sd ma man selv vurdere om ikke trappen
blir noe smal med slik Igsning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Innvendige trapper
Tretrapp.

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og trepanel tak. Fremstar normalt utfra alder.
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Overflater Gulv (m

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Det er lite fall fra dgr mot sluk i rommet og ellers.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk.

Sluk, membran og tettesjikt Cm

Sluk forsgkt kontorllert.

Vurdering av avvik:
e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Noe redusert tilgang grunnet dusjkabinett og noe flislim i kant av sluk,
ikke mulig & kvalitetssikre membranlgsningen. Uansett vil denne ha
oppnadd mer enn halvparten av estimert levetid slik at
vedlikeholdsbehov kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppsyn utfra alder.

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Dobbel innredning, wc og
dusjkabinett. Normal bruksslitasje.

Ventilasjon @

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-2755

Befaringsdato: 26.09.2023

o Tiltak:

Fungerer med avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra bod bak
dus;j.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Trepanel. Fremstar normalt.

Overflater Gulv m

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Side: 11 av 21



Panoramavegen 99, 4540 ASERAL
Gnr 9 -Bnr 197
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Torridalsveien 82 k I l

4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er sluk i rommet men ikke synlig membranlgsninger i sluken eller
med oppkant mot vegger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ansees ikke gkonomisk rasjonelt & utbedre utfra at rommet fungerer
i det daglige, men det anbefales @ montere en lekkasjesensor som
stenger vann ved evt lekkasje eller vannsgl. Estimert kostnad 10.000,-
Fullverdig utbedring koster anslagsvis 50.000,-

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lufteventil men denne brukes til tgrketrommel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kondenstgrketrommel anbefales og fortrinnsvis etablere fuktstyrt vifte.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra
kjpkkeninnredning.

Oppdragsnr.: 13333-2755

Befaringsdato: 26.09.2023

KIGKKEN
1 ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Skifergulv. Innredning med trefronter, enkelte med glass, og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje. Enkelte av overskap har hengsler som ikke holder
dgr oppe i apen stilling.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vaere installert slik sensor/vannstopper.
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Ikke alle dgrer holdes i apen stilling.

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fijerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
1 ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Fliser gulv, ellers trepanel. Badstue -ovn ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i vaskerom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i skap.

Oppdragsnr.: 13333-2755
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Mangler tettemuffe mellom blatt og hvitt rer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Funksjon til rgr i rgr er at evt lekkasjevann skal ledes til rom med sluk og
fuktsikre Igsninger. Det er ikke fuktsikre Igsninger i rommet, trepanel
ned til gulv. Ved evt lekkasje (som skjer sjeldent) sa vil vann kunne spre
seg i etasjen.

Mangler tettemuffe mellom blatt og hvitt rer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje. Etablere
tettemuffe.

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.
Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak lagrede gjenstander,

eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Varmekabler

Alle rom nede unntatt badstue og vaskerom. lkke funksjonstestet eller
videre vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner merkbar lunk i gulv.

Side: 13 av 21



Panoramavegen 99, 4540 ASERAL
Gnr 9 -Bnr 197
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘

Torridalsveien 82 k I l

4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Varmtvannstank @

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

N

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plasssert i vaskerom og har automatsikringer. El. Tilsyn utfgrt
april 23 uten avvik.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Oppdragsnr.: 13333-2755

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Rgykvarsler i stue bgr henges opp pa vegg.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt sale. Ikke observert sprekker liknende som ansees unormalt utfra
alder.

Terrengforhold

26
Befaringsdato: 26.09.2023

Side: 14 av 21



Gnr 9 -Bnr 197 Torridalsveien 82

Panoramavegen 99, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘ l
4224 ASERAL 4630 KRISTIANSAND h,.. takst

Tilstandsrapport

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Nedlgp ledes noe bort fra grunnmur som er bra. Pa
baksiden av hytten er det terreng som heller inn mot grunnmur. lkke
optimalt da det kan medfgre noe gkt pakjenning overvann. Pukkmasser
rundt det meste av hytta og om dette ligger under terreng sa bgr det
drenere bort pa en grei mate men vanskelig a vurdere. Ytterligere
vurderes.

27
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
tetasie 7 oy Stefoden 5%
Loft 19 19 0 Soverom, Soverom 2, Loftstue
Sum 111 98 13
Kommentar

Det gis ikke garanti for arealmaling og dersom dette er av saerskilt betydning for kunde sa anbefales det en 3d scanning liknende av boligen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Vaskerom er ikke pa tegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

29
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.9.2023 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

(Ambita)
Adresse

Panoramavegen 99

Hjemmelshaver
Peterson Hilde Irene, Repstad Knut, Peterson Lars
Jorgen

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016

30
Oppdragsnr.: 13333-2755 Befaringsdato:  26.09.2023

Eieforhold
4224 ASERAL 9 197 0 641.2 m? BEREGNET AREAL Eiet

Side: 18 av 21



Panoramavegen 99, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr9-Bnr 197 Torridalsveien 82 k I I
4224 RSERAL 4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
I tli ik registrert utfl . .
Egenerkleering 29.09.2023 ngen ves'en '8¢ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eier ke g Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt O Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-2755

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CC9722

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnkart

[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

|
Eiendom: 9/197 |
Adresse: Panoramavegen 99
Dato: 27.09.2023
. . UTM-32
Aseral kommune Malestokk: 1:1000
=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant

== == = Hijelpelinje veikant

= m= == Hjelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

M 6518400

©Norkart 2023
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 27.09.2023

Oversikiskart for eiendom 4224 - 9/197//
P VN L




Ledningskart N

Eiendom: 9/197
Adresse: Panoramavegen 99

Dato: 27.09.2023
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning —— Overvannsledning 0 Kum @& Hydrant
Spillvannsledning - - Avligp felles :| Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Tm

|M 8518500 -

1

nE

N 8518400 -

"

| — |

©Norkart 2023 Y \ t
= 1 |
1= 1 1

DOEZLF 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/197// ,

Utskriftsdato: 27.09.2023
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# Europaveg

#" Europaveq tunnel
Rikswveqg

& Fiksveg

"’ Riksveg tunnel
Fulkazveq

Z Fykesveg

» Fykesveg tunnel
Kammunalveg

A Kommunakeg

#° kommunakeg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
+ Ferje

Gang - og sykkelveger
/. Gang- og sykkeleg
Annet gangaresl

S Annet gangareal

30m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kon;_munene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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o Utskriftsdato: 27.09.2023
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 197 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Panoramavegen 99, 4540 ASERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20070054
Navn Kommunedelplan for Bortelid
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelsel‘ - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 641 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Skardehei

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054
Navn Kommunedelplan for Bortelid
Plantype Kommunedelplan
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - hips/webhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 641 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Skardehei

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20040040

Navn BEBYGGELSESPLAN FOR GRGNALIA

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.06.2004
Bestemmelser - hips/webhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20040040/Dokumenter/Gronalia%20-%20feresegner. PDF

Delarealer Delareal 618 m?2
Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 23 m?
Formal Privat veie
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20040040/Dokumenter/Gr%C3%B8nalia%20-%20f%C3%B8resegner.PDF

Reguleringsplankart N

Eiendom: 9/197

Adresse: Panoramavegen 99
Utskriftsdato: 27.09.2023
Aseral kommune Malestokk:  1:1000

E—

. @ 0N
p

©Norkart 2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeornrader (PBLIFES §
Ormride for fritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksormrider (PBL1GS
Ornrhde forjord- og skoghbmk

ﬁuﬁenngsplanﬁpesiaﬂ:mréder {(PBLISES §
Privat veg
Friluftsomride (p3 land)

Reguleringsplan-Fellesomrider (PBLI9SS § .
. Felles parkeringsplass

ﬁuﬁenngspﬁan-!—'e#es for PBL 1985 ﬁ 200
Regulerings- og bebyggelsesplanorne
— Planans begrensning
— = Formilsgrense
— = Regulerttomtegrense
— — Planlagtbebyggelse
— Regulert senterlinje
Abe PRskrift plantilbehgr
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102620040040

REGULERINGSFORESEGNER TiL BEBYGGELSESPLAN FOR GRONALLE,
BORTELID I ASERAL KOMMUNE.

Bebyggelsesplanen bygger pa foringar som er nedlagde i “Reguleringsforesegner til
reguleringsplan for Langatjenn - Hesteheii, Bortelid i Aseral kommune™ vedteke av
kommunestyret i Aseral 29.5.97, sak 97/0028.

§ 1. BYGGEOMRADE.

A) Omradet er regulert til hytter med tilherande anlegg. Hyttene skal nyttast til fritidsforeméal
og plasserast min. 4 m. frd nabogrense.
Det skal leggast vekt pé at hytiene far eit tiltalande yter pa alle frittstiande sider.
Bygningsstyresmaktene skal sja til at hytta si form, fasade, vindauge-inndeling, materiale,
farge og murar/pillarar harmonerer med dei omkringliggande hyttene og naturen.
Taktekking skal ha ei matt farge.

B) Det er ikkje tiilatt & sette opp gjerde eller flaggstong pa fritidseigedom/festetomt.

C) Plassering og utforming av hytter pa den einskilde eigedom skal godkjennast av
bygningsstyresmaktene.

D) Det er felles tilkomstveg til kvar enkelt hyttetomt. Kvar tomt skal ha minst to
biloppstillingsplassar pa eigen grunn, minstemal 6 x 6 m eller 3 x 12 m. Desse skal
byggast og ferdigstillast for byggearbeidet pa tomta tek til. ’

E) Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og maks. 34 grader) Gesimshegda malt fra nytt
terreng skal ikkje overstige 3,5 meter og menehogda malt fré nytt terreng skal ikkje
overstige 53,5 mcter.

Samla bruksareal for bygningar pa.tomta skal ikkje vere storre en 150m”.

F) Det vert ikkje hove til & pafore omkringliggande terreng sterre inngrep ved fjerning av
vegetasjon, sprengning eller planering utover det som er naudsynt for & opplere
bygningane og parkeringsplassane.

(3) Bygningane pa tomt 1136, 1137 og 1138 og 1142 skal ha torvtak.
Maksimum planeringshogde pa tomt 1136, 1137 og 1138 er lik hegaste punkt pa vegen
rett aust for tomta.
Maksimum hegde pa grunnmuren for bygga pa tomt 1136, 1137 og 1138 er lik hegaste
punkt pa vegen rett aust for tomta pluss 0,5 meter.

§2 LANDBRUKSOMRADE
{ Landbruksomradet kan det drivast skénsomt skogbruk.
Det skal ikkje byggjast skogsvegar aust for hovudvegen. Vest for hovudvegen skal
skogsvegar samordnast med behov for tilrettelegging av turvegar.

§3 SPESIALOMRADE.

A) Private vegar.
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Hovudvegen inn i omradet vil pa dei fyrste ca 250 m ligge i heg fjellskjering. Her vil
vegen bli utvida i breidda for & gjere det letiare & broyte om vinteren. Den hage skjzringa
skal dempast ved at det vert fylt opp overskotsmasser fré anleggsverksemda inn mot
skjeeringskanten pa vegen. Overskotsmassane vert planerte og sadd til.

B) Frilufisomréde.
Forutan allmenn utnytting av omrédet kan det nyttast til: Info, benker, utsiktspunkt,
soppelbod, leik, akebakker og liknande. Ved Takhomtjenn kan det leggjast il rette for
bading med titheyrande aktiviteter.
Det kan og nyttast til naudsynt framforing av ledninger for vain, avlaup og straum, desse
anlegga skal ligge i graft og terrenget skal settjast i stand etter groficarbeidert. Naudsynte
tekniske anlegg som t.d. trykkaukingsstagjon, hegdebasseng, og trafo kan ogsd plasserast
her etter godkjenning fra bygningsstyresmaktene.

§ 4 FELLESOMRADE.

A) Felles parkering.
Parkeringsplassen skal berre nyttast til parkering nér deter problem med brayting eller i
liknande heve. Parkeringsplassen er reservert for {fritidsbustadene med nummer

1056-1135.
GENERELT.

Etter at bebyggelsesplanen er vedteken er det ikkje lov 4 etablere privatrettsiege avialer i strid
med planen.

BEBYGGELSESPLANEN ER VEDTEKEN AV TEKNISK UTVAL 1 MOTE DEN
09.06.2000, SAK 00/0052. PLANKART 0G REGULERINGSFORESEGNER ER
REVIDERT AV TEKNISK UTVAL 1 SAK 01/0045 DEN 14.06.2001, SAK 02/0055 DEN
12.09.2002, SAK 03/0034 DEN 15.05.2003, SAK 04/0055 DEN 10.06.2004

Aseral 24. februar 2003

e
. , /
H i R H
T F s i 7 Fi H
e 2y . P R S H Fay
E e ‘E/i R
Harald Handeland

Formann Teknisk Utval
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Kommuneplankart N

Eiendom: 9/197

Adresse: Panoramavegen 99
Utskriftsdato: 27.09.2023
Aseral kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeomrader (PBL1985 § 2
Fritidsbabyggelse - nivarende

Kommunep!an-ﬂyggeomr&der (PBLIGES § 2

LNF-ormride

Kommuneplan-Omrdder for saerskilt bruk el
LMF-ormrlde i sjig ogvassdrag - nlverende
Felles for komrmurneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormrdde
Sy Planens begrensning
— = Grensefor arealformil
~ Samleveg - framtidig

— = Samleveg-nlverends
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ﬁ Rseral kommune
www.aseral.kommune.no

»Aseral - fjellparadiset pd sorlandet”

Kommunedelplan for Bortelid
2006 - 2030

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune.
Vedteken i KST 11.10.07, sak 07/61. Endring vedteke i KST 26.03.20, sak 20/18
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INNLEIING

Arbeidet med rullering av kommunedelplanen for Bortelid har vore ein lang
prosess. Oppstart av planarbeidet vart meldt i 2000. Varen 2002 vart eit
planforslag sendt ut pa heyring. Resultatet av dette var mellom anna at vidare
arbeid med planen vart lagt pa is, i pavente av ny kommuneplan for Aseral.
Denne skulle mellom anna avklare nytt vegsamband mellom Bortelid og
Ljosland. Kommuneplanen vart vedteken i juni 2005.

[ forhold til ferre kommunedelplan er planavgrensinga trekt lenger vest, slik at
planomrade na tangerar planomrade for kommunedelplan for Ljosland. Pa
denne maten gnskjer ein a fa til ei meir heilskapleg planlegging av begge
omrada.

Planperioden er sett til 2030. Det er naudsynt a planlegga sapass langt fram
slik at mellom anna infrastrukturen i omrada vert dimensjonert etter framtidige
krav. I trad med Plan- og bygningslova skal likevel kommunedelplanen takast
opp til vurdering kvart 4. ar.

Aseral kommune har ein klar politikk pa at ein enskjer & konsentrera
utbygginga til fa omrader i kommunen. Tanken er at dette totalt sett gir minst
belastning pa utmarka. Pa den annan side stiller ein slik strategi store krav til
mellom anna infrastrukturen i omrada. Det er kommunen si meining at
kommunedelplanen vil bli eit godt styringsverktey for vidare utvikling pa
Bortelid, og at den vidare vil bidra til a gjera vidare utvikling forutsigbar.

Oddmund Ljosland
ordferar

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune 3
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1. VISJON, MALSETTING OG STRATEGI

1.1 Visjon

Aseral — fjellparadiset pa serlandet. /\

1.2 Hovudmalsetting

Bortelid skal vera ein attraktiv stad for arbeid, fritid, og investeringar.
Utviklinga skal vera styrt med ein klar forankring i kommunen sin overordna
planlegging.

1.3 Strategi og delmal

Betre infrastruktur

1.

2.

ok

h

10.

Innan 2009 skal mengda preparerte skilagyper tredoblast i forhold til
2006 niva

Innan 2008 skal G/S veg rundt Bortelidtjenn, samt fra Bortelidseter til
innkgyring til Panorama vera etablert

Innan 2008 skal Bjgrnenlgypa vera opparbeida til heilarslaype

Innan 2008 skal det vera tilgang pa offentleg saniteeranlegg
Etablering av parkeringsplassar sor for Rysefjell innan 2008

@vrige tiltak etablert i trad med rekkjefolgjekrav i dei utfyllande
foresegna

Innan 2007 skal det vera tilbod om breiband pa Bortelid

Utbetring av fylkesveg fra Lognavatn til Bortelid

Alle nye einingar skal bidra gkonomisk til infrastruktur i omrada
Storleiken pa belgpet ma vurderast neerare for kvar enkelt delomrade
Arbeidet med framdriftsplanar og finansieringsplanar for betring av
infrastrukturen skal prioriterast hogt

Fleire varme senger

1.

Innan 2010 skal Bortelid ha 200 varme senger

Auka heilarig aktivitetstilbod

1. Innan 2010 skal det pa Bortelid vera tilbod om 10 sommaraktivitetar og
10 vinteraktivitetar
2. Innan 2010 skal golfbane pa Austre Stedjan vera etablert
3. Utfyllande aktivitetar framfor konkurrerande aktivitetar
Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune
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Auka lokal verdiskaping

1. Sikre neeringsareal for ulike typar servicebedrifter

Betre samarbeid mellom grunneigarar, offentleg verksemd, hyttefolk og
tilreisande
1. Etablering av felles arena/fora for samarbeid og samhandling

Klar og eintydig profilering av omrada
1. Felles reiselivsportal for reiselivet i Aseral

Nytt vegsamband Bortelid - Ljosland
1. Ferdigstille veg innan 2009
2. Det skal vera ei etableringsavgift for nye hyttetomter knytt til vegen
Dette skal formaliserast gjennom utbyggingsavtalar for dei ulike
delomrada.

Utvikle Bortelid som attraktivt stad for sommar og vinteridrett
1. Utvikle skianlegget pa Kvitefossmyra slik at ein innan 2015 kan
arrangera nasjonale meisterskap. Tilstrekkeleg areal ma sikrast gjennom
reguleringsplanar

Grunneigarsamarbeidet skal styrkast

1. Alle grunneigarar som vert raka av utbygging, anten direkte eller ved
etablering av lgypenett, skal ha tilbod om medlemskap i
grunneigarsamarbeidet pa Bortelid. Dette inkluderar og tilbod om
utjamningsordningar. Dette er ein foresetnad for vidare utbygging i
omradet

2. Grunneigarlaget ma ta storre ansvar for drift av omrada. Grunneiarlaget
ma fa pa plass inntektsordningar for dette

3. Utvikle samarbeidet med utmarkslaget pa Ljosland. Pa sikt fa til felles
utjamningsordningar

Omsynet til trua og sdrbare artar skal ivaretakast
1. Ferdsla skal styrast og regulerast slik at den skjer i omrade der
konfliktnivaet er lagt
2. Etablering av markagrense for vidare utbygging
3. Konsentrert utbygging

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune 5
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2. GENERELT OM UTVIKLINGA PA BORTELID

I 1996 var det omlag 600 fritidsbustader pa Bortelid. Fram til 2006 har dette
auka til 1000 einingar totalt. Fra kommunen si side har det vore ein klar
strategi a konsentrera utbygginga til enkelte omrade, slik at ein totalt sett tek
lite areal i bruk for utbygging. Vidare har det vore ei bevisst satsing pa a bygge
fritidsbustader med heg standard, noko som er viktig for a fa ein hyppig bruk
av fritidsbustadene, i tillegg til at det i marknaden er steorst etterspurnad etter
denne standarden. Til grunn for denne satsinga ligg sjolvsagt enske om a styrke
busetting og arbeidsplassar generelt i kommunen.

Pa den annan side er det klart at denne form for utbygging gir andre
utfordringar enn om ein hadde vald a spreie utbygginga over storre areal.
Allereie i dag har ein i periodar 3000 - 4000 personar i omradet, noko som
stiller store krav til infrastruktur og beredskap i omradet. Kommunedelplanen
legg opp til vidare utbygging. I forhold til infrastrukturen har ein da felgjande
utfordringar :

Utbetring av fylkesveg, seerleg pa strekninga Lognavatn — Bortelid
Utbygging av gang/sykkelveg sentralt pa Bortelid

Etablering av planfrie kryssingar mellom turlgype og veg
Tilstrekkeleg offentleg tilgjengeleg parkringsareal og saniteeranlegg
Tilstrekkeleg med skilgyper/turlayper

VVVVY

2.1 Ei baerekraftig utvikling - kva mengde utbygging taler
Bortelid?

Det er ei sentral problemstilling kor mykje utbygging taler Bortelid fore det
reduserar dei kvalitetane folk ettersper. Mellom anna ser ein faren med at
utbygginga vert av eit slik omfang og utforming, at tilgangen pa friluftsomrada
vert vanskeleg. Det er og ei talegrense for kor mykje naturen kring Bortelid taler
av utbygging og ferdsel, fore det verkar direkte inn pa natur og dyreliv.
Konsentrert utbygging, samt ei bevisst styring av ferdsla bort fra sarbare
omrade, er eit viktig bidrag i den samanheng.

Pa oppdrag fra Aseral kommune gjorde konsulentfirmaet Unico AS i 2001 ei
overordna vurdering av Bortelid og Ljosland, og konsekvensar og moglegheiter
innan reiseliv og fritid. Det vart skissert ulike alternativ, fra det minst
ekspansive med 7000 sengeplassar (S pr. eining), til det mest ekspansive med
18600 sengeplassar totalt pa Bortelid. Hotellsenger kjem i tillegg.
Anbefalingane fra Unico lag pa omlag 2925 einingar fram mot ar 2025, dvs.
14625 sengeplassar.

I denne kommunedelplanen er det lagt opp til ei utbygging pa 13030
sengeplassar, dvs 2606 einingar totalt. Utbyggingstakta har dei seinare ara
ligge pa omlag 70 einingar pr. ar. Dvs. at ein med denne planen vil ha
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utbyggingsareal for fleire tiar framover, og altsa utover det som ein reknar som
planperioden (10 ar). Dette er naudsynt mellom anna for & kunne dimensjonere
tekniske anlegg etter framtidige behov. Nar det gjeld mengde einingar,
arealbehov etc, gar dette naerare fram av kap. 3.1.1.

Na er sjolvsagt utviklinga pa marknaden eit vesentleg kriteria for kor stor
utbygginga faktisk blir. Marknaden har ein lite styring med, derimot kviler eit
stort ansvar pa kommunen, og andre aktgrar i omradet kor attraktivt Bortelid
skal vera i framtida. Ei utbygging som skissert stiller store krav til vidare
planlegging og utbygging, og ikkje minst at kva rekkefolgje tiltak skjer.

2.2 Grunneigarsamarbeid

Det er vanskeleg a fa til rettferdig fordeling av utbyggingsareal og friareal. Nokre
eigedomar er egna for utbygging, mens andre er eigna til
friluftsomrade/laypenett.

Pa bakgrunn av dette er det vesentleg at ein kjem fram til ordningar som gjer at
ogsa grunneigarar som far ei vesentleg auke i ferdsla pa eigedomen, far
kompensasjon for dette (utjamningsordningar osv). Grunneigarlaga spelar ei
sentral rolle for a fa slike ordningar pa plass.

2.3 Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade (SVR)

Nordover fra Bortelid strekker planavgrensinga seg til grensa for
landskapsvernomrade SVR. Omradet vart verna i 2000, og det gjeld eiga
forskrift og forvaltningsplan for omradet. Som eit proveprosjekt fram til juli
2008 er forvaltninga delegert kommunen.

2.4 Fylkesdelplan for Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane (randsona)

Fylkesdelplan for SVR vart godkjent av Miljgverndepartementet 16 mai 2000.
Planen omfattar eit indre planomradet (landskapsvernomrade SVR), og eit ytre
planomrade (randsona). Fylkesplanar skal vera retningsgivande for kommunal
planlegging.

Grensa for randsona er markert i plankartet. I samband med meklingsrunda
ved godkjenning av ny kommuneplan for Aseral, vart kommunen, fylkesmannen

og fylkeskommunen samde om at hytteutbygging ikkje skal skje innanfor
randsona.
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Aseral kommune vurderar denne grensa som si markagrense for vidare
utbygging, men det beor kunne leggast til rette for laypenett i dette omradet. I
tillegg ligg noko av parkeringa ser for Rysefjell innanfor randsona.
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3. AREALBRUKSKATEGORIAR

Kapitlet folgjer inndelinga i Plan-og bygningslova § 20-4. Nar det gjeld
planavgrensinga sa er denne utvida i forhold til gjeldande kommunedelplan, og
tidlegare heyringsdokument. Avgrensinga er na trekt lenger vest, slik at ein
delvis far felles plangrense med kommunedelplan for Ljosland. Pa

denne maten dekker planen meir av influensomrade for

hytteomradet sentralt pa Bortelid, og det vert enklare a &/ ?

sja arealbruken i ein stgrre samanheng.
(g ia

’,

3.1 Byggeomrade

/4

Fritidsbustader, H1 - H 11

Det har vore ein viktig del av planarbeidet a finne nye egnha omrade for
utbygging, og planen legg da og opp til ein monaleg auke i utbygging av
fritidsbustader, dvs bade hytter og leilegheiter.

Fglgjande tabell gir ein oversikt over eksisterande og planlagde fritidsbustader.
Dette er eit anslag ut i fra storleiken pa omrada, og ein har tatt utgangspunkt i
eit arealkrav pa 2da/eining. Mengda ein kjem fram til vil i praksis stemme
darleg for kvart felt, men gi ein god pekepinn totalt pa Bortelid. Nummer pa
felta seier ikkje noko om kva rekkjefolgje dei skal byggast ut i.

OVERSIKT UTBYGGING Areal, da Einingar
Eksisterande 1000
| godkjente detaljplanar, ikkje bygd 160
Nye omrader :

H 1 Gloppedalen 710 355
H 2 Skardhei 270 135
H 3 Bjorkelia 100 50
H 4 Hestheia 380 190
H 5 Stordalshei* 117 100
H 6 Rysefjell* 286 250
H 7 Grunnevasslia 310 155
H7b og H7c Rundatjgnn** 13 30
H 8 Juvatn 232 116
H 9 Lagyningsknodden 30 15
H 10 Storemyr 71 35
H 11 Berge 31 15
Sum utbygging i ny kdpl. 1446
| godkjende detaljpl. (ikkje

bygd) 160
Eksisterande fritidsbustader 1000
SUM EININGAR 2606
SUM SENGER (5 PR.

EINING) 13030

* Her reknar ein at det er netto byggeareal som ligg inne i planen.
**Ein monaleg del av dette vert truleg leilegheiter, slik at tal einingar pr. da veert hegare.
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I tabellen er det ikkje teken med mogleg fortetting i eksisterande
utbyggingsomrade, da potensialet for dette er vanskeleg a fastsla.

Nar det gjeld utbygging i dei ulike felta sa veert dette styrt gjennom detaljplanar.
Foringar for desse er fastsett i retningsliner og utfyllande foresegn i
kommunedelplanen (kap. 8 og 9)

Omrade for bustader, B 1

Det er lagt ut et bustadomrade pa Skardehei. Storleiken pa arealet er omlag 20
dekar. Skal det ha nokon hensikt a legge ut et bustadomrade, er det viktig at
dette er attraktive tomter med tanke pa utsikt og sentral lokalisering. Omrade
pa Skardehei egner seg i sa mate, i tillegg til at det er mulig a fa til et felt der
ikkje fritidsbustader ligg heilt innpa.

Omradet er tenkt som erstatning for omrade ved Bortelid gard, der det er
regulert til bustader. Ein vurderar dette omrader som lite egna for bustader, da
det fort kjem i konflikt med friluftsomrade, leypenett og kulturlandskap kring
Bortelid gard/Bortelidtjenn.

Omrade for naeringsverksemd, N 1 - N 3b

Det har vore ei prioritert oppgave a finne egna areal for reiselivsverksemd,
forretning, og serviceverksemder, inkludert parkering knytt til desse. Sjglv om
ein i tidlegare planar har sett av areal til dette foremalet, syner erfaringane at
det er vanskeleg a fa til lennsam verksemd pa slike omrade, og ein del omrade
har blitt omdisponert til ordineere fritidsbustader, eventuelt med utleigeklausul.
Etterkvart som mengda fritidsbustader aukar totalt sett pa Bortelid, vert
grunnlaget for neeringsverksemd styrka. Det er derfor viktig at ein gjennom
kommunedelplanen sikrar areal for dette foremalet, og at ein ved vidare
detaljplanlegging/disponering har ein sveert restriktiv haldning til anna bruk
enn reint neeringsforemal.

OVERSIKT NYE
NAERINGSOMRADE Areal, da
N 1 Forretning, overnatting 13
N 2 Oppstillingsplass camping/bubilar 34
N 3 a Forretning, overnatting 34
N 3 b Forretning, overnatting 60
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Offentlege bygningar, O 1

Det er sett av areal til eit sportskapell ved Rundatjenn etter
gnskje fra Aseral Soknerad. Dette er ein eksponert plass, og
kapell ma ngye tilpassast omgjevnadene. Sportskapellet ma
vere relativt lite og lagt, samstundes som det blir fort opp i
naturlege materialar og farger.

Kommunaltekniske anlegg, K1 -K 3

Avfallshandtering, K 1

Nar det gjeld avfallshandtering er den i dag basert pa avfallsbuer plassert rundt
om i hyttefelta. I tillegg er det plassert ut 2 containerar pa sentrale plassar med
inndeling i 4 avfallskategoriar. Pa sikt vert det lagt opp til bygging av ein
miljestasjon. Det er sett av areal til dette i omrade K 1.

Vassforsyning, K 2

Bortelid vassverk er lokalisert pa Kvitefossmyra, med hegdebasseng oppe i
alpinbakken. Anlegget er dimensjonert for 1200-1300 einingar. Ei oppgradering
av anlegget er planlagt i 2006-2007.

Kvitevatn er i dag drikkevasskjelda. Nedslagsfeltet kring kjelda er merka av i
plankartet, og her gjeld restriksjonar etter vassdragslova m/forskrift.

Avlopsanlegg, K 3

Nytt renseanlegg vart bygd i 2005, og er plassert ved Juvatn. Pr 22.03.06 var
320 abbonentar knytt til anlegget. Det er dimensjonert for 800 fritidsbustader,
samt hotell og skisenter. Kapasiteten er 1700 pe., men dette kan enkelt
utvidast. Juvatn er vurdert 4 vera ein sveert egna resipient, med stor
vassutskifting.

Friomrade, F 1-F 4

Alpinanlegg, F 3

Bortelid alpinsenter har i dag 5 skitrekk. Det er omlag 10 ulike nedfartar, der
den lengste er pa 1,8 km. Total kapasitet i anlegget er 5000 personar/time.

[ kommunedelplanen er det lagt ut relativt store areal for utviding av
alpinsenteret. Dette er planlagt nord og austover fra eksisterande anlegg.
Fordelen med ei utviding, seerleg austover mot Slattedalen — Juvatn, er at ein
far eit anlegg som er mindre soleksponert, og saleis meir sngsikkert. Ei utviding
austover foreset at ein far til ein tilfredsstillande kryssing av eksisterande
skilgype i Slattedalen.
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Skiloype - trening/konkurranseanlegg

Det er prosjektert eit trening/konkurranseanlegg for ski og skiskyting, med
utgangspunkt pa Kvitefossmyra. Standplass, samt 1, og 2 km slgyfe er bygd,
men pa sikt skal dette utvidast til 3, 4 og 5 km slagyfe i omradet Rundatjenn —
Reinstjonn.

Det ma regulerast tilstrekkeleg areal til faremalet, inkludert areal for utviding av
standplass/skilgype pa Kvitefossmyra. Det er ei malsetting at anlegget vert bygd
ut slik at ein pa sikt kan arrangere nasjonale mesterskap (norgescup og NM).

Golfbane, F 2 C /

Det er sett av areal til dette pa Austre Stedjan. I dag bestar det cc

meste av arealet av dyrka mark (grasproduksjon). o~
Friomrade ved Murtetjonn og Juvatn, F 1 og F 4 i

Ved Murtetjonn er det sett av eit omrade der det kan leggast til rette for
villmarkscamping. Det er viktig at opparbeiding/tilrettelegging skjer slik at det
ikkje ekskluderer almeinta sin tilgang pa omrade rundt vatnet.

Ved nordenden av Juvatn er det sett av eit omrade for vassaktivitetar, inkl.
batslipp.

Det er ikkje krav til reguleringsplan for friomrade ved Murtetjonn og Juvatn,
men kommunen skal godkjenne heilskapleg plan for tiltak, inkludert ei
avklaring i forhold til moglege kulturminne i omradet.

3.2 Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF)

I slike omrade er det bare tillate med bygg og anleggsverksemd knytt til
stadbunden neering (jordbruk/skogbruk). I arealdelen av kommunedelplanen
kan ikkje LNF-omrada delast vidare inn med rettsleg bindande verknad. Det er
likevel markert enkelte omrader, for a signalisere kva interesser som er
dominerande i enkeltsaker.

3.3 Omrade for rastoffutvinning, R 1

Det er eit etablert pukkverk/massetak pa Tjaldal. I kommunedelplanen er det
lagt opp til ei utviding av anlegget, dette foreset utarbeiding av reguleringsplan.
Som ein etterbruk av anlegget ser ein fore seg etablering av parkeringsplass.
Denne ser ein fore seg nytta i forste rekke pa dei storste utfartsdagane, og med
ei tilbringarteneste Tjaldal — Bortelid. Seerleg aktuelt vil dette vera om det pa
sikt vert storre arrangement i samband med skiskyttaranlegget.
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Denne etterbruken begr kunne kombinerast med ein bane for sma 4-hjularar,
der barn og unge kan keyra i organiserte formar.

3.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag

Kvitevatn er drikkevasskjelda pa Bortelid, og vatnet er lagt ut pa plankartet til
dette foremal. Foresegner og krav til drikkevasskjelder folgjer av vassdragslova
med forskrifter. I Kvitevatn med nedslagsfelt, ma det ikkje gjerast tiltak som
kan forureine drikkevasskjelda.

3.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet

Fylkesveg 351

Hovudvegen har fast dekke fram til Rundatjenn, og gar fram til bommen ved
nordenden av Juvatn. Vegen vidare inn til Anebjer i Byglandsheia er privat. Ved
etablering av vegsamband over til Setesdal via Bygland vil vegen hovudsakleg
folgje den eksisterande traséen fram til fylkesgrensa.

Gang og sykkelveg

I plankartet er det lagt inn framtidig g/s veg fra neeringsomrade N3 a, og til
toppen av Grunnevassheia. Det arbeidast for tida med reguleringsplan for
mellom anna g/s veg fra Bortelidtjgnn til toppen av Grunnevassheia. Etter
planen skal strekninga fra Bortelidtjonn til innkjering til Panorama byggast i
2006.

Parkering, P 1 - P 4

Pa dei mest trafikkerte dagane har parkeringstilhgvet vore eit problem pa
Bortelid. Det meste av utfarten skjer med utgangspunkt i alpinanlegget, noko
som krev store parkeringsareal i dette omradet. Med utvidinga som vart
giennomfert i 2005 har ein fatt til ein monaleg auke i mengda parkering.

I planen er det lagt inn fire offentleg tilgjengelege parkeringsplassar. To av dei
ligg sor for Rysefjell (P log P 2). Parkeringa ved Rysefjell ser ein som viktig for a
fa spreidd trafikken, slik at ikkje all utfart ma skje gjennom omradet ved
alpinanlegget. Desse plassane vil kunne ta omlag 450 bilar. Opparbeiding av
desse plassane bgr skje samstundes med vegen.

Det er og lagt opp til ei parkering langs vegen inn til fylkesgrensa ved Beinsvatn
(P 3). Langs elva mellom Juvatn og Beinsvatn er det fleire fine parti som egner
seg godt for bading/friluftsaktivitetar. Moglegheit for parkering i omrade vil vera
med a legge til rette for dette. I tillegg er det lagt inn parkering pa
Grunnevasshogda (P 4). Denne vil ta om lag 100 bilar.
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Som eit ledd i a avgrense biltrafikken, og saleis behovet
for parkering, er det viktig at ein sa langt rad legg opp
til at hyttefolket ikkje treng sette seg i bil for a na

loypenettet. Ein foresetnad for dette er at det 1 f‘
utbyggingsomrade vert sikra areal slik at ein kan ga (: o
direkte fra hytta og ut i laypene.

Nye vegar
Namn Omrade Planstatus
V1 Til nytt felt H 1 Gloppedalen Ikkje i tidlegare planar
V2 Veg Bortelid — Ljosland | kommuneplanen
V3 Fra veg Bortelid — Ljosland til | reguleringsplan for Bortelid
eksisterande utbygging pa Berge
V4 Til nytt felt H 5 Stordalshei Ikkje i tidlegare planar
V5 Til nytt felt H 3 Bjgrkelia | reguleringsplan for Langatjgnn - Hestheia
V 6 Til villmarkscamp ved Murtetjgnn Ikkje i tidlegare planar
V7 For framtidig utbygging H 4 pa Hestheia Delvis i reguleringsplan for Hestheia.

Veg Bortelid - Ljosland (V 2)

Eit framtidig vegsamband mellom dei to omrada vart fastlagt i kommuneplanen.
Det skal utarbeidast reguleringsplan for vegen. Denne skal etter planen vera
ferdig varen 2006. Vegen vil tidlegast sta ferdig hausten 2008.

Veg Bortelid - Bygland

Traséen fram til kommunegrensa til Bygland vil folgje eksisterande veg. Bygland
kommune har utarbeida kommunedelplan for ulike traséval, og sa langt ser det
ut til at den serlegaste lina vert vald (Skomedalslina).

Skiloyper og heilarsloyper

Loypenettet er ein viktig del av infrastrukturen, og ein ser det som
vesentleg at ein far inn lgypenettet i ein overordna plan. Vidare er
det viktig at laypenettet vert utvida i trad med auka

trafikk /utbygging.

Eksisterande og framtidige skilgyper innafor planomradet er lagt ut

som viktig ledd i kommunikasjonssystemet. [ utgangspunktet

foreset denne arealbrukskategorien at det vert utarbeida

reguleringsplan eller bebyggelsesplan (Jfr. Pbl § 20-4 nr. 6). For

skilgypene vil ein bare i unntakshgve matte gjere mindre inngrep for
opparbeiding. Dette bgr kunne gjerast utan a ga vegen om detaljplan.

Da lgypenettet strekk seg ut over planomradet er det laga eiget temakart til
kommunedelplanen. Sja vedlegg 1. Det er ein feresetnad at laypenett som
inngar i plankartet, samt i rekkefolgjebestemmingar, vert etablert fore ovrig
loypenett.
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Nar det gjeld eksisterande skilgype sgrover pa Hestheia (Bjernenlsypa, med
utgangspunkt ved alpinsenteret), samt strekninga Slattedalen — Kvitevatn-
Bortelid, er denne tenkt tilrettelagt for heilars bruk. Dette inneber at det enkelte
stader ma grusast og drenerast for at standarden skal bli tilfredsstillande.

Det er intensjonen a fa etablert egna trasear for sykling. Jamfor friluftslova er
utgangspunktet at ein kan nytte trasykkel pa veg eller sti i utmark, og over alt i

utmark pa fjellet. Heilarslgyper bgr kunne nyttast for sykling. For dei som
gnskjer a sykle i terrenget opnar friluftslova for dette pa fjellet.

3.6 Bandlagt omrade; nedslagsfelt drikkevatn

Omrade rundt Kvitevatn er nedslagsfeltet for drikkevatnet, og er merka av i
kartet. I dette omradet ma det ikkje gjerast tiltak/aktivitetar som kan forureine
drikkevasskjelda.
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4. TILGJENGE FOR ALLE

Ved planlegging og gjennomfering av tiltak skal det gjerast ei vurdering av
tilgjenge for alle grupper. Rundt Bortelidtjenn ser ein for seg meir aktiv
tilrettelegging for friluftslivet, med for eksempel opparbeiding av ein turveg
rundt vatnet med ein standard tilpassa funksjonshemma, barnevogner mm.

5. BARN OG UNGE

Sidan det er krav om regulerings- eller bebyggelsesplan,
er det i forste rekke gjennom slik planlegging dei meir
detaljerte arealspersmala i forhold til barn og unge ma
avklarast. All vidare planlegging ma derfor folgje opp
krava i "Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen”, og lokale
retningsliner som folgjer av denne.

Det er viktig at areal som skal brukast av barn og unge er

sikra mot forureining, stoy, trafikkfare og anna helsefare. Pa Bortelid er det dei
naturbaserte aktivitetar som er hovudaktiviteten i Bortelid. Det er viktig at det
blir lagt ut areal i neermiljeet kor barn kan utfolde seg og skape sitt eige
leikemiljs. Ein ma da ta omsyn til at areala:

- er store nok og eignar seg for lek og opphald

- gir moglegheiter for ulike typar leik til ulike arstider

- kan brukast av ulike aldersgrupper, og moglegheiter for samhandling
mellom barn, unge og vaksne

6. RISIKO OG TRYGGLEIK

Grunn kan bare delast eller byggast pa dersom det er tilstrekkeleg tryggleik mot
fare eller vesentleg ulempe som folgje av natur- eller miljgforhold som ras og
flaum m.m. jfr. Plan- og bygningslova § 68. Det er spesielt gjennom regulerings-
og bebyggelsesplanar ein skal ta opp dette spgrsmalet, smln. Plan- og
bygningslova § 25 nr. 5 om fareomrader. Risiko og sarbarhetsanalyse skal som
standard gjennomferast for kvar enkelt detaljplan.

Pa oppdrag fra kommunen utferte NGI i 2005 ein vurdering av skredfaren i
potensielt rasutsette omrader pa Bortelid og Ljosland, inkludert vegstrekninga
Bortelid — Ljosland.

Rapporten vil innga i vurderingskriteria ved utarbeiding av detaljplanar.
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7. KULTURMINNE

Ein vurderar omrade rundt Bortelid gard som seerprega, og det er ikkje lagt opp

til utbygging kring garden.
For nye utbyggingsomrada er det ikkje gjennomfert registreringar av
kulturminne. Dette ma derfor gjerast i samband med detaljregulering av felta.
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8. UTFYLLANDE FORESEGN

Generelle opplysningar

Kommunedelplanen for Bortelid inneheld plankart for arealbruk i malestokk
1:15000, feresegner, retningsliner og tekstdel. Det er plankart og feresegner som
er juridisk bindande. Arealdelen er skrive med heimel i Plan- og bygningslova

(pbl.).

Kommunedelplanen skal leggast til grunn ved planlegging, utbygging og
forvaltning av areala i kommunen (pbl. § 20-6).

Tidlegare godkjende regulerings- og bebyggelsesplanar gjeld framleis (pbl. § 20-
6), og gjeld saleis fore kommunedelplanen. Unntak gjeld for bustadtomter ved
Bortelid gard, der omradet er lagt ut til LNF-faremal i kommunedelplanen, samt
friomrade F 1 ved Murtetjonn.

Minst ei gong kvar valperiode skal kommunestyret vurdere kommunedelplanen,
og om det er naudsynt med endring av planen (pbl. § 20-1).

Plankartet med foresegner er gjeldande fra den dato kommunedelplanen er
endeleg vedteken i kommunestyret.

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

Byggeomrade (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 1)

I byggeomrade skal ikkje arbeid og tiltak som nemnd i pbl. §§ 86a, 86b og

93 (tiltak som krev byggelayve /byggemelding m.m.), samt fradeling til slike
feremal, finne stad for omradet inngar i reguleringsplan (pbl. § 20-4 2.ledd
bokstav a). Plankrav gjeld ikkje for friomrade F 1 og F 4 ved Murtetjenn og
Juvatn.

I omrade avsett til utbyggingsferemal skal utbygginga ikkje skje for
tekniske anlegg som elektrisitetsforsyning, vatn, avlaup og heilars
tilkomstveg er etablert (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b).

Kryssing mellom vegen V2 og skilgype sor for felt H 11 skal gjerast planfri,
og byggjast samstundes med vegen V2 (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b). Det
same gjeld for kryssing av veg og skilgype ved Nordgardsstedjan, ved
omrade P 1.

Rekkefglgekrava gjeld for utbygging i alle utbyggingsomrade i
kommunedelplan for Bortelid, inkludert fortetting i eksisterande felt.

Rekkefglgekrava er inndelt pa ein slik mate at nokre rekkefglgekrav er
felles for alle omrade (nye omrade/fortettingsfelt). I tillegg kjem
rekkefalgekrav som berre gjeld for seerskilte omrade, sja kartvedlegg for
avgrensing. (vest, sgr og aust).
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For det vert gjeven byggelgyve til utbygging av nye
hytteeiningar/fortetting av eksisterande felt skal folgjande sikrast

gjennomfort:

1. Stiar og lgyper i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid - Ljosland 2020-

2030 (vedlegg).

2. Aktivitetsomrade, A1-A11 i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid-

Ljosland 2020-2030 (vedlegg).

Tiltakshavar skal gjere neerare avtale med kommunen om etableringa.
Detaljert oversikt over rekkefalgekrava fordelt pa felles krav og krav til

delomrada:

Utbyggingsomrade

| Rekkefolgekrav

Bortelid

Alle omrade

@)

Turlgyper i kommunedelplanen
(alle kategoriar) i omradet
Bortelid (loype nr. 11, 12, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 26)

Bortelidtjenna aktivitetsomrade
(A9)

Rundatjenn aktivitetsomrade
(A8)

Kvitefossmyra aktivitetsomrade
(A10)

Krav om omdisponering av
storre private felles p-plassar i
samband med at det blir lagt til
rette for veg og p-plassar til
hyttene i
detaljreguleringsplanar

Bortelid Vest

Gang- og sykkelsti langs
fylkesveg fra Storemyr — Berge
Veg Bortelid — Ljosland (gjeld
kun utbyggingsomrade som ligg
direkte i tilknytning til godkjent
vegtrase)

Skardhei aktivitetsomrade
(A11)

Bortelid Ser

Hestheia aktivitetsomrade (A5)

Bortelid Aust

Reintjonn aktivitetsomrade (A7)
Juvatn aktivitetsomrade (A6)
Gang- og sykkelsti langs fv fra
Grunnevasshggda —
Langetjonnlia

P-plass Juvatn (P5)
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8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.2

Vidare detaljplanlegging skal ein sikre god terrengtilpassing av inngrep.
Bygningar skal ikkje plasserast pa toppar, hegdedrag og hegdebrekk, der
dei vert liggande i silhuett.

Bygningar skal ha saltak, og tillat fargebruk er mork brun eller svart. Til
taktekking skal det nyttast torv pa fritidsbustader (gjeld ikkje storre
bygg/leilegheitsbygg). Parabolantenner og flaggstenger er forbode ved
oppfering av fritidsbustader.

Mot vassdrag av ein viss storleik gjeld ei byggegrense pa 50 meter.
Avstand fra hovudlgypenettet, og nye byggeomrade skal minimum vera
20 meter. For tilkomstlgyper til hovudleypenettet gjeld ein minimum
avstand pa 10 meter.

For utbyggingsomrade H1 Gloppedalen skal det takast seerleg omsyn til
god landskapsmessig tilpassing av bygningar og vegar. Vidare
planlegging av desse omrada skal bygge pa ein detaljert
landskapsanalyse. Dette for a sikre at inngrep vert tilpassa
omgjevnadane. Vidare skal reguleringsplanen gi klare foringar for:

Hoveleg utnyttingsgrad, storleik, hogde, fargeval, materialval og
plassering av bygningar, slik at dei pa ein god mate glir inn i landskapet
Istandsetting av omrada etter inngrep (jordkleding, tilsaing og
opprydding)

Sparing av vegetasjon utover det som er naudsynt for tiltaket

Optimal vegframfaring med tanke pa a minimalisere trongen for storre
fyllingar og skjeringar. Tverrprofil og lengdeprofil skal folgje planforslaget
Til planforslaget skal det fglgje ein 3D visualisering av vegframfering og

bygningar

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade) utan
bestemming om spreidd bygging
(Pbl § 20-4 1. ledd nr. 2)

Oppfering av bustadhus og naeringsbygg som ikkje er knytt til stadbunden
neering er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav c).

Oppfering av nye eller vesentleg utviding av eksisterande fritidsbustader, samt
fradeling til slike feremal, er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav e).
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8.3 Omrade for rastoffutvinning
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 3)

8.3.1 For drift av anlegget utover 2006, skal det utarbeidast bebyggelsesplan
for omradet.

8.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 5)

8.4.1 For Kvitevatn og nedslagsfeltet til vatnet gjeld feresegn og krav slik det
gar fram av vassdragslova med forskrift.

8.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 6)

8.5.1 Opparbeiding av veg samt g/s veg foreset utarbeiding av reguleringsplan.
Opparbeiding av parkering krev minimum bebyggelsesplan.

8.5.2 For skilgyper og heilarslgyper er det ikkje plankrav for mindre inngrep for
opparbeiding. Det vert foresett at inngrepet ikkje er vesentleg, jfr. Forskrift om
sakshandsaming og kontroll i byggesaker, Statens byggtekniske etat.

8.6 Bandlagt omrade (Pbl 20-4 nr.4)

8.6.1 Sikringssone rundt nedslagsfelt for drikkevatn etter bestemmingar i
vassdragslova.

8.7 Forholdet til kulturminnelova

8.7.1 Forholdet til vernebestemmingane i kulturminnelova er ikkje avklara i
kommunedelplanen. Dette skal gjerast ved detaljregulering.

8.8 Dispensasjon

Kommuneplanutvalet kan gje dispensasjon fra planen dersom det etter Plan-
bygningslova § 7 ligg fere seerskilte grunnar.
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9. RETNINGSLINER

Retningslinene under er rettleiande. Retningslinene gjev i heve til feresegnene
fleire haldepunkt og feringar for praktisering av planen og i forhold til
utarbeiding av regulerings- og bebyggelsesplanar.

9.1 Vidare detaljplanlegging

Ved handsaming av detaljplanar skal plassering av vegar og bygningar merkast
av i marka, slik at plassering kan kontrollerast fore godkjenning av planen.

Nye tilkomstvegar til utbyggingsomrada skal minimum tilfredsstilla skogsbilveg
kl. III. I tillegg skal dei asfalterast.

9.2 Grunneigarsamarbeid

Vidare planlegging og utbygging skal skje gjennom grunneigarsamarbeid, slik at
ein kan sja starre areal i samanheng. Ved utarbeiding av detaljplanar skal
desse godkjennast av Bortelid Utmarkslag, for dei sendast til handsaming i
kommunen. Planar for omradet som ikkje inngar i Bortelid Utmarkslag skal pa
heoyring i Bortelid Utmarkslag.

9.3 Omsyn til friluftsomrade/loypenett

Ein skal unnga hytter neer vassdrag, bade i forhold til dyre/planteliv, og i
forhold til malsettinga om & unnga ei privatisering av strandsona.

Det skal sikrast tilstrekkeleg med grentareal i byggeomrada, bade med tanke pa
giennomgaande greontkorridorar og neeromrader kor barn og unge kan leike og
utfolde seg.

Omsyn til skilayper og barmarkslgyper er viktig ved utarbeiding av detaljplanar.

I detaljplanar ma det settast av ferdselskorridorar som syner korleis tilfgrsla til
hovudlgypenettet skal skje.
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9.4 Risiko og tryggleik

[ samband med all detaljplanlegging skal det gjennomferast ei risiko og
sarbarhetsanalyse. Naudsynte tiltak og tillempingar skal gjennomferast i trad
med denne.

9.5 Barn og unge, tilgjenge for alle

All vidare planlegging skal folgje opp krava i "Rikspolitiske retningslinjer (RPR)
for a styrke barn og unges interesser i planleggingen”. Ved detaljplanlegging
skal det gjerast ei vurdering av tilgjenge for alle grupper, medrekna
regrslehemma, orienteringshemma og miljghemma.

9.6 Rekkefglgjebestemmingar og utbyggingsavtaler

Rekkefglgjebestemmingar og utbyggingsavtalar er eit verkmiddel for a sikre
gjennomfering av kommunedelplanane, og eit sentralt virkemiddel for
opparbeiding/realisering av fellestiltak i omrada. Utbyggingsavtale skal
inngaast ved utarbeiding av detaljplanar. Viktige element i avtalen vil vera knytt
til ansvar og kostnadsfordeling for etablering og drift av blant anna
veg/parkering, vatn og avlaup, el/tele, gateljos, tilrettelegging for ski og
turlegyper, gjerdehald med meir.

Utbyggingsavtalar og rekkjefglgjebestemmingar er eit viktig verktgy for a
etablere ein infrastruktur som er tilpassa ei stadig aukande mengde tilreisande.

Kommunen ma utarbeide ei prioriteringsliste for a fa konkretisert dette mest
mogleg. Dette vert gjort i samband med rullering av neeringsplanen.

9.7 Beiterettar

Ved utbygging av nye omrade faoreset ein at spgrsmal kring beiterettar og
gjerdehald vert avklara. Ansvar for dette ligg hos utbyggar.
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Ferdigattest er gjeve for

Aseral kommune -

AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING 2007/615
Eigedom/byggestad
Grenalia
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
9 197
Ansvarleg sgkjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Bjarne Sandrip/Atle Try Stousland d.s.
Tjennemyra 14/Moseheia 2
4640 Sogne
Vedtak/lgyve Soknad komplett

Rammelgyve etter sgknad

Igangsettingslgyve etter sgknad

Layve til tiltak / enkle tiltak

Anmodning om ferdigattest 16.08.07

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art Bruksareal
Fritidsbustad 122 m2
Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 14.04.05 05/0049
Merknader

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det lgyvet fastset .Bruksendring
krev seerskilt Iayve (jfr. pbl §93).

Opplysningar om tilgang til klage

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr Fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen da brevet
kom fram til pafgrt adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlap.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fgra for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga
kom fram.

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterligare rettleiing.

Underskrift
Stad Dato Sakshandsamar Avd. sjef
Aseral 11.09.2007 Inger Lise Lund Stulien Odin Refsnes
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Vidleg, 1

p— Layve til tiltak for
Saksnr
ASERAL KOMMUNE D4:00540 - &
Ridhuset Ergedombygoestead
4540 ASERAL s
Gar Bru Festenr Seksjonsnr
i 197
Angvareg sakjar (namn og adresse) Tilakshavar (namn og anresss)
Bjarne Sandnb/Atle Try Stousland Bjarne Sandrib/ Atle Try Stousland
Tjennemyra 14/ Moseheia 2 Tjennemyra 14/ Moseheia 2
4641 SHGNE 460 SDGNE
S T AT SRy B e e e e P e AT B - s b
anieyve = 00 0 b o Al TR AP S i ] L rd i
Rammelayve etter so
] Igangsettingsleyve efter saknad
% | Loyve etter eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak 26,09.04
Titlakelbygogets art
Nybvgp - Fritidsbvgg({hvtter, sommerhus)
L ywet :'nfal'ta' o Bruksarsal
Grunnarbeid for fritidshustad
Wedlak fata av Wedtak dato Saksnr
Avdelingssjefl DRL delegert 15.10.2004 04/0225
Merknader
= Ertiltake! ikkje satt 1 gang seinast tre dr etter at det er gjeve rammelayve, fell layve bort. Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp 1 lengre td enn X ar, jfr Phl § 96, 1 ledd.
* Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, ma ikkje brukast far det er gjeve
ferdigattest. Jfr Pbl § 99.
*  Bypningen/tltaker md ikkje takast i bruk vl anna formal enn det dette loyvet er gieve for,
& Der md utferast naudsynt kontroll slek at nitaket tkkje er 1 stnd med foresegner gjeve 1 eller | medhald av plan-
og bvgningslova.
s Skifte av ultakshavar under gjennomferinga skal straks meldast ul kommunen, bade av den opphaviize og den
nye Ultakshavar, Der same gelder ved eigarskifie, jfr Phl § 97 nr 4.
Vilkar
o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei ansvarshavande kjende med vedtaket,
o Ansvarleg kontrollerande faretak er pliktige til utfore kontroll av cigne ansvarsomradar i
samsvar med eige system.
o Private stikkleidningar skal vere i samsvar med “Rerleggerinstruks - private stikkledninger i
Aseral kommune™.
= Det ma gis positivt nabosamivkke fra grunneigar for 4 legge fritidsbustad 1.5 m fra friomrade,

cle

| av 2
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o — D L T o B e R T A T

Godk]. omrade | hht GOF

PROVEPR Hjalmar Aateigen AS Posthoks 8262 4626 KRISTIANSAND S
o Oppmilings WVagsbypd
teknisk
prosjeklering
UTFRUT

o grunnarbeid
o Utsetting/innméling
av bygg

Bjarne Sandnb'Atle Try
Stowsland

Tjennemyra 14/
Moseheia 2

4640 SBGNE

T AT Y A SN

fram.

Kommunen har treffet vedtaket som ar gjengitt pa farste side, jr fvl 827

Vedtaket kan kiagast pa til kommunen. Klagefnisten er 3 veker rekna fra den dagen da brevel kom fram til
pafart adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller

dei endrningar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du kiagar sa seinl at det
kan vera uklart for oss om du har kiaga i rett tid vert du ogsa beden om a oppgi nar denne meldinga kom

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje yiterligare rettleing.

e -

Underskrift i udalinmacis]

Stad Data St F‘Oﬂﬁ—g’ lé

Aseral 25.10.2004 ﬁ:aum; kngel@[ :
7

Kopi til

Vest-Apder Fylkesskattekontar v Torgeir Hebekk
S A =1

Dronmingensgate 24
—_— .

4610 Knstiansand 5
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Saksns
ASERAL KOMMUNE 400549 - 1]
Ridhuset Ergedomvbyggeatad
4540 ASERAL Cirenalia
Gnr Bnr Festans Seksjonsnr
9 197
Ansvarieg sakjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn of adresse)
Bjarne Sandrib/Atle Try Stousland Hjarne Sandrib/Atle Try Stousland
Tpemnemyra 14/ Moseheia 2 Tjennemyra 14/ Mosehesa 2
4640 SAGNE 4640 SPGNE

| X ! Laywve Til tiltak 15.02.2005 |

Tiltaketbyggets ar Tiltaksklasse
| Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus) 1

Layvel omfattar Bruksareal

Fritidshustad 122 m2

Vediak fatta av Vediak dato Saksnr
Avdelingssjel DRU delegert 14.04.2005 05/0049
Merknader

Det er gitt layve til grunnarbeid, sak 04/225.

Er tiltaket ikkje satt i gang seinast e ir etter al det et gjeve rammeleyve, fell loyve bort. Det same gield
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 &r, jfr Pbl § 96, 1. ledd.

« Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, mid ikkje brukast far det er gjeve
ferdigattest. Jir Pbl § 99,

»  Bypningen'tiltaket md ikkje takast | bruk til anna formal enn det detle leyvet er gieve for.

e Det mi utferast naudsynt kontroll slik at tiltaket ikkje er 1 strid med faresegner gieve i eller medhald av plan-
og bygningslova

«  Skifie av tiltakshavar under gennomfaringa skal straks meldast t1l kommunen, bide av den opphaviige og den
nyc tiltakshavar. Der same gjelder ved eigarskafte, jfr Pbl § 97 nr4

Vilkar

o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei andre ansvarshavande kjende med vediaket.

o Kvitterte kontrollerkleringar for utfering og koordinatliste for innmilt bygg skal sendast inn
for det vert gjeve ferdigattest.

o Ansvarleg kontrollerande faretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomradar i
samsvar med eige system.

o Vitromsnormen skal leggast til grunn ved utfering av vatrom.

o Private stikkleidningar skal vere i samsvar med "Rarleggerinstruks - private stikkledninger i

Aseral kommune®™.

| av 2



Godk), omride | hht GOF

Adresse

s Prosjektering av

PROVKPR, UTF/KUT Try Rar AS Halleveien 190 4640 SGGNE
+  saniterinstallasjonar
PROKPR Aaseba Consult Stokkelandisen 12 4640 SOGNE

frindsbustad
UTF/KUT Hjalmar Aateigen AS Postboks £262 4626 KRISTIANSAND 5
Vigsbygd
»  stikklewdmingar
UTF/KUT Lars Skarpeid Leireveien 61 4640 SOGNE
+  tomrararbeid
UTFKUT Verdal og Trysnes AS PB 1049 4682 SBGNE
+  elementpipe
*  betongarbeid
= vitrom

fram.

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller
dei endringar som er @nskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar sa saint at det
kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga kom

Blankett for klage kan faast ved 4 ta kontakt med kommunen, som 0gsa vil gje ytterligare retleiing.

Dato

14.04.2005

Sakshandsamar

r

.
ger Lise Lund Stulien

Vest-Agder Fylkesskatickontor v/ Torgeir llebekk

Serviceboks 503

14605 Kristiansand S

Tiltakshavar

2avl
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Saksnr
ASERAL KOMMUNE /(01549 - 4
Ridhuset Elgedom/byggestad
4540 ASERAL Grenalha
Gnr Bnr Festans Seksjonsnr
9 197
Ansvareg sakjar (namn of adresse] TiHakshavar {namn og adresse)
Bjarme Sandrib/Atle Try Stousland Bjarne Sandrib/Atle Try Stousland
Tjemnemyra 14/ Moseheia 2 Tjennemyra 14/ Moscheia 2
4640 SDGNE 4640 SAGNE
Rammeloyve etter seknad
Igangsettingsleyve etter seknad
X Layve etler eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak 26.09.04

Titaket'byggets an

Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus)

Layvel omfatar Bruksareal
Grunnarheid for fritidsbustad

Vediak fatta av Vediak dalo Saksnr
Avdelingssief DRU delegert 25.10.2004 04/0225

Merknader

Er tiltaket ikkje satt i pung seinast tre 4r etter at det er greve rammeleyve, fell leyve bort, Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 dr, jfr Pbl § 96, 1. ledd

Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, mé ikkje brukast for det er gjeve
ferdigattest. Jfr Phl § 99.
Bygningen'tiltaket m ikkje takast i bruk nl anna formdl enn det deue leyver er geve for.

Dret mi utferast naudsynt kontroll skik at tiltaket ikkje eri strid med feresegner gieve i eller i medhald av plan-
og bygningslova.

Skifte av tltakshavar under giennomfaringa skal straks meldast il kommunen, bade av den opphavlige og den
nye tiltakshavar, Der same gjelder ved eigarskifie, jfr Pbl § 97 nr 4.

o
o

Vilkar

Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei ansvarshavande kjende med vedtaket.
Ansvarleg kontrollerande foretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomridar i
samsvar med eige system.

Private stikkleidningar skal vere i samsvar med "Rerleggerinstruks — private stikkledninger i
Aseral kommune”.

Det mé gis positivt nabosamtykke frd grunneigar for 4 legge fritidsbustad 1,5 m frd friomride.

1 av 2
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Godkj. omrade | hht GOF

Faretak

Adresse

Postrr/sted

PROKFR
o Oppmilings
teknisk
prosjektenng
LTFKUT
o grunmarbeid
o Uisetting/inmmdling
av bygg

Hjalmar Aateigen AS

Posthoks 8262
Wapshyd

4626 KRISTIANSAND 5§

SOK

Stousland

Bjame Sandnb/Atle Try

Tjennemyra 14/
Moseheia 2

4540 SAGNE

fram.

Kommunen har treffet vedtaket som er gjengitt pa ferste side, jir fvl §27.

Vedtaket kan klagast pa til kormmunen. Klagefristen er 3 veker rekna fré den dagen da brevet kom fram til
pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlap.

Kiagen skal sendast skrifteleg il den som har fafta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller

dei endringar som er pnskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid verl du ogsa beden om & oppgi nar denne meldinga kom

Blankett for klage kan faast ved 3 1a kontakt med kommunen, som ogsa vil gje yiterligare retlieiing.

B e e BRSC

Vest-Apder Fylkesskattekontor v/ Iargetr llehekk

'-m%

e o T
- '.._1- 1..-_.1.,1,-..4l-\_,

Drronmingensgate 2A

4610 Kristignsand S

2avd
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Seknad om leyve til tiltak

eter plan- og bygningslova § 93

[IEnkle tiltak
[¥] Seknad i eitt trinn
Dna-mmelmyve

Seoknad om ansvarsrett for
ansvarleg sekjar

Ligg det fare sentral godkjenning [ Ja (I Nei

MZ;TM

i kq_mmungbi?{

k| f hn
Til sommune: {Soknad med vediegg skal fllast u? og keverast | 1 eksamplar,
v ehsira satt atter Jviak med Kommunen
kseral Hommune
Gar tiltaket ut over eksisierands = 2
eller framtidige arbeidsplassar? []a Nei

Darzom ja. skal seknad NBR nr, 5177

mod vediegg sendast il Arbeidstilsynet

U

L£], Seksjnsnr Bygningsmnr Bustadre
byggjestad | Acresse I Postre | Poststad
Bortelid Panorama 4540 Aseral
]IE] Frittiggjande [] Titbygg, pdbygg. underbygg
Nye bygg og anlegg I:l Parkerningsplass |:| Ankegg D Vag [:I' Vesentlege bermerginngrep
Endring av byag g Konstruksjon [] Fasade ] Reparasjon 2ok
Endring av bruk D Bruksendring [] vesentleg endring av tidiegare drift olfmg?q
Riving Heile bygg [] peter av byag [] anleag QQ 5:
Typetiltak  [Bygn tekniske inst. *) Nyarilegg L[] Endring [] Reparasjon A
pbl § 93 Endring av bustadein. |[_] Oppdeling [] samanfaying e
knwire kryss mogleghinnhegning, skilt PIW@MWD Reklame, skilt, innretning e.1. f&_@o}{:}
Eigedomsdeling **)  |[] Deling D_ Bortfeste |:| Samanfaying R
Anna - skidring / /L
") Gield bere ade installagjonen **) Unnzaht frd krav om angvarsrett Kari- og delingsforratning blir nandsama ebter dal
ik ¢ gin del av et sterme bRak Heimefsinnenavar underssriv som Wakshavar

dekkjer krava | samsvar med plan- og bygningslova.

Ansvarieg sekjar stadfestar at heile tiltaket blir palagt ansvar, og at ded einskilde faretokssystema for kontroll

Omitale av vediega MU Mr fra - til m‘.iﬁﬁm

Cppiysningar om tiltaket i ytre ramma og bygnngsspesifikasion A 1l =1 ]
Dispensasjonssoknader B - |
Gijenpart av nabovarsel, naboprotestar, merknader til naboprotestar C 1 - 2 Ll
Fart, situagjonspian, rekvisisjon av kan- og delingsforetning D 1 el ]
Utgreiingar og takningar E 1 - 5 D
Saknader om ansvarsrelt og kentrollplan, gedkpenmingsbawvis, soknad om kokal godkjenming F 1 = 4 D
Kontrollpianar for viktige og krtiske omrade, kontrollfrésegn G 1 - 3 |:|
Bustadspesifikasion | GAR H - 3]
Frasegn fra andre offentlege organ I - m
Andre vediegg J 1 = 2 L]
Ansvarleg sekjar (SOK) for tiltaket Tiltakshavar
Faralak Mamn

Able T See land/ Biarne Candrib Atle T StouglandS Biarne Sandrib
Adresse Adressn .

Mogseheia 2 Tiennemyra 14 Moseheia 2 J/ Tiennemyra 14

Postra 1 Poststan Prostnr 1 Postatad

46470 Saanc 4640 Segne

Orgamisasjonsnr

I Telefon (gt}
35832149

Organisasonsnr

Knmtaklpasrson

[¥] Einskidperson [ ] Faretaktagsameige [ ] O% verksemd

Biarne Sandrib
E urfsr.::'re-s.se 1 Takelaks £ ,_u: adrasse
Eya. f'l a . 54T -||||||--
D ||| r
L5 Jh ] = | 151""32.-'":-0 /

Vo K VA W0 Z S ST TR T)).f%_}miq%
5T ] bbh.libqrhﬂuhﬁf = ' '.1|r-'~r: hlnh.ra 1"1'1'.-'|r L
aAcle T Stousaland/ Biarne Sandrib Atle T 5tousland/ Biarne Sandrib

o T

= NBR nr 5174 Juli-2003

L Side 1av 1
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer

[Vediegg nr

A- 1

Kommunens saksis

*lys

|

og bygningsspesifikasjon
Beskrvelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsena,
olanbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsioven [pbl) innenfor angitte omrader

Vedlegg til NBR 5174

Elendom/ E 15° 1115 1 Rl
byggested Adressa Fosinr [ Posis
Bortelid Fanorama 4540 Aseral
Kartblad Koomdinateysiam Senterpunkl angit ved
Senterpunkt [hwis oppgilt g sduasjonskan) {hwis oppgitl pd shuasjonskan ) 5
for titaket X-kooedinat: 90018, 5 I‘I’-hﬂurd nal: 51666, 2
Pbig§93a Forhandskonferanse eravholdt [ Ja ™ Mai Dersom ja, vedlegy raferat EM'E?Q o
eoknad (ke akituelt ved soknad om enkle tiltak)
Det sakes dispensasjon fra bestemmelsens i (begrunnekse for dispensasion gis pa eget ark) Werclhogg nr
Pkl § 7, 88 — Rommunale = ]
i Ptan- nIrgShow Farskrfter tl ptl Arealplar
it e i di vedtekter il pbl X R
Pbi§ 74, 2 'edd | Esletisk utforming og forhaldet til amgivelsene. Vedlegg nr
E-
. T Sail kryss for
Argaldel av kommuneplan | Regubsringsplan X aksistarende plan
Planstatus Spesiiser almman
Fegulanngsformal | areakdel av kommueneplanireguieringsplanbebygoelsesplan - beskriv Tillatt grad av winyiting
Fritidsformil L50m2
Besegmingsregler | regulaningspkan
Prosent bebyad areal (%AYA) X Tillatt bruksarea [T-BFA ma )
' Prosent tomteutnyttelse (32T Anned
W I_ M‘ﬂ ﬂ Annet Fritidebolig
brukfformal - e
kT |
Oppmalt [—l Ja @7 Nei Tomigaredl .. c95 mo {beregnet ut fra kart)
| tomt
Eksisterende bebyggelse| Ny bebygoeise Sum
Arntall elasier (TEK § 4-1) 2
Aritall bruksenheter (NS 3940) 1 1
Bruksareal (NS 3840 eller TEK § 3-5) ma 122 md 122 me
Bebyg- §
gelsen - Bebygd areal (NS 3340) m2 97 m | 97 m2
Yo |
storrelse
og grad av Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket [ B2%
utnytting
Wis beregning av grad av utrythng
Bruksareal 1 etg: 2L.8 m2
Bruksareal 2 ebtg: 30.2 m2
Bruksareal totalb: 122.0 m2
Tillat bruksareal T-BRA = 150 m2
Beregnet grad av wtnytting T-BRA (1237150100 = A1.3%
Minste avstand fra den planlagte bygning til T— i .
inste avstand fra den planiagte bygning 1.5 19, 0 18,0
. , | - = I. Aot 5
Gar det heyspant kraftingekabel 1, over eller | narheten av tomita? I_lla ‘i [ Mai
Avstand Gar del pav ioff. vann- og aviepsiedning 1 eller | neameten av tomia’? [ la Avstand b Mei
m
Dersom dat gar slik krafilinje/kabelledninger i, over elier | naerheten av tomta rmid tlitaket Vediegg ne
det hier sakes om vaare avklan med berart(e] myndighet|er)/rettighetshaver(e) =
i€ NBR nr 5175 Juli-2003 Side 1 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/197

NORKART

Utskriftsdato: 27.09.2023 09:59

Bruksnavn Beregnet areal 641.2
Etablert dato 30.03.2004 Historisk oppgitt areal 642
Oppdatert dato 27.02.2016 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
[w#] Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ "] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/197
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 30.03.2004 111/06 9/99 (-642), 9/197 (642)
Kart- og delingsforretning 41/03
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6519417.1 412823.09 0 Ja 641.2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PETERSON LARS JORGEN Fester (F) Radhettes vei 16 Bosatt (B)
F071275***** 1/2 4638 KRISTIANSAND S
PETERSON HILDE IRENE Fester (F) Radhettes vei 16 Bosatt (B)
F090875***** 1/2 4638 KRISTIANSAND S
REPSTAD KNUT Hjemmelshaver (H) BORTELIDVEGEN 680 Bosatt (B)
F290759***** 11 4540 ASERAL

Vegadresse: Panoramavegen 99 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 22319205

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Tatti bruk (TB)

11.09.2007

1: Bygning 22319205: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 11.09.2007

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/197

NORKART

Utskriftsdato: 27.09.2023 09:59

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 122

Kulturminne Nei BRA Totalt 122

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 14.04.2005 |06.05.2005

Igangsettingstillatelse 20.04.2005 |06.05.2005

Tatt i bruk 11.09.2007 [12.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Panoramavegen 99 - 9/197 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 122 122 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 27.09.2023

Rt ‘

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/197//

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmaéilt.

===——=—=———— Eiendomsgrense - omivistet Elendomagranss - iite neyakiig .w-m w::-'w
Eigndomsgrense - mindre neyaktig Grensepunkl -
_____ Hielpelinje veghkant Grensepunkt - mindre noyaktig
wemmmeeene Hymilafafiil Eiendomsgrense - middels noyaktig = - i s M crensepunit - kors
................................. Hielpelinje punktfests " Elendaugnnes - Nyl =] Grensepunkt -rar
meemeemm=== Hjsipelinje vannkant —— Ewndomsgranss - s¥@rt neyakiig .M'M .m-w:m
—————— Eiendomsgrense . uvizs noyaktighet .M-mm . Grensapusit wien Massifeering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6519432,91 412822,87
2 6519420,28 412839,23
3 6519400,75 412826,4
4 6519413,94 412806,95
5 6519433,52 412811,69

641,20 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 65194171
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

86

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  412823,09

Lengde
11,20
20,67
23,37
23,50

20,15

Grenselinjer (m)

Radius



Kulturminnerapport NOR K/_\RT
Eiendom 4224 9/197
Utskriftsdato 27.09.2023 Antall datasett 3

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 27.09.2023

© Kulturminner - Kulturmiljger

Side 1 av 1
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Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Utskriftsdato: 27.09.2023

Kommunale gebyrer 2023
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunentr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 197 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Panoramavegen 99, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 4 828,06 kr
Feiing 454,92 kr
Vann 1 973,09 kr
Sum 7 256,07 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Forbruk vatn mélar 9m3 19,44 kr 11 0% 174,94 kr 174,94 kr
Forskot vatn 9m3 21,00 kr 11 0% 189,00 kr 140,89 kr
Tidl. innbet. Vatn -13.94 m3 19,44 kr 11 0 % -270,86 kr -270,86 kr
Malerleige 1 stk 457,00 kr 11 0% 457,00 kr 342,79 kr
Forbruk kloakk méler 9m3 583,29 kr 11 0% 479,59 kr 479,59 kr
Forskot kloakk 9m3 56,00 kr 11 0% 504,00 kr 375,70 kr
Tidl. innbet. Kloakk -13.94 m3 58,29 kr 11 0% -742,66 kr -742,66 kr
Feie/kontroll avg. 1 pipe 443,00 kr 11 0 % 443,00 kr 332,21 kr
Arsabonnement vatn fritid 1 stk 950,00 kr 11 0% 950,00 kr 712,46 kr
Arsabonnement kloakk fritid 1 stk 3 592,00 kr 11 0% 3 592,00 kr 2 694,04 kr
Tilkopl.vatn Bortelid Ostk | 46239,00 kr 1M 0% 0,00 kr 0,00 kr

88




Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Tilkopl. kloakk Bortelid Ostk | 46 239,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Sum 5 776,01 kr 4 239,10 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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‘ Dato

27.09.2023
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4224 ASERAL
Gnr 9 Bnr 197 Fnr 0 Snr 0
Eiendommens adresse:

Panoramavegen 99, 4540 ASERAL

Formuesverdi for inntektsiret 2021: kr 775 058
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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o Utskriftsdato: 27.09.2023
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunentr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 197 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Panoramavegen 99, 4540 ASERAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
003023 432 28.12.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 9
Offentlig vann Ja
Offentlig avigp Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
0g bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ENERGIATTEST

Adresse Panoramavegen 99
Postnummer 4540

Sted ASERAL
Kommunenavn Aseral
Géardsnummer 9

Bruksnummer 197

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 22319205

Bruksenhetsnummer

Merkenummer 109c0eff-fe70-478a-b4d3-11441694d0dc
Dato 28.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Montere urbryter pa motorvarmer

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2007

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 1M

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Panoramavegen 99 Kommunenummer: 4224
Postnummer: 4540 Gardsnummer: 9

Sted: ASERAL Bruksnummer: 197
Kommune: Aseral Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 28.09.2023 20:12:03 Bygningsnummer: 22319205

Energimerkenummer: 109c0eff-fe70-478a-b4d3-11441694d0dc

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. LUND
JSTRE RINGVEI 22
4632 KRISTIANSAND S
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Panoramavegen 99 (Geir Flaa Johansen) 26.09.2023

Vér referanse: 3306756/22498335
Bestilling: C3 2023-09-26 (7) 40

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1759 39 16.4.2004 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kar. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4224 ASERAL 9 197 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no BT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/1759/39
Uthentet 2023-09-27 10:01

= Kartverket

& FESTEKONTRAKT

TI
.Returadrgssi N " LYS T

...... . ’5 sPE 0y

A.B = KRISTI

R L DAGE'?" ' TINGRETT
B - Et elskap i 4P SOR OhiR }\ )

ABCenter Kristiansand AS

Avd. |Fritid

Radnusgt 6, Pb.63
4661 |Kristiansand

Side 1 av 4

123 223

. Eiendommen(e)

Kommunenr.| Kommunenavn Gnr. | Bor. | Sor. | For. | Underfestenr.
1026 Aseral 9 943 B
Beskafenhet: Anvendelse av grunn:
. ubebygd & 2 Bebygd a Fritidseiendom: ™ Landbruk: &3 Annet: O -

Tomritag o & AT . coc -

2. Bortfestes av:
Fedselsnr / Org. Ni. (119) Tdeel andel
p— 'l Knut Repstad | 11
HEARERINNE I
HREETN UGB N |
illlHIllHl I
3. Til |
Fedselsar/Org (1 Ir} stﬂ'er) Ideell andel
o Blane Send b A
) (qu‘\‘lc ._R;t_} S\'ou.ts(an_rl I l/’.L
‘IIIIIIIIHI
T
Festeavgifl pr. ar " | ‘
Kr. 3.100,- hvorav kr. 498,- gir til Bortelid Fjellpark AS | um ” ;I‘ W'I MIM lﬂ
" Doknr 1759 Tinglyst 16.04 2004 Emb 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
S. Festetid
Antall ar: 8D |  Regnet fra dato 12/01-2004 1

6. Panterett for festeavgift

ripaniterett i festeretten og bygningen pi tomten for | 3 ar | Forfalt festeavgift

pamterett skal ha 1. Prioritet
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7. Forkispsretten:

Bortfester har forkjepsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av overdragelse til
nzrstiende som nevnt i leysningsloven av 1994 § 8, herunder ektefelle og livsarvinger. Forkjepsrett
ma3 gjeres gjeldene 30 dager etter at bortfester bortfester skriftlig har fitt melding om at fester har
overdratt eller ehsker i overdra festeretten og bygningen. Bortfester kan for denne fristen er utlapt, i
det enkelte tilfelle, fraskrive seg bruk av forkjepsretten.

8. Tomtens belizgenhet:

Feste av avgrenset areal.
Pa eiendom.......cccecuencnans Gor...... L R, Bnr......)?.‘.".q.'..Bortelid i Aseral kommune. .

8.2 Festerens innlasningsrett:

Festeren har innlesningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlesningretten .
inntrer nar det har gitt 50 ir av festetiden, og senere hver gang det har gitt 10 nye dr. Krav om
innlesning ma settes frem skriftlig senest 1 ar etter at innlesningstiden er inne. Gjennomferingen av
innlesningen skal skje i samsvar med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett til # overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert ifr. tomtefestelovens §§ 18-19 .
panteloven §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsi etter dette punkt gjere gjeldene
Leysningsrettslova av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gir ved overdragelsen over pé deres rettsetterfolger.

8.4 Vilkir for fordel for panthaverne:

Si lenge det loper lin med pant i festeretten skal:

A) Festekontrakten ikke lope ut.

B) . Temten ikke kunne forlanges ryddiggjort. .

C) Bortfester bare ha prioritet for inntil et &r forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaver. .

8.5 Festeavgiftents betaling og regulering av festeavgiften:

Betaling av Arlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ir.
Betalingen skal rettes til bortfesters konto: .....c.ccceiviennee Ved forsinket betaling beregnes det
forsinkelsesrente utra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 ar. I samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved i benytte
indekstallet for juni dret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgiften sist ble registrert

eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den inde.
som avleser konsumprisindeksen. Skulle bortfester enske i la det gi mer en fem &r mellom

reguleringen for & f samtidig reguleringstid for alle festekontraktene pa sin grunn, skal ikke fester
kunne motsette seg dette.
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I
.3.6 Ansvar for omkostninger/utgifter.

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyrer for
artforretning, oppmaling, dokumentavgift og tinglysningsgebyr. Samlet belep kr. 12.900,- som betales
denne kdntrakts underskrift.

Festeren for|::likter seg til 4 dekke sin del av alle lspende utgifter, herunder bade variable og faste
utgifter forbundet med vann, kloakk- og rennovasjonstjenester. Fester er ogsi forpliktet til & dekke
utgifter til vedlikehold av vei og snebreyting.

Bortfester estimerer at de nevnte lepende utgifter forste dret vil utgjare:

‘nrttlid Fjellpark kr: 496,-
Rennovasjon| kr: 1.432,-
Vano/kloakk kr. 3.100,- (+ forbruk)
Vei m/snebrayting kr. 500.- (Fellesareal)
nm ' kr. 5.528,- -

|
8.7 Veirett, adkomst og parkering;
For & komme til sin hytte, gis fester rett til 4 benytte eksisterende veger pé bertfesters eiendom.

Festeren ma veere med & dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker. Parkering foregar pé
den festede tert.

.Q Hogst, tel.-rengbehandling, *iakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til 4 hogge traer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning telefonledning, foreta
utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i pmride, men plikter da 3 ta hensyn til Hyttene, bla. Slik at ikke omridet blir spauhogd.
Festeren kan|i rimelig grad kreve i fa fjernet treer som hindrer utsikt.

&ebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplanen er ikke tillatt med mindre
eguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjere innsigelser mot fremfering av kabler for
lektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester forplikter seg fritt til 4 la eventuelle luftkabler, ledninger

eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sifremt han ikke selv bekoster meromkostninger
med & overfare luftekablene til jordkabel over sin tomt.

8.10 Byggeplikt

Kontrakten qppharer hvis tomta ikke er bebygd innen S ir fra kontrakten ble inngétt.
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Enhver tvist om forstielse av denne kontrakt, avgjsres ved voldgiftsbehandling etter bestemmelser i
tvistemalsloven kapittel 32, dog slik at voldgiftsretten skal bestd av 3 medlemmer oppnevnt av
Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsi utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemm e,
Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting,

8.11 Tvister

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

9 Underskrifter

, den
W p & p—./ow/ Knut Repstad .

Bortfester / Gjentas med blokkbokstaver

M“ {%@ﬂ*ﬁQ ATLE TR/ .‘;"I'oob(_‘}ﬂ%

Fester Gjentas med blokkbokstaver
‘D{CL'{iu-" Q/\/\,{:L L I \ {ED:B AQWF 5&” DC Ll%

Fester Gjentas med blokkbokstaver .

Fester Gjentas med blokkbokstaver .

KA TiroGusess,
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