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SETESDALSVEGEN 2406

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 12 i Bygland kommune.Gardsnummer 2, bruksnummer 21i Bygland
kommune.

Areal

BRA - i: 119 m?

BRA - e:231m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 350 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 76 m? Gang, soverom 1, bad, stue, kjgkken, vaskerom

2. etasje
BRA-i: 43 m? Soverom 2, soverom 3, gang m/trapp, kott

Lave

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 117 m? Garasje 1, verksted, teknisk rom, diverse lagerrom, garasje 2

2. etasje
BRA-e: 105 m? Lagerrom

Laftet bod/anneks
Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje

BRA-e: 9 m? Annet

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Treplatting mot sar og platting med betongheller mot nord som ligger i tilknytning/inntil boligen er vurdert
som Apent areal (TBA). Andre opparbeidet omrader er ikke malt opp, inngar ikke i mandat. Kott pa loft er
ikke maleverdig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt neyaktig pa grunn av utforming/




innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Takhgyden i
loftsetasjen varierer gjennom hele etasjen (opprinnelig del) pa grunn av skjevheter i etasjeskiller. Hayde
over gulv ma veere minst 1,90 meter for at arealet skal veere malbart og hayden varierer mye i loftsetasjen.

Lave:

Carport males ikke iht. NS 3940:2023 Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt
neyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig
0g skjgnnsmessig.

Laftet bod/anneks:
Det foreligger ikke tegninger. Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv.
Ukjent om dette finnes.

Landbrukstakst hytte/staylsbu:
Det foreligger ikke tegninger. Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv.
Ukjent om dette finnes. BTA hytte 62 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
973100 m?

Tomtebeskrivelse

Gruset adkomst og gardsplass. Det er opparbeidet plen og jorder rundt boligen. Den dyrka jorda ligger
ifolge NGU i et omrade med breelvavsetning, breveely, innsjgavsetning og delvis morenemateriale. Den
fulldyrka jorda er i all hovedsak sandjord. All jord leies bort til grassproduksjon. Dyrka jord vurderes av
takstmann som greit arrondert. Den er ellers flat og lettdrevet. Innmarksbeite pa 04 daa ligger pa en nordlig
teig og verdsettes som skog. Det er flere teiger pa heia med noe fjellskog i Simdalen. Se landbrukstakst for
mer info.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Langeid, nord i Bygland kommune. Gardstun og driftsbygninger ligger om lag 220
meter over havet. Tunet ligger ved offentlig veg Rv 9 ca 50 meter fra driftssenter. Rv 9 er hovedferdselsare
sgrover mot Bygland, Evje og

Kristiansand, og nordover mot Rysstad, Hovden og Haukeli. Eiendommen bestar av flere starre og mindre
teiger som i sin helhet ligger vest for Otravassdraget. Teigene fordeler seg fra bygda Langeid og opp lia i
vest og innover fjellet mot Setesdal Vesthei. De innerste (vestligste) teigene ligger ved Hovestaylvannet, rett
utenfor landskapsvernomradet. Avstander: 29 km til barnehage, barneskole, ungdomsskole og
kommuneadministrasjon pa Bygland, 13 km til butikker pa Rysstad. Reiseveg til Evje sentrum er 63 km.
Naermeste by er Kristiansand med reiseveg pa 123 km.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Hafslund Takst AS v/Anders Westgard Hafslund

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Eldre bolig i tre oppfert over murer av betong og naturstein, noe i lettklinkerblokker pa tilbygg, antar
fundamentert pa stedlige masser av stein, sand, jord og morene. Eldre temmerkonstruksjon pa opprinnelig
del, kledd med staende kledning

fra omkring 2007. Ingen isolering utover tammerkonstruksjonen. Tilbygg har bindingsverk konstruksjon,
antar isolert etter hva som var normalt for oppferingstidspunktet. Saltak av type astak konstruksjon pa




opprinnelig del, antar sperrekonstruksjon pa tilbygg oppfert i senere tid. Saltak tekket med betongtakstein
fra noe usikkert monteringsar, men antagelig omkring 2007 ifm. utbygging av boligen. Ukjent undertak.
Tilbygg mot nord er tekket med asfaltshingel ifra oppfaringsar. Takrenner, nedlgpsrar av plast pa hoveddel
og tilbygg fra ukjent ar, men tilsynelatende fra eldre dato. Takrenner og nedlgp av stal pa takoverbygg ved
inngangsparti tilsynelatende skiftet i senere tid. Vinduer fra med malte karmer og rammer av tre med 2-lags
glass. Kontrollerte vinduer er merket 2009 i vindusglass. Malte ytterderer og balkongder i tre. Balkongdar
har 2-lags glass. Hovedytterdar er merket 2006 og balkongdgr er merket 2009 i vindusglass. Antar at
ytterdar til vaskerom er skiftet omkring samme tidspunkt som @vrige ytterdgrer. Boligen har eldre
treplatting pa siden mot sgrast med behandlede terrassebord. Fremstar i noe darligere stand. Inngangsparti
og omradet foran inngangsparti er belagt med betongheller.

INNVENDIG

Innvendige overflater har fliser, tregulv og parkett pa gulv. Trepanel og synlige temmervegger med
forskjellig type behandling. Trepanel og malte himlingsplater i tak. Boligen har tre/fyllingsdarer som
innvendige darer. Antar fra byggear pa loft og fra senere monteringsar i 1. etasje. Bjelkelag mellom etasjer
av tidstypisk trekonstruksjon. Ingen isolering mellom etasjer. Malt tretrapp mellom etasjer fra byggear.
Boligen har vedovn tilkoblet elementpipe.

VATROM

Baderom fra omkring 2007 med vinylbelegg pa gulv, malt trepanel pa vegger og i takhimling. Rommet er
innredet med vegghengt toalett, badekar og baderomsinnredning med nedfelt vask. Vaskerom fra omkring
2007 med vinylbelegg pa gulv, malt trepanel pa vegger og i takhimling. Rommet er innredet med
dusjkabinett, utslagskum og opplegg for vaskemaskin. Vannfordelerskap og varmtvannstank er ogsa
plassert i rommet.

KJDBKKEN
Kjgkkeninnredning fra omkring 2007 med profilerte fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet har
fastmonterte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vann og avlgpsrar i plast fra omkring 2007. Vannrgr av typen "rer i rar" med vannfordelerskap
plassert pa vaskerom. Vann er tilknyttet privat grunnboret brgnn og avlgp er tilknyttet privat eldre
septiktank.

- Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2019 plassert pa vaskerom.

- Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved at
vinduer apnes.

- Boligen har el-anlegg som er oppgradert/fornyet etter 2007. Ukjent omfang. Sikringsskap har
automatsikringer og er plassert i trapp.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebaerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen,
med den risiko det medfarer. Det kan derfor vaere

feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta
en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Enebolig som inneholder i 1. etg. gang, soverom, bad, stue, kjgkken og vaskerom. Loftsetasjen inneholder to
soverom, gang m/trapp og kott.

Pa eiendommen er det en lave som er innredet med 2 garasjeplasser, verksted, teknisk rom og diverse
lagerrom. Loftet pa laven er lagerrom. P& eiendommen er det 0gsa et lite laftet anneks til lagring.

Hytte/staylsbu ved Vonaros, bygget 1990/91.

Hytta inneholder gang, stue, kjgkkenkrok med gassovn, toalett med vask og utedo, 3 soverom. Oppvarming
med ved. Sveert fin beliggenhet. Kan ikke fradeles landbrukseiendommen. Ikke innlagt strem. Hytta har
solceller med stram til lamper. Ingen mobildekning. Det falger en liten robat med hytta.

Standard




Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Anders Westgard Hafslund den 03.09.24, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato, 27.07.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen er oppfert i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggeperioden. Bygningen fremstar i
hovedsak i god teknisk stand, men med noe paregnelige avvik mot dagens standard og forskriftskrav, samt
enkelte tilstandssvekkelser

utover den forventede slitasjen, alder tatt i betraktning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3 Store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell er pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter og over 30 mm gjennom hele rom. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Innvendig > Innvendige trapper:

TG 3: Det mangler rekkverk i trappen.

TG 2: Det mangler handlaper/-list pa vegg i trappelapet. Det er noe begrenset fringyde i trappelspet og
trappen fremstar noe bratt.

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking: Undertaket pa hoveddel har ukjent alder og tilstand, mulig fra eldre periode og over
30 ar, dvs. at over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa asfaltshingel (over 15 ar). Det er registrert manglende beslag/vannbord langs tak/vegg over
takoverbygg inngangsparti. Se bilde. Det er stedvis registrert en del synlige spiker gjennom undertaket.

Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er stedvis pavist manglende takfot beslag (skvettsink), samt mangelfull
fagmessig utfarelse flere steder. Det er stedvis 0gsa registrert noe motfall og svekkelser pa enkelte
takrenner/nedlgp m.m. Det kan ikke utelukkes at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
enkelte renner/nedlgp/beslag. Det er ikke montert snafangere pa taket.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Innfestingen av kledningsbord er stedvis trukket lengre inn i treverket enn
anbefalt og for neerme enden av kledningbord over enkelte vinduer/vannbord. Ved stikkontroll i underkant
av kledning og hjgrnebord ble registrert musebgarste, men stedvis er musetettingen ikke helt tilstrekkelig.
Starre apninger stedvis registrert.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging av
tak.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er stedvis veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler, samt noe ufagmessig skjeting av terrasse/terrassebord.

Innvendig > Overflater: Det er stedvis registrert noe ufagmessig utfgrelse pa gulv og himlingsplater, sprekk/
avstand mellom fotlist og gulvoverflater, samt ujevnheter og bom i fliser i gang m.m.

Innvendig > Radon: Bygget er ikke utfert med radonsperre og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det
er utfert radonmalinger.




Innvendig > Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart materiale nsermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Metallskjold i sot-/feieluke registrert, men ukjent om dette er en godkjent lgsning.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling: Vegger med trepanel i vatsoner fungerer i
normal brukssituasjon, men er ikke fukt/lekkasjesikkert. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er
benyttet vatromsmaling i rommet. Det gjares oppmerksom pa at eventuell vatromsmaling ikke er det
samme som tett membran. Det vil si at det ikke kan dusjes direkte pa vegger. Dar er plassert i vatsone med
listverk/foringer i tre.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning: Glassder til dusjkabinett er Izsnet i bunn og
handtak er defekt. Det er ikke montert vannlas pa avigpsrer under utslagskum.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Ventilasjon: Det mangler tilluftslasning under/ved der.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Vegger med panel i vatsoner fungerer i normal
brukssituasjon, men er ikke fukt/lekkasjesikkert. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er benyttet
vatromsmaling i rommet. Det gjgres oppmerksom pa at eventuell vatromsmaling ikke er det samme som
tett membran. Det vil si at det ikke kan dusjes direkte pa vegger. Vindu/der er plassert i vatsone med
listverk/foringer i tre.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke registrert dreneringsutlap under
vegghengt toalett. Rargjennomfaringer i vegg fremstar noe utette. Ukjent om det er benyttet tett membran
bak panel.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon: Det mangler tilluftslgsning under/ved dgr. For de bygningsdeler som
har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding utarbeidet et
estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon. Det er stedvis registrert noe svikt og
knirk i gulver.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Det er ukjent lgsning pa lufting av avlgpsanlegget.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er tilkoblet vanlig stikkontakt. Avvik ift.
dagens forskrifter.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Boligen har el-anlegg som er oppgradert/fornyet etter 2007 ifm.
renovering, tilbygg ifalge opplysninger fra selger. Men omfanget er noe usikkert. Sikringsskap med
automatsikringer plassert i trapp.

Generelt for el-anlegg som ikke er kontrollert av eltilsyn de siste 5 ar, og der det er ukjent om det foreligger
samsvarserklaering pa alt utfgrende arbeid, anbefales det kontroll av fagkyndig kontrollgr/eltakstmann.
Undertegnede har ikke

elektrokompetanse, vurdering/svar pa spgrsmal om el-anlegg i rapporten ma ikke forveksles med en
elkontroll.

Tomteforhold > Terrengforhold: Boligen vurderes til a veere plassert i omrade med potensielt sng-, jord- og
flomskredfare iht. kommuneplan og NVE sine oversiktskart.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Ukjent alder, type og tilstand pa utvendig
avlgpsledning. Det kan ikke utelukkes at utvendige avlgpsledninger er fra eldre periode (over 25 ar), dvs. at
over halvparten av forventet levetid er utgatt. Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvalitet pa
brgnnvann.

Tomteforhold > Septiktank: Septiktank er ikke apnet/kontrollert. Inngar ikke i oppdraget. TG settes for at
over halvparten av forventet levetid er utgatt for septiktank.

TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er registrert noe motfall pa gulvet fra vegghengt
toalett til/mot sluk.




Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er registrert dampsperre/plast i
skilleveggen, men ingen skade eller fukt konstatert.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Utenom enkelte riss/sprekker og overflater med manglende
puss er det videre ikke registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i grunn eller
fundamenter.

Hulltaking:
Det er foretatt hulltaking i 1. etg. bad og 1. etg vaskerom.

Innbo og losore
Hytta selges mablert, med unntak av skjenk, bord og bokhylle som ikke falger salget.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer falger handelen:

Boligeiendommen: Kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr/stekeovn/koketopp.

Moderniseringer og pakostninger
Selger opplyser at rar i rar, el anlegg, vinduer, kledning og takstein er fra ca 2007 og fremover, i forbindelse
med pabygging.

TV/Internett/Bredband
TV og internett - Fiberkabel

Parkering
Tilkomst vei helt frem - og parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
|lkke oppgitt

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse

Det gjgres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Det er selgers foreldre som har bodd i
boligen. Selger har derfor ikke farstehands kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad
kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til &
foreta saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

Elektrisk: Det elektriske anlegget ble fornyet i 2007, det er fordelingstavle med Automatsikringer og 10
kretser, hvorav den ene er lagt ut til uthuset.

Eiendommen er en bebygd landbrukseiendom. Etter sin starrelse kommer eiendommen inn under
bestemmelsene i konsesjonsloven med tilhgrende rundskriv. Eiendommen oppfyller ikke arealkravene til
odlingsjord, da arealene pa full og overflatedyrka jord pa eiendommen er under 35 dekar, og det produktive
skogarealet pa eiendommen er under 500 dekar. | henhold til jordlovens bestemmelser er det driveplikt for
de dyrkede arealene, enten ved at eier driver selv eller ved bortleie. Ved bortleie er minstekravet skriftlig
leieavtale med varighet pa 10 ar der leieavtalen ikke er oppsigelig for utleier i leieperioden(jf. Lov om jord, &
8).




Eiendommens arealer: 23,9 Daa
Fulldyrket jord: 0,0 Daa
Overflatedyrket jord: 0,4 Daa
Innmarksbeite: 0,0 Daa

Skog av sveert hgy bonitet: 0,0 Daa
Skog av hgy bonitet: 6,3 Daa

Skog av middels bonitet: 77,5 Daa
Skog av lav bonitet: 168,9 Daa
Uproduktiv skog: 274,8 Daa

Myr: 212,0 Daa

Apen jorddekt festmark: 2,9 Daa
Apen grunnlendt fastmark: 187,8 Daa
Bebygd, vann, bre: 18,6 Daa

Totalt areal 973,1 Daa

Arealene er hentet fra NIBIO Gardskart. Det er arealtallene fra NIBIO som normalt legges til grunn for
vurdering av odels og konsesjonsspgrsmal.

Den dyrka jorda ligger ifalge NGU (Norges Geologiske Undersgkelser) i et omrade med breelvavsetning,
breely, innsjgavsetning og delvis morenemateriale. Den fulldyrka jorda er i all hovedsak sandjord. All dyrka
jord leies bort til

grasproduksjon. Dyrka jord vurderes som middels greit arrondert. Den er ellers flat og lettdrevet.
Innmarksbeite pa 0,4 daa ligger pa en nordlig teig og verdsettes som skog. Paregnelig fremtidig bruk er
grasproduksjon.

Skogen rundt gardstunet er dominert av jordekanter og noen sma skogteiger langs Rv. 9. Det er dessuten
noe fjellskog inne i Simdalen. Iht. "skogportalen” i kilden.nibio.no er det ca 64 daa i hkl 2, og 27 daa i Hkl 5.
Resten er regnet som skrapskog. Deler av de produktive skogarealene ligger over verneskoggrensen. Det
betyr ikke at det ikke kan avvirkes, men det legger noen fgringer for hvordan og pa hvilken mate uttak skal
forega. Videre er det en del godkjenninger fra offentlige myndigheter som ma avklares for evt. hogst
iverksettes

Det er fellejakt pa elg og hjort, og denne er leid ut iht. egne avtaler i bygda. Grunneiendommen inngar i
Langeid/Fraysnes storvald og Langeid Jaktlag. Det regnes et samlet jaktareal pa eiendommen pa 970 mal.
Man kan jakte smavilt pa egen eiendom. Eiendommen er med i Storvald som til sammen har ca 100 000
mal. Jaktlaget Langeid har et samlet ca areal pa 24 000 mal. Styreleder for storvaldet som tildeler kvoter er
Torgeir Besteland. Telefonnummer kan fas ved henvendelse til megler.

Utmarka er dominert av skrapskog, hayfjell og myrdrag. Deler av utmarka ligger over verneskoggrensen.
Paregnelig bruk er jakt og turterreng, samt sopp og baersanking.

Det opplyses at dagens eier har sakt fradeling av ei hyttetomt pa heia. Iht. det opplyste har ikke den
offentlige administrasjonen gitt sitt samtykke til deling.

Se verditakst for landbrukseiendom, utarbeidet av @konomisk Radgivning AS v/Takstmann Gunnstein Harte,
datert 31.07.2024, vedlagt salgsoppgaven for mer informasjon.

Det er registrert ett automatisk fredet kulturminne mellom Storemyr og Ormetann hvor det er innregistrert
3 likkviler. | tillegg er det registrert et kulturminne ved snuplassen for Simdalsvegen som er en setervoll. Det
er ingen grunnforurensning registrert pa matrikkelen. Det foreligger ingen skogbruksplan, og det er trolig
ikke laget miljgplan for eiendommen. Ingen arealer er avsatt til nakkelbiotoper pa denne eiendommen.
Ingen deler av eiendommen er vernet, men det foreligger en heftelse knyttet til Vern av Setesdal Vesthei
Ryfylkeheiane landskapsvernomrade m/dyrelivsfredning. Det er heller ingen utvalgte naturtyper
innregistrert i Naturbase hos Miljadirektoratet. Vaningshuset og stolpehuset er registrert i
SEFRAK-registeret til Riksantikvaren. Ved stgrre endringer eller ombygging av denne bygningsmassen kan
det utlgse meldeplikt og krav om godkjenning fra Statsforvalteren

Som grunneier og medeier i vei opp til Simedalen deltar selger pa arlig driftsmgte. Overskudd deles og




utgifter dekkes av bom avgifter og arlige kontingenter fra hytter. Ingen medlemskaps-utgifter men diverse
sma inntekter fra vei, jakt og jord utleie. Mer info i landbrukstakst.

Det gjares oppmerksom pa at eiendommene er ryddet og rengjort fgr visning, og at de ikke vil bli
ytterligere ryddet og rengjort far overtagelse.

Selger kommer ikke til & vaske i laven og de forbeholder seg retten til & ta med seg det de gnsker & lar det
de gnsker sta igjen pa laven. Hytta er ferdig vasket til visning og blir ikke ytterligere vasket til overtagelse.

ENERGI
Oppvarming
Boligen har vedfyring og varmekabler pa wc/bad, gang og deler av kjgkken omradet.

Hytte har kun vedfyring.

Info stremforbruk
Et arlig forbruk fra 2014 til 2022 ligger mellom 13000-16000 kwh.

Energikarakter G4 for enebolig.
Energikarakter F4 for hytte.

Oppgitt stramforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen.
Stramkostnader vil variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 3837

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer renovasjon og feiing

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundaer
Kr 239 505

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4220/2/12:

17.12.1956 - Dokumentnr: 100559 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1980 - Dokumentnr: 104830 - Skjgnn
1/S @vre Otra, Fravikelseskjennelse
Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1981 - Dokumentnr: 101447 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsja/vann/elv

27.04.1983 - Dokumentnr: 101480 - Erklaering/avtale
I h.h. til skjgnn 1965 og 1966 avlgst ved denne avtale
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1984 - Dokumentnr: 103293 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1989 - Dokumentnr: 100184 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1993 - Dokumentnr: 2017 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2000 - Dokumentnr: 8270 - Fredningsvedtak

Vern av Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade
m/dyrelivsfredning.

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Endringer i forskrift 28.04.2000 nr. 409

19.03.2007 - Dokumentnr: 268988 - Bestemmelse iflg. skjste
Rettighetshaver: Undstad Unni

Fnr: 200954 36693

Bestemmelse om vedhogst.

24.05.2012 - Dokumentnr: 406967 - Jordskifte
Jordskiftesak 0900-2010-0034
Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2022 - Dokumentnr: 445357 - Skjgnn
Skjgnn saksnr. B20/1975 og B4/1980 fra Setesdal herredsrett
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.1941 - Dokumentnr: 100309 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4220 Gnr:2 Bnr:2

15.12.2006 - Dokumentnr: 630825 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:




Knr:4220 Gnr:2 Bnr:40

01.01.2020 - Dokumentnr; 1079585 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0938 Gnr:2 Bnr:21

17.08.2005 - Dokumentnr: 14271 - Bestemmelse iflg. skjote

Rettighet hefter i: Knr:4220 Gnr:2 Bnr:12

Bestemmelse om brensel

11.07.2024 - Dokumentnr: 1693991 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

17.12.1956 - Dokumentnr: 100559 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vannledning
Gjelder denne registerenheten med flere

22121980 - Dokumentnr: 104830 - Skjgnn
I/S @vre Otra, Fravikelseskjennelse
Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1983 - Dokumentnr: 101480 - Erklaering/avtale
| h.h. til skjgnn 1965 og 1966 avlgst ved denne avtale
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1984 - Dokumentnr: 103293 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1985 - Dokumentnr: 104423 - Erkleering/avtale
Generell avtale om utbygging av Hekni Kraftverk

16.01.1989 - Dokumentnr: 100184 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2000 - Dokumentnr: 8270 - Fredningsvedtak

Vern av Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade
m/dyrelivsfredning.

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Endringer i forskrift 28.04.2000 nr. 409

17.08.2005 - Dokumentnr: 14271 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4220 Gnr:2 Bnr:21

Bestemmelse om brensel

Tinglyst rettighet for 2/21 om & ha rett til vedhogst pa 2/12

11.07.2024 - Dokumentnr: 1693991 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

13.04.1931 - Dokumentnr: 800018 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:




Knr:4220 Gnr:2 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr; 596838 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0938 Gnr:2 Bnr:12

4220/2/21:

17121956 - Dokumentnr: 100559 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

22121980 - Dokumentnr: 104830 - Skjgnn
|/S @vre Otra, Fravikelseskjennelse
Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1981 - Dokumentnr: 101447 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv

27.04.1983 - Dokumentnr: 101480 - Erklaering/avtale
| h.h. til skjgnn 1965 og 1966 avlgst ved denne avtale
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1984 - Dokumentnr: 103293 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1989 - Dokumentnr: 100184 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1993 - Dokumentnr: 2017 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2000 - Dokumentnr: 8270 - Fredningsvedtak

Vern av Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade
m/dyrelivsfredning.

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Endringer i forskrift 28.04.2000 nr. 409

19.03.2007 - Dokumentnr: 268988 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Undstad Unni

Fnr: 200954 36693

Bestemmelse om vedhogst.

24.05.2012 - Dokumentnr: 406967 - Jordskifte
Jordskiftesak 0900-2010-0034
Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2022 - Dokumentnr: 445357 - Skjgnn
Skjonn saksnr. B20/1975 og B4/1980 fra Setesdal herredsrett
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.1941 - Dokumentnr: 100309 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4220 Gnr:2 Bnr:2

15.12.2006 - Dokumentnr: 630825 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4220 Gnr:2 Bnr:40




01.01.2020 - Dokumentnr: 1079585 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0938 Gnr:2 Bnr:21

17.08.2005 - Dokumentnr: 14271 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighet hefter i: Knr:4220 Gnr:2 Bnr:12
Bestemmelse om brensel

11.07.2024 - Dokumentnr: 1693991 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

17.12.1956 - Dokumentnr: 100559 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vannledning
Gjelder denne registerenheten med flere

22121980 - Dokumentnr: 104830 - Skjgnn
I/S @vre Otra, Fravikelseskjennelse
Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1983 - Dokumentnr: 101480 - Erklaering/avtale
| h.h. til skjgnn 1965 og 1966 avlgst ved denne avtale
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1984 - Dokumentnr: 103293 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1985 - Dokumentnr: 104423 - Erkleering/avtale
Generell avtale om utbygging av Hekni Kraftverk

16.01.1989 - Dokumentnr; 100184 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2000 - Dokumentnr: 8270 - Fredningsvedtak

Vern av Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade
m/dyrelivsfredning.

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Endringer i forskrift 28.04.2000 nr. 409

17.08.2005 - Dokumentnr: 14271 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4220 Gnr:2 Bnr:21
Bestemmelse om brensel

11.07.2024 - Dokumentnr: 1693991 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

13.04.1931 - Dokumentnr: 800018 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4220 Gnr:2 Bnr:1




01.01.2020 - Dokumentnr: 596838 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0938 Gnr:2 Bnr:12

Ferdigattest/brukstillatelse

Enebolig

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger fra opprinnelig byggear, men fra senere tidspunkt
(tegninger er begrenset).

Godkjente tegninger blir normalt kontrollert og vurdert av takstingenigr for lovlighet og lovlig bruk av rom
om dette fremlegges. Dette var ikke mulig i gjeldende oppdrag, da tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv er begrenset (finnes ikke tegninger som definerer bruk av rom/rominndeling).

Lave
Det foreligger ikke tegninger. Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv.
Ukjent om dette finnes.

Laftet bod/anneks
Det foreligger ikke tegninger. Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv.
Ukjent om dette finnes.

Landbrukstakst hytte/staylsbu:
Det foreligger ikke tegninger. Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv.
Ukjent om dette finnes.

Vei, vann og aviegp
Huset - Privat borrevann og renseanlegg ble i falge selgers papirer oppgradert i 2019 (nytt
vannrenseanlegg). Utfert av Bademilja pa Evije.

Eiendommen har septik av ukjent alder, og spredegrafter med infiltrasjon. Iht. det opplyste er innvendige rar
i sin helhet byttet og har nad i hovedsak pvc "rar i rer” pa alt som ligger skjult i vegger.

Det gjgres oppmerksom pa at Bygland kommune har rett til & gi palegg om kortslutning av septiktank og
kreve til tilkobling til offentlig avigp.

50- 60 meter privat vei fra rv9 inn til gardsplass. Denne braytes selv eller avtale med naboer som har traktor
og fres. Veien er av asfaltgrus. Normale vedlikeholdskostnader pa veien.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommunens arealplan er satt av til Landbruk, Natur Reindrift og
Friluftsliv. Planen er vedtatt for perioden 2011-2022 og er na under revidering for ny periode 2023-2035.
Deler av eiendommen ligger over verneskoggrensen som i Bygland kommune ligger pa 650 meter over
havet.

Det er pategning i grunnboken med heftelse for "Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade med
dyrelivsfredning"”, pa kartet ser det imidlertid ut som at dette vernet ligger utenfor eiendommens arealer.
Eiendommen er uansett omfattet av bestemmelsene i "Regional plan for Setesdal Vesthei, Ryfylkeheiane og
Setesdal Austhei” kalt "Heieplanen” som er et felles styringsdokument for en rekke kommuner for
forvaltning av villrein i omradet

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Boplikt dersom eiendommen overtas fra naer slekt eller i kraft av odelsrett (Lovbestemt boplikt): Om
eiendommen overtas fra naer slekt eller i kraft av odelsrett vil bestemmelsene om lovbestemt boplikt i
konsesjonslovens & 5 komme til anvendelse. Det er lovbestemt boplikt pa bebygde landbrukseiendommer




der fulldyrka jord og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar eller produktivt skogareal er mer enn 500
dekar. (jf Konsesjonslovens & 5 annet ledd). Som bebygd eiendom regnes i denne sammenhengen eiendom
med bebyggelse som er eller har veert brukt som heladrsbolig. De samme reglene gjelder dersom
eiendommen har bebyggelse under oppfaring dersom tillatelse til bebyggelse er gitt med sikte pa
boligformal. Boplikten oppstar ved erverv av eiendommen. Den lovbestemte boplikten er en betingelse for
at odelsberettigede eller neer slekt kan erverve landbrukseiendom konsesjonsfritt. Konsesjonsfriheten er
betinget av at erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bor der i minst 5 ar. Den som
ikke kan eller vil bosette seg pa eiendommen ma sgke konsesjon. Lovbestemt boplikt pahviler eieren selv.

Boplikt dersom eiendommen overtas i fri handel ( ikke fra naer slekt ): Myndighetene kan sette boplikt som
et vilkar for konsesjon. jf. konsesjonslovens § 11.

Kommentar til boplikt: Ved salg til person innenfor arvekretsen vil det ikke bli konsesjonsbehandling pa
denne eiendommen. Det er dermed ikke hjemmel til & legge boplikt som vilkar for konsesjon annet enn ved
fritt

Kommentar konsesjon
Eiendommen er en bebygd landbrukseiendom. Etter sin starrelse kommer eiendommen inn under
bestemmelsene i konsesjonsloven med tilharende rundskriv.

Kommentar odelsrett
Det hviler ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere




som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3650 000

Totalpris
Kr 3 761550

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 91 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 111 550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,70 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 175 300,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Gunnar Pettersen
Cathrine Louise Haugen

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler
Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler




janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
12.09.2024
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning enebolig 1. etg.
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Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.
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Setesdalsvegen 2406

Offentlig transport Aldersfordeling
& Langeid 5min & io\:: § i’\j
Linje 170 0.4 km 2 389 5%
8 o F Ry Lo
X Kristiansand Kjevik 1157 min & 23 TR N d 2
d = |
M =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 an) (13-18 an) (19-34 &) (35-644r)  (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bygland oppvekstsenter (1-10 Kl.) 26 min & Grunnkrets: Langeid-heggl... 27 27
78 elever, 7 Klasser 29.3 km B Kommune: Bygland 1134 928
. N 5425 412 2 654 586
Setesdal vgs avd. Valle 26 min & W Norge
KVS - Bygland 26 min &
80 elever, 4 klasser 29 km Barnehager
Hylestad barnehage (1-5 &r) 16 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 25 bam 17.6 km
Bygland barnehage (1-5 &r) 25 min &
25 bamn 28.9 km
50% 13-15 &r
B 50% 16-18 &r Valle barnehage (1-5 &r) 26 min &
38 bamn 28.8 km
Dagligvare
Coop Marked Ose | Setesdal 9 min &
. . PostNord 10.4 km
Sivilstand
Norge Coop Prix Hylestad 13 min &
Gift 50% 33% Post i butikk, PostNord 14.9 km
Ikke gift 35% 54%
Separert 8% 9% Sport
Enke/Enkemann 8% 4% ® Rysstad neermilganlegg sandvolleyba... 12 min &
Sandvolleyball 13.8 km
@ Hylestad fotballbane 12 min &
Fotball 13.8 km




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Setesdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Setesdalsvegen 2406, 4745 BYGLAND 11 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Setesdalsvegen 2406 Setesdalsvegen 2406

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Usikkert, dette er et dgdsbo
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger
Haugen, Cathrine Louise
Medselger

Pettersen, Gunnar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Har ingen kjennskap til boligen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93845959

Side 2



Egenerkleeringsskjema

Name Date

Haugen, Cathrine Louise 2024-07-11

Name Date

Pettersen, Gunnar 2024-07-11

Identification

;:E baﬂle Haugen, Cathrine Louise

Identification

;:E ba r] k | D Pettersen, Gunnar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Haugen, Cathrine Louise
Pettersen, Gunnar

11/07-2024
10:56:56
11/07-2024
11:16:11

BANKID
BANKID
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Gjeldende frg januar 2020

I'henhold tj| avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 0g 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avlalt, overdras med de innredninger
Og utstyr som etter lov, forskiift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr sorm enten er
fastmontert ellgr saerskill tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfalles av innredning ag utstyr eller fva sorm regnes
som fastmontert eller saerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losere og tilbehor folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendormnmen, vil
det heller ikke medielge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fzlger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
M Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks @ Komfyr/stekeovn/koketopp
B Oppvaskmaskin 0O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfwlger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlose
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

_forts. neste side g
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Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen,

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:

el T 0224

Sted/dato

> '2,4‘

Ll [fAm—

Selgers signatur Selgers signatur
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Ssetesdalsvegen 2406, 4745 BYGLAND
(1) BYGLAND kommune

# gnr. 2, bnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 350 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 29.07.2024 Rapportdato: 03.09.2024 Oppdragsnr.: 20830-1110 Referansenummer: EQ5927

Autorisert foretak: Hafslund Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Anders Westgard Hafslund Var ref: Anders W.

Hafslund

HAFSLUND
AKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hafslund Takst AS

OM OSS:

\

Norsk takst

Hafslund Takst AS holder til i Hgvag, Lillesand og utfgrer hovedsakelig oppdrag i hele Agder fylke. Foretaket drives selvstendig og tar
imot oppdrag fra privat- og bedriftskunder. Hafslund Takst AS har flere samarbeidspartnere som er med a hjelper med a dekke

markedets behov og etterspgrsel.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapporter, reklamasjon, skadetakst, naturskade, skjgnnsvurdering, forhandsregistrering f@r gravearbeid/rystelser og annet.

Om du gnsker a vite mer om Hafslund Takst AS, besgk gjerne var hjemme- og Facebook side, eller KONTAKT OSS pa tif. eller e-post.

Rapportansvarlig

"J ndurs (D, It ]'iuﬂ.&,

f
1
\

Anders Westgard Hafslund
Uavhengig Takstingenigr
anders@hafslundtakst.no

997 23 689

N

Norsk takst

Serlandstakst

Oppdragsnr.: 20830-1110 Befaringsdato: 29.07.2024

Side: 2 av 38
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4220 BYGLAND 4770 HBVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20830-1110 Befaringsdato: 29.07.2024 Side: 3 av 38
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20830-1110 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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4220 BYGLAND 4770 HPVAG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Eldre bolig i tre oppfgrt over murer av betong og
KONKLUSJON TILSTAND - ENEBOLIG naturstein, noe i lettklinkerblokker pé tilbygg,
antar fundamentert pa stedlige masser av stein,
sand, jord og morene. Eldre tgmmerkonstruksjon
pa opprinnelig del, kledd med staende kledning
fra omkring 2007. Ingen isolering utover
tgmmerkonstruksjonen. Tilbygg har bindingsverk
konstruksjon, antar isolert etter hva som var
normalt for oppfgringstidspunktet.

Boligen er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard
for byggeperioden. Bygningen fremstar i hovedsak i god
teknisk stand, men med noe paregnelige avvik mot dagens
standard og forskriftskrav, samt enkelte tilstandssvekkelser
utover den forventede slitasjen, alder tatt i betraktning.

Oppsummering av avvik og mangler som defineres som TG2 Saltak av type astak konstruksjon pa opprinnelig
og TG3 vises fra side 6 i rapporten. del, antar sperrekonstruksjon pa tilbygg oppfort i

senere tid. Saltak tekket med betongtakstein fra
Merk! Enkelte bygningsdeler kan veere i god stand og noe usikkert monteringsar, men antagelig
helhetlig vaere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst, omkring 2007 ifm. utbygging av boligen. Ukjent
mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2. undertak. Tilbygg mot nord er tekket med

asfaltshingel ifra oppf@ringsar.
Full tilstandsvurdering gjelder KUN enebolig. Andre
bygninger/tilhgrende bygninger pa eiendommen er ikke Takrenner, nedlgpsrgr av plast pd hoveddel og
vurdert, inngar ikke i gitt mandat. tilbygg fra ukjent ar, men tilsynelatende fra eldre
dato. Takrenner og nedlgp av stal pa takoverbygg
Hele rapporten ma leses grundig. veczld inngangsparti tilsynelatende skiftet i senere
tid.

Vinduer fra med malte karmer og rammer av tre

Enebolig - Byggear: 1895 med 2-lags glass. Kontrollerte vinduer er merket
2009 i vindusglass. Malte ytterdgrer og
UTVENDIG Gatil side balkongdgr i tre. Balkongdgr har 2-lags glass.

Hovedytterdgr er merket 2006 og balkongdgr er
merket 2009 i vindusglass. Antar at ytterdgr til
vaskerom er skiftet omkring samme tidspunkt
som gvrige ytterdgrer.

Boligen har eldre treplatting pa siden mot sgrgst
med behandlede terrassebord. Fremstar i noe
darligere stand. Inngangsparti og omradet foran
inngangsparti er belagt med betongheller.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater har fliser, tregulv og parkett
pa gulv. Trepanel og synlige temmervegger med
forskjellig type behandling. Trepanel og malte
himlingsplater i tak. Boligen har tre/fyllingsdgrer
som innvendige dgrer. Antar fra byggear pa loft
og fra senere monteringsar i 1. etasje.

Bjelkelag mellom etasjer av tidstypisk
trekonstruksjon. Ingen isolering mellom etasjer.
Malt tretrapp mellom etasjer fra byggear.
Boligen har vedovn tilkoblet elementpipe.

Ga til side

VATROM
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Baderom fra omkring 2007 med vinylbelegg pa
gulv, malt trepanel pa vegger og i takhimling.
Rommet er innredet med vegghengt toalett,
badekar og baderomsinnredning med nedfelt
vask.

Vaskerom fra omkring 2007 med vinylbelegg pa
gulv, malt trepanel pa vegger og i takhimling.
Rommet er innredet med dusjkabinett,
utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Vannfordelerskap og varmtvannstank er ogsa
plassert i rommet.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning fra omkring 2007 med
profilerte fronter og laminert benkeplate.
Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vann og avlgpsrgr i plast fra omkring
2007. Vannrgr av typen "rgr i rgr'" med
vannfordelerskap plassert pa vaskerom. Vann er
tilknyttet privat grunnboret brgnn og avlgp er
tilknyttet privat eldre septiktank.

- Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2019 plassert
pa vaskerom.

- Generell luftutskifting i boligen skjer ved
naturlig ventilasjon fra vindusventiler,
veggventiler og ved at vinduer apnes.

- Boligen har el-anlegg som er oppgradert/fornyet

etter 2007. Ukjent omfang. Sikringsskap har
automatsikringer og er plassert i trapp.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20830-1110

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 29.07.2024

Hafslund Takst AS
Prinskjerr 4
4770 HPVAG

N[

Norsk takst

Lovlighet G til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger ikke godkjente og byggmeldte tegninger fra

opprinnelig byggear, men fra senere tidspunkt (tegninger er
begrenset).

Godkjente tegninger blir normalt kontrollert og vurdert av
takstingenigr for lovlighet og lovlig bruk av rom om dette
fremlegges. Dette var ikke mulig i gjeldende oppdrag, da
tegninger fra kommunens byggesaksarkiv er begrenset (finnes
ikke tegninger som definerer bruk av rom/rominndeling).
Lave

e Det foreligger ikke tegninger

- Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv. Ukjent om dette finnes.

Laftet bod/anneks

¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv. Ukjent om dette finnes.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 - Boligen ble overtatt Januar 2023. Selger har selv ikke bodd pa
eiendommen og har derfor begrenset eierinformasjon om
2 boligen og andre tilleggsbygninger.
- Andre tilhgrende bygninger pa denne eiendommen er ikke
1s oppmalt eller tilstandsvurdert. Inngar ikke i gitt mandat.
Oppsummering av avvik
- 10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Enebolig
| HE (IZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 71G0: Ingen awvik © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er avvik:
TG2: Avvik som ikke krever tiltak - Malt haydeforskjell er pa over 20 mm innenfor en
TG2: Awik som kan kreve tiltak lengde pa 2 meter og over 30 mm gjennom hele
) ) rom. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
B 7G3: Store eller alvorlige awvik standardens krav til godkjente maleavvik.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . . o
) ] ) . - Det er stedvis registrert noe svikt og knirk i gulver.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
o . © Innvendig > Innvendige trapper G til side
Anslag pa utbedringskostnad .
Det er avvik:
4 TG 3:
- Det mangler rekkverk i trappen.
- Det mangler handlgper/-list pa vegg i trappelgpet.
- Det er noe begrenset frihgyde i trappelapet og
trappen fremstar noe bratt.
2 Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
g @ Uutvendig > Taktekking 4t si
0 Det er avvik:
Ingen umiddelbare kostnader R . .
- Undertaket pa hoveddel har ukjent alder og tilstand,
Tiltak under kr 10 000 mulig fra eldre periode og over 30 ar, dvs. at over
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 - Mer enn halvparten av forventet brukstid er

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 oppbrukt pa asfaltshingel (over 15 ar).
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

- Det er registrert manglende beslag/vannbord langs
tak/vegg over takoverbygg inngangsparti. Se bilde.

- Det er stedvis registrert en del synlige spiker
gjiennom undertaket.

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatll side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

- Det er stedvis pavist manglende takfot beslag
(skvettsink), samt mangelfull fagmessig utfgrelse flere
steder. Det er stedvis ogsa registrert noe motfall og
svekkelser pa enkelte takrenner/nedlgp m.m.

- Det kan ikke utelukkes at mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa enkelte
renner/nedlgp/beslag.

- Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

- Innfestingen av kledningsbord er stedvis trukket
lengre inn i treverket enn anbefalt og for neerme
enden av kledningbord over enkelte
vinduer/vannbord.

- Ved stikkontroll i underkant av kledning og
hjgrnebord ble registrert musebgrste, men stedvis er
musetettingen ikke helt tilstrekkelig. Stgrre apninger
stedvis registrert.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er avvik:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa oppbygging av tak.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er avvik:
- Det er stedvis veerslitt/oppsprukket

trevirke/trepaneler, samt noe ufagmessig skjgting av
terrasse/terrassebord.

Innvendig > Overflater Gatil side

Det er avvik:

- Det er stedvis registrert noe ufagmessig utfgrelse pa
gulv og himlingsplater, sprekk/avstand mellom fotlist
og gulvoverflater, samt ujevnheter og bom i fliser i
gang m.m.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er avvik:

Ga til side

Befaringsdato:

Hafslund Takst AS ‘
Prinskjerr 4 k I I

4770 HBVAG Norsk takst

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300

mm fra sotluke/feieluke. Metallskjold i sot-/feieluke

registrert, men ukjent om dette er en godkjent
Igsning.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Sitilside
himling
Det er avvik:

- Vegger med trepanel i vatsoner fungerer i normal
brukssituasjon, men er ikke fukt/lekkasjesikkert.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er
benyttet vatromsmaling i rommet. Det gjgres
oppmerksom pa at eventuell vatromsmaling ikke er
det samme som tett membran. Det vil si at det ikke
kan dusjes direkte pa vegger.

- Dgr er plassert i vatsone med listverk/foringer i tre.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Saniterutstyrog ~ Satilside
innredning

Det er avvik:

- Glassdgr til dusjkabinett er Igsnet i bunn og handtak

er defekt.

- Det er ikke montert vannlas pa avlgpsrgr under
utslagskum.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Det er awvik:

- Det mangler tilluftslgsning under/ved dgr.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

- Vegger med panel i vatsoner fungerer i normal

brukssituasjon, men er ikke fukt/lekkasjesikkert. 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er avvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er

benyttet vatromsmaling i rommet. Det gjgres - Boligen vurderes til  vaere plassert i omrade med

oppmerksom pa at eventuell vatromsmaling ikke er potensielt sng-, jord- og flomskredfare iht.

det samme som tett membran. Det vil si at det ikke kommuneplan og NVE sine oversiktskart.

kan dusjes direkte pa vegger.

- Vindu/dgr er plassert i vatsone med listverk/foringer o
i tre. @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Det er avvik:

- Ukjent alder, type og tilstand pa utvendig
avilgpsledning. Det kan ikke utelukkes at utvendige

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side avlgpsledninger er fra eldre periode (over 25 ar), dvs.
O innredning at over halvparten av forventet levetid er utgatt.
Det er awvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvalitet
- Det er ikke registrert dreneringsutlgp under pa brgnnvann.
vegghengt toalett.

- Rgrgjennomfgringer i vegg fremstar noe utette. Ga til sid
3 a lil side
Ukjent om det er benyttet tett membran bak panel. ©  Tomteforhold > Septiktank
Det er avvik:

- Septiktank er ikke apnet/kontrollert. Inngar ikke i

0 Vitrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon G4 til side oppdraget. TG settes for at over halvparten av
Det i forventet levetid er utgatt for septiktank.
et er avvik:

- Det mangler tilluftslgsning under/ved dgr.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Galilside Vétrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
Det er awvik: tettesjikt
Det er avvik:

- Det er ukjent Igsning pa lufting av avigpsanlegget.
- Det er registrert noe motfall pa gulvet fra vegghengt
toalett til/mot sluk.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostriad

Det er awvik: 2 . - . Ga til sid
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner “2tiside
- Varmtvannsbereder er tilkoblet vanlig stikkontakt. vatrom

Awvik ift. dagens forskrifter. Det er awvik:

- Det er registrert dampsperre/plast i skilleveggen,
men ingen skade eller fukt konstatert.

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galilside Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Boligen har el-anlegg som er oppgradert/fornyet etter o
2007 ifm. renovering, tilbygg ifglge opplysninger fra Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Sl sid;
selger. Men omfanget er noe usikkert. Sikringsskap Det er avvik:

d aut tsikri | tit . .
med automatsikringer plassert 1 trapp - Utenom enkelte riss/sprekker og overflater med

. manglende puss er det videre ikke registrert forhold
Generelt for el-anlegg som ikke er kontrollert av el- som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i
tilsyn de siste 5 ar, og der det er ukjent om det grunn eller fundamenter.

foreligger samsvarserklaering pa alt utfgrende arbeid,
anbefales det kontroll av fagkyndig kontrollgr/el-
takstmann. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, vurdering/svar pa spgrsmal om el
-anlegg i rapporten ma ikke forveksles med en el-
kontroll.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

- Undertaket pa hoveddel har ukjent alder og tilstand, mulig fra eldre
ENEBOLIG periode og over 30 ar, dvs. at over halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa asfaltshingel
(over 15 ar).

- Det er registrert manglende beslag/vannbord langs tak/vegg over
takoverbygg inngangsparti. Se bilde.
- Det er stedvis registrert en del synlige spiker gjennom undertaket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utskifting av undertak trenger ikke veere prekaert og kan fint
holde/vare i flere ar til, men det anbefales a overvake tilstanden jevnlig,

Byggear Kommentar . -
| kel ki helhet.
1895 Ifg. tilsendt bilde dokumentasjon fra samt utfgre ytterliggere undersgkelser av taket i sin helhet
selger - Ikke prekaert behov for utskifting av asfalttakshingel, men kjgper
oppfordres til @ overvake tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller
Standard

. . ) ) 1 ma tekkingen skiftes ut. Tidspunkt for dette er vanskelig a si noe om.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner. - Det anbefales & montere vannbord og/eller beslaglgsning langs

Vedlikehold vegg/tak. Navaerende Igsning anses som en svak Igsning og det palgper
Bygget er jevnlig vedlikeholdt - jamfgr beskrivelse under risiko for lekkasje i overgang mellom vegg og tak.
konstruksjoner.

- Tiltak vedr. synlige spiker er ikke prekaert, men det gjgres likevel

k a .
Tilbygg / modernisering oppmerksom pa dette

Tilbygg/ombygg  Boligen er noe tilbygd/ombygd - Iﬂ’nontermg a\{ wdere jevnlig vedlikehold vil kunne forlenge levetiden
omkring/mellom 2005-2007 pa vannbord, vindskier og annet treverk.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak tekket med betongtakstein fra noe usikkert monteringsar, men
omkring 2007 ifm. utbygging av boligen ifglge opplysninger fra selger.
Fremstar med normal sliasjegrad ut ifra alder. Noe mose registrert.

Ukjent undertak. Tilstand, alder, type og kvalitet pa undertekking er ikke
mulig a vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er
ikke utfgrt pga. sikkerhet og taket er kun besiktiget fra bakkeniva.

Tilbygg mot nord er tekket med asfaltshingel ifra oppfgringsar (2007). =
Fremstar i paregnelig stand ut ifra alder.

Levetid | Undertak over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt"

Levetid | Asfalttakshingel over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt"

Levetid | Betongtakstein over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt"

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

- Alder, tilstand og utfgrelse tilsier at det ma kunne paregnes
tiltak/utbedringer av renner, nedlgp og beslag. Utskifting/fornying ma
kunne forventes. Ved utskifting pase at monteringen utfgres med god
fagmessig utfgrelse.

- Sngfangere bgr monteres pa tak over/i naerhet til der folk og husdyr
kan oppholde seg/ferdes, men var ikke et krav pa
byggemeldingstidspunkt.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr av plast pa hoveddel og tilbygg fra ukjent ar, men
tilsynelatende fra eldre dato. Takrenner og nedlgp av stal pa
takoverbygg ved inngangsparti, skiftet i senere tid. Takvann fgres til
renner via nedlgp og videre til terreng ved hushjgrner.

Takrenner, nedlgp og beslag er ikke kontrollert for evt.
lekkasjer/utettheter, da det var tgrt pa befaringsdagen. Krever naermere

underspkelser.

Det er ikke montert sngfanger pa taket.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedIgp i sink eller plastbelagt stal
er 25-35ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er stedvis pavist manglende takfot beslag (skvettsink), samt
mangelfull fagmessig utfgrelse flere steder. Det er stedvis ogsa registrert
noe motfall og svekkelser pa enkelte takrenner/nedlgp m.m.

- Det kan ikke utelukkes at mer enn halvparten av forventet brukstid er

oppbrukt pa enkelte renner/nedlgp/beslag. Bilde viser eks. ikke fagmessig utfgrelse, skruer gjennom
skvettsinkbeslag.

- Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Veggkonstruksjon

Opprinnelig del er oppfgrt av laftet tsmmerkonstruksjon fra byggear.
Kledd utvendig med staende kledning fra omkring 2007 ifg. opplysninger
fra selger. Ukjent oppbygging av vegg bak kledning, men tilsynelatende
noe luftet i underkant av kledningen mot grunnmur. Synlige
tgmmervegger pa innsiden.

Tilbygg er oppfart i bindingsverkkonstruksjon fra oppfgringsaret.
Kledningen er noe begrenset luftet ut ifra dagens Igsninger. Ukjent
isolering, men antar at yttervegger er isolert etter hva som var normalt
pa oppf@ringstidspunkt. Neermere undersgkelser krever inngrep i
konstruksjonen, dette er ikke utfgrt.

Kledningen fremstar stort sett i god stand med normal slitasjegrad pa
overflater, men noen avvik ble registrert. Videre jevnlig vedlikehold ma
ellers kunne forventes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Innfestingen av kledningsbord er stedvis trukket lengre inn i treverket
enn anbefalt og for naerme enden av kledningbord over enkelte
vinduer/vannbord.

- Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble registrert
musebgrste, men stedvis er musetettingen ikke helt tilstrekkelig. Stgrre
apninger stedvis registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tiltak vedr. innfesting av kledningsbord er ikke prekaert, men det gjgres
likevel oppmerksom pa dette. Lgsningen kan gi utgangspunkt for
fuktoppsamling i hullene og videre utvikling av rate. Jevnlig, godt
vedlikehold vil kunne begrense risikoen for dette.

- Spikring for naerme endekanter kan fgre til sprekk i bord, noe som ogsa
er pavist. Utskifting av enkelte bord med skader ma kunne forventes.

- Tiltak vedr. musetetting anbefales. Tilstrekkelig musetetting kan
forhindre at mus/gnagere trenger inn i skjulte konstruksjoner. Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Saltak av type astak konstruksjon pa opprinnelig del. Antar
sperrekonstruksjon pa tilbygg oppfart i senere tid. Det ingen synlig

lufting av takkonstruksjonen pa opprinnelig del, men synlige luftespalter

i gesimskasse pa tilbygg. Ukjent om det er benyttet insektsnetting
mellom luftespalter.

Takkonstruksjonen er gjenbygget, kun inspisert utvendig ved gesimser,
takutstikk og innvendige overflater. Det foreligger ingen dokumentasjon
pé oppbygging.

Det gjgres oppmerksom pa at takkonstruksjoner som er kledd inne eller
ikke har inspeksjonsmulighet er en risikokonstruksjon.

Det ble for gvrig ikke registrert indikasjon pa fukt som indikasjon pa
kondens innvendig i takhimlingen pa befaringsdagen, heller ikke
vesentlige skjevheter utover normale skjevheter i denne type
astakkontruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging av tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr settes inn damptett/isolert loftsluke(r) hvor det er mulig, samt
utfgre ytterliggere undersgkelser.

Generelt:
Normale avvik i skjult takhimling kan vaere kondens- og fuktskader,
aktivitet fra skadeinsekter/gnagere m.m.

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

Vinduer

Vinduer fra med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass.
Kontrollerte vinduer er merket 2009 i vindusglass.

Det ble ikke ble registrert avvik utover normal slitasjegrad basert pa
alder- og bruk. Vinduer ble funksjonstestet uten at det ble registrert
vesentlige avvik. Noe smajusteringer kan mulig med fordel utfgres, men
ansees ikke som et avvik.

Normalt vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som
arlig rutine, samt vedlikehold av overflater.
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Tilstandsrapport

Noe avflassing av maling pa utvendig omramming registrert

Dgrer

Malte ytterdgrer og balkongdgr i tre. Balkongdgr har 2-lags glass.
Hovedytterdgr er merket 2006 og balkongdgr er merket 2009 i
vindusglass. Antar at ytterdgr til vaskerom er skiftet omkring samme
tidspunkt som gvrige ytterdgrer.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill, samt for
eventuelle avvik ved montering/eller skader.

B -

Bruksmerker forekommer

Generelt har ytterdgrene normal bruksslitasje og fungerte som tiltenkt.
Normalt vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som
arlig rutine, samt vedlikehold av overflater.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har eldre treplatting pa siden mot sgrgst med behandlede
terrassebord. Fremstar med noe aldersslitasje og utskifting naermer seg.

Inngangsparti og omradet foran inngangsparti er belagt med
betongheller. Fremstar i god stand og har ikke avvik utover normal
slitasjegrad.

@vrige plattinger/opparbeidet omrader er ikke vurdert, inngér ikke i
mandat.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er stedvis veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler, samt noe
ufagmessig skjgting av terrasse/terrassebord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Pga. alder og tilstand ma det kunne forventes at treplattingen er en del
av det fremtidige oppgraderings-/utskiftingsbehovet.
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- Tiltak er ikke prekaert, ny eier ma selv vurdere behovet for utbedring av
overflater uten avvik. Overflater med avvik krever oppussing/utbedring
for & kunne lukke avviket til TGO eller TG1.

Bilde viser eks. pa sprekk/avstand mellom fotlist og gulvoverflate

INNVENDIG

U LP8 Overflater

Innvendige overflater har fliser, tregulv og parkett pa gulv. Trepanel og
synlige tammervegger med forskjellig type behandling. Trepanel og
malte himlingsplater i tak.

Generelt fremstar overflatene jevnt over med normal bruksslitasje ut
ifra alder, men merker etter bilder, hyller og solbleking, samt
tgrkesprekker pa listverk, panel og tammer ma normalt paregnes.

Registrerte avvik nevnt under.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er stedvis registrert noe ufagmessig utfgrelse pa gulv og
himlingsplater, sprekk/avstand mellom fotlist og gulvoverflater, samt
ujevnheter og bom i fliser i gang m.m. ik ! :

: e i ! (R, ST
Konsekvens/tiltak Bilde viser eks. pa hgydeforskjell pa enkelte fliser
o Tiltak:
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag mellom etasjer av tidstypisk trekonstruksjon. Ingen isolering
mellom etasjer. Deler av gulv i 1. etasje har bjelkelag over grunn med
ukjent isolering og oppbygging. Ifg. selger er enkelte gulv i 1. etasje
stgpt med varmekabler og isolasjon under stgp.

Det gjgres oppmerksom pa at eldre bjelkelag over grunn som ikke har
inspeksjonsmulighet har noe hgyere risiko for skader grunnet datidens
byggemate. Mulig gulv mot grunn mangler plast og isolasjon. Gulvet er
ikke apnet og fuktskade er for gvrig ikke pavist, men noe svikt og
skjevheter i gulvet registrert. Risiko for skjulte avvik. Ytterligere
undersgkelser krever inngrep i konstruksjon, dette er ikke utfgrt.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder og konstruksjon tatt i betrakting, men
nivaforskjellen ansees som et stgrre avvik basert pa standardens krav. Se
kommentar under. Kontrollen er kun stikkmessig utfgrt.

Maleresultater ved maling med laser pa utvalgte plasser:

- Over 20 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter og over 40 mm
hgydeforskjell giennom rom i stue

- Over 20 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter, over 40 mm gjennom
rom pa loft

Det er stedvis ogsa registrert svikt i gulv pa loftsetasjen og noe svikt i
gulvistue i 1. etasje. Knirk i gulvoverflater forekommer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Malt hgydeforskjell er pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter
og over 30 mm gjennom hele rom. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er stedvis registrert noe svikt og knirk i gulver.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres eller gulv
byttes, kan man vurdere slike tiltak. Ny eier ma selv vurdere eventuelt
behov for oppretting.

- Tiltak vedr. svikt i gulv trenger ikke veere prekaert, da dette ikke er
unormalt for eldre boliger med denne type trekonstruksjon. Tiltak vil
vaere a forsterke etasjeskilleren, men ny eier ma selv vurdere eventuelt
behov for utbedring.

Det gjgres oppmerksom pa at skjevheter/svikt i gulv kan forarsake knirk i
gulvoverflater.

Det settes ingen umiddelbar kostnad da tiltak ikke er prekaert. Ny eier
ma selv vurdere evt. behov for oppretting/utbedring. Det anbefales i sa
fall & innhente pris pa tiltak/utbedringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Den eneste maten a finne ut av radonnivaet pa, er a foreta malinger.
Det er ikke krav om radonmaling for boliger som ikke leies ut, men
anbefales.

(5D Ppipe ogildsted

Boligen har vedovn tilkoblet elementpipe. Vedovn var ikke i bruk pa
befaringsdagen, men fremstar tilsynelatende i OK stand og fungerer fint
ifg. selger.

Ifg. opplysninger fra selger ble det utfgrt branntilsyn varen 2024 uten
anmerkninger. Dokumentasjon er ikke fremvist.

Sot-/feieluke er montert naermere brennbart materiale enn 300 mm,
men det er montert et metallskjold bak luke. Ukjent for undertegnede
om dette er en godkjent Ipsning og tilsvarende en brann/sotlukestein
som er et krav bak luken dersom sot-/feieluke er naeermere enn 300 mm
til brennbart materiale. Det anbefales a foreta ytterligere underspkelser
vedr. dette fgr videre bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Metallskjold i sot-/feieluke registrert, men ukjent om
dette er en godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser ved metallskjold som er
montert bak sot-/feieluke. Det er krav til brann-/sotlukestein i pipa
dersom det er mindre enn 30 cm avstand fra sotluke til brennbart
materiale pa vegg. Alternativt kan brennbare materialer tildekkes med
ildfaste plater.

- Elementpipe bgr pusses pa loft for a unngd ungdige luftlekkasjer.
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom etasjer fra byggear.

Trappen har overflater med normal bruksslitasje, men mangler rekkverk
og handlgper/-list pa vegg.

Trappen fremstar ogsa noe bratt, har noe lav frihgyde og tilfredsstiller
ikke dagens krav til utforming/utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 3:
- Det mangler rekkverk i trappen.

TG 2:

- Det mangler handlgper/-list pa vegg i trappelgpet.

- Det er noe begrenset frihgyde i trappelgpet og trappen fremstar noe
bratt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma monteres rekkverk i trappen.

- Handlgper/-list bgr monteres. Forskriftskrav om handlgper har
eksistert siden 1969.

- Trappen fungerer med frihgyde avviket og utforming, men
undertegnede gnsker likevel a gjgre kjgper oppmerksom pa dette. Ny
eier ma selv vurdere behov for utbedring/fornying av trapp.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato:

Hafslund Takst AS ‘ I I

Prinskjerr 4 k
4770 HOVAG ~ Norsk takst

Innvendige dgrer

Boligen har tre/fyllingsdgrer som innvendige dgrer. Antar fra byggear pa
loft og fra senere monteringsar i 1. etasje.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte
dgrer kan med fordel justeres noe, ellers OK.

Dgrene fremstar med normal slitasje pa overflater og ellers i normal god
stand, men enkelte bruksmerker forekommer. Helhetsvurdering TG1.
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Andre innvendige forhold

TIL INFORMASJON:

Det er ukjente forhold vedr. mus/gnagere. Det ble ikke registrert eller
pavist museavfgring eller tegn til museaktivitet i boligen pa
befaringsdagen, men det gjgres oppmerksom pa at eldre boliger med
manglende tiltak vedr. musetetting, vil i mange tilfeller kunne vaere
utsatt for at mus/ gangere trenger inn i skjulte konstruksjoner. Mus/
gnagere kan f. eks. forarsake skader pa el. anlegg, rgr, kabler,
bygningsmateriell m.m. i gjenbygde/lukkede konstruksjoner.

Det kan ikke utelukkes mus/gnagere i skjulte konstruksjoner ut ifra
observasjoner som er gjort pa befaringsdagen.

Det ma normalt paregnes jevnlige tiltak og kontroll for & hindre
skadedyr i & trenge inn i boligen og/eller andre tilleggsbygninger.

VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 20830-1110

Vaskerom med vinylbelegg pa gulv, malt trepanel pa vegger og i
takhimling.

Rommet er innredet med dusjkabinett, utslagskum og opplegg for
vaskemaskin. Vannfordelerskap og varmtvannstank er ogsa plassert i
rommet.

Aktuell byggeforskrift er hva som var gjeldende for oppfgringstidspunkt,
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider eller produkter som er
benyttet.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatrommet har malt trepanel pa vegger og i takhimling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Vegger med trepanel i vatsoner fungerer i normal brukssituasjon, men
er ikke fukt/lekkasjesikkert.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er benyttet
vatromsmaling i rommet. Det gjgres oppmerksom pa at eventuell
vatromsmaling ikke er det samme som tett membran. Det vil si at det
ikke kan dusjes direkte pa vegger.

- Dgr er plassert i vatsone med listverk/foringer i tre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma utfgres tiltak for a tilfredsstille krav til tettesjikt for vatrom om
avviket skal lukkes. Vatrommet har for gvrig fungert fint for naveerende
eier, men det gjgres oppmerksom pa at endret bruksbelastning kan

medfgre skade pa bygningsdeler. Bruk av dusjkabinett bgr viderefgres.

- Tiltak vedr. dgr i vatsone er ikke prekaert, sa lenge vatrommet har
dusjkabinett og ikke dusjing direkte pa vegger. Dette begrenser
pakjenning betydelig.

- Innhent dokumentasjon pa at vatrommet er malt med vatromsmaling
om mulig.
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\

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Se punkt under "Sluk, membran og tettesjikt.

1.ETASJE > VASKEROM
{m Sluk, membran og tettesjikt

Gulv med sveiset vinylbelegg med oppkanter langs vegger og ved dgr
som tettesjikt, belegg er klemt i plastsluk.

Gulvet er tilnaermet flatt, men det er oppkanter langs vegger og under
dgrsviller, samt god hgydeforskell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved terskel (over 25 mm). Ved en eventuell lekkasje vil vann
kunne renne til sluk fgr det kan gjgre skade pa tilliggende bygningsdeler.

Gulvet i dusjomrade rundt sluk har ikke tilstrekkelig fall for bruksvann,
men rommet har dusjkabinett med rgrigsning som leder bruksvann
direkte til sluk. Dvs. at rommet fungerer med dagens Igsning.

Lekkasjesikringen forutsetter at membran/tettesjikt er intakt og at sluk
og avlgpsrgr til en veer tid er rengjort/apne.

~a

1.ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, utslagskum og opplegg for
vaskemaskin.

VVS-utstyr fremstar hovedsakelig i god stand med normal slitasje, men
mindre avvik registrert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Glassdegr til dusjkabinett er Igsnet i bunn og handtak er defekt.

- Det er ikke montert vannlas pa avlgpsrgr under utslagskum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Glassdgr og handtak ma repareres/utbedres for & lukke avviket.

- Vannlas under utslagskum anbefales montert, for a unnga ungdig lukt
fra avlgpssystemet.
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Badet har elektrisk avtrekksvifte, men mangler tilluftslgsning under/ved
der.

Rommet har for gvrig tilluft gjennom vindusventil, men dette er ikke en
optimal Igsning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
- Det mangler tilluftslgsning under/ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tilluftslgsning under/ved dgr bgr etableres. Luftutskiftingen vil ikke
fungere optimalt med navaerende Igsning, noe som kan fgre til skader
pa sikt.

1.ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og sgk i risikobelastet omrade (i dusjsone) fra
kjgkken med indikasjonsinstrument Exotek MC-410 uten a pavise
unormale forhold.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er en stikkmessig kontroll som er
utfgrt og det kan palgpe risiko for fukt andre steder pa eldre bad som

1.ETASJE > VASKEROM ikke oppdages ved kontrollen.

Ventilasjon
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1.ETASIE > BAD

Generell

Baderom med vinylbelegg pa gulv, malt trepanel pa vegger og i
takhimling.

Rommet er innredet med vegghengt toalett, badekar og
baderomsinnredning med nedfelt vask.

Aktuell byggeforskrift er hva som var gjeldende for oppfgringstidspunkt,
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider eller produkter som er
benyttet.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatrommet har malt trepanel pa vegger og i takhimling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

- Vegger med panel i vatsoner fungerer i normal brukssituasjon, men er
ikke fukt/lekkasjesikkert.

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er benyttet
vatromsmaling i rommet. Det gjgres oppmerksom pa at eventuell
vatromsmaling ikke er det samme som tett membran. Det vil si at det
ikke kan dusjes direkte pa vegger.

- Vindu/dgr er plassert i vatsone med listverk/foringer i tre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vaer oppmerksom ved bruk. Det ma utfgres tiltak for a tilfredsstille krav
til tettesjikt for vatrom om avviket skal lukkes. Badet har for gvrig
fungert fint for ndvaerende eier, men det gjgres oppmerksom pa at mye
vannsgl/hgy fuktbelastning over tid kan medfgre skade pa
bygningsdeler.

- Innhent dokumentasjon pa at badet er malt med vatromsmaling om
mulig.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Se punkt under "Sluk, membran og tettesjikt.

1.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Gulv med sveiset vinylbelegg med oppkanter langs vegger og ved dgr
som tettesjikt, belegg er klemt i plastsluk.

Gulvet har noe variert fall, dvs. at det er registrert noe fall fra dgrterskel
mot sluk, men antydning til motfall pa gulvet fra vegghengt toalett
til/mot sluk.

Det er oppkanter langs vegger og under dgrsvill, samt god hgydeforskell
fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved terskel (over 25 mm).

Ved en eventuell lekkasje vil vann kunne renne til sluk fgr det kan gjgre

skade pa tilliggende bygningsdeler.

TG 2 gis for at det er registrert litt motfall pa gulvet, men rommet
fungerer likevel med dette avviket.

Lekkasjesikringen forutsetter at membran/tettesjikt er intakt og at sluk
og avlgpsrgr til en veer tid er rengjort/apne.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert noe motfall pa gulvet fra vegghengt toalett til/mot
sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tiltak trenger ikke vaere prekaert da rommet vil fungere med avviket.
For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til
sluk i hele rommet. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at
vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

1.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med vegghengt toalett, badekar og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

Innredning fremstar i god stand og VVS-utstyr fungerte pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Det er ikke registrert dreneringsutlgp under vegghengt toalett.

- Rgrgjennomfgringer i vegg fremstar noe utette. Ukjent om det er
benyttet tett membran bak panel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Drenerings Igsning bgr etableres om mulig slik at eventuelt
lekkasjevann fra lukket vatromsinstallasjon blir synliggjort og ledet til
sluk, men var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet.

- Det bgr tettes tilstrekkelig rundt rgrgjennomfgringer.
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1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet har elektrisk avtrekksvifte, men mangler tilluftslgsning under/ved
dor.

Rommet har for gvrig tilluft giennom vindusventil, men dette er ikke en
optimal Igsning.

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det mangler tilluftslgsning under/ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tilluftslgsning under/ved dgr bgr etableres. Luftutskiftingen vil ikke
fungere optimalt med navaerende lgsning, noe som kan fgre til skader
pa sikt.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og sgk utenfor risikobelastet omrade (pga.
tilliggende konstruksjoner) fra gang med indikasjonsinstrument Exotek
MC-410 uten a pavise unormale forhold.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er en stikkmessig kontroll som er
utfgrt og det kan palgpe risiko for fukt andre steder pa eldre vatrom
som ikke oppdages ved kontrollen.

Det ble for gvrig registrert damsperre/plast i skilleveggen.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er registrert dampsperre/plast i skilleveggen, men ingen skade
eller fukt konstatert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det er ikke behov for utbedringstiltak, men veggen bgr jevnlig
observeres for a registrere utvikling. @kt fukt-/bruksbelastning kan fgre
til skader i konstruksjoner.

Pa generelt grunnlag anbefales det ikke dampsperre pa innvendige
skillevegg rundt vatrom iht. Sintef Byggforsk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

T T———
N

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn og
koketopp.

Ifg. opplysninger fra selger er kjgkkenet montert etter 2007.

Kjskkenet fremstar i god stand og det ble ikke registrert avvik utover
normal slitasje ut ifra alder og bruk.

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.
Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales montert.

1.ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato:

Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.

Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter for a ivareta
tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra omkring 2007 ifg.
opplysninger ifra selger.

Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i rgrfordelerskap
plassert i vaskerom. Fordelerskap har dreneringsutlgp til rom med sluk.

Det gjgres oppmerksom pa at stoppekran er lokalisert i eget teknisk rom
i laven.

Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje. Rgrarbeidet skal vaere
montert av autorisert rgrlegger og fremstar med fagmessig utfgrelse.

Se ogsa punkt under "Utvendig vann- og avlgpsledninger".
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra 2007 ifg. opplysninger fra selger.

Hovedsakelig ligger avlgpsrar skjult i konstruksjon. Synlige avigpsrgr ble
imidlertid besiktiget pa vatrom og kjgkken. Fremstar fagmessig montert,
med unntak av manglende vannlas under utslagskum (omtalt under
annet punkt).

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask. Ukjent Igsning pa lufting av avigpsanlegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ukjent Igsning pa lufting av avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser vedr. luftingen av
avlgpsanlegg. Det er ukjent hvordan luftingen er ivaretatt. Mulige tiltak.

Ventilasjon

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler, veggventiler og ved at vinduer apnes. Normalt for
byggeperioden.

Ventilasjon og avtrekk pa vanlige boliger har hatt lite oppmerksomhet
helt fram til slutten av 90-tallet. En naermere gjennomgang av behovet

bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024
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Andre VVS-installasjoner

P& teknisk rom i laven er det installert en trykktank for vann fra
grunnboret brgnn og eget rensesystem for vann. Trykktank gir vanntrykk
ut til forskjellige tappesteder i boligen som f.eks. vatrom og kjgkken.

TG 1 gis for at dette fungerte fint pa befaringsdagen, ikke videre
kontrollert av undertegnede. Ved behov for ytterligere kontroll ma dette

utfgres av en fagkyndig.

Regelmessig vedlikehold/service, utskifting av filter osv. ma kunne
forventes pa anlegget.

Se ogsa punkt under "Utvendig vann- og avlgpsledninger".
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Tilstandsrapport

M) Varmtvannstank Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2019 plassert i rom med sluk. som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK. inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt. elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

. A eller lov til G foreta en slik kontroll.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
- Varmtvannsbereder er tilkoblet vanlig stikkontakt. Avvik ift. dagens kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
forskrifter. som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en

K k tiltak
onsekvens/tilta fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

o Tiltak:

- | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere med en effekt over 1500W eller
1.5KW.

Boligen har el-anlegg som er oppgradert/fornyet etter 2007 ifm.
renovering, tilbygg ifglge opplysninger fra selger. Men omfanget er noe
usikkert. Sikringsskap med automatsikringer plassert i trapp.

| den farste forskrifte.n fra 20}0 var krfavet atalle varr’r?tvannsberedere Generelt for el-anlegg som ikke er kontrollert av el-tilsyn de siste 5 ar, og

over 2KW skulle fastt'llkuobles i en koblingsboks, men siden noen der det er ukjent om det foreligger samsvarserklaering pa alt utfgrende

produsenter.da valgte 8 heller senke effekten med symbolske SOW ble arbeid, anbefales det kontroll av fagkyndig kontrollgr/el-takstmann.

kravet ytterligere senket i 2014. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, vurdering/svar pa spgrsmal
om el-anlegg i rapporten ma ikke forveksles med en el-kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Nytt etter ca. 2007 ved renovering-tilbygg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Etter det vi vet ble alt tatt ved utbygging, i tillegg til laven.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Ukjent om det foreligger samsvarserklaering pa alt utfgrende el-
arbeid.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja - Det er ikke foretatt el-tilsyns kontroll de siste 5 ar. Ut ifra
observasjoner som er gjort og avvik registrert pa befaringsdagen
anbefales det en utvidet kontroll/vurdering av hele det elektriske
anlegget i boligen og tilleggsbygninger av godkjent el-
takstmann/kontroligr.

Generell kommentar

- Undertegnede har ikke elektro kompetanse og det er kun en enkel
visuell kontroll som er utfgrt pa befaringsdagen, samt gjennomgang av
dokumentasjon.

- Hver oppmerksom pa at varmekabler er ikke testet eller kontrollert pa
befaringsdagen. Krever ytterligere kontroll av godkjent el-takstmann
eller godkjent elektrovirksomhet. Undertegnede har for gvrig ikke
mottatt informasjon om at disse ikke fungerer.

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

Bilde viser eks. pa ufagmessig utfgrelse

Elektrisk avtrekksvifte plassert i vatsone, ukjent IP-grad

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Alt er funnet tilfredsstillende og i henhold til gjeldende regelverk.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent eksakt byggegrunn, mulig av stedlige masser som stein, sand,
jord, morene. Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av
grunn og fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige
malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har ingen form for drenering utover en utvendig sluk foran
inngangsdgr til vaskerom og naturlige masser, fast dekke rundt
bygningen. Boligen har ikke krypkjeller/kjeller. Sluk har ukjent funksjon,
krever ytterligere undersgkelser.

NedIgp fra takrenner fgres direkte til terreng ved hushjgrner. Ikke
unormalt for boliger som er utsatt for lange perioder med lave
temperaturer og frost i bakken. Vanligvis anbefales det kontrollert
bortleding av takvann fra bygninger, men ny eier ma selv vurdere evt.
behov for dette.

Selger har ikke gitt informasjon om at det har vaert problemer med
dreneringen og/eller stgrre vannansamlinger rundt boligen, men ut ifra
at dreneringen er noe begrenset bgr tilstanden jevnlig overvakes og det
kan ikke utelukkes dreneringstiltak pa sikt.

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

Grunnmur og fundamenter

Stgpte eldre grunnmurer fra byggear. Det var ikke unormalt for
oppf@ringstidspunktet at murene ble fylt med naturstein (sparestein).
Tilbygg tilsynelatende med ringmurer i lettklinkerblokker.

Grunnmurene fremstar i paregnelig tilstand ut fra alder- og tidstypisk
byggemate.

Det ble stedvis registrert enkelte sprekker/riss og avskallinger i
grunnmuren, men ingen indikasjon pa vesentlige skjevheter, skader eller
andre avvik som kan relateres pa feil ved grunnmur og fundament.

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun synlige overflater pa grunnmur
og fundamenter som er kontrollert. Ytterligere kontroll krever
oppgraving og riving inn- og utvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Utenom enkelte riss/sprekker og overflater med manglende puss er
det videre ikke registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige
svikt/svakheter i grunn eller fundamenter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Noe mindre reparasjon/vedlikehold og pussing av overflater ma kunne
paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrengforhold
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Boligen er plassert naermest pa en liten kolle med svakt fall utover rundt
store deler av bygningen. Selve boligens grunnmur er plassert pa flatt
terreng omgitt av opparbeidet hage med plen og noe fast dekke.

Boligen vurderes til a veere plassert i omrade med potensielt sng-, jord-
og flomskredfare iht. NVE sine oversiktskart.

Aktsomhetsomrader for sng-, jord- og flomskred er en nasjonalt
dekkende kartserie som viser potensielt sng-, jord- og flomskredutsatte
omrader pa oversiktsniva. Kartene viser potensielle utlgpsomrader for
sng-, jord- og flomskred.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Boligen vurderes til a vaere plassert i omrade med potensielt sng-, jord-
og flomskredfare iht. kommuneplan og NVE sine oversiktskart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Tiltak er ikke prekaert, men undertegnede gnsker likevel a gjgre kjgper
oppmerksom pa dette. For mer informasjon henvises det til NVE eller
kommunen.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20830-1110

Befaringsdato: 29.07.2024

Vannledning av plast (PEL) Ifg. opplysninger fra selger er vannledning og
grunnboret brgnn fra da riksvei 9 ble bygget, omkring 2013. Ut ifra
observasjoner gjort i teknisk rom kan det se ut som at vannledningen
har varmekabel.

Det er montert eget rensesystem pa vann fra grunnboret brgnn. Ikke
videre vurdert, kun til info.

Ukjent type og tilstand av utvendig avigpsledning, grunnen er lukket.
Det kan ikke utelukkes at avlgpsrgr er av eldre stgpejern eller betongrgr.
Rerlgsninger er tilknyttet egen privat septiktank.

V/A-anlegget fungerte fint pa befaringsdagen og undertegnede har ikke
mottatt informasjon fra selger pa at det har veert problemer med V/A.

Det gjgres oppmerksom pa at bunnledning (avlgpsrgr) og utvendige
vannledninger, samt brgnn og anlegg for vannforsyning er ikke fullt
vurdert. Krever ytterligere undersgkelser av fagkyndig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Ukjent alder, type og tilstand pa utvendig avigpsledning. Det kan ikke
utelukkes at utvendige avigpsledninger er fra eldre periode (over 25 ar),
dvs. at over halvparten av forventet levetid er utgatt.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvalitet pa brgnnvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Kombinasjonen av alder- og materiale pa det utvendige
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftinger pa sikt. Det
gj@res oppmerksom pa at skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Det bgr foretas prgver av brgnnvann, for a forsikre seg om at vannet
har tilfredsstillende drikkevanns kvalitet.
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Septiktank

Boligen har eldre nedgravd(e) septiktank(er) i betong, ukjent tilstand.
Ikke videre kontrollert , TG 2 settes pga. alder.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Septiktank er ikke apnet/kontrollert. Inngar ikke i oppdraget. TG settes
for at over halvparten av forventet levetid er utgatt for septiktank.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales ytterligere kontroll av fagkyndig. Pga. alder/tilstand kan
det ikke utelukkes tiltak.

- Det ma ellers paregnes regelmessig tsmming/slam service av
septiktank.

Oljetank

Selger opplyser at det ikke er nedgravd oljetank pa eiendommen. TG
settes ikke, kun til opplysning.

Oppdragsnr.: 20830-1110 Befaringsdato: 29.07.2024
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Bygninger pa eiendommen

Lave
Anvendelse
Byggear Kommentar
1947 Ifg. tilsendt bilde dokumentasjon fra selger
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse
Laven er ikke videre vurdert, inngar ikke i gitt mandat. Det henvises til selger for mer informasjon.

Laftet bod/anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar

1895 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,
som er noe usikker pa arstallet.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse
Bod/anneks er ikke videre vurdert, inngar ikke i gitt mandat. Det henvises til selger for mer informasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) [lezasseoslokonzarce

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 76 76 62
Loftsetasje 43 43
sumMm 119 62
SUM BRA 119
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Gang, Soverom 1, Bad, Stue, Kjgkken,

Vaskerom
Loftsetasje Soverom 2, Soverom 3, Gang m/trapp,

Kott
Kommentar

VEDR. AREALMALING:

- Treplatting mot sgr og platting med betongheller mot nord som ligger i tilknytning/inntil boligen er vurdert som Apent areal (TBA). Andre
opparbeidet omrader er ikke malt opp, inngar ikke i mandat.

- Kott pa loft er ikke maleverdig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

- Takhgyden i loftsetasjen varierer gjennom hele etasjen (opprinnelig del) pa grunn av skjevheter i etasjeskiller. Hgyde over gulv ma vaere minst
1,90 meter for at arealet skal veere malbart og hgyden varierer mye i loftsetasjen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger ikke godkjente og byggmeldte tegninger fra opprinnelig byggear, men fra senere tidspunkt (tegninger er
begrenset).

Godkjente tegninger blir normalt kontrollert og vurdert av takstingenigr for lovlighet og lovlig bruk av rom om dette

fremlegges. Dette var ikke mulig i gjeldende oppdrag, da tegninger fra kommunens byggesaksarkiv er begrenset (finnes ikke
tegninger som definerer bruk av rom/rominndeling).
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar: - Vinduer pa soverom i loftsetasjen er for sma til @ veere rgmningsvinduer og tilfredsstiller ikke forskriftskrav til

stgrrelsen pa fri apning. Remningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 meter og bredde minimum 0,5 meter. Summen av
hgyde og bredde ma vaere minimum 1,5 meter.

Lave

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 117 117
Loftsetasje 105 105
sumMm 222
SUM BRA 222
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Garasje 1, Verksted , Teknisk
1. Etasje . .
rom , Div. lagerrom , Garasje 2
Loftsetasje Lagerrom
Kommentar

- Carport males ikke iht. NS 3940:2023

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv. Ukjent om dette finnes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Laftet bod/anneks
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b) S

Etasje 9 9

SUM 9
SUM BRA 9

Romfordeling

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

Etasje Annet

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Det er ikke fremvist godkjente tegninger fra kommunens byggesaksarkiv. Ukjent om dette finnes.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 119 0

Lave 0 222
Laftet bod/anneks 0 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.7.2024 Anders Westgard Hafslund Takstingenigr

Gunnar H. Pettersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4220 BYGLAND 2 12 0 15929.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Setesdalsvegen 2406

Hjemmelshaver
Haugen Cathrine Louise, Pettersen Gunnar

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2023 Skifteoppgjsr

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 11.07.2024 S_elggr har se!v tkke har bodd i boligen og Gjennomgatt 2 Nei
eierinformasjonen er dermed begrenset.
.(D . .
Ordrebekreftelse 22.07.2024 Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for Gjennomgatt 1 Nei
utsendt e-post)
Tegninger 13.07.2007 Tegninger i kommunens. byggesaksarkiv er Gjennomgatt Nei
begrenset (daterte tegninger)
ide. (D i . .
Eiendomsverdi.no 12.08.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt 1 Nei

besgk/kontroll)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EQ5927

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Forutsetninger og mandat

Oppdraget omfang og mandat

Rekvirent Gunnar Pettersen

Sertifisert medlem av NLT Gunnstein Harte

Bendommens navn FIDJEBAKK NORDRE

Gnr/bnr gnr 2/ bnr 12 m.fl. i Bygland kommune, Agder Fylke
Oppdragets formal

Mulig salg i markedet.

Generelle forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til partene og andre
aktgrer i eiendomsbransjen. Oppdraget er utfart pa grunnlag av NLT's retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Dette
skjematuret tilhgrer Norsk Landbrukstakst SA, og benyttes kun av medlemmer med gyldig lisens. Landbruksdepartementet
har i forskjellige rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa.
Retningslinjene &pner for skjgnn avhengig av eiendommens egenart.

Oppdragsgiver/ oppdragsgivers representant skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen
hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning.
Verdivurderingen er utfart i henhold til gjeldende instruks. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler som han/hun ikke kunne ha oppdaget etter &
ha undersokt eiendommen slik god skikk tilsier.

Takstrapporten gir en samlet vurdering, med en enkel beskrivelse og en verdsetting av landbrukseiendommen
(markedsverdi). Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes & ha ved et fritt salg, etter
normale priser i omradet, under hensyn til de gjeldende bestemmelser i Konsesjonsloven § 9. Landbruksdepartementet gir i
rundskrivene M 3/2002, M 1/2021 veiledende retningslinjer for verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer. | tilfeller
med priskontroll vil nedre grense for kapitaliseringsrentefot ved beregning av avkastningsverdi for jord og skog veere 4 %.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for fastsetting av eiendommens markedsverdi etter
konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i konsesjonsloven § 1 om atilgodese ”en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling” gir rom for & nytte ogsé andre verdisettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f.eks.
kostnadsverdi. Ved praktisk verdsetting, vil de forskjellige verdisettingsprinsipper ha sin begrensning. Det vil

derfor ofte veere hensiktsmessig a dele verdsettingen av en landbrukseiendom opp i de enkelte deler eiendommen bestar
av (jord, skog, bygninger m.m.), og s& nytte den verdisettingsmaten som passer best pa de enkelte verdielementer.

For rettigheter og andre ressurser som hgrer til eiendommen nyttes enten avkastningsverdi eller kostnadsverdi - alt etter
rettighetens eller ressursens art. | noen tilfeller ma en falle tilbake pa en ren skjgnnsmessig verdivurdering.

Verdien det er kommet fram til bygger pa egen befaring, opplysninger under denne og fremlagt dokumentasjon.
Takstrapporten er i stor grad bygd pa opplysninger fremlagt av oppdragsgiver/dens representant. Takstmann er

ikke ansvarlig for eventuelle feil i fremlagte opplysninger. "Handbok for driftsplanlegging” og "'Driftsgranskinger for jord-og
skogbruk' er statte for beregningene.

Det tas forbehold om réte, soppskader, feil pa el- og rer-anlegg og andre skader i bygninger da dette krever fagkyndig
kontroll. Bygningsbeskrivelsen er kun en generell beskrivelse. Det er ikke foretatt kontroll av el-anlegg, rer og annen teknisk
installasjon. Det er ikke foretatt fuktmalinger, termografering eller andre undersgkelser dersom ikke annet er oppgitt i
rapporten. @nskes neermere kontroll av byggetekniske forhold, ma det foretas egen kontroll for dette med tilhgrende
tilstandsrapport.

Forutsetninger arealberegninger

Verdisetting av landbrukseiendommer er i hovedsak basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
Landbruksdepartementet. Dette innebzerer at eventuell boligbebyggelse pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter
andre prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger pa
landbrukseiendommer brukes i hovedsak bruttoareal (BTA), uansett formal med taksten. BRA eller andre arealbenevnelser
benyttes der det er hensiktsmessig. Arealméling av bygninger pa landbrukseiendommer kan derfor ofte avvike fra krav om
arealsvikt i avhendingsloven (avvik starre enn 2 % o0g minst 1 m2), grunnet starrelse, skjevheter o.l. Det mé benyttes starre
grad av skjonn ved arealmaling og verdisetting av landbrukseiendommer med mye og varierende bygningsmasse. Noe avvik

i areal vil normalt ikke ha betydning for takstverdien. For salg ber kjgper gjeres oppmerksom pé dette. I8
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rekvirent Hjemmelshaver Andelsbrgk
Navn Gunnar Pettersen Tif 95769648 Gunnar Pettersen 1/2
Adresse  Riseveien 218, 4848 Arendal Cathrine Luise Haugen 1/2

Epost gunnar.h.pettersen@gmail.com
Rapporten er utarbeidet av:

Navn  Gunnstein Horte 11 95928779 Medlem av:
@ NORSK
Epost gunnstein@okorad.no J‘. LANDBRUKSTAKST
Til stede ved befaringen:
05.06.2024  Gunnstein Horte Takstmann
05.06.2024  Gunnar Pettersen Ber Hiemmelshaver

Eiendommen; Fl DJEBAKK NORDRE

Matrikkelopplysninger:

Kommunenr. Gardsnummer Bruksnummer  (evt festenummer) Adresse:
4020 2 12 Setesdalsvegen 2406, 4745 Bygland  ("Fidjebakk Nordre")
4220 2 21 "Haugen"

Eendommen selges fra et dedsbo. Naveerende eiere har ikke bodd pa eiendommen, og ensker derfor & opplyse at de ha
begrenset kjennskap til eiendommen.

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord 23,9 Daa
Overflatedyrket jord 0,0 Daa
Innmarksbeite 0,4 Daa
Skog av sveert hgy bonitet 0,0 Daa
Skog av hgy bonitet 6,3 Daa
Skog av middels bonitet 77,5 Daa
Skog av lav bonitet 168,9 Daa
Uproduktiv skog 274,8 Daa
Myr 212,0 Daa
Apen jorddekt fastmark 2,9 Daa
Apen grunnlendt fastmark 187,8 Daa
Bebygd, vann, bre 18,6 Daa
Annet areal Daa

Kommentar arealer

Arealene er hentet fra NIBIO Gardskart. Det er arealtallene fra NIBIO som normalt legges til grunn for vurdering av
odels og konsesjonssparsmal. ‘
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Eiendomsbeskrivelser

Cdlingsjord og konsesjonskrav:

Eendommen er en bebygd landbrukseiendom. Etter sin starrelse kommer eiendommen inn under bestemmelsene i
konsesjonsloven med tilhgrende rundskriv. Eendommen oppfyller ikke arealkravene til odlingsjord, da arealene pa full og
overflatedyrka jord pa eiendommen er under 35 dekar, og det produktive skogarealet pa eiendommen er under 500 dekar.

Jord og driveplikt:

I henhold til jordlovens bestemmelser er det driveplikt for de dyrkede arealene, enten ved at eier driver selv eller ved
bortleie. Ved bortleie er minstekravet skriftlig leieavtale med varighet pa 10 ar der leieavtalen ikke er oppsigelig for utleier i
leieperioden(jf. Lov om jord, § 8).

Lovbestemt boplikt - vurderingsmomentene:

Boplikt dersom eiendommen overtas fra naer slekt eller i kraft av odelsrett (Lovbestemt boplikt): Om eiendommen overtas
fra naer slekt eller i kraft av odelsrett vil bestemmelsene om lovbestemt boplikt i konsesjonslovens § 5 komme til anvendelse.
Det er lovbestemt boplikt pa bebygde landbrukseiendommer der fulldyrka jord og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar
eller produktivt skogareal er mer enn 500 dekar. (jf Konsesjonslovens § 5 annet ledd). Som bebygd eiendom regnesi denne
sammenhengen eiendom med bebyggelse som er eller har veert brukt som heldrsbolig. De samme reglene gjelder dersom
eiendommen har bebyggelse under oppfaring dersom tillatelse til bebyggelse er gitt med sikte pa boligformal. Boplikten
oppstar ved erverv av eiendommen. Den lovbestemte boplikten er en betingelse for at odelsberettigede eller naer slekt kan
erverve landbrukseiendom konsesjonsfritt. Konsesjonsfriheten er betinget av at erververen bosetter seg pa eiendommen
innen ett ar og selv bor der i minst 5 ar. Den som ikke kan eller vil bosette seg pa eiendommen ma sgke konsesjon.
Lovbestemt boplikt pahviler eieren selv.

Boplikt dersom eiendommen overtasi fri handel ( ikke fra neer slekt ): Myndighetene kan sette boplikt som et vilkar for
konsesjon. jf. konsesjonslovens § 11.

Kommentar til boplikt: Ved salg til person innenfor arvekretsen vil det ikke bli konsesjonsbehandling pa denne eiendommen.
Det er dermed ikke hjemmel til & legge boplikt som vilkar for konsesjon annet enn ved fritt salg.

Priskontroll - skogeiendom:

| folge vedtatte endringer i konsesjonsloven vil denne eiendommen med virkning fra 1. juli 2017 bli unntatt fra priskontroll.
Fraog med 1. juli 2017 gjelder falgende: Skogeiendommer, bade bebygde og ubebygde, uansett starrelse, med mindre enn
35 daa full - og overflatedyrka jord kan omsettes uten priskontroll, men fortsatt veere konsesjonspliktige - kigper ma sgke
konsesjon.

Reguleringsforhold:

Eendommen ligger i et omrade som i kommunens arealplan er satt av til Landbruk, Natur Reindrift og Friluftsliv. Planen er
vedtatt for perioden 2011-2022 og er na under revidering for ny periode 2023-2035. Deler av eiendommen ligger over
verneskoggrensen som i Bygland kommune ligger p4 650 meter over havet.

Det er pategning i grunnboken med heftelse for "Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade med
dyrelivsfredning", pa kartet ser det imidlertid ut som at dette vernet ligger utenfor eiendommens arealer. Eendommen er
uansett omfattet av bestemmelsene i "Regional plan for Setesdal Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei" kalt
"Heieplanen" som er et felles styringsdokument for en rekke kommuner for forvaltning av villrein i omrédet.

Hefelser: Det vises til grunnbok datert 30.07.2024. Tinglyste panteheftelser pavirker ikke verdsettingen pa denne eiend.
Det er tinglyst rett til vedhogst pa gnr. 2 bnr. 21 for ei hytte ved Vonaros. Dette har liten betydning for skogverdien pa eiend.

Beliggenhet

Eendommen ligger pa Langeid, nord i Bygland kommune. Gardstun og driftsbygninger ligger om lag 220 meter over havet.
Tunet ligger ved offentligveg Rv 9 ca 50 meter fra driftssenter. Rv 9 er hovedferdselsére sgrover mot Bygland, Evje og
Kristiansand, og nordover mot Rysstad, Hovden og Haukeli. Eendommen bestar av flere starre og mindre teiger som i sin
helhet ligger vest for Otravassdraget. Teigene fordeler seg fra bygda Langeid og opp liai vest og innover fjellet mot Setesdal
Vesthei. De innerste (vestligste) teigene ligger ved Hovestaylvannet, rett utenfor landskapsvernomradet.

Avstander: 29 km til barnehage, barneskole, ungdomsskole og kommuneadministrasjon pa Bygland, 13 km til butikker pa
Rysstad. Reiseveg til Evje sentrum er 63 km. Naermeste by er Kristiansand med reiseveg pa 123 km.

Eendommens bruksnavn i grunnboken: "Fidjebakk Nordre" gnr. 2 bnr. 12 i Bygland kommune og
" Haugen" gnr. 2 bnr. 21 i Bygland kommune. “
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Dyrket mark

Dyrket mark

Landbrukseiendom 4220-2/12/0 _ Markslag (AR5) 13 klasser

Fulldyrket mark 23,9 Daa

Overflatedyrket mark 0,0 Daa

Innmarksbeiter 0,4 Daa

Sum dyrket mark og beiter 24.3 Daa

Hva benyttes jorda til i dag?

Leies jorda ut? A

Leies det inn tilleggsjord? Nei

@Pkologisk drift? Ikke kjent T ) . - -

Er det kjente utfordringer knyttet til ugnskede
vekster, plantesjukdommer eller lignende?

NE

Beskrivelse av dyrket mark

Den dyrka jorda ligger ifalge NGU ( Norges Geologiske Undersgkelser) i et omrade med breelvavsetning, breelv,
innsjgavsetning og delvis morenemateriale. Den fulldyrka jorda er i all hovedsak sandjord. All dyrka jord leies bort til
grasproduksjon. Dyrka jord vurderes som middels greit arrondert. Den er ellersflat og lettdrevet. Innmarksbeite pa 0,4 daa

ligger pa en nordlig teig og verdsettes som skog.
Paregnelig fremtidig bruk er grasproduksjon.

Dyrka jord rett sgr for tunet. Greit arrondert i ett
Jordestykke pa 3,6 daa.

Verdier
Fulldyrket mark 23,9 Daa 125.000 kr
Overflatedyrket mark 0,0 Daa
Innmarksbeiter 0,4 Daa 0 kr

Samlet verdi av fulldyrket mark, overflatedyrket mark og beiter 125.000 kr .m
NLT
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Skog, utmark, jakt og fiskerettigheter

Skog og utmark

Sveert hgy bonitet 0,0 Daa
Hgy bonitel 6,3 Daa
Middels bonitet 77,3 Daa
Lav bonitet 168,9 Daa
Produktiv skog 252,7 Daa
Utmark og annet areal 696,1 Daa

Beskrivelse av skog og utmark

Markslagsfordelingen i tabellen over er hentet fra NBIO sitt register. Sxogbruksplan for eiendommen er ikke fremlagt, og
vurdereingene bygger derfor i hovedsak pa eiers opplysninger, tidligere befaringer i omradet, gardskart fra NIBIO og
tilgjengelig data fra SR-16 skogressurskart.

Skogen rundt gardstunet er dominert av jordekanter og noen sma skogteiger langs Rv. 9. Det er dessuten noe fjellskog inne i
Smdalen. Tilkomst til disse ressursene er opp Smedalsvegen som eiendommen har 14 %eierandel i. Denne vegen er ikke
godkjent ki 3 skogsbilveg, men kjarbar med bil og temmerbil med kipptillegg. Skogen patoppen er marginal med lav bonitet
og med darlig tilkomst. Bildet over er fra snuplassen pa toppen av Smdalsvegen.

Iht. "skogportalen” i kilden.nibio.no er det ca 64 daai hkl 2, og 27 daai Hkl 5. Resten er regnet som skrapskog.

Pa denne bagrunn velger jeg a verdsette skogen etter sjablongverdier der hgy bonitet gis en verdi pa kr 1.500,- pr daa.
Middels bonitet kr 1.000,- pr daa, og lav bonitet kr 500,- pr daa.

Etter markslagene og produksjonstabellene har eiendommen et produksjonspotensial pa om lag 69 m3. Dette forutsatt
optimal skjgtsel, optimal hogstklassefordeling, rett treslag og full tetthet, uten fradrag for tilkomst, miljghensyn o.l.

Merknad: Det er ikke opplyst om det foreligger miljgplan for skogen pa eiendommen. Innestaende saldo pa skogfond var pr.

31.12.2023 kr 3.036,- Dette er bundne midler som falger eiendommen. lht. skogfondssystemet er det ikke avvirket pa
eiendommen de siste 25 ar.

Samlet verdi av skog og utmark 120.000 kr

Jakt og fiskerettigheter

Opplysninger om jakt er hentet fra grunneier, hjorteviltregisteret og utskrifter fra Langeid driftehei / Smedalsvegen
regnskapet.

Grunneiendommen inngar i Langeid/ Fraysnes storvald og Langeid Jaktlag. Det er fellejakt pa elg og hjort, og denne er leid ut
iht. egne avtaler i bygda. Eendommen er ikke med i Langeid driftehei og far ikke inntekter fra beiteleie, rypejakt eller
hytteutleige her. Det er kun elgjakt som i dag genererer inntekter, som i de siste arene har ligget med arlig utbetaling ca kr
1.500 - 3500,-.

Det regnes et samlet jaktareal pa eiendommen pa 970 daa. Arlig verdi av jakt og fiske settes skjennsmessig til kr 5 pr daa.
Det opplyses at det etter lokal ordning er gjort slik at all jakt i Langeid jaktlag leies ut. Grunneier kan "leie seginn" i laget.
Det opplyses videre at jakta i Langeid jaktlag forvaltesi fellesskap med Langeid Driftehei. Ved jakt pa sameiearealene ma
grunneier tre inn som leietaker iht. egne bestemmelser.

Samlet verdi av jakt og fiskerettigheter 120.000 kr ‘
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Nzarmere beskrivelser av skog og utmarksressurser

Beskrivelser og verdivurderinger. Alle verdier er skjionnsmessig angitt og er oppsummert | sammendrag til slutt.

Opplysningskilder, beskrivelse av utmark
Utmarka er dominert av skrapskog, heyfjell og myrdrag. Deler av utmarka ligger over verneskoggrensen. Paregnelig bruk er
jakt og turterreng, samt sopp og bzersanking.

Kommentarer

Skogfond: Det er begrenset med midler stdende pa skogfond. Dette har liten betydning for eiendommen, da det er lite skog
som er drivbar, og relativt begrenset behov for ungskogpleie. Skogfondsmidler er bundne midler som fglger eiendommen og
som er gremerket investeringer i skogbruket.

Miljgregistreringer: Det er ikke registrert miljefigurer etter Mis - registreringer pa eiendommen. Det er uvisst hvorvidt det er
laget miljeplan for skogen pa eiendommen.

Deler av de produktive skogarealene ligger over verneskoggrensen. Det betyr ikke at det ikke kan avvirkes, men det legger
noen faringer for hvordan og pa hvilken mate uttak skal forega. Videre er det en del godkjenninger fra offentlige
myndigheter som ma avklares far evt. hogst iverksettes.

Viktig fokus under vurdering av skog pa denne type eiendommer er ellers & danne seg et bilde av tilgjengelighet og
driftsmuligheter.

ANDRE VERDIKOM PONENTER:

Det opplyses at dagens eier har sgkt fradeling av ei hyttetomt pa heia.

Iht. det opplyste har ikke den offentlige administrasjonen gitt sitt samtykke til deling. Jeg regner at det ikke er tomteverdier
som kan realiseres pa kort sikt fra eiendommen.

MILJD og KULTUR:
Kulturminner: Det er registrert ett automatisk fredet kulturminne mellom Soremyr og Ormetenn hvor det er innregistrert 3
likkviler. | tillegg er det registrert et kulturminne ved snuplassen for Smdalsvegen som er en setervoll.

Grunnforurensning: Ingen grunnforurensning registrert pa matrikkelen.

Miljgregistreringer i skog: Det foreligger ingen skogbruksplan, og det er trolig ikke laget miljgplan for eiendommen. Ingen
arealer er avsatt til nokkelbiotoper pa denne eiendommen.

Naturtyper og naturvern: Ingen deler av eiendommen er vernet, men det foreligger en heftelse knyttet til Vern av Setesdal
Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade m/dyrelivsfredning. - se vedlagt grunnbok. Det er heller ingen utvalgte
naturtyper innregistrert i Naturbase hos Miljgdirektoratet.

SEFRAK: Vaningshuset og stolpehuset er registrert i SEFRAK-registeret til Rksantikvaren. Ved sterre endringer eller
ombygging av denne bygningsmassen kan det utlgse meldeplikt og krav om godkjenning fra Satsforvalteren.
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Dyrket mark, skog og andre verdikomponenter

Verdi Samlet verdi ovennevnte poster: “
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Bygninger

Vaningshuset

Byggear
1875

Tilboygd/ombygd

2005

Renovering/ modernisering

SHRAK:-registrert bygning 1800-t fjerde kvart.
Anvendelse i dag

Bolig/ fritidsbolig

Etasje Romoversikt Annet areal BRA-I Internt areal BTA - Bruttoareal
1. etasie Pabygg; Gang, dusj/vaskerom, bad og deler av kjgkken 74 84
Hdre del; Sue, gang og soverom.
2. etasie 2 soverom, mellomgang og kott 54 62
Totalt areal malt i kvadratmeter 274 0 128 146

Kommentarer arealer: Arealer er oppmalt under befaring. Ikke kontrollert mot tegninger.

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk 167880886

Grunnmur og kjeller: Bygningen er fundamentert pa natursteinsmurer og noe ringmur. De underliggende fylimasser er ikke
kontrollert. Opprinnelig kjeller er fylt igjen og deler av 1. etasje har stgpt sole med varmekabler. Drenering er ikke
undersgkt.

Konstruksjon og utvendig standard: Overbygning i tre med laft pa eldre del. Tilbygg fra 2005 har bindingsverk. Utvendig
kledning er iht. det opplyste byttet i 2005 og fremstar som greit vedlikeholdt.

Tak: Saltak , utvendig belagt med betongtakstein fra 2005.

Dgrer og vinduer: Isolerglass fra 2005.

Piper: Hementpipe. Det opplyses om godkjenning fra 2024.

Oppvarming: Ved og elektrisk.

Kjgkken: Enkelt kjgkken fra 2005. med laminat benkeplate og integrerte hvitevarer.

Bad/vaskerom/sanitaerrom: Bad fra 2007, enkelt vaskerom fra 2007 med belegg pa gulv.
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Vann og avlgp: Bygningen har privat vann fra borehull og privat avlgp er privat med septik og spredegrafter med
infiltrasjon. Iht. det opplyste er innvendige rer i sin helhet byttet og har nai hovedsak pvc "rer i rar" pa alt som ligger skjult i
vegger.

Hektrisk: Det elektriske anlegget ble fornyet i 2007, det er fordelingstavie med Automatsikringer og 10 kretser, hvorav den
ene er lagt ut til uthuset.

Terrasser/balkonger: Bygningen har ca 10 m2 terrasse pa sgrsiden av bygget.

Infrastruktur/utenders/hage: Tilkomst veg veg helt frem og parkering pa egen tomt. Hagen er pent opparbeidet med
beplantninger og hagebusker.

Vedlikehold og standard: Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt. Det er ikke gjort fuktmalinger. Hdre bygninger vil
normalt ha lgpende behov for vedlikehold og pakostninger, og det ma paregnes kostnader som falge av dette.

For grundigere beskrivelse av bygningens tilstand ma det innhentes en tilstandsrapport.

Kommentarer: Bygningen er registrert i SEFRAK - registeret til riksantikvaren.
| Norges Bebyggelse er bygningen gjengitt med byggear 1895.

Andre kommentarer: Eendommen selges fra et dedsbo. Naveerende eierer har ikke bodd pa eiendommen og har derfor begrenset
kjennskap til bygningsmassen og eiendommen.

Bilder

Vaningshus fra 1800 t. sett fra sorost. Vaningshus fra 1800 t. med pabygg fra 2005, sett fra nord.

-
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Andre bygninger

UTHUSET

Byggeér:

1947 iht. Norges Bebyggelse
Tilbygd / Endret / Ombygget
2010 - pabygd vedbod mot nord.

Arealer
) BTA - Bruttoareal
Etasje Rom
1 Garasje, lagerrom, verkstedrom, vedb. 140
2 Lave med tregulv 111
SUM BTA 251 m?
Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk 167880878

Fundamentert pa ringmur. Uisolert overbygg i tre med stdende lavekledning. Takkonstruksjonen er saltak, utvendig belagt

med metallplater. Det er innlagt strem til bygget fra 2005. Innvendig er gamle romlgsninger tatt ut. Tjener na som lager og
garasje. Tilkomst til laven er via utvendig lavebru. Bygningen har utvendige vedlikeholdsbehov. Tilbygget fra2010 er pa ca
28 m2 og har stgpt gulv. Innvendig er det en ligen garasjedel med stgpt gulv. Den gamle fjgsdelen med stgpt gulv brukes til
lager. I tillegg er det ei litaisolert verkstedbod hvor bl.a. trykktank til vannet er plassert.

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 180.000 kr

Andre bygninger

Solpehus

Byggear:

1800t
Tilbygd/ombygd/renovert
SEFRAK-registrert bygning

Arealer
BTA - Bruttoareal
Etasje  Rom
1 1 innredet rom med tregulv 13
== ._. -' . e
IL1-:‘“ - - S - e Ny :
13 mz :lh- L e -.'ﬁl’ﬁ =l
SUM BTA
Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk 167880894

Bygningen er fundamentert p& ringmur. Overbygg er med laftede stokker. Taket er astak, utvendig har taket torvdekke.
Innvendig er det panelt opp og innredet med mellomgang og soverom med brikser. Det er en liten vedovn i bygningen.
Bygningen er greit vedlikeholdt mtp. alder og er pusset noe opp den senere tid, men den har liten driftsrelevans. Bygningen
har blant annet funksjon som et historisk "dokument" pa eiendommen.

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 30.000 kr
.
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Andre bygninger

Hytte/ staylsbu v/ Vonaros

Byggear:
1989/1990
Tilbygd / Endret / Ombygget

Ikke befart. Oppmaling fra tegninger fra rekvir.

Arealer
) BTA - Bruttoareal
Etasje Rom
1 2 ganger, stue, 3 soverom og toalett 62
2z
SUM BTA 2 m
Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk

Bygningen star pa punktfundamenter og har overbyggi tre. Kledd utvendig med stdende trekledning. Bygningen er isolert.
Takkonstruksjonen er saltak, utvendig belagt med metallplater. Bygningen er iht. det opplyste oppfart som en driftshytte
under gnr. 2 bnr. 21. | dag fremstar bygningen som ei isolert og godt vedlikeholdt driftshytte under bruket. Enkel standard
uten strgm eller vann, kun solcellepanel. Inneholder gang, oppholdsrom, kjgkkenkrok, 3 soverom og toalett. Oppvarming
med ved. Sveert fin beliggenhet, men kan ikke fradeles landbrukseiendommen. Det korrigeres derfor for driftsrelevans.

Andre kommentarer: Selger opplyser at det har vaert noe "sig" i enkelte av punktfundamentene under bygningen.

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 300.000 kr

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering
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Sammendrag verdifastsetting

Verdikomponenter
Fulldyrka mark 125.000 kr
Overflatedyrka mark
Beiter 0kr
Skog 120.000 kr
Jakt og fiskerettigheter 120.000 kr
ANDRE VERDIKOM PONENTER
"Fyll inn/fjern tekst"
"Fyll inn/fjern tekst"
Bygninger
Vaningshuset 3.150.000 kr
Andre bygninger
UTHUSET 180.000 kr
Solpehus 30.000 kr
Hytte/ staylsbu v/ Vonaros 300.000 kr
SUM Bygninger og verdikomponenter: 4.025.000 kr J
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Det gjores oppmerksom pa at verdiene i "Sammendrag verdifastsetting” ikke er direkte tekniske verdier. Verdiene her er
satt skjgnnsmessig, og det er sett hen til bdde den tekniske verdien, dagens bruksegenskaper (avkastning/utleieinntekt)
samt veid opp mot den totale konsesjonspliktige markedsverdien til eiendommen.

Bendommen vurderes som en landbrukseiendom. Eendommen er verdsatt ut fra fortsatt drift av arealer til skogbruks og
fritidsformal. Eendommen er verdsatt som en samlet enhet.

Bygningsmassen er verdsatt ut fra en nedskrevet gjenanskaffelsesverdi og korrigert for driftsrelevans. Det er ikke
priskontroll pa denne eiendommen. Prinsippene for verdsettingen samsvarer likevel i det vesentlige med reglene for
verdsetting etter konsesjonsloven - rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 fra Landbruks- og matdepartementet. Det er brukt 4 %
rente ved avkastningsverdiberegning av jord og skog. For en kjaper i markedet anbefales det & sette seginn i konsesjonslov
og rundskrivene, herunder rundskriv M-1/2021 punkt 5.2.4. som har kommet til anvendelse i andre saker i kommunen.

Det er brukt 4 % kapitaliseringsrente ved verdivurdering av skog og utmarksressursene. | skogbrukssammenheng er 4 %
kapitaliseringsrente et normalt avkastningskrav som har statt seg over tid. Vi noterer imidlertid at det for denne typen
eiendommer (rene skog/utmarkseiendommer) kan forsvares a bruke lavere avkastningskrav, og at det spesielt etter frislipp
pa priskontroll i 2017 har blitt brukt avkastningskrav ned i 2 %ved flere anledninger. Ved erverv av denne eiendommen
(fjelleiendom) kan man &penbart legge til grunn at erverver farst og fremst vil ha sitt hovedutkomme fra andre inntekter
enn skog/utmark. Jeg vurderer skogen som en bigesjeft der et lavt avkastningskrav kan forsvares.

Etter en totalvurdering av dagens marked for fritidstomter, eiendommes beliggenhet og det generelle rentenivaet fra
Sentralbank mv. velger jeg likevel & bruk 4 % kapitaliseringsrente for jord, skog og utmarksressurser.

Eendommen vurderes som en attraktiv bruksenhet for personer med gnske om tilgang til de rettighetene som falger skog
og utmarksareal. Som jakteiendom er den ikke spesielt godt arrondert, og teigene er sma. Eendommen har imidlertid grei
tilkomst til heia via Smedalsveien, og hytte ved Vonaros med fin beliggenhet.

Andre salg i neeromrédet:

- Langeid gnr. 2 bnr. 4 m.fl. Totalareal ca 8.000 daa. Solgt i markedet i 2021 for kr 6.000.000,- Opprinnelig solgt for kr
7.000.000,-, men kommunen nedsatte prisen i konsesjonsbehandlingen.

- Skomedal gnr. 34 bnr. 2. Totalareal ca 5.500 daa. Solgt i markedet i 2023 for kr 6.000.000,-

- Araksbg gnr. 32 bnr. 3. Totalareal ca 3.800 daa. Solgt i markedet i 2022 for kr 4.900.000,- Eendommen er senere delt og
sammefayd med andre bruksenheter. Bra bygningsmasse.

- Sordal gnr. 7 bnr. 2. Totalareal ca 3.500 daa. Solgt i markedet i 2019 for kr 2.300.000,-

- Austad gnr. 13 bnr. 2. Totalareal ca 1.868 daa. Solgt i markedet i 2011 for kr 3.280.000,-

- Austad gnr. 13 bnr. 4. Totalareal ca 1.397 daa. Solgt i markedet i 2021 for kr 2.450.000,-

- Austad gnr. 14 bnr. 2. Totalareal ca 4.658 daa. Solgt i markedet i 2024 for kr 5.450.000,-

Markedsverdi 4.000.000 kr

Verdien det er kommet frem til er eiendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn
til de begrensninger som ligger i Konsesjonsloven.

Signatur

Arendal 31-dl-2024

P P
C—;{?‘f it ez, 2 £

Gunnstein Harte

Forstkandidat/ sertifisert takstmann

Side 45 av 49




Vedlegg og kilder

Dokument / kilde Dato: Note Antall sider Vedlagt
Arealoversikt Nibio gardskart v
Grunnbokutskrift seeiendom.no /
Bendomsregisteret Ambita infoland /
Gardskart x 3 NIBIO v
Grunnboksblad digitalarkivet.no /
kontoutskrift skogfond Landbruksdirektoratet /
Avvirkningsstatistikk Landbruksdirektoratet /
Aktivitetsdata skogkultur Landbruksdirektoratet v
Verneskog - NBIO NIBIO

Kart Setesdal/ Ryfylkeh. vern NIBIO
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Andre bilder fra eiendommen

e sl .y

Vaningshuset har en fin og solrik beliggenhet med Uthuset med tilbygg (vedbu) fra 2010.
god utsikt.

el 1
Smdalsvegen er en grei bilvei og middels godt Utsikt mot est fra gardstunet. Dyrka jord tilherende
vedlikeholdt, men holder trolig ikke de fullverdige eiendommen skimtesi bakgrunnen.

kravene til kl 3 skogsbilveg.

-:‘}I-

Hytte ved Vonaros sett fra vest. Utsikt fra hytta ved Vonaros.
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A
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Setesdalsvegen 2406, 4745 BYGLAND 11 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Setesdalsvegen 2406 Setesdalsvegen 2406

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Usikkert, dette er et dgdsbo
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger
Haugen, Cathrine Louise
Medselger

Pettersen, Gunnar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Har ingen kjennskap til boligen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93845959
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Haugen, Cathrine Louise 2024-07-11

Name Date

Pettersen, Gunnar 2024-07-11

Identification

;:E baﬂle Haugen, Cathrine Louise

Identification

;:E ba r] k | D Pettersen, Gunnar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Haugen, Cathrine Louise
Pettersen, Gunnar

11/07-2024
10:56:56
11/07-2024
11:16:11

BANKID
BANKID



ENERGIATTEST

N2
7N

Adresse Setesdalsvegen 2406
Postnummer 4745

Sted BYGLAND
Kommunenavn Bygland
Gardsnummer 2

Bruksnummer 12

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 167880886

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 2e2580c8-68ce-448a-92d8-1d873fa5f004

Dato 09.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Redusér innetemperaturen - Termografering og tetthetspreving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1875

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 100

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Setesdalsvegen 2406 Kommunenummer: 4220
Postnummer: 4745 Gardsnummer: 2

Sted: BYGLAND Bruksnummer: 12

Kommune: Bygland Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 09.07.2024 5:59:04 Bygningsnummer: 167880886

Energimerkenummer: 2e2580c8-68ce-448a-92d8-1d873fa5f004

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling
av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon péa ca 0,2
I/s pr. m2,

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



ENERGIATTEST

Adresse Setesdalsvegen 2406
Postnummer 4745

Sted BYGLAND
Kommunenavn Bygland
Gardsnummer 2

Bruksnummer 12

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 167880886
Bruksenhetsnummer

Merkenummer 885e2b43-bf91-4585-8fd7-1bd0ca57b1bf
Dato 09.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Fyr riktig med ved

- Vask med fulle maskiner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1990

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Setesdalsvegen 2406
Postnummer: 4745

Sted: BYGLAND

Kommune: Bygland
Bolignummer:

Dato: 09.07.2024 6:41:41

Kommunenummer: 4220
Gardsnummer: 2
Bruksnummer: 12
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 167880886

Energimerkenummer: 885e2b43-bf91-4585-8fd7-1bd0ca57b1bf

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Andre aviater {som ikke skal tinglyses

7. Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon 3
Jeg/vi erklerer at mit/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsioven § 22, 3. ledd
Sted. dato -

Kjopers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

E_. Erkizring om sivilstand m.v. &
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
Ja | | Ne Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares o B
2. Er utstederne gitt efler registrerte parinere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
|Ja _)_(! Neti Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares B
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes {deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles botig?
Ja !—X] Nei Hvis ja. ma ekiefellen(e)registrert(e) partner(e) samiykke 1 overdragelsen.

8. Underskrifter og bekreftelser

Sted. dato
Kr. sond. S en 8-05 o ) .

Utsteders underskrift 7 i Gjentas med maskin afier blokkbokstaver

— 7. ) e T < B
i (B} Ll PETTERSE
IO, Dethrrsor ICRI- L PETTE
Som ektelelle/rggistrert partner samiykker jeg i overdragelsen - S
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskmn elier blokkbokstaver

L Jegivi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e} underskrift(er) pa detie dokument
i mitbvart neerveer Jeg/vi er myndig{e) ug bosatt 1 Norge.
1 vitneundersknft 1 Gjentas med maskin eller blokkbokstaver - .

5&_’\“’“ e ';"}cnm;! : DIaNE  KRISTENSEN ®

Adrasse

Helle sl 2 WRE SAvD. HE2%
2 vitneunderskrift ] L ‘ | Gjentas med maskin eller blokkboksta‘ver
DML‘M [}ééazuz}'r‘d et Df‘f(}[:[/i//t/ (ﬁALl/o/ES(f// |

Adresse /7/'4;/(/ 2 Lfﬂé‘@é’b o Z L/é; zs’_ /‘f'/;) _/gﬁWZC[ .

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin efler blokkbokstaver
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10. Erkizzring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver
1. Er hjemmelshaver{ne} gift eller registreri{e} partner{e)?

Ja Nei Huvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som niemme_lsﬁave_re? - [l
. Ja Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver{ne) og dennes (deres} ektefella(r) elier regi te partner{e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja. ma ektefellen(e)/registreri(e) partner(e) samtykke 1 overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/faster (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, date o
Flernmelshavers underskrift I (3jentas med maskin eiler bickkbokstaver .

Fedselsnr. {11 s.,ﬂmj/Ox‘_czd}sasgons!‘,i. 2] Sm\il_z

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragetsen
. Dato Ektefellefregistrert partners underskrift Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin siler blokkbokstaver
[ Adresse B 1
2. vitneunderskrift t Gjentas med maskin eiler blokkbokstaver

ng skat det folge en gjenpart skrevet pa tnglysingspapir Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betait tor

2) Dersom elendommen har underfestenumer {ufnr.) kan fett for seksjonsnummer (snr.j n

tet tit eiendommens salgsverdi. Dersom kjopesummen tilsvarer salgsverd, er det tiistrekkelig & fylie ut dette belops-
grunniag skal tylles ut dersom kjppesummen er tavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgifisgrunn.
te. unntatt tilfeller efter dokumentavg diakets § 1. 2. ledd og § 3.

lag alitid vaere det ha

4) Del er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skaf nvites

@ :

Feltet kan sloytes dersom dokumentet ikke gjeldsr overdrageise av boligseksion

aparerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis forts:
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepétegningen er vanl

bare nedvendig dersom begge er hjemmaishavere.

shaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med vitnebekrefteise, og

7) Dersom utstederen ikke er hiet shaver, mé hjemyr
om nadvendig med tilsvarende erklsering om siviistand eiler mead ektefellesamtykke
8] ens underskrift bekreltes. Dette kan bl a.
advokatfuilmektig og autorisert
n eller sesken kan ikke bekrefte utstederens

Darsom utstederen/hjernmeishav ikke er offentlig myndighet. ma utstederens/hjemmelshave
glores av to vitner som er myndigs og bosatt ¢ Noi av lensmann, lensmannsbetient, advok
iomsmegler. Ulstederen, erververan og erververens ektefelie/ragisirerte partner. foreldre bar
derskrift,




Utskriftsdato: 08.07.2024

Eiendomskart for eiendom 4220 - 2/12// /;\
Teig 1 av 2 (hovedteig)
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Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

o Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - neyaktig

Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre noyaktig
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

_____________ Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - middels neyaktig
[=1 Grensepunkt -rer

Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet . Grensepunkt - svzrt noyaktig

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 1 av 2 (hovedteiq)

9 096,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6538720,96 416340,19
2  6538711,23 416358,8
3 6538715,92 416362,98
4  6538728,84 416398,5
5 6538654,03 416467,89
6 6538649,25 416470,75
7  6538635,83 416444,93
8 6538620,71 416415,95
9 6538608,26 416391,8
10 6538634,87 416376,41
11 6538684,63 416349,13
12 6538699,75 416325,29
13 6538715,76 416316,42
14 6538732,39 416318,9

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13¢cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6538694,71

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  416383,54

Grenselinjer (m)

Lengde
24,16
21,00

6,28
37,80
102,04
5,567
29,10
32,69
27,17
30,74
56,75
28,23
18,30

16,81

Radius
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgrense - omtvistet

Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godikjent
P— f i Grensepunkt - bolt
Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig A P!

. . . =————— Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
Hjelpelinje fiktiv . . . Grensepunkt - middels neyaktig
Hielpelinje punktfeste —— Eiendomsgrense - neyaktig =1 Grensepunkt - rer
Hjelpelinje .

—_— Ei N i Grensepunkt - neyaktig
_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgrense - svart noyaktig .
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - svaert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Teig2av 2

6 833,50 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6540231,65 415705,16
2 6540261,88 415709,51
3 6540270,22 415761,53
4 6540279,55 415819,33
5 6540281,03 415828,51
6 6540279,29 415828,31
7 6540246,31 415829,82
8 6540242,52 415822,87
9 6540228,08 415796,4
10 6540216,31 415769,51
11 6540205,21 41574111
12 6540188,52 415698,9

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

15¢cm

13cm

13¢cm

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell () Bolt (52)

Fiell (FJ) Bolt (52)
Fiell (Fy) Bolt (52)
Fiell (FJ) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Jord (JO) Rer (54)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Fiell (FJ) Bolt (52)
Fiell () Bolt (52)
Fjell (FJ) Bolt (52)
Fiell () Bolt (52)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)

6540241,61

@st  415754,26

Grenselinjer (m)

Lengde
43,58
30,54
52,68
58,55

9,30
1,75
33,01
7,92
30,15
29,35
30,49

45,39

Radius
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Eiendomskart for eiendom 4220 - 2/21// ;1
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Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

o Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500
Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
i i i = i i Gi kt - ki
Hjelpelinje fiktiv E!endomsgr m!ndre nayaktu_.u >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x rensepun ors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels nayaktiy [=1 Grensepunkt-rar
) = Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hjelpelinje vannkant
——— Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr omtvistet




Teiglav7

Areal 1 582,40 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6538065,07 Ost  414669,28
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6538069,14 414645,17 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 67,97

2 6538104,92 414702,96 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 170,08
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

i i Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet . - bort
————— Hjelpelinje vegkant —— Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A rensepunkt - bol
— E i i = i i G Kt - k
- Hjelpelinje fiktiv Efengomsm m!z:rtla nﬂvak:tg >30<=200 @ Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
10<=30 : " A
Hjelpelinje punktfeste !en omsgr midde .5 noyaktig >10< @ Grensepunkt m|ddel.s noyaktiy [ Grensepunkt-rer
_____________ Hielpelinje vannkant ——— Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsar uviss noyaitghet . Grensepunkt - uten klassifisering



Teig2av7

76 700,20 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6538354 415312,83
2  6538301,05 415384,63
3 6538311,43 415599,84
4  6538337,85 415644,21
5 6538301,8 415677,99
6 6538289,16 415608,72
7  6538253,24 415657,33
8 6538284,29 415702,08
9 6538208,47 415615,82
10 6538177,91 415491,2
11 6538160,18 415382,53
12 6538112,26 415171,43
13  6538074,07 414997,91

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

13¢cm

13cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)
Annen detalj (83)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)
Annen detalj (83)

Ukjent (97)

6538231,2

Ost  415412,67

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
421,35
89,21
221,12
51,64
49,40
70,41
60,44
54,47
114,85
128,31
110,11
216,47

177,67



Teig3av7

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [=1 Grensepunkt - rer

_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
—————— Eiendomsgr uviss ngyaktighet

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



23 556,90 m?

Teig3av7
Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord Ost
1 6538716,17 416627,62
2 6538682,11 416567,9
3 6538647,71 416507,7
4 6538632,4 416480,78
5 6538649,25 416470,75
6 6538654,03 416467,89
7 6538728,84 416398,5
8 6538740,51 416418,36
9 6538782,11 416489,89
10 6538825,28 416564,08
11 6538829,79 416572,98
12 6538720,61 416635,4

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13¢cm

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6538731,03
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)
Jord (JO) Annet grensemerke (66)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  416522,09

Grenselinjer (m)

Lengde Radius
8,96
68,75
69,34
30,97
19,61
5,57
102,04
23,08
82,75
85,84
9,98

125,76
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [=1 Grensepunkt - rer

_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
—————— Eiendomsgr uviss ngyaktighet

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teigd4av7

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6536023,26 413612,62
2 6535904,07 413595,91
3 6536131,55 413859,28
4 65361629 413741,6
5 6536169,85 413709,48
6 6536174,78 413670,8
7 6536112,84 413625,17

31 452,80 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

1000 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6536070,52

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)

Annen detalj (83)

@st  413704,35

Grenselinjer (m)

Lengde
90,45
120,36
348,01
121,78
32,86
38,99

76,93

Radius
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig

. Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

Hielpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10

Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering




Teigbav7

Areal 162,60 m? Arealmerknad Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6537529,41 Ost  414229,58
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6537520,9 414233,81 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Teig 6 av 7 (hovedteig)
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 i i -
Hielpelinje punktfeste g yaklig . Grensepunkt middels neyaktiy [S] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
—————— Eiendomsgr uviss ngyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
= Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 6 av 7 (hovedteig)

726 750,10 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6537359,12 414390,27
2  6537353,13 414415,26
3 6537378,65 414423,55
4 6537387,34 414401,13
5 6537538,45 414209,03
6 6537686,19 414107,49
7  6537835,1 414307,59
8 6537955,52 414461,7
9 6538026,8 414576,82
10 6538126,4 414737,66
11 6538226,38 414899,1
12 6538156,11 414910,51
13 6538011,4 414927.,4
14 6538011,04 414927,45
15 6537888,4 414941,61
16 6537770,92 414955,18
17 6537736,14 414983,78
18 6537633,44 415067,44
19  6537573,14 415116,56
20 6537381,9 415232,18
21 6537316,67 415271,62
22  6537080,3 415414,52
23 6536933,84 415492,77
24 6537117,31 414938,24
25 6537193,6 414721,74
26 6537307,79 414415,83
27 6537339,29 414331,69

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

1000 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

13¢cm

13cm

13cm

13¢cm

13cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6537677,97
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Fiell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Fiell (FJ)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Stein med kors og vitner (63)
Ukjent (97)

Stein med kors og vitner (63)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Stein med kors og vitner (63)
Bolt (52)

Ukjent (97)

Bolt (52)

Annet grensemerke (66)
Annet grensemerke (66)
Annet grensemerke (66)
Annet grensemerke (66)

Bolt (52)

Ukjent (97)

Bolt (52)

Annet grensemerke (66)
Ukjent (97)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  414701,89

Grenselinjer (m)

Lengde
30,24
25,70
26,83
24,05

620,68
239,40
249,43
195,58
135,40
682,85
189,89
71,19
145,69
0,36
123,45
118,26
45,03
132,46
77,77
223,47
76,23
276,21
166,05
584,09
229,55
326,53

89,84

Radius



Teig7av7

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [=1 Grensepunkt - rer

_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
—————— Eiendomsgr uviss ngyaktighet

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



97 161,70 m?

Teig7av7
Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord Ost
1 6538301,8 415677,99
2  6538337,85 415644,21
3 6538360,72 415622,8
4 6538390,31 415595,04
5 6538434,91 415536,48
6 6538507,23 415484,33
7  6538533,94 415514,16
8 6538577,15 415562,5
9 6538634,12 415639,59
10 6538683,83 415701,17
11 6538699,54 415724,74
12 6538708,34 415733,75
13  6538654,42 415770,74
14 6538640,63 415780,9
15 6538503,18 415954,67
16  6538480,64 415922,58
17  6538454,68 415894,64
18 6538433,15 415869,77
19 6538415,17 415844,16
20 6538364,79 415789,56
21 6538343,27 415759,87
22 6538284,29 415702,08

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

13cm

13¢cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

13cm

13cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6538499,53

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Fiell (FJ)

Fiell (F)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Ukjent (97)

Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)
Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Bolt (52)

Bolt (52)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)

Ukjent (97)

@st  415704,02

Grenselinjer (m)

Lengde
29,78
49,40
31,33
40,57
73,61
89,16
40,04
64,84
95,86
79,14
28,33
12,59
65,39
17,13

225,31
39,22
38,14
32,89
31,29
74,29
36,67

82,57

Radius
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Ledningskart N
Eiendom: 2/12 /
Adresse:  Setesdalsvegen 2406 g
Dato: 08.07.2024
Bygland kommune . UTM-32
¥ Malestokk: 1:10000
Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles O sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Bygland kommune

e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

Grunnkart

Eiendom: 2/12
Adresse:  Setesdalsvegen 2406
Dato: 08.07.2024

Malestokk: 1:10000

e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

UTM-32

— Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

- Ejcndomsgr. omtvistet

= w w= Hielpelinje veikant

we e we  Hielpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 08.07.2024
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Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Reguleringsplankart

Eiendom: 212
Adresse: Setesdalsvegen 2406
Utskriftsdato: 08.07.2024 UTM-32
Bygland kommune Malestokk:  1:10000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg

Gangveg/gangareal/gigate
P Annanveggrunn - tekniske anlegg

Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frik
Jordbruk

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjg 0g ve
Naturornrideisjg og vassdrag
Friluftsormride

Regu."enngspfan Omsynsoner (PBL2008 §12

/ Faresone - Hggspenningsanlegqg (inkl. hggsp
| | Bandlegging forregulering etter PBL

Regufenngspian-.?und:ske linjer og punkt PE

i Bandleggingsgrense noverande

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
B Rcgulerings- og utbyggingsplanomride

-~ Planen si avgrensing

- Faresonegrense

""" Formilsgrense

~_< " Bygningarsorm skalfjernast
- Regulert senterlinje

R Frisiktslinje

—.~""" Regulertkantkjgrebane
- Bru
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abe Paskrift radius
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REGULERINGSFIRESEGNER

BYGLAND KOMMUNE / STATENS VEGVESEN
Reguleringsforesegner til reguleringsplan rv. 9 Kroka - Langeid, Bygland kommune.

Dato for 1. utgave  : 08.07.2010
Dato for siste revisjon: 11.10.2010

§ 1 FELLESFORESEGNER

1.1 Generelt
Reguleringsplanen skal leggje til rette for bygging av ny rv. 9 pa strekninga Kroka-Langeid i
Bygland kommune.
Fgresegnene gjeld for dei omrada pa plankartet som er vist med fgremals- og
reguleringsgrense, jf. reguleringsplankartet i malestokk 1: 2000 (format A1) datert 08.07.2010.
Planen erstattar deler av reguleringsplan rv. 9 Tveit-Kroka vedtatt 19.05.2009 i vest.

1.2 Kulturminnar
Fgr iverksetting av tiltak skal det foretas arkeologiske utgravinger av de bergrte

automatisk fredete kulturminnene (id. 136683, 136684, 136686, 136687, 137090 og
137398) innenfor planomradet.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

Hyvis det under arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra
eldre tid, skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder
fylkeskommune, kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven),§ 8 annet ledd.

1.3 Stay
Det er ikkje naudsynt med stgytiltak for eigedommane. Sja egen stgyrapport

14 Terrengbehandling
Skraningar, voller og andre tiltak i terrenget i samband til veganleggene skal ha god
utforming.

Det skal i hovudsak leggast til rette for naturlig revegetering innanfor planomradet. I
erosjonsutsette omrade og i store fyllingar kan det vere aktuelt & plante / s&. Detaljer rundt
dette ma vurderast i byggeplan.

1.5 Fyllingene som vert etablert ned mot elvelaupet, skal byggjas tette, slik at konsesjonsfgresegna
og terskelpalegg vert mogeleg a ivareta.

§ 2 REGULERINGSFOREMAL
Omradet er regulert til fglgjande fgremal, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 12-5 og 12-6.:

21 Samferdselsanlegg (pbl § 12-5, punkt nr 2):
a) Veg, offentlig og privat
b) Gangveg/gangareal
c) Anna veggrunn — tekniske anlegg

Reguleringsplan: Rv. 9 Krokd-Langeid
/l



REGULERINGSFIRESEGNER

2.2 Landbruks-, natur og friluftsomrade (pbl § 12-5, punkt nr 5):
a) LNF

2.3 Bruk av vern og vassdrag (pbl § 12-5, punkt nr. 6)
a) Naturomrdde i sjp og vassdrag
b) Friluftsomrade

24 Hensynssone (pbl § 12-6)
a) Hpgspenningsanlegg
b) Bandleggingssone

§ 3 SAMFERDSELSANLEGG

3.1 Byggeplan
Det skal utarbeidast byggeplan for trafikkomrada. Planen skal beskrive dei enkelte element av
planen t.d. vegdekke, planting, stgttemurar, bruer, kablar, leidningar, skjeringar, fyllingar og
sideterreng. Anlegget og dei enkelte element skal ha god landskapsmessig utforming.

3.2 Offentlig veg
I omrade for kgyreveg inngar areal til kgyrebane, vegskulder, busslomme og rekkverksrom.
Omrade O_veg3, O_veg4 og O_veg5 er kommunal veg.

3.3  Anna veggrunn
I omrade for anna veggrunn inngéar skjerings- og fyllingsskraningar, grgntomrade, gregfter,
murer og evt. vollar.

Mindre vesentlege endringar i skraningsutslaget innanfor omradegrensene kan utfgrast som
fglgje av uparekna forhold som til dgmes grunnforhold.

34 Privat veg
I omrada inngar areal til privat veg. Det skal lagas avtaler for drift og vedlikehald av nye felles
private veger. Etter anleggsperioden skal vegar som er nytta i anleggstida settes tilbake til
minimum opphavlig standard innan eit ar etter opning av rv. 9.

Omrade f_vegl er privat veg for rettshavarar av eigedommane
ent/bnr 2/7, 2/11, 2/12, 2/13, og 2/21 ( Langeid Fitjebakk )
Omrade f_veg?2 er privat veg for rettshavarar av eigedommane
enr/bnr 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/7, 2/20, 2/21, 3/1, 3/3, % og 3/16 ( Bgvegen)
Omrade f_veg3 er privat veg for rettshavarar av eigedommane
gnr/bnr 2/4 og 3/2 (Nesjane )

Omrade f_veg4 er privat veg for rettshavarar av eigedommane
gnr/bnr 2/4 og 2/5 ( Storgy )

Omrade f_veg5 er privat veg for rettshavarar av eigedommane
gnr/bnr 2/12 og 2/13 ( Langeid Fitjebakk )

Omrade P_vegl er privat veg for rettshavarar av eigedomen
gnr/bnr 2/13 ( Langeid Fitjebakk )

Omrade P_veg?2 er privat veg for rettshavarar av eigedomen
gnr/bnr 3/1 ( Kroka )

Reguleringsplan: Rv. 9 Krok3-Langeid
/



REGULERINGSFIRESEGNER

§ 4 LANDBRUKS, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE

4.1 LNF
Omrada skal nyttast til jord- og skogbruk.

§5 BRUK OG VERN AV SJ& OG VASSDRAG

51 Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrande strandsone
Omrade skal utformas i samarbeid med Fylkesmannens Miljgvernavdeling og Uni-Research.
Formaélet med omradet er a lage ein kanal der bleka kan vandre, og som samtidig er tilpassa
vassmengda som gjeldane konsesjonen for elva tilseier.

5.2 Friluftsomrade i vann og vassdrag
Omrade skal nyttas til opphald og rekreasjon.
Omrade VAFO_1 er tenkt som reetableringsomrade for véarflua Limnephilus bipunctatus.
Kantsoner ned mot dette etableres med naturlig revegetering.

Reguleringsplan: Rv. 9 Krok3-Langeid
/



REGULERINGSFIRESEGNER

§6 HENSYNSSONER

6.1 Hggspenningsanlegg
Omréade omfattar areal under kraftlinje med sikkerheitssone. Innanfor omradet tillates ikkje
oppfert bygningar.

6.2 Bandleggingssone
Sonene er vist med skravur og kan nyttas som midlertidig anleggsomrade (anleggsvegar,
riggplass, mellomlagring av material og masser, midlertidig sedimentasjonsbasseng med
meir). Etter avslutta anleggsperiode opphgrar mellombels reguleringsfgremal og omradet
terrengtilpasses og settes i stand til underliggjande fgremal.

Reguleringsplan: Rv. 9 Krok3-Langeid
/



Bygland kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 212
Adresse: Setesdalsvegen 2406

Utskriftsdato: 08.07.2024
1:10000

Malestokk:

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeomrdde (PBL1985 § 2(
LNF-omride

Kommuneplan-Omrddee for rdstoffutvinning
Masseuttak - framtidig

Kommuneplan-Omrade for saerskilt bruk el
LNF-omride isjg ogvassdrag - noverande

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL1
e Grense forrestrik sjonsormride

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanorrdde
" Grenseforarealformil
"~ Hovudveg - noverande
"~ Tilkomstveg - noverande
—"  Tilkomstveg bro - noverande

Abe Kommune(del)plan - paskrft




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Bygland kommune: Grunneiendom 4220-2/12
Utskriftsdato: 08.07.2024 14:46

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn FIDJEBAK NORDRE - Fitjebakk Beregnet areal 15929.8
Etablert dato 13.04.1931 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.11 Antall teiger 2
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/12
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 22.03.2017 2014/261 2/12
Annen forretningstype 22.03.2017 Adressetilleggsnamn
Kvalitetsheving for eksist. 14.09.2016 2016/31
eiendom 14.09.2016 2/12,2/13
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 14.09.2016 2016/31
eiendom 14.09.2016 utviding av RV9 2/2,2/11,2/12
Annen forretningstype
Arealoverfering 17.09.2015 2016/31 2/13 (-1350,2), 600/39 (1350,3)
Oppmalingsforr./arealoverf. 14.09.2016 2/12, 31
Arealoverfering 17.09.2015 2016/31 2/12 (-1746,9), 600/39 (1746,9)
Oppmalingsforr./arealoverf. 15.09.2016 2/2,2/11,2/13
Skylddeling 13.04.1931 2/1,2/12
Skylddeling
Konvertert jordskifteforretning 2/1,2/2,2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2111, 2/12, 2/14, 2/20,
Jordskifte 7/1961 2/21, 2/22, 2/39, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6540241.61 415754.26 0 Nei 6833.5

Eiendomsteig 6538694.71 416383.54 0 Ja 9096.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
PETTERSEN GUNNAR Hjemmelshaver (H) RISEVEIEN 218 Bosatt (B)
F300180**** 12 4848 4848 ARENDAL

HAUGEN CATHRINE LOUISE Hjemmelshaver (H) TROFFELVEIEN 46 Bosatt (B)
F301074**** 12 4824 4824 BJORBEKK

Adresse

Vegadresse: Setesdalsvegen 2406 Adressetilleggsnavn: Fitjebakk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bygland kommune: Grunneiendom 4220-2/12

NORKART

Utskriftsdato: 08.07.2024 14:46

Poststed 4745 BYGLAND Kirkesogn 05050305 Bygland og Ardal

Grunnkrets 114 Langeid-Heggland-Tveit Tettsted

Valgkrets 8 Bygland

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 167880886 Vaningshus (113) Tatti bruk (TB)

2 167880886 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 19.12.2007
3 167880878 Annen landbruksbygning (249) Tatti bruk (TB)

4 167880894 Annen landbruksbygning (249) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 167880886: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig 126

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 126

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 15

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 08.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Setesdalsvegen 2406 HO0101 212 0 0 0 0

Unummerert Setesdalsvegen 2406 - 2/12 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 57 0 57 0 0 0

HO1 1 69 0 69 0 0 0

2: Bygningsendring 167880886-1: Tilbygg, Ferdigattest 19.12.2007

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig 32

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 32

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bygland kommune: Grunneiendom 4220-2/12

NORKART

Utskriftsdato: 08.07.2024 14:46

Avlgp Bebygd areal 15

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 13.07.2007 |[13.07.2007

Igangsettingstillatelse 16.07.2007 |13.07.2007

Ferdigattest 19.12.2007 |03.01.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Setesdalsvegen 2406 - 2112 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO02 0 15 0 15 0 0 0
HO1 0 17 0 17 0 0 0
3: Bygning 167880878: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 15.11.2006

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Setesdalsvegen 2406 - 2112 - - - - -

4: Bygning 167880894: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bygland kommune: Grunneiendom 4220-2/12

NORKART

Utskriftsdato: 08.07.2024 14:46

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 07.09.1999

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Setesdalsvegen 2406 - 2112 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4



Utskriftsdato: 08.07.2024
Bygland kommune
Adresse: Sentrum 18, 4745 BYGLAND

Telefon: 37 93 47 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bygland kommune
Kommunenr. 4220 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Setesdalsvegen 2406, 4745 BYGLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Feiing 582,52 kr
Renovasjon 3117,52 kr
Sum 3 700,04 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p4 eiendommen inneveerende &r

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Renovasjon bustadhus 1 stk 3 288,75 kr 1M 0% 3288,75kr 1644,38 kr

Feiing / Tilsyn 1 stk 548,00 kr i 0% 548,00 kr 274,00 kr
Sum 3 836,75 kr 1918,38 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 08.07.2024
Bygland kommune
Adresse: Sentrum 18, 4745 BYGLAND
Telefon: 37 93 47 00

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bygland kommune
Kommunenr. 4220 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Setesdalsvegen 2406, 4745 BYGLAND

Avtale 50010 (Avgiftsadresse: Setesdalsvegen 2406)

Situasjon

Roykvarslere 0 sammenkoblet, 0 enkel

Slukkere 0 slange, 0 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Reykiep Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

1 1 26.05.2014 27.05.2014 Utfart Utfart

Ingen avvik registrert pa avtalen.
Ingen anmerkninger registrert p4 avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Bygland kommune

Adresse: Sentrum 18, 4745 BYGLAND
Telefon: 37 93 47 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 08.07.2024

Kilde: Bygland kommune

Kommunenr.

4220 Gardsnr. 2 Bruksnr.

12

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Setesdalsvegen 2406, 4745 BYGLAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Ja

opplysningene benyttes

som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bygland kommune: Grunneiendom 4220-2/21

. Norkart

Utskriftsdato: 10.09.2024 13:59

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn HAUGEN Beregnet areal 957366.7
Etablert dato 30.06.1941 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.19 Antall teiger 7
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/21
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 02.04.2012 2011/237
eiendom 19.06.2012 JSR-0900-2010-0034 0938-Mnrmangler, 2/2, 2/3, 2/7, 2/9, 2/21
Jordskifte
Kvalitetsheving for eksist. 02.04.2012 2011/237
eiendom 27.06.2012 JSR-0900-2010-0034 2/4,2/10, 2/21, 3/4
Jordskifte
Fradeling av grunneiendom 27.10.2006 2/21 (-708), 2/40 (708)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 30.06.1941 2/2, 2/21
Skylddeling
Konvertert jordskifteforretning 2/1,2/2,2/3,2/4,2/5,2/6,2/7,2/8,2/11, 2/12, 2/14,
Jordskifte 7/1961 2/20, 2/21, 2/22, 2/39, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6537529.41 414229.58 0 Nei 162.6 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6538731.03 416522.09 0  Nei 23556.9
Eiendomsteig 6538231.2 415412.67 0 Nei 76700.2
Eiendomsteig 6538499.53 415704.02 0 Nei 97161.7
Eiendomsteig 6538065.07 414669.28 0 Nei 1582.4 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6536070.52 413704.35 0  Nei 31452.8
Eiendomsteig 6537677.97 414701.89 0 Ja 726750.1 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PETTERSEN GUNNAR Hjemmelshaver (H) RISEVEIEN 218 Bosatt (B)
F300180***** 12 4848 4848 ARENDAL
HAUGEN CATHRINE LOUISE Hjemmelshaver (H) TRQOFFELVEIEN 46 Bosatt (B)
F301074**** 12 4824 4824 BJORBEKK
Kulturminne
Lokalitetsnr 220591 | Vernetype Automatisk fredet
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bygland kommune: Grunneiendom 4220-2/21

. Norkart

Utskriftsdato: 10.09.2024 13:59

Kulturminneart Tradisjonslokalitet Kategori Arkeologisk lokalitet
Fort dato 09.06.2016 Url
Oppdatert dato 01.10.2016 Tilkn. eiendommer 2/3, 2/4, 2/21

Matrikkeladresse: 2/21/0/0 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4745 BYGLAND Kirkesogn 05050305 Bygland og Ardal
Grunnkrets 120 Langeid-Heggland-Tveitheiene Tettsted

Valgkrets 8 Bygland

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 8877106 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) 15.12.1989
1: Bygning 8877106: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 15.12.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 50

Kulturminne Nei BRA Totalt 50

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.04.1988 |07.04.1988

Igangsettingstillatelse 01.12.1989 |01.12.1989

Tatt i bruk 15.12.1989 |15.12.1989

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig 4220-2/21/0/0 HO101 2/21 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 50 50 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2



Notater




Notater




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Oddbjern Bygland
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 03 65

Mob.: 979 94 269
oddbjorn.bygland@sor.no

Liv Flaat

Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 0410

Mob.: 915 68 205
liv.flaat@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
evje@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Setesdalsvegen 2406, 4745 BYGLAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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