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KRSAND/SENTRUM - Ny 2023 lekker og
pdkostet 3 roms i 2. etg. m balkong - Felles
terrasse -Heis - Parkering i kjeller*

OMRADE
Kvadraturen

ADRESSE
Dronningens gate 29, 4610
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 4 750 000,-

Omkostninger: kr 129 740,-
Totalpris: kr 4 879 740,-
Formuesverdi: kr 947 127,-
Eiendomskatt: kr 6 448,- pr. ar
Fellesutgifter: kr 2 867,- pr. mnd.

BRA-i: 64 m?
BRA-e:5m?

BRA-b: 10 m?

BRA Total: 79 m?
Boligtype: Leilighet
Byggear: 2023
Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 509.7 m?

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler

90 02 00 59
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Sermegleren AS, avd. Segne
Sentrumsveien 27, 4640 Sggne
38 022222

sormegleren.no



Dronningens gate 29

KRSAND/SENTRUM - Ny 2023 lekker og pdkostet 3 roms selveier i 2. etg. med balkong
-Heis - Parkering i kjeller kan kjepes mot pris tillegg.

2.etasje: Gang, stue og kjskken med utgang til balkong, soverom], bad/ vaskerom,
soverom/ kontor med utgang til balkong. Bod i kjeller.

Attraktiv beliggenhet i hjertet av Kristiansand. Urbant med teffelavstand til
Markensgate med et rikt utvalg av butikker, et yrende caféliv og alt bykjernen ellers
har & tilby. Flere matbutikker i kvartalene rundt. Ca. 2 km. til UiA. Flotte
rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet med Bystranda, Aquarama, Tresse og

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 150, bruksnummer 43, seksjonsnummer 4 i
Kristiansand kommune.

Innhold

2.etasje: Gang, stue og kjgkken med utgang til balkong,
soverom1, bad/ vaskerom, soverom/ kontor med utgang til
balkong. Bod i kjeller.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 07.03.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a
undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom
pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet ferdigstilt 2023.
Midt i sentrum med alle de kvaliteter det medbringer.
Moderne farger og materialvalg. Leiligheten fremstar i
normal god teknisk stand. For rapporter som gjelder
leilighet i et stgrre sameie eller aksje/andelslag (borettslag)
er undersgkelsene hovedsakelig

begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold
ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent.

Folgende avvik har fatt TG2:

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom. Hulltaking ikke utfert. Eier har valgt
a velge bort hulltaking pga entreprengrgaranti.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Automatsikringer,
i gangen. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede
og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Areal

BRA - i: 64 m?
BRA -e:5m?
BRA - b:10 m?
BRA totalt: 79 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod i fellesareal

2. etasje

BRA-i: 64 m? Soverom, Soverom 2, Stue/kjokken, Bad/
vaskerom, Gang

BRA-b: 10 m? Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m? Terrasse- og balkongareal

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.




GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Det er tegnet en bod i leiligheten som
ikke er bygget.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Vatrom
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.
2024- flisevask. Utfart av MML.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: kjgleskap/ kombiskap,
oppvaskmaskin, komfyr/ stekeovn/ koketopp

Diverse

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i
strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i hjertet av Kristiansand. Urbant med
toffelavstand til Markensgate med et rikt utvalg av butikker,
et yrende caféliv og alt bykjernen ellers har a tilby. Flere
matbutikker i kvartalene rundt. Ca. 2 km. til UiA. Flotte
rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet med Bystranda,
Aguarama, Tresse og Nupen anlegget, tursti pa Oddergya
og langs Otra, samt et allsidig lgypenett i Baneheia og
Ravndalen. Baneheia er byens mest populaere friomrade
med sine 3 Stamper og Svarttjgnn. Her er ogsa lyslaype.
Tredje Stampe byr pa populaer badestrand og badebrygger.
| dag har Kvadraturen et stort utvalg butikker.

Tomt
509.7 m?, eiet
Felles eiet tomt i sameiet

Adkomst
Leiligheten er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering
P-plass i kjeller mot pristillegg.
Bod i felles parkeringskjeller.

ENERGI

Oppvarming

Vannbaren varme i alle rom utenom soverom. Dersom det
er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa
folger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Grgnn - D

GKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 947 127 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3788 506 pr 2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiften.
Eiendomsskatt faktureres direkte til seksjonseier.

Eiendomsskatt
Kr 6 448 pr 2024

Info eiendomsskatt

Kr 6 448,- pr 2024 i eiendomsskatt for denne leiligheten.
Belgpet faktureres direkte til seksjonseier, og er ikke
inkludert i felleskostnader.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest 20.03.2023 . Ferdigattesten
gjelder for boligbygg med parkeringskjeller. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid
pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig / kontor, tilharer
reguleringsplan Radhuskvartalet/ kvartal 39 plan nr 1148,
datert 25.11.2009. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa




at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Plan under arbeid: Dronningensgate, plankontakt Bergland
97144754,

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/150/43/4:

Heftelser i eiendomsrett:

03.02.1972 - Dokumentnr: 1080 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:43

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1985 - Dokumentnr: 6809 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:43

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1986 - Dokumentnr: 15681 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:43

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1987 - Dokumentnr: 12551 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:47
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1325 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1325 Snr:2
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:43

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata

24.01.2023 - Dokumentnr: 81663 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 66/1081

Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser

som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

Jmf vedtektene pkt 2.3: Sameiet tillater korttidsleie i maks
60 dager. Skille mellom korttids- og langtidsutleie er 30
dager. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser
og leieforhold.

BOENHETEN
Eierbrok
66/1081

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 867

Felleskostnader inkluderer

Driftsutgifter kr 2.380,- dekker bla. Revisjonshonorar-
Forretningsfarerhonorar- Vaktmestertjenester- Vedlikehold/
serviceavtaler - Kabel-tv/Internett - Forsikring- Kommunale
avgifter - Strem -Oppvarming ( fiernvarme a konto ) -
Renhold, fellesareal - Verktay, driftsmateriell, inventar
-Andre driftsutgifter.

Telia kr 487,-

Andel fellesformue
Kr 10 985
Andel fellesformue pr. dato 16.01.2025

SAMEIE

Sameienavn
Sameiet Dronningensgate 310rgnr. 930841641

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Dronningens gate 31
Kristiansand. Sameiet bestar av 11 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon for kontor lokalene i 1. etasje. Totalt 12
seksjoner i sameie som er oppdelt iht disse vedtekter, lov
om eierseksjoner. Alle boligseksjoner skal ha bruksrett til 1
bod i kjelleretasjen. Disse bodene blir organisert som
tilleggsarealer til seksjonene. Tildelingen av boder gjgres av
utbygger for overtakelsen og kan ikke endres med mindre
de bergrte seksjonseierne samtykker til det. Det er 4 stk.
garasjeplasser i 1. etasje som tilhgrer naeringsseksjonen og 7
stk. p-plasser i kjelleretasjen som er tilleggsareal til.

Styreleder: Rolf @yvind Skoddan. Mail: dronningensgate31@
sobopost.no

Seerskilte avtaler om kostnadsfordeling mellom naerings- og




boligseksjonene.

* Boligseksjonene dekker og drifter alene kostnader og
vedlikehold av inngangsparti i Dronningens gate 31,
trappegang med heis fra kjeller til 5.etasje, og
parkeringsanlegget i kjeller.

* Boligseksjonene dekker ogsa drift og vedlikehold av
utearealet i 2. etasje.

* Vedlikehold av parkeringsarealet i 1. etasje tilharende
naeringsseksjonen skal dekkes av naeringsseksjonen.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer,
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. boligseksjonene.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, arsberetning og protokoll fra
siste generalforsamling ma leses for budgivning. Kjgper/
seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter.

Regnskap/budsjett
Vedtekter, budsjett, ma leses fgr budgivning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtekstfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant
tinglyses i seksjonene. Ingen kan direkte eller indirekte
erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf.
eierseksjonsloven & 23. Dersom et erverv har funnet sted i
strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til @ gjennomfare handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Forretningsfarer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 4 750 000

Totalpris
Kr 4 879 740

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

119 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
129 740,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

4 869 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
4 879 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av
Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses




kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjep av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pad meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra

kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar ferste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fagr
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere
midlenes opprinnelse, samt gjennomfare kundekontroll av
personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres Igpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke far
gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til &
avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte




tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafares som folge av brudd pa hvitvaskingsregelverket,
partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa
at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning. Les
mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 63 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 18.500,-,
oppgjegrshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Totalt kr 99 845,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Fremtind Forsikring AS
Polisenummer: 29154949

Selger
Kristine Sveindal

Oppdragsanvarlig

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Ansvarlig megler

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Sermegleren AS, avd. Sagne, Sentrumsveien 27
4640 Sggne

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
14250003

Salgsoppgavedato
08.02.2025




Lys og romslig stue med store vinduer som gir naturlig lysinnfall. Moderne utforming med utgang til inn glasset balkong.

Moderne leilighet med store vinduer, sentralt plassert naer butikker og byliv, perfekt for urbane livsnytere.



Leiligheten har apen stue/kjokken-lgsning. Lys og luftig atmosfaere, perfekt for sosialt samvaer og avslapning.










Lyst soverom med store vinduer som slipper inn mye naturlig lys.




Soverom 2/ kontor/ tv stue med direkte utgang til egen terrasse og fellesareal.
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Moderne leilighetskompleks med egen terrasse og solrik felles terrasse. Attraktiv beliggenhet naer sentrum og alle fasiliteter.



Parkeringsplass i lukket garasjekjeller medfglger leiligheten



Nabolagsprofil

Dronningens gate 29 - Nabolaget Kvadraturen servest - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Studenter

Offentlig transport

& Tinghuset
Totalt 12 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon

Buss, tog

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

& Kongshavn brygge
Linje 91

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.)

146 elever, 13 klasser

Lovisenlund skole (1-7 kl.)
449 elever, 21 klasser

3 min &
0.2 km

4 min &
0.3 km

11 min &
0.8 km

16 min &
12.8 km

19 min &

9 min &
0.7 km

23 min &
1.6 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 25 min 4

191 elever, 10 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Grim skole (8-10 kl.)
472 elever, 34 klasser

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

1.8 km

26 min %
1.8 km

6 min &
2.1 km

8 min &
0.6 km

9 min 4
0.6 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra67/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 52/100

Aldersfordeling
RS
B L
NERE qmm
M M z o
X R N N
B
o) Y&
R R X
o N
i\: RGN
J -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 4

Omrade Personer
B Kvadraturen servest 1334
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Lund barnehage (1-5 ar)
38 barn

Odderoya barnehage (0-5 ar)
51 barn

Wergelandsveien barnehage (1-5 ar)
13 barn

Dagligvare

Kiwi Torvet

Meny Torvet

30.5%

17.2%
183 %

Eldre
r) (over 65 ar)

Husholdninger
979

39213

2 654586

17 min %
1.2 km

19 min #
1.4 km

22 min %
1.6 km

2min A&

4 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2 Egen bil
£} 3.Buss

}i" Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

., Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

Sport

©® Kongensgt. skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Tresse treningsfelt grus festplass
Ballspill

& Fresh Fitness Kristiansand sentrum

3

Serlandets Fysikalske Institutt

Boligmasse

B 2% enebolig
B 81% blokk
17% annet

«Sentralt og naert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

4 min &
0.3 km

4 min &
0.3 km

6 min &

7 min &

Varer/Tjenester
Sandens Kjopesenter 3min &
@ Vitusapotek Sandens 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 32% 6-12 ar

6% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

B Kvadraturen servest
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmentert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalr, vil
lgsere og tilbehar fglge med som det fremkammer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
B Kjaleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks @ Komfyr/stekeovn/koketopp
B Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12,

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.

- Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsd &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng. lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Veaglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks, med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkassemedfalger.

forts. neste side K S

Selgers initialer

Sidelav 2



15,

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars Kkar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 18s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Rl (D025

Sted/dato

“l/ﬂ-jﬂmg. S f_\/ﬁﬂﬂ!z-

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Dronningens gate 29, 4610 KRISTIANSAND S 17 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dronningens gate 29 Dronningens gate 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
februar 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden bygd
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger

Sveindal, Kristine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2024

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

flisevask

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
MML

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja I:] Nei

Side 2



7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side 3



|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4



Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94466681

Side 5



@ Dronningens gate 29, 4610 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 43, snr. 4

Areal (BRA): Leilighet 79 m?

4

Befaringsdato: 07.03.2024 Rapportdato: 14.03.2024 Oppdragsnr.: 13333-3063 Referansenummer: US8321

Autorisert foretak: M2 Takst AS

! Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert tilstandsrapport.



m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig

post@m?2takst.no
45477 777

Oppdragsnr.:  13333-3063 Befaringsdato: 07.03.2024 Side: 2 av 15



Dronningens gate 29, 4610 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 43 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| N TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet ferdigstilt 2023. Midt i sentrum med alle de
kvaliteter det medbringer. Moderne farger og materialvalg.

Leiligheten fremstar i normal god teknisk stand.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold
ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent.

Spersmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer 1 til

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Leilighet
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Kjeller 0 5 0 5
2 etasje 64 0 10 74
Sum 64 5 10
Sum BRA 79
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er tegnet en bod i leiligheten som ikke er bygget.

Oppdragsnr.: 13333-3063 Befaringsdato: 07.03.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
I visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

20

15

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig

10 begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

=
-_ 0 £ overflater er ikke kontrollert.

TGO: Ingen avvik
. g ) Eventuelt tilhgrende boder, parkering og lignende er ikke

TG1: Mindre eller moderate avvik kontrollert bygningsmessig.

TG2: Avwvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder

) ) synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

andre gjenstander.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(1 211) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

© Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende At si
konstruksjoner vatrom

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatll side
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2023 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgrer, tredgrer med isolerglass, utv beslatt. Funksjon OK.

- inngangsdgr, funksjon OK. Ukjent om brannhemmende kvaliteter, men
dette kan ogsa vaere ivaretatt via brannprosjektering i gangen.

Merke soveromsdgr.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Tilfeldig valgte glass fungerte OK.

Pa generelt grunnlag ansees innglasset balkonger som noe enklere
glasskonstruksjoner og noe mindre vann/fuktinnsig kan forekomme.

Oppdragsnr.: 13333-3063

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Sameiet er sapass nytt at det er under entreprengrgaranti, men en slik

plan vil veere en fordel for sameiet selv om det kun er mindre
vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar med mindre normal bruksslitasje.
Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsad normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 07.03.2024 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
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Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
awvik avdekket.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Radon

Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer av tre. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Mangler dgrblad inn til stue.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Ventilasjonsanlegg montert i tak.
Fremstar normalt.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr innover i rommet, og det er nedsenket
dusjsone med lokalt fall. Noe vann kan nok ligge igjen ved vannsgl|
utenfor dusj.

Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 13333-3063

Det er synlig membranlgsning i slukene. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
@gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

4
2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Selvlaget vask, vegghengt wc, opplegg vaskemaskin og dusjgarnityr.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ikke utfgrt.
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Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eier har valgt a velge bort hulltaking pga entreprengrgaranti.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Foreta hulltaking om gnskelig.

KIOKKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.
Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 13333-3063

Befaringsdato:

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i skap.

Litt rust i bunnen av skap. Oppsyn.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.

(' 2V} Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

( 3EY) Vannbaren varme

Alle rom unntatt soverom ifglge kursoversikt. Ikke funksjonstestet eller
videre vurdert.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i gangen.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Oppdragsnr.: 13333-3063

Befaringsdato: 07.03.2024

Nei
Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

'

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Dronningens gate 29, 4610 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 43 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUI (TBA) (ALH)
Kjeller 5 5
2 etasje 64 10 74 10
Ssum 64 5 10 10
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Kjeller Bod i fellesareal
Soverom , Soverom 2, Stue/kjskken ,

2 etasje /kio Innglasset balkong
Bad/vaskerom, Gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er tegnet en bod i leiligheten som ikke er bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Bygging/div egeninnsats.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 64 15
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Dronningens gate 29, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 43
4204 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Befaring
Dato Til stede
07.3.2024 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
150 43
Adresse

Dronningens gate 29

Hjemmelshaver
Sveindal Kristine

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

bnr.

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
4 509 m?

Kilde
Ref eiendomsverdi

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 13.03.2024
Kommunalinformasjon 14.03.2024

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Eier

Megler

Oppdragsnr.: 13333-3063

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Befaringsdato:  07.03.2024

Status

Fremvist

Fremvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt

lkke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider Vedlagt
5 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
Side: 13 av 15



Dronningens gate 29, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 43
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

* Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og hayttalere, skal ikke demonteres for &
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersgkelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Oppdragsnr.: 13333-3063

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséa integrert
tilbehgr.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

+ Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

« Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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Dronningens gate 29 , 4610 KRISTIANSAND S M2 Takst AS

Gnr 150 - Bnr 43 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tienester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten felger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Kristiansand kommune Songdalsvegen 53, 4645 Nodeland.
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eler i (hi: Ist en), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmaelshaveren(e).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
PETRA EIENDOM AS, V/Alexander Aamodt 913519 760 alexander@aamodthus.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Mjavannsvegen 301 4628 Kristiansand +47 415 60 682
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsar. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 150 a3

3. Hvem eier/fester eiendommen? {Hjemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawvn Eierandel {oppgis
= som brgk)
Akbar Hafzi 1/1

{Hjemmelshaver har utstedt fullmakt utstedt til PETRA EIENDOM AS, Org.nr.: 913 519 760}

4. Spgknad (gnsket oppdeling av eiendommen}

Eiend spkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak {tefter) Tiileggsareal
B= ) ogsd | Her skriver du telleren ti seksjonen. Nederst | Fyil ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, samn vil vare summen | B = tilleggsareal i bygning
N = nzeringsseksjon av telierne ti! samtlige seksjoner | samelet. G =tilleggsareal | grunn {krever oppmaélingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brak Tilteggs- | S.nr| For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tiileggs-
mét | {tefler} areal mél | {teller) areat mal | (tefler) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal
1 N | 360 13 25 37 49
2| 8| g 8 |12 26 38 50
3|8 a6 | 8 |15 27 39 51
a | 8| g6 | B |16 28 40 52
5 B 73 B 17 29 41 53
6 | B| 46 8 18 30 42 54
7 | 8| 69 B 19 31 43 35
8 B 73 B 20 32 44 56
9 |B| 46 B |21 33 45 57
10| B | 69 B 22 34 46 58
11| 8 | 82 B 23 35 47 59
12| B 87 B8 24 36 48 60
Sum tellere! 1081 Nevner=| 71081
Ll
Dato » | Innsenderens unders 4
Kr-sand S. ] -2022 A ¢ For PETRA EIENDOM AS, V/Alexander Aamodt
(74"

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

M

RETT KOPI
v

Plan og byeg

% Sidelav3
Kristiansan mune
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Situasjonskart ved seksjonering av Dronningens gate 29-31,

Gnr 150, bnr 43 i Kristiansand kommune. N
12 seksjoner i sameie. p—— A

Dato: 24.11.2022

Vedlegg 1 av 7
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= Attestert kopi av dok.nr. 2023/81663/200
B Kartverket et 2023-10-05 10:52
Plantegning over kjelleretasje ved seksjonering av Vedlegg2av 7
Dronningens gate 29-31,
Gnr 150, bnr 43 i Kristiansand kommune.
12 seksjoner i sameie. 15859 .
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Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Vedlegg4av7

Dronningens gate 29-31,
Gnr 150, bnr 43 i Kristiansand kommune. 12 seksjoner i sameie.
15648 .
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VEDTEKTER

For Sameie Dronningens gate 31 - i Kristiansand kommune

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Dronningens gate 31 i Kristiansand. Sameiet har til formal a
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av gnr. 150, bnr. 43 i Kristiansand
kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 11 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon for kontor lokalene i 1. etasje. Totalt
12 seksjoner i sameie som er oppdelt iht disse vedtekter, lov om eierseksjoner samt tabell
under som bl.a viser areal og sameiebrgk per seksjon:

Seksjons Leilighets Adresse Bolig Formal | Etasje BRA Sameie-
nr. nr. nr. m? brok
1 Kontor Dronningens gate 31 Neaering | 1.etg 360,00 360
2 HO02 02 Dronningens gate 29 H0201 Bolig 2. etg 63,50 64
3 HO02 03 Dronningens gate 29 H0202 Bolig 2. etg 45,80 46
4 HO02 01 Dronningens gate 29 H0203 Bolig 2. etg 65,70 66
5 HO3 02 Dronningens gate 29 HO0301 Bolig 3. etg 73,20 73
6 HO3 03 Dronningens gate 29 H0302 Bolig 3. etg 46,00 46
7 HO3 01 Dronningens gate 29 HO0303 Bolig 3. etg 68,70 69
8 HO4 02 Dronningens gate 29 H0401 Bolig 4. etg 73,20 73
9 HO4 03 Dronningens gate 29 H0402 Bolig 4. etg 45,70 46
10 HO4 01 Dronningens gate 29 HO0403 Bolig 4. etg 68,8 69
11 HO5 02 Dronningens gate 29 HO0501 Bolig 5. etg 81,50 82
12 HO5 01 Dronningens gate 29 H0502 Bolig 5. etg 87,10 87
12 stk. 1079,20 | 1081/1081

Alle boligseksjoner skal ha bruksrett til 1 bod i kjelleretasjen. Disse bodene blir organisert som
tilleggsarealer til seksjonene. Tildelingen av boder gjgres av utbygger fgr overtakelsen og kan ikke
endres med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker til det. Det er 4 stk. garasjeplasser i 1.
etasje som tilhgrer naeringsseksjonen og 7 stk. p-plasser i kjelleretasjen som er tilleggsareal til
boligseksjonene.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.
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2.2. Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe flere enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Sameiet Dronningens gate 31 er regulert til naering- og boligformal. Styret skal orienteres om
utleie og kan nekte utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a vaere saklig grunn dersom
utleien har karakter av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere og hyppigere
varighet. Sameiet tillater korttidsleie i maks 60 dager. Skille mellom korttids- og langtidsutleie
er 30 dager..

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.4. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.
2.5. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de g@vrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
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Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Sarskilte avtaler om kostnadsfordeling mellom naerings- og boligseksjonene.

o Boligseksjonene dekker og drifter alene kostnader og vedlikehold av inngangsparti i
Dronningens gate 31, trappegang med heis fra kjeller til 5.etasje, og parkeringsanlegget
i kjeller.

e Boligseksjonene dekker ogsa drift og vedlikehold av utearealet i 2. etasje.

o Vedlikehold av parkeringsarealet i 1. etasje tilherende naringsseksjonen skal dekkes
av n&ringsseksjonen.

Denne avtalen kan ikke endres uten samtykke fra naeringsseksjon 1.

Styre skal i sammen med sameierne gjennomga om de forskjellige kostnadene skal deles etter
brgk eller per seksjon. Formalet er at kostnadsfordelingen skal fordeles etter faktisk bruk.
Dette gjelder spesielt for naeringsseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsad krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.
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5. VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de g@vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 8 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til &8 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med f@rste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a
varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

6. MISLIGHOLD MV

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
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7.3. Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pad minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere
som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) Godkjenne innkalling

b) behandle styrets arsberetning

c) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
d) behandle og godkjenne budsjett for innevaerende ar

e) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmotet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt
i motet.
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7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmptet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & veere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstdende.

F@rste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgj@res saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsd inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.
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8. STYRET

8.1.  Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som bestar av tre - 3 medlemmer, en styreleder og to
styremedlemmer. Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare
fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan

velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3. Styremgter

Styrelederen skal s@grge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Styre signerer for sameie med styreleder pluss en av styremedlemmer i samen.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakspke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgj@re at tredjepersonen innsa eller burde
innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig & paberope seg
avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER
9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJION

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinare arsmgtet.

Styret skal sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12, PLIKTER OG RETTIGHETER VEDR. NABOSAMEIE — DRONNINGENS GT. 33

Sameie Dronningensgate 31 har adkomstrett over naboeiendommen Dronningensgate 33,
samt adkomstrett for inn- og gjennomkjgring av garasjekjelleren for adkomst til egen
garasjekjeller til Dronningensgate 31.

Dette medfgrer at Sameie Dronningensgate 31, sammen med andre naboer i omradet skal
vaere med 3 dekke vedlikeholdskostnader av brgyting av felles adkomst (gardsplassen), drift
av varmekabler til nedkjgrsel, drift av kjgreport, drift av ngkkelsystem for kjelleren, samt
andre naturlige utgifter som eiendomsskatt for tidligere p-plass som na er blitt adkomstvei
for sameie Dronningensgate 31.

Disse kostnadene fordeles pr p-plass for de seksjonene som eier p-plassene i sameie
Dronningensgate 31.

13. SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONEN

Neeringsseksjonen butikk/kontorarealer har rett til & utgve sin drift, kun begrenset av
offentligrettslige lover og regler. Det betyr at sameiet ikke kan vedta ordensregler som
begrenser naeringsseksjonens drift utover ovennevnte.

Neringsseksjonen i 1. etasje skal ha rett til & omdisponere arealet som i dag blir brukt til
parkeringsplasser til annet formal.

Likeledes skal naringsseksjon 1 ha rett til & overta det arealet som i dag blir brukt til
adkomstareal til garasjekjelleren hvis innkjeringen blir endret.

14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018 ned senere endringer.
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Innkalling til ordinzert arsmgte
i Sameiet Dronningens gate 31 (Org.nr: 930 841 641)

Tid: Torsdag 26.09.24, kl. 18.00.
Sted: Dronningens gate 31 (lokalene til Folk kommunikasjon 1. etg).

1.0. Konstituering.
Godkjenning av innkallelse og dagsorden. Valg av mgteleder, protokollfgrer,
protokollundertegner/telleperson.

1.1. Valg av mgteleder.
Forslag til vedtak: Styret innstiller Kristine Sveindal og Stian Guse som mgteleder.

1.2. Valg av protokollfgrer.
Forslag til vedtak: Styret innstiller Stian Guse som protokollfgrer.

1.3. Valg av protokollunderskriver sammen med mgteleder.
Forslag til vedtak: Styret innstiller Solveig Arikstad som protokollunderskriver.

1.4. Opptelling av tilstedeveerende.

1.5. Innkalling og dagsorden.

2.0. Arsberetning 2024.
Vedlagt.
Gjennomgang regnskap 2023/arsbudsjett 2024.

3.0. Saker fra styret.
3.1: Dato for dugnad fellesarealer. Ansvarsfordeling.

3.2: Gjennomgang rutiner bygg
3.3: Orientering om gkning av utgiftsposter
3.4: Innstilling om gkning av felleskostnader.

4.0. Valg av nytt styre fra 01.01.2025.



Resultatrapport klient 389 SAMEIE DRONNINGENS GATE 31

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 352 888 0 385 000 420 000
Innbetalt kabel TV/Internett 45144 0 0 60 192
Oppvarming 96 853 0 0 95 000
Andre driftsinntekter 1 2173 0 0 0
Sum inntekter 497 058 0 385 000 575192
Driftskostnader
Revisjonshonorar 0 0 10 000 0
Forretningsfnrerhonorar 21894 0 37 500 18125
Vaktmestertjenester 37234 0 85 000 45 000
Vedlikehold/serviceavtaler 2 15382 0 77 500 53 470
Kabel-tv/Internett 36 967 0 0 60 192
Forsikring 48 533 0 55 000 59 000
Kommunale avgifter 76 269 0 55 000 139 000
Stmm 23351 0 40 000 43 000
Oppvarming 107 382 0 0 119 000
Renhold, fellesareal 17 500 0 0 18 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 1519 0 0 0
Andre driftsutgifter 3 15 824 0 20 000 20 405
Sum driftskostnader 401 856 0 380 000 575192
Driftsresultat 95 202 0 5000 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 65 0 0 0
Rentekostnad 72 0 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -7 0
i rsresultat 4 95 195 0 5000 0
Disponering av resultat
Overfring til opptjent egenkapital 5 -95 195 0 5000 0
Sum disponering av resultat -95 195 0 5000 0
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Balanserapport klient 389 SAMEIE DRONNINGENS GATE 31

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 37100 0
Andre fordringer 18 687 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 113 298 0
Sum omlnpsmidler 4 169 084 0
SUMEIENDELER 169 084 0

SAMEIE DRONNINGENS GATE 31




Balanserapport klient 389 SAMEIE DRONNINGENS GATE 31

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
i rets resultat 95 195 0
Sum egenkapital 5 95195 0
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til forretningsfnrer 28318 0
Leverandnrgjeld 44 052 0
Annen kortsiktig gjeld 1519 0
Sum kortsiktig gjeld 4 73 889 0
Sum gjeld 73 889 0
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 169 084 0
Sted:____________________ ,dato___________
Kristine Sveindal Stian Guse Solveig  rikstad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

SAMEIE DRONNINGENS GATE 31




Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm* foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfires etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer frres opp i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p?
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs? gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Regnskapet gjelder fra stiftelsesdato 02.02.2023 - 31.12.2023

Note 1 - Andre driftsinntekter

Innbetalt belnp fra beboere til egen konto i S pareskillingsbanken. Belnpetet er inntektsfnrt i 2023.

Note 2 - Vedlikehold

2023 2022
6601 VEDLIKEHOLD GARAS]J E 1056 0
6608 SERVICENVEDLIKEHOLD HEIS 7 875 0
6616 SERVICEANEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 6 451 0
Sum 15382 0
Note 3 - Andre driftsutgifter

2023 2022
6302 FELLESKOSTNADER SAMEIET DRONNINGGT. 33 13574 0
7790 ANDRE KOSTNADER 2250 0
Sum 15 824 0

SAMEIE DRONNINGENS GATE 31




Noter 2023

Note 4 - Disponible midler

2023 2022
i rets resultat 95195 0
B.j rets endringer i disponible midler 95195 0
C. Disponible midler UB 95195 0
Ominpsmidler 169 084 0
- Kortsiktig gjeld 73 889 0
Disponible midler 31.12 95195 0
Note 5 - Egenkapital

2023 2022
i rets resultat 95195 0
Sum egenkapital 31.12 95195 0

SAMEIE DRONNINGENS GATE 31




Resultat og balanse med noter for SAMEIE DRONNINGENS GATE 31.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIE DRONNINGENS GATE 31

Styreleder Kristine Sveindal (sign.) 21.05.2024
Styremedlem Stian Guse (sign.) 03.05.2024
Styremedlem Solveig Arikstad (sign.) 21.05.2024



Referat fra ordinaert arsmgte
i Sameiet Dronningens gate 31 (Org.nr: 930 841 641)

Tid: Torsdag 26.09.24, kl. 18.00.
Sted: Dronningens gate 31 (lokalene til Folk kommunikasjon 1. etg).

1.0 Konstituering.
Godkjenning av innkallelse og dagsorden. Valg av mgteleder, protokollfarer,

protokollundertegner/telleperson.
1.1. Valg av mgteleder.
Forslag til vedtak: Styret innstiller Kristine Sveindal og Stian Guse som mgteleder.
Vedtak: Enstemmig oppslutning om styrets innstilling.

1.2. Valg av protokollfgrer.
Forslag til vedtak: Styret innstiller Stian Guse som protokolifarer.

Vedtak: Enstemmig oppslutning om styrets innstilling.

1.3. Valgav derskriver ed moteleder.

Forslag til vedtak: Styret innstiller Solveig Arikstad som protokollunderskriver.
Vedtak: Enstemmig oppslutning om styrets innstilling.

1.4. Opptelling av tilstedeveerende.
9 seksjoner/11 personer inkl. ngering (Mangler 5 boenheter).

Line Marie Brudevoil, Rolf @yvind Skoddan, Camitla Hushovd, {rene Barids Sagen,
Kari Berthelsen, Eva Hauger Gjersvold, Roger Gjersvold, Solveig Arikstad, Kristine
Sveindal, Erik Rypestgl, Stian Guse (Naaring).

2.0. Arsberetning 2024.

Vedlagt.

Gjennomgang regnskap 2023/arsbudsjett 2024.

Techem/avlesning vannvarme; Kontroll med utvalgte beboere etter matet
Vedtak: Hver boenhet faktureres kr. 500,- pr. ar, for strgm til bed i p-kjeller.

3.0. Saker fra styret.
3.1: Dato for dugnad fetlesarealer. Ansvarsfordeling.

Vedtak:
-2 dugnader pr. ar. Hgstdugnad: Onsdag 9. okt. kl. 17.00. Dugnadsansvarlige:
Rolf dyvind Skoddan og Roger Gjersvold.

3.2: Gjennomgang rutiner bygg
Vedtak:



- Styret sarger for at rutiner for div. byggrelaterte ting, blir lagti S@BO-appen.
—Techem: Styret sarger for & sende ut tenke til innlogging pé nytt til alle seksjoner.
3.3: Orientering om @kning av uigiftsposter

Vedtak:

— Port mot Tollbodgt. Kr. 9.000,- pr. &r, pr. 31.12.23,

- Generelt pkte kostnader

—-Snabreyting/rydding (felles med alle sameier/byggherrer som har tilgang til
bakgarden).

- Inngéatte serviceavtaler pd alle fag ifbm. byggrelaterte ting.

3.4: Innstilling om gkning av felleskostnader.
Vedtak:
- S@BOs forslag om gkning pé kr. 35.000,- pr. &r vedtas.

4.0. Valg av nytt styre fra 01.01.2025,
Vedtak:

— Ny styreleder: Rolf @yvind Skoddan

— Nytt styremedlem 1: Line Marie Brudevoll
— Nytt styremedlem 2: Roger Gjersvold
Nytt styre tiltrer f.o.m. 01.01.2025.

5.0. Diverse/annet.
- Line Marie Brudevoll har ikke fatt epost med innkalling. Rettes opp etter mgtet.

Ansv. Line Marie Brudevoll og Kristine Sveindal.

- Lage lapp med beskjed om 3 lukke der HELT, Ansv. Styret.

— Kentakte Kr.sand kommune ang lukking av port til avtalt tidspunkt (k| 23.00).
Ansv. Styret.

— Sette opp kamera-skilt. Ansv. Styret.

- Justere port til 4 lukke seg raskere (Hormann). Ansv. Styret.

—Ved brann: Mate ved Wolles Frisgr over gata. Ansv. Line Marie Brudevoll.

— Aamodis Blikk. Mangler del til ventilasjon i leil. 402. Ansv. Styret.
—Vindusvask hver 3. mnd (Haland). Ansv. Styret.

— Kari Berthelsen (leil. 403) og Irene BaridsSagen (leil. 402) gnsker a kjgpe ekstra
nakkel. Totalt 2 stk. Ansv. Styret.

— Portapneren til Solveig Arikstad, virker ikke. Prave 8 bytte batteri (evt. Hérmann).
Ansy. Solveig Arikstad/Styret.

—Innhente tilbud pa beplantning fellesarealer, fra Trygve Aamodt. Ansv. Solveig
Arikstad

— Hagekommitéen fortsetter. Jobbes videre med pergola m.m. Ansy. Solveig

Arikstad, Pormpaphapan Permporn og Line Marie Brudeavoll.
—Vannlekkasje v/Solveigs ieilighet + bod. Falge opp med Eldar. Ansv. Styret.
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Kristiansand
kommune

SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS
Postboks 151

4662 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/03654-50
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.03.2023

Dronningens gate 31 150/43, ferdigattest for boligbygg med
parkeringskjeller.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/43/0/0
Ansvarlig sgker: SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS
Tiltakshaver: PETRA EIENDOM AS

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ny utsendelse av ferdigattest som erstatter vedtak av 17.03.2023 pga. at feil
datoer er oppqitt i tidligere vedtak.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelse av
29.10.2020, dispensasjon fra rekkefglgekrav i vedtak av 06.01.2021 og godkjent
endring av fasade mot bakgdrden datert 13.05.2022.

Ved ferdigattest som na gis legger plan- og bygningssjefen til grunn at vilkr som
er beskrevet i ovennevnte tillatelser er ivaretatt.

En vil minne om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer veere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48109308

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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ENERGIATTEST

A

IS enova

Adresse Dronningens gate 29
Postnummer 4610

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 150

Bruksnummer 43

Seksjonsnummer 4

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300839095
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer 9f11f9b5-e8cb-40c1-a565-b3c7527a8af6
Dato 13.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Montere automatikk pa utebelysning - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dronningens gate 29
Postnummer: 4610
Sted: KRISTIANSAND S

Kommunenummer: 4204
Gardsnummer: 150
Bruksnummer: 43

Kommune: Kristiansand Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: H0203 Festenummer: 0

Dato: 13.03.2024 20:42:04 Bygningsnummer: 300839095
Energimerkenummer: 9f11f9b5-e8cb-40c1-a565-b3c7527a8af6

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Reguleringsbestemmelser for Radhuskvartalet/ kvartal 39, plan nr. 1148, Kristiansand kommune

Plan nr. 1148.
Reguleringsbestemmelser for Radhuskvartalet/ Kvartal 39.

1. Fellesbestemmelser
1.1 Plankartet
Plankartet er fremstilt i 3 nivaer:
e Niva U1 omfatter anlegg under bakkeplan
e Niva 1 omfatter anlegg pa bakkeplan
e Niva 2-5 omfatter anlegg over bakkeplan

1.2 Generelt
Ny bebyggelse langs Tollbodgata skal vaere variert slik at tidligere eiendomsstruktur fremstar
som selvstendige enheter. Dette gjelder bade fasadeuttrykket og bygningens hgyde innenfor
regulert maksimal byggehayde. Fasadetegninger som dokumenterer hvordan hvert enkelt
bruksnummer fremstar som enkeltbygg i Radhuskvartalets fasade mot Tollbodgata og Qvre
torv, skal forelegges antikvarisk myndighet og byutviklingsstyret for godkjenning.

Fasadetegninger i radhuskvartalet skal vise materialbruk og detaljering. Det skal veere egen
fasadetegning for tak mot @vre torg / Wergelandsparken.

Fasade mot Tollbodgata skal bidra til et innbydende, interessant og visuelt berikende
fortausmiljg for fotgjengere og kollektivreisende. Forretningsfasader skal ha utforming med
utstillingsvindu der virksomhetene skal presentere seg mot gaten pa en slik mate at det
tilfarer det offentlige rom en positiv bymessig opplevelse. 75% av vindusarealet pa gateplan i
nybygg skal gi innsyn i rommet innenfor.

Byggesaker som omfatter endring av ytre form og fasade pa eiendommer inntil verna
bebyggelse skal sendes antikvarisk myndighet for godkjenning.

1.3 Hgyde, takvinkel og takform
Tillatte maksimale manehgyder for ny/ endret bebyggelse er vist pa plankart niva 2-5.
Der ikke andre gesimshgyder er angitt er maksimal tillatt gesimshgyde for begge kvartal
c+21,5 ut mot gate.
Unntak fra dette: maksimal gesimshgyde pa del av O/K3 mot O/K 2 og Tollbodgata er c+18,5.
Nybygg inntil verna bygg skal ha gesims — og mgnehgyde tilpassa hegyder pa verna
nabobygg.

Maksimal tillatt gesimshgyde i det indre av kvartal 39 er c+21,5.

Det tillates arker med hgyere gesims pa inntil 50 % lengden av takflate.
Ark-arealet skal splittes opp i mindre enheter.

Mellomrom mellom arker skal vaere minimum bredden pa arken.

Ingen takflater skal avsluttes med arker.

Det tillates ikke takoppbygg pa flate tak.

Dverste etasje i O/K3-6 skal ha skra takavslutning innenfor en vinkel pa 45° mot gate og mot
flatt tak i O/K8-9. Det tillates arker/ kvister mot gate i denne bebyggelsen. Skra takflater skal
tekkes med ikkereflekterende materialer. Det tillates takvinduer i skraflater.

Dverste etasje i felt B/K4, B/K5, B/K6 og O/K10 skal trekkes tilbake innenfor en vinkel pa 45°
mot gate enten som rett vegg eller skra takflate.

1.4 Gatebruksplan
Det skal utarbeides gatebruksplan for Kirkegata og Tollbodgata. Planen skal godkjennes av
vegeier. Den skal vise:
e Belegningstyper og overganger mellom disse, oppbygging og detaljering av gatelegemer,
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Reguleringsbestemmelser for Radhuskvartalet/ kvartal 39, plan nr. 1148, Kristiansand kommune

treer, fotgjengeroverganger og trafikksikkerhetstiltak
e Sykkelparkering og parkering
e Atkomst for varelevering og avfallshandtering

1.5 Universell utforming
e Alle atkomster og uteareal skal utformes i henhold til kravene til universell utforming.

1.6 Parkering
Parkeringskrav stilles i samsvar med de til enhver tid gjeldende parkeringsregler.

| kvartal 39 skal det for ny bebyggelse etableres parkeringskjeller som vist pa planen.

Det skal etableres lett tilgjengelig og trygg sykkelparkering, 2 pl. pr. 100m2 BRA for offentlig-,
forretnings- og kontorareal. For boliger kreves det 2 sykkelplasser pr. ny boenhet.

1.7 Inn- og utkjersel
Omréadet skal ha inn-/ utkjgrsel som vist med pil pa plankartet. Varelevering og
avfallshandtering klareres i gatebruksplan.

1.9 Anlegg
Ved sgknad om igangsetting skal det redegjeres for tiltak for & unnga forstyrre busstrafikken i
anleggsperioden.

2. Byggeomrader
2.1 Reguleringsformal under bakkeplan — plan niva U1:

Kombinert formal — Offentlig administrasjon/ forretning/ kontor/ bevertning - K1-K11
Eksisterende bevaringsverdige bygg med unntak av K5, inngar i planen, se §4. Det tillates
etablert stgttefunksjoner til ovenfor liggende hovedfunksjoner. Bevertning tillates etablert som
hovedfunksjon. Tunnel under Tollbodgata skal ha min. 3 meters overdekning under
eksisterende asfalt.

Garasjeanlegg — G1-G2

Det skal anlegges garasjeanlegg som vist pa planen. Anlegget skal ikke brukes til offentlig
parkering. Frisikt fra avkjersel skal min. og maks veere 2,5 x 2,5 m malt ved veggliv. Maks.
stigning mot vei 25 %o de fgrste 5 m fra veikant.

2.2 Reguleringsformal pa bakkeplan — plan niva 1:
Offentlig administrasjon - O1 'Radhuset’
Eksisterende bevaringsverdig bygg skal benyttes til offentlig administrasjon, se §4.

Omréade for forretning — F1-F7

Eksisterende bevaringsverdige bygg inngar i planen, se §4. Det tillates ikke etablert nye
boliger pa bakkeplan. Bifunksjon som inngang til boligformal og bifunksjon kontorformal som
stgttefunksjon til forretning tillates.

Offentlig administrasjon/ forretning/ bevertning — O/F1-O/F9

O/F1 inngér i planen som eksisterende, frittstdende bygg. Eksisterende bevaringsverdige
bygg inngar i planen, se §4. Eksisterende bevaringsverdige bygg O/F7-OF9 tillates
sammenfgyet med ny bebyggelse. | omrade O/F1-O/F2 tillates eksisterende kontorformal
opprettholdt. | omrade O/F3-O/F9 skal bakkeplan nyttes til forretning eller offentlige
publikumsfunksjoner. Kontorformal som stattefunksjon tillates.

Kombinert formal — Offentlig administrasjon/ forretning/ kontor - O/F/K1
O/F/K1 skal nyttes til forretning eller offentlige publikumsfunksjoner. Kontorformal som
stgttefunksjon tillates.

Allmennyttig formal — A1-A2 - Forsamlingslokale
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Reguleringsbestemmelser for Radhuskvartalet/ kvartal 39, plan nr. 1148, Kristiansand kommune

Eksisterende bevaringsverdige bygninger inngar i planen, se §4.

2.3 Reguleringsformal — plan niva 2-5:

5.

Offentlig administrasjon - O1 'Radhuset’
Eksisterende bevaringsverdig bygg inngar i planen, se §4. Bygget skal benyttes til offentlig
administrasjon.

Kombinert formal - Offentlig administrasjon/ kontor — O/K1-O/K10

O/K1- O/K10 skal benyttes til kombinert formal offentlig administrasjon/ kontor. O/K1 inngar i
planen som eksisterende, frittstaende bygg. Eksisterende bevaringsverdige bygg, med unntak
av O/K5 inngar i planen, se §4. Eksisterende bevaringsverdige bygg O/K7-0/K9 tillates
sammenfgyet med ny bebyggelse. O/K10 inngar i planen som eksisterende bygg.

Kombinert formal — Bolig/ kontor - B/K1-B/K7

Eksisterende bevaringsverdige bygg inngar i planen, se §4.

Det tillates etablert kontor og/ eller bolig fra 2. til 5 etg.

B/K1,B/K2 og B/K4 kan bebygges med bebygd grunnflate BYA maks 70% av netto
tomteareal.

Det tillates ikke etablert takterrasse ut mot gate.

| det indre av kvartalene tillates takterrasse innenfor en vinkel pa 45° fra nedre gesims.
Rekkverket skal veere del av takflate.

e For nye boliger stilles det krav til 25 m2 utomhusareal pr. boenhet og tilgang til felles
smabarnslekeplass pa bakkeplan og/ eller felles grentomrader, med stgrrelse minst 100
kvm.

¢ Nye boliger som utsettes for stgy over 55 dbA skal ha gjennomgaende planlgsning med
fasade og minst ett soverom mot stille side. Vindu skal stgydempes.

o Det tillates ikke nye boliger mindre enn 45 kvm BRA.

Allmennyttig formal forsamlingslokale — A1-A2
Eksisterende bevaringsverdige bygninger inngar i planen, se §4.

Offentlig trafikkomrader pbl §25 1. ledd nr 3
Offentlige trafikkomrader som inngar i planen skal opparbeides iht. godkjent gatebruksplan.

Spesialomrader pbl §25 1. ledd nr 6

Bevaring

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og
kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i omradet.

Eksisterende bygninger innenfor spesialomradet, tillates ikke revet. Sammenfeyning av ny og
eksisterende bevaringsverdig bebyggelse tillates. Eksisterende bevaringsverdige bygninger
kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at bygningenes eksterigr
med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt eller
tilbakefart.

Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.
Vinduer skal veere av tre med glass i faste gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre
ramme. Ved skifte av dgrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdgrer benyttes.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
sluttbehandling.

Fellesomrader pbl §25 1. ledd nr 7
Det skal etableres felles uteomrader pa tak over farste etasje — Fg1-Fg2. Fg1 er felles for
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O/F/K1 og O/K10. Fg2 er felles for F6-F7 og B/K6-B/K7. Fg1 og Fg2 skal opparbeides med
beplantning slik at arealet far karakter av hage.

Feg1 er felles for O/F/K1, F1-F7, A1-A2, O/K10, B/K1-B/K7.

Fellesareal for garasjer — Feg1- Feg5

Det kan opparbeides felles kjellerparkering som vist pa planen.
o Feg1 erfelles atkomst for G1-G2 og Feg2-Feg5.

Feg2 er felles for F2 og B/K2

Feg3 er felles for gnr. 150/1325 og 1326.

Feg4 er felles for gnr. 150/49, 51, 248, 250 og 1787.

Feg5 er felles for F5 og B/K5.

6. Rekkefolgebestemmelser
For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeidet, skal det foreligge
godkjente gatebruksplaner og teknisk plan for hele planomradet.

Fg1 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse til O/K10. Fg2 skal vaere ferdig
opparbeidet far det gis brukstillatelse til B/K5.

Ny kjgreatkomst pa bakkeplan skal samlokaliseres til Kirkegata som vist pa plankartet far
eksisterende kjgreatkomst i O/F/K1 stenges. Kjgreatkomsten skal veere ferdig opparbeidet far
det gis brukstillatelse til O/K10.

Kristiansand 29.02.08
Rev. A: 10.09.09
Rev. B: 09.03.09
Rev. C: 26.03.09
Rev. D: 11.05.09
Rev. E: 25.05.09
Rev. F: 16.09.09

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 25.11.2009 som sak nr. 183.

Plan- og bygningssjefen.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




Notater




Notater




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Dronningens gate 29, 4610 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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