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Sentrumsnaer og barnevennlig enebolig med
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BRA-i: 217 m?

BRA-e: 27 m?

BRA-b: 6 m?

BRA Total: 250 m?
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Etasje: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 543.8 m?
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STROMSBUASEN 2

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 502, bruksnummer 667 i Arendal kommune.

Areal

BRA -i:217 m?

BRA - e: 27 m?

BRA - b: 6 m?

BRA totalt: 250 m?

TBA: 73 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 87 m? Gang, 2 stuer, Kjokken, Bad/vaskerom, Vindfang, Soverom, 4 boder

1. etasje
BRA-i: 80 m? Kjokken, Stue, Bad/vaskerom, Gang, Vindfang, Soverom, Trapperom
BRA-b: 6 m? Innglasset balkong

2. etasje
BRA-i: 50 m? Gang, Soverom, Kjgkken, Bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
73 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 27 m? Garasje

Ikke malbare arealer

Kommentar: | hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjer hva rommet defineres som.
Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer. Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt
eller godkjent slik de benyttes idag. Det er ikke utfert undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.
Utfart enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier, etc.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt n@yaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Pga. romfordelinger, pabygg, mye lagrede gjenstander i boligen er det vanskelig @ male opp boligen




ngyaktig og er utfgrt omtrentlig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
543.8 m?

Beliggenhet

Denne eiendommen ligger helt genialt til - rolig og litt tilbaketrukket - i etablert villaomrade med kort vei til
absolutt alt. Det er flere dagligvarebutikker like i neerheten og nytt bydelssenter som etableres pa
Stremsbusletta. En hyggelig liten spasertur ned Stremsbuveien eller langs vannet, og du er i sentrum i lgpet
av 5-10 minutter. Gode bussforbindelser og busstopp like i naerheten. Nydelige turomrader like inn fra
Ormetjenn til flotte turlayper inn i Asbieskogen. Det er ogsa meget kort vei til sjgen og mulighet for leie av
batplasser. Stinta skole med barne-og ungdomstrinn, svgmmehall og idrettshall er ogsa bare en snarvei
unna. Her kan du rett og slett bo "midt i smarayet” - men likevel et lite stykke unna byens pulserende liv.

Adkomst

Eiendommen ligger i et attraktivt hyggelig villaomrade i Arendal Vest.

Fra Arendal sentrum fglger man bakken opp Vesterveien og tar forste vei til hayre i rundkjeringen pa
Stremsbu. Falg veien rett frem forbi Coop Prix og ta til venstre etter leilighetsbygg. Ta deretter forste vei til
venstre igjen, fglg veien opp bakken og eiendommen kommer pa din hayre hand.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Stremsbuasen barnehage (0-5 ar) 0.5 km
Tromgy Barnehageenhet, Fjellvik (3-5 ar) 0.8 km
Springkleiv barnehage (0-5 ar) 1km

Skoler

Stinta skole (1-10 kl.) 0.6 km

St Franciskus skole (1-10 kI.) 1.2 km
Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 2 km
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 2.3 km
Arendal videregdende skole 1.2 km

Flere fine fritidstilbud i naeromradet.

Offentlig kommunikasjon

Stremsbukrysset Totalt 9 ulike linjer 0.4 km
Svinodden ferjekai Linje 191 0.9 km

Arendal bussterminal Totalt 24 ulike linjer 0.9 km
Arendal Tyholmen ferjekai Linje 1911.2 km
Arendal stasjon Linje R50 1.4 km

Bygningssakkyndig
Jens Christian Edvardsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Vatrom
1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja. Darlig gulvbelegg pa bad i 2. etasje som medfarte
no lekasje i tak pa bad under. Lagt nytt belegg




2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja. 2005- Fra 2005 og fram til na er det utfart
diverse oppgraderinger pa to bad Dette er utfgrt av meg selv da jeg er utdannet rgrlegger med fag og
mesterbrev Det er nye toalett Badekar og dusjkabinett samt nye baderomsinnredninger pa to bad Det er
09sa satt inn ny vvbereder Det ble ogsa lagt nytt gulvbelegg pa ett av badene pga lekasje. v/ Eirik Serensen

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja. Kjgkkendelen er et tilbygg
lavere en hovedbygget. Det kom inn vann under en storm i 2015 og i 2023. Det drev inn mellom tak og vegg
og det hang noen draper inne i kjgkkentaket. Dette er utbedret og det ble lite synlige skader

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja. 2015-Tilbygg 1998/99. Snekkerservice
v/Jan Frivold. Det ble lagt nytt undertak pa kjgkkendelen etter stormen i 2015 Da ble det ogsa skiftet et
vindu pa samme vegg pa hovedhuset Det ble bygget et tilbygg i tidsrommet 1998/99 Her er det nytt tak og
vindu/verandadgr

Elektrisitet

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja. 1995- Diverse oppgradering av elekrisk arbeid over tid
og nye sikringsskap i hovedhus samt hybel i

kjeller. v/ Centrum elektro

Rar
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller vannrer? Ja. 2004- Kjgkken og bad pa
hybel i kjeller samt hybel 2.etg v/ Eirik Serensen

Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen? Ja. Tanken er tamt ogfylt igjen.

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja. 2022- Ny varmepumpe i 2022 v/ Vimax
Boligteknikk A/S Arendal. Byttet ut oljeovn med peis i ca ar 2000 selv gjort.

Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja. Noe setning i kjeller pa hjgrnet mot nord etter
tilbygg var avsluttet.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja. Byttet ut oljeovn med peis i stue samt ny
peisovn i kjellerstue

Planer og godkjenninger
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja. 1999- Tilbygg v/ Snekkerservice v/
Jan Frivold. Innredet hybel i kjeller samt hybel i 2. etg

Andre opplysninger
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja. Noe trykktap pa
vann ved sambruk

Innhold
1. etasje: Kjokken , Stue , Bad/vaskerom , Gang, Vindfang , Soverom , Trapperom. Innglasset balkong.

Loftsetasje: Gang , 3 Soverom, Kjgkken , Bad/vaskerom. Deler av bad er opprinnelig godkjent som kott, bad
er stgrre enn pa opprinnelige tegninger. Deler av badet er ikke godkjent for varig opphold. Det er satt inn
takvindu pa fasade mot @st.

Underetasje: Det ene soverommet er opprinnelig godkjent som vedbu, vaskekjeller er opprinnelig godkjent
som vaskekjeller, kigkken og bad er opprinnelig godkjent som matkjeller. Rommene er ikke sagkt bruksendret
og er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Det foreligger ikke plantegning for rom under kjgkken
(tilbygg), men ut i fra fasadetegninger ser det ut som det er opprinnelig er tenkt som garasje. Soverom og
entré i tilbygg er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Det foreligger ikke dokumentasjon for tilbygg
med hhv. verksted og entré og tiltaket er trolig ikke byggesgkt kommunen.




Det foreligger ikke dokumentasjon/tegninger for utebod ved garasje eller overbygg/utestue pa terrasse og
tiltakene er trolig ikke byggesgkt kommunen.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Standard

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jens Christian Edvardsen den 12.03.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Enebolig fra 1949 Eldre utvendig taktekking der omlegging pga. alder,
utettheter i overganger vil vaere paregnelig. Takkonstruksjon der anleggelse av lufting, diffusjonsperre
anbefales. Videre undersgkelser av takkonstruksjon som ikke er synlig for besiktelse anbefales da det er/har
veert lekkasje pa kjgkken tilbyggsdel. Betong konstruksjon fra tidligere garasje der eier har innredet til
oppholdsrom uten apen lufting og vurderes som en risikokonstruksjon med hensyn til kondensering skader.
Vinduer, dgrer der vedlikehold, utbyttinger utfra enkelte rateskader, nedsatt funksjon anbefales. Liggende
bordkledning med stedvis rate, manglende apen lufting.

Grunnmur der sprekker, manglende fuktsikring/isolering av grunnmur er registrert. Rom under terreng med
tilbakefylt grunnmur der hgyere fuktverdier ble registrert som relateres til vatt. Boligens underetasje der
renovering vil veere paregnelig utfra tilstand med fuktproblematikk. Videre oppgraderinger, renovering ma
vurderes indviduelt og utfra den enkeltes behov. Vatrom med mangler pa vatsoner, fuktskader og
renovering er paregnelig utfra dagens bruk og forskrifter.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Carport, bod, innglasset
balkong, delvis verandaer er ikke synlig omsgkt i henhold til kommunale dokumenter. Underetasje fremstar
ikke som opprinnelige plantegninger i sin helhet, tiltakene er ikke omsgkt. 1. etasje fremstar som omsgakt i
1997 Loftsetasje der soverom brukes som kjgkken, soverom som stue, wc som bad/vaskerom.

Awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde: Soverom 1. etasje, soverom, stue underetasje ikke
lysforhold med hensyn til 10% lysapning av gulvareal. Lav takhgyde i underetasje, loftsetasje.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG 3

Utvendig > Taktekking. Utvendig taktekking med sementtakstein, shingel. Befaring er utfart fra bakkeniva
pga. sikkerhet for undertegnede

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Lekkasjeskader i overgang kjokkentilbygg/hovedbolig. Eier har midlertidig anlagt byggskum for tetting.
Rateskader i nederste del av gesims. Eldre slitte sementtakstein og papptekking undertak.

Utvendig > Nedlap og beslag. Takrenner av plastbelagt metall og plast.

Vurdering av avvik:

 Det mangler snagfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Manglende snafangere pa tilbyggsdel, ikke krav til snafangere pa hovedbygning utfra byggear.




Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Saltak konstruksjon.

Tilgang til en liten del av konstruksjon via luke, begrenset besiktelse fra luke.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Eier opplyser om lekkasje i kigkken del som provisorisk er utvendig tettet, synlig fuktmerker i himling pa
kjgkken.

Limtredrager til kvist er anlagt pa undergurter med tversgaende bjelke, ikke synlig oppstatting i
underliggende etasje.

Utvendig > Vinduer. Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer. Vinduer bestar av
apningsvinduer og fastkarmsvinduer. Det er ikke utfart inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Vurdering av avvik:

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/Iukke.

» Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Utvendig > Darer. Hovedytterdgr, balkongdgrer, kjellerdar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

» Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

» Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. Balkongder stue 1. etasje er skrudd igjen

Utvendig > Utvendige trapper. Trapper oppfart i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

 Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter i boligens etasjeskille er registrert, ved eventuell renovering vil opprettinger anbefales.

Innvendig > Rom Under Terreng. Hulltgagning ble utfert i stue i utforet vegg mot tilbakefylt grunnmur.
Det ble reigstrert avvik i konstruksjonen med maling av hayere fuktverdier.

Vurdering av avvik:

* Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader. Synlig svertesopp registrert i omradet og malt hgyere
fuktverdier i konstruksjonen som tilsier vat konstruksjon,.

Vatrom > Loftsetasje > Bad/vaskerom > Generell.

Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Belegg pa guly, panel pa vegger og himling. Utstyr:
badekar med dusj, opplegg for vaskemaskiun, vask med innredning, toalett. "Rommet er bygget etter
forskriftskrav for 1997 og gis dermed automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.
Rommet ma paregnes renovert. Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da
de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg
vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke
brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusjkabinett som farer dusjvannet direkte til sluket. Dette er
forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt kan fa en hay




tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til kjgper a
oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav. Manglende vatsoner pa vegger.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell.

Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfarelse. Belegg pa gulv, malte plater pa vegg. Utstyr:
dusjkabinett, vask med innredning, toalett, opplegg for

vaskemaskin. "Rommet er bygget etter forskriftskrav far 1997 og gis dermed automatisk tilstandsgrad 3
basert pa alder og forventet levetid. Rommet ma paregnes renovert. Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK)
har i sin veiledning av 26.9.2022 skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa
tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten membran
pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha

dusjkabinett som farer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes
ikke uvanlig at et eldre bad padette grunnlagt kan fa en hay tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt
eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til kjgper a oppgradere badet eller annet vatrom for a
kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:

 Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Motfall mot sluk. Eldre fuktskade fra
bad loftsetasje i himling der eier opplyser om

utettheter i belegg som ble byttet ut. Manglende vatsoner.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell.

Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Fliser pa gulv, murkonstruksjon, fliser pa vegger. Utstyr:
Opplegg for vaskemaskin, vask med innredning, toalett.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Ble registret stgrre mengder
svertesopp pa overflater. Rom under terreng avsnitt ma sees i sammenheng der fuktproblematikk ble
registrert. Sprekte fliser

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold. Se Tilstandsrapporten

Tomteforhold > Drenering.

Dreneringsmasse og eller dreneringsrar er skjult under bakkeniva ukjent tilstand. Ved visuelle observasjoner
er det ikke avdekket fuktsikring.

Vurdering av avvik:

» Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Tomteforhold > Forstatningsmurer.

Forstgtningsmurer av betong, betongblokker.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

 Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Tomteforhold > Terrengforhold.

Terreng rundt bolig med sementheller, betong, grus, jordmasser.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Konsekvens/tiltak

* Det bar foretas terrengjusteringer.

Terrenget rundt bygningen bar ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfert for a
lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr veere minst 1: 50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen.
Man ma ta hensyn til at tilbakefyllingsmassene kan sette seg over tid og at angitt minimumsfall ma
etableres etter at massene har stabilisert seg. Hvis det ikke er mulig a etablere fall ut fra bygningen, kan
man etablere fall langs veggen til lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til rette for det. Fallet bar
vaere minst 1: 50.




TG 2

Utvendig > Veggkonstruksjon. Bindingsverkskonstruksjon med utvendig staende bordkledning. Befaring er
utfert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bar foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kledning uten apen lufting innebaerer hyppigere vedlikeholdsbehov da fukt ikke tarker ut pa samme mate
som med en luftet konstruksjon. Utbytting av enkelte bord eller anlegge ny kledning med lufting og
museband ma vurderes individuelt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger. Treterrasser, balkonger.
Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran nsermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
» Det ma gjennomfgres ytterligere undersokelser.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

* Lokal utbedring/utskiftning ber utfares.

Innvendig > Overflater. Laminat, parkett pa gulver. Malte plater pa vegger. Malte plater, mdf panel, panel i
himling

Vurdering av avvik:

» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

* Det er pavist fuktskader pa overflater. Lekkasje fra taktekking i himling kjakken. Fuktproblematikk
underetasje. Fuktskade ved balkongdear loftsetasje pa gulv.

Innvendig > Radon. Bygget er ikke oppfart med radon duker utfra byggear og normal utfarelse. Det er ikke
utfert radonmalinger som er fremvist.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

» Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad. Kartet kan ikke benyttes til
forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfare en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men ogsa
av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Innvendig > Pipe og ildsted. Mursteinspipe med ilsted.

Vurdering av avvik:

« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Avskalling i bunn av pipe, saltutslag som tyder pa kapillaert
oppsug fra grunn

Innvendig > Innvendige trapper. Malt tretrapper
Vurdering av avvik:
» Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige darer. Fyllingsdarer/ slette darer, enkel funksjonstest av tilfeldig valgte darer.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dorer.




Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom. Hulltagning er foretatt og ble
registrert noe hayere relativ luftfuktighet i

konstruksjonen. Hulltagningen ble utfart i skille vegg mellom bad og soverom. Gjgres oppmerksom pa rom
under terreng avsnitt som ma sees i sammeheng.

Vurdering av avvik:

« Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

* Det er registrert symptom pa fuktskader

Kjgkken > Underetasje > Kjakken > Overflater og innredning. Kjgkken med glatte fronter, laminat benkplate.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Slitt kjskken der utbytting
eller lokal utbedring ma vurderes individuelt.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Kobberrgr som bestar av forskjellige drganger. Byttet ut etter behov
ifolge eier som er rarlegger.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Tilstandsgrad settes
utfra eldre rar opplegg i boligen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar. Avlgpsrar av plast som er synlig. Det ble ikke opplyst om problematikk
med avlgpsanlegget pa befaringsdagen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. 2 varmtvannsberedere. Eldre 120 liters vartmannsbereder i
underetasje og nyere type i loftsetasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar Eldre

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Se tilstandsrapporten.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter. Grunnmur av lettklinker blokker, betong.
Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger. | henhold til kommunale dokumenter er boligen
tilkoblet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Det fremkommer ikke opplysninger pa
befaringsdagen om problematikk med VA anlegg.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank. Eier opplyser om oljetank i glassfiber som er fylt med masse pa egeninnsats.
Vurdering av avvik:

* Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler
Konsekvens/tiltak

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Koketopp og kjzleskap i loftsetasjen medfalger. Kjoleskap og komfyr i
kjeller medfalger

Parkering
Godt med biloppstillingsplass og parkering i garasje.




ENERGI

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og vedovn.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 23146

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 29 148,-. Belgpet inkluderer eiendomsskatt, renovasjon og gebyr for vann- og avlap.

Eiendomsskatt
Kr 6 002

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 861518

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 3273768

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser: Ingen heftelser registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med




unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.12.1951. Ferdigattesten gjelder vaningshus pa matr. nr. 667. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger vedtak for garasje, datert 14.05.1973.

Det foreligger vedtak for pabygg, datert 05.06.1980.

Det foreligger melding om tilbygg til bolig og nybygg uthus, datert 08.04.1997. Byggemelding datert
24.02.97

Det foreligger aksept for melding om mindre byggearbeid, datert 01.12.2008. Gjelder garasje.

Det foreligger tillatelse til fradeling av tilleggsareal og endret plassering for garasje, datert 06.05.2015.

Deler av garasje ligger over grensen til naboeiendom gnr. 502 bnr. 422.
Deler av bolig ligger pa grensen til naboeiendom gnr. 502 bnr. 189.

Det er pavist avvik i forhold til dagslysflate og takhgyde: Soverom 1. etasje, soverom, stue underetasje har
ikke lysforhold med hensyn til 10 % av lysapning av gulvareal. Lav takhayde i underetasje og loftsetasje.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning.

Kjeller: Det ene soverommet er opprinnelig godkjent som vedbu, vaskekjeller er opprinnelig godkjent som
vaskekjeller, kjgkken og bad er opprinnelig godkjent som matkjeller. Rommene er ikke sgkt bruksendret og
er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Det foreligger ikke plantegning for rom under kjokken
(tilbygg), men ut i fra fasadetegninger ser det ut som det er opprinnelig er tenkt som garasje. Soverom og
entré i tilbygg er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Det foreligger ikke dokumentasjon for tilbygg
med hhv. verksted og entré og tiltaket er trolig ikke byggesgkt kommunen.

1. etasje: Det ene soverommet er opprinnelig godkjent som garderobe og do, samme rommet er utvidet ut i
deler av gangen.

Det er satt inn ekstra vindu ved siden av balkongdgar pa kjokken.

2. etasje: Deler av bad er opprinnelig godkjent som kott, bad er stgrre enn pa opprinnelige tegninger. Deler
av badet er ikke godkjent for varig opphold.

Det er satt inn takvindu pa fasade mot @st.

Det foreligger ikke dokumentasjon/tegninger for utebod ved garasje eller overbygg/utestue pa terrasse og
tiltakene er trolig ikke byggesgkt kommunen.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlap. Privat vei. Vei til eiendommen etablert over
naboeiendom. Veiretten er ikke tinglyst. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med & formalisere avtale
vedr. veirett og evt. tinglysning av denne pahviler kjgper.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som bebyggelse- og anlegg; eksisterende
boligbebyggelse, og er en del av kommuneplanen: Planperiode 2023 - 2033.

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrad, His og Nedenes er angitt som avvikssone for
stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner etableres i gul og rad sone
dersom felgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side, jfr. tabell
3iT-1442/16.

Adgang til utleie

Det er innredet hybel i boligens loftsetasje. Det er satt inn hybelkjakken pa soverommet og deler av bad er
opprinnelig godkjent som kott, bad er starre enn pa opprinnelige tegninger. Deler av badet er ikke godkjent
for varig opphold. Det er satt inn takvindu pa fasade mot @st.




Det er innredet hybel i boligen. Endringen er ikke omsgkt og det er avvik mellom godkjente tegninger og
dagens innredning av boligen. Det ene soverommet er opprinnelig godkjent som vedbu, vaskekjeller er
opprinnelig godkjent som vaskekjeller, kjgkken og bad er opprinnelig godkjent som matkjeller. Rommene er
ikke sgkt bruksendret og er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Det foreligger ikke plantegning for
rom under kjgkken (tilboygg), men ut i fra fasadetegninger ser det ut som det er opprinnelig er tenkt som
garasje. Soverom og entré i tilbygg er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Det foreligger ikke
dokumentasjon for tilbygg med hhv. verksted og entré og tiltaket er trolig ikke byggesakt kommunen.
Eventuelle palegg/seknader som felge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3190 000

Totalpris
Kr 3270 750




Omkostninger kjgpers beskrivelse

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern




Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,1% inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og markedsfaring kr 10.900,- |
tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 0,00,- inkl. mva.

Selger
Eirik Sarensen

Oppdragsanvarlig

Mia Catherina Goggsbo
Eiendomsmegler
mia.goggsbo@sormegleren.no
TIf: 452 06 360

Robin Bjgrn Jensen
Eiendomsmegler
robin.jensen@sormegleren.no
TIf: 97512197

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
16.09.2024
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Plantegning er lkke milbar og awik kan forekomme.,
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Blantegning er ikke milbar og awik kan forekomme,
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Plantegning er ikke mélbar og awvik kan forekomme.



Nabolagsprofil

Stremsbuasen 2 - Nabolaget Stinta/Skibberheia - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Stromsbukrysset
Totalt 10 ulike linjer

4+ Arendal bussterminal
Totalt 24 ulike linjer

& Svinodden ferjekai
Linje 191

& Arendal Tyholmen ferjekai
Linje 191

@ Arendal stasjon
Linje R50

Skoler

Stinta skole (1-10 kl.)
553 elever, 32 klasser

St. Franciskus skole (1-10 kl.)
197 elever, 13 klasser

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.)
146 elever, 9 klasser

Arendal videregaende skole
880 elever, 30 klasser

Arendal vgs - Molleheia

Ladepunkt for el-bil

&  Stintahallen - Arendal kommune

&  Tyholmen P-Hus

6 min 4
0.4 km

12 min &
0.9 km

12 min &
0.9 km

18 min %
1.2 km

4 min &
2.2 km

8min 4
0.6 km

18 min #
1.2 km

28 min %
2 km

17 min &
1.2 km

5min &

8 min &

11 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

=1 Bra72/100

* Naboskapet

AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
2 R 3
N = o
§9g
0 o &% 2 X% e
2R Y N
§3$ 2R L@ FN®
A NN
ONN
B - B 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Stinta/Skibberheia 1385 777
B Arendal 39170 19324
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Villa Matilda Stremsbu (1-5 ar) 4min &
50 barn 0.3 km
Stremsbuasen barnehage (0-5 ar) 6 min &
71 barn 0.5 km
Springkleiv barnehage (1-5 ar) 15 min 4
25 barn 1 km
Dagligvare
Kiwi Myrene 6 min A&
Coop Extra Dampen 6 min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Gaende

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 82/100

Trafikk
Lite trafikk 78/100

&

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 76/100

Sport

@ Stremsbuveien nzermiljganlegg 5min &
Ballspill 0.3 km

@ Stinta B-skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& Arendal Sport og Fitnessenter 10 min %

&  MOVA Arendal Sentrum 14 min A&

Boligmasse

B 57% enebolig
B 15% rekkehus
23% blokk

B 5% annet

«Veldig sentralt og likevel rolig omrade
i forhold til trafikk og stey. Veldig
hyggelige naboer der!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Arena 10 min #

@ Apotek 1 Stremsbusletta 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 41%6-12ar

18% 13-15 ar
W 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
Bl Stinta/Skibberheia
B Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Strgmsbuasen 2, 4836 ARENDAL
(I ARENDAL kommune

3 gnr. 502, bnr. 667

Sum areal alle bygg: BRA: 250 m? BRA-i: 217 m?

Befaringsdato: 12.03.2024 Rapportdato: 17.04.2024 Oppdragsnr.: 20249-1479 Referansenummer: WV1889

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian

Edvardsen/His
bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato: 12.03.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1949

Eldre utvendig taktekking der omlegging pga. alder,
utettheter i overganger vil veere paregnelig.

Takkonstruksjon der anleggelse av lufting, diffusjonsperre
anbefales. Videre undersgkelser av takkonstruksjon som ikke
er synlig for besiktelse anbefales da det er/har veert lekkasje
pa kjgkken tilbyggsdel.

Betong konstruksjon fra tidligere garasje der eier har
innredet til oppholdsrom uten apen lufting og vurderes som
en risikokonstruksjon med hensyn til kondensering skader.
Vinduer, dgrer der vedlikehold, utbyttinger utfra enkelte
rateskader, nedsatt funksjon anbefales.

Liggende bordkledning med stedvis rate, manglende apen
lufting.

Grunnmur der sprekker, manglende fuktsikring/isolering av
grunnmur er registrert. Rom under terreng med tilbakefylt
grunnmur der hgyere fuktverdier ble registrert som relateres
til vatt.

Boligens underetasje der renovering vil veere paregnelig utfra
tilstand med fuktproblematikk.

Videre oppgraderinger, renovering ma vurderes indviduelt og
utfra den enkeltes behov.

Vatrom med mangler pa vatsoner, fuktskader og renovering
er paregnelig utfra dagens bruk og forskrifter.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se forgvrig punkter nedenfor.

Arealer it side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Carport, bod, innglasset balkong, delvis verandaer er ikke
synlig omsgkt i henhold til kommunale dokumenter.
Underetasje fremstar ikke som opprinnelige plantegninger i
sin helhet, tiltakene er ikke omsgkt.

1. etasje fremstar som omsgkt i 1997

Loftsetasje der soverom brukes som kjgkken, soverom som
stue, wc som bad/vaskerom.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato: 12.03.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
I
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
7
6
5
4
3
2
1
8
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norges takst har

fastsatt for medlemmene.

Undersgkelsen er utfgrt visuelt, kombinert med enkle malinger.

Levetidsbetraktninger er basert pa NBI byggdetaljblader

700.320/330

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken

etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.

His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr

991059059 som er ansvarlig for rapporten.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er

ikke vurdert

Det er ikke tilgang til hele takkonstruksjon, ukjent oppbygning

med underliggende konstruksjoner.

Enkel bod tilstgtende til garasje (ikke malbar) er ikke videre
vurdert, fjerning eller renovering ma vurderes individuelt.

Rapporten kan ikke brukes flere boligsalg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(! (W STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

© utvendig > Vinduer Ga til side
© utvendig > Dgrer Ga til side
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
© vatrom > Loftsetasje > Bad/vaskerom > Generell iLsi

12.03.2024 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
Véatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell =~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Tomteforhold > Drenering a til si

0
0
0
0
0
0

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
L Liee8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater 4 til si
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Q Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
9 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Satilside

konstruksjoner vatrom

Kjskken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

® & & & ©¢ & & ©

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 7 av 31
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1949 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Boligen fremstar med behov for oppgraderinger, renovering utfra
bygningsmessig beskrivelse.

UTVENDIG

Taktekking

Utvendig taktekking med sementtakstein, shingel
Befaring er utfgrt fra bakkeniva pga. sikkerhet for undertegnede

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Lekkasjeskader i overgang kjpkkentilbygg/hovedbolig. Eier har
midlertidig anlagt byggskum for tetting.

Rateskader i nederste del av gesims.

Eldre slitte sementtakstein og papptekking undertak.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag

Takrenner av plastbelagt metall og plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Manglende sngfangere pa tilbyggsdel, ikke krav til sngfangere pa
hovedbygning utfra byggear.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 8 av 31
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon med utvendig staende bordkledning.
Befaring er utfgrt fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kledning uten apen lufting innebaerer hyppigere vedlikeholdsbehov da
fukt ikke tgrker ut pa samme mate som med en luftet konstruksjon.
Utbytting av enkelte bord eller anlegge ny kledning med lufting og
museband ma vurderes individuelt.

Oppdragsnr.: 20249-1479

Takkonstruksjon/Loft

Saltak konstruksjon.
Tilgang til en liten del av konstruksjon via luke, begrenset besiktelse fra
luke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Eier opplyser om lekkasje i kjgkken del som provisorisk er utvendig
tettet, synlig fuktmerker i himling pa kjgkken.

Limtredrager til kvist er anlagt pa undergurter med tversgaende bjelke,
ikke synlig oppstgtting i underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak

o Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

[ 358 Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer.
Vinduer bestar av apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Vurdering av avvik:

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vikaveien 19
4817 HIS Norsk takst

His Bygg AS ‘
N

Dorer

Hovedytterdgr, balkongdgrer, kjellerdgr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 10 av 31
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e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Balkongdgr stue 1. etasje er skrudd igjen

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20249-1479

Befaringsdato: 12.03.2024

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasser, balkonger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

» Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Beslag ma skiftes ut/monteres.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

T £
Utvendige trapper

Trapper oppfort i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa

byggemeldingstidspunktet.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 11 av 31
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INNVENDIG

Overflater

Laminat, parkett pa gulver.
Malte plater pa vegger.
Malte plater, mdf panel, panel i himling

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
e Det er pavist fuktskader pa overflater.

Lekkasje fra taktekking i himling kjgkken.
Fuktproblematikk underetasje.
Fuktskade ved balkongdgr loftsetasje pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Skjevheter i boligens etasjeskille er registrert, ved eventuell renovering
vil opprettinger anbefales.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato:

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L. L8 Radon

Bygget er ikke oppfgrt med radon duker utfra byggear og normal
utfgrelse. Det er ikke utfgrt radonmalinger som er fremvist.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

12.03.2024 Side: 12 av 31
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Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er & gijennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Pipe og ildsted

Mursteinspipe med ilsted.

Vurdering av awvik: Rom Under Terreng
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
» Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Hulltgagning ble utfgrt i stue i utforet vegg mot tilbakefylt grunnmur.

Det ble reigstrert avvik i konstruksjonen med maling av hgyere

Avskalling i bunn av pipe, saltutslag som tyder pa kapilleert oppsug fra N
fuktverdier.

grunn

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Synlig svertesopp registrert i omradet og malt hgyere fuktverdier i
konstruksjonen som tilsier vat konstruksjon,.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Golv og vegger i en uinnredet og darlig isolert kjeller kan avgi mye
fuktighet til rommet. Dette kan skyldes at jordmassene rundt bygningen
far en viss oppvarming fra bygningen. Dermed stiger damptrykket i
grunnen, og drivkraften for transport av vanndamp inn i kjelleren

gker. Fuktighet som suges opp i vegger fra grunnen under fundamenter,
kondens og lekkasjer kan ogsa gi et fukttilskudd til romlufta ved
avdampning.

Fukt i tilfarergolv kommer vanligvis nedenfra. Fukten kan fgre til at
tilfarerne mugner eller ratner mot betonggolvet, at golvbord eller
parkett sveller og krummer seg og at vinyl og linoleum blzerer. Arsaken
kan veere at golvet ligger i direkte kontakt med betonggolv som pa grunn
av manglende drenering, kapilleerbrytende sjikt og/eller fuktsperre far
tilfgrsel av fukt fra grunnen.

Svaert mange fuktproblemer i kjelleryttervegger kan avhjelpes ved
utvendig etterisolering og fuktsikring. Utvendig isolering eliminerer
kondensproblemer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Malt tretrapper

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

piy

VATROM
LOFTSETASJE > BAD/VASKEROM

UMD Generell

(33D innvendige dgrer

Fyllingsdgrer/ slette dgrer, enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 14 av 31
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Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfgrelse.

Belegg pa gulv, panel pa vegger og himling.

Utstyr: badekar med dusj, opplegg for vaskemaskiun, vask med
innredning, toalett.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom for
a kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Manglende vatsoner pa vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20249-1479

Befaringsdato: 12.03.2024

—~—— Gulv = vatsone __—
e=o|| one

Feltet mellom vétsone

| vask og valsone
dusj/badekar er ogsa
vatsone

LOFTSETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i tilstgtende gang uten & pavise unormale
forhold.

Hullborring pa en plass innebaerer ikke garanti for at det ikke kan veaere
fuktskader andre plasser pa bad.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
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Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfgrelse.

Belegg pa gulv, malte plater pa vegg.

Utstyr: dusjkabinett, vask med innredning, toalett, opplegg for
vaskemaskin.

"Rommet er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom for
a kunne bruke rommet annerledes

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Motfall mot sluk.

Eldre fuktskade fra bad loftsetasje i himling der eier opplyser om
utettheter i belegg som ble byttet ut.

Manglende vatsoner.

. T—— Gulv = vatsone __—
Konsekvens/tiltak S

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, Feltel mellom vatsone

2 | vask og valsone
sluk m.m. ma dokumenteres. diaadekar or 504
vatsone

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i tilstgtende trappegang uten a pavise unormale
forhold.

Hullborring pa en plass innebaerer ikke garanti for at det ikke kan vaere
fuktskader andre plasser pa bad.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

[ 25D  Generell

Bad/vaskerom, ingen dokumentasjon pa utfgrelse.
Fliser pa gulv, murkonstruksjon, fliser pa vegger.
Utstyr: Opplegg for vaskemaskin, vask med innredning, toalett.

Vurdering av avvik:
® Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ble registret stgrre mengder svertesopp pa overflater.

Rom under terreng avsnitt ma sees i sammenheng der fuktproblematikk
ble registrert.

Sprekte fliser

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20249-1479

Befaringsdato: 12.03.2024

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt og ble registrert noe hgyere relativ luftfuktighet i
konstruksjonen.

Hulltagningen ble utfgrt i skille vegg mellom bad og soverom. Gjgres
oppmerksom pa rom under terreng avsnitt som ma sees i sammeheng.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
® Det er registrert symptom pa fuktskader

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

KIOKKEN
LOFTSETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Enkelt hybelkjgkken med glatte fronter, laminat benkplate.

Utstyr: kjgleskap, koketopp, micro.
Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert stgrre avvik utover

paregnelig bruksslitasje.

LOFTSETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen.

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken med profilerte fronter, laminat benkplate.

Utstyr: kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp.

Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert stgrre avvik utover
paregnelig bruksslitasje.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen.

>

. .

UNDERETASJE > J¢KKEN
Overflater og innredning

Kjpkken med glatte fronter, laminat benkplate.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal

slitasjegrad.
Slitt kjgkken der utbytting eller lokal utbedring ma vurderes individuelt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast som er synlig.
Det ble ikke opplyst om problematikk med avlgpsanlegget pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Ventilasjon

Naturlig ventilering via lufteluker.

Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter &
veere under ventilerte.

Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken ved bruk
anbefales slik at varm fuktig luft transporteres ut av bygningen.

UNDERETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen.

T

m Vannledninger

Kobberrgr som bestar av forskjellige arganger. Byttet ut etter behov
ifplge eier som er rgrlegger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad settes utfra eldre rgr opplegg i boligen.

Konsekvens/tiltak
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Varmesentral Elektrisk anlegg
. ) ) Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
}/armepl..lmpe, fungerende pa befaringsdagen. Eier opplyser om som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
installasjon i 2022 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom paé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

2 sikringsskap i boligen med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

L 1Pl Varmtvannstank Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1950

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

2 varmtvannsberedere.
Eldre 120 liters vartmannsbereder i underetasje og nyere type i
loftsetasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar Ukjent Arbeid utfgrt delvis dokumentert
Eldre 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Konsekvens/tiltak pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men Ja Ja, delvis dokumentasjon
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Ja, men ingen dokumentasjon, ukjent arstall

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
Nei med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
ikke er tette, sd langt dette er mulig d sjekke uten 4 fjerne kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
kapslinger? en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
Nei pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? .
Reykvarslere, brannslukningsapparat observert.

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
ha en utvidet el-kontroll? Nei

Ja Opplegg for elektrisk av forskjellige arstall der dokumentasjon
er mangelfullt. Eier opplyser om overtatt boligen i 1995 med ukjent
utfgrelse fgr hans eie.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

Generell kommentar
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa Ja

dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i 3

boligen. 4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Anbefaler giennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet el- Nei
kontroll fgr bruk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(35 Branntekniske forhold LBt EL LA

Byggegrunn
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Byggegrunn er ikke synlig for undertegnede da det ikke er utfgrt
grunnundersgkelser.

Det er ikke utfgrt videre undersgkelser eller satt tilstandsgrad pa
punktet.

Drenering

Dreneringsmasse og eller dreneringsrgr er skjult under bakkeniva ukjent
tilstand.
Ved visuelle observasjoner er det ikke avdekket fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

Anbefaler generelt @ benytte drenerende masser under hele bygningen
og ved tilbakefylling mot yttervegger under terreng. Drenerende masser
sikrer at vann som finner veien ned i grunnen, ledes til et lavere niva
enn bygningskonstruksjonene og enten forsvinner videre ned i grunnen
eller ledes bort i drensledningene. Dermed unngar man vanntrykk inn
mot veggen.

Drenerende masser ma beskyttes med fiberduk mot inntrenging av
finpartikler fra byggegrunnen og de gvrige gjenfyllingsmassene.

Vegger mot terreng skal utformes fuktsikre. Fuktsikre betyr i denne
sammenhengen at veggen ma ha et kapillerbrytende og vannavvisende
sjikt pa utvendig side som sikrer at vann som dreneres ned i massene pa
utsiden av veggen, ikke kan trenge inn til veggen. Utvendig isolering av
veggen og god lufttetthet er ogsa viktig med hensyn til veggens
fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20249-1479

Befaringsdato:

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av lettklinker blokker, betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av betong, betongblokker.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

o Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20249-1479
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Terrengforhold

Terreng rundt bolig med sementheller, betong, grus, jordmasser.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget rundt bygningen bgr ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom
ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann. Fallet ut fra
bygningen bgr vaere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra
veggen. Man ma ta hensyn til at tilbakefyllingsmassene kan sette seg
over tid og at angitt minimumsfall ma etableres etter at massene har
stabilisert seg.

Hvis det ikke er mulig a etablere fall ut fra bygningen, kan man etablere
fall langs veggen til lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til
rette for det. Fallet bgr veere minst 1 : 50.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

I henhold til kommunale dokumenter er boligen tilkoblet offentlig vann
og avlgp via private stikkledninger.

Det fremkommer ikke opplysninger pa befaringsdagen om problematikk
med VA anlegg.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Eier opplyser om oljetank i glassfiber som er fylt med masse pa
egeninnsats.

Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

videre undersgkelser med undersgkelse av godkjent saneringsfirma slik
at tilfredstillende dokumentasjon kan fremlegges.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2009 Eier opplyser om tidligere arbeidsbrakke som
ble flyttet til eiendommen fra en annen plass.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Bygningen fremstar med behov for oppgraderinger, reparasjoner.

Beskrivelse

Enkel garasje der eier opplyser om tidligere arbeidsbrakke som ble flyttet fra en annen plass til eiendommen.

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Garasjen er satt direkte mot grus terreng, fuktopptak i svill vil veere tilstede og anbefales tiltak.

Bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning, kledningen star stedvis nede i terreng.

Saltakkonstruksjon med utvendig shingeltekking, mer enn halvparten av forventet levetid pa shingel. Synlig enkelte
overlappinger pa shingel som star opp, noe misfarginger i undertak.

Leddet garasjeport, fungerende pa befaringsdagen, vedlikeholdsbehov pa vinduer/boddgr.

Innvendig platet/isolert der manglende diffusjonsperre ble registrert der skillevegg er tatt vekk. Vurderes ikke ferdigstilt med
overflater.

Helhetsvurdering der tiltak med oppgraderinger, reparasjoner vurderes paregnelig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 87 87 87
1. etasje 80 6 86 73 86
Loftsetasje 50 50 50
SUM 217 6 73 223
SUM BRA 223
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasie Gang, 2 stuer, Kjgkken , Bad/vaskerom
) Vindfang, Soverom, 4 boder
) Kjpkken , Stue , Bad/vaskerom , Gang,
1. etasje J,¢ / g Innglasset balkong
Vindfang, Soverom , Trapperom
Loftsetasje Gang , Soverom , Kjgkken ,
Bad/vaskerom
Kommentar

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.

Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer.

Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Det er ikke utfgrt undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.

Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier, etc.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Pga. romfordelinger, pabygg, mye lagrede gjenstander i boligen er det vanskelig 8 male opp boligen ngyaktig og er utfgrt omtrentlig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Carport, bod, innglasset balkong, delvis verandaer er ikke synlig omsgkt i henhold til kommunale dokumenter.
Underetasje fremstar ikke som opprinnelige plantegninger i sin helhet, tiltakene er ikke omsgkt.
1. etasje fremstar som omsgkt i 1997
Loftsetasje der soverom brukes som kjgkken, soverom som stue, wc som bad/vaskerom.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Soverom 1. etasje, soverom, stue underetasje ikke lysforhold med hensyn til 10% lysapning av gulvareal.
Lav takhgyde i underetasje, loftsetasje.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 27 27 27
SUM 27 27
SUM BRA 27
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Kommentar

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 193 24
Garasje 0 27
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2024 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Eirik Sgrensen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 502 667 0 543.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Strgmsbuasen 2

Hjemmelshaver
Sgrensen Eirik

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
294786 2001 Skifteoppgjer

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 29 av 31



Strgmsbuadsen 2, 4836 ARENDAL
Gnr 502 - Bnr 667
4203 ARENDAL

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Strgmsbuadsen 2, 4836 ARENDAL
Gnr 502 - Bnr 667
4203 ARENDAL

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1479 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WV1889

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Strgmsbuasen 2, 4836 ARENDAL 04 Feb 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Strgmsbuésen 2 Strgmsbudsen 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
19.11.1995 i hh til kjgpekontrakt

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd her hele tiden
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, 0868433

Informasjon om selger

Hovedselger

Sgrensen, Eirik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Darlig gulvbelegg pé bad i 2. etasje som medfgrte no lekasje i tak pa bad under
Lagt nytt belegg

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Fra 2005 og fram til né er det utfgrt diverse oppgraderinger pa to bad Dette er utfgrt av meg selv da jeg er utdannet rgrlegger med fag og
mesterbrev Det er nye toalett Badekar og dusjkabinett samt nye baderomsinnredninger pa to bad Det er ogsa satt inn ny vvbereder Det ble ogsé

lagt nytt gulvbelegg pa ett av badene pga lekasje

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Eirik Sgrensen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[1a Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Kjgkkendelen er et tilbygg lavere en hovedbygget

Det kom inn vann under en storm i 2015 og i 2023

Det drev inn mellom tak og vegg og det hang noen dréaper inne i kjgkkentaket
Dette er utbedret og det ble ingen synlige skader

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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4.1.2 Arstall
2015
4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert Ufaglart
4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Tilbygg 1998/99
4.1.5 Hvilket firma utfgrte jobben?
Snekkerservice v/Jan Frivold
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Det ble lagt nytt undertak pa kjskkendelen etter stormen i 2015 Da ble det ogsa skiftet et vindu pd samme vegg pa hovedhuset Det ble bygget et
tilbygg i tidsrommet 1998/99 Her er det nytt tak og vindu/verandadgr
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
1995
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
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Diverse oppgradering av elekrisk arbeid over tid og nye sikringsskap i hovedhus samt hybel i

kjeller
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Centrum elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2004
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglart aglert
Fagl L Utagt
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Kjgkken og bad pa hybel i kjeller samt hybel 2.etg
13.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Eirik Sgrensen
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Tanken er tgmt ogfylt igjen

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
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16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.1.7

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny varmepumpe i 2022 Byttet ut oljeovn med peis i ca ar 2000

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Vimax Boligteknikk A/S Arendal

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byttet oljeovn med peis

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Noe setning i kjeller pa hjgrnet mot nord etter tilbygg var avsluttet
Dette er ma stabilt
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Byttet ut oljeovn med peis i stue samt ny peisovn i kjellerstue
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
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Byttet ett vindu og noe bordkledning pga réate

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.7

25.1.8

25

26

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1999

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Tilbygg

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Snekkerservice v/Jan Frivold
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Innredet hybel i kjeller samt hybel i 2. etg

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja Nei D Nei, ikke sgknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja D Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

D Ja Nei D Vet ikke

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Noe trykktap pa vann ved sambruk

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93323411
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Serensen, Eirik 2024-02-04

Identification

;:E baﬂle Sgrensen, Eirik

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ARENDAL KOMMUNE

Radhuset

Eirik Serensen

R Dato: 01.12.2008

Stremsbuasen 2
Var ref:

4836 ARENDAL L.nr: 68212/08
Arkivsaksnr: 08/12200
Arkivkode: BS 502/667
Saksbeh: Per Ove Dahle
Saksbeh.tlf: 37013737
Deres ref:

SVAR PA MELDING

GNR. 502, BNR. 667, STROMSBUASEN 2 - GARASIJE
EIRIK SORENSEN

Tiltakshaver: Eirik Serensen

Melding er mottatt her 10.11.08, komplett den 25.11.08.
Det gis dispensasjon fra plankravet.

Meldingen aksepteres som melding om mindre byggearbeid, jf plan- og bygningslovens

§86 a og kan igangsettes.

Gebyr kr. 4025,- mé innbetales. Giro for innbetaling blir ettersendt.

Du er selv ansvarlig for at tiltaket utfores 1 samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven og at tiltaket plasseres som vist i innsendt melding,

Aksepten har gyldighet i1 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller aksepten bort (jf pbl §96).

For oppdatering av vart bygningsregister ber vi deg ringe oss pa tIf. 37 01 32 55 nir du er
ferdig med arbeidene.

For Arendal kommune

Per Ove Dahle
overingenior

Postadresse: Serviceboks 650, 4809 Arendal
Besoksadresse: Sam Evdes plass 2
Crgnr.: 940493021

Telefon:
37013743

Telefax:
37013013

Bankgiro:
2800.05.15991



ARENDAL KOMMUNE

TEKNISK ETAT 8. April 1997
BYGGESAKSAVD.
JNL. ¢ 97020782
Saksb.: SLA
TLE, & 37013739
Eirik Sgrensen
LI
Saksid.: 9702070
4800 ARENDAL LOFUY /35292480 geomatikk
502/667 Vedtak 1997-02-27 1669848 Kontoradresse
Kommunehuset

Postboks 33
4883 Bjorbekk

GNR. 502, BNR. 667, STROMSBUASEN 2, ARENDAL

EIRIK S@RENSEN
TILBYGG TIL BOLIG OG NYBYGG UTHUS

Det vises til Deres byggemelding dat. 24.02.97 av tilbygg til
bolig og uthus.

Bade tilbygget og uthuset er sa sma at de kan anses som mindre
byggearbeid pa boligeiendom etter plan- og bygningslovens § 86a.
Det innebazrer at byggearbeidene kan gjennomfgres uten formell
byggetillatelse etter pbl. § 93. Det forutsettes at uthuset
plasseres slik at det blir staende innenfor tomtegrensene.

S. Lauvrak
Avd.ing.



SAK NR. 152/80 MOTEPROTOKOLL FOR bygningsridet | ARENDAL

FREMLAGT 29,5,1980 5.6.1980 GAA/ASL

Vedr. STROMSBUASEN 2, gnr. 2, bnr. 667.

Eier: TORALF KROSSBEKK.

——— o o o o o o s S

Byggemelding datert 2.5.80 fra bygg-
herren bilagt 5 blad tegninger og
kvittering for nabovarsler.

Tomten, som er 535 kvm stor, er bebygd med vaningshus i tre
i 1; etasje samt garasje i tilbygg til kjellerplan,
Bebygd flate er 87,7 kvm (68,2 kvm + 19,5 kvm).

Det anmeldes nd et pdbygg av garasje pd 13,5 kvm i tre.
Tilbygget vil inueholde nytt kjekken og tidligere kjekken blir
bad, Resterende av garasjetak blir & benytte som terrasse.

Vedtak:

Anmeldelsen godkjennes pd vanlige vilkAar.




14, mai 1973.

A.B. Jnr- 908/73
-/BMT

Theralf Kroessbekk
Stremsbuldsen 2

4800 ARENDAL

Bygningsriddets sak nr. 88/1973, fremlagt 3.5.1973.
Vedr., Stremsbudsen 2, matr.nr»., 667 - Stremsbu krets.
Eier: Theralf Krossbekk.

e e L T T a—

Byggeanmeldelse datert 2. april 1973 fra
byggherren bilagt 3 blad tegninger eg gjenpart
av kvitterte nabovarsler.

Under henvisning til vedlagte utskrift av meteprotokollen

meddeles at ovennevnte sak ble ferelagt bygningsriddet i

mete 3. mal d.&., og felgende vedtak ble fattet:
"Anmeldelsen godkjennes pd vanlige vilkar.,"

Det md serges for effektiv ventilasjon ved garasjens
gulv og tak,

Byggearbeidet mid ikke settes igang fer ansvarshavende for
arbeidet er godkjent og har undertegnet byggeanmeldelsen,
Vedkommende er ansvarlig bl.a. for at bygningslov med
forskrifter og vedtakter felges i alle deler.

Gebyr til bygningsrddet, kr., 30,- imsteses innbetalt
hertil.

1 sett tegninger tilbakesendes vedlagt.

ARENDAL BYGNINGSVESEN

Knut Cleve
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A.B,nr, 889/1949.
«/GRLs

Herr Toralfl Krossbekk,
liyrens ,

E i 8 B

——

mm nr, 144 /125_3 matr, m, 667 Stramsbu krets.

Deres melding 20/5 1949 om at der pA tomt stor 53 kvm,.
skal oppfares enebolig av tre pd 65,7 kvm. 1 1} etasje,
fmeholdende 98,7 kvm. bolisflate fordelt pi 4 zom,
kjakken, bad og WC, ble forelagt til behandling p-& nate
i Arendal Bypningsrid B.jtmi 1949.
Rygaingsridet gjorde slikt
vedtak: )

"Bygsemeldingen godkjenre s mad rettelser p& betingelse av
at bygninsslw med forskrifter og vedtekter folges 1 alle
deler, Pipen md flyttes noe for & fi lovlige brannmurer,
Vaskeron, kjokken, bad o WC md gis lovlig og effektiv
Venn -og Kloakkinnstallas joner med tilknytning til offent~
1iz ledninganett mi i tide ammeldes 11l stadsingenisren
ved autorisert rurlegger.
Bygrearbeidet mil ikke pibegynnes for bymti]halmamt
er utstedt fra bygn:lmu:lofon.
Materialsgimad sendes forgyningsneanda,"”

| 1 sett anmeldelsasdokumenter fs‘lgar vedlagt
tilbake. Soimaden om bysningsmaterialer er sendt til fore
syningsnemnda. '
Arendal Bygningssjefkontor, 13. juni 1949.

f‘ﬁnpart il _ Krut Cleve.
Stadsingenia en, Kot



ARENDAL KOMMUNE
Enhet for service og forvaltning

Eirik Sgrensen Dato: 06.05.2015
Strgmsbuasen 2 Var ref: 2014/526 - 8
4836 ARENDAL Deres ref:
Arkivkode: 502/667
Saksbeh.: Liv Cathrine Seelsbraten
TIf.: 37013970
TILLATELSE TIL DELING OG ENDRET PLASSERING
Tiltakssted: Stremsbuasen 2 Gnr/bnr: 502/667
Tiltaket: Fradeling av tilleggsareal og endret plassering for garasje
Tiltakshaver: Eirik Sgrensen
Saksdokumenter: Datert: Mottatt:
Sweknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett 28.10.2014 | 31.10.2014
Redegjgrelse 30.10.2014 | 31.10.2014
Sweknad om tillatelse til fradeling signert 7.1.2014 8.1.2014
Eiendomsforetaket
Sweknad om dispensasjon signert Sgrensen 9.12.2013 |8.1.2014
Rekvisisjon av oppmalingsforretning 7.1.2014 8.1.2014
Gjenpart og Kvittering for nabovarsling 9.12.2013 |8.1.2014
Situasjonsplan med omsgkt areal skravert 8.1.2014
Brev vedrgrende kjgp av areal 22.7.2013 [8.1.2014
Situasjonskart med plassering og omsgkt areal 31.10.2014
Reviderte fasadetegninger 28.10.2014 | 31.10.2014
Leieavtale vedrgrende adkomst til boligtomt 19.4.1996 |31.10.2014
Oppklarende e-post fra Widmer, Arendal Eiendom |19.1.2015 [19.1.2015
KF

VEDTAK:

Med hjemmel i pbl § 19-2 gis det dispensasjon fra arealformalet i
reguleringsplanen for fradeling av areal fra gnr/bnr: 502/422 som skal tillegges
gnr/bnr: 502/667, samt for endring av plassering for tidligere godkjent garasje.

Kommunen gir tillatelse for fradeling av areal fra gnr/bnr: 502/422 som skal
tillegges gnr/bnr: 502/667, samt for endring av plassering for tidligere godkjent
garasje. Det gis ogsa tillatelse til endring av plassering av garasjens port.

Side 1av 5

Bank:
Sparebanken Sgr
bankkontonr.: 3000 40 49019

Postadresse:
Postboks 123
4891 GRIMSTAD

Kontaktinformasjon:
www.arendal.kommune.no
telefon: 37 01 30 00
postmottak@arendal.kommune.no

Organisasjon:

Org.nr.: 940493021

IBAN: NO6730004049019
SWIFT: SPSONO22



Gebyr:

Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 10.350. Faktura ettersendes tiltakshaver.
Gebyrberegningen fremgar nedenfor.

Tiltaket gjelder:

Kommunen mottok januar 2014 sgknad om fradeling av areal fra gnr/bnr: 502/422.
Sweknaden er signert eier, som er Arendal Eiendom KF, dispensasjonssgknad er signert Eirik
Sarensen. Det sgkes om tillatelse til fradeling av areal fra eiendommen gnr/bnr: 502/422 som
skal tillegges eiendommen gnr/bnr: 502/667. Ved mottak av sgknaden fant man at garasjen
godkjent pa bnr. 667 i 2008 ikke var plassert i samsvar med tillatelsen. Garasjen var plassert
delvis pa tiltakshavers eiendom, delvis kommunens. Det ble da sendt ut et brev il
tiltakshaver og delingssgknaden ble lagt i bero.

Det ble mottatt redegjarelse og er na mottatt seknad om den plasseringen garasjen har fatt.
Da sgknad om deling og sgknad om tillatelse er journalfart i 2 ulike saker, ble det etterspurt
delingssgknad ved mottak av sgknad om tillatelse. Dette er na oppklart, og kommunen finner
det hensiktsmessig & behandle sgknad om fradeling og endret plassering i samme sak, da
disse to forholdene er i behov for samme dispensasjonsvurdering.

Det spkes da om tillatelse til fradeling av et areal fra gnr/bnr: 502/422 pa ca 17 m?, som skal
tillegges gnr/bnr: 502/667, samt endret plassering av garasjen. Av vedlagte tegninger
fremkommer det ogsa at garasjeporten er plassert pa kortveggen, i stedet for langveggen
som fgrst planlagt. Omsgkte areal er den del av garasjen som overskrider grensen, og da
ligger pa kommunens eiendom.

Nabomerknader:

Tiltaket er nabovarslet. Det er ikke mottatt merknader.

Dispensasjonssgknad:

Det sgkes om dispensasjon fra arealformalet i reguleringsplanen. Det nevnes at dette ikke vil
forringe bruken av arealet, da det omsgkte arealet naturlig harer til eiendommen.

Kommunens vurdering:

Tiltaket i forhold til plangrunnlaget:

Arealet som sgkes fradelt er omfattet av reguleringsplanen for Del av Stramsbuasen, med
reguleringsformal Byggeomrade, offentlig barnehage. Plassering pa og fradeling av dette
arealet er i strid med arealformalet, og derfor i behov for dispensasjon, som er omsgkt.
Tiltakshavers eiendom, bnr 667, er omfattet av kommuneplanens arealdel, avsatt til
arealformalet bolig.

Side2av5



Dispensasjonsspgrsmalet:

Som det fremgar av pbl § 19-2 kan kommunen ikke gi dispensasjon ”... dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt’. Videre heter det: I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart
stagrre enn ulempene, etter en samlet vurdering.”

Omsgkte areal er i reguleringsplanen avsatt til formalet offentlig barnehage. Arealet er
imidlertid ikke i bruk til barnehageformal, og vil neppe vaere aktuelt til denne bruk, sa lenge
adkomsten til omsgkte boligtomt gar over dette arealet. Arealene fremstar i flyfoto som en
naturlig del av eiendommen bnr 667, og det foreligger en leieavtale mellom kommunen og
Sgrensen som gir rett til adkomst.

Kommunen kan ikke se at omsgkte tiltak vil kunne tilsidesette formalet i planen i vesentlig
grad.

Avklaring av forhold til naboene:

Seknad om deling og dispensasjon ble nabovarslet, plassering av garasje var da kjent og
inntegnet i vedlagte kart. Kommunen finner at nabovarsling er tilstrekkelig.

Avstand til vann og avilgpsledninger, samt hgyspent ledninger:

Tiltakshaver bekrefter i sgknaden at vann- og avlgpsledninger og hayspentkraftlinje ikke er i
konflikt med tiltaket.

@vrige merknader:

Saken vil med det fgrste bli overfgrt til oppmalingsavdelingen.

Med hilsen

Liv Cathrine Saelsbraten
Saksbehandler

Kopi til:
Arendal Eiendom KF Postboks 780 Stoa 4809 ARENDAL

Gebyrer:
Type Grunnlag Sats Gebyr

C 2-3 soknad om fradeling av tilleggsareal 1,000 4 500,00 4 600,00
Soknad om dispensasjon fra 1,000 5 750,00 5 750,00
reguleringsplan arealformal

sum gebyrer: 10 350,00
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Videre saksgang:

Oppmalingsforretning.
Kommunen skal gjennomfgre en oppmalingsforretning, der en landmaler gar opp
grensene i marken sammen med de bergrte parter.

Varsel om oppmalingsforretningen vil bli sendt ut minst to uker far gjennomfaring.
Partene bes om a ta med dokumenter som kan ha betydning for klarlegging av
grensene.

Det fares protokoll fra oppmalingsforretningen. Ved avslutning av saken utstedes et
matrikkelbrev som viser grensene.

Gebyr
| tillegg til gebyr for behandling av sgknaden, palgper gebyr for oppmaling og
tinglysing.

Vennlig hilsen

Oppmalingsavdelingen
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Arendal kommune
Postboks 780 Stoa, 4809 Arendal

Denne meldingen gir viktige opplysninger til den som gnsker a paklage den avgjerelsen som er truffet

Hvem kan De klage til?

Klagefrist

Rett til & kreve
begrunnelse

Innholdet i klagen

Utsetting av
gjennomfering av
vedtaket

Rett til a se
saksdokumentene og til
a kreve veiledning

Kostnader ved
klagesaken

Klage til
Sivilombudsmannen

Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering far den sendes
klageinstansen, som er Fylkesmannen.

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag De mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at de kan veere uklart
for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget
fristen, og da méa De oppgi arsaken til at De gnsker det.

Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik
begrunnelse fer fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar
begrunnelsen.

De ma presisere
- Hovilket vedtak De klager over
- Arsaken til klagen
- Den eller de endringer som De gnsker
- Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av
klagen
Klagen ma undertegnes.

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan
imidlertid sgke om a fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller
klagen er avgjort (oppsettende virkning).

Med visse begrensinger har De rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med oss. De vil da fa
naermere veiledning om adgang til & klage, om fremgangsmaéaten og om reglene for
saksbehandlingen.

De kan sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller
Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret til
Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa endret vedtaket. Klageinstansen vil
orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Hvis De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan
De klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen).
Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av
hvordan den offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort
eventuelle feil eller forssmmelser. Dette gjelder likevel ikke saker som er avgjort av
Kongen i statsrad. Dersom De na far Deres klage avgjort i statsrad fordi Kongen er
klageinstans, kan De derfor ikke senere bringen saken inn for Sivilombudsmannen.

En eventuell klage sendes til: Arendal Kommune, Postboks 780 Stoa, 4809 Arendal
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A.B, jnr. 1763/1951.
cEz/es., |

IR I

LOF UF /35202471  geormuiikk
502/667 Ferdig 1949-05-20 1669848¢

Hexr Toralf Krossbekk,
Stremsbu 667.
her,

Vedrazrer t shus pd matr . ar, 667 Stremsbu krets

: De meddeles herved ferdigatiest for ovennevnte hus,
Ved befaring 11/12 1951 gjensto folgende arbeider:
Kjeller: 1 varmeovn i klosett,
2 stk. kjellerderer,

1, etasje:
Maling av kleskott og spiskammer.
2, etasje:
1 varmeovn p& bad.
FPeierattest er utstedt 12/11 1951.
Imnbegning av den bebyggede flate pi milebrevet mfi skes ut-
fort 4 lopet av 3 mineder.

Arendal Bygningssjefkontor, 21, desember 951.

Knut Cleve,
(sign).

Otto E.Eliassen.
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ARENDAL
KOMMUNE

502/667 Vegstatuskart \
Dato: 10.04.2024 Malestokk:
Sign:  hital Q . . . . 150m 1: 3000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.




Tegnforklaring:

Bilveg

EE  Europaveg
Europaveg - Tunnel

@ Riksveg

B Fylkesveg

Fylkesveg - Tunnel

Kommuneveg

Kommuneveg - Tunnel

=== Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel

Ikke bilveg

= Europa - gangOgSykkelveg

==  Fylke - fortau

= Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunnel
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel

= Privat - gang- og sykkel
Privat - tunnel

Adressenr_punkt

Adressenr_linje

Gatenavn

Tekstlinje

Tekstpunkt

Eiendomsgrenser

—  Innmalt

— - Usikker

FiktivEiendomsgrenser

Eiendom

EiendomTekstOversikt

TiltakPunkt_1500_3000

R Riving

¥ @vrige tiltak

TiltakLinje_0_6000

TiltakFlate

StolperOgMaster_1500_3000
- EL_Nettstasjon

. EL_Belysningspunkt
. Mast

Skap
LedningerILuft_0_3000
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning

Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane
——  Spormidt, tunnel
T Spormidt
—  Plattformkant
Traktorveg_Sti
—- Sti
=== Traktorveg
Veilinjer_0_5000
—  AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning
—  FeristAvgrensning
—  Fortauskant
—  FortauskantYtre
—  GangSykkelvegkant
—  GangfeltAvgrensning
—  Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
—  ParkeringsomradeAvgrensn
-—-  Sti
—  Sykkelfelt
—  Trafikkgykant
—  Traktorveg
—  Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
- - VeggrgftApen
- - VegkantAnnetVegareal
- - VegkantAvkjgrsel
= Vegrekkverk
—  Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnlegglLinje_
—  Voll
Steingjerde
— Idrettsanlegg
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:‘ Svgmmebasseng
. Pipe
|:| Tank, tdrn o.l.
I:‘ Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane
Andre arealbruksformal
BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre

ElvBekk, Darlig/ikke synlig i

ElvBekk, Darlig/ikke synlig i
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjeni

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syr
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gj
Innsjgkant, Middels synlig i

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGreft, Darlig/ikke synli

KanalGreft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGreft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000

ElvBekk

Havflate

Innsj@

KanalGreft

<all other values>
KoteLinje5m
Kotelinje_0_3000

Forsenkningskurve, <Null>

Forsenkningskurve, Fullt ut :

—  FyllingKant, <Null>

Hgydekurve, <Null>
Hgydekurve, Darlig/ikke syn
Hgydekurve, Fullt ut synlig/y
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/{
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>

TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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P o 502/498

/ 502/203 \

.Hsos ’ II

502/667 Ledningskart

Dato: 10.04.2024 Malestokk:

ARENDAL
KOMMUNE Sign: hital

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.

0 50 m 1: 1000




Tegnforklaring:

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt

. Usikker

o <all other values>
Eiendomsgrenser
—  Innmalt
— - Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving

¥ Qvrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate

StolperOgMaster_0_1500

. EL_Nettstasjon
. EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
— LedningerlLuft_0_3000
&% InnmaltTre
= HekkOgAlle

% Stor stein
BygningsLinjer

BygningsavgrensningTiltak

== Fasadeliv
==+ Grunnmur

——  <all other values>

— Bygningsvedhenglinje_0_300

Bygg
. Bolig
Fritidsbolig
Annen nzering
. <all other values>
TakFlate_0_6000
. AnnenBygning
Takoverbygg
*  Bygninger_punkt
Jernbane
——  Spormidt, tunnel
T  Spormidt
—  Plattformkant
v Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti
—- St

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000

—  AnnetVegarealAvgrensning

FartsdemperAvgrensning

—  FeristAvgrensning

—  Fortauskant
—  FortauskantYtre
—  GangSykkelvegkant
—  GangfeltAvgrensning
—  Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
—  ParkeringsomradeAvgrensn
-— Sti
—  Sykkelfelt
—  Trafikkgykant
—  Traktorveg
—  Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
- - VeggrgftApen
- - VegkantAnnetVegareal
- - VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
—  Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
B BautaStatue
5‘ Flaggstang
. Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnleggLinje_
- AnnetGjerde
—  BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
— Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal

MurFrittstédende

I

MurLoddrett

Rorgate

Skjerm, batslipp

oo Steingjerde

- - Stikkrenne

—  VeggFrittstdende

—  Voll

—  Annet

BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru

I:‘ Svgmmebasseng

. Pipe

|:| Tank, tdrn o.l.

I:‘ Brygge, tribune, trapp o.l.

Arealbrukflate

Anlegg- og industriomrade

Leke- og idrettsplass, graviu

Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>
ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig i

ElvBekk, Darlig/ikke synlig i
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syr
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gj
Innsjgkant, Middels synlig i

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGreft, Darlig/ikke synli

KanalGreft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGreft, Fullt ut synlig/gj

KanalGreft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsjg
KanalGreft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
. Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KoteLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut:
——  FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn

Hgydekurve, Fullt ut synlig/y
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/;
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn



ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 502 Bnr.: 667 Fnr.: Seks;.
nr.:
Adresse: |Stremsbuasen 2 Dato: |05.04.2024
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stoy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en
fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 3 i T-1442/16

Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan: Uregulert

| Planer under arbeid: (x| NEI oA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av T
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 N
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)
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Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA
Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mélestokkholdig).
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
[ Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp

[0 Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper fplger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initaler
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til a se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Koketopp og kjaleskap i loftsetasjen medfglger.

Kjoleskap og komfyr i kjeller medfglger.
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ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

Adresse Stremsbuésen 2
Postnummer 4836

Sted ARENDAL
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 502
Bruksnummer 667
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 166984882
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 83b65738-3662-4ecd-becf-fc99ee966da7
Dato 09.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Sla av lyset og bruk spareparer - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1950

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 250

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Strgmsbuasen 2 Kommunenummer: 4203
Postnummer: 4836 Gardsnummer: 502

Sted: ARENDAL Bruksnummer: 667
Kommune: Arendal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 09.05.2024 11:30:26 Bygningsnummer: 166984882

Energimerkenummer: 83b65738-3662-4ecd-becf-fc99ee966da7

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
falger anbefalte l@sninger.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pé ca 0,2
I/s pr. m2,



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

Yy
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Stremsbudsen 2, 4836 ARENDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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