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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstingenigr Brox

Rapportansvarlig

Karstein Brox
Uavhengig Takstingenigr
ksbrox@online.no

913 42430
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Storgaten 26, 4550 FARSUND
Gnr 1 - Bnr 641
4206 FARSUND

Takstingenigr Brox
Dyngvollveien 173
4560 VANSE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20091-1148
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Storgaten 26, 4550 FARSUND Takstingenigr Brox

Gnr 1 - Bnr 641 Dyngvollveien 173 ! I I
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Storgaten 26, 4550 FARSUND Takstingenigr Brox '
Gnr 1-Bnr641 Dyngvollveien 173 k l I
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Ga til sid
, o TOMTEFORHOLD s
Storgaten 26, med 2 seksjonert. 1.etasje og kjeller en ]
seksjon. 2. etasje og loft er seksjon 2 Det er L.kaent byggegrunn.
. Dreneringen er fra 1903.

Gang 1.etasje er fellesareal. . . .

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

B .
Bygget er kombinert bolig og forretningsbygg. ymessig
1.etasje er naeringslokale og har ikke bad, kun toalett.
Leilighet i 2. etasje pluss loft har eldre bad/ vaskerom, gulv
og vegger uten membran, men rommet har dusjkabinett. Arealer
Litt saltutfelling pa vegg i tilbygget, omrade nzer hjgrne ved
pipa. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Lyd og brannskille mellom etasjene er ikke vurdert da det
ikke foreligger noen eller tilstrekkelige konstruksjonsmessige A
opplysninger. nnet Galilside

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Opprinnelig kjeller under hovedbygget med stgpt gulv, gulv e 08 0 08
uten dampsperre. Kjeller i forhold til alder virket rimelig t@rr
v.ed befaringen, litt saltutfelling og saltutfelling ved Kjeller 65 0 65
kjellertrappa
Sum 163 0 163

Gang l.etasje trapperom og kjellergang er fellesareal.
Gulv her med belegg, vegger med malte flater.

Forutsetninger og vedlegg G til side
To mursteinspiper, den ene er frittstaende den andre som del
av hjgrne i tilbygget, denne bgr blendes. Lovlighet Galil side
Annet - Byggear: 1903 Annet

G til side e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

UTVENDIG

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade har liggende bordkledning,
eternitkledning og mur i bakgarden.
Teglmur/brannmur mot Kirkegaten 6.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass,
enkle glass i bakgarden og i kjeller.

Teak hovedytterdgr.

Trapp fra fortau av granitt.

Seksjonerings tegninger foreligger

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har
malte plater og betong. Innvendige tak har malte
plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Bygget har mursteinspipe. Ingen ovn.
Boligen har malt tretrapp til kjeller.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med klosett og handvask.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber og kobber
med plastkappe.

Det er avigpsrgr av st@pejern og plast.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
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Storgaten 26, 4550 FARSUND Takstingenigr Brox
Gnr1-Bnr64l Dyngvollveien 173 k I l
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

8 Rapporten gjelder kun nevnte etasje, innvendig uten
fellesareal.

6 Rapporten medtar ikke generell tilstand pa innvendige
overflater som overflatebehandling eller normal slitasje og
utidsmessigheter.

4 Fuktsgk av erfaringsmessig utsatte steder med MMS
fuktindikator pa overflaten.

Krysslinjelaser er benyttet til horisontale malinger, bad malt
hgydeforskjell pa gulv ved sluk, hvis mulig, og gulv ved

2 dgrterskel.

= Tilstandsrapport bolig eldre enn 12 maneder, kontakt
0 < takstmann for oppdatering.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Annet
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
L A STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer Gatil side
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
8 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
© utvendig > Dgrer Gatil side
6 Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
4 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Darer er slitt, kjellerderer er rate skadet.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
2
© nnvendig > Innvendige trapper Gatil side
I Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
0 < Det er ikke montert rekkverk.
Ingen umiddelbare kostnader Rekkverk og handlgper i hovedkijeller.
Tiltak under kr 10 000 Kostnadsestimat: Under 10 000
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
H H Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
Q Tiltak over kr 300 000 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Ventil i vegg via kanal ut, ingen avtrekk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
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Storgaten 26, 4550 FARSUND Takstingenigr Brox
Gnr1-Bnr64l Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Kosthadsestimat: Under 10 000 Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side Saltutfelling pa mur i tilbygget.
Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav. @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i

Grunnmuren har sprekkdannelser.
muren.

Muren sprekker og siger. Sprekk i vegg under vindu i tilbygg.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er awvik:

Sprekk skader og avflassing utvendig pa murvegger.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er avvik:
Kjellertrapp mangler rekkverk. Overflateslitt trapp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Rateskader i 4 gulvbjelker i kjeller fra luke i gulv mot
bakgarden.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Soilrgr i kjeller har rustflekker.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.
Det er awvik:

Varmepumpa virker ikke.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© Tomteforhold > Drenering Ga til side
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Storgaten 26, 4550 FARSUND
Gnr 1 - Bnr 641
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Takstingenigr Brox ‘
N

Dyngvollveien 173
4560 VANSE  Norsk takst

ANNET
Byggear Kommentar
1903 Ingen ferdigattest.
Anvendelse

Nering/forretning

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Forretningsdel med normal vedlikehold i forhold til alder.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20091-1148

Veggkonstruksjon @

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade har liggende
bordkledning, eternit kledning pa to vegger og tilbygg av mur.
Teglmur/brannmur mot Kirkegaten 6.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

¢ Det er avvik:

Sprekk skader og avflassing utvendig pa murvegger.

Tiltak
® Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
o Tiltak:

Ved bytte av kledning ma denne ventileres. Rengjgring og ny puss av
mur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Storgaten 26, 4550 FARSUND Takstingenigr Brox ‘
Gnr 1 -Bnr 641

Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, enkle glass mot
bakgarden og i kjeller.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dorer

EFas;en har teak hoved ytterdgr, toflgyet bakgangsdgr og enkle Vurdering av awvik:
kjellerdgrer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

¢ Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Dgrer er slitt, kjellerdgrer er rate skadet.

Tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
® Andre tiltak:

Vurder bytte av dgr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Storgaten 26, 4550 FARSUND Takstingenigr Brox ‘

Gnr 1 -Bnr 641 Dyngvollveien 173 k l l
4206 FARSUND 4560 VANSE

Tilstandsrapport

Utvendige trapper @

Trapp fra fortau av granitt, stgpt kjellertrapp

Kjellertrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjellertrapp mangler rekkverk. Overflateslitt trapp.

Tiltak
o Tiltak:

Montere rekkverk. Vedlikehold av kjellertrapp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater {m

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater, panel og
mur. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Rateskader i 4 gulvbjelker i kjeller fra luke i gulv mot bakgarden.

Tiltak

n
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Storgaten 26, 4550 FARSUND Takstingenigr Brox ‘
Gnr 1 -Bnr 641 Dyngvollveien 173 k I I
4206 FARSUND 4560 VANSE  Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* R3teskadet treverk m3 skiftes. Innvendige trapper

Anbefaler at bjelker skiftes ut, men det er ikke ngdvendig som straks Det er tretrapper til kjellere.
tiltak. Det er en skade som utvikles over tid.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

|_ — - -
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjellertrapp tilbygg, fra luke i gulvet.

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspiper. Ingen ovn.

Kjellertrapp

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverk og handlgper i hovedkjeller.

Tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det bgr ordnes ett eller annet rekkverk i kjellertrapp i tilbygget.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

SPESIALROM
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Storgaten 26, 4550 FARSUND
Gnr 1 - Bnr 641
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Takstingenigr Brox ‘

Dyngvollveien 173 k I I

4560 VANSE  Norsk takst

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med klosett og handvask.

Ventil i vegg

Kanal ut.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Ventil i vegg via kanal ut, ingen avtrekk.

Tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og kobber med plastkappe.

Oppdragsnr.: 20091-1148

Avigpsrogr @

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Soilrgr i kjeller har rustflekker.

Tiltak
e Det ma paregnes utskiftning av avigpsrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
Varmesentral m‘ undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
Det er installert varmepumpe. 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart

av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

Vurdering av avvik: eller lov til G foreta en slik kontroll.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
¢ Det er avvik:

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

Varmepumpa virker ikke. mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor

Tiltak oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en

o Tiltak: fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Varmepumpa ma skiftes ut. Apent anlegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

Varmtvannstank i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter. Tanken blir montert opplyser eier. . . . .
P PRIy 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei
. 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
Elektrisk anlegg sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Ny maler

15
Oppdragsnr.: 20091-1148

Branntekniske forhold

1.

Befaringsdato: 30.03.2023

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?

Ja Eldre enn 10 ar

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.
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Drenering m

Dreneringen er fra 1903.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Saltutfelling pa mur i tilbygget.

Tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

ad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betongblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekk i vegg under vindu i tilbygg.

Tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Fugefylle.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20091-1148

Befaringsdato: 30.03.2023

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein langs kjellertrapp.

Vurdering av avvik:

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.
e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Muren sprekker og siger.

Tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
® Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Terrengforhold @

Bymessig

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 2004.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2004.
og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20091-1148 Befaringsdato:
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Arealer

Annet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 98 0 98 Ngringslokale, T-kjgkken, Toalettrom
Kjeller 65 0 65 Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4
Sum 163 0 163
Kommentar

Fellesareal i 1.etasje er 17 m2 ikke tillagt BRA i 1. eller 2. etasje. Kun opplyst her.
| 1.etasje forretningsdelen er alle arealer oppgitt som BRA S-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Seksjonerings tegninger foreligger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.3.2023 Karstein Brox Takstingenigr

Odd Arne Grgdem Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4206 FARSUND 1 641 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Storgaten 26

Hjemmelshaver
Grgdem Odd Arne

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt, byforhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2007 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 20.04.2023 Gjennomgatt 5 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20091-1148

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20091-1148

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/NG3029

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg

26



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 641, Seksjonsnr 1 Kommune: 4206 Farsund

Adresse:

Veiadresse: Storgaten 26, gatenr 4550 Grunnkrets: 106 Farsund sentrum

(fra bruksenhet) 4550 Farsund Valgkrets: 1 Farsund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150402 Farsund
Tettsted: 4021 Farsund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 07.03.2023 Har festegrunn: Nei Formal: Neering
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 162,9 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2023 09:31 - Sist oppdatert 23.03.2023 09:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 27 Side 1av3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 641, Seksjonsnummer 14206 FARSUND kommune

Forretninger:

Type
Feilretting

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

06.01.2023
06.01.2023

03.01.2023
03.01.2023

Rolle
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2023 09:31 - Sist oppdatert 23.03.2023 09:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714) 28

Matrikkel
4206/1/641
4206/1/641/0/1

4206/1/641
4206/1/641/0/1
4206/1/641/0/2

Arealendring
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2av3



Gardsnummer 1, Bruksnummer 641, Seksjonsnummer 114206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Butikk/forretningsbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type

Storgaten 26 H0101 Annet enn bolig 163,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatti bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 168835485

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt
K01 65,0 65,0
HO1 17,0 98,0 115,0
H02 1 115,0 115,0
HO3 57,0 57,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2023 09:31 - Sist oppdatert 23.03.2023 09:31

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 29

BRA Kjskkenkode

189,0
163,0
352,0

BTA:

Antall rom Bad WC

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer: 4

—_

Bolig Annet Totalt

Side 3av3
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Jan Hornung

Fra: Bessesen, Aase [aase bessesen@vaf.no]

Sendt: 8. november 2006 10:26
Til:  Jan Hornung
Emne: S5V: Attached Image

Vi vil ikke motsetle oss at trappen endres som vist pa vedlagte foto.
Skal trinnene vaere i granitt, ber det vaere hele trinn. Rekkverket ma vaere el enkelt, tradisjonelt

sort stangjernsrekkverk

Sidel av 1

FARSUND ROMMUNE

o0k [264b)™*™4

- 8 NOV 2008

akkode P { /41

T —

Vi viser forevrig til boken Gamle trehus (Univeritetsforsiaget 1992), 5.236-239 vedr. utvendige trapper, gamle

0g nye.

Denne uttalelsen sendes kun pr. mail
Med vennlig hilsen

Aase Bessesen
arkitekt

Vest-Agder fylkeskommune
Regionalavdelingen, Kulturminnevernseksjonen
Serviceboks 517

Tordenskioldsgt. 65

4605 Kristiansand S

tif.: 38 OT 45 00/78 mobiltif.: 975 69 285

fax: 38 07 45 04

e-mail: aase.bessesen@vaf.no

Fra: Jan Hornung [mailto:Jan. Hornung@farsund. kommune.no]

Sendt: 7. november 2006 15:38

Til: Bessesen, Aase; Egeland, Solveig
Kopi: Hilde Synnes Dranen

Emne: V5: Attached Image

| forbindelse med tiltakene for tilrettelegging for busstrafikk i Storgata ensker en huseier en annen
trappelesning enn den opprinnelige, dette ut fra et enske om a lette atkomsten bla for barnevogner. @nsket
trappelesning fremgar av vedlagte skisser. Bygningen er i reguleringsplanen for Farsund regulert som

spesialomrade bevaring.
Har dere noen merknader til endringen 7

Med vennlig hilsen
Jan Homung

Fra: Teknisk Landbruk Farsund [mailto: Canonirc2620]

Sendt: 7. november 2006 14:29
Til: Jan Hornung
Emne: Attached Image

08.11.2006
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS

Matrikkel: 4206/1/641/0/1
Adresse: Storgaten 26, 4550 FARSUND

Planidentifikasjon 04805
Vertikalniva Pa grunnen/vannoverflate
Planstatus Endelig vedtatt arealplan
Plannavn Farsund by
Planbestemmelse Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato 20.06.1995
Lovreferanse PBL 1985 eller fgr
Formal Bevaring av bygninger
Planidentifikasjon 04805
Vertikalniva Pa grunnen/vannoverflate
Formal Forretning

Vis i kart Planarkiv

Link som viser faktisk utnyttelse, planforslag, godkjente bygg og tiltak i naeromradet mm pr 23.3.2023.
Link er gyldig i ett ar:

https://kommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=e0d32fd8-131d-4e3c-96b1-40be307420e6

Med vennlig hilsen

Jystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune

Postadresse: Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 38 3820 00 38382001 3095 05 80018
Postboks 100 E-postadresse InGnettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA


https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4206/gl_planarkiv.aspx?planid=04805
https://kommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=e0d32fd8-131d-4e3c-96b1-40be307420e6

BEGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FARSUND BY
Vedtatt i Farsund kommunestyre 20.06.95

§1
GENERELT

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
arealene brukes som vist pa planen. Det regulerte omradet omfatter folgende

reguleringsformdl:
Byggcomrider (Plan- og bygningslovens § 25.1)

Boligomrader (B 1 - B 12)
Forretning/kontor (F 1 - F 12)

industri (11-13)

Offentlig bebyggelse (O 1-0 4)

Allmennyttig formal (A 1)

Blandet formal - bolig/forretning (BF 1 - BF 9)

Offentlige trafikkomrader (Plan- og bygningslovens § 25.3)

Kjereveg/parkering

Gang- og sykkelvei/fortau
Havneomrade herunder sméibathavn
Trafikkomride i sje

Friomrider (Plan- og bygningslovens § 25.4)
Park og lekeomréder (FR 1 -FR 8)
Spesialomrider (Plan- og bygningslovens § 25.6)

Bevaringsverdig bebyggelse sone I (S 1 -5 8)
Bevaringsverdig bebyggelse sone I1 (S 10 -8 20)
Bevaringsverdig bebyggelse sone I1I (S 25 - S 29)
Kommunalteknisk anlegg (S 31 - S 36)
Fornminneomrade (S 40-S 41)

Kirkegérd (S 42)

Fellesomrader (Plan- og bygningslovens § 25.7)
Felles atkomst
Felles parkeringsplass

Felles lekeplass
Felles havn

57,
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1.1

2.1

137

3.1

3.2

=3

§2
FELLESBESTEMMELSER

Plankrav og byggeseknad

Ved utbygginger der samlet nytt bruksareal overstiger 1000 m-, eller der utbyggingen
omfatter mer enn 2 eiendommer, kan det kreves bebyggelsesplan. Planen skal vise
nybyggets forhold til eksisterende bebyggelse, utvidelsesmuligheter/-planer samt
atkomstforhold, lekeplasser m.m.

| forbindelse med alle seknader om byggetillatelse for nybygg samt storre
tilbygg/pibygg/endringer skal det fremlegges situasjonsplan i malestokk 1:500 som
bl.a. skal vise hvorledes den ubebygde delen av tomta tenkes utnyttet. atkomstforhold,
tilpassing til terreng, hoyde pa forstetningsmurer m.m. Der det etter bygningsradets
skjenn er nedvendig, skal det for ny/endret bebyggelse utarbeides fasadetegninger som
viser omsekt bebyggelse sett i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
gatelap.

Fer utbygging av omrade F9 og 1 1 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan.
Bebyggelsesplanen skal omfatte begge omradene. Bebyggelsen skal noye tilpasses
eksisterende bebyggelse i sentrum.

Byggegrenser/bygningenes plassering

For sammenhengende husrekker skal ny bebyggelse ligge i de regulerte byggegrenser.
I omrader der byggegrensene sammenfaller med formélsgrense mot vei, skal ny
bebyggelse plasseres i denne.

Der eksisterende utbyggingsmenster tilsier det, gjelder ikke plan- og bygaingslovens
§ 70 angéende avstand il nabobebyggelse/tomtegrense.

I sentrumskvartalene skal eventuell ny bebyggelse vare sammenhengende. Apninger
pa maksimalt 4 meter kan tillates for atkomst til bakgarder.

Bebyggelsens utforming og etasjeantall

Maksimalt etasjeantall for de ulike omréder er angitt i bestemmelsene under de ulike
byggeformal. Definisjon pa etasjehoyde er angitt ved byggeforskrift/norsk standard.
Ftasjeantallet regnes fra og med nederste etasje der mer enn 1,5 meter er synlig over
planert terreng. Pa grunn av at flere tomter har til dels stor nivaforskjell, vil de angitte
etasjetall i enkelte tilfeller kun vare retningsgivende. Bygningsradet vil derfor matte
foreta en serskilt vurdering av de ulike byggeprosjekter.

Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad for de enkelte omrader er angitt i bestemmelsene

under de enkelte byggeforméil. Utnyttelsesgraden er uttrykt ved totalt bruksareal
(BRA) i prosent av tomteareal.
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[ kvartaler med sammenhengende bebyggelse, skal ny bebyggelse ha gesimshoyde
som harmonerer med eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal som hovedregel ha saltak. Ved tilbygg og pabygg skal nytt tak ha
samme form som eksisterende tak. Takvinkel skal harmonere med eksisterende
takvinkler som naturlig horer til samme byggeomride. Takvinkel for nybygg skal ikke
veere under 35 eller over 45 grader.

| omradet F 4 (Faroy syd) tillates ny bebyggelse oppfert med flate tak.
Fasader m.m.

Bygningsradet skal pase at bebyggelsen gis en god form og materialbruk i forhold til
seg selv og i forhold til omgivelsene. Fasader og takflater skal kles/tekkes med
materialer som i farge og overflate harmonerer med eksisterende bebyggelse i stroket.
Eventuelle flate tak skal tekkes med materialer med neytral farge og matt overflate.

Vinduer og dorer skal gis en utforming og oppdeling som harmonerer med
eksisterende bebyggelse 1 stroket.

Gatebelysning og forstetningsmurer/rekkverk mot/langs veier og broer skal
podkjennes av bygningsradet. Reklameskilt og butikkskilt skal gis en sterrelse og
utforming som ikke virker dominerende eller skjemmende for omgivelsene. Skiltene
skal godkjennes av bygningsradet.

Parkering/atkomst
Ved nybygg og bruksendring skal det pa egen tomt, i fellesareal eller pa annen mate
som bygningsridet kan godkjenne, avsettes og opparbeides tilstrekkelig plass for

biloppstilling og for lasteareal for vare- og lastebiler.

Normalt gjelder felgende krav til parkeringsplasser:

Eneboliger 2.0 pr boligenhet
Konsentrert smihusbebyggelse 1.5 pr boligenhet
Hybler 1.0 pr boligenhet
Forretninger, kontorer m.m. 1.0 pr 50 m’ (BRA)
Industri, lager m.m. 1.0 pr 100 m’ (BRA)

Der spesielle forhold gjer seg gieldende kan bygningsridet skjerpe eller lempe pa
disse kravene etter en n&rmere vurdering.

Atkomst til den enkelte tomt skal der det er angitt, vere som vist med pil pa
plankartet. Den eksakte plassering fastlegges ved bebyggelsesplan eller situasjonsplan
til byggemelding.

Ubebygd areal
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Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Trer
heyere enn 5 meter og annen vegetasjon av varig verdi for streket ma ikke fjernes uten
bygningsridets samtykke.

Generelt

Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven med
tilhorende bestemmelser der annet ikke er serskilt angitt i planen eller dens
bestemmelser. Videre gjelder kommunale vedtekter og forskrifter der annet ikke er
angitt i bestemmelsene.

Bygningsridet kan der serlige grunner tilsier det, innenfor rammen av plan- og
bygningsloven. dispensere fra reguleringsplanen med tilherende bestemmelser.

Etter at planen med bestemmelser er tradt i kraft er det ikke, ved privat servitutt, tillatt
a opprette forhold som strider mot planene med bestemmelser.

Det skal innen 01.01.96 utarbeides en handlingsplan for stay innenfor planomridet.
Planen skal utarbeides i samrad med forurensningsmyndighet i fylket.

De automatisk fredete kulturminner innenfor planomridet, med unntak av oravhaug pi
Maollehaugen, er frigitt under forutsetning av at det foretas en faglig arkeologisk
utgraving. Jf. brev fra Sjefartsmuseet datert 29.03.95 og brev fra Fylkeskonservatoren
i VA datert 3.04.95.
§3
BOLIGOMRADER (B 1 -B 12)

Omradene skal benyttes til boligformél med tilherende garasje og uthus.

Utnyttelsesgrad for de ulike omradene er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
Bl 50 % 212
B2 50 % 2172
B3 50 % 2172
B4 50 % 2172
B5 50 % 2172
B6 50 % 212
B7 25 % 2172
B8 50 % 2172
B9 10 % 2172
B 10 50 % 2172
B 1l 100 % 2172
B 12 Utgar Utgar

Der det etter bygningsradets skjenn ikke er til ulempe for omgivelsene, kan det
innredes arealer for lettere hindverksvirksomhet og salgsvirksomhet.
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Boligomrade B 10 skal benyttes til serviceleiligheter el.l. For utbygging skal det
utarbeides en plan for hele omradet. Bygningsradet skal péase at bebyggelsen gis en
vod form og fasadeutforming i forhold til eksisterende bebyggelse i sentrum.

§4
OMRADER FOR FORRETNING OG KONTOR (F 1-F 12)

Omradene skal benyttes til forretning- og kontorvirksomhet herunder nedvendige
lagerlokaler, hotell- og restaurantvirksomhet m.m. @verste etasje kan benyttes til
boligformal. Boliger i evrige etasjer, samt lokaler for sosial og kulturell virksomhet
kan innredes etter bygningsridets samtykke. Arealer som ligger mot gateplan skal
nyttes til forretning eller "utadrettet” kontorvirksomhet. Omradene F9 og F11 tillates
ikke benyttet til varehus el.l.

For utbygging i omridet F 11 (Géasholmen), skal det utarbeides bebyggelsesplan.

Omride F 3 skal benyttes til bensinstasjon. Ved eventuell modernisering eller nybygg
skal bebyggelsen tilpasses stedets byggeskikk. "Standardstasjoner” el.l. kan ikke uten
videre paregnes godkjent.

Bygningsradet kan innenfor omrédene tillate etablering av handverk og lettere
smaindustri som har behov for publikumsnarhet. Dette under forutsetning av at
virksomheten ikke vil kunne vere til sjenanse (stey, lukt, utsikt o.1.) for
omkringliggende omrider.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omrédet er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall

F 1 350 % 3 112
F2 250 % 2142
E3 10 % 1

F4 200 % 2

E5 100 % 212
F6 350 % 3172
Fi 250% 3172
F3 250 % 31/2
FS 50 % 212
F 10 Utgar Utgér
Fill 50% 2172
F 12 100% 2172
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§5
OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE (0 1-04)

Omradene skal benyttes til offentlig virksomhet. I omrade O 1 tillates etablert
forretningsvirksomhet i etasje(r) mot gateplan. Ny bebyggelse skal utformes og
plasseres slik at den ikke virker dominerende i forhold til Husan. Fasader pa ny
bebyggelse tillates ikke utformet som en kopi av Husan.

Omrade O 3 (Gymnastomten) skal benyttes til undervisningsvirksomhet med
tilherende service- og tilleggsfunksjoner. Ny bebyggelse tillates oppfort i inntil 2
etasjer over skolegirdsniva. Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at den ikke
virker dominerende i forhold til eksisterende hovedbygning (S 10 verneverdig
bebyggelse). Fasader til ev. ny bebyggelse tillates ikke utformet som en kopi av
eksisterende bygg. men skal gis en selvstendig utforming som samtidig harmonerer
med eksisterende bygning. Overgang mellom ny og eksisterende bebyggelse (S 10)
skal vies seerskilt oppmerksomhet.

Omride O 4 skal benyttes til ballhall eller bolig-/serviceanlegg for eldre. Golvhoyde
p& en ev. ballhall tillates ikke & overskride kote 2.5.

Utnyttelsesgrad for de enkelte omradene er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
01 300 % 3172
O 2 (Kirke)
03 150 % 212
04 100 % 31/2
§6

OMRADER FOR INDUSTRI(I1-12)

Omradene skal benyttes til lettere industri, service eller handverksbedrifter med
tilhorende lager og anlegg. Bygningsradet skal godkjenne lokalisering av den enkelte
bedrift innenfor omradet og pése at ulike typer bedrifter tilpasses hverandre. Bedrifter
som antas 2 ville medfere s@rlige ulemper for omgivelsene henvises til andre
industriomrader.

Omride I 1 (Gasholmen) skal benyttes til fiskerihavn med tilhorende
servicefunksjoner.

Omrade 1 2 (Engoy) skal benyttes til sjorettet virksomhet herunder skipsverft,
verksteder, slipp m.m.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omrade er angitt nedenfor:
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Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall

[1 50 % 2112

12 25 % 2172

I3 Utgar Utgér
§7

OMRADER FOR ALLMENNYTTIG FORMAL (A 1)

Omradet skal benyttes til servicebygg for gjestehavn. Innredning av ev. servering el.].
tillates. Det skal i bygget settes av plass til ev. pumpestasjon for kloakk fra Farey.

Bygget skal ha skratak. Takvinkel 35-45 grader.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omrade er angitt nedenfor:

Omride Maks. U-grad (TU) Etasjeantall

Al 50 % 21/2

§8
OMRADER FOR BOLIG/FORRETNING (BF 1 - BF 8)

Omrédene skal benyttes til en blanding av forretning/kontorer og boliger. I bygninger
med fasade mot Storgaten (mellom Brogaten og Kirkegaten), Torvgaten, Listerveien,
Nytorvet, Strandgaten og Kirkegaten tillates normalt ikke boliger lagt til 1. etasje.
Mindre handverksbedrifter som ikke er til sjenanse for stroket tillates lagt til
omradene. Eksisterende virksomhet i omrade BF 3 kan opprettholdes pa dagens niva.

Utnyttelsesgrad for det enkelte omride er angitt nedenfor:

Omrade Maks. U-grad (TU) Etasjeantall
BF | Utgér Utgar
BF 2 Utgér Utgdr
BF 3 50% 2172
BF 4 300 % 3172
BF 5 100 % 2172
BF 6 100 % 2172
BE T 100 % 212
BF 8 100 % 2172

§9

OMRADE FOR TRAFIKKFORMAL

I omradene pé land skal anlegges kjerevei, havn, parkeringsplass, rabatter, snuplass,
oppstillingsplass for busser samt fortau.
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Det skal utarbeides gatebruksplan for sentrumsomradet. Bygningsradet avgjer planens
utstrekning. Planen skal vise utforming av fortau og torv, materialbruk, beplantning.
skilting, belysning m.m. Gatebruksplanen skal vise en etappevis utbygging der bl.a.
Skriveien skal legges inn som forutsetning. Planen skal forelegges bygningsradet for
godkjenning. Planene behandles som bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens
§ 28-1.

Gangveier og fortau skal gis en detaljering og overflate som gjor at disse arealene klart
skiller seg fra omrader for biltrafikk. Arealene tillates benyttet til nedvendig kjering
for varelevering m.m.

Omrader med blandet formal fortaw/kjerevei skal benyttes til handlegater/torv der all
biltrafikk skjer pé fotgjengernes premisser. Gatebruksplanen skal vise detaljutforming
av omradet.

Parkeringsplasser skal gis en parkmessig behandling. Parkeringsarealet skal brytes opp
med beplantning, murer el.l.

P4 plankartet er skjeringer og fyllinger ikke inntegnet. Det forutsettes at nadvendige
skjeringer og fyllinger kan legges pa tilstetende omrader selv om disse ikke er utlagt
til trafikkformal.

Vestersiden forutsettes stengt for inn- og utkjering til/fra riksveien nir ny atkomstvei
matte bli bygget.

Byggeomrade O 1 og F 6 tillates knyttet sammen ved et mellombygg over Storgaten.

Omréder i sje skal benyttes til manavrerings- og liggeplass for biter samt smabathavn
som angitt pa plankartet. Bygningsradet og havnestyret skal pa forhand ha gitt
tillatelse til etablering av slike konstruksjoner. De flytebrygger som er angitt pa
plankartet er ment som eksempler pa mulig plassering av disse. Fiytebrygger tillates
utlagt i samrad med havnemyndighetene. Anlegging av slike skal behandles etter
bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

Fyllinger i sjo skal plastres med stein, stepes el.l. slik at utgraving unngés, samtidig
som estetiske hensyn ivaretas. Dette gjelder ogsa nér det oppfares brygge el.l. pa
utsiden av fyllingen. Ubearbeidete steinfyllinger tillates ikke.

I forbindelse med strandpromenaden langs Havnegaten kan det etter
bygningsradets/havnestyrets samtykke pa narmere angitte steder anlegges offentlige
eller private brygger el.l. for smabater. Disse skal tilpasses strandpromenaden i
materialbruk, heyde og utforming. Det skal utarbeides en samlet plan for
strandpromenaden.

Opprusting av eksisterende Faroybro samt vei rundt Mellehaugen inngar som en

etappelesning til den veitrase som er vist pa reguleringskartet. Etappelesningen er vist
pé tegning som er vedlagt reguleringsbestemmelsene.
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§ 10
FRIOMRADER (FR 1-FR 7)

Omradene skal benyttes til park og lekeareal.

Bygninger tillates ikke oppfert i friomradene. Unntak kan gjeres av by gningsradet for
bygninger som naturlig herer med til, og ikke hindrer bruken av friomradene, herunder
musikkpaviljong, lettere serveringsvirksomhet, informasjonspaviljong m.m.

§11
SPESIALOMRADER (S 1 - § 40)

Spesialomride S 1 - S 8 (Bevaringssone I)

Spesialomridene S 1 - S 8 er vist pa plankartet med formélsfarge med skravur samt
betegnelsen S 1 - S 8. Omradene omfatter bygninger og bygningsgrupper som skal
bevares. Bygningene/bygningsgruppene i vernesone I omfatter monumentale byzg
som pa grunn av sin plassering og utforming er av vesentlig verdi for byens identitet.

Bestiende bebyggelse tillates ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og
med eksterior som tilsvarer det som var tidligere.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
beholdes uforandret eller tilbakefares til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

Tilbygg, pabygg og endringer er ikke tillatt. Unntatt fra dette er innsetting av
takvinduer i plan med eksisterende takflate, nar deue skjer pa en slik mate at
fasadeuttrykket ikke forstyrres.

Spesialomride S 10 - S 20 (Bevaringssone II)

Spesialomradene 8 10 - 8 20 er vist pa plankartet med formalsfarge med skravur samt
betegnelsen S 10 - S 20. Omrédet omfatter bygninger og bygningsgrupper som skal
bevares. Bygningene/bygningsgruppene i vernesone Il omfatter en ensartet og
karakteristisk bygningsmasse som er av stor verdi for byens identitet. Omradet
utgjeres for en stor del av kvartalsbebyggelse fra arhundreskiftet oppfart i "sveitser-"
og "jugendstil”.

Bestaende bebyggelse tillates normalt ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pi samme sted og
med hovedform som tilsvarer det som var tidligere. Eksterieret skal harmonere med
bestdende bygningsmasse i verneomradet.
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For gjenoppbygging gjelder foravrig:
o Takflater ber tekkes med skifer.
e Yitervegg skal kles med malt trepanel eller bygges opp av pusset malt murverk.

e Vindus- og derutforming skal harmonere med eksisterende bebyggelse. Lose
vindussprosser tillates ikke.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
behoeldes uforandret eller tilbakefores til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

For utvendige ombyggings- og moderniseringsarbeider gjelder tilsvarende
bestemmelser som angitt i ovenstaende pkt 2.2.

Tilbygg, pabygg og endringer (kvister, nedsenkede terrasser o.l.) mot gaten er normalt
ikke tillatt. Unntatt fra dette er innsetting av takvinduer i plan med eksisterende
takflate. Eksisterende bygning i omréde S20 tillates utvidet mot torget.

Til- og pabygg mot bakgéard er tillatt nar dette skjer i harmoni med eksisterende
bygningers form, materialbruk, farge og detaljering. Slik utbygging kan skje under
forutsetning av at bebyggelsen tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen og
nabotomt, til utearealer for boliger samt at atkomst og hensyn til brannvern i henhold
til byggeforskriftene er tilfredsstillende sikret.

Oppfering av nye inngangspartier el.l. i eksisterende portrom er tillatt. Slik bebyggelse
skal utformes og gis en materialbruk som ikke virker forstyrrende pa eksisterende
gatelep.

Spesialomrade S 25 - S 30 (Bevaringssone I1I)

Spesialomradene S 25 - S 30 er vist pa plankartet med formalsfarge(r) med skravur
samt betegnelsen S 25 - S 30. Omréadet omfatter bygninger og bygningsgrupper som pa
grunn av kulturhistorisk verdi skal bevares. Bygningene/bygningsgruppene i

vernesone 111 omfatter en ensartet og karakteristisk trehusbebyggelse syd for gymnaset
som er av stor verdi for byens identitet og historiske utvikling. Omradet utgjeres for en
stor del av sma bygninger oppfert for bybrannen i 1901.

Bestéende bebyggelse tillates normalt ikke revet. Dersom brann eller annen skade
nedvendiggjer riving, skal bygningene fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og
med hovedform som tilsvarer det som var tidligere. Eksteriaret skal harmonere med
bestiende bygningsmasse i verneomradet.

For gjenoppbygging gjelder forevrig:

o Takflater bor tekkes med skifer eller enkeltkrummet tegltakstein.
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« Yttervegg skal kles med malt trepanel.

s Vindus- og derutforming skal harmonere med eksisterende bebyggelse. Lose
vindussprosser tillates ikke.

Ombygging og modernisering tillates bare under forutsetning av at eksterioret
beholdes uforandret eller tilbakefores til et mer opprinnelig utseende. Innvendig
ombygging og modernisering tillates.

For ombygging/modernisering gjelder tilsvarende bestemmelser som angitt i
ovenstaende pkt 3.2.

Tilbygg/pabygg mot gatelep er normalt ikke tillatt. Bygging av kvister o.l. someri
samsvar med omradets byggeskikk, samt innsetting av takvinduer tillates. Terrasser
innfelt i takflate tillates ikke mot gate.

Til- og pabygg mot bakgard er tillatt nar dette skjer i harmoni med eksisterende
bygningers form, materialbruk, farge og detaljering. Slik utbygging kan skje under
forutsetning av at bebyggelsen tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold pa egen og
nabotomt, til utearealer for boliger, samt at atkomst og hensyn til brannvern i henhold
til byggeforskriftene er tilfredsstillende sikret.

Generelle bestemmelser i bevaringsomridene

Omradene skal benyttes i samsvar med det formél som er angitt med formélsfarge pa
plankartet. Det vises her til bestemmelser for det enkelte formal. Videre gjelder de
bestemmelser som er fastlagt under § 2 (Fellesbestemmelser), pkt. 1, 5 og 6.

Ubebygde arealer som omfattes av spesialomradene tillates ikke bebygget bortsett fra
tilbygg og pibygg som nevnt i bestemmelsene for den enkelte bevaringssone. Hager.
trappeanlegg o.l. omfattes i utgangspunktet av vernet.

Ved utskifting av bygningsdeler skal nye deler ha et s likt utseende som originalen
som mulig. Der eksakt kopiering medferer urimelige merkostnader kan dette kravet
fravikes. Nye bygningsdeler skal likevel i form og funksjon tilsvare den opprinnelige
bygningsdelen.

Det skal ved alle byggearbeider legges serlig vekt pi at bygningens stilart
opprettholdes.

Alle byggesaker som bererer eksteriormessige forhold skal forelegges
fylkeskonservator for uttalelse fer bygningsradet behandler saken. Innvendige
ombyggingsarbeider er unntatt fra denne bestemmelsen.

Spesialomréde S 31 - S 36 (Kommunalteknisk anlegg).
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Omradene skal benyttes til kommunalteknisk anlegg herunder trafokiosker o.1.
Spesialomride S 40-S 41 (Fornminneomrider)
Innenfor omradet finnes fornminner som er fredet ved lov av 09.06.1987. Det er ikke
tillatt 4 foreta inngrep 1 omradet uten at det pa forhénd er gitt tillatelse fra
vernemyndighet.
Spesialomrade S 42 (Kirkegird)
Omradet omfatter eksisterende kirkegérd.

§12

FELLESOMRADER

Omradene er utlagt til felles atkomst og felles lekeplass.
Felles lekeplass FI1 1 er felles for boligomradene B 4 og B 5, Faroey.
Felles atkomst Fa 1 er felles for leiligheter i Svinehagen
Felles atkomst Fa 2 er felles for eiendommene 1/256 og 1/589
Felles atkomst Fa 3 er felles for Mosvolds og Reymerts bygg

Felles atkomst Fa 4 er felles for boligeiendommer pa Engoy
Felles havn Fh er felles for B10

........................................................................................................................................

Farsund kommune den ..... 2"’!‘7 ,,,,,, 5 T S 5g"" .........................
FAR

ORDF

Kart som viser etappelesning for Faraybro er vedlagt bestemmelsene.
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Etappelesning for trafikklesning RV 43 ved Mollehaugen. J

§9 pkt 11

pingssjefen i Farsund
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Bestemmelser til: Plan nr:

Bebyggelsesplan for 1 43

”Gatebruksplan Farsund sentrum”

Vedtatt 1 Teknisk utvalg 30.03.00 (Sak 56/00) Arkiv nr. 200001085

Omrade for bebyggelsesplanen er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
arealene brukes som vist pa planen. Planen omfatter folgende reguleringsformal:

Offentlige trafikkomriader (Plan- og bygningslovens § 25.3)

Kjerevei/parkering

Gang- og sykkelvei/fortau

Annen veigrunn (midtrabatt, buskfelt m.m.)
Havneomrade

Spesialomrade (plan- og bygningslovens § 25.6)

Trafokiosk

§1
GENERELT

1.1 ~ Ved siden av disse bestemmelsene gjelder bestemmelsene i tilknytning til
reguleringsplan for Farsund by, vedtatt 20.06.95.

§2
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

2.1 Fordelingen mellom havneareal, kjoreareal, gangareal og annen veigrunn skal vere
som vist pa planen.

2.2 Det skal ved alle tiltak tas serlig hensyn til anleggets estetiske kvalitet, bade i seg selv
og 1 forhold til omgivelsene. Videre skal det enkelte tiltak 1 utforming, farge,
materialbruk m.m. vurderes i ssmmenheng med evrige tiltak innenfor planomradet for
a sikre en storst mulig grad av helhet.

Veiledende bestemmelse: Ved videre (detaljplanlegging) skal materialbruk og
detaljutforming av Torvet, Nytorvet, indre del av Storgaten samt Torvgaten vies scerlig
oppmerksomhet.

2.3 Gatebelysning og forstetningsmurer/rekkverk langs veier og broer skal godkjennes av
kommunen. Reklameskilt og butikkskilt skal gis en utforming som ikke virker
dominerende eller skjemmende for omgivelsene. Skiltene skal godkjennes av

kommunen.

Belysningsarmaturer, rekkeverk og lignende skal ha merkebla farge.
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2.5

Ved planlegging skal det tas hensyn til syns-, hersels- og bevegelseshemmede.
I saker som bergrer slike hensyn skal de konkrete planene forelegges aktuelle
interesseorganisasjoner.

Det skal anlegges undergang pa RV43 ved Fargy bro nar denne blir ombygd.
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Salmar.l om sekslnnenng

- J | *u, *I:.,, T\f\""-r'fql il S - 3
K.nmnln skal Fyle ut dette feltat ag sende s'..am-.-u Uil Kartwerket.
Eommunens navn Kommunens adresse

Farsund

Feltet skal hrlﬂ ll aw den som :lmln hn :limderl IH kummunm Ill1.1l kan vaere d‘ﬂn som eier dﬂﬂum:n lhjtm:lihwuml, men oy.'l en ad-u'ol'.at
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Nawn Fadselsnr./Ong.nr. E-postadiesse

Odd Arne Gradem 13045447930 oddgrodem@gmail.com

Adresie Postnummer Poststed Telefonnumimer
Baensbakken 51 4550 Farsund 90142484

Fadselsnr./fOrg.nr. (113 siffer] l'l . - . P EII

A — - o | sOM brak)
13045447930 Odd Arne Grm:lem 11

“Elendommen sakes oppdelt i eierseksjoner sik det fremgar av fardelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen @nskes oppdelt | flere enn sekstl seksjoner, md du forisette utfyllingen pd saknadens siste side.

Seksjons- | Sehsjonens farmdl Samelebrok (telber] Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omiatter ogsd | Her shriver du telleren tl seksjonen. Mederst | Fyll ut demne kolannen heis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) shriver du pevnaren, som vl vaene summen | B = tileggsareal | bygning
N = neringsseksjon ay tefleme til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grumn {krever appedlingsharnetning)
58 = samleseks|on bolig Ba = tilleggsareal | bygnang o grunn |krever oppmilingsforretning)
SN = saenlpsekijon nefing
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.or [ For- | Brek Tilleggs- | Sor | For- | Brek Tibeggs- |50 [For- | Beak Tilleggs- [5.0r [ For- | Brai Tillnggs-
mdl | {riller) areal mdl || {reller) areal ndl | {eEllery aresl mil || [teiler] areal mil | [teller) areal
1 |IN] ¥ | B |3 25 37 49
2 |B]| 't 14 26 EL] 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 a0 42 54
7 19 i1 43 55
a 20 iz 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 E 48 &0
] hm l m“ ﬂ' & 3 '|- . ] I.l ! -. & i . -
Dato | nnsenderens underskrift
12202 Pl o sl
Fastsatt av Kommunal- o modemiseringsdepartemantet med h]!rrrrnl(fnrslmll’t
17, desemnber 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side Lava
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5. Mpdvendige dokumesttar som skal tinglyses samtidig mipd seksjoneringen

Her skal saker kun gi opplysninger am dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, Iur |I;r.|r|'|p|l dulrunum.r s0m
inneholder opglysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler,

3T Pl e -\.r e e T R g

_l

S )

Huﬂm!lsluur{nu] eﬂ.l.tr:r at:

a) hwer seksjonseser har enerett til § bruke en bruksenhet
b} hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd efendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboriendom eller fra egen tilleggsdel

€] IE det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
dj seksjoneringen amfarter alle bruksenhetene | eiendommen
e} selsjoneringen omfatter bare én grunneiendarm, festegrunn eller anleggselendom, eller at kommunen med samitykke fra Kartwerket har gjort

unnitak fra vilkiret

n det er fastzatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligfarmal eller annet formal, og bruksformilet r | samavar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

El IE rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteapphaldsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkiaering am t lovens tilleggsvilkar for seksjonering 48 holig er oppiyit

Hjemmelshaver[ne) erklerer at:

Huer boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne ram
eller

[[] boligsexsjonen skal brukes til fritidsbalig,
eller

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift

21.12.2022 = f_ - c‘;’#‘—l-#“"___
P

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desernber 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side 2 av 4
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8. Vediegg som skal fglge sgknaden

a) Sikuasjonsplan over eiendommen som tydellg angir elendommens grenser, omrlsset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilbeggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjens i bygningen, inkludert kjeller og loft. P2 tegningena skal bruksenhetens arealer og svgrensinger, forslag til
selsjonsnummer og bruken av de enkelte rom angls tydelig

€] Sameiets vedtekter

d} Rekvisisjon av oppmdlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e} Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere sebvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dakumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f]  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkizring som giir ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samiykket md vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hjemmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjermaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings

Hhmwr;m"um T Ghents e e hlu&huhuu.rh .

Farsund, 21.12.2022 d;;ﬁ’/ 5,” 0ODD ARNE GREDEM

sted og dato S _Hf_nﬁ}r'nﬁt;mmﬁ{“ | Gjentanavn med blokkbokstaver

Sted og data T 7| Wiemmelshavers underskrift 7| Gjentanavn med blokkbokstaver

‘Sted og dato TT T T | iemmelshavers underskrift " | Glenta navn med blokkbokstaver

smi edog data T | Hiemmelshavers underskrift - Gjenta nzvn med blokkbokstaver .

Sted og dato Hpemmiekshavers underskrift Gjenta nawn med blokkbokstaver

“Stedogdate ‘Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbakstaver
s T

a)
b JE] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

|:| Kommunen har utarbeldet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

.H-ummurl. Kmmunm Gardsnr. Ilru;a.snr Festenr.
Y166 Sarstnd / L)
Dato | Underskrift Stempel
J T
P (S 2, { /L/ .
L i i .
Dato | Inngenderens underskrift
21.12.2022 ﬁ(’;{’ é
Fastsall av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmyp i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjoner Side Javd
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET STORGATEN 26

§1
SAMEIETS NAVN OG GJENSTAND M.V.

Eierseksjonssameiets navn skal vaere Storgaten 26. Sameiet bestar av 1 boligseksjon og 1
naeringsseksjon. Gnr:1 Bnr:641. Seksjonens sameiebrgk fremgar av tinglyst begjeering om
oppdeling i eierseksjoner.

Med eierseksjon forstas en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av en
bruksenhet i eiendommen. Bruksenhetens inndeling fremgar av seksjonsbegjaeringen.

Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter
eller er tilleggsareal.

§2
RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin eierseksjon. Seksjonene kan fritt leies ut.
Ved salg av eierseksjon forplikter den enkelte sameier seg til 3 melde skriftlig fra til sameiets
styre eller evt. sameiets forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny eier.

Ved salg eller bortleie paligger den enkelte sameier a gjgre ny eier eller ny leietaker kjent
med disse vedtekter og sameiets ordensregler.

Nye eiere er forpliktet til 8 vedta sameiets vedtekter og ordensregler. Overdragelse kan og
skal nektes godkjent av sameierne hvis ny eier ikke har vedtatt sameiets vedtekter og/eller
husordensregler.

§3
BRUK AV BRUKSENHET OG FELLESAREAL

De enkelte sameiere har enerett til bruk av sin bruksenhet inkludert tilleggsareal, samt rett
til & utnytte fellesarealene til det de er beregnet for eller vanligvis brukt til.

Den enkelte bruksenhet ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de andre bruksenhetene.

Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk

av arealene/anleggene som er avtalt eller forutsatt. Med samme begrensning kan et flertall
av sameierne vedta endret bruk av fellesarealene.
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Sameiermgtet kan under hensyn til overnevnte fastsette reglement for hvordan
fellesarealene skal benyttes. Sameiermgtet kan ogsa fastsette ordensregler for
eiendommen. Husdyrhold er tillatt sa lenge dette ikke er til ungdig sjenanse for andre
seksjonseiere.

§4
VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETEN

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet inkludert tilleggsareal —
herunder eventuell terrasse/balkong — forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne.

Vedlikehold og utskiftning av porter og dgrer i tilknytning til bruksenheten er den enkelte
seksjonseieres ansvar. Utvendig tak og vegger knyttet til snr. 1 og 2 skal vedlikeholdes i
felleskap med lik kostnadsdeling.

@vrig fellesareal skal vedlikeholdes i fellesskap mellom seksjonseierne jfr. § 5.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels
flertall, beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes,
kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall, beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres
for vedkommende sameieres regning.

§5
VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

@vrige fellesarealer utover de forhold som er behandlet under § 4, herunder alle fasader og
all vinduskarmer og dgrer utvendig skal holdes forsvarlig vedlikeholdes. Utvendig
vedlikehold skal inkludere hyppig overflatebehandling av spesielt vaerutsatte flater.

Sameiets styre skal utarbeide forslag til vedlikeholdsprogram for fellesarealer som
fremlegges pa det ordinaere sameiermgte for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§6
FELLESUTGIFTER M.V.

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet — sa som utgifter
til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, vedlikehold av felles tekniske anlegg,
eiendomsforsikring, rengj@ring og lys/oppvarming av fellesarealer, eventuelle kostnader ved
vaktmestertjenester og forretningsfgrsel, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre det er inngatt szerskilte avtaler om fordeling.
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Styret er ansvarlig for at det utarbeides et arlig budsjett for de forannevnte utgifter som
vedtas av sameiermgtet. Den enkelte sameier plikter a betale forskuddsvis hvert kvartal et a
konto belgp til dekning av sin andel av de arlige utgifter. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men overfgres og tas hensyn til ved fastsettelse av akontobelgpet for neste
periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av de forannevnte utgifter anses som mislighold fra
sameieres side.

§7
SAMEIERM@TE

Sameiermgte er sameiets gverste organ. Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgtet
med forslags, tale- og stemmerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Flertallet beregnes etter sameiebrgken.

Styret og eventuelt forretningsfgrerplikter 8 mgte pa sameiermgtet med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Eventuell revisor har rett til 3 vaere tilstede pa sameiermgtet og til a uttale seg.

Sameiermgtet velger en mgteleder blant de tilstedeveaerende sameierne. En fullmektig for en
sameier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle samer som behandles og alle
vedtak som treffes av samemgtet. Protokollen leses opp fér mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameiere.

§8
ORDINZART SAMEIERM@TE

Ordinaere sameiermgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret kaller inn til arsmgte med skriftlig varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglges styrets arsrapport med revidert
regnskap og budsjett.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet skal sendes skriftlig til styret senest 21
dager fgr mgtet.
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§9
SAMEIEM@TETS KOMPETANSE

Sameiermgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever
minst to tredjedels flertall skal kunne behandles pa et sameiermgte, ma hovedinnholdet i
forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt u innkallingen skal det ordinaere samemgtet behandle:
e Styrets arsberetning for foregdende kalenderar
e Arsregnskapet for foregdende kalenderar
e Valg av styremedlemmer og styrets formann
e Arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer/fellesanlegg

Med mindre annet fglger av lov eller vedtekter, treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall i forhold til de avgitte stemmene.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:
e Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes st@grrelse ma anses for vesentlige
e Endringer av vedtektene
e (vrige vedtak som nevnt i eierseksjonsloven § 30, 2 ledd

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§10
EKSTRAODRINZART SAMEIERM@TE

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det og samtidig
oppgir hvilke skader de pnsker behandlet.

Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 dagers varsel og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig og for gvrig skje iht. § 9 og § 10 sa langt
bestemmelsene passer.

§11
INHABILITET

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameier pa
sameiermgtet dersom vedkommende eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.
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§12
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av samtlige 2 sameiere.
Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt av sameiemgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen har stemt for.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§13
STYRETS OPPGAVER

Styret i fellesskap representerer sameiere og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter.

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, disse vedtekter
og vedtak av sameiemgtet. Det skal bl.a. vaere styrets ansvar at det blir:

e Innkrevd utgifter for eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
herunder innkrevd et akontobelgp fra hver sameier forskuddsvis hvert kvartal, til
dekning av utgifter ifglge § 6 f@grste avsnitt

e Besgrget utvendig vedlikehold og reparasjon av eiendommen

e Besgrget renhold av fellesarealene (ekskl. utvendig rengjgring av vinduer tilhgrende
en bruksenhet)

Styret skal informere sameierne dersom det under forvaltningen av sameierens felles
anliggender oppstar behov for a iverksette tiltak, som ikke er behandlet pa sameiermgtet og
som ma anses a vaere av vesentlig betydning for sameierne, herunder tiltak som vil padra
sameierne kostnader utover den budsjetterte kostnadsramme. Sameierne skal ogsa varsles
dersom vedlikeholdsarbeid kan fgre til hindringer nar det gjelder bruk av fellesarealer.

§14
REGNSKAP OG REVISJON — FORRETNINGSF@RER

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Det
herer i sa fall under styret a ansette, si opp eller avskjedige forretningsfgrer, gi
vedkommende instruks, fastsette vederlag og fgre tilsyn med forretningsfgrer oppfyller sine
plikter.
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§15
SAMEIERNES ANSVAR

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig (forholdsmessig) etter
sameiebrgkene. Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets
forpliktelser. Den enkelte sameier blir saledes fri ved a betale sin forholdsmessige andel av
kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

§16
FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og forsikringspremie betales. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§17
MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge eierseksjonen. Advarsel skal gi skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve eierseksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfa@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommen
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av eierseksjonen etter tvangsfullbyrdelselovens
kapittel 13.

§18
FORHOLDET TIL LOVGIVNINGEN

Utover det som er fastsatt i disse vedtektene kommer lov om eierseksjoner av
23. mai 1997 nr.31 (eierseksjonsloven) til anvendelse
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§19
IKRAFTTREDEN

Disse vedtekter trer i kraft ved det senest av fglgende tidspunkt:
e Ved tinglysning av seksjonsbegjaering av eiendommen
e Ved avholdelse av konstituerende sameiermgte

Farsund, den:
Hjemmelshaver til gnr/bnr 1/641 i Farsund kommune

Hjemmelshaver
Eier av seksjonsnummer 1
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FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 200556

Eier: Gredem Odd Arne

1/641/0/0 Regn.mottaker: Grgdem Odd Arne
2022
Ordrenr: 90125161 10.03.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 1M 0 1211,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 171 0 63,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 17 0 1 076,00
160101 Eelnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 1M 0 1 628,00
olig
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 475,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 890 400,00 prom 3,00 1M 1336,00
160101 tI?elnovasjonsgebyr standard -1,00 ter 2605,00 11 -2417,00
olig
3372,00
Ordrenr: 90135880 07.09.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160101 tF)ielnovasjonsgebyr standard -1,00 ter 2 605,00 1711 0 -821,00
olig
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 475,00
160101 tF){elpovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 1 628,00
olig
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 890 400,00 prom 3,00 11 0 1 336,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 1M 0 63,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 1M 0 1211,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 1M 0 1 076,00
4 968,00
2023
Ordrenr: 90146981 08.03.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160023 Forskudd Avigp 2,00 m3 23,90 1M 0 30,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 1M 0 1418,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 1M 0 63,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 2 438,61 11 0 1 524,00
160101 tF)Qelnovas}onsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 0 1628,00
olig
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 1M 0 538,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 890 400,00 prom 3,00 11 1 336,00
160101 Renovasjonsgebyr standard -1,00 ter 2 605,00 171 0 -2 436,00
bolig
160021 Forbruk Avigp 2,00 m3 16,78 7 0 42,00
160001 Forbruk vann 2,00 M3 8,44 1M 21,00
'KOMTEK 23.03.2023 Side 1 av 2



160003 Forskudd Vann 2,00 m3 10,88 17 0 14,00

4178,00

Vannmalerstand 22.12.22 — 1073m3 — bolig del

"KOMTEK' 23.03.2023 Side 2 av 2
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FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 206691

Eier: Gredem Odd Arne

1/641/0/0 Regn.mottaker: Grgdem Odd Arne
2022
Ordrenr: 90129508 10.03.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
180010 Eiend skatt nzering/ann 470 000,00 prom 5,50 1711 0 1293,00
eiendom
1 293,00
Ordrenr: 90139981 07.09.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
180010 Eiend skatt nzering/ann 470 000,00 prom 5,50 1711 0 1293,00
eiendom
1293,00
2023
Ordrenr: 90151077 08.03.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
180010 Eiend skatt neering/ann 470 000,00 prom 5,50 1711 0 1293,00
eiendom
1 293,00
Ingen vannmaler installert.
'KOMTEK 23.03.2023 Side 1av 1
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 1, Bruksnummer 641, Seksjonsnummer 1 i 4206 FARSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 23.03.2023 k1. 09.31
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 23.03.2023 k1. 09.30

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2007/1062600-1/200 24.12.2007 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uskifte
GRZDEM ODD ARNE
F@DT: 13.04.1954
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2023/309756-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfogrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfogrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2023/309756-1/200 23.03.2023 PANTEDOKUMENT
09:27

Belgp: NOK 4 200 000

Panthaver: S@RMEGLEREN AS

ORG.NR: 944 121 331

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/309756-2/200 23.03.2023 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
09:27 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: SYRMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2023/246616-1/200 07.03.2023 SEKSJONERING
21:00

Opprettet seksjoner:
SNR: 1
Formdl: Nering

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2023 O9:ﬂ1 — Sist oppdatert 23.03.2023 09:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 1, Bruksnummer 641, Seksjonsnummer 1 i 4206 FARSUND kommune

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/2

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2023 O9:ﬁf — Sist oppdatert 23.03.2023 09:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,” 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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