
Benestadsløyfen 12 – Enebolig   1

ENEBOLIGBenestadsløyfen 12
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Det er herlig å bo sentralt
Det er ikke mange steder hvor alt du behøver ligger like i nærheten. Her på Drangsvann får 
du muligheten til å lade batteriene i naturskjønne omgivelsene. Kun få minutter unna ligger 
butikker og andre tjenestetilbud du trenger i hverdagen, og med RIL som nærmeste nabo 
har du og resten av familien alt tilrettelagt for en aktiv livsstil. Når du velger Drangsvann 
legger vi til rette for at du skal få tilgang til alt du trenger, og alt du ønsker deg. 
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Velkommen til 
Benestadsløyfen 12   

29

Det er trygt og godt å vokse opp på Drangsvann. Med 
umiddelbar nærhet til både sjø og skog ligger alt til rette 
for gode opplevelser for store og små. Området ligger 
landlig plassert, med kort vei til det aller meste. Kort 
fortalt handler det om det gode liv i levende gatetun, 
omgitt av grønne omgivelser i en aktiv bydel.

Sjekk den fantastiske beliggenheten. 
Her får du en fantastisk utsikt, og 
kanskje best av alt - ingen boliger 

rett foran deg. 

På Drangsvann kan du gå på 
oppdagelsestur i nærområdet. Her 

ligger alt til rette for aktiviteter, 
i fantastiske omgivelser, til glede 

for store og små.

Benestad-
sløyfen 12
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Benestadheia 29 
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Perspektivtegning:  71293/1/3  Kjøkken - Nr 8 og 12 Skrevet ut: 01.03.2024
Prosjekt:  Benestadsløyfen 10 (+8 & 12) / boh AS

Strai Kjøkken Kristiansand AS
Avenyen 32,
4636  KRISTIANSAND S
Telefon: 47452000   Mobil:    Faks:
Organisasjonsnr.: NO 993 288 330 MVA
E-Mail: kristiansand@strai.no
Hjemmeside:

Strai Kjøkken 2024-1

Kjøkken/garderobe

Femunden liggende, Scala, 866

Kunde
boh AS
Benestadsløyfen,
4634 KRISTIANSAND S
Tlf     Tlf.priv.
Mobil 90760646    Faks
E-Mail

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Gard Wedvik          Side:1 (1)

Strai kjøkken, Femunden

Områdekart over 
Benestadheia.

Benestadsløyfen 12   
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MÅLESTOKK:

PROSJEKT NR:

TEGN.NR:

TEGN, INNHOLD:

PROSJEKT:

ARKITEKT: DATO: TEGN: REV:

TILTAKSHAVER:

BYGGEPLASS: KOMMUNE:

G.nr/B.nr:

MEDLEM: FORMAT:

A3

 © Denne tegning må ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.

 
E-mail: post@mgarkitekter.no

Utarbeidet av:
 1 : 200

K.Thørud

Illustrasjonsplan

U10.01

20211705Benestadsløyfen 8, 10 og 12, BFS4

Mesterhus Kristiandsand

BOH- Byggmester Oddleif Henriksen 67/206-208

Benestadsløyfen 8, 10 og 12 Kristiansand 16.12.22

NB! Alle murer sikres etter 
gjeldene krav.

REV. DATO REVISJON SIGN.



10    Benestadsløyfen 12 – Enebolig Benestadsløyfen 12 – Enebolig   11

Spennende 
omgivelser
tilrettelagt 
for gode 
opplevelser

DRANGSVANNS NÆROMRÅDE

Drangsvann er sentralt plassert i en 
velfungerende bydel, med alt man kan 
ønske seg av fritidstilbud. Her er det like 
kort vei til alle fritidstilbudene som det  
er til rekreasjonsområdene. 

Med en sunn livstil som motivasjon 
er det lagt til rette for aktiviteter på 
alle nivå. Lekeplassene er plassert 
på de beste tomtene, og fremstår 
derfor både luftige og lyse. Grillplasser, 
badebrygger, lekeplasser, utsiktstårn, 
fotballbane, zip-line og mye mer er til 
fri bruk. Videreutvikling av aktiviteter og 
spenstige tilbud i regi av Drangsvann 
vil bli introdusert i takt med videre 
utbygging. Visste du at Sørlandets største 
idrettsklubb, Randesund IL, er nærmeste 
nabo til Drangsvann? 

På den idyllisk plassert golfbanen i 
nabolaget ligger alt til rette for gode 
opplevelser. Kun et steinkast unna 
Kristiansand Golfklubb ligger Sukkevann 
Frisbeeklubb, som inviterer til spill på 
en 23 hulls bane. Turstiene slynger seg 
over hele området, og alle aktivitetene 
er tilgjengelig enten du velger å gå eller 
sykle. 

I sommerhalvåret er det fint å ta bade-
turen til Sukkevann eller den nye bryggen 
ved Drangsvann, hvor vi har satt opp 
et kajakkhotell. Med direkte tilgang til 
Sørlandets mange idylliske plasser får du 
muligheten til å padle nærmest fra egen 
bolig og ut i skjærgården. Opplev alle 
mulighetene Drangsvann inviterer til og 
bli en Drangsvenn, du også. 
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DRANGSVANNS NÆROMRÅDE

Levende 
gatetun

Her inviteres du til sosiale møteplasser, 
naturlig integrert i det naturskjønne 
området. Med store områder regulert til 
fellesområder har både voksne og barn 
rikelig anledning til å boltre seg i trygge 
omgivelser.

Utformingen gir rom for egne uteplasser 
i umiddelbar tilknytning til boligen, 
samtidig som den er integrert i et 
levende gatetun. Med en plassering som 
inviterer til gode utsikter fremstår hele 
området som lyst og trivelig. 
Fokuset på bærekraftige løsninger gir 
svært positive utslag for alle 
beboerne, i trygge og gode omgivelser. 

Drangsvann er sentralt plassert i en 
velfungerende bydel, med alt man kan 
ønske seg av fritidstilbud. Den attraktive 
beliggenheten, med skog, vann og sjø i 
umiddelbar nærhet, byr på muligheter 
for varierte aktiviteter. RIL er motoren 
når det gjelder organisert idrett og 
sosiale aktiviteter, med tilbud til alle 
aldersgrupper. 

Med en sunn livstil som motivasjon har 
Drangsvann lagt til rette for aktiviteter på 
alle nivå. Lekeplassene er plassert på de 
beste tomtene, og fremstår derfor både 
luftige og lyse. Opplev alle mulighetene 
Drangsvann inviterer til og bli en 
Drangsvenn, du også. 

Området  er omkranset av urørt natur, 
plassert på en høyde som gir optimale 
lysforhold. I slike omgivelser er det lett å 
trives. Områdets naturlige nærmiljø gir 
anledning til rekreasjon, trening og lek. 

Lyngholmen, Skauholmen og 
Engeholmen er tre idylliske holmer 
i Drangsvannet, og inviterer til små 
oppdagelsesturer og bading om 
sommeren. Grillplasser, badebrygger, 
lekeplasser, fotballbane, zip-line og mye 
mer er til fri bruk, med umiddelbar 
nærhet til det attraktive boligområdet.  

Aktiv 
bydel

Grønne 
omgivelser



14    Benestadsløyfen 12 – Enebolig Benestadsløyfen 12 – Enebolig   15

12Benestadsløyfen

Fasade- og plantegninger

10.890.000,-   
+ omk.

Fasader
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1. etg

2. etg

7.5 m²
Tek/Vask

5.6 m²
Bad3/gard.

19.3 m²
Treningsrom/spa

3.9 m²
Badstu
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Sov 4/kontor

13.9 m²
Hjemmekino

Sjakt

Te
-k

jø
kk

en
20.6 m²

Gang/trapp

Terrasse 18,2 m²

MÅLESTOKK:

PROSJEKT NR:

TEGN.NR:

TEGN, INNHOLD:

PROSJEKT:

ARKITEKT: DATO: TEGN: REV:

TILTAKSHAVER:

BYGGEPLASS: KOMMUNE:

G.nr/B.nr:

MEDLEM: FORMAT:

A3

© Denne tegning må ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.

S A L G S S K I S S E
* Tegningen er på skissestadiet og må ikke brukes i sammenheng med offentlig dokumentbehandling.

E-mail: post@mgarkitekter.no

Utarbeidet av:
1 : 100

K.Thørud SØ

Plan 01

21.P11

20211708Benestadsløyfen 12, BFS4

Mesterhus Kristiandsand

BOH- Byggmester Oddleif Henriksen 67/208

Benestadsløyfen 12 Kristiansand 07.03.24REV. DATO REVISJON SIGN.

9.2 m²
Sov 1

11.1 m²
Sov 2

12.4 m²
Sov 3

6.8 m²
Bad 1

5.4 m²
Bad 2

19.5 m²
Barnestue

6.8 m²
Gard.

12.3 m²
Gang/trapp

Terrasse 6,3 m²

MÅLESTOKK:

PROSJEKT NR:

TEGN.NR:

TEGN, INNHOLD:

PROSJEKT:

ARKITEKT: DATO: TEGN: REV:

TILTAKSHAVER:

BYGGEPLASS: KOMMUNE:

G.nr/B.nr:

MEDLEM: FORMAT:

A3

© Denne tegning må ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.

S A L G S S K I S S E
* Tegningen er på skissestadiet og må ikke brukes i sammenheng med offentlig dokumentbehandling.

E-mail: post@mgarkitekter.no

Utarbeidet av:
1 : 100

K.Thørud SØ

Plan 02

21.P21

20211708Benestadsløyfen 12, BFS4

Mesterhus Kristiandsand

BOH- Byggmester Oddleif Henriksen 67/208

Benestadsløyfen 12 Kristiansand 07.03.24REV. DATO REVISJON SIGN.

BENESTADSLØYFEN 12

BRA-I
1. etg. 86,2 m2

2. etg. 89,9  m2

3. etg. 93,5  m2

TOTALT  269,6 m2

BRA-E
Carport 24,3 m2

TOTALT 24,3 m2

BRA-TBA
1. etg. terrasse 18,2 m2

2. etg. terrasse 6,3  m2

3. etg. balkong 11,2  m2

TOTALT  35,7 m2

3. etg

66.0 m²
Allrom

7.0 m²
Entre

2.5 m²
WC

6.6 m²
Sportsbod

11.2 m²
Balkong

Carport
12,0 m²

Carport
12,3 m²

MÅLESTOKK:

PROSJEKT NR:

TEGN.NR:

TEGN, INNHOLD:

PROSJEKT:

ARKITEKT: DATO: TEGN: REV:

TILTAKSHAVER:

BYGGEPLASS: KOMMUNE:

G.nr/B.nr:

MEDLEM: FORMAT:

A3

© Denne tegning må ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.

S A L G S S K I S S E
* Tegningen er på skissestadiet og må ikke brukes i sammenheng med offentlig dokumentbehandling.

E-mail: post@mgarkitekter.no

Utarbeidet av:
1 : 100

K.Thørud SØ

Plan 03

21.P31

20211708Benestadsløyfen 12, BFS4

Mesterhus Kristiandsand

BOH- Byggmester Oddleif Henriksen 67/208

Benestadsløyfen 12 Kristiansand 07.03.24REV. DATO REVISJON SIGN.

BRA-I

1. etg.                           86,2 m²
2. etg.                           89,9 m²
3. etg.                           93,5 m²

TOTALT BRA-I           269,6 m² 

BRA-E

Carport                         24,3 m²

TOTALT BRA-E           24,3 m² 

BRA-TBA

1. etg. Terrasse            18,2 m²
2. etg. Terrasse              6,3 m²
3. etg. Balkong             11,2 m²

TOTALT BRA-TBA       35,7 m² 
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12
Benestadsløyfen

Romskjema 
og bygg-
beskrivelse

PROSJEKT
BENESTADSLØYFEN 12
BOH Eiendom AS

LEVERANSEBESKRIVELSE
Se også romskjema for nærmere detaljer.

FORBEHOLD
NB! Leveranse kan avvike fra illustrasjoner 
og 3d-skisser/ tegninger.

UTOMHUSARBEIDER
Oppkjørsel leveres finpukket. Øvrig tomt 
leveres grovplanert slik den foreligger 
i dag. Skråfyllinger mellom tomtene og 
evt. skjæringer på tomt kan forekomme. 
Øvrige utomhusarbeider kan leveres som 
tilvalg til boligene.

UTVENDIG BOLIG/GARASJE

Fundament
Støpt, isolert såle med radonsperre.

Konstruksjon
Bindingsverk i tre med bjelkelag/tak av 
i-bjelker. Bentongvegger iht tegninger.

Tak
Papptekket, sort takpapp.

Beslag og blikk 
Renner, beslag og nedløp leveres  
i sort stål.

Kledning
Royalimpregnert kledning, upigmentert. 
Liggende utførelse.

Vinduer
Trevinduer leveres sorte ute/inne.

Dører
Balkongdører i samme utførelse som 
vinduer. Slett ytterdører uten glass i sort 
utførelse. Ytterdør «Hades» fra Gilje med 
sidefelt i sort.

Terrasse
Terrassebord leveres i standard 
impregnert i dim. 28x120. Glassrekke med 
topprekke og sorte stolper på balkong ut 
fra stue/kjøkken.

Utv. belysning
4 stk utelamper i sort- med opp/ned 
lys - er inkludert. 2 stk downlights over 
inngangsparti.

ROMSKJEMA OG BYGGBESKRIVELSE BENESTADSLØYFEN 12 PÅ DRANGSVANN

INNVENDIG BOLIG

Listverk
Trelister i farge «klassisk hvit» langs gulv, 
rundt alle dører, samt rundt vinduer i 
våtrom. Synlige stiftehull etter montasje 
forekommer. Listefri overgang mot tak 
og vinduer.

Innerdører
Kompakte dører med dempelist, i farge 
«klassisk hvit» leveres med standard
dørhåndtak i stål.

Vegg/himling
Gips leveres hvitmalt. Trefiberplater 
leveres ubehandlet.

Gulv
Det legges Eco Wood fra U9Q-floors, 
type «Moderne -Cream». Det leveres flis 
på gulv i våtrom, type ProBeton 60x60 
cm fra Modena, valgfritt mellom farge 
grå, mørk grå eller beige. Se romskjema.

Trapp
Trapp leveres i furu med hvitlaserte trinn 
og hvitmalt vange (farge S0502Y) med 
åpne trinn. Rekke med malte rundspiler.

Kjøkken
Kjøkken fra Strai Kjøkken & Bad iht 
tegninger. til veiledende pris kr. 120.000,- 
inkl. mva, levering og montering. 
Hvitevarer er ikke inkludert.

Garderobe
Garderobeskap/oppbevaring medfølger 
ikke.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med varmekabler 
i enkelte rom iflg. romskjema. Bolig er 
klargjort med takgjennomføring for 
fremtidig montering av ildsted.
Varmekilder utover dette inngår ikke i 
leveransen. Det trekkes rør fra EL-skap 
opp til takkonstruksjon for evt. fremtidig 
montering av solcellepaneler.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med 
varmegjenvinning. 1 anlegg.

Malerarbeid
Malerarbeid utføres iht. malestandard K2 
(skjøt og flekksparkling, samt dekkende
malingsbehandling). Der det er angitt hvit 
som farge, er standardfarge definert som
S0500-N; «klassisk hvit».

Formingsveileder / designmal
Det er utarbeidet formingsveileder 
og designmal for område BB2 på 
Drangsvann som legges til grunn 
for leveranser på området. Kjøper 
oppfordres til å sette seg godt inn i
denne før eventuelt egenarbeid på 
boligen.

Forbehold
Det kan forekomme inntegnet innredning 
og utstyr på tegninger og illustrasjoner 
som ikke medfølger i boligen. Dersom 
utstyr, innredning, møbler og annet 
som er tegnet inn på tegninger ikke 
fremgår tydelig av leveransebeskrivelse 
og/eller romskjema inngår ikke dette i 
boligleveransen.
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ROMSKJEMA OG BYGGBESKRIVELSE BENESTADSLØYFEN 12 PÅ DRANGSVANN

ROMSKJEMA 
Prosjekt: Benestasløyfen 8 og 12

GANG M/TRAPP EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. Vinskap er ikke inkludert i standardleveransen. 

HJEMMEKINO EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. 

SOVEROM EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. 

TRENINGSROM EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Klargjort for te-kjøkken, med tomme el-rør og vann/avløp lagt klar. Balansert ventilasjon. Te-kjøkken og badstu er kun tegnet inn som illustrasjon, og 
inngår ikke i standardleveransen.

BAD ProBeton 60x60 flis.
Flis i dusjsone, ellers 
gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse2

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Varmekabel med termostat i gulv. Lyspunkter og 
stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

Vegghengt toalett. Sort 60 cm innredning med speil og lys. Dusjnisje med fast 
dusjvegg. Standard gulvsluk.

Balansert ventilasjon. 

TEKNISK ROM/LAGER ProBeton 60x60 flis med oppkant. Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. 

GANG M/TRAPP EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. 

BARNESTUE EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. 

SOVEROM 1,2,3 og 4 EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. 

GARDEROBE/WIC EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. Innredning inngår ikke i standardleveransen. 

BAD 1 ProBeton 60x60 flis. ProBeton 60x60 flis. Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Varmekabel med termostat i gulv. Lyspunkter og 
stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

Vegghengt toalett. Sort 80cm innredning med speil og lys. Badekar, type 
Vikingbad Rand eller lignende.  Standard gulvsluk.

Balansert ventilasjon. 

BAD 2 ProBeton 60x60 flis.
Flis i dusjsone, ellers 
gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse2

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Varmekabel med termostat i gulv. Lyspunkter og 
stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

Vegghengt toalett. Sort 120cm innredning med speil og lys. Dusjnisje med fast 
dusjvegg.  Standard gulvsluk.

Balansert ventilasjon. 

ENTRE ProBeton 60x60 flis med oppkant. Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Varmekabel med termostat i gulv. Lyspunkter og 
stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

Balansert ventilasjon. 

WC-ROM ProBeton 60x60 flis med oppkant. Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Varmekabel med termostat i gulv. Lyspunkter og 
stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

Vegghengt toalett. Sort 60 cm innredning med speil og lys. Standard gulvsluk. Balansert ventilasjon. 

VASKEROM ProBeton 60x60 flis med oppkant. Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Varmekabel med termostat i gulv. Lyspunkter og 
stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel. Utslagsvask i stål på vegg. Standard 
gulvsluk.

Balansert ventilasjon. Benk/innredning inngår ikke i standardleveransen.

STUE /KJØKKEN EcoWood "Moderne-Cream" fra 
U9Q-floors

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Gips, sparklet og malt 
hvitt, klasse 2. 

Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Balansert ventilasjon. Kjøkkeninnredning fra Strai Kjøkken. Hvitevarer er ikke inkludert. 
Peis er ikke inkludert i standardleveransen. 

CARPORT Betong, upusset Ubehandlet plater Ubehandlet plater Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

SPORTSBOD Betong, upusset Ubehandlet plater Ubehandlet plater Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. 

GARASJE Betong, upusset Ubehandlet plater Ubehandlet plater Lyspunkter og stikkontakter iht. NEK 400/2022. Lufteventil i vegg Garasjeport med automatisk portåpner

Presisering: Malerarbeid leveres i klasse 2, dvs. "Skjøt- og flekksparklet, med dekkende malingsbehandling". 08.01.2024 12:54
Presisering: Innredning/utstyr/møbler som ikke fremkommer tydelig i beskrivelse er kun illustrasjon og medfølger ikke.

1. ETG

VENTILASJON ANDRE FORHOLDROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO RØR / VVS 

U.2

U.1

Benestadsløyfen 12
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12
Benestadsløyfen

Nøkkel-
informasjon

SELGER
BOH Eiendom AS. Org. nr. 998 214 181. 
Alle opplysninger i salgsoppgaven er 
godkjent av selger.

ENTREPRENØR/
TOTALENTREPRENØR
BOH Eiendom AS (Byggmester  
Oddleif Henriksen)

ADRESSER
Boligen vil bli oppført på adressen 
Benestadsløyfen 12. 

BESKRIVELSE AV PROSJEKTET
1 prosjektert og nøkkelferdig enebolig 
på Drangsvann. Eneboligen er stor og 
moderne, og tilbyr fantastisk beliggenhet 
i Benestadsløyfen. Tomten ligger syd/
vest-vendt, høyt og fritt, og med meget 
gode solforhold. Adkomst til boligen 
er i øvre etasje, med flott og luftig 
utsikt. Soveromsavdelingen er i etasjen 
under. I nedre etasje finner man plass til 
treningsrom, badstue, hjemmekino mv. 
Denne boligtypen må oppleves. 

Boligen inneholder bl.a. 4 soverom, 3 
bad, 1 gjestetoalett, vaskerom/teknisk 
og badstue. Boligen har en stor åpen 
stue/kjøkken-løsning, pent adskilt med 
nydelig peisinnsats. Fra stue er det store 
vindusflater som tar inn masse naturlig 
lys. I tillegg er det en fin og flat tomt med 
utgang fra nedre etasje, noe som kan gi 
en hyggelig uteplass. 

Se vedlagte leveransebeskrivelse og 
romskjema i prospekt for å vite enda mer 
om denne eksklusive boligen. 

Boligen som skal bygges ligger i 
2. byggetrinn (BFS4) av et større 
utbyggingsprosjekt for området, med 
inntil 2000 boliger og næringsarealer.

MATRIKKELNUMMER
Prosjektet ligger i dag på gnr/bnr: 67/208 i 
Kristiansand kommune.

TOMTEAREAL
Benestadsløyfen 12:  403 kvm

Arealet er ikke eksakt, og noe avvik kan 
forekomme ved endelig oppmåling. 
Informasjon er hentet fra SeEiendom 
kartverket. 

BESKAFFENHET
Oppkjørsel leveres finpukket. Øvrig tomt 
leveres grovplanert slik den foreligger 
i dag. Skråfyllinger mellom tomtene og 
evt. skjæringer på tomt kan forekomme. 
Uteområde kan leveres ferdig 
opparbeidet med f.eks. beplantning, 
steinheller og ferdigplen som tilvalg/
ekstra i prosjektet mot tillegg. Ved 
opparbeidelse av uteområde mm. må den 
enkelte boligeier følge designveileder for 
Drangsvann: Se QR-koden.

AREAL BOLIGER
Arealene som er oppgitt på tegninger 
i denne salgsoppgaven og i prisliste, er 
angitt som Internt bruksareal (BRA-i). 
BRA-i er alt areal av bruksenheten som 
ligger innenfor omsluttende vegger. I 
BRA-i medregnes også areal som opptas 
av vegger, rør og ledninger, sjakter, 
søyler, innredningsenheter o.l. innenfor 
bruksenheten (NS3940:2023). Eksternt 
bruksareal (BRA-e) oppgis i tillegg og utgjør 
del av samlet BRA, og er for eksempel 
ekstern bod, tilleggsbygg eller andre rom 
som tilhører boenheten, men som ikke er 
direkte tilknyttet det interne arealet. 

Eventuelle innglassede balkonger/
verandaer/altaner er oppgitt som BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er 
arealet av terrasser, altaner, verandaer 
og åpne balkonger som er tilknyttet 
boenheten. 

Summen av bruksarealet for hele boligen 
(BRA) består av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

VELFORENING
Det er pliktig medlemskap i Sukkevannslia 
Velforening. Velforeningen skal ivareta 
interesser og styrke bomiljøet for 
beboerne i området. Årlige kostnader for 
å drifte foreningen, samt å utføre tiltak i 
området kan tilkomme. Kjøperen plikter å 
betale sin andel.

ENERGIMERKING
Når en bolig selges før den er ferdig 
bygget, skal Selger oppfylle plikten 
ved å garantere for energi- og 
oppvarmingskarakter og lage fullstendig 
energiattest ved ferdigstillelse. Normalt 
påregnes i energiklasse B, man kan dog 
ende opp med lavere energiklasse uten at 
dette anses som en mangel.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG 
BRUKSTILLATELSE
Det skal foreligge ferdigattest eller 
midlertidig brukstillatelse ved overtakelse. 
Det er Selgers ansvar å fremskaffe 
ferdigattest på boligen. Kjøper er gjort 
oppmerksom på, og aksepterer at slik 
ferdigattest normalt foreligger først 
noe tid etter overtakelsestidspunktet. 
Dersom ferdigattest ikke foreligger 
ved overtakelse, kan Kjøper i medhold 
av bustadoppføringslovas § 31 holde 
tilbake et beløp på meglers klientkonto 
som sikkerhet frem til ferdigattest 
foreligger. Det gjøres oppmerksom på 
at tilbakeholdt beløp må stå i samsvar 
med forholdene som gjenstår for at 
ferdigattest kan foreligge. En uavhengig 
takstmann kan avgjøre rettmessig 
tilbakehold, og takstmann får da fullmakt 
til å frigi beløpet når forholdet som 
hindrer ferdigattest er utbedret.

Dersom eiendommen skal seksjoneres/re-
seksjoneres vil saksbehandling og endelig 
tinglysing av dette i enkelte tilfeller kunne 
ta noe tid ut over overtakelse.

PARKERING 
Parkeringsplass i carport. Øvrig parkering 

på egen tomt. Gjesteparkering i området.

REGULERINGSPLANER/
REGULERINGSBESTEMMELSER
Eiendommen ligger under reguleringsplan 
med planid: 1055. Detaljreguleringsplan 
for delfelt BB1 og BB5, med plankart 
datert 20.02.2020 og bestemmelser sist 
datert 26.02.2020.

Velforening/beboerne må bekoste 
vedlikehold av kabler, master og 
armaturer på lysmaster langs veiene i 
området. Dette gjelder f_SGT1, f_SKV9 
og f_SKV10 iht. gjeldende reguleringsplan 
for området. 

Det gjøres oppmerksom på at 
eiendommen er en del av en større 
utbygging av området og interessenter 
oppfordres til å sette seg inn i 
reguleringsplanen før kjøp.

VEI, VANN OG AVLØP
Tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk.

KONSESJON
Ikke aktuelt.

UTLEIE
Eier har full råderett over boligen, og kan 
fritt leie ut hele eller deler av denne.

BETALINGSBETINGELSER
100.000,- innbetales som forskudd 14 
dager etter mottatt betalingsanmodning 
fra megler. Dette må være såkalt fri 
egenkapital, dvs. at det ikke kan være 
knyttet noen vilkår eller forbehold til 
innbetalingen av pengene utover de vilkår 
som fremgår av nærværende kontrakt. 
Restbeløp innskudd/egenkapital samt 
omkostninger betales etter regning før 
overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt 
finansieringsbevis før kontraktsinngåelse. 

Dersom Selger ønsker det, kan han 
stille garanti iht. bustadoppføringslovas 
§ 47 for det til enhver tid innbetalte 

beløp. Forskuddet tilfaller Selger fra det 
tidspunkt § 47 er stilt. 

Ved forsinket betaling med mer enn 
21 dager for beløpet som forfaller ved 
kontraktsinngåelse og 30 dager for andre 
avtalte innbetalinger, har Selger rett til å 
heve kjøpet og foreta dekningssalg.

OMKOSTNINGER
Ved kjøp av ny/prosjektert bolig skal 
det betales dokumentavgift på 2,5 % av 
tomteverdi. Tomteverdien utgjør: 

Benestadsløyfen 12 kr. 4.000.000,- 
(dokumentavgift kr. 100.000,-)

Tinglysningsgebyr for skjøte utgjør p.t kr. 
500,- Tinglysningsgebyr for eventuelle 
pantobligasjoner utgjør p.t. kr. 500,-

Det tas forbehold om at beregnings-
grunnlaget for dokumentavgiften 
godkjennes hos Statens Kartverk, samt 
eventuell endring i de oppgitte offentlige 
gebyrer.

FORMUESVERDI
Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. 
Formuesverdien fastsettes 
av Ligningskontoret etter en 
beregningsmodell som tar hensyn til 
om boligen er en såkalt “primærbolig” 
(der boligeieren er folke registrert/
bosatt) eller “sekundærbolig” (alle andre 
boliger man måtte eie). Formuesverdien 
for primærboliger vil utgjøre 25% av 
den beregnede kvadratmeterprisen 
multiplisert med boligens areal. For 
sekundærboliger vil formuesverdien 
utgjøre 100% av den beregnede 
kvadratmeterprisen multiplisert med 
boligens areal. Se www.skatteetaten.no 
for mer informasjon.

HEFTELSER
Det gjøres oppmerksom på at 
grunnboken nå er endret, slik at 
det ikke lenger er mulig for Kjøpers 

NØKKELINFORMASJON - BENESTADSLØYFEN 12Designveileder for Drangsvann:
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bank å forutsette 1. prioritets pant 
på eiendommer hvor det er tinglyste 
servitutter eller andre heftelser som ikke 
skal slettes for Selgers regning.

Følgende tinglyste heftelser vil følge 
eiendommen:

2020/3384370-1/200, Bestemmelse om 
nettstasjon

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

2020/3384409-1/200, Bestemmelse om 
nettstasjon

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS
2020/3384428-1/200, Bestemmelse om 
jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

Ingen servitutter registrert på 
eiendommen. Selger forbeholder seg 
retten til å tinglyse avtaler pålagt av 
offentlig myndighet på eiendommen, 
herunder spesielt kommunale 
erklæringer.

Fra hovedbølet som eiendommen 
er fradelt fra, kan det være tinglyst 
servitutter i form av erklæringer/ avtaler 
som ikke fremgår av grunnboken for 
denne eiendommen.

Grunnboken for eiendommen er 
et vedlegg til salgsoppgaven og 
interessenter oppfordres til å lese denne 
før kjøp.

FORBEHOLD OM REALISERING
Selger tar forbehold om kommunal 
godkjenning av prosjektet

SELGERS FORBEHOLD/
FORUTSETNINGER
Selger forbeholder seg retten til å endre 
priser og betingelser for usolgte enheter.

BYGGETID/OVERTAGELSE
Ferdigstillelse/innflytting vil være ca. 
200 dager fra datoen Selger melder 
som oppstartstidspunkt/byggestart. 

Ved eventuell senere avklaring endres 
ferdigstillelsestidspunkt
tilsvarende. Senest 90 dager før 
overtagelse vil selger innkalle til 
overtagelsesforretning. Denne innkalling 
vil da gjelde som avtalt tidspunkt for 
overtagelse, jfr. Bustadoppføringslova 
§ 15. Om overtagelsen forsinkes 
etter at Kjøper har mottatt varsel 
om overtagelsesforretning, kommer 
dagmulktbestemmelser i buofl. §18 
til anvendelse. Det tas forbehold om 
kommunal godkjenning av prosjektet.

ANNET
Alle opplysninger i denne salgsoppgave er 
gitt med forbehold om rett til endringer 
som er hensiktsmessige og nødvendige. 
Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner 
og møblerte planskisser er kun ment å 
gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse, og 
det fremkommer da elementer som ikke 
inngår i den kontraktsmessige leveranse. 
Eneboligen overleveres i bygge-rengjort 
stand. I nyoppførte bygninger må det 
forventes i noen grad svinn og krymping 
av materialer, for eksempel svinnriss i 
mur, mindre riss i maling ved skjøter, 
hjørner og sammenføyninger som følge 
av krymping av trevirke og betong o.l. 
Slike forhold er ikke å anse som mangler 
ved den leverte ytelse.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at 
Selgers plikt til å rette, eller yte prisavslag 
ikke omfatter:
Reparasjoner som går inn under vanlig 
vedlikehold, sprekkdannelser som 
oppstår som følge av naturlig krymping 
når materialvalg og materialbehandling 
har vært forsvarlig fra Selgers side og 
skader som oppstår ved uforsvarlig eller 
feilaktig bruk av boligen med utstyr.

Meglers vederlag utgjør kr. 50.000,- pr. 
enhet.

SALG AV KONTRAKTSPOSISJON, 
VIDERESALG OG NAVNEENDRING
Dersom kjøper er forbruker og har kjøpt 
boligen for selv å bo der eller til noen i 
sin familie, og kjøper ønsker å selge sin 
kontraktsposisjon før overtakelse, kreves 

samtykke fra Selger. Selger kan nekte 
uten å måtte begrunne sin avgjørelse. 
Dersom slikt samtykke gis, vil det påløpe 
et gebyr fra Selger på kr. 20.000,- inkl. 
mva. for merarbeid i forbindelse med 
salget. Dette kan i så fall faktureres/
innkreves av Sørmegleren. I tillegg 
kommer eventuelle utgifter ved bruk 
av megler, som f.eks. meglerprovisjon, 
markedsføring og gebyrer. Transport av 
kontrakt godkjennes ikke de siste 6 uker 
før overtagelse.

For de som har kjøpt boligen som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpekontrakten 
ikke kunne transporteres. Et eventuelt 
videresalg av den prosjekterte boligen 
kan ikke gjøres uten Selgers samtykke. 
Selger kan nekte uten å måtte begrunne 
sin avgjørelse. 

Navneendring:
Ved eventuell endring i eierskap/
navneendring fra Kjøpers side 
etter bud/aksept, vil det påløpe et 
administrasjonsgebyr på kr. 10 000,- 
inkl. mva. som innbetales til meglers 
driftskonto etter påkrav fra megler. 
Eventuell endring krever Selgers 
forutgående samtykke. 

AVBESTILLING
Dersom forbrukeren avbestiller før 
igangsetting er vedtatt, fastsettes 
avbestillingsgebyret til 5 % av 
kontraktsummen. Dersom forbrukeren 
avbestiller etter at igangsetting er vedtatt, 
gjelder Bustadoppføringslovens regler, 
jfr. §§52 og 53. Kjøper vil være ansvarlig 
for selgers eventuelle økonomiske tap 
som følge av avbestillingen, herunder 
bestilte tilvalgs- og endringsarbeider og 
eventuelle nødvendige prisavslag. 

FORSIKRING
Frem til overtagelse vil bygg og eiendom 
være forsikret av Selger, jfr. buofl. § 13 
siste ledd.

GARANTIER
Det stilles garanti på 3 % av 
kjøpesummen som gjelder frem til 
overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av 
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kjøpesummen for reklamasjonsperioden 
på fem år etter overtakelse, jfr. buofl. § 
12. Garantien stilles snarest mulig etter at 
avtale er inngått.

Dersom Selger ønsker å få utbetalt 
forskudd, eventuelle delinnbetalinger 
og resterende del av kjøpesum før 
hjemmelsovergang, stilles det garanti 
etter buofl. § 47 for utbetalingen.

KJØPEKONTRAKTER
Avtale om kjøp forutsettes inngått 
ved bruk av kjøpetilbudsskjema og 
påfølgende inngåelse av selgers standard 
kjøpekontrakt. 

KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg 
inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, 
byggebeskrivelse og annen dokumentasjon 
som kjøper har fått tilgang til. Dersom 
utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig, bes Kjøper henvende seg til 
megler. Kjøper har ingen rett til å reklamere 
på grunnlag av forhold som Kjøper er blitt 
gjort oppmerksom på, eller som kjøper 
på tross av oppfordring har unnlatt å 
sette seg inn i. Kjøper oppfordres til å ta 
kontakt med megler dersom noe er uklart, 
og det presiseres at det er viktig at slike 
avklaringer finner sted før bindende avtale 
om kjøp av bolig inngås.

TILVALG/ENDRINGER
Etter signering av kontrakt, vil Selger 
innkalle kjøper til et oppstartsmøte. Her 
vil leveransen bli gjennomgått, og det 
vil bli presentert muligheter for tilvalg 
og endringer. Det er ikke anledning til 
å flytte på ventilasjonsanlegg, el-skap 
eller avløp og vanntilførsel. Adgang til 
tilvalg/endringer er begrenset til 15 % av 
kjøpesummen, og endringer og tilvalg 
vil medføre kostnader for kjøper/ påslag 
fra utbygger. Selger har også rett til å ta 
seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, 
tegninger m.v, jf. Bustadoppføringslova 
§44. Alle tilvalg avtales direkte mellom 
kjøper og utførende entreprenør i en 
separat avtale og faktureres direkte 
mellom partene.

Alle meldinger skal være Selger i hende 
senest ved de tidsfrister som fastlegges 
av Selger i tilknytning til prosjektets 
fremdriftsplan.

SELGERS RETT TIL ENDRINGER
Selger har rett til å foreta endringer 
i prosjektet som ikke forringer 
prosjektets kvalitet eller standard, 
herunder arkitektoniske endringer, 
materialvalg, mindre endringer i 
konstruksjonen, rørgjennomføringer og/
eller tomtetilpasninger. Slike endringer 
er ikke å anse som mangler ved ytelsen. 
Det samme gjelder de endringer som 
må gjøres som følge av kommunens 
byggesaksbehandling og krav i ramme- 
og igangsettingstillatelser samt andre 
offentlige tillatelser. Selger skal så langt 
det er praktisk mulig, informere Kjøper 
om slike endringer.

LOVVERK/AVTALEBETINGELSER
Boligene selges iht. bustadsoppførings-
lova av 13. juni 1997 nr. 43.

Bustadoppføringslova kommer ikke 
til anvendelse der Kjøper anses som 
profesjonell/investor. I slike tilfeller vil 
handelen i hovedsak reguleres av lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 
nr. 93, og ikke av Bustadoppføringsloven. 

Der bindende avtale inngås etter 
ferdigstillelse selges boligen i alle tilfeller 
etter avhendingsloven. Dersom kjøper 
ikke er forbruker selges eiendommen 
"som den er", og selgers ansvar er da 
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2 pktm. 

KREDITTVURDERING
Selger eller bank forbeholder seg retten 
til å foreta kredittvurdering av kjøpere. 

HVITVASKING
I henhold til lov om hvitvasking og 
terrorfinansiering har megler plikt 
til å gjennomføre kontrolltiltak 
ovenfor kunder. Dette innebærer å 
bekrefte kunders identitet, innhente 
opplysninger om kundeforholdets 
formål og tilsiktede art, samt kontrollere 
midlenes opprinnelse. Kundekontroll 

skal gjennomføres løpende gjennom 
hele oppdragsperioden. Dersom megler 
på noe tidspunkt ikke får gjennomført 
tilstrekkelig kundekontroll har megler 
rett til å avvikle kundeforholdet. Megler 
er underlagt rapporteringsplikt til 
Økokrim ved mistanke om brudd på 
hvitvaskingsloven. Melding sendes 
Økokrim uten at partene varsles og 
megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til 
å stanse gjennomføring av handelen. 
Partene i handelen har ansvar for tap 
den andre part påføres som følge av 
brudd på hvitvaskingsregelverket. Det 
kan ikke gjøres ansvar gjeldene overfor 
megler som følge av at meglerforetaket 
overholder sine plikter etter 
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjør i form av 
kontanter eller bankremisse.

BUDREGLER
Boligene selges til fastpris. Benytt 
vedlagte skjema «Kjøpetilbud til fastpris». 
Alle kjøpetilbud må inngis skriftlig 
sammen med legitimasjon. Regler om 
budfrister i Eiendomsmeglerloven 
kommer ikke til anvendelse da selger ikke 
er forbruker. 

ANSVARLIG MEGLER
Sørmegleren AS, avd. Nybygg –  
Org.nr. 944 121 331
Fredrik O. Haanes – 95084748
Tor Even Kristensen 

VISNING/PRESENTASJON
Tomten kan fritt besiktiges og megler er 
tilgjengelig for visning/presentasjon.
Dette salgsprospektet er ikke fullstendig 
uten:
• Etasjetegninger
• Snitt og fasadetegninger
• Romskjema 
• Leveransebeskrivelse
• Reguleringsplan/bestemmelser 
• Kjøkkentegninger

Produsert: 20. mars 2024
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Regulerings-
bestemmelser

1. Bebyggelse og anlegg 
– boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)
Innenfor BFS1-BFS5 skal det oppføres eneboliger.
Innenfor BKS1-BKS16 skal det oppføres småhus-
bebyggelse i form av rekkehus, kjedehus eller 
vertikaldelt tomannsbolig.
  Innenfor BBB1- BBB4 skal det oppføres 
leilighetsbebyggelse. Innenfor
 BFS1-BFS5 og BKS1-BKS16 tillates det 1 boenhet 
pr tomt. For leilighetsbebyggelse tillates maks antall 
boenheter: BBB1 = 36, BBB2 = 18, BBB3 = 24 og BBB4 
= 33.

1.2 Tilgjengelighet (pbl §12-7)
Følgende felt/boenheter skal tilfredsstille krav til 
tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner 
skal ligge på inngangsplan. Med hovedfunksjoner 
menes stue, kjøkken, soverom, bad og toalett.
 Leilighetsbebyggelse: BBB1, BBB2, BBB3 og BBB4
 Eneboliger: BFS1, BFS2, BFS3 (nr 34 – 36), BFS4 (nr 
85) og BFS5
 Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig: BKS6, BKS7, 
BKS9, BKS10 (nr 57 – 60)

1.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det minimum avsettes 
følgende uteoppholdsareal:
 - Enebolig = 80 m2

 - Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig = 50 m2
 - Leilighet = 35 m2 (min. 50 % på terreng)
 Arealet skal være egnet til opphold. Dersom 
terrasse/ balkong skal medregnes som
uteoppholdsareal skal den være syd- og/eller 
vestvendt. Arealer i gul eller rød sone for
henholdsvis støy (T-1442) og luftkvalitet (T-1520) tas 
ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.
 På felt BBB1 – BBB4 skal det etableres felles 
uteoppholdsareal, gangareal og/eller sosiale
møteplasser.

1.4 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser 
vist på plankartet. Unntatt dette er: Garasjer
vinkelrett på vei skal plasseres min. 5 m fra 
formålsgrense mot vei. Garasjer parallelt med vei 
kan plasseres min. 1,5 m fra formålsgrense mot vei.
Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig:
 - Bebyggelsen skal plasseres innenfor  
 byggegrenser i eiendomsgrense.
 - For å skape variasjon skal garasjen eller annen  
 del av bebyggelsen trekkes min 1 m  
frem eller tilbake fra øvrig veggliv mot vei.
 - Regulerte tomtegrenser tillates justert slik 
at eiendommene kan deles opp i delevegg og i 
forlengelsen av denne.
 Balkong med overliggende bygg kan krage inntil 1 
meter utover gjeldende byggegrense mot
vest i BKS1.
 Hvis bebyggelse plasseres nærmere enn 4 meter 
fra eiendomsgrense skal brannkrav løses
på egen tomt.

 Leilighetsbebyggelse: Bebyggelsen skal oppføres 
i følgende antall bygningsdeler eller selvstendige 
bygg: BBB1 = 3-4 bygg, BBB2 = 2-4 bygg, BBB3 = 3-4 
bygg og BBB4 = 1 bygg.

1.5 Garasjer (pbl §12-7)
Frittstående garasjer skal ha maks gesimshøyde = 3 
m og maks bruksareal = 36 m². Arker og kvister er 
ikke tillatt. Garasje skal være tilpasset bolighuset i 
materialvalg, takform og farge.

1.6 Utnyttelse (pbl §12-7)
Utnyttelse er angitt i m² BYA.
Frittliggende eneboliger: BFS1-BFS3, BFS5 = 160 m² 
BYA og BFS4 = 145 m² BYA.
Rekkehus = 95 m² BYA, kjedehus og tomannsboliger 
= 130 m² BYA.
Leilighetsbebyggelse: BBB1 = 2000 m² BYA, BBB2 
= 1400 m² BYA, BBB3 = 1600 m² BYA, BBB4 = 1300 
m² BYA.

1.7 Høyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale høyder fremgår av plankart. 
Regulert kotehøyde tillates etablert med
et høydeavvik på inntil +/-0,5 m.
 M = Mønehøyde for saltak og G = gesimshøyde 
for flatt tak.
 NG = Nedre gesimshøyde for pulttak og ØG =  
Maksimale gesimshøyde for pulttak
 Bygning med krav til 1, 2 eller 3 underetasjer er 
angitt med U1/ U2 eller U3 på plankart (gulvhøyde 
i underetasje). Underetasjen/-ene skal ta opp 
høydeforskjellen på tomta, ved at terrenget er 
fylt inn til den ene fasaden, samt delvis på de to 
tilliggende fasader. På tomt nr. 18 og 19 skal boligene 
oppføres med 2 underetasjer eller 1 underetasje på 
søyler. Samme løsning må velges for begge tomter.

1.8 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)
Rekkehus/kjedehus/tomannsboliger skal oppføres 
med konstruksjon i tre. Bebyggelse innenfor alle 
boligfelt på planområdet skal ha klar overvekt av 
trematerialer i fasadene. Fargebruk på bebyggelse 
skal ha hovedvekt av naturtoneskala. Takflater skal 
ha ikke-reflekterende farge med unntak av tiltak for 
solenergi. For BBB4 skal bebyggelsens sør-, vest- og 
østlige fasader brytes opp for å gi bebyggelsen et
varierende uttrykk og framtoning.

Følgende bebyggelse skal ha saltak: BFS2, BFS3, 
BFS5, BKS1, BKS6, BKS7, BKS9 og BBB1
Følgende bebyggelse skal ha pulttak: BFS1, BFS4, 
BKS2 – BKS5, BKS8, BKS16 og BBB3
Følgende bebyggelse skal ha flatt tak: BKS11, 
BKS12, BKS13, BKS14, BBB2 og BBB4
Følgende felt har både bebyggelse som skal ha 
pult og saltak (se plankart): BKS15

Følgende felt har både bebyggelse som skal ha 
flatt og saltak (se plankart): BKS10

Pulttak (hovedtak) skal ha helning med samme 
retning som terrenget. For boliger med krav 
til saltak skal møneretning være parallell med 
terrengkoter.

1.9 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)
Ved søknad om byggetillatelse skal det legges frem 
snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse, tilstøtende vei og grønnstruktur.
Høydeforskjeller skal tas opp innenfor 
formålsgrense for boligbebyggelse.

1.10 Forstøtningsmur (pbl §12-7)
Forstøtningsmurer skal ha maksimal høyde på 1,5 
meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.
Murer kan ligge i eiendomsgrense. 
Forstøtningsmurer mot vei kan plasseres i 
formålsgrense når de er lavere enn 0,5 m, og i en 
avstand tilsvarende murens halve høyde når de er 
mellom 0,5 m og 1,5 m.
 På følgende områder kan der etableres en høyere 
forstøtningsmur:
 - Tomt nr 49 mot o_SVG3: Maks høyde 2,5 m
 - Tomt nr15/o_G4 mot o_SVT/o_SKV3: Maks 
høyde 3 m
 - Tomt nr 86 mot o_SVG5/o_SGS3: Maks høyde 3 m

1.11 Overvannshåndtering og blågrønne 
løsninger (pbl §12-7)
Det skal etableres fordrøyningsløsninger for 
overvann. Oppkjørsler og parkeringsplasser i dagen 
skal ha delvis permeable flater. For hver enkelt 
boligtomt er det krav om minimum ubebygd areal 
som skal etableres med permeable flater (inkl. 
biloppstllingsplass):
 - Rekkehus 30 m²
 - Enebolig i kjede/tomannsbolig: 50 m²
 - Frittliggende enebolig: 70 m²
Ved innsendelse av søknad om tillatelse til 
boligbebyggelse innenfor hver enkelt boligtomt/felt
skal det dokumenteres hvordan lokal overvanns-
håndtering er ivaretatt, og hvor valg av
løsning er begrunnet.

1.12 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
Tekniske installasjoner skal inngå i byggets volum 
og takform.

1.13 Parkering (pbl §12-7 nr 7)
Frittliggende eneboliger: 2 biloppstillingsplasser 
pr. boenhet. Rekkehus: 1 biloppstillingsplass 
pr. boenhet. Kjedehus og tomannsboliger: 
1-2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. 
Leilighetsbebyggelse: 1 biloppstillingsplass + 0,25 
gjesteparkering pr. boenhet.
 - BBB1: Parkering skal fortrinnsvis løses i 
parkeringskjeller.
 - BBB2: All parkering løses innenfor feltet ved 
etablering av 2-4 parkeringsfelt.
 - BBB3: All parkering løses innenfor feltet. Løsning 

vurderes i byggesøknad.
 - BBB4: All parkering skal løses i parkeringskjeller.
 For BBB1 – BBB3 skal det etableres minst 2 HC - 
plasser. For BBB4 skal det etableres minst
2 HC – plasser. Disse skal ligge i tilknytning til 
inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.
 Parkeringskjeller skal ha atkomst fra portrom i 
dagen. Åpen nedkjøringsrampe tillates ikke.
Parkeringskjeller skal ikke ha synlige fasader. For 
BBB1 – BBB4 skal alle p-plassene i parkeringskjeller 
skal tilrettelegges for el-biler og andre ladbare 
hybridbiler.
 Innenfor område f_SKV9 kan det etableres et 
mindre takoverbygg uten sidevegger for
parkeringsplassene. Avstand fra tak til formålsgrense 
vei må være min. 1,5 m.

1.14 Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)
Frittliggende eneboliger, rekkehus, kjedehus og 
tomannsbolig: 2 sykkelparkeringsplasser pr.
boenhet. Leilighetsbebyggelse: 2 
sykkelparkeringsplasser under tak pr. boenhet.

1.15 Avkjørsel (pbl §12-7)
Det tillates 1 avkjørsel pr eiendom med maksimal 
bredde = 5 meter. Avkjørsler er vist med piler på 
plankartet. Avkjørsel til private eiendommer skal 
ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand 
kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjørsel 
skal være 2,5 % de første 5 m fra formålsgrense 
samferdsel med unntak av grøft.

2. Bebyggelse - Barnehage (BBH)

2.1 Bebyggelsestype og utnyttelse (pbl §12-7)
Innenfor felt BBH skal det etableres barnehage. 
Maks utnyttelse for feltet er = 1000 m² BYA

2.2 Plassering og utforming av bebyggelsen 
(pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser 
vist på plankartet. Bebyggelsen skal tilpasses 
terrenget. Maks høyder fremgår av plankart.
Bebyggelsen skal oppføres med konstruksjon i tre. 
Tekniske installasjoner skal inngå i byggets volum og 
takform. Fargebruk på bebyggelse skal ha hovedvekt 
av naturtoneskala.

2.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
Arealet skal være egnet til opphold. Følgende 
arealer tas ikke med i beregningen av uteopp-
holdsareal: Areal brattere enn 1:3, arealer i gul 
eller rød sone for henholdsvis støy (T- 1442) og 
luftkvalitet (T-1520).

2.4 Parkering (pbl §12-7)
All parkering skal løses innenfor feltet. Parkering skal 
fortrinnsvis løses i parkeringskjeller. Krav til antall 
biloppstillingsplasser og sykkelparkeringsplasser 
fastsettes ved byggesøknad i tråd med gjeldende 
kommuneplan.

3. Samferdselsanlegg og teknisk 
infrastruktur (pbl § 12-5)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer 
regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Formingsveileder for Benestad felt B 
legges til grunn for teknisk plan.
 Tekniske planer for vann og avløp skal omfatte 
hele planområdet med nødvendige tilknytninger 
til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann 
skal primært håndteres som åpne løsninger. I 
teknisk plan kan det vurderes permeable felt på 
atkomstveiene der dette vurderes hensiktsmessig. 
Tekniske planer skal også omfatte ras- og fallsikring. 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal 
anlegges som vist på plan og i samsvar med til 
enhver tid gjeldende kommunale normaler.

3.1 Utforming av vei og gatetun
Veier og gatetun med regulert kotehøyde tillates 
etablert med et høydeavvik på inntill +/- 0,5
m. Gatetun f_SGT1 kan opparbeides med 
permeabelt dekke. o_SKV4 – o_SKV6: 
Atkomstveiene skal ha 4m asfaltert kjørebane. 
Sideareal skal opparbeides med annet fast dekke 
som for eksempel gatestein, armert gress eller 
lignende. Endelig løsning fastsettes i teknisk plan.

3.2 Fordrøyning og overvann
Det skal etableres fordrøyningsløsninger for 
håndtering av overvann. På områdene hvor det
skal etableres gatetun med innsnevringer i 
vegbanen etableres dette som vannbed.

3.3 Gatetrær
Det skal etableres trær på rekke langs med grøft/
sideareal på områdene f_SVT1 ved f_SKV8.
Ved felt BBB4 skal det etableres trær mot samlevei 
B. Plassering av trær skal vises i teknisk plan.

3.4 Terrengbehandling
Skråninger legges med skråningsvinkel 1:2 og 
revegeteres med stedegne masser og naturlig
vegetasjonsinnvandring. Skjæringer utføres slik at 
det legges en graskledt skråning mellom
skjæring og utsprengt flate. Foten av skjæringer 
beplantes med trær og busker. Fyllinger
formes for tilpasning til eksisterende terreng og 
tilsås eller beplantes.

3.5 Terrengtilpasning og forstøtningsmur
For å ta opp høydeforskjeller tillattes det etablering 
av forstøtningsmur på inntil 3,0 m høyde
på området o_SVG5 mot o_G4 som vist på plankart.

3.6 Bruk av veigrunn
Veiene o_SKV1 – o_SKV7 skal være offentlige.
Adkomstvegen f_SKV8 er felles for boligene 
innenfor felt BKS1.
Adkomstvegen f_SKV9 er felles for boligene 
innenfor felt BKS8 og boligtomt nr 48.
Adkomstvegen f_SKV10 er felles for boligtomtene 
nr 97, nr 98 og nr 99.

3.7 Fortau (o_SF1 – o_SF2)
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Felt o_SF1 – o_SF2 skal opparbeides som fortau 
med opphøyd kantstein.

3.8 Gang- og sykkelvei (o_SGS1 – o_SGS3)
Felt o_SGS 1– o_SGS3 skal opparbeides som 
gang- og sykkelvei. De skal asfalteres, belyses og ha 
vintervedlikehold. Det skal sikres trygg kopling mot 
Benestadveien.

3.9 Parkering (o_SPA1 - o_SPA7, f_SPA8 – 
f_SPA10)
Innenfor områdene skal det etableres 
parkeringsplasser. Det skal i hvert av 
parkeringsplassområdene
etableres 1 HC-plass med bredde minst lik 4,5 m.
Området f_SPA8 er felles for felt BKS1.
Området f_SPA9 er felles for felt BBB1.
Området f_SPA10 er felles for felt BKS16.

3.10 Annen veggrunn – teknisk anlegg (o_SVT, 
f_SVT1 – f_SVT4)
Områdene annen veggrunn-teknisk anlegg kan 
benyttes som areal for grøfter, sideområder,
snøopplagring, belysning, kabeltraseer, skråninger, 
støttemurer, skjæring, fylling eller andre formål 
knyttet til veg og teknisk infrastruktur. Området 
f_SVT1 er felles for boligene innenfor felt BKS1.
Områdene f_SVT2 er felles for boligene innenfor 
felt BFS2 og BFS3.
Området f_SVT4 er felles for boligene innenfor felt 
BKS8 og boligtomt nr 48.
Området f_SVT3 er felles for boligtomtene nr 97, nr 
98 og nr 99.

3.11 Annen veggrunn - grøntareal (o_ SVG1 
– o_SVG6)
Områdene annen veggrunn-grønt kan benyttes som 
areal for grøfter, sideområder, belysning,
kabeltraseer, skråninger, skjæring, fylling eller andre 
formål knyttet til opparbeidelse av
veg/turveg/teknisk infrastruktur. Områdene skal 
tilsås etter opparbeidelse av tiltak.

4. Grønnstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer 
regulert til grønnstruktur inkl. friområder og
turveier. Planen skal godkjennes av kommunen, 
og være utarbeidet i tråd med bestemmelsene 
til det enkelte delfelt og til enhver tid gjeldende 
»Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand 
kommune». Utomhusplanen skal bl.a. vise bevaring 
av vegetasjon, terrengbearbeiding, utforming av 
lekeplasser og turveier, ras- og fallsikring, lokal
overvannshåndtering, blågrønne løsninger og 
gangforbindelser.
 Formingsveileder for Benestad felt B legges til 
grunn for utomhusplan.
 Grønnstruktur skal opparbeides i henhold til 
godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i
strid med utomhusplanen. Eksisterende vegetasjon 
og markflater på regulerte grønnstruktur
skal bevares og beskyttes, inntil godkjent 
utomhusplan foreligger. Regulert grønnstruktur skal
ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er 
godkjent av kommunen.
 Steingjerder i grøntområdene skal tilstrebes 

bevart og hensyntatt i størst mulig grad. Deler av
steingjerdene kan fjernes i samråd med Kristiansand 
kommune.

4.1 Sandlek
o_LEK1 – o_LEK4 skal opparbeides som 
sandlekeplass på min. 250 m² og skal være
offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14. De skal utformes i 
henhold til kravene til sandlekeplass i «normaler 
for utomhusanlegg i Kristiansand kommune». 
Lekeplassen skal fremgå av
situasjonsplan.

4.2 Nærmiljøpark
o_NÆRMILJØPARK skal opparbeides som 
nærmiljøpark på min. 15 000 m² og skal være
offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14. Det skal etableres 
7’er fotballbane med lys (idrettsanlegg). Banen 
skal opparbeides uten innfyll av gummigranulat. 
Utforming og opparbeidelse av nærmiljøparken 
skal vises i utomhusplan. Innenfor områdene og 
langs vannkanten mot VFS tillattes det bearbeiding 
av eksisterende terreng, inkl. etablering av nye 
fyllinger. Nærmiljøparken skal etableres på stabile 
masser.  Innenfor områdene tillattes det deponi for 
avgravingsmasser. Tiltakene kan kun tillattes ihht 
godkjent utomhusplan.

4.3 Friområde (f_GF1, GF2, o_FR8 - o_FR12)
Friområdene skal benyttes som vegetasjonsbelte og 
friområde. Det tillattes etablering av
aktivitetskapende anlegg/tiltak som rasteplasser, 
bålsted, utsiktspunkt, trapper/rampe for
adkomst og liknende. Eksisterende terreng tillattes 
bearbeides, inkl nye fyllinger. Utforming og
opparbeidelse skal vises i utomhusplan.
 Innenfor områdene o_G1 – o_G4, f_G5 – f_G14 
tillattes det bearbeiding av eksisterende
terreng, inkl. etablering av nye fyllinger.
 Innenfor områdene o_G3, o_FR8 og f_G14 tillattes 
det deponi for avgravingsmasser.
Tiltakene kan kun tillattes ihht godkjent 
utomhusplan og i samråd med Kristiansand
kommune.

4.4 Turvei (o_GTD1, o_TV3, o_TV13)
Følgende felt skal opparbeides som turveier: o_TV3 
og o_TV13.
Det tillates justering av turveiene slik at de blir best 
mulig tilpasset terrenget. Turveien skal
være offentlige, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

4.5 Tursti
Det skal tilrettelegges for enkle turstier på disse 
felter. Det kan etableres trapp ved behov.
- o_GTD1
- Fra o_SGS1 til GS1 gjennom o_FR12 og/eller o_
NÆRMILJØPARK
- Fra o_LEK3 gjennom o_FR9 til o_SKV4
- Fra o_LEK2 til o_SKV1
- Fra o_SGS3 gjennom o_G4 til BBH
- Fra f_SVT2 gjennom o_G2 til o_SPA1

4.6 Felles grøntareal
Feltene opparbeides som felles grøntareal. Feltene 
inngår ikke i beregning av krav til uteareal. I felt f_G5, 
f_G7, f_G13 og f_G14 kan terrenget bearbeides og 
det kan etableres forstøtningsmur jf. § 1.9. Felt f_GF1 
skal opparbeides som rekreativt fellesområde med 

gjennomgående sti.
f_G5 er felles for boligene innenfor BKS1.
f_G6 er felles for boligene innenfor BFS1 og BKS2.
f_G7 er felles for boligene innenfor BFS1.
f_G8 og f_G9 er felles for boligene innenfor BKS3 
og BKS4.
f_G10 er felles for boligene innenfor BBB2 og BKS5.
f_G11 er felles for boligene innenfor BKS7.
f_G12 er felles for boligene innenfor BKS8 og BKS9.
f_G13 er felles for boligtomtene nr 86, 87 og 88.
f_G14 er felles for boligene innenfor BKS16.
f_GF1 er felles for boligene innenfor BKS11 – BKS14.

5. Bruk og vern av sjø og vassdrag (pbl 
§ 12-5)

5.1 Friluftsområde i sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone (VFS)
Innenfor området tillattes det etablering av tiltak 
for håndtering av overvann fra delområde B og 
delområde C i overordnet reguleringsplan for 
Benestad (planID 902). Det tillattes bearbeidelse/
endring av eksisterende strandsone. Tiltak og 
utforming må godkjennes i
teknisk plan og utomhusplan.

6. Hensynssoner (pbl § 12-6)

6.1 Sikringssone – frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder 
eller vegetasjon høyere enn 0,5 m over tilstøtende 
veiers nivå. Terreng skal ikke planeres høyere enn 
tilstøtende veiers nivå.

6.2 Faresone - Flom (H320)
Innenfor områdene er det registrert fare for flom. 
Det tillates ikke etablering av bygninger eller
annen flomømfintelig konstruksjoner innenfor 
området. Flomømfintelige tiltak som gang- og
sykkelveg, turveger, parkeringsplasser, lekeapparater 
m.m tillattes ikke etablert lavere enn kotehøyde 
k+19.0 m.

6.3 Sone med angitte særlige hensyn – 
bevaring naturmiljø (H560_1 – H560_2)
Innenfor hensynssone – bevaring av naturmiljø 
skal det ikke foretas tiltak som negativt påvirker 
de bevaringsverdige forekomstene. Eventuell 
vegetasjonstynning og/eller tiltak i terreng skal ikke 
utføres dersom dette er i konflikt med de biologiske 
forekomstene.
 Etablering av tiltak, bearbeiding/tiltak i terreng og 
vegetasjonstynning/fjerning av vegetasjon
på områdene kan kun tillattes ihht godkjent 
utomhusplan og i samråd med Kristiansand
kommune.

6.4 Sone med angitte særlige hensyn – 
bevaring kulturmiljø (H570_3)
Steingjerde skal bevares.

7. Rekkefølgebestemmelser (pbl § 12-7)

7.1 Rammetillatelse
Før det gis rammetillatelse til bebyggelse og 
anleggsarbeid, skal det foreligge:
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 a) godkjent utomhusplan
 b) godkjente tekniske planer
 c) plan for håndtering av overvann på det 
omsøkte området
 For tekniske planer som berører fylkesveien skal 
disse oversendes Statens Vegvesen for
godkjenning før arbeidene starter.

7.2 Igangsettingstillatelse – rekkefølgekrav 
knyttet til reguleringsplan nr. 902

a) Dersom det opparbeides sammenhengende 
gang- og sykkelvei fra Sørlandsparken til 
Drangsvann skal Gs1 og Gs2 opprustes til gang- 
og sykkelvei standard før det gis ytterligere 
igangsettingstillatelser i planområdet.

b) Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse 
skal det foreligge godkjent sikringsplan for 
ras og fall, og sikringstiltak skal være utført 
for byggeområdet og tilliggende fri- og 
friluftsområder.

c) Før det gis igangsettingstillatelse for mer enn 
200 boenheter innenfor planområdet til

 reguleringsplan 902 skal rundkjøring og 
permanente planfrie kryssinger ved delområde A 
være sikret gjennomført.

d) Før det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 
% av boenhetene innenfor det enkelte felt og før 
det gis første brukstillatelse for bebyggelse innen 
det enkelte felt, skal samlevei med busslommer 
og gang- og sykkelvei fra Kryss B og frem til 
avkjørsel til feltet være opparbeidet.

e) Før det gis igangsettingstillatelse for mer enn 
200 boenhetene innenfor delområde B

 skal kryssløsning og permanent planfri kryssing 
ved delområde B være etablert eller sikret 
gjennomført.

f) Før det gis igangsettingstillatelse for mer enn 
60 % av boenhetene i delområdene B, eller 
før det gis brukstillatelse for mer enn 40 % av 
bebyggelsen i delområdene B, skal offentlig vei 
frem til tvU1 være etablert.

7.3 Igangsettingstillatelse – lokale rekkefølge-
krav
Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse 
skal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
være ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til 
godkjente tekniske planer.

Trinn 1
Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt 
BBB1, BFS1, BKS1-BKS4 skal:
a) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur være 

ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
 til godkjente tekniske planer:
 Vei = o_SKV1 (frem til og med o_SKV4), o_SKV3, 

o_SKV4 og f_SKV8
 Fortau = o_SVT1 (frem til og med o_SKV4)
 Parkering = o_SPA1 og f_SPA8
 Teknisk = o_BE1, o_BVA1, o_BRE1 og o_BRE2
 Tilgrensende felt regulert til «annen veigrunn» 

og «annen veigrunn – grøntareal»
b) grønnstruktur være tilgjengelig for allmennheten 

og ferdig opparbeidet og godkjent i
 henhold til godkjent utomhusplan:
 Lek: o_LEK1 og o_LEK2

 Turvei: o_GTD1 og o_TV13
 Friområder/grønnstruktur: o_G1, f_G5 – f_G9 og 

o_FR8
c) ras- og fallsikringstiltak være gjennomført.
d) det foretas ny gjennomgang av 

sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
e) det foretas rasvurdering av svakhetssoner

Trinn 2
Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt 

BBB2, BFS2-BFS3, BKS5 – BKS9 skal:
f) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur være 

ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer:
Vei/gatetun = o_SKV1, o_SKV2 (frem til BKS9), 

f_SGT1, o_SKV5, f_SKV9
Fortau = o_SVF1, o_SVF2 (frem til BKS9)
Parkering = o_SPA2
Teknisk = o_BE2, o_BVA1 og o_BRE3
Tilgrensende felt regulert til «annen veigrunn» og 

«annen veigrunn – grøntareal»
g) grønnstruktur være tilgjengelig for allmennheten 

og ferdig opparbeidet og godkjent i
 henhold til godkjent utomhusplan:
 Lek: o_LEK3
 Turvei: GS1 og tv2 (902-plan)
 Friområder/grønnstruktur: o_G2, o_G3, o_FR9 og 

f_G10 – f_G12.
h) ras- og fallsikringstiltak være gjennomført.
i) det foretas ny gjennomgang av sulfidforekomster 

etter vegetasjon er ryddet
j) det foretas rasvurdering av svakhetssoner
 Trinn 3
 Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i 

felt BBB3, BFS4-BFS5, BKS10 – BKS16
 skal:
k) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur være 

ferdig opparbeidet og godkjent i henhold
 til godkjente tekniske planer:
 Vei/gatetun = o_SKV1, o_SKV2, o_SKV6, o_SKV7 

og f_SKV10
 Fortau = o_SVF1 og o_SVF2
 Gang- og sykkelsti: o_SGS1 – o_SGS3
 Parkering = o_SPA3 – o_SPA7 og f_SPA10
 Teknisk = o_ BE3, o_BVA1, o_BRE4 og o_BRE5
 Tilgrensende felt regulert til «annen veigrunn» 

og «annen veigrunn – grøntareal»
l) grønnstruktur være tilgjengelig for allmennheten 

og ferdig opparbeidet og godkjent i
 henhold til godkjent utomhusplan:
 Lek: o_LEK4
 Nærmiljøpark: o_NÆRMILJØPARK inkl. 7’er 

fotballbane med lys
 Turvei: o_TV3, GS1 og tv2 (902-plan)
 Friområder/grønnstruktur: o_G4, f_G13 – f_G14, 

f_GF1, o_FR10 – FR13, GF2 og VFS
m) ras- og fallsikringstiltak være gjennomført.
n) det foretas ny gjennomgang av 

sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
o) det foretas rasvurdering av svakhetssoner
p) det skal foretas en kartlegging og vurdering av 

grunnvannsbrønner for eksisterende
 bebyggelse innenfor felt Cb1, Cb2, Bev5 og Xb4 

(reguleringsplan 902).
q) det etableres målestasjoner i Rundetjønn for 

vannkvalitet, program for oppfølging og
 resultatavklaring i samarbeid med kommunen.
 Felt BBB4 og BBH
 Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i 

felt BBB4 og BBH skal:
r) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur være 

ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
 godkjente tekniske planer:
 Atkomstvei med fortau
 Gang- og sykkelsti: o_SGS2
 Parkering = o_SPA6
 Tilgrensende felt regulert til «annen veigrunn» 

og «annen veigrunn – grøntareal»
s) grønnstruktur være tilgjengelig for allmennheten 

og ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
 godkjent utomhusplan:
 Sandlek innenfor feltet
 Friområder/grønnstruktur: FR13, GF2 og VFS
t) ras- og fallsikringstiltak være gjennomført.
u) det foretas ny gjennomgang av 

sulfidforekomster etter vegetasjon er ryddet
v) det foretas rasvurdering av svakhetssoner
 Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 

27.05.2020 som sak 60/20.
 Mindre endring godkjent av Plan- og 

bygningssjefen på delegert myndighet den 

 06.07.2021.
 Plan- og bygningssjefen.
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i i BOH Bygg har vært med på utbyggingen av 
Drangsvann siden oppstarten for 11 år siden. Her 

tilbyr vi boliger i kjeder og eneboliger i flere prisklasser og 
størrelser, med mange kvaliteter.

For oss er det viktig å alltid jobbe tett med kunden hele veien. Om 
du som boligkjøper lurer på noe, svarer vi så raskt som mulig. I byg-

geprosesser er det mange detaljer som skal være på plass før du kan 
si deg fornøyd, og vårt ønske er å alltid gjøre våre kunder fornøyde.

Ta kontakt med oss dersom du ønsker mer informajson.
Oddleif Henriksen – 907 60 646 – oddleif@boh.no

  Det er vi som bygger 
din drømmebolig

UTBYGGER

V
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 Siffer: 
Kr. 

 Blokkbokstaver: 
Kr.  
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 Budet gjelder 
til:   

Kjøpetilbudet gjelder til kl. 15:00 - tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er 
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Betalingsplan:  
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Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er 
klar over at handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen 
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med budet. Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig 
representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan forholde seg til hvem som helst av 
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NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.  
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Øyvind Lauvland
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917 94 446
oyvind@drangsvann.no

Alle tegninger og 3D-illustrasjoner er kun ment å gi inntrykk 
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