Tommerstoveien 21

TOMMERSTQ

Prisantydning: kr 5 990 000,-
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Flott enebolig med nydelig hage pd stor
tomt. Fin beliggenhet i rolig, etablert og
barnevennlig nabolag. Md oppleves!

OMRADE
TOMMERSTQ

ADRESSE
Tommerstoveien 21, 4639
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 5 990 000,-

Omkostninger: kr 170 050,-

Totalpris: kr 6 160 050,-

Formuesverdi: kr 1219 637,-
Kommunale avgifter: kr 19 764,- per ar
Eiendomskatt: kr 5 804,-

BRA-i: 232 m; Alexander Olsen

BRA-e: 27 m Eiendomsmegler

BRA Total: 259 m?

Boligtype: Enebolig 473 80 260

Byggear: 1968 alexander.olsen@sormegleren.no
Soverom: 6

Rom: 9

Etasje: 3 Sermegleren AS, avd. Kristiansand

Eierform bygning: Eiet Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S

Eierform tomt: Eiet 38022222

Tomteareal: 928.5 m? sormegleren.no



TOMMERSTOVEIEN 21

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 92, bruksnummer 79 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 232 m?
BRA - e: 27 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 259 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 89 m? Trapperom , Soverom, Peisestue, Gang , Vaskerom , Kjgkken , Bad , Toalettrom , Bod 2.
BRA-e: 27 m? Utvendig bod u/trapp, Garasje

1. etasje
BRA-i: 117 m? Hall m/trapp , Kjokken , Stue , TV-stue , Soverom , Soverom 2, Bad.

2. etasje
BRA-i: 26 m? Stue m/trapp , Soverom , Soverom 2.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

17 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Lovlighet: Byggetegninger - Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
928.5m?

Tomtebeskrivelse
Stor selveiende tomt. Tomten er pent opparbeidet med gruset innkjarsel, plen, beplantning og fine
uteplasser.




Beliggenhet

Boligen har fin og rolig beliggenhet i et etablert og barnevennlig omrade ca. 15 minutters kjgring fra
Kristiansand sentrum. Herfra er det kort avstand til bl.a. barnehage, ungdomsskole, idrettsanlegg og
kollektivtransport. En kort spasertur unna finner du ogsa populaere steder som Temmersta Brygge med
smabathavn og naerbutikk og Randesund Lysstaperi med besgksgard, planteutsalg, interigrutsalg og café.
Det er ellers mange fine turomrader i neeromradet og en kort kjgre- eller sykkeltur unna finner du bl.a.
langgrunn badestrand i Trossestien, bathavn i Fidjekilen og Kristiansand golfklubb. Ellers er Rona,
Serlandsparken og Kjevik alle bare en kort kjgretur unna.

Adkomst
Se Kkart pa vare nettsider www.sormegleren.no

Bebyggelsen
Naeromradet bestar primaert av boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil.

Bygningssakkyndig
Takstmann Arild Grundetjern AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Under falger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Hele badet i hovedetasjen ble pusset opp med
varmekabler i gulv, nye fliser, dusj,vask og toalett. Det ble lagt varmekabler pa bad i kjeller med ny dusj,vask
og varmtvannsbereder. Utfgrt av Murermester Rune Natvig, Fliselegger Barge Birkeland. Elektriker Arvid
Dolvag (Elpunkt As) og Arnfinn Tennessen fra Rar i sar i 2001.

Nytt toalett pa lite toalett i kjeller. Utfart av Septikservice i 2016.

Nytt toalett pa bad i hovedetasje. Montering av nytt blandebatteri kjgpt 2019. Dusjkabinett ble montert,
kigpt 26/9- 2020. Rer i sgr har kvittering

digitalt. Utfert av Rer i Ser og Rune Byklum i 2020.

Det ble montert vask pa lite toalett og pa dusj/bad i kjeller. Begge vaskene ble kjgpt ca 2019 og veert lagret.
Rar i sgr har dokumentasjonen digitalt. Utfert av Rer i Ser i 2021.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, Det ble laget nytt takvindu. Utfert av
byggmester Rune Byklum i 2002.

Alle vinduer utenom stuevindu ble byttet. Utfert av Byggmester Dag Preben Skardal og Erik Kabuland i
2016.

8 Er det utfert arbeid med drenering? Ja, Det ble drenert rundt hele huset. Jens Byremo hadde 60 ars
erfaring innen byggebranjen. | 2005.
Arvid Dolsvag i EIPunkt AS la varmekabler pa kjgkkengulv i kjeller. Murmester Rune Natvig i 2001.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, Nytt sikringsskap. Utfert av Elektrotema i 2019.
Enkelte stikkontakter og lampepunkter ble installert i alle etasjer. Utfert av Arvid Dolsvag i Elpunkt AS i
2001.

12 Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? Ja, | 2016 ble det byttet
utvendige rer, ved sjekk av kvalitet pa rer under huset, ble det oppdaget en liten sprekk i gammelt
avlgpsrar. (brukt av kamera)

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrgr? Ja, Det ble trukket en strampe
eller foring pa innsiden av det gamle raret for avlgpet. Det var bunnledning under huset i kjeller som ble




fornyet. Grenrgrsforsterkning i gren til bad, og andre rar ble fornyet. Utfert av Septikservice i 2001.
Bademiljg fornyet rgr pa bad, vaskerom og kjskken i kjeller. Bad og kjokken i hovedetasje fikk ogsa nye rer.
Utfert av Bademiljg i 2001.

Gammel septiktank ble frakoblet, nye rgr ble lagt fra huset frem til kommunal tilkobling. Utfert av Jens
Thore Frigstad i 2013.

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen? Ja, tanken er tom og nedgravd.

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja, Installerte Hisense varmepumpe i stue i
hovedetasje i ca 2010 og Panasonic varmepumpe i kjellerstue ca 2015. Utfart av Tom Ivar Waage Jensen i
2010.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja, Det har vaert sma
sprekker i grunnmur og disse er blitt fylt igjen.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, Det ble laget ny peisovn i stuen av
murmester Rune Natvig i 2001

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja, Det hadde aldri vaert
skadedyr i kjeller nar vi hadde egen septiktank. Det ble byttet utvendige rar i 2016 og koblet til det
kommunale rarsystem. Etter det kom det en rotte opp fra rer under dusj pa bad i kjeller. Anticimex fanget
den ene rotten ved felle. Det ble oppdaget en sprekk i gamle rar under huset og alle rar ble skiftet. Vi har
ikke hatt skadedyr i etterkant.

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for saknadspliktige tiltak? Ja,
Bruksendring av rom i kjeller og loft er godkjent av kommunen 7/8 2024. Det er sgkt om ferdigattest 16/8
2024.

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja, P3 loftet ble det skilt av til to
soverom og loftstue. Utfert av byggmester Jens Byremo i 2001.

25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen? Ja

27 Er det utfert radonmaling? Ja, Det ble utfart radonmaling av mine foreldre pa 1990-tallet. Det var ikke
utslag pa radon, men vet ikke eksakte verdier.

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 23.08.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato 21.08.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen er bygd i 1968 og har stort sett normal slitasje, vanlig vedlikehold/oppgradering bar beregnes.
Felgende hovedtrekk kan nevnes: Utvendig har enkelkrummet betongtakstein, takrenner og beslag av eldre
argang normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Vinduer i 1. etasje og underetasjen er fra 2016 og er
i bra stand. 2 loftsvinduer er fra 2001, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Ytterdarer er av nyere dato og har
stort sett normal slitasje, garasjeport med automatisk portapner. Vestlandskleding er fra byggetid og er i
stort sett bra stand, noen kledningsbord/listverk er slitt/rate. Kledningen er ikke utlektet noe som ikke var
vanlig pa byggetiden. Terrasse og trapp i hagen trenger oppgradering med skiferheller som har lgsnet
(hulrom). Drenering rundt boligen er fra ca. 2005. Innvendig trenger vatrom generell oppgradering mht.




membran m.m. Det ble utfert hulltaking i vegg inn mot vatrom og ved utforét trevegg pa soverom, ingen
synlig eller malbar fukt ble oppdaget. HAMRAN kjgkkeninnredning i 1. etasje er ca. 20 ar gammel og har
normal slitasje. Det er sig i boligen noe som merkes ved at gulv har retningsavvik. Gulvhayder ble kontrollert
i 5 rom, avvik ble registrert. Sikringsskap med automatsikringer. El-anlegget er stort sett av eldre argang,
vedlikehold bgr beregnes. Raropplegget er av blandet argang og mye ble oppgradert for ca. 20 ar siden,
vanlig vedlikehold bgr beregnes pa eldre rgropplegg. Utvendig vann og avlgpsledning fra husvegg til
tilkobling kommunalt nett ble skiftet i 2013. Innvendig stoppekran er montert pa vaskerom. V.v.bereder er pa
200 liter, den star skjult pa vaskerom. Ved og elektrisk til oppvarming. Peis i stue og apen peis i peisestue.
HISENSE og PANASONICvarmepumpe er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Foravrig ma hele
Tilstandsrapporten leses i sin helhet

Folgende avvik har fatt TG3:

Innvendig > Trapp til underetasjen: Tett trapp, rekkverk og handlgper anbefales montert. Vurdering av avvik:
Det er ikke montert rekkverk. « Det mangler handlaper pa vegg i trappelgpet. Konsekvens/tiltak: Rekkverk
ma monteres for & lukke avviket. Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet. Kostnadsestimat: Under 10 000.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv: Fliser pa gulv. Det er bakfall til gulvsluket. Kontroll av
fallforhold til gulvsluket ble utfart med Elma 360-linjelaser. Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer
med dette avviket. Det ma foretas utbedring av fallforhold. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Folgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Ytterdgr i underetasjen

Utvendig > Inngangsder ved TV-stue

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under.balkonger.
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Radon
Innvendig > Pipe og ildsted
Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran.og tettesjikt.
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og.tettesjikt.
Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og.tettesjikt.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og.innredning.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt. Selger tar med seg to
garderobeskap i kjeller, samt tre skap i hovedetasje (dem pa soverommet som benyttes som treningsrom
p.t.) dersom ikke annet fglger av avtale mellom partene (eks. som forbehold i bud).




Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Hvitevarer som star pa kjgkken under visning medfglger i handelen.
Lase smaapparater medfalger likevel ikke.

TV/Internett/Bredband
Selger bruker Telenor som TV- og Internettleverandear.

Parkering
Integrert garasje og god plass til parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8059560

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger i nyere tid og bygget er heller ikke utfart med radonsperre, se imidlertid
selgers kommentar vedr. radon i selgers egenerklaering.

Diverse
Eiendommen er ikke oppmalt av megler. Oppgitt areal er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og ev.
offentlige registre.

ENERGI

Oppvarming
Peis, varmepumpe, elektrisk oppvarming.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 19 764

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg. Gebyret faktureres i forhold til antall tamminger.

Eiendomsskatt
Kr 5804

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1219 637

Formuesverdi primaer ar
2022




Formuesverdi sekundaer
Kr 4 634 619

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/92/79:

31.01.1969 - Dokumentnr: 850 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:92 Bnr:78

Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

02.04.1969 - Dokumentnr: 2645 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

15.12.1980 - Dokumentnr: 14388 - Bestemmelse om vannledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.1964 - Dokumentnr: 7184 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:92 Bnr:5

01.01.2020 - Dokumentnr: 854387 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:92 Bnr:79

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 08.07.1970. Ferdigattesten gjelder enebolig m/garasje. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger ferdigattest datert 20.08.2024. Ferdigattesten gjelder for bruksendring av underetasjen og
loftet og dagens planlgsning/innredning er godkjent hos Kristiansand kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.1970 og 20.08.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplan nr 242 - Temmerstg, datert 09.03.1972. Pa generell
basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5990 000

Totalpris
Kr 6 160 050

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 149 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 170 050,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.




Overtakelse
Etter avtale. Selger ansker primaert overtagelse i juni 2025.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 0,85 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 85 850,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Linda Merete Amble
Helge Amble

Oppdragsanvarlig

Alexander Olsen
Eiendomsmegler
alexander.olsen@sormegleren.no
TIf: 473 80 260

Ansvarlig megler

Alexander Olsen
Eiendomsmegler
alexander.olsen@sormegleren.no
TIf: 473 80 260

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
26.08.2024
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Romslig bolighus over tre plan med integrert garasje og stor tomt!




Gruset flat oppkjarsel.

Eiendommen har pent opparbeidede uteomrader.




Velkommen inn!

Kjgkkenet er dpent mot barlgsning/spiseplass og rundt hjgrnet til hayre kommer du til stuen.




Romslig stue i pen og moderne utfarelse.

Godt naturlig lysinnslipp og trivelig utsikt over egen hage.



Loftstue.



Badet ble pusset opp og fikk bl.a. varmekabler, marmorfliser og ny innredning ca. 2001. Navaerende dusjkabinett,
montert i 2021.

Bad i kjelleretasje.
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Grgnt, skjgnt og frodig.







Nabolagsprofil

Temmerstoveien 21 - vurdert av 167 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere '
e Eldre
Offentlig transport
2 Tommersto 3min &
Linje 588 0.2 km
4+ Holte skole/snuplass 5min &
Linje 17,18,18X, N18, 58, 211 0.4 km
& Kongshavn brygge 26 min %
Linje 91 1.9 km
@ Kristiansand stasjon 16 min &
Linje F5 12.5 km
X Kristiansand Kjevik 20 min &
Skoler
Kringsja skole (1-7 kl.) 23 min %
237 elever, 14 klasser 1.7 km
Odderhei skole (3-7 kl.) 28 min %
354 elever, 18 klasser 2 km
Valsvigveien skole (1-2 kl.) 5min &
131 elever, 8 klasser 2.6 km
Holte skole (8-10 kl.) 10 min #
314 elever, 24 klasser 0.7 km
MARITIM vgs. Serlandet 22 min 4
Kristiansand katedralskole/Gimle 15 min &

«Stille og rolig, masse hyggelige
naboer. Lett 3 bli kjent.»

Sitat fra en lokalkjent

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 91/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 74/100

13.2%
17.2%
183 %

.
Aldersfordeling
X 3 ®
Ny O
o0 & O
N M M
o NN
RS N
33w x Y
- o~ R
. -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Rabbersvik/Temmersto/Fidj... 2352
B Kristiansand 79 810
Norge 5425 412
Barnehager

Fidje barnehage (1-5 ar)
101 barn

Maurtua barnehage (0-5 ar)
79 barn

Espira Dvergsnes barnehage (1-5 ar)
112 barn

Dagligvare

Snarkjop Temmerste Brygge

Kiwi Dvergsnes
PostNord

Husholdninger
972

39213
2654586

7 min &
0.5 km

4 min &
2.4 km

4 min &
2.5 km

6 min &

4 min &
2.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

e . Egen bl
2. Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 97/100

%1. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 92/100

Sport

@ Bordalen aktivitetsomrade 0.1 km
Ballspill

@ Toemmerasen ballokke 8 min &
Ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Rona 9 min &

& Randesund fysio og Tr.senter 11 min &

Boligmasse

B 60% enebolig
B 10% rekkehus
19% blokk

B 11% annet

«Stille og fredelig, neerme barne- og
ungdomsskole og naturen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 9 min &
i@ Apotek 1 Dvergsnes 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar

18% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

B Rabbersvik/Temmerste/Fidjeasen
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



1l Bordalgn - /;6]




Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Temmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 92, bnr. 79

Sum areal alle bygg: BRA: 259 m? BRA-i: 232 m?

Befaringsdato: 21.08.2024 Rapportdato: 26.08.2024 Oppdragsnr.: 18128-1894 Referansenummer: UT9032

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

BYGGMESTER [ TAKSTMANN

ARLD
GCRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer pa fulltid siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditakst
- Tilstandsrapport

- Konsulenthjelp

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1894 Befaringsdato: 21.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Temmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er bygd i 1968 og har stort sett normal slitasje, vanlig
vedlikehold/oppgradering bgr beregnes. Fglgende
hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig har enkelkrummet betongtakstein, takrenner og
beslag av eldre argang normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes. Vinduer i 1. etasje og underetasjen er fra 2016 og
er i bra stand. 2 loftsvinduer er fra 2001, vanlig vedlikehold
bgr beregnes. Ytterdgrer er av nyere dato og har stort sett
normal slitasje, garasjeport med automatisk portapner.
Vestlandskleding er fra byggetid og er i stort sett bra stand,
noen kledningsbord/listverk er slitt/rate. Kledningen er ikke
utlektet noe som ikke var vanlig pa byggetiden. Terrasse og
trapp i hagen trenger oppgradering med skiferheller som har
Igsnet (hulrom). Drenering rundt boligen er fra ca. 2005.

Innvendig trenger vatrom generell oppgradering mht.
membran m.m. Det ble utfgrt hulltaking i vegg inn mot
vatrom og ved utforet trevegg pa soverom, ingen synlig eller
malbar fukt ble oppdaget. HAMRAN kjgkkeninnredning i 1.
etasje er ca. 20 ar gammel og har normal slitasje. Det er sig i
boligen noe som merkes ved at gulv har retningsavvik.
Gulvhgyder ble kontrollert i 5 rom, avvik ble registrert.
Sikringsskap med automatsikringer. El-anlegget er stort sett
av eldre argang, vedlikehold bgr beregnes. Rgropplegget er
av blandet argang og mye ble oppgradert for ca. 20 ar siden,
vanlig vedlikehold bgr beregnes pa eldre rgropplegg.
Utvendig vann og avlgpsledning fra husvegg til tilkobling
kommunalt nett ble skiftet i 2013. Innvendig stoppekran er
montert pa vaskerom. V.v.bereder er pa 200 liter, den star
skjult pa vaskerom. Ved og elektrisk til oppvarming. Peis i
stue og apen peis i peisestue. HISENSE og PANASONIC-
varmepumpe er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer i
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18128-1894 Befaringsdato: 21.08.2024

Auglandsveien 16D
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Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

N[

Norsk takst

30 Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.
- 25 Frittliggende garasjer/bygg, stgttemurer, gjerder m.m. blir ikke
kontrollert under befaringen om dette ikke er spesielt opplyst
20 om i Tilstandsrapporten.
Liten korrigering ang. alder pa drenering og rgropplegg ble
15 utfgrt i rapporten 26.08.24.
0 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
B Em Enebolig
B 760: Ingen awvik (YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik
. . . |
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak o Innvendig > Trapp til underetasjen =
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
2 H Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige awvik 0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢KT
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank L
Anslag pa utbedringskostnad ©  Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
1
(20 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 S
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
0.6 S
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.4 o
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.2 )
— 0 Utvendig > Ytterdgr i underetasjen il si
£
o < .
@ Utvendig > Inngangsdgr ved TV-stue Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted il si
© Innvendig > Innvendige trapper il si
Oppdragsnr.: 18128-1894 Befaringsdato:  21.08.2024 Side: 6 av 23



Tgmmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr92-Bnr 79 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si

® & © © © ¢

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Saltilside
og konstruksjon

® © © ¢

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gaftil side
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Temmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 92 -Bnr 79
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1968 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Enkelkrummrt betongtakstein er av eldre drgang og har normal slitasje,
vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

NedIgp og beslag

Takrenner og beslag er av eldre argang og har normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Pipebeslag og luftehatt er av sink.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Vestlandskledning er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Rate/slitasje i noen kledningsbord.

Kledningen er ikke utlektet (ikke vanlig pa byggetid).

Vurdering av avvik:
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 18128-1894

Saltak, konstruksjonen er ikke kontrollert.

Det er montert pappkassetter mellom undertaket og isolasjonen i
skratak.

Rate i vinskeie pa @stveggen, utbedringer bgr beregnes.

Vinduer
Vinduer i 1. etasje er fra 2016.
Stort stuevindu er fra byggetid, vindusglass er skiftet ut.
Vinduer i underetasjen er fra 2016.

Loftsvindu x 2 er fra 2001og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Takvindu er i bra stand.

Dgrer

Inngangsdgr er i god stand, kodelas er montert.

Balkongdgr i stue er fra 2009 og er i bra stand.

Inngangsdgr i l.Tafasje.
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Temmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 92 -Bnr79
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Ytterdgr i underetasjen

Ytterdgr er i bra stand, dgra tar i karm og bgr justeres.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Inngangsdgr ved TV-stue

Inngangsdgr har begynnende rate i dgrterskelen, bgr utbedres.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse trenger vedlikehold/oppgradering.
Hulrom under gulvskifer flere steder, utbedringer bgr beregnes.

Balkong/trapp ved inngangsdgr har normal slitasje, vanlig vedlikehold
bgr beregnes.

Rekkverk er noe lavere enn krav.

Vurdering av avvik:
¢ Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Konsekvens/tiltak
o Ny tekking ma legges.

Utvendige trapper

Trapp ved balkong trenger utbedringer da skiferheller har Igsnet.

Trapp ved inngangsdgr har normal slitasje.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Se beskrivelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedre lgsnet skiferheller.

INNVENDIG

Overflater
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Temmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 92 -Bnr 79
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Overflater gulv:
Underetasje:

Trapperom: Laminatgulv.
Soverom: Laminatgulv.
Vaskerom: Fliser.

Gang: Malte gulvbord.
Kjskken: Fliser.

Bad: Fliser.

Toalettrom: Fliser.
Peisestue: Malte gulvbord.
Bod: Betonggulv.
Utvendig bod: Pukk/singel.
Garasje: Betonggulv.

1. etasje:

Hall m/trapp: Fliser/malte gulvbord.
Kjskken: Malte gulvbord.

Stue: Malte gulvbord.

TV-stue: Malte gulvbord.

Soverom x 2: Malte gulvbord.

Bad: Fliser.

Loft:

Stue: Malte gulvbord.

Soverom: Furugulv.

Soverom: Malt furgulv.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i hall, ved tregulv, avvik i rommet
var 40 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i kjgkken, avvik i rommet var 35
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue, avvik i rommet var 35 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i peisestue, avvik i rommet var 20
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i TV-stue, avvik i rommet var 5
mm.

Knirk i gulv noen steder, f.eks pa loft.

Knirk/retningsavvik pa malte gulvbord f.eks. i gang i underetasjen.
Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.
Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18128-1894

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

{178 Radon
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.
Du ma male for a finne ut om det er radon i boligen din.

Har du malt radonnivaer over 100 Bg/m?3, bgr du gjgre tiltak for &
redusere nivaet.

Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bq/m3.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(m Pipe og ildsted

Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.
Nord peis er montert i stua, brannplate pa gulv er iht. krav.
Apne peis i peisestue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

-‘.

Peis i 1. etasje.
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Tilstandsrapport
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Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Apen peis i peisestue.
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking ble utfgrt i utforet trevegg i soverom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Innvendige trapper

Apen trapp fra 1. etasje til loft med rekkverk og handlgper som er iht.

krav.

Lav takhgyde ved 1. etasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sépass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Oppdragsnr.: 18128-1894

Trapp fra 1. etasje til loft.
Trapp til underetasjen

Tett trapp, rekkverk og handlgper anbefales montert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre innvendige forhold

Smamerker f.eks pa servant/toalett blir ikke kommentert i rapporten.

VATROM
UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Rommet er av eldre argang, generell oppgradering mht. membran mm
bgr beregnes.

UNDERETASJE > VASKEROM
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Tgmmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 92 -Bnr 79
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Overflater vegger og himling

Malt takpanel og malte vegger.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Det er bakfall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er av eldre &rgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert vaskekum/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
registrert.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vegg- og vindusventil er montert.

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom vaskerom og trapperom, ingen synlig
eller malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

UNDERETASIE > BAD

Generell

Rommet er av eldre argang, generell oppgradering mht. membran mm
bgr beregnes.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Auglandsveien 16D
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Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Malt takpanel og malte ferdigplater pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

UNDERETASIJE > BAD

L L) Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Gulvlist i rommet er en darlig Igsning mht. fukt.

Det er etablert svakt fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen. Membran er av eldre
argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr beregnes.

Vurdering av avvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 18128-1894

Befaringsdato: 21.08.2024

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Tak-, vegg- og vindusventil er montert.

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.
UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og kjgkken, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

1. ETASJE > BAD

Generell

Rommet er av eldre argang, generell oppgradering mht. membran mm
bgr beregnes.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
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4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Malt takpanel og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Fliser pa gulv.
Det er etablert lokalfall til gulvsluket, flatt gulv forgvrig i rommet.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

1. ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen. Membran er av eldre
argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr beregnes.

Vurdering av avvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Oppdragsnr.: 18128-1894

Befaringsdato: 21.08.2024

1. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Tak- og vindusventilasjon.

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

KIBKKEN
UNDERETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er ca 20 ar gammel og er i bra stand.

Ingen komfyr montert.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Hamran kjgkkeninnredning er ca 20 ar er i bra stand.

Keramisk platetopp ved komfyr, 1 plate er noe defekt iflg. eier.

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

SPESIALROM
UNDERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Malte takplater og malt panel. Fliser pa gulv. Veggventil, luftespalte er
ikke etablert i dgrkarmen, bgr utbedres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tommerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Lage luftespalte i dgrterskel/dgrblad. (LAY Varmtvannstank

V.v.-bereder star montert skjult i bad, alder/liter er ukjent.
UNDERETASJE > TOALETTROM

Teknisk anlegg
Kontrollert WC og servant, ingen lekkasje ble oppdaget. Varmepumpe

Hisense varmepumpe er montert i 1. etasje, og Panasonic varmepumpe
er montert i underetasjen. Vanlig vedlikehold bgr beregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget er av blandet drgang, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Vannrgr i kjeller i vaskerom, kjgkken og dusj/bad er fra 2001.

Vannrgr til kigkken i kjeller og toalettrom er ogsa oppgradert.

Mindre deler av rgropplegget f.eks. pa dusj/bad er av eldre argang. Det
er ogsa eldre rgropplegg fra v.v.-bereder til utvendig vannkran.

Vedlikehold bgr beregnes pa eldre rgropplegg.

Innvendig stoppekran er montert i kjellerbad. Varmepumpe i 1. etasje.

Varmepumpe i underetasjen.

» o .
Innvendig stoppekran i vegg ved bad i underetasjen. Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
Avlgpsror som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Avlgpsrgr er stort sett skiftet ut iflg. eier.

Det ble ikke oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
Ventilasjon oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
Naturlig ventilasjon i boligen.
Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt ligger oppbevart i sikringsskapet.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

El-anlegget er av blandet argang.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger noen dokumentasjon bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet elektrisk kontroll.

Oppdragsnr.: 18128-1894

Befaringsdato: 21.08.2024

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Side: 17 av 23



Tgmmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS

Gnr92-Bnr79 Auglandsveien 16D k I I

4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Retningsavvik pa gulv noen steder tyder pa at det har veert sig i boligen.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen synlig eller malbar fuktighet i yttervegger under befaringen.

Platonplate er montert ved grunnmuren og dreneringen ble oppgradert
i ca. 2005 iflg. eier.

Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning i grunnmuren.

@ Terrengforhold

Ingen fall pa terreng mot boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

i 2013 ble det lagt ny vann og avlgpsrgr fra husvegg og frem til
kommunalt koblingspunkt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk kowndd | o
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Loft 26 26
1. etasje 117 117 17
Underetasje 89 27 116
SUM 232 27 17
SUM BRA 259
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Stue m/trapp , Soverom, Soverom 2
1. etasje Hall m/trapp , Kjpkken , Stue , TV-stue,
Soverom , Soverom 2, Bad
Trapperom, Soverom , Peisestue, Gang,
Underetasje Vaskerom, Kjgkken , Bad , Toalettrom, Utvendig bod u/trapp, Garasje
Bod 2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Lite dagslysflate i noen rom i underetasjen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2024 Arild Grundetjern Takstingenigr

Helge Amble og Linda Amble Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 92 79 0 928.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tgmmerstgveien 21

Hjemmelshaver
Amble Helge, Amble Linda Merete

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2001 Gave

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E kleri . Nei
generklaering giennomestt ei
Eiendomsverdi.no 21.08.2024 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.08.2024 Ingen avvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1894

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1894

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UT9032

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Temmerstgveien 21, 4639 KRISTIANSAND S 18 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tgmmerstgveien 21 Tgmmerstgveien 21

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2001

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi kjgpte mitt barndomshjem, min mann og jeg flyttet inn i 2001 og har bodd her i 23 ar.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39, 8059560

Informasjon om selger

Hovedselger
Amble, Linda Merete
Medselger

Amble, Helge

Forbehold
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0

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2001

2.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hele badet i hovedetasjen ble pusset opp med varmekabler i gulv, nye fliser, dusj,vask og toalett. Det ble lagt varmekabler pa bad i kjeller med ny
dusj,vask og varmtvannsbereder.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Murermester Rune Natvig, Fliselegger Bgrge Birkeland. Elektriker Arvid Dolvag (Elpunkt As) og Arnfinn Tgnnessen fra Rgr i sgr
2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei

2.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

222  Arstall
2016

223 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt toalett pa lite toalett i kjeller

2.2.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Septikservice
2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

2.3.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

232 Arstall
2020

233 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
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234

2.3.5

2.3.6

2.4.1

2.4.2

243

2.4.4

2.4.5

2.4.6

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

0

Nytt toalett pa bad i hovedetasje. Montering av nytt blandebatteri kjgpt 2019. Dusjkabinett ble montert, kjgpt 26/9- 2020. Rgr i sgr har kvittering

digitalt.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Rgr i Sgr og Rune Byklum

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I:l Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det ble montert vask pa lite toalett og pa dusj/bad i kjeller. Begge vaskene ble kjgpt ca 2019 og vert lagret. Rgr i sgr har dokumentasjonen digitalt.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Rgr i sgr

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

|:| Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

42.1

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2002

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det ble laget nytt takvindu

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Rune Byklum

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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422 Arstall
2016
423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart D Ufaglert
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alle vinduer utenom stuevindu ble byttet.
425 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Dag Preben Skardal og Erik Kabuland
4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
(1a Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja I:] Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.12  Arstall
2005
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglert Ufagleert
8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
Det ble drenert rundt hele huset. Jens Byremo hadde 60 ars erfaring innen byggebranjen.
8.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
822  Arstall
2001
8.2.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglaert D Ufaglert
8.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Arvid Dolsvég i EIPunkt AS la varmekabler pa kjgkkengulv i kjeller. Murmester Rune
Natvig.
8.2.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Elpunkt AS og Rune Natvig.
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8.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2019

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt sikringsskap
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?

Elektrotema

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2001

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Enkelte stikkontakter og lampepunkter ble installert i alle
etasjer.

10.2.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Arvid Dolsvag i Elpunkt AS

10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.2.5

13.2.6

13.3.1

13.3.2

1333

13.3.4

13.3.5

13.3.6

0

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

12016 ble det byttet utvendige rgr, ved sjekk av kvalitet pa rgr under huset, ble det oppdaget en liten sprekk i gammelt avlgpsrgr. (brukt av kamera)

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart I:l Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det ble trukket en strgmpe eller foring pa innsiden av det gamle rgret for avlgpet. Det var bunnledning under huset i kjeller som ble fornyet.
Grenrgrsforsterkning i gren til bad, og andre rgr ble fornyet.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Septikservice
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2001

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bademiljg fornyet rgr pa bad, vaskerom og kjgkken i kjeller. Bad og kjgkken i hovedetasje fikk ogsé nye rgr.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Bademiljg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Gammel septiktank ble frakoblet, nye rgr ble lagt fra huset frem til kommunal tilkobling.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Jens Thore Frigstad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei
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Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Tanken er er tom og nedgravd.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Installerte Hisense varmepumpe i stue i hovedetasje i ca 2010 og Panasonic varmepumpe i kjellerstue ca

2015.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Tom Ivar waage Jensen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det har vert sma sprekker i grunnmur og disse er blitt fylt igjen.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det ble laget ny peisovn i stuen av murmester Rune Natvig i 2001
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det hadde aldri vert skadedyr i kjeller nér vi hadde egen septiktank. Det ble byttet utvendige rgr i 2016 og koblet til det kommunale rgrsystem..
Etter det kom det en rotte opp fra rgr under dusj pa bad i kjeller. Anticimex fanget den ene rotten ved felle. Det ble oppdaget en sprekk i gamle rgr
under huset og alle rgr ble skiftet. Vi har ikke hatt skadedyr i etterkant.

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Bruksendring av rom i kjeller og loft er godkjent av kommunen 7/8 2024. Det er sgkt om ferdigattest 16/8 2024.

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2001

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Pa loftet ble det skilt av til to soverom og loftstue.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Jens Byremo
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

i L Nei W i st

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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D Ja - Nei

27 Er det utfert radonmaling?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Det ble utfgrt radonmaling av mine foreldre pa 1990-tallet. Det var ikke utslag pa radon, men vet ikke eksakte verdier.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93588553
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Info

Produktene er basert pa de opplysninger som framgér av kommunens arkiver og det som ellers er
kjent i kommunen pa det tidspunkt opplysningene gis.

Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelferingen er basert pa
massivregistrering.

Det er uansett de godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dersom det er tvil ligger
kommunens byggesaksarkiv apent pa nett. Ved tvil kontakt byggesaksavdelingen.

https://www kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-og-
bygg/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/



Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand. kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 18.04.2024

Vei
Gnr; 92 Bnr: 79 Fnr: snr:
Adresse: Temmersteveien 21, 4639 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei X Privat vei [] Ukjent (]
Festetomt Ja[] Nei [X]




Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand. kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 18.04.2024

MEGLEROPPLYSNINGER
Regulering
Gnr: 92 Bnr: 79 Fnr: Snr:

Adresse: Temmerstoveien 21, 4639 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

tFormél: Bolig




KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 ; %

Omrade: T@mmerstaveien 21 Malestokk: 1:3000
Dato: 18.04.2024 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 242 TOMMERSTO

Reguleringsbestemmelser

1 tilknytning til reguleringsplan for omrddet omkring Tommersto,
Kristiansand kommune.

Stadfestet 09. 03. 1972

§ 1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

§2.

Bebyggelsen skal vere apen villamessig i 1 etasje. Takvinkelen skal ikke
overstige 30°. Hvor forholdene ligger tilrette for det, kan bygningsradet
tillate underetasje med beboelsesrom innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene.

Bygningsradet skal pase at husene far en god form og materialbehandling
og at bygninger i samme byggeflukt eller husgruppe far en enhetlig og
harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel og materialer. Farge pa hus
skal godkjennes av bygningsradet.

§ 3.

P& hver tomt skal avsettes plass for garasje og for oppstilling av minst
en bil. Garasjene ber fortrinnsvis bygges sammen med vaningshuset. For
tomter der garasjer vanskelig lar seg innpasse er det innregulert felles-
garasjer.

§ 4.
Gjerders hoyde, konstruksjon og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§ 5.

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse reguleringsbestemmelser.

§ 6.

Eksisterende vegetasjon 1 sterst mulig utstrekning bevares.



§7.

Nar serlige grunner taler for det, kan byplanradet gjore unntak fra disse
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bygningsloven og bygnings-
vedtektene for Kristiansand kommune.
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:92 Bnr.: 79 Fnr.: Snr.:
Adresse: Temmerstoveien 21

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

7777777 Usikre eiendomsgrenser
Dato: 18.04.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Anita Raustal




Enhet T 21 (H-1) Enebolig

Bygning 168290497 -0

Merknad

TILSYN:

Status siste Utfort

Sist besgkt 10.11.2016

Antatt 10.11.2024

Hyppighet Hvert 8. ar

L ift eier Nei

ROYKVARSLER:

/Ant. enkel

Ant.

(Alarm Nei

Tilknyttet Nei
LUKKEUTSTYR:

Ant. slange

Ant. pulver

Ant. skum

Ant. annet

Remningsveger Nei

KomTek
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Kristiansand Bygningskontroll.

FERDIG-ATTEST

Herved bevidnes at det for

Herr Jens Byvremo

anmeldte bygningsarbeide pa GhE.

enebolig m/éérasje -

92 bnr. 5 =

er utfert i henhold til lov og forskrifter., DAr peisestuen i

kjeller er ferdig innredet, og verandaen har
£att rekkverk. '

Gjenpart: brannvesenet

Kristiansand S, den.... 3. Juli 19..70

THV. OLSENS TRYKKERI S. Pedersen



Sﬁm for byggeanmeldelser Rich. Andvord. Bl. 672.

vedtatt av
N_orsk Kommunalteknisk Forening
(Ettertrykk forbudt) s
(Norsk menster nr. 5824) 'L.'}Oﬁllj cnt @ ‘{/ /7 19 «\

Jaor. ____Z!.S%3

E _
R Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold il bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene som ogsd m& vere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig pd holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet,

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsradet @7 ALt 0(
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa m-atr—méfl s
IR 2 e W i A MY R bR

Bygningens art:1)  Vaningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
e : garasje, uthus, skur, skole, forsamlingsiokale. Bygninger som ikke gir inn under
foranstiende tilfgyes:

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tillbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og
andre arbeider
Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?) % / lzd‘ 722

Under henvisning til de nedenfor nevnte paraglrn._fu i bygningsloven gis fglgende opplys-
ninger: :
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tomtens stgrrelse oooevvvesssesioarsosasnsnsnss m?
Eldre bebyggelse areal .......oocvveiineennnennns : ST,
Ateal 2y DYDYER ovvvuiaisisiveisnniieai s g : /Zé/ﬂ ...m2
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft?®) ,/Zé, 0 ?

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyri. Tomteverdi medtas ikke :
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses -og arbeidsrom.



§ 132, passus 1 b.

e

s

§ 132, passus 1 e.

§ 132, passus 2.

§ 132, passus. 3.

§ 132, passus 5.

28

48 og 62.

§ 06, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

2

132 passus 1 e,

132, passus 1 d.

Fglgende tegninger vedlegges: /‘9/‘?0’7”; sn/él 97 ?/456.9/4’)*‘
crra7/ ’Z/a'-o

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4.) ;—," /
s
7

Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel: Ku l-,/ e nalt ?ﬂ i i et k /ﬂ alk b
via & e/b Efictan A= €/ prrvat Aloakk /ec/)/z'ﬂp Som 94’/ A?’.f/’o‘eg,
Yanrn /ra cg9err broan. L/ Vakades? 2

Fasad'ens forhold til nabobygnixigex: /éé:” /,:Hga/{_ S e r/a oeihts e /
MDr:.c,/?o'/u/(f ,..7 Fammre mrone rcz‘y;;,,7 ¢

Seerlige konstruksjoner: z' 2 237

R A R Lors/el 1720002 //,'7
{Attest om at alle naboer er varslet og pd hvilken mite md angis. Oppgave over’de naboer som
er varslet vedlegges.)

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk: %7 ey

( Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst: //,e, S22 Yra %’ a0
JOe770772 5~ S XOUES € 47

ldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg: ﬁ 9247
(Se dept. forskifter kap. 29 og 33—3T7.)
Framspring eller tilbaketrekning av fasaden: %H{fekﬂ;ﬁ7 -'/m K S nv 5‘; —

Veranga & J"/#{.f‘

Sokkelframspring: 7 iy

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper: 5., ,,,
(Se dept. foskrifter kap 24.)

Utvendige trapper, kiel]emedgan,ger, lys og luftgraver: J/ / Ve O//} 744 //D £ /
t‘//ﬂfﬁyf e r‘4/g o . .



§ 73.

§§ 65, 75 og 115.

§ 87.

$§ 89 og 92.

§§ 104, 105, 106
og 117.
§ 108,

§ 109.

§ 148.

Arker og andre oppbygg over hovedgesims: ﬁ?? 247

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: é‘,/p?}/,—‘, a Aa‘ o5 e ea,/,e;,.,

;//‘a abo be 46797.1/5 e

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon: ’/’ZV //é/""’{'”/g sver A
( ?? jept. Iorskrlft;r}} ka;{l l%}jﬂ?} / ‘é Lo é d

fmv d/ u!f// ?, .s pn déﬂ’(-%f"ﬂﬂ/.)
A0 ern mmem .'/ma ter wz//om 5:’:»0’3;-,:5_
Grunnmiyr 26 i Parali)/blo i icev
Isolasjon:
(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105 2b, 106 og dept. Torskrifter kap. 5 9,20.25§ 1.
22!4083053-)/.!::7 POrr Pﬁ- murikrone

A Dewn mineraluwllmalécr Cegger, Axm/,.”j 07?‘“/‘{

Taktekning: -7'/ bord //07 Dpepro debb. /e';e,;;”

(Se dept. forskrifter kap. 22.) p"’ﬁ'ﬂe’/??ma 5?}77{;72"!4,&'_’3",'37

7 07 rode

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold: 4‘//{// /W B = 85 e

(Se dept. forskrifter kap. 21, jfr. kap. 33 og 34 for spesielle bygninger.) = AP e
M‘ £ra T ELL tenn

/7 /T B e Bo e

G =20 e

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og sﬁﬁpelnedkaat' = LG cene

(Se dept, forskrifter kap. 27, 28, 29, 30 og 31.)

/rozf;, e?‘{g?"/, /,!f;, e./r!/,xt? Ianrin stue .m,,k-, fler
h?ok-hn Ventiferes ,/// e aSKke rom, éad,

Wyt fores & Karale a#’f/ o A=,

Etasjehgyder, rommenes golvilate og lysarea] Z a5- ’up Pt réc . o z % - ‘,’/ :
A/é')’mﬂ bar lovli 9 94 z/7 /75//4 le i ‘27

Rom for vask og tgrring av kler, matvarer og brensel: 7 é ¢ //( ~

Klosetter: /4 /£,
Innhengning: 7/66?‘?[6""‘ /4';97

Ytterligere opplysninger: t%é &5 » ,/X,/ @ r é/m#ﬁ/é/fﬂ/ 2
//"//7//7/ (/e %é{_r/ﬂ/ux‘_) ,, /ﬁ/é/l?/



Gjeldende servitutter:

s den 3/12-64,

/%(2’;4 oL@z ﬂ/ den IS L2 19 & ¢
Sek mr, 153/64. il '

/2 ézﬂ $ ﬂa/e’wo ......... *]f#f ﬁm [ E /770
anmelder. . ! J/‘( ﬂs/?
Herr Jm Byremo,

¢/o Tobias ]

ansvarshavende.

"/”/’7/-5 Severe

Adresse:

Deres innsendte bymmmln datert 11/11-64, for oppfering ev
Mﬁmm forelopig ikke utakildt fra G.nr. 92,
B.ar. 5, ble i bysningsridet behandlet den 24/11-64 som sek nr. 153.

1. Det forutsettes at tmtnkkong og godt drzkhm kan
skaffes til veie.

2, Videre at m tilkoples mm i omridet.

Randesund Bygningsrad
Sehducn_

2. m.
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Kristiansand
kommune

Helge Amble
Tommerstgveien 21
4639 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-24/01522-8
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.08.2024

Tommerstgveien 21, vedtak bruksendring -
ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 92/79/0/0
Tiltakshaver: Helge Amble

Vedtak
Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 16.08.2024.

Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart. Samme som ved
tillatelse.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for bruksendring av underetasjen og loftet slik det er
beskrevet i tillatelse av 13.08.2024.

Du kan klage pd vedtaket

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinformasjon
Saksbehandler kan kontaktes pa e-post
Marit.Elise.Stenstad@kristiansand.kommune.no ved eventuelle spgrsmal.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 99365033

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Med hilsen

Marit Elise Stenstad Terje Axelsen
Radgiver/jurist Byggesaksbehandler/sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Amble 13.05.2024



Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsd ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i neeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi falgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p3, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e Skriv hvilket forhold du har til saken, som at du er nabo eller nzeringsdrivende i
omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om 3 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller

Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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ENERGIATTEST

Adresse Temmerstgveien 21
Postnummer 4639 >
2
Sted KRISTIANSAND S % »
fe2d
Kommunenavn Kristiansand :Cj B
Gardsnummer 92 5
x
Bruk: 79 [
ruksnummer E n
Seksjonsnummer — O
s WD
Andelsnummer — LE
F
Festenummer — % - F
=
Bygningsnummer 168290497 'qé)
(5]
c
Bruksenhetsnummer H0101 ;j; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-14682 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Fyr riktig med ved - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1968

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 259

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Kartverket

SPRMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND
V/ALEXANDER OLSEN

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 11240185 19.04.2024
Var referanse: 3453716/23769476

Bestilling: C3 2024-04-19 (8) 47

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2645 93 2.4.1969 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 92 79 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no [

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/2645/93

Uthentet 2024-04-19 08:46
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Undertegnede som ejer av matr.nr. "f o /“/ ’ 7 “‘éﬁ"@
erklerer herved llkeoverfor Kristiansand kommune at jeg vedtar kommunens vannforsymngs-
og kloakkreglement som gjeldende for elendommen og forplikter likeledes meg og senere ejere
til & overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbelders utforelse.
Er noen del av anlegget utfort ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vil-
karene for dispensasjonen og Kristiansands ingeniorvesen har rett til nir som helst & krave
det utfort pa forskriftsmessig mite hvis det oppstdr sanitzre ulemper eller kommunen finner
det nedvendig.

Denne erklering blir 3 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses

uten Kristiansands ingenlsrvesens samtykke,

4 —
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Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND
V/ALEXANDER OLSEN

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 11240185 19.04.2024
Var referanse: 3453717/23769481

Bestilling: C3 2024-04-19 (8) 48

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
850 93 31.1.1969 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 92 41 0 3

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefori: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01 ’
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Erklering

Undertegnede eler av gnr. 92 bnr. 79 erklerer herved at
eieren av gnr. 92 bnr., 78 har rett til & legge oz vedlike-~
holde kloskkledning fra sin eiendom over gnr. 92 bnr. 79's
grunn,

For forvoldt skade oz ulempe 1 den anledning erstattes
etter skjonn.

Videre erklmrer eierne av gnr. 92 bnr, 41, gnr, 92
bnr. 79 og gar. 92 bnr. 78 overfor hverandre at omkostninger
ved anlew§, vedlikehold og repsrasjoner av den felles kloakke-
ledning pahviler samtlige elsndommer i fellesksap.

Denne erklmrins blir 3 tinglyse son vedkommende de 3
nevnte eiendommer op kan ikke avlyses uten Kristiansand

. ingsnisrvesens sanbykke.
Kristiansand, den.........,....... ...... coae
Bier av gnr. 92 bar. %1 Tomuerstd . //’-f‘w

Bier av gnr. 92 bnr. 78 Timmerst’ _;’ﬁ@f‘:& ....‘;’“”""

-
Eisr av gnr. 92 bar., 79 Tommerstd %‘M L / e 2 A AN




Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND
V/IALEXANDER OLSEN

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 11240185 19.04.2024
Var referanse: 3453715/23769471

Bestilling: C3 2024-04-19 (8) 46

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14388 93 15.12.1980 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnur. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 92 78 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hognefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/14388/93 Side 1 av 1
Uthentet 2024-04-19 08:46
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15.12.86 14388
KRISTIANSAND BYRETY

ERRKLERING.

Undertegnede eier av gnr. 92 bnr. 78, og gnr. 92 bnr. 79, Holte,
Randesund, erklarer herved at elendommene for ettertiden fir
stedvis felles vannledning.

Eierne er solidarisk ansvarlig for ettersyn og vedlikehold av
den del av r¢ranlegget som blir felles for eliendommene.

penne erklaring blir & tinglyse som vedkommende elendommene og

kan ikke avlyses uten samtykke fra Kristlansand ingenigrvesen
som skal oppbevare:. erklaringen.

Eier av gur, 52 bnr. 78, Holte,

) A 2, %
Chsol e
| #" < sigurd Olipstad personnr.

Eier av gnr. 92 bar. 79, Holte,

sl C/%;/zemﬂ o

—— - a0 et s i st e e g S D S S T S e e

1\/ Jens By{emo personnr.
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Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND
V/IALEXANDER OLSEN

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 11240185 19.04.2024
Vér referanse: 3453714/23769466

Bestilling: C3 2024-04-19 (8) 44

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7184 93 23.11.1964 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 92 5 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter p telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1964/7184/93 Side 1 av 6
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Vedi -z til
Kristiansand byrett

- MALEBREV

uistedt av oppmélingssisfen | henhold il kart- ‘g obpméliﬁgsforrefning og skylddelingsforretning

over

Parsell av ...... :‘ao.}:da‘len g (efend. navn), gr. ar. 92 br. nr. .28

Parsellen er gitt br. nr. (fylles ut av tinglysningsdommeren)

.

!

. [t g s " .
. Parsellen er ogsd betegnet Fiellheim gate/ Vel Nr...eeee

{fylles evi. ut av oppmalingssiefen}

R

. Ar 19 -64 den 8/7 ble det i medhold av § 57 i slov om bygningsvesenet av 22,
februar 1924» med endringer av 28. februar 1947 og forskrifter for kart- og oppmélingsforret-
ninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

Parsell av gdrdsmr. 92, Bruksnr.5 i Randesund.

Forretningen er forlangt av Eristian Wikstil.

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

l Oppmélingssjefen i Randesund.

Forretningen ble administrert av

5igve Rosenvold.

| ncerveer av kartvitne




= Kartverket

Ved forretningen mgtié: ')

Attestert kopi av dok.nr. 1964/7184/93
Uthentet 2024-04-19 08:45

) Kristisn Wikstél 92/3 som selger.

» For kjbpern Jens Byremo m¥tte ogsi Kristicn Wikstsl.

Flere var ikke & varsle.

Grenssbeskrivelsst

Grensene midler 1 meters
Grensen gir mot 5V.langs Tommerstd velen med 23.92m.pk.
A~B.Videre mot V. langs 92/5 med 14.63m.pk.B~C.Videre
mot M. langs 92/%5 med 13.78m.pk.C~D.Viders % 1itt mer
Ustlig retning langs 92/% med 21.56m,. pkoD~E,.Viders mot

§ langs 92/5 med 14.37m.pk.E~F.0g endeliz mot SU.
ikke utskildt parsell med 25'5°mfpk.y_ﬁ‘b ot 50.langs

Arealt 810.2m°

I alle hjbrnep. er nedrammet jernbolter.

Eartvitne.

') Her féres navn og matrikkelbetegnelse vedr. zlla parler og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring, hvem
hvilke dck det er henvist til e.l. Videre kommer selve grensebe-

som har pdvist eller anvist gr
skrivelsen med arealoppgave. Tilslutt tuelle generelle tiligyelser.

Side2av6
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| samsvar med slov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fasisette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran. .
Parsellen skal anvendes til Bysgotoat for vé.ningshus.
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til %) 0.01 skyldmark.
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 7

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet ¥ F jellhe imL-;"

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen effer beste skignn og overbevisning for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

2 SR

Pategninger: °)

") Hvis den utskilte del er stgrre enn 2 dekar og parsellen ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjen-
nes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pdankes til overskipnn forsividt angdr skyldansettelsen. Krav om dette mi veere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 méneder fra forretningens tinglysning.

?} F. eks. bygningsridets godkj lss av deling om adkomst e. . Videre tinglysning. Her fgres ogs8 rettelser og
ajourfgringer.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tommerstaveien 21, 4639 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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