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Lekker nyrenovert selveierleilighet over 2
plan med delikat flislagt bad/wc og nytt
kjokken - God planigsning

OMRADE
LUND

ADRESSE
Marviksveien 49, 4631
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 4 350 000,-

Fellesgjeld: kr 83 786,-

Omkostninger: kr 122 010,-

Totalpris: kr 4 555 796,-

Kommunale avgifter: kr 10 472,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 175,-

Fellesutgifter: kr 1441,-

BRA-i: 112 m?

BRA-e: 11m?

BRA Total: 123 m?
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1932
Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 403.9 m?

P4l Birkeland

Eiendomsmegler MNEF

990 99 228
pal.birkeland@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



MARVIKSVEIEN 49

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gnr. 152, bnr. 932, snr. 1, ideell andel 1/1i Kristiansand kommune.

Areal
BRA -i:112 m?
BRA - e: 11 m?

BRA totalt: 123 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 45 m? Gang, bad og 2 soverom.
BRA-e: 11 m? Bod.

1. etasje
BRA-i: 67 m? Gang/kjokken, toalettrom, stue og soverom.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
Rommene i kjelleren har takhgyde pa ca. 2,00 m.-2,10 m.

Tomtetype og tomtestarrelse
Eiet, 403.9 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles tomt for sameiet. Koselig hage med plen, busker og treer.

Beliggenhet

God beliggenhet i pa "beste Lund". Kort gangavstand til bade Kvadraturen og UiA. Helgehandelen sa vel
som hverdagshandelen kan gjgres pa en av de mange dagligvareforretningene pa Marvikssletta, kun noen
hundre meter fra boligen. @nskes ferske bakervarer til lardagsfrokosten, er utvalget rikelig og fristende hos
naermeste lokale baker, Torgrim Hansen, i taffelavstand fra leiligheten. Dersom man gnsker a benytte seg av
en av bydelens fantastiske friareal, kan det trygt anbefales a legge lgpeturen eller sgndagsturen med
familien til Jegersberg. Late sommerdager ber tilbringes i Bertesbukta hvor bademulighetene for store og
sma er saerdeles gode. Foruten ovennevnte fasiliteter ligger leiligheten i umiddelbar naerhet til bussmetro,
Oddemarka ungdomsskole, barnehager, Wilds Minne barneskole samt og Ser Arena.

Adkomst

Fra Kristiansand sentrum kjarer man over den gamle Lundsbroa. Ta rett frem i lyskrysset for deretter og ta
til hgyre inn Marviksveien i neste lyskryss. Falg Marviksveien forbi Shell bensinstasjon og leiligheten ligger
pa venstre side i bunnen av bakken. Fellesvisning vil bli skiltet med Sgrmegleren visningsskilt.




Byggemate
Bygningen er oppfaert i mur/betong konstruksjoner med utvendige malte murpuss fasader. Vinduer har
2.lags glass og B-30 branndar er montert som inngangsdegr til leiligheten.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Totalrenovert av faglaert Sergio Bygg AS i
2024.

Pkt. 3: Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Feil med et beslag som ble
byttet av sameiet. Tak og alt innvendig i leiligheten er byttet.

Pkt. 5: Ved storflom i Kr.sand kom det vann inn fra rer. Dette skyldes underdimensjonering av kommunale
ror. Dette er utbedret av Kr.sand kommune.

Pkt. 10: Alt elektrisk er byttet i 2024. Prosjektansvarlig Sergio Bygg AS.

Pkt. 13: Alle rer er byttet, samt rarskap og ny kloakk/avlap er byttet under nytt stept gulv i underetasje.
Ansvarlig prosjektleder Sergio Bygg AS. Arbeid utfert av faglaert Sergio Bygg AS i 2024.

Pkt. 18: Fjernet og murt igjen peisovn i kjeller.

Pkt. 23: Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for saknadspliktige tiltak? Ja,
sgknad med tiltak er godkjent av Kristiansand Kommune. Tiltakene for leiligheten seksjon 1 er utfert og
endelig godkjenning av alle leilighetene i sameiet ventes medio mars 2025 etter at et vindu med lang
leveringstid er byttet ut.

Pkt. 25: Omagjort kjelleretasje fra ett til to soverom. Arbeid utfgrt av fagleert Sergio Bygg AS i 2024.

Pkt. 29: Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller
fellesgjeld? Ja, vedlikehold ma paberegnes, der sameiet vurderer fortlgpende om det skal finansieres
gjennom sameiet, eller den enkelte leilighet.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Romslig og praktisk nyrenovert leilighet beliggende i populaert og barnevennlig boomrade pa Lund rett ved
skoler, buss, butikker, Uia, Ser Arena og Bertesbukta. Gangavstand til sentrum. Stor, felles og pent
opparbeidet hage.

Hele leiligheten er nyoppusset/renovert i 2024.

Leiligheten er over 2 plan:

1. etasje:

Gang, romslig kjgkken/allrom med lekker ny kjgkkeninnredning med god skap/benkeplass, integrerte
hvitevarer ( kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp) og god plass for spisestue, stor og
romslig stue, nytt flislagt toalett med servant og romslig soverom/hjemmekontor med peisovn.

U. etasje:

Gang, lekkert romslig totalrenovert flislagt bad/wc med varme i gulv, dusjhjgrne, baderomsinnredning,
vegghengt wc, ledlys i tak og opplegg til vaskemaskin/tarketrommel, soverom 2 og romslig kjellerstue evt.
soverom 3.

Stor egen bod i kjeller + felles vaskerom (bruke egne maskiner).

Det kan nevnes:

- Nytt kjgkken med hvitevarer.

- Totalrenovert helfliset bad.

- Alle vegger er etterisolert.

- Nye vinduer.

- Alle gulv, vegger og tak er nye eller oppusset i hele leiligheten.

- Isolert mellom etasjene.

- Alt nytt av elektrisk og reropplegg.

- Fasaden er oppusset for fa ar siden, men vil trenge normalt vedlikehold som spyling og maling.

Vel mgatt!




Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 06.01.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato 15.08.24. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det
gjores oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen
er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Leilighet beliggende i l.etasje og i kjeller i murbygning som ble oppfert i 1932. Leiligheten er renovert
innvendig i 2024, bla. med nye innvendige overflater, Epog-kjgkkeninnredning er montert, vatrommene er
renovert og el-anlegg og reropplegg skiftet ut, samt varmtvannsberederen i felles vaskekjeller og to
remnings vinduer er montert i kjelleren.

Utvendig > Veggkonstruksjon,TG2. Vurdering av avvik: Det er avvik: Utvendige malte murpuss fasader i fra
byggear har sma sprekker, flass etc. flere steder. Tiltak: Div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes.

Innvendig > Radon,TG2: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
Det bar gjennomfares radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted,TG2: To teglsteins-piper med feieluke i kjelleren og murt dpen peis i fra byggear i
soverommet i l.etasje. Eier opplyste at pipen ved kjokken ikke er i bruk og at fijernet og murt igjen peisovn i
kjeller. Pipevanger er ikke synlige for kontroll og ildfast plate mangler pa gulvet foran peisen. Innvendige
pipelap er ikke kontrollert av undertegnede. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe. Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. lidfast plate ma monteres
pa gulvet foran peisen for 4 tilfredsstille krav pa min. 30 cm.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen. Vinduene i kjelleren har lufteventiler, men ikke vinduene i 1.etasje. Konsekvens/tiltak: Det bar
etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tomteforhold > Drenering: Drenering,TG2: Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren er trolig i fra
byggear og er ikke kontrollert av undertegnede. Ingen synlig grunnmursplate el. ble registrert langs
utvendig grunnmur pa befaringen. Vurdering av avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Tiltak: Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig a si noe om.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter,TG2: Vurdering av avvik: Det er avvik: Ingen stgrre starre
sprekker ble registrert i synlig grunnmur pa befaringen. TG ut i fra alder. Tiltak: Div. vedlikehold kan
paregnes ut i fra alder.

Tomteforhold > Terrengforhold,TG2: Det er avvik: Boligen ligger pa flat tomt og terreng har begrensede
muligheter for avrenning. Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m. ut i fra
grunnmurer for a redusere fukt pakjenningen pa grunnmuren. Tiltak: Terreng justeringer kan ikke utelukkes.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. her fremgar hvilke Igsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Hvitevarer pa kjskken medfalger.




Parkering

Gateparkering etter offentlig gjeldende bestemmelser i omradet. Kristiansand vil oppgradere gaten utenfor
leiligheten, fjerne fortau, stenge for forbipasserende som ledes til andre siden av gaten, og tydeliggjere
parkeringsplasser utenfor leiligheten.

ENERGI

Oppvarming

Peisovn i soverom, varme i gulv pa bad/wc, samt elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som
ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info energiklasse
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 10 472 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 2.955,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
tamminger.

Eiendomsskatt
Kr 4175 pr. 2024

Formuesverdi primaer
Kr 964 250 pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3664 150 pr. 2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tif. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
158/510

Felleskostnader inkluderer
Avdrag og renter pa felleslan, felles bygningsforsikring og noe vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1441

Andel Fellesgjeld
Kr 83 786 pr. 24.06.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 546

Rentekost. fellesgjeld
Kr 622




SAMEIET

Sameienavn
Marviksveien 49

Organisasjonsnummer
931570919

Om sameiet

Sameiet holder pa med oppussing av trappeoppgang. Ellers krever bygningsmassen kontinuerlig
vedlikehold, slik at bygget vil ha noen fremtidige oppgraderingsbehov (se vedlagt protokoll). Det er ikke
holdt sameiermgate i ar, men det vil bli holdt i Igpet av hasten. Da vil det vaere naturlig & se pa om vi ber gke
fellesutgiftene noe.

Lanebetingelser fellesgjeld
DNB bedrift - Lanenr. 1636.75.94253. Lanets totale saldo kr. 189.313,- pr. 15.07.2024. Annuitetslan med arlig
rentesats pa 8,55%. Antall terminer arlig: 12. Dato siste termin: 15.06.2024.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjeper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P& sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret. Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette
fiernes med det samme).

Beboernes forpliktelser og dugnader

Plenklipping skal utfgres etter oppsatte lister.

Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene skal vaskes etter oppsatte lister.
Inngangsdgrene og kjellerdarene skal alltid vaere last.

Se husordensreglene for mer info.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Gunnar Jacobsen

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 900388. Tinglyst: 01.08.1931. Kommunale rettigheter/pabud i henhold til skjgte/festekontrakt
Dagboknr.: 905667. Tinglyst: 16.03.1932. Erklaering/avtale. Bestemmelse om felles vegg.

Dagboknr.: 1830. Tinglyst: 15.02.1980. Bestemmelse om vann/kloakkledn. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.

Dagboknr.: 11898. Tinglyst: 06.06.2006. Bestemmelse iflg. skjgte. Kommunale rettigheter/pdbud i henhold til
skjote/festekontrakt.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ingen rettigheter funnet.




Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 23.02.1938. Ferdigattesten gjelder vaningshus - 3-mannsbolig. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Eiendommen har septiktank/ slamavskiller og deler tank med de
andre seksjonseierne. Det gjares oppmerksom pa at Kristiansand kommune har rett til & gi palegg om
kortslutning av septiktank og kreve til tilkobling til offentlig avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg og kommuneplanen. Hensynssone: Rgd og gul stgysone.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Selger har mottatt nabovarsel i forbindelse med endring av eksisterende fortau i Freyasdalsveien. Dette gjor
at det blir mindre gange og trafikk der selger har bilene i dag. Det blir satt av plass til biloppstilling uten
fortau i Freyasdalsveien. Veien blir stengt ogsa for gdende pa @stlig side av gaten inn mot 49. Det
fremkommer av nabovarselet at tiltaket vurderes & vaere positivt for alle parter samt at tiltaket vil oke
trafikksikkerheten i omradet, saerlig for mye trafikanter.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 350 000

Totalpris
Kr 4 555 796

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 350 000,00 (Prisantydning)
83 786,00 (Andel av fellesgjeld)

4 433 786,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

110 820,00 (Dokumentavgift)

10 100,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

111 910,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
122 010,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

4 545 696,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))

4 555 796,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.




Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas fer budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/11-22-0282. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss..




Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,90 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16 900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 114 000,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Torbjgrn Olufsen

Ansvarlig megler

Pal Birkeland
Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
19.03.2025
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Marviksveien 49

Nabolaget Valhalla/Marvika - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
&2 Marvikskrysset 5min 4
Linje 15 0.3 km
£+ Universitetet 22 min %
Totalt 27 ulike linjer 1.6 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 28 min &
Buss, tog 2 km
@ Kiristiansand stasjon 8 min &
Linje F5 3.4 km
& Kongshavn brygge 15 min &
Linje 91 11.3km
Skoler
Wilds Minne skole (1-7 Kl.) 6 min &
365 elever, 25 klasser 0.4 km
Kristiansand Internasjonale skole (1-10 k) 10 min #
191 elever, 10 klasser 0.8 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 15 min &
101 elever, 9 klasser 1.1 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 16 min &
439 elever, 22 klasser 1.2 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 13 min 4
417 elever, 30 klasser 1km
Akademiet vgs Kristiansand 18 min &
180 elever 1.2 km
Kvadraturen Skolesenter 18 min &

1200 elever

1.3 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 79/100

» Naboskapet
AN\ )
5 Heflige 65/100

Aldersfordeling
KRS
o 22
® S o g5 .
RS 82 R
Nog o 3 & LN 8
v e =%
T Yoq °
AR
M -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an) (18-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over654r)
Omréade Personer Husholdninger
Valhalla/Marvika 1515 738
B Kristiansand 79 810 39213
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bamsebo bamehage (1-5 &r) 3 min %
84 ban 0.2 km
Kongsgéard barnehagesenter (0-5 é&r) 9min %
48 bamn 0.6 km
Roligheden Géard barmehage (0-5 ér) 10 min &
196 bam 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Marvika Torv 7 min &
Post i butikk 0.5 km
Rema 1000 Lund 7 min %




Primaere transportmidler

1. Egen Dl

b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

& Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

w  Kvalitet p4 barnehagene

“= Veldig bra 85/100

Sport

@ Starthallen normalhall 6 min &
Aktivitetshall 0.4 km

@ Wids Minne skole 6 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

& SATS BASE Lund 8min &

& CrossHit Kristiansand 9min &

Boligmasse

16% enebolig
B 55% rekkehus
B 7% blokk

23% annet

«Fint sted for barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjgpesenter 27 min &

B Vitusapotek Lund 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
25% i barnehagealder
B 42%6-12 &r

W 17%13-154r
17% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 45%

Valhalla/Marvika
B Kristiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 63% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




LOSORE- OG TILBEH@®RSLISTE

G_jetd’é’nde fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 && 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
o0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastrnontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert effer saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen. og der intet annet er avtalt, vil
lgsgre og tibehar folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende ikke finnes pé eiendommen. vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
B Kijaleskap / kombiskap (1 Fryseskap/ -boks. ¥ Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin 4 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfgelger, selv om disse er la@se. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder 0gsa apne, fastmonterte hyller og |es eller fastmontert kjakkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfaiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, iysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfeiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer
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15.°

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med titharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfzlger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal detie
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besitteise av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger séfremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

{C(,fh_/c./ |0 'f(\“/sz’L

[ O (}(@%«7 MM

Selgers signatur Selgers signatur
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A
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Marviksveien 49, 4631 KRISTIANSAND S 10 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Marviksveien 49 Marviksveien 49

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1993

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Olufsen, Torbjgrn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom
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1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arstall
2024

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

2.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Totalrenovert

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sergio Bygg AS

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Feil med et beslag som ble byttet av sameiet. Tak og alt innvending i leiligheten er byttet.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Ved storflom i Kr.Sand kom det vann inn fra rgr. Dette skyldes underdimensjonering av kommunale rgr. Dette er utbedret av Kr.Sand
kommune.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkKjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Alt elektrisk er byttet. Prosjektansvarlig Sergio Bygg
AS
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sergio Bygg AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2024
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
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Alle rgr er byttet, samt rgrskap og ny kloakk/avlgp er byttet under nytt stgpt gulv i underetasje. Ansvarlig prosjektleder Sergio Bygg
AS

13.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sergio Bygg AS

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Ventilasjon og oppvarming

0

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Fjernet om murt igjen peisovn i kjeller

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Sgknad med tiltak er godkjent av Kristiansand Kommune. Tiltakene for leiligheten seksjon 1 er utfgrt og endelig godkjenning av alle leilighetene i
sameiet ventes medio mars 2025 etter at et vindu med lang leveringstid er byttet ut.

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja I:] Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2512 Arstall
2024

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

25.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Omgjort kjelleretasje fra et til to soverom.

25.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sergio Bygg AS

25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja Nei D Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Vedlikehold ma paberegnes, der sameiet vurderer fortlapende om det skal finansieres gjennom sameiet, eller den enkelte leilighet.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Marviksveien 49, 4631 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 152, bnr. 932, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 15.08.2024 Rapportdato: 06.01.2025 Oppdragsnr.: 19204-3622 Referansenummer: WN1842

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3622 Befaringsdato: 15.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Leilighet beliggende i 1.etasje og i kjeller i murbygning som
ble oppfert i 1932. Leiligheten er renovert innvendig i 2024,
bla. med nye innvendige overflater, Epog-kjgkkeninnredning
er montert, vatrommene er renovert og el-anlegg og
rgropplegg skiftet ut, samt varmtvannsberederen i felles
vaskekjeller og to remnings vinduer er montert i kjelleren.

Byggemate:

Bygningen er oppfgrt i mur/betong konstruksjoner med
utvendige malte murpuss fasader. Vinduer har 2.lags glass og
B-30 branndgr er montert som inngangsdgr til leiligheten.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Leilighet - Byggear: 1932

Ga til side
UTVENDIG
Utvendige malte murpuss fasader i fra byggear
har sma sprekker, flass etc. flere steder. Alle
vinduene i 1.etasje er skiftet ut og har 2.lags glass
i fra 2015 og kjeller vinduene med 2.lags glass er
skiftet ut i 2024, og to vinduer i kjelleren er
rgmnings vinduer. Vinduene fremstar i normal
god stand og ny B-30 branndgr montert i 2024
som inngangsdgr til leiligheten fremstar i god
stand. Det er ikke montert B-30 branndgr i
kjelleren i fra baderommet til felles kjeller.

Oppdragsnr.: 19204-3622 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen l I I

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater er nye i 2024 og fremstar i

god stand. Etasjeskiller er trolig oppfert i tre
konstruksjoner i fra byggear og betong-gulver i

kjelleren. Eier opplyste at innvendige gulver ble

rettet opp og isolert i 2024, og at det ble montert

2 lag med gipsplater i himlinger mot 2.etasjen.

Ingen merkbare sig/retningsavvik ble registrert

pa innvendige gulver pa befaringen, mindre

sig/avvik forekommer enkelte steder. Det ble malt

ca. 2-7 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom

hele rommet i gang/kjpkken, stue, og ca. 5-10

mm. sig/avvik gjennom hele rommet i gang,

soverom i kjelleren pa befaringen. To teglsteins-

piper med feieluke i kjelleren og murt apen peis i

fra byggear i soverommet i 1.etasje. Eier opplyste

at pipen ved kjgkken ikke er i bruk og at fjernet

og murt igjen peisovn i kjeller. Pipevanger er ikke

synlige for kontroll og ildfast plate mangler pa

gulvet foran peisen. Innvendige pipelgp er ikke
kontrollert av undertegnede. Eier opplyste at alle
rommene har nye innvendige paforinger i tre
konstruksjoner i mot grunnmuren i forbindelse

med renovering av leiligheten i 2024. Det ble ikke
registrert merker, fukt eller malt unormale fukt

verdier med fuktindikator pa overflater pa

befaringen. Generelt er rom under terreng og

paforede vegger i tre konstruksjon mot grunnmur
utsatte konstruksjoner mht. kondens, fukt.

Innvendig trapp har normal slitasje med ok

rekkverk montert, og innvendige dgrer er skiftet

ut i 2024 og fremstar i god stand.

VATROM G4 til side
Baderommet i kjelleren har fliser pa gulvet, fliser
pa vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak.
Sluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt
toalett, dusj, opplegg for vaskemaskin og
baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og
luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.
Eier opplyste at baderommet ble renovert i 2024
av Sergio Bygg AS med dokumentasjon. Gulvet
har litt fall, litt lokal fall i dusjen og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp membran ved
dgrterskelen til topp sluk i gulvet i dusjen pa
befaringen. Overflater fremstar i god stand og det
ble ikke malt unormale fuktverdier med fukt
indikator pa overflater pa befaringen.

Ga til side

KIGKKEN

Epog-kjskkeninnredning i fra 2024 fremstar i god
stand, og kjgkkenventilatoren har avtrekk inn i

pipen.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrommet ble renovert i 2024 av Sergio Bygg Arealer
AS og har fliser pa gulvet med oppkant fliser pa
vegger, malte platevegger og malt innvendig tak.
Sluk i gulvet og toalett og innredning med servant
er montert. Rommet har ikke ventil eller elektrisk Lovlighet Ga til side
styrt vifte montert og dgrkarmen har ikke lufte

spalte for tilluft til rommet. TG 2. Overflater Leilighet

fremstar i god stand og det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i rommet pa befaringen.

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgpsrgr av plast og rgrskap med plast-vannrgr i
rgr-i-rgr system er montert i felles vaskekjeller i
2024, samt varmtvannsbereder pa 194 liter
produsert i 2022. Eier opplyser i egenerklaerings
skjema "alle rgr er byttet, samt rgrskap og ny
kloakk/avigp er byttet under nytt stgpt gulv i
underetasje. Ansvarlig prosjektleder Sergio Bygg
AS". Leiligheten varmes opp med vedfyring og
elektrisk. Sikringsskap med automatsikringer er
montert i felles trapperom i 1.etasje og lite
sikringsskap med automatsikringer i soverommet
i kjelleren i forbindelse med renovering av
leiligheten i 2024. Eier opplyste at det ble lagt
opp nytt el-anlegg i leiligheten i forbindelse med
renovering i 2024 av Prosjektansvarlig Sergio
Bygg AS.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunnen bestar trolig av sand/lgsmasser el.
Byggegrunn og fundamenter er ikke kontrollert
da det krever oppgravinger og langvarige
malinger. Boligen ligger pa flat tomt og terreng
har begrensede muligheter for avrenning.
Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa
min. 1:50 og min. 3 m. ut i fra grunnmurer for a
redusere fukt pakjenningen pa grunnmuren.
Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren
er trolig i fra byggear og er ikke kontrollert av
undertegnede. Ingen synlig grunnmursplate el.
ble registrert langs utvendig grunnmur pa
befaringen. Utvendige vann og avlgpsrgr er ikke
kontrollert av undertegnede. Eier opplyser i
egenerklaeringsskjema "ved storflom i Kr.Sand
kom det vann inn fra rgr. Dette skyldes under
dimensjonering av kommunale rgr. Dette er
utbedret av Kr.Sand kommune".
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
20 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
15 o
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter L
0 @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatliside
5
Bl

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader og en bod i felles
kjeller er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGétilside

L L AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1932 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Utvendige malte murpuss fasader i fra byggear har sma sprekker, flass
etc. flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes.

Oppdragsnr.: 19204-3622

Vinduer

Alle vinduene i 1.etasje er skiftet ut og har 2.lags glass i fra 2015 og
kjeller vinduene med 2.lags glass er skiftet ut i 2024, og to vinduer er
rgmningsvinduer. Vinduene fremstar i normal god stand og normalt
vedlikehold kan paregnes.

Darer

Ny B-30 branndgr montert i 2024 som inngangsdgr til leiligheten
fremstar i god stand.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er nye i 2024 og fremstar i god stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er trolig oppfe@rt i trekonstruksjoner i fra byggear og betong-
gulver i kjelleren. Lyd/brannskiller mellom boenheter er ikke kontrollert
av undertegnede. Eier opplyste at innvendige gulver ble rettet opp og
isolert i 2024, og at det ble montert 2 lag med gipsplater i himlinger mot
2.etasjen. Ingen merkbare sig/retningsavvik ble registrert pa innvendige
gulver pa befaringen, mindre sig/avvik forekommer enkelte steder.

Det ble malt ca. 2-7 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet

i gang/kjpkken, stue, og ca. 5-10 mm. sig/avvik gjennom hele rommet i
gang, soverom i kjelleren pa befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert
med laser pa befaringen.

Radon

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

To teglsteins-piper med feieluke i kjelleren og murt apen peis i fra
byggear i soverommet i 1.etasje. Eier opplyste at pipen ved kjgkken ikke
er i bruk og at fiernet og murt igjen peisovn i kjeller. Pipevanger er ikke
synlige for kontroll og ildfast plate mangler pa gulvet foran peisen.
Innvendige pipelgp er ikke kontrollert av undertegnede.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

lldfast plate ma monteres pa gulvet foran peisen for & tilfredsstille krav
pa min. 30 cm.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Eier opplyste at alle rommene i kjelleren har nye innvendige paforinger i
trekonstruksjoner i mot grunnmuren i forbindelse med renovering av
leiligheten i 2024. Det ble ikke registrert merker, fukt eller malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater pa befaringen.
Generelt er rom under terreng og paforede vegger i tre konstruksjon
mot grunnmur utsatte konstruksjoner mht. kondens, fukt.

Innvendige trapper

Innvendig trapp har normal slitasje med ok rekkverk montert.
Eier opplyste at handlgpere ligger i kjelleren.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er skiftet ut i 2024 og fremstar i god stand.

Oppdragsnr.: 19204-3622

Befaringsdato: 15.08.2024

Innvendige dgrer - 2

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert B-30 branndgr i kjelleren i fra baderommet til felles
kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering kan paregnes.

VATROM
KJELLER > BAD

Generell

Baderommet har fliser pa gulvet, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt
innvendig tak. Sluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett,
dusj, opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning med servant er
montert. Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet. Eier opplyste at baderommet ble
renovert i 2024 av Sergio Bygg AS med dokumentasjon.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak fremstar i god stand.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulvet fremstar i god stand. Gulvet har litt fall, litt lokal fall i
dusjen og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp membran ved
dgrterskelen til topp sluk i gulvet i dusjen pa befaringen.
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KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, mansjett. Det ble ikke
malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Vegghengt toalett, dusj, opplegg for vaskemaskin og

baderomsinnredning med servant er montert. Registrerte ingen
lekkasjer pa befaringen.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, mur/betong-vegger.

Oppdragsnr.: 19204-3622

KIOKKEN
1. ETASJE > GANG/KIBKKEN
Overflater og innredning

Epog-kjgkkeninnredning i fra 2024 fremstar i god stand, registrerte
ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE > GANG/KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilatoren har avtrekk inn i pipen.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet ble renovert i 2024 av Sergio Bygg AS og har fliser pa
gulvet med oppkant fliser pa vegger, malte platevegger og malt
innvendig tak. Sluk i gulvet og toalett og innredning med servant er
montert. Rommet har ikke ventil eller elektrisk styrt vifte montert og
dgrkarmen har ikke lufte spalte for tilluft til rommet. TG 2. Overflater
fremstar i god stand og det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i rommet pa befaringen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i felles
vaskekjeller i 2024, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Eier opplyser i egenerklaeringsskjema "alle rgr er byttet, samt rgrskap og
ny kloakk/avlgp er byttet under nytt stgpt gulv i underetasje. Ansvarlig
prosjektleder Sergio Bygg AS".

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast i fra 2024, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Leiligheten varmes opp med vedfyring og elektrisk.

Oppdragsnr.: 19204-3622

Befaringsdato: 15.08.2024

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2022 er montert i felles
vaskekjeller. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i felles trapperom i
1.etasje og lite sikringsskap med automatsikringer i soverommet i
kjelleren i forbindelse med renovering av leiligheten i 2024.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Eier opplyste at det ble lagt opp nytt el-anlegg i leiligheten i
forbindelse med renovering i 2024 av Prosjektansvarlig Sergio Bygg
AS.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 19204-3622

Befaringsdato: 15.08.2024

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Eier opplyste at det skal monteres rgykvarslere i leiligheten og at
brannslukningsapparat star i kjelleren.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen bestar trolig av sand/Igsmasser el. Byggegrunn og
fundamenter er ikke kontrollert da det krever oppgravinger og
langvarige malinger.
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Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren er trolig i fra byggear

og er ikke kontrollert av undertegnede. Ingen synlig grunnmursplate el.

ble registrert langs utvendig grunnmur pa befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Ingen stgrre stgrre sprekker ble registrert i synlig grunnmur pa
befaringen.

TG ut i fra alder.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Div. vedlikehold kan paregnes ut i fra alder.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen ligger pa flat tomt og terreng har begrensede muligheter for
avrenning. Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50
og min. 3 m. ut i fra grunnmurer for a redusere fukt pakjenningen pa
grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terreng justeringer kan ikke utelukkes.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er ikke kontrollert av undertegnede. Eier
opplyser i egenerklaeringsskjema "ved storflom i Kr.Sand kom det vann
inn fra rgr. Dette skyldes underdimensjonering av kommunale rgr. Dette
er utbedret av Kr.Sand kommune".
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——q
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 67

Kjeller 45 11

SUM 112 11

SUM BRA 123

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64

4639 KRISTIANSAND

sumMm

67

56

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Etasje A
) (BRA-i)
Gang/kj
1. etasje g/kjpkken , Toalettrom, Stue,
Soverom
Kjeller Gang, Bad, 2 soverom Bod
Kommentar
Romnavn og P-ROM i denne rapporten er valgt ut i fra bruk av rommene pa befaringen, uavhengig av hva rommene er godkjent som av
kommunen.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Rommene i kjelleren har takhgyde pa ca. 2,00 m.-2,10 m.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[:]Ja

Ja

Ja

Nei

[:] Nei

[INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Leilighet 112

Oppdragsnr.: 19204-3622 Befaringsdato:  15.08.2024

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Torbjgrn Olufsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 932 1 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Marviksveien 49

Hjemmelshaver
Olufsen Torbjgrn

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.12.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 06.01.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 15.08.2024 Eier har gitt opplysninger om leiligheten.  Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3622 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Marviksveien 49, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 932
4204 KRISTIANSAND

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3622 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WN 1842

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

15.08.2024 Side: 18 av 18



Huseierne

VEDTEKTER

FOR Sameiet Marviksveien 49

Vedtatt i arsmgte
den 19/05/2023
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Marviksveien 49, og har gardsnummer 152 og bruksnummer 932 i
Kristiansand kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 30/06/1989.

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner .

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til & bruke en
bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er fellesarealer.
2.2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pA annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie, med
de unntak som falger av eierseksjonsloven § 23.

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger av sameieforholdet,
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor

lenge de skal leie.
2.4 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det
de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmagtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseieme plikter & falge
de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med styrets samtykke rett til &
sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til & parkere pa sameiets eiendom, men uten a disponere egen plass, kan kreve at
det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger
saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe pa en

urimelig eller ungdvendig mate.
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

I boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte deler
av fellesarealene i inntil tretti &r. Vedtektene kan fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel om
kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere
som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte
bergres av endringen. Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Falgende regler om enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene gjelder: Seksjonene 1,309 4 har enerett pa
bruken av fellesarealene i hovedbygget. Seksjon 2 har enerett pa bruk av tilleggsbygget.

2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som fglger av farste ledd.

Seksjon 1,3 og 4 betaler inn et belap etter sameiebrgken som skal dekke vedlikehold , forsikring , renter felleslan
pé& hovedbygget. Seksjon 2 star for vedlikehold og dekking av utgifter pa sin seksjon (eget bygg) uavhengig av
seksjonene i hovebygget. Seksjon 2 betaler inn et manedlig belap som skal dekke sin del av felles forsikring,
eventuelt kan hele belgpet betales inn i god tid far forsikringen forfaller.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.
Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD
5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges,
og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og fjerde
ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beserende veggkonstruksjoner og rar
eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige
fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forérsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere

seksjonseieren.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal

seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, far sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden oppsto betale
forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa
nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse vedtektene er
seksjonseierens ansvar, beerer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjer.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paferer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv,
ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever arsmatets
samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse
til igangsettelse. Sagknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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6. MISLIGHOLD
6.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
pvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

7. ARSMOTET

7.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& &rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til &

gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.
7.2 Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan &rsmetet skal giennomfares. Arsmgtet skal giennomferes som fysisk mgte dersom minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et
krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk magte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordinaert arsmgate

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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7.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre

dager.
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal &rsmatet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nér styret har
mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert arsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

7.6 Saker arsmgotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmeate etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

7.7 Hvem som kan delta pa arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller et
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmgtet og til &
uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller
de har gyldig forfall.
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi
hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

7.8 Ledelse av arsmgatet

Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke & veere
seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets myndighet

Beslutninger p& rsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er fastsatt i
loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som géar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer enn
det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgarrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

7.10 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning,
og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
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Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgarer for de enkelte
seksjonseierne.

7.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan
stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv
eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

7.14 Protokoll fra &rsmgatet

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa
arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn p& alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er representert
ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever
samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET
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8.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Sameiet har atte eller faerre seksjoner, og alle seksjonseiere skal
sitte i styret. Det utpekes en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk
person, og for seksjoner som har flere eiere.

8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt. Bare
myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to &r hvis ikke arsmegtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De
som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For slike
styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt for &rsmgter, og styret er beslutningsdyktig nar

styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier
har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender
i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern
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Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan tas
med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjare gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9. FORRETNINGSF@RER

9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer
Arsmagtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

9.2 Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren selv
eller dennes neerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1 Plikt til & fore regnskap

Et standardformular fra Huseiernes Landsforbund. Ettertrykk forbudt.
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for det forrige
kalenderaret pa det ordinzere arsmgatet.

10.2 Revisor

Arsmagtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt av

arsmgtet.
Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa langt de
passer.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET Marviksveien 49

Utgave 01/22
Vedtatt pa arsmgte 19.05.2023

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre beboerne trivsel
og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse
overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter &
gjore leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Det ma ikke luftes gjennom entrédgr og ut i oppgangen.

Sgn- og helligdager ma det ikke tarkes tgy ute.

Det er forbudt & regyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa
fellesomradet.

2. Stgy
Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager mellom Kl.
2300 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller giennomfagres andre hgylytte aktiviteter.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tarketromler eller andre stgyende maskiner i tidsrommet kl. 2200 til
0800.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00
pa lgrdager. Sgndager og helligdager skal det vaere stille.

All ungdig stay i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.
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3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.
Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rarlegger tilkalles.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sgrg for & hode luftekanaler apne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker blant
annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til &
begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

4. Bruk av balkonger

Balkonger méa holdes fri for sng, og eventuelle sluk ma til enhver tid holdes &pne.

Balkonger eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.
Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill p& balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.
Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.

5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting méa ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne boder
eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i ramningsveiene (fellesarealer, trapper eller trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og & skifte batteri i
brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

6. Sgppel
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Sappel skal sorteres slik:

e Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
e Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.

Falgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet
avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige veesker.

7. Plenklipp og vask

Plenklipping skal utfares etter oppsatte lister.

Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene skal vaskes etter oppsatte lister.
Inngangsdarene og kjellerdgrene skal alltid vaere last.

8. Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. P& sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjar fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med det samme).
9. Parkering

Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil.
Dette gjelder ogsa ved utleie. Pase for gvrig at garasjedaren alltid er lukket.

Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere.

Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene.

10. Brudd pa ordensreglene

Brudd pé ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefayelser.
11. Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Protokoll

Fra arsmgtet i sameiet Marviksveien 49. fredag 19.5.23. kl 18.00
Plass: Marviksveien 49 i leiligheten til Philip Neset.

1.1 Godkjenning av innkalling og dagsorden:

Innkalling og dagsorden er godkjent uten merknader.

Til stede pa mgtet er: Thorbjern Olufsen, Philip Neset, Aud Benestad og Gunnar Jacobsen.
100 % av sameiere er representert pa mgtet.

2.0 Valg av styre:

Styret leder: Philip Neset
Kasserer:  Gunnar Jacobsen
Styremedlem: Aud Benestad
Styremedlem: Thorbjern Olufsen

2.1Protokoll
Philip Neset og Gunnar Jacobsen blir valgt til & skrive under protokoll.

3.0 Godkjenning av vedtekter:

Vedtekten er sendt ut pa forhand slik at sameiere har hatt tid til & gjere seg kjent med
innholdet.

Generelle vedtekter for et sameie, med forandringer pa enkelte punkter. Disse blir
gjennomgatt og godkjent.

3.1 Gjennomgang og godkjenning av ordensregler
Disse er sendt ut pa forhand slik at sameiere har hatt tid til & gjere seg kjent med dem.
De er ikke gatt igijennom pa arsmetet.

4.1 Innmelde sameiet i enhetsregisteret/ Brenngysundregistrene
Enighet om & melde sameiet inn i Branngysundregisteret

4.2. Reparasjon/utskifting av taket :

Det har vist seg a veere vanskelig a fa tettet taket ordentlig, selv etter at blikkenslager og
temrer har prgvd a finne lekkasjen. Det har blitt noe bedre, men fremdeles kommer det noe
vann inn enkelte dager. Vi har veert i kontakt med byggmester Skomedal og han virker litt
usikker pa hva som bgar gjgres videre mtp a fa taket tett. Han mener nok at lekkasjen ligger i
forbindelse med overgang blikk/takstein. Kontakter Agder Tak som forteller at de kan preove
a finne lekkasjen og tette, men vil ikke gi noen garantier for at det holder i framtiden. Taket
er sapass gammelt at det begynner & neserme seg grensen for levetiden. De anbefaler a
skifte taket.

Vi har hatt jobben ute pa mitt anbud og far en del forskjellige rad pa hva som bgr gjares av
tiltak.

Euroservise skulle komme tilbake med en pris pa skifte av tak, men har ikke hgrt noe enna.
Bade takservice og Byggmester Vidar Reger mener nok at taket kan holde noen ar til, men
vil riktignok ikke kunne gi noen garanti ved eventuelt reparasjon av taket.



Agder Tak: Har gitt et tilbud pa & skifte taket pa 49 og 51 for til sammen 1000-1200.000. Da
ma vi eventuelt fa med oss 51. Eventuelt om om Agder tak kan ta var del for 500-600000 og
ikke involvere 51

Siden Olufsen nok vll ansla at taket er en plass mellom 25-35 &r gammelt, sa vil taket ha en
en del ar igjen for det eventuelt ma skiftes. Det blir derfor enighet om & reparere taket og
vente med & skifte taket da det vil medfare en betydelig starre kostnad. Samtidig se over
den andre kvisten, vinduer og “svake punkter” pa taket.

Olufsen vil hgre med Per Sergio om han kan ta en befaring pa taket og hgre hva som ma
gj@res og pris.

5.0 Fastsetting av fellesutgifter:

Det er enigheter om a starte innbetaling av fellesutgifter f.o.m juli 23 pa en akonto
Innbetaling av 30.000 til en vedlikeholdskonto og forsikring (+2,5% indeksregulering)fordelt
pa sameiebrgken.

Benestad betaler inn en mnd sum pa sin del av forsikringen/ eventuelt hele belgpet inn pa
konto i god tid far forsikringen forfaller

Jacobsen oppretter en innbetalingskonto og beregner fellesutgiften.

6.0Finansiering av taket:
Dette er litt avhengig hva prisen pa reparasjonen vil komme pa.

7.0 Vannet i kjelleren: Hva skjer framover?
Arbeidet gar framover. Olufsen og Benestad fglger dette opp.

8.0 Andre saker:

-Innhente tilbud pa forsikring, siden prisen har gkt mye de siste arene,

“Presse” navaerende selskap for a fa ned arsprisen, eventuelt bytte selskap. Jacobsen
innhenter tilbud fra andre selskap/kontakter If nar de pagaende sakene er behandlet og
ferdigstilt.

Benestad gnsker a kjgpe en del av fellestomt. Det er gnskelig fra de andre sameiere a
tenke litt over det. Taes opp som en sak pa neste mote.

Prioteringsliste:

-Taket

-Male fasaden. Leie Lift

-Gjore noe med framsiden. Platting/terrasse.,
Bytte gjerde, da det begynner a bli gammelt/rattent
, prove & fa det noe hayere enn dagens hgyde



Seppeldunkende pa innsiden av gjerdet/event annen ordning med sgppelkassene, siden folk
som venter pa bussen har hatt en tendens til & bruke sgppeldunkene vare

En sykkelstasjon.

Generell renovering av inngangsparti og felles oppgang

Prave & fa flyttet kummene/fijerne dem?. Er kommunens ansvar?

Sprekke i vindu inngangsdgr? Bytte dette?

G4 over det elektriske. Bytte lys i gangen

Bytte vindu i gangen, siden det trekker pa vinteren. Vinduet begynner a bli gammelt. (fra 75)



Protokoll

Ekstraordinaert mgte i sameiet Marviksveien 49. Torsdag 31.8.23. kl 18.00
Plass: Marviksveien 49 i leiligheten til Philip Neset.

Til stede:
Til stede pa mgatet er: Thorbjgrn Olufsen, Philip Neset, Aud Benestad og Gunnar Jacobsen.
100 % av sameiere er representert pa mgtet.

Styresammensetning:

Styret leder: Philip Neset
Kasserer:  Gunnar Jacobsen
Styremedlem: Aud Benestad
Styremedlem: Thorbjarn Olufsen

Protokoll
Gunnar Jacobsen og Philip Neset blir valgt til & skrive under protokoll.

1.1 Finansiering av taket.

Sameiet har hatt et ekstra mate i forbindelse med utbedring av lekkasjen pa yttertaket og
finansiering av arbeidet.

Vidar Reger vil ta jobben med a reparere taket der det lekker inn vann. Han kan pa forhand
ikke si hva kostnadene vil bli, siden det er litt avhengig av hva som ma gjgres. Han vil
orientere oss underveis. Arbeidet er planlagt satt i gang i Igpet av farste del av september.
Sameierne i hovedbygningen er enige om a ta opp et felleslan i DnB pa kr 200.000. Lgpetid
10 ar.

Seksjon 1,3 og 4 vil vaere ansvarlig for & dekke renter og avdrag pa lanet

Det blir foreslatt & gke husleien med 20.000 kr i aret for & dekke renter og avdrag. Resten av
kostnadene taes fra vedlikeholdskonto

Dette vil fare til gkt fellesutgifter for seksjonene i hovedbygget som skal dekke renter og
avdrag pa felleslanet, vedlikehold og felles forsikring.

Seksjon 1 betaler inn 2178,3, seksjon 3, betaler inn 1571,7 og seksjon 4 betaler kr 1171,9
pa felles konto som skal veere innbetalt innen den fgrste hver maned.

Seksjon 2 betaler inn det samme som fgr, for & dekke sin andel av forsikringen.



\ \

Kristiansands Bygningsvesen.
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FYLKESMANNEN | VEST-AGDER

TINGHUSET, 4600 KRISTIANSAND S
TLF. (X% X 28 000

KRISTIANSAND KOMMUNE
BYPLANKONTORET

MARKENSGATE 47

4600 KRISTIANSAND S -

DERES REF. VAR REF. (BES OPPGITT VED SVAR) DATO

Ark. 7005/79/BE/JIM 30. mai 1979

KRISTIANSAND KOMMUNE - KLAGE FRA BIRGIT ODDEN OG ROLF OG
HARALD KRISTIANSEN OVER BYGNINGSRADETS VEDTAK AV 8. MARS 1978
VEDRBRENDE MARVIKVEIEN 49 I KRISTIANSAND

Deres brev av 15. mai 1979.

Birgit Odden ved h.r.advokat Lars Chr. Hegg og Rolf og
Harald Kristiansen ved advokat Nils Astrup har ved brev
henholdsvis/EY og 10. april d.a&. péklaget bygningsradets
vedtak av 8. mars salydende:

" Bygningsradet godkjenner tilbygget til tomannsbolig
pa Marvikveien nr. 49 i henhold til byggemelding
datert 18. desember 1978.

Protesten fra naboene Marvikveien nr. 51 og
Freyadalsveien nr. 56 tas ikke til felge.
Bygningsradet forutsetter at bygningskontrollen
fastsetter nermere vilkar for godkjenningen."

I klage fra Birgit Odden heter det bl.a.:

" Birgit Odden vil hevde at tilbygget p& Marvikveien 49

vil bli til stor ulempe for henne idet hun mister den ut-
sikt som hun tidligere har hatt og sol og lysforholdene blir
adskillig redusert.

I den anledning kan anferes at eiendommen vil synke i
verdi. Hun leier ut rom i l.etasje, og hva hun hevder
vedrerende sol- og lysforhold blir ogsa bekreftet av
denne leieboer. Dette kan resultere i at hun vanskelig
vil kunne fa leiet ut rom som hun tidligere har gjort til
samme leie som fer.



For Birgit Odden selv som i det alt vesentligste er henvist

til l.etasje pa grunn av invaliditet blir det et stort aber

for henne & miste den utsikt hun tidligere har hatt med tillegg
av redusert sol og lysforhold."

I klage fra Rolf og Harald Kristiansen anferes bl.a.:

" Ved en savidt hey utnyttelse av naboeiendommen og ved &
bygge helt i nabogrensen i en lengde av over 5 meter vil man binde
opp og begrense utnyttelsesmulighetene ved et eventuelt til-
bygg for mine klienter. Fordi om naboen kommer med sine
planer ferst, ber han ikke tillates en utnyttelse som vanskelig-
gjer den andre nabos utnyttelse av hans eiendom. En slik poli-
tikk vil jo fere til en verdistigning p& den ene eiendom pa
bekostning av naboeiendommen.

Ved nybygget vil sneras falle inn pa& mine klienters eiendom.
Vedlikehold vil matte foretas fra mine klienters eiendom.
Dette er bade tungvint og sjenerende.

Nybygget vil sammen med eksisterende bygg virke dominerende
pa den lille tomten. Bygget vil heller ikke vare pent mot nabo-
eiendommen.

Det anferes av Byplankontoret at nybygget ikke vil virke
sjenerende eller stenge for sol og utsikt i og med at mine
klienter allerede har en bod i nabogrensen der hvor nybygget vil
komme. Til dette er & anfere at nybygget vil bli meget sterre

og heyere, 4 meter mot 2,70 meter, og derfor dekke for mye

mer av lys og utsikt enn boden gjer i dag.

For ordens skyld gjer jeg ogsd oppmerksom pa at det ligger en
felles kloakkledning over naboeiendommen, slik at det pases
at ikke nybygget kommer i konflikt med denne.

Subsidiart vil mine klienter be om at Bygningsradet om-
gjer sitt vedtak og palegger eieren av naboiendommen &
trekke nybygget lenger bort fra nabogrensen."”

Reidar Tennessen har tatt til gjenmezle i brev til Byplan-
kontoret 29. april d.a.
han
For sad vidt gjelder forholdet til Oddens eiendom viser/til innsendt

soldiagram og bestrider forevrig Oddens argumentasjon i sin helhet.

Han kan heller ikke se at han hindrer naboen Rolf og Harald
Kristiansen i & foreta lignende utvidelse. Videre anferer han at

veggen er trukket tilbake ca. 40 cm. fra felles grense.



I mote 10. mai behandlet bygningsradet klagesaken.
Felgende enstemmige vedtak ble fattet:

" 1) Bygningsradet viser til byplankontorets bemerkninger
til klagene i notat av 2. mai 1979 og fastholder
sitt vedtak av 8. mars 1979. Det vises til vedtekt
til bygningslovens § 7 jfr. stadfestet plan samt
bygningslovens § 70 og § 71.

2) Saken sendes fylkesmannen til videre forfeayning".

Bygningssjefen anferer i sin innstilling av 2. mai 1979 til

b

"

ygningsradet:

Omradet omfattes av ark. lLanges plan fra 1924. Angjeldende
eiendom er regulert til boligbebyggelse med en annen
angivelse av konkrete bygninger enn den eksisterende.

Slik Byplankontoret ser saken ma denne saledes vurderes
som dispensasjon fra gjeldende plan p& bakgrunn av
bygningslovens avstandsregler og slik som klagene er ut-
formet, spesielt i relasjon til bygningslovens § 74 nr. 2.

Byplankontoret finner det for sin del av mindre interesse
hvilke noyaktige heydemdl man har p& nybyggets vegger.
Med hensyn til sol, lys o0g utsikt fastholder man at til-
bygget ikke fratar protesterende naboer mer enn man ut
fra en rimelighetsvurdering mé kunne tale. Det vises i
denne sammenheng til byplankontorets tidligere notat av
19. februar 1979 kfr. vedlagte soldiagram.

Sjenanse i relasjon til naboeiendommen Marviksveien 51 i
form av snegras/utevelse av ytre vedlikehold, kan pa bak-
grunn av 40 cm. avstand fra tilbygget til nabogrensen, ikke
sees & vere av vesentlig betydning.

Omsekte utnyttelse av eiendommen Marvikveien 49 kan heller
ikke sees uten videre & hindre en utbygging p& naboeiendom-
men .

Bygningskontrollen opplyser pa forespersel at eieren av
Marvikveien 49 blir palagt & oppfylle nedvendige tekniske
krav for en slik oppferelse 40 cm. fra nabogrensen.

Ved et eventuell senere tilbygg pa eiendommen Marvikveien
51 vil det cdledes ikke bli stilt ekstrakrav som fslge av
tidligere utbygging p& Marvikveien 49.

En kan imidlertid ikke utelukke at det ved en regulerings-
messig vurdering av eventuelle nye byggeplaner, vil kunne bli
tatt hensyn til eksisterende bebyggelse. En finner heller
ikke at dette gir noe grunnlag for & nekte omsekte bebyggelse
i medhold av § 74 nr. 2.



Tilbygget er ikke i samsvar med reglene om avstand til nabo-
grense/avstand mot kommunal vei slik disse er utformet i dag.

Bygningsradets tidligere vedtak mé& saledes vurderes som
dispensasjon fra plan eventuelt ovennevnte avstands-
bestemmelser.

Byplankontoret fastholder for sin del at tillatelse til

oppfering av omsekte tilbygg ma kunne tillates pa tross
avnaboprotest/avstandsregler."

Fylkesmannen bemerker:

Klagen er behandlet i samsvar med bygningslovens § 17.

Som foran nevnt av byplansjefen omfattes eiendommen av ark.
Langes plan fra 1974 hvor det fremgar at angjeldende eiendom er

regulert til boligformal.

Bygningsradet har etter en konkret vurdering under spesiell
hensyn.tagen til de klagende naboer kommet til at byggeseknaden kan
godtas.

Fylkesmannen kan ikke se at det under klagebehandlingen er
fremkommet opplysninger som gir grunnlag for & sette til side det

skjenn bygningsradet har utevet.

Fylkesmannen finner videre at bygningsrédet har hjemmel for sitt
vedtak i den nevnte plan fra 1974, samt stadfestet vedtekt til
bygningslovens § 7, jfr. bygningslovens § 70 og bygningslovens

§ Fh

Klagene blir derfor ikke a ta til felge.

I medhold av bygningslovens § 17 og i henhold til den av
Kommunaldepartementet delegerte myndighet, blir klagene fra Birgit
Odden og Rolf/Harald Kristiansen over bygningsradets vedtak av

8. mars 1979 vedrerende Marvikveien 49 i Kristiansand ikke a ta til

felge.



e
Denne avgjerelse er endelig og ikke gjenstand for videre
klagebehandling.

Sl Ekstra gjenparter vedlegges, idet en ber om videre under-

retning til partene.

il s Sakens dokumenter returneres vedlagt.

Tl L

Henrik Lunde
kst.

ﬁmf? J

Bernt Enger
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GJENPART
BYGNINGSKONTROLLEN

Reidar B. Tennessen
Marvikveien 49

4631 XRISTIANSAND S.

/511 5.4.1989
RH/rh

MARVIKVEIEN 49 - SEKSJONERING AV BOLIGHUS

Bygningssjefen tillater seksjonen av ovennevnte bolighus
som omsekt og vist pd tegninger mottatt 30. mars 1989.

Det forutsettes at alle derer til trapperom blir skiftet
0 til B30.

Gebyr kr. 208.- bes innbetalt pd vedlagte regning nr..@“%?%§:..

79T

R ez

Vedlegg
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Reidar B. Tegnnessen
Mayvvikveien 49
4600 KRISTIANSAND S.

895/82 RH/xh 28, juni 1982

MARVIKVEIEN 49 - GJERDE MOT VEI

Bygningssjefen tillater oppsetting av gjerde mot vei som

omsgkt og pa de av ingenigrvesenets betingelser i padtegning
av 22. juni 1982, hvorav gjenpart vedlegges.

Gebyr kr. 150.- bes innbetalt pad vedlagte regning nr-Zf/zo

A.\ Ersdal

Rudolf Hennig

VEdlegg
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Kristiansand
kommune

Flatnes Bygg Consult AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-24/03319-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
06.01.2025

Marviksveien 49, 152/932, godkjent bruksendring og
oppdeling i samsvar med seksjonering.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 /932/0/0

Ansvarlig sgker: Flatnes Bygg Consult AS
Tiltakshaver: MARVIKSVEIEN 49
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
0og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 04.12.2024 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppdeling og utvidelse/ ombygging av tidligere godkjent
tremannsbolig til 4 boenheter i samsvar med seksjonering.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
etc. kan vaere sgknadspliktig og kan ikke oppferes uten a avklare forholdene rundt
sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for ordinaer
nabovarsling da naboers/gjenboersinteresser i liten grad blir bergrt av tiltaket.
Tiltaket er sannsynligvis gjennomfgrt allerede pa tidspunkt for seksjonering. Alle
seksjonseiere er enige i tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Sgknad om oppdeling/ bruksendring er mottatt 04.12.2024. Sgknaden gar i
hovedsak ut pa 8 bruksendre deler av kjeller til rom for varig opphold, dele boenhet
i fgrste etasje i to, samt gjennomga hele bygget med hensyn pa krav til lydisolering

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99731938

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



og brannsikkerhet.

Spesielle forhold:

Eiendommen ble i 1989 godkjent av bygningsmyndigheten med 3 boenheter.
Senere samme ar ble den seksjonert i 4 boenheter, uten at dette var godkjent. Det
er oppfglging av denne som na ligger til grunn for sgknad og godkjenning.
Leilighetene har hatt egne/ separate eiere siden seksjoneringen, og disse er omsatt
flere ganger. Det legges til grunn at kjgpere/ selgere ikke har vaert klar over ulovlig
bruksendring/ ombygging.

For nd 8 fa godkjent oppdelingen, har det vaert viktig for bygningsmyndigheten at
brann/ remning og lydforhold er godt ivaretatt. Nar det gjelder andre mulige krav,
bl. a uteareal, blir disse forholdene uendret. Det forutsettes at utearealet pa
eiendommen forblir fellesareal.

Gjeldende plangrunnlag:

Omradet er uregulert, og det er kommuneplanen for Kristiansand kommune 2024-
2035, arealdelen, godkjent 28.02.2024. Formal eksisterende bebyggelse/ anlegg.
Bygningsmyndigheten kan ikke se at det er forhold i kommuneplanen som hindrer
godkjenning som omsgkt.

Avkjorsel:

Ingen endring

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper - kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Naturmangfoldet blir ikke bergrt fordi omsgkt tiltak kun gjelder arbeider innenfor
eksisterende bygning, og videre vurdering er ikke relevant for dette tiltaket.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Ingen endring

Parkering og uteareal:
For dette omradet er det kun maksimumskrav til parkering.

VA-tilkobling:
Det legges til grunn at tilkobling til vann- og avigpsledning er godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnement.

Eiendomsforhold:
Det gjgres oppmerksom pa at endringer pd seksjonerte eiendommer medfgrer at
eiendommen bgr reseksjoneres.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering, fravik fra TEK17:

Behandling av sgknaden ma ses pa bakgrunn av historikken, og det er bra at
brann- og remningsforhold na blir oppgradert, og lydforhold ivaretatt, sa langt det
er mulig @ gjennomfgre. Det legges derfor til grunn, og forutsettes, at de Igsninger
ansvarlig prosjekterende for brann og lyd har foreslatt, inkludert kompenserende
tiltak, blir gjennomfgrt og dokumentert.

Bygningsmyndigheten godkjenner de fravik fra teknisk forskrift som er beskrevet.



Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

3. Fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vare
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Det minnes i tillegg om at dersom det foretas endringer pa VA-anlegg, skal sgknad
om arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med ngdvendig dokumentasjon sendes
ingenigrvesenet.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
fgr de gjennomfares.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2024, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2024.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Ny boenhet 5034 9 000
Kartavgift 5032 1 000
Bruksendring 5082 8 000
Fravik fra TEK17 5071 5 200
Totalt gebyr 3 betale 23 200

Gebyr ettersendes tiltakshaver.



EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:152 Bnr.: 932 Fnr.: Snr.:
Adresse: Marviksveien 49

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:1000

Kvalitet eiendomsgrenser:
0 10 20 30 40m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 20.06.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Malestokk: 1:3000
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

KARTUTSKRIFT
INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Oomrade: Marviksveien 49
Dato: 20.06.2024
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 § %

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000
Dato: 20.06.2024

0 25 50 75 100 125 m
™ mn ™ m—
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Nabovarsel

Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

MREKTORATET

Du har som nabo rett til 3 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra PO BN GGRVALITET

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle

merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa

nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

, 4631 Kristiansand S

Adresse:

Kommune: Kristiansand

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.:
152 903 0

Eier: Kristiansand kommune

Vi varsler herved om

Seksjonsnr.:
0

Tiltakstype: Vei
Endring av anlegg

Tiltaksformal: Annet

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Endring av eksisterende fortau - Freyasdalsveien

Seknad om dispensasjon
Det spkes om dispensasjon fra:
Arealplaner

Beskrivelse:

- Kommuneplanens arealdel 2024-2035 §2
- Reguleringsplan for Marviksveien 45-47

Begrunnelse:

Tiltaket vurderes a vaere positivt for alle parter. Tiltaket vil gke trafikksikkerheten i omradet, szerlig for
mye trafikanter. Vi mener at tiltaket ikke tilsidesetter formalet med planen og at fordelene ved tiltaket

er stgrre enn ulempene.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

| 07.02.2025 15:00:18 AR664425737
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Type plan: Arealdel av kommuneplan

Navn pa plan: 1600

Sporsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Kristiansand kommune Ingenigrvesenet, Magnus Homme
E-post: magnus.homme@kristiansand.kommune.no
Telefon: 38075000

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: Kristiansand kommune Ingenigrvesenet

Organisasjonsnummer: 974599228

Telefon: 48295671
E-post: erlend.myrhaug@kristiansand.kommune.no
Postadresse: Radhusgata 18, 4611 KRISTIANSAND S

Nabovarselet er signert av

ERLEND MYRHAUG pa vegne av KRISTIANSAND KOMMUNE INGENI@RVESENET

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 07.02.2025 15:00:18 AR664425737



Jnisten

4504 Kistiansand, Tl 36 07 5000

.ﬁ\'. -REU.ﬂ!lDEﬁ -nﬂo -SEN.
Ensidig utvidet fortau
Freyasdalsveien aiso 40 |oaais |
Normalprofil o |
GODKS.:
_DATO-:
FOO1
Type tegning:
Fee 017 Lind, ALY

Erstatning for:
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Saerekilte avtaler som skal tinglyses, jfr. pkt. 6:

Festekontrakten sam er tinglyst pa gnr. 152, bnr. 832 , skal slettes kun i nevnte eiendom.

|
| Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning @ ha nedvendige skjserings-
. og fyllingsskréninger med plass for fender inne pa tomten, slik det er
ppparbeidet i dag.
i

Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vanniedning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjaperen har
opparbeidet tomten, titkommer kjgperen erstatning.

Anlegg av mur o.l., oppfyliing eller graving ma ikke foretas slik at ledninger
. over tomten kan bh skadet eller vanskeliggjare vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjsperen & sette opp
og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

. Mot kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjeperen alene.

Der det er aktuelt er tomten pliktig til 8 ta imot overvann fra ovenforliggende
omrade og lede dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig
lrnéte. slik det eri dag.

| For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt lekeareal i
regulert friomrade, baeres vedlikeholdsutgifter | fellesskap.

| Eier av eiendommen oppfordres til & veere medlem av omrédets velforening.

. Mulig tvist om forstaelsen av skjatets bestemmelser avgjeres med endelig virkning av en
yoldgiftsrett.

1 £y
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6. Fordelingsliste
I Brok Husnr, Brok Husnr. Brok ! Husnr.
Snr. Formédl | Nevner | ogevt. Snr. Form3l | Nevner Qg evt. Sar. Form3l | Nevner 0g evt.
= bakstav = bokstav = bokstav

1 2| 3] a4 | 1] 2 3 | a4 | 1] 2 3 4
1 B 158 21 41
2 B i53 22 _ 42 '
3 B 14 ‘ 23 43 .
s B 85 24 44
5 ' 25 . 45 .
6 | ‘ 26 46 '
7 ' 27 47
8 | 28 48
) | 29 a9 |
10 | 30 50
1 | ' 31 51
12 | 32 52 '
13 | 33 53
14 ' 34 | | 54 I |
15 35 ' | 55
16 36 . 56 . |
17 37 57 '
18 38 | 58 ,
19 39 : 59 ' .
20 . 40 | 60 ‘ |

st ) 540 [R sim s )

Ad kolonne 2 (form&l) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler

Ad kalonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr. & 5nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolenne 4 : Skriv gatenavnet her: HRRV‘KVM'q'q

7. Supplerende tekst

Dato THijemmelshaver(ne)s underskrift B

2‘3/_6 -89 | YT (e ecccn——

Sted

K. sand Zavere s @

Tinglysingsstempel 7
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljz for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




BUDSKJEMA

Eiendom:

Marviksveien 49, 4631 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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