Svanedamsveien

Fiskdtangen

Prisantydning: kr 13 900 000,-

4
li S g R M E G L E R E N sormegleren.no



Medfalger en garasjeplass samt p.plass pa tomt foran boligen.




Nyere eksklusiv bolig i forste rekke med
privat strandlinje med brygge, hey standard,
spektakulzer utsikt pd solrik tomt.

OMRADE
Fiskdtangen

ADRESSE
Svanedamsveien 48B, 4621
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 13 900 000,-

Omkostninger: kr 117 800,-

Totalpris: kr 14 017 800,-

Kommunale avgifter: kr 14 652,- per ar
Eiendomskatt: kr 18 059,-

BRA-i: 247 m? Kristian Lossius

- . 2 H
SEQ %Sa(l)' f2n77 i Eiendomsmegler

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 2022 908 95 907

Soverom:4 kristian.lossius@sormegleren.no

Eierform bygning: Eiet

Eierform tomt: Eiet Sermegleren AS, avd. Kristiansand

Tomteareal: 786.9 m? Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
380222 22

sormegleren.no



SVANEDAMSVEIEN 48B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 2012 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 247 m?
BRA - e: 30 m?
BRA totalt: 277 m?
TBA: 99 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 121 m? Trapperom, stue, kjgkken, soverom, bad v/ kjskken, soverom 2, soverom 3, bad v/ stue.
BRA-e: 5 m? Bod.

1. etasje
BRA-i: 126 m? Hall m/ trapp, soverom, walk-in-closet, bad, toalettrom, stue/kjgkken, vaskerom.
BRA-e: 25 m? Garasje.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
80 m?

1. etasje
19 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Mal pa terrasse er ca. angitt.

Tomtetype/Tomtestarrelse
Eiet, 786.9 m?

Tomtebeskrivelse
Flott, solrik tomt med fantastisk fri sjgutsikt mot byen. Stor og lettstelt hage. Privat gardsplass med garasje
og mulighet for parkering pa egen grunn.

Beliggenhet

Rolig og populeert villastrek ca 4,5 km fra Kvadraturen - sykkelavstand! Trygt og godt bomilja for
barnefamilier. Det er flott badestrand, ballgkke og tennisbane i naeromradet. Fiskatangen er pa vei til a
fornyes med byggeprosjektet "Svanedammen” som kommer rundt Blgrstad og lenger opp pa Fiskatangen.
Kort vei til vakre Myhren gard. Barnehage ca. 200 meter fra boligen.




Adkomst
Direkte adkomst fra Svanedamsveien. Privat gardsplass med garasje og mulighet for parkering pa egen
grunn.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ny bolig. Olto, 2022.

- Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ny bolig. Byggmester Kabuland, 2022.

- Er det utfert arbeid med drenering?
Ny drenering og grunnarbeid. Vestergya Maskin og Rerlegger Carstensen, 2022.

- Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Nytt elektrisk anlegg. KS Elektro, 2022.

- Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar?
Det har veert tilbakeslag pa andre eiendommer pa en kommunal ledning. Kommunen har utbedret feilen i
2024.

- Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Nye varmekabler og balansert ventilasjonsanlegg. KS Elektro og Ulstein, 2022.

- Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Brygge er omsgkt og godkjent. Ferdigattest er sgkt om og vil foreligge snart.

- Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ny bolig, bygd som sgkt og har ferdigattest. Byggmester Kabuland, 2022.

- Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeeromradet?
Ny reguleringsplan i toppen av Fiskatangen hvor det kommer mange boliger.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard

Sgrmegleren ved Kristian Lossius har gleden av a invitere deg til en sjelden mulighet i Svanedamsveien 48
B. En nybygd, stor og lekker funkisbolig fra 2022. Boligen har gjennomgaende hay standard med flotte
materialvalg.

Kort fortalt:

* Fantastisk fri sjgutsikt mot byen.

* Egen brygge med nytt dekke i Mgre Royal.

* Stor stue med inntil 3,78 meter takhgyde, apen lzsning med delikat pakostet kjokken fra Strai.

* Eksklusiv bred en-stavs parkett i eik fra Boen, storformat fliser, downlights og delikat utebelysning,
hvitevarer fra Miele og koketopp med intgrert ventilator fra Elica.

* Fire soverom og to stuer. Egen voksenavdeling med bad og walk-in garderobe.

* Hybel (tidligere treningsrom) med stue/kjokken, eget bad og egen inngang.

*1,5 Garasje forberedt for elbil-lader.

* Tre bad, separat gjeste-wc, vaskerom og tre boder.

* Stor solrik og lettstelt hage samt en nydelig veranda med kveldssol med direkte adkomst fra kjgkken.

1. etg.: Meget innbydende, flislagt entré med varme i gulv. God plass til klesskap eller skyvedgrsgarderobe.
Fra gangen er det inngang en spektakulaer stue med store vindusflater med unik utsikt mot byen og sjgen.
Den gode takhgyden gjer ogsa at stuen fgles saerdeles romslig. | stuen er det plass til bade sofagruppe og
spisebord. Fra stuen er det utgang til en terrasse med kveldssol. Stuen er dpen mot kjokken. Kjgkkenet er
fra Strai kjgkken og har marke fronter og benkeplate fra Dekton. Rikelig med skap og benkeplass. Praktisk
kigkkenay med plass til barstoler. Her kan man lage mat og underholde gjestene samtidig. Kjgkkenet har




pakostet integrerte hvitevarer fra Miele med ovn, mikro, oppvaskmaskin, kjgleskap samt platetopp fra Elica
Nikola Tesla med integrert ventilator. Stuen er forberedt for peis med skjult monteringspunkt til pipe i tak.

Farste etasje bestar videre av hovedsoverom med god plass til dobbeltseng. Direkte inngang til et lekkert
flislagt bad med dusjhjarne, vegghengt toalett og dobbel servant med porselensvasker fra Villeroy og Bochs
samt armaturer fra Tapwell.

Fra hovedsoverom er det 0gsa inngang til egen walk-in garderobe. Gjestetoalett med vegghengt toalett og
servant. Meget romslig vaskerom med fliser pa gulv. God plass til innredning etter eget @nske.

U. etg.: Kjellerstue med plass til sofagruppe og stoler. Fra kjellerstue er det utgang til platting og hage som
igjen ferer deg ned til bryggen. 3 romslige soverom med sjoutsikt. Lekkert flislagt bad med dusjhjgrne,
servant med underskuffer og vegghengt toalett. To store boder som kan brukes til oppbevaring/vinrom eller
hva man matte gnske. Den ene boden har opplegg til vaskemaskiner. Fra kjellerstuen er det inngang til en
hybel med kjgkken og stue (tidligere treningsrom). Treningsrommet har egen inngang og har eget flott bad
med dusjhjgrne, servant og vegghengt toalett.

Ute: Stor lettstelt flat hage med gressklipperrobot. Markterrasse i helikopterpusset betong. Separat utebod
til hagemabler og utstyr. Fra hagen gar det en ny trapp ned til vannkanten og egen brygge. Brygga har
integrert sittebenk, kveldssol og fantastisk utsikt over byfjorden. Det er lagt opp rer til vann og strem til
brygga.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 20.09.2024, og er gyldig i 1ar
etter befaringsdato (13.09.2024). Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Boligen er bygd i 2021 og er i god stand, felgende hovedtrekk kan nevnes: Utvendig er samtlige
bygningsdeler i god stand. Glassrekkverk ved terrasse og rekkverk ved trapp er iht. krav. Kledningen er i god
stand, den er utlektet og museband er montert. Det er etablert fall til sluker i takkonstruksjonen. Innvendig
ble det ikke utfert hulltaking pa vatrom eller ved utforét trevegg da boligen er fra 2021 og eier har fremlagt
dokumentasjon. Det er etablert fall til gulvsluket pa vatrom. Strai-kjokkeninnredning i 1. etasje er i god stand,
induksjon platetopp med integrert ventilator er montert. IKEAkjgkkeninnredning i underetasjen er fra 2023.
Gulvhgyder ble kontrollert i flere rom, ingen nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer. Raropplegget ligger ror i rar. 2 rerskap er montert i boligen. Innvendig stoppekran er
montert i rgrskapet. Systemair-boligventilasjon er montert. Elektrisk til oppvarming. Brygge ved sjgen
inngar ikke i rapporten, den maler 21 m2. Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.”

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Kun 20 mm
haydeforskjell fra gulvsluket til membran ved darterskel, skulle ha veert 25 mm, anses & ikke ha noen
betydning. Overflater ma utbedres eller skiftes.

Se tilstandsrapport for mer informasjon.
Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen

dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger boligen: integrerte hvitevarer.




Parkering
1,5 garasje forberedt for elbil-lader.

Diverse

Eier av boligen er pliktig til & falge signert naboavtale, se vedlagt avtale i salgsoppgaven. Begge eiere
(Svanedamsveien 48A og B) er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og utbedring av alle de felles deler av
bygningsmassen som er i eiendomsgrensen. Utgifter hermed skal deles likt. Svanedamsveien 48 A har
evigvarende rett pa bruk av areal over 48Bs utebod. Arealet skal kun brukes til tekniske installasjoner og for
lufting, ikke til opphold. Det er ikke anledning til a sette ytterligere tak pa arealet. 48A har ansvar for
vedlikehold og eventuelle utbedringer av gulv/tak over bod, sa 48B ikke far ulempe.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk til oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Systemair-boligventilasjon er montert.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 14 652 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon fra Avfall Sar kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr 4361. Gebyret faktureres i
forhold til antall temminger.

Eiendomsskatt
Kr 18 059 pr. 2024

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjare 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 340. Tinglyst: 19.01.1961. Bestemmelse om veg. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Dagboknr.: 920. Tinglyst: 15.02.1962. Best. om vann/kloakkledn. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Dagboknr.: 114198. Tinglyst: 31.01.2022. Bestemmelse om vann/kloakk. Rettighetshaver: Kristiansand
kommune. Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i
naerhet av anlegg.




Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa riving av deler av enebolig datert 01.10.2021 samt pa tilbygg datert
23.02.2022. Det ble gitt rammetillatelse pa tilbygget den 12.12.2016. Sgknaden gjaldt oppfaring av tilbygg
med ny boenhet. Det ble sgkt om et tilbygg i to etasjer med ny boenhet. Davaerende garasje ble rivd for a gi
plass til omsgkt tilbygg. Det ble gitt godkjent endringstillatelse den 12.04.2021. Endringssgknaden omfattet
fasadeendringer, gkt gesimshayde og bruksendring av ett rom (pa underetasjeplan).

Tidligere treningsrom i underetasjen er blitt ombygd til hybel med stue/kjokken og tilharende bad. Det er
ikke sgkt bruksendring fra treningsrom til stue/kjgkken.

Det foreligger ferdigattest pa brygge, trapp og gjerde datert 17.09.2024. Sgknaden omfatter brygge for
Svanedamsveien 48 A og B, trapp for Svanedamsveien 48 B og 2 gjerder med hgyde 1,2 m. Gjerder
plasseres pa brygge, i forlengelse av grenser mellom 48 A og B og 48 A og 46 B. At en ferdigattest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 100 "Fiskatangen” datert 29.10.1958,
med plankart og bestemmelser sist revidert 09.05.2022. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Det er planlagt et nytt byggeprosjekt i naerheten, Fiskatangen Fem. Gamle bilforretninger og
Faedrelandsvennens tidligere mediehus skal rives for boligprosjektet som totalt vil besta av 660 boenheter,
hvor det i ferste salgstrinn bygges det 54 leiligheter og 11 townhouses.

Adgang til utleie

Boligen er kun godkjent med én boenhet, og kan fritt leies ut. Tidligere treningsrom i underetasjen er blitt
omgjort til hybel med stue/kjskken og tilharende bad. Det er ikke sgkt bruksendring fra treningsrom til
stue/kjokken.

Kommentar konsesjon
Ingen konsesjonsplikt.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Boligen er nyoppfert, men ikke tatt i bruk, og selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 13 900 000

Totalpris
Kr 14 017 800

Omkostninger kjgpers beskrivelse
13900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

16 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

97 500,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 3 900 000,-))
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

117 800,- (Omkostninger totalt)
14 017 800,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Ved kjgp av ny bolig skal det betales dokumentavgift pa 2,5% av tomteverdi (3.900.000). Dokumentavgift
utgjar kr. 97.500,-

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star




fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.




Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 195 687,50,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Dixi Eiendom AS v/fullmektig Osmund Stray

Oppdragsanvarlig
Kristian Lossius
Henrik Lossius

Ansvarlig megler

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian.lossius@sormegleren.no
TIf: 908 95 907

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
18.10.2024




En nyere, stor og lekker funkisbolig fra 2022.

Boligen har gjennomgaende hay standard med flotte materialvalg.






Fra kjgkken er det utgang til terrasse med ettermiddag og kveldssol.



Innbydende gang/entré med direkte utsikt mot byen.



Egen voksenavdeling med bad og walk-in garderobe

Bad i tilknytning til hovedsoverom.




Inngang til walk in garderobe.

Walk in garderobe.
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Vasekerom.

Trapp ned til underetasjen. Med dgr inn til boder.



Egen inngang/utgang fra stue i underetasjen.

Romslig kjellerstue med god plass til sofagruppe. Inngang til bad og 3 soverom.



Underetasje - Lekkert flislagt bad.

Soverom 1.
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Treningsrom - Innredet med stue, kjgkken og bad.




Flislagt bad.



[




Egen brygge med dekke i Mgre Royal.
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Svanedamsveien 48B

Nabolaget Fiskatangen/Slettheia skole - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Blarstad 8 min 4
Linje M3, N3, 12 0.7 km
4+ Vagsbygd senter 23 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km
@ Kiistiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3.3 km
+ Kiistiansand rutebilstasjon 8min &
Buss, tog 3.7 km
x  Kristiansand Kjevik 22 min &
Skoler
Slettheia skole (1-7 KI.) 14 min &
273 elever, 17 klasser 1.2 km
Karuss skole (1-10 kl.) 23 min %
411 elever, 32 klasser 1.8 km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 24 min &
470 elever, 42 Klasser 2 km
Fisk& skole (8-10 kl.) 5min &
248 elever, 18 Klasser 2.2 km
Grim skole (8-10 Kkl.) 7 min &
469 elever, 36 klasser 3.5 km
Vagsbygd videregéende skole 5min &
510 elever 2.2 km
Kvadraturen Skolesenter 9 min &
1200 elever 5km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
PVt
w5 Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
e Y58 .
e RS R
332 ses E 5 3N
- Voo \
LRERN:
| [ L
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-184r)  (19-344r)  (35-644n)  (over 65 &r)
Omréade Personer Husholdninger
Fiskatangen/Slettheia sko... 751 307
B Kristiansand 79 810 39213
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fisk&tangen barnehage (0-5 &r) 5min %
18 bam, 1 avdeling 0.4 km
Nedre Slettheia familiebarnehage 10 min #&
Linerla barmehage (3-5 &r) 14 min &
82 barn, 5 avdelinger 1.2km
Dagligvare
Coop Mega Vagsbygd 12 min 4
Post i butikk Tkm
Coop Extra Vagsbygd 18 min #
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 1.4 km




Primaere transportmidler

1. Egen Dl

2. Buss

(P Gateparkering
A et 92100

s Stoynivaet

< Lite steyniva 89/100
yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 86/100
Sport
@ Fisk&tangen ballekke 4 min &
Ballspill 0.4 km

@ Slettheia sk. flerbrukslekke m/kunstgress13 min &

Ballspill 1.1 km
& SATS Véagsbygd 18 min &
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 19 min &
Boligmasse

81% enebolig
B 19% annet

«Nabolaget er sjoneert, byneert, rolig
og barnevennlig!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 6 min &
i@ Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

*
' 3

30% i barnehagealder
W 36%6-12ar
W 20% 13-15 &r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 45%

Fiskatangen/Slettheia skole
B Kristiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendornmen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ilkke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
Igsare og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

M. Kjaleskap / kombiskap 0 Fryseskap / -boks R Komfyr/stekeovn/koketopp

Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper felger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kiokkenay.
Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasionsanlegg medfglger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfealger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side g

Selgers initialer

Side 1av 2



16.
17.
18.
19.

20.

21,

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearra ngementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper p& overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 18s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser 0g lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen,

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:

/ ﬂ x5/

- LT o /% '2527
Sted/dato

A

- Selgers signatt} Selgers signatur

Side 2av 2
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SORMEGLEREN

Egenerklaering

Svanedamsveien 48B, 4621 KRISTIANSAND S

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

13 Sep 2024

Adresse Postadresse

Svanedamsveien 48B Svanedamsveien 48B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Ja, siden 20. januar 2023

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

i L Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

20.1.2023

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Pendlerbolig siden kjgp.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Side 1



Stray, Osmund Andreas Borden

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2022

2.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ny bolig

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Olto

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.12 Arstall
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2022
4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert |:| Ufaglert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny bolig

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Kabuland

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T L Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja I:] Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

8.12  Arstall
2022

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Ny drenering og grunnarbeid

8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Vestergya Maskin og Rgrlegger Carstensen

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
g g
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt elektrisk anlegg
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
KS Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Det har vert tilbakeslag pa andre eiendommer pa en kommunal ledning. Kommunen har utbedret feilen i 2024
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2022
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart D Ufaglart
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Alt nytt
13.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Olto
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming
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14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

16.1.2  Arstall
2022

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufaglert

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye varmekabler og balansert ventilasjonsanlegg

16.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
KS Elektro og Ulstein

16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Brygge er omsgkt og godkjent. Ferdigattest er sgkt om og vil foreligge snart.

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny bolig, bygd som sgkt og har ferdigattest.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Kabuland

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja D Nei D Nei, ikke sgknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

|:| Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Ny reguleringsplan i toppen av Fiskatangen hvor det kommer mange boliger.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Se vedlagte avtaler og erkleringer.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Sum areal alle bygg: BRA: 277 m? BRA-i: 247 m?

Befaringsdato: 13.09.2024 Rapportdato: 20.09.2024 Oppdragsnr.: 18128-1300 Referansenummer: RX1628

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

STMANN

BYGGMESTER /1

ARLD
GCRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer pa fulltid siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditakst
- Tilstandsrapport

- Konsulenthjelp

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1300 Befaringsdato: 13.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Svanedamsveien 48 B, 4621 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er bygd i 2021 og er i god stand, fglgende hovedtrekk
kan nevnes:

Utvendig er samtlige bygningsdeler i god stand.
Glassrekkverk ved terrasse og rekkverk ved trapp er iht. krav.
Kledningen er i god stand, den er utlektet og museband er
montert. Det er etablert fall til sluker i takkonstruksjonen.

Innvendig ble det ikke utfgrt hulltaking pa vatrom eller ved
utforet trevegg da boligen er fra 2021 og eier har fremlagt
dokumentasjon. Det er etablert fall til gulvsluket pa vatrom.
Strai-kjpkkeninnredning i 1. etasje er i god stand, induksjon
platetopp med integrert ventilator er montert. IKEA-
kjgkkeninnredning i underetasjen er fra 2023. Gulvhgyder
ble kontrollert i flere rom, ingen nevneverdige avvik ble
registrert. Sikringsskap med automatsikringer. Rgropplegget
ligger ror i rgr. 2 rgrskap er montert i boligen. Innvendig
stoppekran er montert i rgrskapet. Systemair-boligventilasjon
er montert. Elektrisk til oppvarming.

Brygge ved sjpen inngar ikke i rapporten, den maler 21 m2.
Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatil side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Treningsrom pa tegning er i dag kjgkken.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.

Frittliggende bygg, stgttemurer, gjerder, brygge m.m. blir ikke
kontrollert under befaringen om dette ikke er spesielt opplyst
om i Tilstandsrapporten.

Rapporten er oppdatert fra tidligere rapport utfgrt 12.09.2022,
ny gjennomgang av boligen ble utfgrt 13.09.2024.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv iLsi
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Svanedamsveien 48 B, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 330
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2021 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takpapp er i god stand.

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag er i god stand.

Veggkonstruksjon

Kledningen er i god stand.

Utlekting og museband er montert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak pa deler av konstruksjonen, og flatt tak med fall til taksluker pa
resten av konstruksjonen.

Forbehold vedr. luftespalte mellom isolasjon og undertak ma tas da
dette ikke kan kontrolleres uten & gjgre fysiske inngrep i konstruksjonen,
noe det ikke er gjort.

U S Vinduer

Vinduer er i god stand.

Darer

Ytterdgrer er i god stand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Terrasse er i god stand, glassrekkverk er iht. krav.

Betongplatting ved underetasjen er i god stand.

I
Terrasse er i god stand.
Utvendige trapper

Trapper i god stand, rekkverk er i henhold til krav.

N[

Norsk takst

Trapp er i god stand.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 18128-1300 Befaringsdato: 13.09.2024
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Svanedamsveien 48 B, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 14 - Bnr 330
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Overflater gulv:
Underetasje:

Stue og 3 soverom: Parkettgulv.
Bod: Fliser.

Bod: Betonggulv.

Bad x 2: Fliser.

1. etasje:

Hall m/trapp: Fliser.
Soverom: Parkettgulv.
Garderobe: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Toalettrom: Mosaikkfliser.
Stue/kjpkken: Parkettgulv.
Vaskerom: Fliser.

Garasje: Betonggulv.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen store retningsavvik pa gulv, mindre knirk/retningsavvik spredte
steder.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue i underetasjen, avvik i
rommet var 7 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom i underetasjen,
awvik i rommet var 7 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i soverom i 1. etasje, avvik i
rommet var 6 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
14 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i garderobe, avvik i rommet var 4
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

' 208 Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ingen dokumentasjon
foreligger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 18128-1300

Ingen hulltaking utfgrt pga. ny bolig i 2021 og dokumentasjon er
fremlagt.

Innvendige trapper

Tett trapp med handlgper montert pa begge sider av trappa.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv, hulrom flere steder.

Det er etablert fall til gulvsluket.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Kun 20 mm hgydeforskjell fra gulvsluket til membran ved dgrterskel,
skulle ha vaert 25 mm, anses a ikke ha noen betydning.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

% AI'_
Kontroll av fallforhold til gﬁlvsluket utfgrt med laser.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 8 av 18



Svanedamsveien 48 B, 4621 KRISTIANSAND S
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er i god stand.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Veggventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

1. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malt tak og malte vegger.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv, hulrom i ett par fliser ved dgra.

Det er etablert fall til gulvsluket.

L]

-

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18128-1300

Befaringsdato: 13.09.2024

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollskap for rgropplegget er montert i rommet.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Veggventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

1. ETASJE > VASKEROM
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD V/KIBKKEN

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

UNDERETASJE > BAD V/KI@KKEN
Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.
UNDERETASJE > BAD V/KI@KKEN

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

UNDERETASJE > BAD V/KI@KKEN

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er i god stand.

UNDERETASJE > BAD V/KI@KKEN
Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

UNDERETASJE > BAD V/KI@KKEN
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD V/STUE

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

UNDERETASJE > BAD V/STUE

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18128-1300

Fliser pa gulv, hulrom under 2 fliser ved dgra.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.
UNDERETASIJE > BAD V/STUE

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

UNDERETASJE > BAD V/STUE

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er i god stand.

UNDERETASJE > BAD V/STUE
Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

UNDERETASJE > BAD V/STUE

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Strai kjskkeninnredning er i god stand.
Induksjon platetopp med integrert ventilator er montert.

Lekkasjevarsler anbefales montert.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Malt tak og malte vegger. Fliser pa gulv. Veggventil med avtrekk.
Luftespalte i dgrterskel.

1. ETASIE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Oppdragsnr.: 18128-1300 Befaringsdato: 13.09.2024

Kontrollert WC og servant, ingen lekkasje ble oppdaget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget ligger rgr i rgr system.
Kontrollskap for rgropplegget er montert i vaskerom og i bod.

Innvendig stoppekran er montert i rgrskap.

Rgrskap pa vaskerom.

Rgrskap i bod.

Avigpsrgr

Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Systemair boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Anlegget ble ikke kontrollert under befaringen da undertegnede
takstmann ikke har denne fagkunnskap.
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Varmesentral

Elektrisk til oppvarming.

(M8 Varmtvannstank

V.v.-berederen er pa ca 300 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikringer pa 63 A.

Samsvarserklzaering for utfgrte arbeider foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Oppdragsnr.: 18128-1300

Befaringsdato: 13.09.2024

Kursoversikt.

Samsvarserklzering for hrf¢rte arbeider.

U8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Rgykvarsler og pulverapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

(3 Byggegrunn

Stgpte fundamenter antas a sta pa fiell/sprengt fiellmasse. Det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i

grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt kontroll av

dette, da det krever oppgraving og langvarige malinger.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er montert utvendig isolasjon og platon.

@ Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning i grunnmuren.

@ Terrengforhold

Ingen fall pa terreng mot boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk kowndd | o
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 121 5 126 80
1. etasje 126 25 151 19
SUM 247 30 99
SUM BRA 277
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Trapperom , Stue, Kjgkken, Soverom,
Underetasje Bad v/kjgkken, Soverom 2, Soverom 3,  Bod
Bad v/stue
Hall m/trapp , Soverom , Walk-in-closet,
1. etasje Bad, Toalettrom, Stue/kjgkken , Garasje
Vaskerom
Kommentar
Mal pa terrasse er ca. angitt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Treningsrom pa tegning er i dag kjgkken.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.9.2024 Arild Grundetjern Takstingenigr

Ngkkeloppdrag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 14 330 0 787 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Svanedamsveien 48 B
Hjemmelshaver
Stray Andreas Sigurd Haarklou, Dixi Eiendom AS

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 13.09.2024 rapporten. Innhentet Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
Eiendomsverdi 13.09.2024 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Innhentet Nei
Tegninger 13.09.2024 Godkjente tegninger har avik iht. il Innhentet Nei

dagens Igsning.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1300 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1300 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RX1628

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:14 Bnr.: 2012 Fnr.: Snr.:
Adresse: Svanedamsveien 48B
KRISTIANSAND Areal i m2: 786

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 09.09.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Suzana RijiC




KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Svanedamsveien 48B
Dato: 09.09.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

™ ™ s

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 100 FISKATANGEN

Reguleringsbestemmelser sist datert 09.05.2022
i forbindelse med reguleringsplan Fiskatangen.

Planen stadfestet 29.10.1958, endret 14.05.1960.
(Sist innrykket i Norsk Lovtident nr.18/60)

§1.
Omradet skal ha dpen, villamessig bebyggelse med 1-, 1 1/2 og 2-etasjes

hus med inntil 2 leiligheter. Etasjetallet er angitt i planen.
I delfelt B1, B2 og B3 tillates en boenhet pr. tomt.
For delfelt B3 tillates maks menehgoyde tilsvarende 8 meter over eksisterende terreng.

§2.
Forretninger kan innredes i butikkbygg ved "Torvet" i Kryss ringveg og veg B. Bygget
oppferes som rekkehus i 2 etasjer.

§ 3.

Friareal med badestrand kan bebygges med restaurant.

§ 4.

Det tillates ikke anlagt industri, handverksbedrifter, dyrefarmer,
gartneri o.l.

Husdyrhold av fjarfe til eget bruk kan tillates med bygnings- og
helseradets samtykke.

§ 5.

Det kan pa hvert tomt kun bygges et vaninghus. Bygget skal plasseres etter
bebyggelsesplanen med orientering og meneretning som denne angir.

Pa hver tomt kan videre bygges en garasje som selvstendig bygning eller i
forbindelse med vaningshus. Ngyaktig plassering av vaningshus og garasje,
samt heyder fastsettes i hvert tilfelle av bygningsvesenet.

For omrade/felt B1, B2 og B3 gjelder byggegrenser og samlet utnyttelsesgrad som angitt i
reguleringskart. Parkering pa terreng medregnes ikke i utnyttelsesgraden. Utnyttelsesgraden
gjelder innenfor byggegrensen og skal fordeles som folger:

Tomt/eiendom A Tomt/eiendom B
Felt B1 BYA=160m? BYA=190m?
Felt B2 BYA=560m? BYA=0m?
Felt B3 BYA=175m? BYA=175m?




Der det i omrade B1, B2 og B3 vises linje for bebyggelse som inngar i planen, skal denne
sikre eksisterende tiltak og vaere juridisk bindende for tiltakets plassering, inkludert
haydeplassering.

§ 6.
Vaningshus skal oppferes i tre. Unntakelsesvis kan deler av bygningene
godkjennes oppfort i mur eller betong.

§7.
Bebyggelsen for butikker, restauranter skal utformes helt eller delvis av
brannfaste materialer etter gjeldene bestemmelser.

§ 8.

For a sikre mest mulig harmonisk bebyggelse skal bygningsradet pase at
husene far en god form og materialbehandling og pa en hensiktsmessig mate
innarbeides 1 terrenget.

Der det i delfelt B3 er fare for utrasing av terreng, tillates nedvendige terrengarbeider utenfor
byggegrensene, inkludert mur pa inntil 1,5 meters hoyde, for a ivareta sikkerheten og
forhindre utrasing/utglidning. Bevaring av mest mulig terreng skal etterstrebes.

Hus innenfor samme gruppe skal ha en mest mulig ensartet utforming med
hensyn til fasadebehandling, takform, takvinkel, materialer og hoyder.
Farger og utvendige antenner skal godkjennes av bygningsradet.

§9.

Innredning av beboelsesrom pa loft over 2. etasje tillates ikke.

§ 10.

Tomtene skal inngjerdes pé en av bygningsradets godkjent méate. Gjerder
innenfor samme tomtegruppe og langs samme veg ber ha ensartet konstruksjon
og hayde.

Areal ved Svanedamsveien - kalt park - samt friarealene mot sjoen skal ikke
inngjerdes.

§11.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes situasjonsplan i mélestokk 1:200 med
angivelse av heyder, terrasser, adkomstveg til huset, tarkeplass, plass

til seppelkasse, kloakk og septiktank.

§ 12.
Grunneieren kan etablere privat servitutt innenfor vedtektenes ramme.

§13.
Ved siden av vedtektene gjelder bygningsloven og de til enhver tid
gjeldende byggeforskrifter samt vedtekter for Oddernes.

§ 14.
Bygningsradet kan tillate unntak fra disse vedtekter innenfor rammen av
bygningslovens bestemmelser og gjeldende bygningsvedtekter for Oddernes,



nar det foreligger begrunnet seknad om unntak.

Mindre endring godkjent av by- og stedsutviklingsutvalget den 02.06.2022 som sak 114/22

Plan- og bygningssjefen
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Kristiansand

kommune

ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2021009587
Saksbehandler Marit Svaland

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 By- og stedsutviklingsutvalget 02.06.2022 114/22

MINDRE REGULERINGSENDRING, SVANEDAMSVEIEN 44, 46,
OG 48 - SLUTTBEHANDLING

BY- OG STEDSUTVIKLINGSUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 02.06.2022
SAK 114/22

By- og stedsutviklingsutvalgets vedtak:

By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Fiskatangen med plankart og bestemmelser alternativ 2 (vedlegg 1 og 2) sist
datert 05.09.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

(7/4)

Eventuell ny bolig i Svanedamsveien 44 ma bygges med saltak, maksimum
mgnehgyde reduseres med 1 meter.
(10/1)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Fiskatangen med plankart og bestemmelser alternativ 2 (vedlegg 1 og 2) sist
datert 05.09.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.»

ERP fremmet fglgende forslag:

«By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Fiskatangen med plankart og bestemmelser alternativ 1 (Forslagstillers
alternativ, vedlegg 3 og 4) sist datert 09.05.2022 med fglgende justeringer i
plankartet fastsatt i mgtet 02.06.22:

- Byggegrense mellom Svanedamsveien 44 og 42 settes to meter fra
nabogrense.

- Byggegrense for Svanedamsveien 48 settes i enden av hagen som vist pa
plankart av 21.01.21.

- Det innarbeides mindre byggeomrader med byggegrenser ved brygger pa
Svanedamsveien 44 og 48 for plassering av naust/sjgboder i henhold til
kommuneplanen § 7 bokstav d, samt levegg pa brygge mellom naboer.
-Eventuell ny bolig i Svanedamsveien 44 ma bygges med saltak, maksimum
mgnehgyde reduseres med 1 meter.

- Maks. BYA for eiendommene:

44A: 225 m2



44B: 225 m2
46A: 560 m2
48A: 240 m2
48B: 265 m2
i tr&d med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.»

Venstre fremmet fglgende forslag:
«Eventuell ny bolig i Svanedamsveien 44 m& bygges med saltak, maksimum
mgnehgyde reduseres med 1 meter.»

Voteringer:

Ved alternativ votering ble Plan- og bygningssjefens innstilling vedtatt 7 mot 4
stemmer, (Andreas Jacobsen (Frp), Helge Reisvoll (H), Charlotte Beckmann
Finnestad (KrF), Carl Petter Benestad (V))

Venstres forslag vedtatt med 10 mot 1 stemme (Andreas Jacobsen (Frp))

03.06.2022
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PLAN NR. 100 FISKATANGEN

ALTERNATIV 2
Reguleringsbestemmelser sist datert 09.05.2022

i forbindelse med reguleringsplan Fiskatangen.

Planen stadfestet 29.10.1958, endret 14.05.1960.
(Sist innrykket 1 Norsk Lovtident nr.18/60)

§1.

Omrédet skal ha apen, villamessig bebyggelse med 1-, 1 1/2 og 2-etasjes

hus med inntil 2 leiligheter. Etasjetallet er angitt i planen.

I delfelt B1, B2 og B3 tillates en boenhet pr. tomt.

For delfelt B3 tillates maks meneheyde tilsvarende 8 meter over eksisterende terreng.

§2.
Forretninger kan innredes i butikkbygg ved "Torvet" i Kryss ringveg og veg B. Bygget
oppferes som rekkehus i 2 etasjer.

§3.

Friareal med badestrand kan bebygges med restaurant.

§ 4.

Det tillates ikke anlagt industri, handverksbedrifter, dyrefarmer,
gartneri o.1.

Husdyrhold av fjerfe til eget bruk kan tillates med bygnings- og
helseradets samtykke.

§5s.

Det kan pa hvert tomt kun bygges et vaninghus. Bygget skal plasseres etter
bebyggelsesplanen med orientering og meneretning som denne angir.

Pa hver tomt kan videre bygges en garasje som selvstendig bygning eller i
forbindelse med vaningshus. Neyaktig plassering av vaningshus og garasje,
samt hoyder fastsettes i hvert tilfelle av bygningsvesenet.

For omrade/felt B1, B2 og B3 gjelder byggegrenser og samlet utnyttelsesgrad som angitt i
reguleringskart. Parkering pa terreng medregnes ikke i utnyttelsesgraden. Utnyttelsesgraden
gjelder innenfor byggegrensen og skal fordeles som felger:

Tomt/eiendom A Tomt/eiendom B
Felt B1 BYA=160m? BYA=190m?
Felt B2 BYA=560m? BY A=0m?
Felt B3 BYA=175m? BYA=175m?




Der det i omrade B1, B2 og B3 vises linje for bebyggelse som inngar i planen, skal denne
sikre eksisterende tiltak og vaere juridisk bindende for tiltakets plassering, inkludert
heydeplassering.

§ 6.
Vaningshus skal oppferes i tre. Unntakelsesvis kan deler av bygningene
godkjennes oppfert i mur eller betong.

§7.
Bebyggelsen for butikker, restauranter skal utformes helt eller delvis av
brannfaste materialer etter gjeldene bestemmelser.

§8.

For 4 sikre mest mulig harmonisk bebyggelse skal bygningsradet pase at
husene féar en god form og materialbehandling og pa en hensiktsmessig méate
innarbeides i terrenget.

Der det i delfelt B3 er fare for utrasing av terreng, tillates nedvendige terrengarbeider utenfor
byggegrensene, inkludert mur pa inntil 1,5 meters hayde, for a ivareta sikkerheten og
forhindre utrasing/utglidning. Bevaring av mest mulig terreng skal etterstrebes.

Hus innenfor samme gruppe skal ha en mest mulig ensartet utforming med
hensyn til fasadebehandling, takform, takvinkel, materialer og hayder.
Farger og utvendige antenner skal godkjennes av bygningsradet.

§9.

Innredning av beboelsesrom pa loft over 2. etasje tillates ikke.

§ 10.

Tomtene skal inngjerdes pa en av bygningsradets godkjent mate. Gjerder
innenfor samme tomtegruppe og langs samme veg ber ha ensartet konstruksjon
og hayde.

Areal ved Svanedamsveien - kalt park - samt friarealene mot sjoen skal ikke
inngjerdes.

§11.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes situasjonsplan i malestokk 1:200 med
angivelse av hoyder, terrasser, adkomstveg til huset, tarkeplass, plass

til sappelkasse, kloakk og septiktank.

§12.
Grunneieren kan etablere privat servitutt innenfor vedtektenes ramme.

§ 13.
Ved siden av vedtektene gjelder bygningsloven og de til enhver tid
gjeldende byggeforskrifter samt vedtekter for Oddernes.

§ 14.
Bygningsradet kan tillate unntak fra disse vedtekter innenfor rammen av
bygningslovens bestemmelser og gjeldende bygningsvedtekter for Oddernes,



ndr det foreligger begrunnet seknad om unntak.



Kristiansand
kommune

ARKICON AS
PB 5585Voiebyen

4677 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/03193-18
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
01.10.2021

Svanedamsveien 48B, ferdigattest for riving av deler
av enebolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/330/0/0

Tiltakshaver: Andreas Sigurd Stray
Vurdert dispensasjon: Plan- og bygningslov med §1-8
forskrifter

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal veere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for riving av del av bolig slik det er beskrevet i tillatelse av
10.11.2020.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mari Gunnerud Haus Heidi Thomassen
Radgiver Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Andreas Sigurd Stray
Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfglgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 41683325

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Kristiansand
kommune

Andreas Sigurd Stray
Svanedamsveien 46
4621 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/03193-14

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
10.11.2020

Svanedamsveien 48B, godkjent riving av deler av
enebolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/330/0/0

Tiltakshaver: Andreas Sigurd Stray
Vurdert dispensasjon: Plan- og bygningslov med §1-8
forskrifter

Sgknaden behandles av plan og bygg ved byggesaksenheten etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Det vises til sgknad om tiltak mottatt 31.03.2020.
Sgknaden omfatter riving av del av bolig BYA/BRA 20/29m?.

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan
igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-4
og SAK10 (Forskrift om byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket
blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Spesielle forhold:
Det er gitt dispensasjon i vedtak av 08.10.2020 av by- og stedsutviklingsutvalget.

Gjeldende planstatus:
Reguleringsplan for Fiskatangen. Godkjent 29.10.1958, endret 14.05.1960.
Formal bolig. Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er selv
ansvarlig for at tiltaket plasseres som vist i sgknaden.

Naturmangfoldloven
Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige
prinsipper - skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter naturmangfoldloven

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfglgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

Radhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven. Kommunens database for
biologisk mangfold er sjekket, og det er ikke funnet registreringer i omradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket ikke 8 komme i konflikt med
naturmangfoldloven

Vatrom:

Det minnes om at rgrleggerarbeider skal veere sgkt om og godkjent av
ingenigrvesenet ved marked og myndighetsseksjonen fgr arbeidet igangsettes, jf.
saniteerreglement for Kristiansand kommune. Fgr tiltaket kan tas i bruk skal det
ogsa foreligge godkjent ferdigmelding av arbeid p& privat vann- og avigpsanlegg.

Ferdigattest

Nar tiltaket er revet ma dere sgke om ferdigattest.

Gyldighet:

Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan p3klages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Mari Gunnerud Haus
Radgiver
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
FYLKESMANNEN I AGDER



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan pdklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Soknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f3 utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f8 naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.
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Kristiansand
kommune

AROXKON AI
PT 5585Coiebyen

4603 ORI SAANI AND I
Car reBV
T:YY&3/3738f 21
-Tes oppgitt ved henvendelse(
Deres reBV

Dato
72.37.7377

Svanedamsveien 48 A og B - 14/330 - tilbygg -
vedtak - ferdigattest

)iendom -gnr/bnr/Bir/snr(V 14 /223 /3 /3
)Yiendom -gnr/bnr/Br/snr(V 14 /223 /3 /3

Ansvarlig sEkerV AROXKON AI
SiltakshaverV Andreas Iigurd I tray
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sEknaden etter delegasjon gitt planG
og bygningssjeRn med virkning Ba 31.31.7373.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av Bemlagt dokumentasjon; jB. Brskril om
byggesak, I AO13, §§ 5@, 8@ og 8&. Den Bemlagte dokumentasjon bekreBer at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers Elger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppB/lt. Ferdigattesten er ikke en bekreBelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreBelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDC dokumentasjon Br Brvaltning, drik og vedlikehold skal veere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jB S) Olg §4G og §4G&.

Ferdigattesten gjelder Bor tilbygg med ny boenhet slik det er beskrevet i
rammetillatelse av 17.17.7316, igangsettingstillatelse del 1 av 78.13.731f,
igangsettingstillatelse del 7 av 37.17.731f og endringstillatelser av 1.32.7373 og
17.34.7371.

Det minnes om at Er ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer veere montert, jB matrikkelloven § 71 og matrikkelBrskriBens §
5¢ 7. ledd.

Cedtaket kan paklages. I e vedlagte orientering.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tyggesaksbehandling 28 39 53 33
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, f 1003641

R&dhusgata 18 Org. nummer NOf 85¢1257f



Kristiansand
kommune

ARKICON AS
PB 5585Voiebyen
4677 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/02089-29
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
12.04.2021

Svanedamsveien 48a - 14/330 - tilbygg - vedtak -
endring av tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/330/0/0

Ansvarlig sgker: ARKICON AS
Tiltakshaver: Andreas Sigurd Stray
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Til tidligere gitt rammetillatelse og igangsettingstillatelse foreligger det sgknad om
endringer.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes
endringssgknaden. Dokumentasjon mottatt 15.12.2020 og 02.03.2021 ligger til
grunn for godkjenningen.

Endringssgknaden omfatter fasadeendringer, gkt gesimshgyde og bruksendring av
ett rom

Det foreligger ikke merknader/protester til endringssgknaden.

Tidligere tegninger mottatt 07.03.2020 og 11.03.2020 utgar og erstattes av
tilsvarende mottatt 02.03.2021.

Endringstiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Tidligere gitt tillatelse:

Rammetillatelse ble gitt 12.12.2016.
Igangsettingstillatelse del 1 ble gitt 28.10.2019.
Igangsettingstillatelse del 2 ble gitt 02.12.2019.
Endring av tillatelse ble gitt 17.03.2020

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.Kkristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Sgknaden:

Sgknad om endring av tillatelse er innsende p& bakgrunn av at kommunen
oppdaget et boligen mot veien hadde en annen fasadeutforming og byggehgyde
enn slik denne var vist pa tegninger godkjent i rammetillatelse og endring av
tillatelse datert 17.03.2020. Sgknad om endring av tillatelse ble mottatt 15.12.2020
med reviderte tegninger mottatt 02.03.2021. Det sgkes om fasadeendring, heving
av gesimshgyde og bruksendring av rom pd underetasjeplan. Endringene er ikke
oppgitt & gi endring i BYA eller BRA.

Spesielle forhold:

Det vurderes at tiltaket slik dette fremgar av tegninger mottatt 02.03.2021 ligger
innenfor rammene av tidligere gitt dispensasjon i rammetillatelse av 12.12.2016.
Det er saledes ikke stilt krav om ny sgknad om dispensasjon.

Estetiske krav:

Plan og bygg har lagt tegninger og beskrivelse mottatt 15.12.2020 og 02.03.2021
sammen med uttalelse fra byantikvaren til grunn for sin vurdering. Tiltaket
tilfredsstiller etter plan og byggs skjgnn, rimelige skjgnnhetshensyn i samsvar med
sin funksjon, bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplassering fremgar av tegninger mottatt 02.03.2021. Tilbygg skal plasseres
med FG gulv pa de hgyder som fremgar av mottatte tegninger, og gesimshgyden
skal ligge innenfor hgyder slik disse fremgar av tegningene.

Uttalelse/godkjenning fra annen myndighet:

Sgknaden har veert forelagt byantikvaren for uttalelse/godkjenning. Plan og bygg
kan ikke se at ytterligere sektormyndigheters saksomrade blir direkte bergrt av
endringssgknaden.

Byantikvaren har ikke hatt merknader til de omsgkte endringene.

Dispensasjoner:
Det vises til hovedvedtaket.

Plan og byggs vurdering:

Det er kun fasadeendringer, gkt gesimshgyde og bruksendring av et rom som er
behandlet i dette vedtak. Det vises for gvrig til hovedvedtakets vurderinger og
vilkar.

Ferdigstillelse:

Fgr tiltaket tillates tatt i bruk skal det foreligge ferdigattest eller rent unntaksvis
midlertidig brukstillatelse. Ansvarlig sgker ma skriftlig anmode om ferdigattest
vedlagt dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr.
byggesaksforskriften SAK10 § 8-1. Dokumentasjonen ma inneholde:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfgring av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger (skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer).

5. Erkleering vedlagt igangsettingstillatelse del 1vedrgrende VA skal fylles ut og
veere tinglyst pa eiendommen fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan

gis.



6. Godkjent ferdigmelding av arbeid p& privat vann- og avigpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal vaere godkjent av
ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

7. Alle vilkar stilt av ingenigrvesenet i rammetillatelsen skal vaere dokumentert
oppfylt.

8. Fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av plan og
bygg, byggesaksavdelingen, fgr de gjennomfgres.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Sgknad om endring 5077 6 100
Totalt gebyr a betale 6 100

Gebyr ettersendes tiltakshaver: Andreas Sigurd Stray, Svanedamsveien 46, 4621
Kristiansand

Gyldighet:

Vedtak om igangsettingstillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato for tilhgrende
rammetillatelse dersom tiltaket ikke er pabegynt utfgrt i samsvar med tidligere
igangsettingstillatelser. Dersom tiltaket er pabegynt utfert, faller
igangsettingstillatelser og tilhgrende rammetillatelse bort dersom tiltaket innstilles i
lengre tid enn 2 &r, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Hakon Andre Arnesen Mari Gunnerud Haus
Saksbehandler Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

A20-021 Plan Underetasje.pdf
A20-022 Plan 1. Etasje.pdf
A25-01 Plan Underetasje.pdf
A25-02 Plan 1. Etasje.pdf
A30-001 Snitt A.pdf

A30-002 Snitt B.pdf

A40-102 Fasade Vest.pdf
A40-103 Fasade Nord.pdf
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Kristiansand
kommune

DIXI EIENDOM AS
Postboks 171

4662 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-23/02503-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
19.09.2023

Svanedamsveien, gjerde med kjgreport - tillatelse

Eiendom (gnr/bnr): 14 / 330
Tiltakshaver: DIXI EIENDOM AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om oppfgring av gjerde med kjgreport, som vi mottok
31.08.2023.

Sgknaden er godkjent. Det er vedlagt tegning og situasjonskart som er godkjent.

Folgende tiltak (det du har sgkt om & bygge) er godkjent:
e Oppfering av gjerde mellom Svanedamsveien 46 og 48 over gnr. 14, bnr.

330

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:
1. Du ma fglge plan- og bygningsloven med forskrifter.

2. Du ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfart.

3. Tillatelsen gjelder i tre &r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsa bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

Du kan sette i gang tiltaket na.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av byggesaken

Vi mottok sgknad om gjerde med kjgreport den 31.08.2023.

Sgknaden omfatter oppfgring av gjerde mellom Svanedamsveien 46 og 48 over
gnr. 14, bnr. 330

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Kristiansand
kommune

DIXI EIENDOM AS
Postboks 171
4662 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-23/03605-8

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
17.09.2024

Svanedamsveien 48A og 48B, 14/2011 og 2012 -
Brygge, trapp og gjerde - Ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14 /2011
Tiltakshaver: DIXI EIENDOM AS

Det vises til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 16.09.2024.
Sgknaden er godkjent.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en
bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har avsluttet saken. FDV dokumentasjon
for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere overlevert og skal oppbevares av eier
av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for brygge, trapp og gjerde slik det er beskrevet i tillatelse
av 16.01.2024.

Det gjgres oppmerksom pa at endringer pa eiendommer vil gi oppdaterte kart- og
matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Klageadgang

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 99245000

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Med hilsen

Geir Beurling Linn Johannessen
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Kristiansand
kommune

DIXI EIENDOM AS
Postboks 171
4662 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-23/03605-3

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.01.2024

Svanedamsveien 48A og 48B, 14/2011 og 14/2012 -
Brygge, trapp og gjerde - Dispensasjon og tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/2011/0/0
Tiltakshaver: DIXI EIENDOM AS

Det vises til sgknad om brygge, trapp og 2 gjerder, mottatt 19.12.2023, supplert
16.01.2024.

Sgknaden er godkjent, det vises til vedlagte tegning og situasjonskart.

Det gis dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser § 7 pkt d, vedrgrende
gjerde. Dispensasjon gis pa vilkar gitt i eget avsnitt.

Fglgende tiltak er godkjent:
e Brygge, trapp og 2 gjerder

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:
1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfert. Sjekk
nettsidene vare for mer informasjon.

3. Tillatelsen gjelder i tre &r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 og §19-2.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Tiltaket kan igangsettes etter dette vedtak.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99245000

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Sgknaden

Sgknaden omfatter brygge for Svanedamsveien 48 A og B, trapp for
Svanedamsveien 48 B og 2 gjerder med hgyde 1,2 m. Gjerder plasseres pa brygge,
i forlengelse av grenser mellom 48 A og B og 48 A og 46 B.

Opplysninger til matrikkelfgring
Brygge for Svanedamsveien 48 A - 22,9 m2. Svanedamsveien 48 B - 22,6 m2,

Gjeldende plangrunnlag

Eiendommen er avsatt til byggeomrdde i kommuneplan, med plan-id 1055, vedtatt
22.06.2011.

Eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplan Fiskdtangen, med plan-id
100, vedtatt 14.05.1960. Omsgkte areal er i omrade der det er gjort en mindre
vesentlig reguleringsendring, vedtatt 02.06.2022.

Plassering av brygger anses & vaere i trdd med gjeldende plan, men trapp opp fra
brygge i Svanedamsveien 48 B avviker noe fra plankart. Trapp er trukket litt lengre
bort fra grense mot Svanedamsveien 50. Justeringen anses a veere en bedre
Igsning enn det plankart viser og justeringen vurderes a vare i henhold til
gjeldende plangrunnlag.

Gjerde:
Det er sgkt om 2 gjerder. Et i forlengelse av grense mellom Svanedamsveien 48 A
og B, og et imellom Svanedamsveien 48 A og 46 B. Hgyde gjerde er 1,2 m.

I reguleringsplanens bestemmelser § 10 anfgres bl.a fglgende:

«Tomtene skal inngjerdes p& en av bygningsradets godkjent mate. Gjerder innenfor
samme tomtegruppe og langs samme veg bgr ha ensartet konstruksjon og hgyde.
Areal ved Svanedamsveien - kalt park - samt friarealene mot sjgen skal ikke
inngjerdes.»

Bygningsmyndigheten har gjort en vurdering av om brygga, med dens plassering,
inngar i § 10 i reguleringsplanens bestemmelser.

Arealet hvor bryggen er plassert strekker seg ut over sjgen, og det vurderes til at
reguleringsplanens bestemmelse vedr gjerde, omhandler arealer pa land, og ikke ut
i sjgen.

Det vil da veere kommuneplanens bestemmelser som legger fgring for behandling
av gjerder pa brygga.

Gjerde er i strid med kommuneplanens bestemmelser § 7 pkt d, der det bl.a
anfgres folgende: «I omrade rundt lager boder og brygger tillates ikke gjerder,
levegger og liknende».

Oppfering av gjerde er derfor avhengig av sgknad om dispensasjon.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med bestemmelsene i kommuneplan § 7 d, vedrgrende plassering
av gjerde pa brygge.

Sgknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon. Som
begrunnelse anfgres bl.a. fglgende av ansvarlig sgker:

«P3 vegne av Dixi Eiendom AS sgkes det i medhold av plan- og bygningslovens §
19-2 om dispensasjon fra kommuneplanen for Kristiansand kommune § 7d for &
oppfere gjerder med hgyde pa 1,2 m pd omsgkt brygge for eiendommene gnr. 14,
bnr. 2011 og 2012 - Svanedamsveien 48 A og B.



Det vises til at eiendommene er boligeiendommer som ligger med strandlinje mot
Hannevikbukta. Eiendommene med eksisterende brygge er regulert til
byggeomrade, og bryggene er i samsvar med gjeldende reguleringsplan. Samtlige
av de andre eiendommene som ligger mot Hannevikbukta har brygger og noen
eiendommer har ogsa bathus/sjsbod og gjerder knyttet til bryggene.

Sgknaden na gjelder oppfgring av gjerde pa fellesbryggen til boenhetene i
Svanedamsveien 48 A og B.

Det fglger av gjeldende reguleringsplan § 10 og eiendommene skal inngjerdes, og
for gjeldende eiendommer er det gnskelig & skille bryggene med gjerde i
nabogrensen slik reguleringsplanen krever. Tiltaket er korrigert med gjerdehgyde
pad 1,2 m for & samsvare med bestemmelsen i gjeldende reguleringsplan.

Bryggen ligger i forlengelsen av eiendommenes hager og vil kun veere tilgjengelig
fra sjg.

Vi kan derfor ikke se at allmenhetens ferdselsrett i strandsonen kommer i konflikt
med tiltaket. Vi kan heller ikke se at omsgkt tiltak vil medfgre at hensynene i
lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser blir vesentlig
tilsidesatt ved & gi den omsgkte dispensasjonen.

Det vises videre til at det tidligere er gitt dispensasjoner fra kommuneplanen for
Kristiansand kommune § 7 fgrste ledd bokstav d for stgrre og mindre tiltak
tilknyttet brygger.

Nabo samtykker til omsgkt gjerde, og det vises til at Kristiansand havn har
godkjent bryggen som omsgkt.

P& bakgrunn av dette anfgres det at hensynet bak kommuneplanen for Kristiansand
kommune § 7 fgrste ledd bokstav d ikke blir vesentlig tilsidesatt om dispensasjonen
innvilges.

Det vil selvfglgelig vaere til stor fordel for tiltakshaver a fa oppfert det omsgkte
gjerdet som vil skille bryggearealet for boenhetene i Svanedamsveien 48 A og B.
Det vil veere tydelig hvilke areal som tilhgrer den enkelte boenheten, og slik sett
unnga konflikt knyttet til bruken av bryggen. Omsgkt tiltak gir ingen endring av
bruken av eiendommene. Det er andre eiendommer med gjerde p& bryggen, og
spknaden skiller seg slik sett ikke ut pa noen mate. Tiltaket pavirker ikke forhold pa
naboeiendommer med tanke pd gkt innsyn eller tap av soltimer eller utsikt. Det
vises her til at nabo har samtykket til tiltaket, og tiltaket er i samsvar med
gjeldende reguleringsplan § 10.

Vi kan derfor ikke se at det foreligger nevneverdig ulemper ved det omsgkte
tiltaket. Vi mener etter dette at det er klar overvekt av fordeler ved tiltaket og at
vilkarene for & gi den omsgkte dispensasjonen foreligger.»

Bygningsmyndighetens vurdering:
Det vises til var vurdering under avsnitt - Gjeldende plangrunnlag, der vi vurderer
omsgkte gjerder til 8 vaere strid med kommuneplanens bestemmelse § 7. pkt d.

Plan- og bygningsloven § 19-2 dpner for at kommunen kan gi dispensasjon, dersom
hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra ikke blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn
ulempene.

Formalet med bestemmelsen i kommuneplanen som omhandler bl.a.
gjerder/levegger, er langt pd vei sammenfallende med hensynene bak forbudet i
plan- og bygningsloven § 1-8. I tillegg skal man unnga store og prangende og
igynefallende byggverk med hgy eksponeringsfaktor og lite tilfredsstillende
landskapstilpasning direkte i sjgkanten.



Videre er det gitt sterke nasjonale foringer om & unnga privatisering og nedbygging
av strandsonen.

Stortinget har gitt 100-metersbeltet langs sjgen en saerskilt beskyttelse. Det er et
nasjonalt mal at dette omrddet skal bevares som natur- og friluftsomrade
tilgjengelig for alle, jf. St.meld. nr. 26 (2006- 2007). I 100-metersbeltet skal det
derfor tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, landskap, friluftsliv og andre
allmenne interesser.

Nar det gjelder omsgkte brygge, sa er den plassert ihht gjeldende
reguleringsplankart. Omradet er bratt ned mot sjgen og er ikke tilgjengelig for
allmennheten. Bryggen vil veere tilgjengelige fra boliger i Svanedamsveien 48 A og
B, via tilhgrende innregulerte trapper.

Omsgkte gjerder er gnskelige som et naturlig skille mot tilgrensende eiendommer
og vil ogsa fungere som sikring. Bygningsmyndigheten kan ikke se at gjerder vil
veaere prangende og igynefallende, men vil innordne seg pa en fin mate i landskapet
langs sjgkanten. Det gar som nevnt bratt opp fra brygger opp til eiendommene og
gjerder med omsgkte hgyder blir, etter var vurdering, lite eksponert fra sjgen.

Det vurderes at hensynet bak kommuneplanen bestemmelse ikke blir vesentlig
tilsidesatt.

Det ma vurderes om fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.
Det vises til sgkers begrunnelse for dispensasjon. Bygningsmyndigheten kan i stor
grad slutte seg til denne. Gjerdene gir ingen endring av bruken, men vil vaere
positivt for eierne, som et naturlig skille. Gjerdene vurderes som et begrenset tiltak
som er reversibelt.

En mulig ulempe er faren for presedens. Bygningsmyndigheten legger til grunn at
denne faren ikke er overhengende. Allmennheten har ingen tilgang til omsgkte
brygge og omsgkte gjerder vil, etter bygningsmyndighetens vurdering, innordne
seg pa en fin mate i landskapet.

Evt andre sgknader i omradet ma vurderes for seg selv og denne saken vil, etter
var vurdering, ikke legge faringer for andre saker i omradet. Det vises til at
omsgkte brygge er i trad med gjeldende reguleringsplan og at arealet ikke er
tilgjengelig for allmennheten.

Konklusjon:
Bygningsmyndigheten vurderer at vilkarene for dispensasjonen er oppfylt i henhold

til pbl. § 19-2, og vi gir dispensasjon. Vilkar for dispensasjon er at gjerder skal
fremstd som gjerder, og oppfgres i materialer som tilpasses landskapet pa best
mulig mate. Gjerdene skal ikke vaere hgyere enn 1,2 m.

Tiltaket er nabovarslet

Det foreligger ingen merknader. Fra Svanedamsveien 50 er det vedlagt eget
samtykke til sgknaden og dette anses ogsa som en erklaering i forhold til avstand til
nabogrense, jf Pbl § 29-4.

Svanedamsveien 50 har heller ingen merknader til sgknad om dispensasjon. Det
vises til mail mottatt 16.01.2024.

Uttalelse fra andre myndigheter
Vedlagt sgknaden er uttalelse fra Havnevesenet, datert 06.11.23.
Det er ingen innvendinger til sgknaden fra Havnevesenet.

Bygningsmyndigheten har vurdert at det ikke er ngdvendig 8 innhente uttalelse fra
andre myndigheter i denne saken. Omsgkte brygge er ihht reguleringsplan og
omsgkte gjerder gir liten endring av bruken. Det vises til ovennevnte vurderinger.



Privatrettslige rettigheter
Bygningsmyndigheten gjer oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og

bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver 8 skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Visuelle kvaliteter
Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal planlegges og

utfgres slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter (oppleves
som vakkert og godt tilpasset) bade i seg selv, og i relasjon til sine bygde og
naturgitte omgivelser og plassering.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trdd med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i relasjon til sine omgivelser.

Ansvar
Det er tiltakshaver sitt ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven.

Gebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr. Gebyret er redusert ihht gebyrregulativet § 8. Fglgende gebyr skal
betales:

Beskrivelse Varenr Belgp

Brygger - kr 5500 x 2 5041 11 000,-
Dispensasjon for mindre tiltak i boligomrader 5070 3 700,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt gebyr 3 betale 15 700,-

Faktura ettersendes tiltakshaver: Dixi Eiendom AS, Postboks 171, 4662
Kristiansand.

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Med hilsen
Arne Kjell Brunes Geir Beurling
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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ERKLARING

Eier av Svanedamsveien 48 Gnr 14 og Bnr 330 i Kristiansand
kommune, erklzerer for seg og etterfalgende eiere at Kristiansand
kommune Org.nr. NO828852982 har rett til vederlagsfritt 4 legge og &

4 haliggende hovedledninger for vann og avlgp over denne eiendommen
som vist under.
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Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det
kan ikke bygges eller beplantes med treer over ledningene eller i en
avstand pa 4 m fra denne uten at Kristiansand kommune gir
dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for nedvendig tilsyn,
vedlikehold og nedvendig oppgradering av ledningene.

S
Side 1 av 2 (%5 .



Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig
erstatningsoppgjer. Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjer
skal primeert forsgkes lost ved forhandlinger. Dersom enighet ikke
oppnas, skal tvisten lgses for de ordineere domstoler med Kristiansand
tingrett som verneting.

Denne erkleering skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og kan
ikke slettes eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune.

Kristiansand den 20.52

~ )
Signatur:.......... é/ .............................

Signatur:....... = 2
Dixi eiendom as Organisasjonsnummer 999298028

Eiere av Gnr 14 Bnr 330

Gro Kathrine Solas for Kristiansand kommune
Ingenisrvesenet Org nr NO 820852 982

Side 2 av 2



Naboavtale for Svanedamsveien 48 A og B

Grenselinje:

Det er avvikende grenser internt i bygget. Boligene har evigvarende vederlagsfri rett til & ha og bruke
delene av bygningskroppen som befinner seg pa naboeiendommen som vist pa illustrasjon.
Rettighetshaverne har full vedlikeholdsplikt pa de deler av bygningskroppen som star pa den andre
eiendommen.

Eiendomsgrensen er illustrert med stiplet linje og avvikende bygningsdeler, ift grenselinje er markert
med rgdt:

1. Etg48 A &B:

U. Etg48A&B
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Vedlikehold og utbedring
For gvrig er begge eiere er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og utbedring av alle de felles deler av
bygningsmassen som er i eiendomsgrensen. Utgifter hermed skal deles likt.

Grense i bygningsmasse pa sjgside:

Svanedamsveien 48 A har evigvarende rett pa bruk av areal over 48 Bs utebod. Arealet skal kun
brukes til tekniske installasjoner og for lufting, ikke til opphold. Det er ikke anledning til 3 sette
ytterligere tak pa arealet. 48 A har ansvar for vedlikehold og eventuelle utbedringer av gulv/tak over
bod, sa 48 B ikke far ulempe.

o - |

)| I || ——

Hekk pa sjgside:
Hekk skal vedlikeholdes pa respektive sider av respektive parter sa den er tett. Partene blir enige om
hgyde pa hekk. Ved uenighet skal hekken fa vokse til minimumshgyde pa 2,0 meter.

Kledning og fargekoder:
Mgrk kledning: Mgre Royal Gra RG 25
Lys kledning: Mgre Royal Natur R0.0 Natur

Eiere av begge eiendommer ma vaere enige dersom utvendige farger skal endres. Ved uenighet skal
opprinnelig farge viderefgres og vedlikeholdes. Garasje skal beises/males samtidig hvert femte ar, sa
fremt ikke partene blir enige om annet. Utgifter hermed skal deles likt.

V/A og overvann

Eiendommene har separate spillvannsledninger som kobles til felles ledning i hagen til
Svanedamsveien 48B. Svanedamsveien 48 B far vann fra pakoblingspunkt plassert pa 48A. Eiere av
eiendommene, erklaerer for seg og etterfglgende eiere at begge eiendommer har rett til
vederlagsfritt a legge og a ha ledninger som vist under og markert med hhv. SP og VL.

Eiendommene har rett til adkomst for ngdvendig tilsyn, vedlikehold og ngdvendig oppgradering av
sin ledning.

Hver av eiendommene er ansvarlig for ledning til felles pakoblingspunkt. Fra pakoblingspunkt og
videre er eiendommene solidarisk ansvarlig for vedlikehold og utbedring.

Deler av eiendommenes og kommunens overvann betjenes av overvannsledning markert OV. Se
separat tinglyst avtale med kommunen.

2av3
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Avtalen gjelder for de til enhver tid eiere av eiendommene.

Dersom dagens bygningsmasse rives eller forsvinner ved brann e.l. faller avtalen bort i sin helhet.

Gnr. 14 bnr. 330 skal deles i to gards- og bruksnummer. Nar delingen er gjennomfgrt vil det bli
utarbeidet en saerskilt erkleering om de gjensidige rettigheter og forpliktelser mellom de to
eiendommene som vil bli tinglyst.

Eier av Gnr. 14 bnr. 330, Svanedamsveien 48A og 48B:

yd -
-~

™~

Andreas S. Stray

Kristiansand den 8.9.2022
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Svanedamsveien 48B, 4621 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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