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Luftig, pen og velholdt 3-roms fra 20009 |
Overbygd balkong | Garasjeplass | Heis |
Flott, felles atrium | Supersentralt!

OMRADE
SENTRUM

ADRESSE
Museumsgata 41C, 3210
SANDEFJORD

Prisantydning
kr 2 990 000,-

Fellesgjeld: kr 1312 944,-
Omkostninger: kr 9 500,-
Totalpris: kr 4 312 444,-

Fellesutgifter: kr 12 605,-

BRA-i: 85 m* Stian Adamsred Braendsrod
BRA-e:5m Eiendomsmegler

BRA Total: 90 m?

Boligtype: Andelsleilighet 905 69 991

Byggear: 2009 stian.brendsrod@sormegleren.no
Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1 Sermegleren AS, avd. Sandefjord

Eierform bygning: Andel Jernbaneadlleen 27, 32710 Sandefjord

Eierform tomt: Eiet 46 95 30 03

Tomteareal: 2760 m? sormegleren.no



MUSEUMSGATA 41C

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 173, bruksnummer 134, seksjonsnummer 1i Sandefjord kommune.Andelsnr. 30 i
Museumskvartalet borettslag med orgnr. 993085723

Areal

BRA -i: 85 m?
BRA - e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 90 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 85 m? Entré, stue/kjokken, 2 soverom, bad og bod.
BRA-e:5m?

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

9m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2760 m?

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har en velstelt og innbydende bakgard med hellelagte omrader, frodig beplantning,
stemningsfull utebelysning og sittebenker til felles anvendelse.

Leiligheten har utgang fra stue/kjgkken til en nordvendt, overbygd balkong pa ca. 9 kvm. Her er fint utsyn
over sentrum, og det er noksa gode solforhold. Det er plass til sittegruppe, og overbygget sarger for
brukstid selv i litt ruskevaer. Balkongen har flislagt dekke og rekkverk med store, frostede glassflater, og pa
husveggen er det montert bade utestikk og utebelysning.

Beliggenhet
Eiendommen ligger meget sentralt og attraktivt til, med umiddelbar naerhet til ssndagsapen Kiwi, busstopp




og take away, samt kort gangavstand til togstasjon, barnehager, skoler, kjgpesenter, turstier og badeplasser.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstingenigr Bjarne Henry Johansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i
tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Eiendommen er et dgdsbo, og egenerklaeringsskjema er derfor ikke utfylt.

Innhold
2. etasje: Entré, bod, bad/wc/vaskerom, 2 soverom og stue/kjgkken.
Annet: Disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i andre etasje og har adkomst via heis til etasjeplan, og videre via en lun og velstelt
bakgard til eget inngangsparti. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entre med lysmalte vegger og
trestavs parkett pa gulvet. Det er montert dgrcalling med apner ved inngangsdaren, og entreen har en
tilliggende innebod med god oppbevaringsplass.

Kjokken

Kjokkenet har et tidsmessig og pent design med gode benkeflater og rikelig med oppbevaringsplass.
Innredningen har hvite, glatte fronter, takoppforede skap og brun laminatbenkeplate med nedfelt kum i stal.
Veggene over benken er kledd med hvite fliser som star godt til resten av interigret. Videre er kjokkenet
utstyrt med ventilator, benkestikk og benkebelysning, samt opplegg for oppvaskmaskin og nisje for komfyr.

Stue

Stuen ligger i apen lgsning med kjgkkenet, og sammen danner de et romslig og innbydende allrom med
god mableringsfrihet. Her er det plass til sofagruppe, lenestol og tv-/mediastasjon, og i overgangen til
kjokkenet er det rom for a samle familie og gjester til hyggelige maltider rundt et spisebord. Veggene i
allrommet er malt i en dus beigetone, og pa gulvet er det lagt gyllen, trestavs parkett. Dagslyset streammer
inn via store, nordvendte vindusflater, og rommet har utgang til en overbygd balkong pa ca. 9 kvm.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et velholdt og pent bad av god starrelse. Her er det hvite fliser pa veggene, downlights i
himlingen og gra fliser pa gulv med gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvite, glatte fronter og bestar av
en heldekkende servant pa en skapseksjon, to veggskap og et speil med belysning. Videre har badet et
vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og et dusjhjerne med innfellbare glassdgrer.

Soverom og garderobe

Det er to pene soverom i leiligheten, og begge er holdt i en stilren kombinasjon med lysmalte vegger mot
gyllent, trestavs parkettgulv. Store, sydvendte vinduer vender inn mot en rolig bakgard, og under vinduene
er det montert panelovn. Det er god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement pa soverommene, og
begge rommene har hvite garderobeskap. Leiligheten har for gvrig lagringsplass i en innebod og i en
disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi




oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstingenigr Bjarne Henry Johansen den 30.08.2024, og er gyldig i 14ar
etter befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det
gjores oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen
er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet med malte plater med glassfiberstrie pa veggene og parkett pa gulvene. Vinduene er med 2 lags
glass. Vinduet pa det ene soverommet henger litt og trenger justering for at det skal vaere enklere a lukke.
Dgrene bade innvendig og utvendig fungerer godt. Det er en flislagt balkong utenfor stuen. Badet har fliser
pa gulv og vegger. Dusjhjgrne, servant, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Kjgkken med glatte
fronter. Det er en skade pa gulvet etter vannlekkasje fra et tidligere kjgleskap. Varmtvannstanken har ikke
forskriftsmessig elektrisk tilkobling. Ellers har leiligheten en bod og garasjeplass i kjelleren.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3 STORE ELLER ALVOLRIGE AVVIK
Ingen

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer - Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
Vinduet pa det ene soverommet henger litt

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Vurdering av avvik:
 Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning - Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.
Det er skader etter lekkasje fra et tidligere kjzleskap.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning - Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lzsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Tilknyttet: Sandefjord breband.

Parkering
Det medfglger én biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.




Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
3615445

Diverse

Kort fortalt

- Luftig, lys og gjennomgaende 3-roms
- Andelsleilighet fra 2009 i 2. etasje

- Supersentralt og attraktivt omrade

- Velstelt, skjermet og koselig bakgard
- Overbygd, lun balkong pa ca. 9 kvm
- Tiltalende entré med dgrcalling

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlasning
- Stilrent kjgkken med god benkeplass
- Helfliset, velholdt bad/wc/vaskerom
- 2 gode soverom med garderobeskap
- Lagringsplass i innebod og kjellerbod
- Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter

- Sikringsskap med automatsikringer

ENERGI

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa badet og panelovner i enkelte rom. Det er naturlig
ventilasjon, med unntak av mekanisk avtrekk fra kjgskken og bad. Sikringsskapet har automatsikringer, og
leilighetens varmtvannsbereder rommer ca. 120 liter.

Info stramforbruk
Selger har ikke bebodd boligen, og har derfor ingen kjennskap til dette.

Energikarakter
D

Energifarge
Rad

BORETTSLAGET/@KONOMI
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader fakturer manedlig, og inkluderer renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, honorar til styre og forretningsfarer, samt
Sandefjord bredband (grunnpakke).

Felleskostnadene har fglgende fordeling:
Felleskostnader: kr. 2 989,-

Avdrag lan: kr. 1962,-

Renter lan: kr. 6 635,-

Sandefjord breband: kr. 269,-

Strem akonto: kr. 750,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 605

Andel Fellesgjeld
Kr 1312 944

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
29.08.2024

Kommentar fellesgjeld

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi
forutsetter at kjgper og selger

gjor opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til
gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1978

Rentekost. fellesgjeld
Kr 6 731

Andel fellesformue
Kr 89 001

Andel fellesformue dato
29.08.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Museumskvartalet borettslag

Organisasjonsnummer
993085723

Andelsnummer
30




Om borettslaget
- Museumsgata 41C -

Leiligheten tilhgrer Museumskvartalet Borettslag. Borettslaget bestar av 43 andeler og bestar av 4
bygninger.

Felles garaskjekjeller hvor hver leilighet har en plass hver.
Borettslaget har felles avregning av stream som avregnes arlig eller ved eierskifte.

Styrets arbeid

« Vaffelmate for beboerne avhold 28.06.23

» Behandling av saker fra beboerne

* Tilrettelegging for en rekke besgk av diverse handverkere; elektrikere, heiskontroll.
» Behandling av budsjett og regnskap

* Oppfelging av avtalen med Bevar HMS

* Montering av nye automatiske vannstoppventiler i samtlige leiligheter

» Glassdekser montert pa alle hdndmeldere

* Innkjgp av stoler i oppganger

* Montering av ny takbelysning i sgppelrom og styrets boder

* Inngaelse av avtale med ny stremleverandgr; Klarkraft

7 styremgter avholdt, samt kommunikasjon via mail og telefon

¢ 1. sendag i advendst; juletretenning med servering av gleagg og pepperkaker
* Ekstraordinaer generalforsamling avholdt 4.12.23

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 62728081959, Nordea Bank ABP, Filial i Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.08.2024: 6.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 98

Saldo per 29.08.2024: 23 979 017

Andel av saldo: 1312 945

Farste termin: 31.03.2016Fgrste avdrag: 31.03.2019 ( siste termin 31.12.2048 )
IN-1an | Flytende rente, kvartalsvise terminer.

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente.
Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Det er forkjgpsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Regnskap/budsjett

- Arsresultat -

Budsjett (2023): kr.601 530,-
Resultat (2023): kr.1.161.658,-

Se vedlagt regnskap / budsjett i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets husordensregler og vedtekter.




Dyrehold

Husordensreglene tillater ikke husdyrhold. Borettslagslovens & 5-11 (4) apner for dyrehold pa tross av
forbud, dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen. Husdyrhold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
USBL Sandefjord

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3907/173/134/1:

09.01.2007 - Dokumentnr: 117639 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Sandefjord Rgde Kors

Org.nr: 984 066 554

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3907 Gnr:173 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

05.12.2008 - Dokumentnr: 984554 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrak: 4811/5854

16.02.2016 - Dokumentnr: 137351 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrak: 4811/5854
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrak: 957/5854
Seksjon som deles:

Snr: 3

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 59/5854
Seksjon som deles:

Snr: 4

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 27/5854

Ny seksjon:

Snr: 1




Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrak: 48110/58540

16.02.2016 - Dokumentnr: 137351 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrak: 48110/58540

23.02.2024 - Dokumentnr: 1136644 - Reseksjonering
Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrak: 48110/60520

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av tegninger

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 19.01.2009. Ferdigattesten gjelder bolig og forretningsbygg.
Det foreligger ferdigattest datert 31.01.2019. Ferdigattesten gjelder tilbygg og skilting.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.01.20009.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til almennyttig formal - forsamlingslokale, gangvei, annet kombinert formal og
bevaring av bygninger, tilhagrer reguleringsplan Kvartal 69, datert 23.03.2006.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- offentlig eller privat tjenesteyting, naveerende.

- Bolighebyggelse, ndvaerende.

- Sentrumsformal, navaerende.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone bevaring av kulturmiljg, red sone, gul sone og krav vedragrende
infrastruktur . Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging etc. kan kreve dispensasjon etter plan og
bygningsloven.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas




ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
09sa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 990 000

Fellesgjeld
Kr 1312944




Totalpris
Kr 4 312 444

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 990 000,00 (Prisantydning)
1312 944,00 (Andel av fellesgjeld)

4 302 944,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

1000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
9 500,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))

4 303 944,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
4 312 444,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for




kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Dadsbo

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjershonorar kr 6.950,-, markedspakke kr 29.000,- og
visning kr 2.000,- pr. stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 133 644,16,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.




Selger
Rolf Fredriksen

Oppdragsanvarlig

Stian Adamsred Braendsrad
Eiendomsmegler
stian.brendsrod@sormegleren.no
TIf: 905 69 991

Ansvarlig megler

Stian Adamsred Braendsrad
Eiendomsmegler
stian.brendsrod@sormegleren.no
TIf: 905 69 991

Sermegleren AS, avd. Sandefjord, Jernbanealleen 27
3210 Sandefjord

TIf: 469 53 003

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
01.10.2024
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Nabolagsprofil

Museumsgata 41C - Nabolaget Sandefjord sentrum/Prestejordet - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skorge

Linje 138,139, 163

® Sandefjord stasjon
Linje RE11, RX11

4+ Sandefjord rutebilstasjon
Buss, tog

¥ Sandefjord lufthavn Torp

& Siktesoya brygge
Linje 282

Skoler

Byskolen (1-7 kl.)
327 elever, 24 klasser

Sande skole (1-7 kl.)

248 elever, 13 klasser

Virik skole (1-7 kl.)

315 elever, 18 klasser

Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.)
431 elever, 25 klasser

Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.)
385 elever, 26 klasser

Sandefjord videregaende skole
1880 elever

Skagerak International School
170 elever, 9 klasser

4 min &
0.3 km

7 min &
0.5 km

8min &
0.5 km

12 min &

28.8 km

5min %
0.4 km

9 min &
0.7 km

23 min &
1.7 km

24 min &
1.8 km

5min &
2.5km

24 min &
1.8 km

5min &
2.6 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100

* Naboskapet
AN .
e Heflige 58/100

Aldersfordeling

20.6 %

44%
75%
72%

6.6 %
141 %
145 %
181 %
212%

Barn Ungdom Unge voksne

X 3
o\°go~
o Q0
R
M
Voksne

34.6 %

20.4 %
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Sandefiord sentrum/Preste... 1911
B Sandefjord 47777
Norge 5425412
Barnehager

Barnas Have (0-5 ar)
49 barn

Prestekragen barnehage (0-5 ar)
21 barn

Solvang barnehage (1-5 ar)
90 barn

Dagligvare

Kiwi Museumsgata
PostNord, sendagsapent

Coop Prix Sperretorvet
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
1265

22490
2654586

8min 4
0.6 km

12 min &
0.9 km

16 min %
1.2 km

1min &
0.1 km

2 min 4
0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Gaende

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 76/100

jf Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 76/100

o Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 75/100

Sport

@ Byskolen ballbane 4min &
Ballspill 0.3 km

® Badeparken kunstgresslokke 8 min 4
Ballspill 0.6 km

& Pro Gym Sandefjord 8 min &

& EVO Sandefjord Vest 16 min #

Boligmasse

B 9% enebolig
B 66% blokk
25% annet

Varer/Tjenester

Hvaltorvet Kjopesenter 3min &

@ Apotek 1 Hvaltorvet 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar

17% 13-15 ar
B 24%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
| |

0% 66%

B Sandefjord sentrum/Prestejordet
B Sandefjord

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Museumsgata 41 C, 3210 SANDEFJORD
(1) SANDEFJORD kommune

3 gnr. 173, bnr. 134

# Andelsnummer 30

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 30.08.2024 Rapportdato: 03.09.2024 Oppdragsnr.: 22008-1062 Referansenummer: LB7037

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen Var ref:

‘ Medlem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

i

—

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22008-1062 Befaringsdato: 30.08.2024

\

Norsk takst
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3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22008-1062 Befaringsdato: 30.08.2024 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).

Leilighet med malte plater med glassfiberstrie pa veggene og Det er besiktiget i rgrskap.

parkett pa gulvene. Vinduene er med 2 lags glass. Vinduet pa Det er avigpsrer av plast.. _

det ene soverommet henger litt og trenger justering for at B.ollgen har naturlig ventilasjon med avtrekk
det skal vaere enklere a lukke. Dgrene bade innvendig og lijlzl:rﬁr\]/:ngn:?:r;ken er b3 ca. 120 liter
utvendig fungerer godt. Det er en flislagt balkong utenfor Elektrisk anlegg fra bngeér ’ ’
stuen. Badet har fliser pa gulv og vegger. Dusjhjgrne, servant, Brannalarm og brannslange

vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Kjgkken med

glatte fronter. Det er en skade pa gulvet etter vannlekkasje
fra et tidligere kjgleskap. Varmtvannstanken har ikke
forskriftsmessig elektrisk tilkobling.

Arealer .
Ellers har leiligheten en bod og garasjeplass i kjelleren. Ga til side
Leilighet - Byggear: 2009 Forutsetninger og vedlegg Gatil side
4 til side i Ga til side
UTVENDIG gatlside Lovlighet
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Leilighet

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
balkong fra stuen

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte plater. Malt innvendig tak.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
2 Ga til side
VATROM
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin,komfyr og vannstoppsystem.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Leilighet
10
O AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. © utvendig > Vinduer a til sl
B © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o % -
Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatll side
. TGO: Ingen avvik O innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
Bl 763:Store eller alvoriige awik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4. Vatrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning Caltilside
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
2009

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Vinduet pa det ene soverommet henger litt

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Vinduet ma justeres

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
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Tilstandsrapport

e <’§‘§?="""°EH

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

balkong fra stuen

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Malt innvendig tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(2 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

1
VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin,komfyr og vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Det er skader etter lekkasje fra et tidligere kjgleskap

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skader i gulv under kjgleskap, dette synes ikke nar det star et kjgleskap der.
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Museumsgata 41 C, 3210 SANDEFJORD
Gnr 173 - Bnr 134
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

B . Vﬂ-

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk kjgkken og bad.
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Tilstandsrapport

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Tilstandsrapport

Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannalarm og brannslange

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 85 5 90 9
SUM 85 5 9
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Entré, Soverom, Soverom 2, Bad , Bod,
Etasje .
Stue/kjgkken
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 82 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.8.2024 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 173 134 0 2760.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Museumsgata 41 C

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MUSEUMSKVARTALET 993085723 Fredriksen Wenche Marion
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
30

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i bygard i sentrum av Sandefjord

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2000 000 1990
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 29.08.2024 Gjennomgatt 2 Nei
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Museumsgata 41 C, 3210 SANDEFJORD
Gnr 173 - Bnr 134
3907 SANDEFJORD

Bjarne Henry Johansen ! I I

Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22008-1062

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22008-1062

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LB7037

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Museumsgata 41C, 3210 SANDEFJORD 29 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Museumsgata 41C Museumsgata 41C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Ca.12 ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, ?

Informasjon om selger

Hovedselger

Fredriksen, Rolf

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Ingen informasjon

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93997596

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Fredriksen, Rolf 2024-08-29

Identification

;:E baﬂle Fredriksen, Rolf

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Fredriksen, Rolf 29/08-2024 BANKID
15:47:46
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Bruk varmtvann fornuftig

- Tiltak utendors - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 29.08.24 Side 1 av 3
Museumskvartalet Borettslag V3rref.: 1211/30 Fndselsdato eier: 09.04.1937
Museumsgata 41 C Type: Borettslag tilknyttet
3210 SANDEFJ ORD Eiere: Wenche M Fredriksen
Organisasjonsnr: 993 085 723 Andelsnr: 30

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 12717

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader drift 2989
Avdrag IN-B n 1978
Renter IN-B n 6731

Tilleggsytelser: Sandefjord Bredb? nd 269

M3 ler; 1211 Strpm: 1211/30 Stmm akonto ( 135 - 30) 750

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som frlge av at en andelseier unnlater 3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra fyrstkommende 3 rsskifte.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles I* n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av B nekostnadene.

[2: Registrerte endringer felleskostnader |

Neste endring: 01.09.2024 Tot. utg. i kr.: 12 605

Felleskostnader:  Felleskostnader drift 2989
Avdrag IN-B n 1962
Renter IN-B n 6 635

Tilleggsytelser: Sandefjord Bredb? nd 269

M3 ler: 1211 Strym: 1211/30 Strym akonto ( 135 - 30) 750

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1312944 Gjeld siste 2 rsoppg.: 1325828

Klient ajourf. B n: 56 173 245,47 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 24214 312

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 62728081959, Nordea Bank ABP, Filial i Norge
Annuitets? n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 29.08.2024: 6.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 98
Saldo per 29.08.2024: 23 979 017
Andel av saldo: 1 312 945
Fnrste termin: 31.03.2016F nrste avdrag: 31.03.2019 ( siste termin 31.12.2048 )
IN-Bn | Flytende rente, kvartalsvise terminer.

IN-ordning: Det er anledning til # nedbetale p* 1> net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes senest
to uker fnr nedbetaling.

[4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:

Styreleder: 0dd Manvik

Adresse: Museumsgata 41 A

Postnr/-sted: 3210 SANDEFJ ORD

Telefon: Mob.: 91596484

E-post: odd.manvik@ sfjbb.net

[5: Restanse felleskostnader pr. 29.08.2024

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 29.08.24 Side 2 av 3
Museumskvartalet Borettslag V3rref.: 1211/30 Fndselsdato eier: 09.04.1937
Museumsgata 41 C Type: Borettslag tilknyttet
3210 SANDEFJ ORD Eiere: Wenche M Fredriksen

Organisasjonsnr: 993 085 723

[5: Restanse felleskostnader pr. 29.08.2024

Ved spnrsm?3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m3 kontaktes for3 f# oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 1325 828 Andre inntekter: 2911
Annen formue: 89 001 Utgifter: 67 075

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 720 000
Andelsnr: 30 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2008

G3rds/bruksnr: 173/134
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2760.8
[9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 3615445.0
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Stmm
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemPs: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: 82 - 86 m2
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap
2 - Medlem i Usbl / storbymedlem
Fasiliteter:
Avregning m?3 lere: Strnm avregnes 3 rlig og ved eierskifte. Avlesning m3 oversendes Usbl ved eierskifte.

Opplysninger om sameiet er kun ment som tilleggsinformasjon.
Dokumentene er sist kjente opplysninger delt med Usbl.
For mer oppdatert informasjon m3 styret i borettslaget kontaktes

Bestilling av nnkler, brikker og garasje® pner sendes til Christel Gjertsen p* cgj@ usbl.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Boligen vil fprst kunne bli registrert p3 kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 29.08.24 Side 3 av 3

Organisasjonsnr: 993 085 723

Museumskvartalet Borettslag V3rref.:
Museumsgata 41 C Type:
3210 SANDEF) ORD Eiere:

1211/30
Borettslag tilknyttet
Wenche M Fredriksen

Fndselsdato eier:

09.04.1937

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




VEDTEKTER

For Museumskvartalet Borettslag organisasjonsnummer 993 085 723 vedtatt pa
generalforsamling den 13.august 2008. Sist endret 29.05.2013.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formél

Museumskvartalet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér 1
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Sandefjord kommune og har forretningskontor 1 Sandefjord
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske enheter rett til 4 eie inntil 20 % av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjoepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
1 boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene 1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.



(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd 1 boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.



(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,



bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som foelge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.
6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfoerer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbeleop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder meote sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret ssammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. aoke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjop av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

A

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og



samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst dtte og hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgoteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 1 vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pé forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der



medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jflov om boligbyggelag av samme dato.



Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Museumskvartalet Borettslag onsdag 24.05.2023 kl. 18:00 - Hotel Atlantic.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: \_l
Som mgteleder ble valgt: \..&uﬁ.n angén

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: HQI'\' Ftnn Gl"kﬁ'len

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

vaigt ble: W nuck Haqdalql

L&urm ansen

1.4 Opplysmng om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Vedtak: Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: (l 5
Antall fremlagte fullmakter: ()

Totalt: 15

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent Vv

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent v

2. Godkjenning av drsregnskap 2022
,&rsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.

Vedtak: Godkjent
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3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fplge av en endring i regnskapsloven fra 2018,
Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Vedtak: Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i regnskapet for 2023.

Vedtak: Styrehonorar pé kr ‘)O 000 (.~ ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av leder

Vedtak:

Valgt ble: /RO\{ K'icbnnerasd for 2 ar.

5.2 Valg av mediem til styret

::I:tabﬁ: ﬁrne Olﬂ\/ Nq\ﬂnd furj_%r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Vedtak: ﬁ
Valgt ble: me for. 1 ar.

Valgt ble: E.\]a Kuo] for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Valgt ble: Odd “Qn\/-lk d‘ SJteif\Of KQU-Pan (1&!‘)

6. Andre saker - ingen saker innkommet

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamiing 2023 - Museumskvartalet Borettslag. Side 2/2



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Museumskvartalet Borettslag onsdag 22.05.2024 kl. 18:00
- Hotel Atlantic.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: @ \,\\
Som mgteleder ble valgt: JO N 03

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak: t( %
Som sekretzer ble valgt: Harq nNn Gr\-l en

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: I\]O_r' ﬂueSQﬂ

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak: Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: Q \
Antall fremlagte fullmakter: ()

Totalt: 1‘

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgétt.

Vedtak: Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Museumskvartalet Borettslag. Side 1/2



3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fplge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak: Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak: Styrehonorar p3 kr. [‘)0 OOO,/ — _ ble godkjent

Styreleders honorar 21000, - ‘
djes pa \ikk pd navarende og didligere (&: Kfe}nnerdd\)

releder

5. Valg

5.1 Valg av leder

Vedtak:
valgt ble:__(Odd Haﬂ\ﬁ\( for 2 &r.

5.2 Valg av medilemmer til styret

Vedtak:

Valgt bIe:/Pef O/QL/ Wmaaﬁ for P Ar.

Valgt ble: #nne //?df/fé Aé’gd@/l/ for o? ar.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: 90/I/€f0 0/56’17 for 7 &r.

/
Valgt ble: xs%el-naf /\/aiﬁﬂafﬁ? for 1 ar.

5.4 Valg av valgkomite

Vedtak: g ble 7{’(0/19/ Gr?#en Fo< / 6x.
| NalgiHle ¢ Sof o<

6. Andre saker
Ingen saker til behandling

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Museumskvartalet Borettslag. Side 2/2



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Museumskvartalet Borettslag
Tid og sted: Onsdag 24.05.2023 kl. 18:00 - Hotel Atlantic
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2022
3 ,&rsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlem til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret
5.4 Valg av valgkomite

6 Andre saker - ingen saker innkommet

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 60 000,- godkjennes
5. Valg

Sittende styre bestar av (de pa valg er markert med 'x'):

x - Styreleder - Anne Rgvik Hegdahl

x - Styremedlem - Per Olav Almaas

0 - Styremedlem - Mary Ann Grytten

0 - Styremedlem - Inge Olav Aardal

X - Varamedlem - Eva Katharina Magdalena Kval

x - Varamedlem - Erik Karlsen

I 2022 fikk styret fullmakt til § finne kandidater til valg.
Styret vil presentere kandidatene p§ generalforsamlingen.



Arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettsiag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 3417 222 1656 502
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1913 959 2098 177
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3 547 017 -871 193
Endringer i andre langsiktige poster 2 045 921 533 736
B. Arets endring disponible midler 412 862 1760720
C. Disponible midler 3830 084 3417 222
Spesifikasjon av disponible midler:
Restansekonto 0 5303
Mellomregning finansieringsforetak 85 0
Maleravregning 0] 585 597
Bank IN betalinger 634 0
Driftskonto 2472747 1 900 269
Andre bankinnskudd 1676 634 1583 730
Leverandgrer -22 209 -29 857
Utlegg 0 -210
Andre pélapte kostnader -50 083 0
Mellomregning finansieringsforetak 0 -5 303
IN konto betalinger -634 0
Palapte energikostnader 0 -109 106
Maleravregning 235145 0
Méleravregning -482 150 -513 200
Forskudd / overdekning -85 0
Disponible midler 3830 084 3417 222

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2927 802 2801023 2 862 361 3 108 047
Sum leieinntekt 2927 802 2801023 2 862 361 3108 047
Sum inntekt 2927 802 2801023 2 862 361 3108 047
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 6 063 6 063 6 063 6 063
Styrehonorar 2 43 000 43 000 43 000 43 000
Driftskostnad
Energikostnad 4 48 535 28 980 45 000 60 000
Kostnad eiendom/lokale 5 385 946 373 555 397 691 408 853
Kommunale avgifter/renovasjon 6 265 986 260 187 269 000 293 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 7 5625 5625 5625 5938
Verkt@ay, inventar og driftsmateriell 8 11 334 0 5000 3000
Reparasjon og vedlikehold 9 46 594 96 610 414 225 402 600
Revisjonshonorar 5602 5428 5625 6 000
Forretningsfarerhonorar 97 436 93 960 97 437 100 266
Andre honorar 10 25298 25 000 25235 26 082
Kontorkostnad 0 0 850 0
TV/bredband 149 131 149 100 138 804 149 340
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 328 0 0 0
Kontingent og gaver 17 569 17 861 15 000 15 000
Forsikring 2862 337 3000 3000
Andre kostnader 1 19 034 17 806 18 245 20026
Sum kostnad 1130 341 1126 547 1489 800 1 542 168
Driftsresultat fer IN 1797 461 1674 476 1372 561 1 565 879
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 807 331 893 123 0 0
Driftsresultat etter IN 2604 792 2 567 599 1372 561 1565 879
FINANSPOSTER
Renteinntekt 43 926 7 169 0 0
Rentekostnad 734 760 476 591 510 643 964 349
Netto finansposter 690 834 469 422 510 643 964 349
Arsresultat 1913 959 2098177 861 918 601 530
Overfart til/fra annen egenkapital 1913 959 2098 177 0 0
SUM OVERF@RINGER 1913 959 2098 177 0 0
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Balanse 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 18 030 000 18 030 000
Bygninger 3 105 813 980 105 813 980
Sum anleggsmidler 123 843 980 123 843 980
Omlgpsmidler
Kostnader til avregning 15 0 585 597
Fordringer
Restanse felleskostnader 0 5303
Andre kortsiktige fordringer 12 85 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 4150 015 3483 998
Sum omlispsmidler 4150 100 4074 898
SUM EIENDELER 127 994 080 127 918 878
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Balanse 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 215 000 215 000
Sum innskutt egenkapital 215 000 215 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 317 254 8403 296
Sum opptjent egenkapital 10 317 254 8 403 296
Sum egenkapital 13 10 532 254 8 618 296
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 25 925 981 29 472 997
Borettsinnskudd 58 955 000 58 955 000
IN nedbetalt fellesgjeld 14 32 260 830 30 214 909
Sum langsiktig gjeld 117 141 810 118 642 907
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 85 0
Leverandergjeld 22 209 30 067
Kostnader til avregning 15 247 005 513 200
Annen kortsiktig gjeld 16 50717 114 409
Sum kortsiktig gjeld 320 016 657 676
Sum gjeld 117 461 826 119 300 582
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 994 080 127 918 878
Pantstillelser 17 117 141 810 118 642 907

Sted: S&MM;OL&

Dato; alp Q& Qgs

E; Anne szk ebdahl
Styrela Styremedlem

/%‘era %n &074[ 28

Mary Ann G
Styremedlem

i Per Olav Almaa&

nge Olav Aardal
Styremediem
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Noter arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig

gjeld.
Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. .

Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidiets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet,
Tienester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gielden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og &rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1347 072 1442232
3609 Leie parkering 3924 3924
3618 Leietillegg strem 5732 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 138 804 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 747 719 467 628
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 684 551 887 239
Sum 2927 802 2801023
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 6 063 6 063
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 43 000 43 000
Sum 49 063 49 063
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall &rsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomt Infrastruktur
elbil-ladere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 105 704 500 18 030 000 109 480
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 105 704 500 18 030 000 109 480
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 105 704 500 18 030 000 109 480
Anskaffelsesar : 2008 2007 2020
Antatt levetid i &r:
Borettslaget bestar av 43 andeler.
Eiendommer er oppfert p4 g.nr 173, b.nr 134 i Sandefjord kommune. Eiertomt pa 2760,8 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Tryg Forsikring, polise nr. 3615445,
Note 4 - Energikostnader
2022 2021
6200 Strem- og energikostnader 48 535 28 980
Sum 48 535 28 980
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Noter arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2022 2021
6300 Andel sameiekostnader 258 829 262 761
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 44 325 42 808
6340 Heisalarm 9387 0
6341 Brannalarm 12 709 12424
6360 Annet renhold 0 3892
6361 Fast renhold 4571 39 186
6364 Matteleie 11135 9215
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 3 850 3270
Sum 385 946 373 555
Konto 6360 gjelder vindusvask.
Note 6 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 Kommunale avgifter 265 986 260 187
Sum 265 986 260 187
Note 7 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6420 Leie av datautstyr 5625 5625
Sum 5625 5625
Konto 6420 gjelder Bevar HMS.
Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6540 Inventar 11 334 0
Sum 11 334 0
Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 3830 10 438
6603 Vedlikehold elektro 3475 15 650
6611 Vedlikehold heiser 34 707 57 124
6613 Vedlikehold grantanlegg/lekeplasser/uteomrade 200 1148
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 3651
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 8 528
6641 Malerarbeider 807 0
6648 Vedlikehold darer og porter 3575 70
Sum 46 594 96 610

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 10 - Andre honorar

2022 2021
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 25298 25 000
Sum 25298 25 000
Konto 6714 gjelder tilleggavtale for nekler, stram og IN-ordning.
Note 11 - Andre kostnader
2022 2021
7718 Fellesarrangement 3375 1988
7719 Meter, div. styret 12 623 14 225
7770 Betalingskostnader 1159 1097
7773 Omkostninger innkreving 568 511
7790 Andre kostnader 1390 -16
7795 Husleietap -80 0
Sum 19 034 17 806
Konto 7790 gjelder kjgp av juletre.
Note 12 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1542 Mellomregning finansieringsforetak 85 0
Sum 85 0
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Noter arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 13 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 215000 0 215 000
Sum innskutt egenkapital 215000 0 215 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 8 403 296 1913 958 10 317 254
Sum opptjent egenkapltal 8 403 296 1913 958 10 317 254
8618 296 1913958 10 532 254

Sum egenkapital
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Noter arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 14 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank ABP,
Filial i Norge

Lanenummer: 62728081959
Lanetype: Annuitet
Opptaksér: 2010
Rentesats: 4.00 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.12.2048
Opprinnelig lanebelap: 64 564 500
Lénesaldo 01.01: 29 472 997
Avdrag i perioden: 3 547 017
Lanesaldo 31.12: 25925 981
Saldo 5 ar frem i tid: 22 877 301
Andeilssaldo 01.01: 30 214 909
Innbetalt IN i perioden: 2 853 252
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 807 331
Andelssaldo 31.12: 32 260 830
58 186 810

Sum pantegjeld for Jan:

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 62728081959 1

RV JE N G 0 S G

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Andel gjeld 31.12

1353 182
1096 033
902 572
894 449
704 303
668 255
587 145
540 732
451 962
226 657

Sum fellesgjeld

14 885 002
1096 033
2707716

894 449
704 303
668 255
587 145
540732
3615696
226 657

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert | takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og &rlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2022 Museumskvartalet Borettslag

Note 15 - Kostnader til avregning

2022
A konto innbet. strem 482 150
Kostnader stram - 235145
Belop til avregning, jan - des 247 005
Sum 247 005
Note 16 - Annen kortsiktig gjeld
2022 2021
2937 Palepte energikostnader 0 109 106
2980 Andre palgpte kostnader 50 083 0
2985 Mellomregning finansieringsforetak 0 5303
2097 IN konto betalinger 634 0
Sum 50 717 114 409

Konto 2980 gjelder stram for desember 2022.

Note 17 - Pantstilielser

Bokfort verdi pr. 31.12.2022

Bokfert langsiktig gjeld 58 186 810
Innskuddskapital 58 955 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 117 141 810
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 123 843 980

Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Foksergd 14 Eax
3241 Sandefjord
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Museumskvartalet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Museumskvartalet Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
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Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund



1 Uavhengig revisors beretning - Museumskvartalet Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Sandefjord, 29. mars 2023
KPMG AS

(e |,

Frode Bohlin Lea
Statsautorisert revisor



,&rsmelding 2022 - Museumskvartalet Borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpdlagt & skrive
drsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om 8ret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet arsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2022 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Anne Rgvik Hegdahl
Styremedlem, Inge Olav Aardal
Styremedlem, Mary Ann Grytten
Styremedlem, Per Olav Almaas
Varamedlem, Erik Karlsen

Varamedlem, Eva Katharina Magdalena Kval

Styret i Museumskvartalet Borettslag bestar av 2 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Museumskvartalet Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Museumskvartalet Borettslag ligger i Sandefjord kommune, og har organisasjonsnummer
993085723.

Museumskvartalet Borettslag bestar av 43 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Museumskvartalet Borettslag er fullverdiforsikret i Tryg Forsikring, avtalenr 3615445.0.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Museumskvartalet Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet, og har gjennomfgrt rutiner systemet
krever.



Styrets arbeid

¢ Vaffelmgte for beboerne avholdt 25.08.22

e Evakueringsgvelse ved brann 31.08.22. Test av alarmklokker og rgykdetektorer i

samarbeid med Sandefjord Elektro AS

Innkj@p av stoler, puter og putekasse til solplassen var

4 fysiske styremgter avholdt, samt kommunikasjon via mail og telefon

Behandling av saker fra beboerne

Tilrettelegging for en rekke besgk av diverse handverkere; elektrikere, heiskontroll

og kontroll av sprinkelanlegg

e Behandling av budsjett og regnskap

e Oppfelging av avtalen med BevarHMS

e Dugnad avholdt: Styret bergmmer frivillig innsats fra beboerne! En spesiell takk til
Per Olav Almaas og Tom Olafsen!

reparasjon og beising av benker i atrium
- rensing av fortau mot Museumsgata

- oppretting av vegger i boder/garasje

oppussing av deler av vegg i mellomgang B/C

e 1. sgndag i advent; juletretenning med servering av glagg og pepperkaker

/&rsmeldingen er godkjent av styret 20.04.2023



10.

11.

ORDENSREGLER FOR MUSEUMSKVARTALET BORETTSLAG
Endret av styret, dato 21.06.2016

. Andelseier i Museumskvartalet borettslag plikter a rette seg etter, borettslagsloven,

vedtektene, ordensreglene og vedtak fattet av generalforsamlingen og styret.

| borettslaget skal det mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 vaere ro og orden.

Skal det foretas vedlikeholdsarbeider i andelen skal disse i hovedsak gjennomfares i
tidsrommet kl.08.00 til 16.00. Under saerlige forhold kan arbeidene holde pa til kl. 21.00, men
da etter sgknad og godkjenning fra styret.

Dyrehold er ikke tillat i borettslaget. Styret kan etter skriftig sgknad gi godkjenning pa
spesielle vilkar. Godkjenningen ma foreligge for anskaffelse og innflytting. Sgknadskjema fas
ved henvendelse til styret. Det er ikke tillatt & lufte dyr eller mate dyr og fugler pa borettslaget
sin eiendom.

. Avfall og kildesortering skal gjennomfares i tré med Sandefjord kommunes sine direktiver for

avfallshandtering. Store pappesker skal rives opp og flates ut slik at det blir bedre plass. Store
kolli skal andelseier selv frakte bort til miljgstasjonen.

Ytterderene skal alltid veere last.

Det er tillatt & torke tay pa balkongen, men da pa stativ ikke hgyere enn rekkverket pa
balkongen. Det er ikke tillatt & grille med kull pa borettslaget sin eiendom.

Styret innkaller til dugnad etter behov. Det henstilles til at alle andelseiere har en representant
pa dugnaden.

Fellesarealene i borettslaget skal til en hver tid vaere fremkommelig for alle. Alle endringer og
tiltak pa fellesarealet skal det sgkes styret om godkjenning til fgr iverksetting. Det er tillatt &
sette opp parabol pa ben pa balkongen, men den ma ikke veere hgyere enn rekkverket pa
balkongen.

Klager og eventuelle forslag hva angar drift, skal rettes til styret skriftlig.
Lagring av private gjenstander/utstyr skal ikke skje i fellesgangen eller pa fellesarealet.

Pa borettslaget sin eiendom, er det ikke tillatt a lade motorkjgreteay, hybridbiler og elbiler.
Parkering skal kun foretas pa oppmerkede plasser.



Protokoll

Uhs s o ‘
Fra ordinaer generalforsamling i Museumskvartalet Borettslag //IQ '23 kl, f 8 = () 0

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: ’ nq@, O (C\.\/ g&rd C{J

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekreteer ble valgt: HQH—J F{nf\ GrL{'HQ(\

1.3  Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med

motelederen

Vedtak:

Valgt ble: E,—( l( KOU‘)S@I’\

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Vedtak: Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 2 Q
Antall fremlagte fullmakter: 1

Totalt: m ;2 ‘

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak: God \'_\Q n)('

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak: G-Od k\’ Qﬂ*

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2023

Side 1/2



2. Valg
2.1 Valg av styreleder
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Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2023 Side 2/2



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Museumskvartalet Borettslag
Tid og sted: Onsdag 22.05.2024 kl. 18:00 - Hotel Atlantic
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret
5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024
5.5 Valg av valgkomite

6 Andre saker

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 60 000,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestar av (de pa valg er markert med 'x'):

X - Styreleder - Anne Rgvik Hegdahl

X - Styremedlem - Mary Ann Grytten

0 - Styremedlem - Arne Olav Nyland

X - Styremedlem - Inge Olav Aardal

X - Varamedlem - Trond Arne Hegdahl

x - Varamedlem - Eva Katharina Magdalena Kval

Kandidater til valg blir presentert p§ generalforsamlingen.

6. Andre saker
Ingen saker til behandling



i rsregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap 3 830 084 3417 222
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1161658 1913959
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1711 668 -3 547 017
Endringer i andre langsiktige poster 535 466 2 045 921
B. i rets endring disponible midler -14 544 412 862
C. Disponible midler 3815 540 3830084
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 4 449 265 4150 100
Kortsiktig gjeld -633 725 -320 016
C. Disponible midler 3815 540 3830084

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet pr. 31.12.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Inkludert i de disponible midlene pr. 31.12.2023 er det en egen bankkonto for avsetning til fremtidig vedlikehold p* kr 1 734 806.
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Resultatregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 331591 2 927 802 3108 047 3517993
Sum leieinntekt 331591 2927 802 3108 047 3517993
Sum inntekt 3315911 2927 802 3108 047 3517993
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 2 8 460 6 063 6 063 8 460
Styrehonorar 2 60 000 43 000 43 000 60 000
Driftskostnad
E nergikostnad 12632 48 535 60 000 60 000
Kostnad eiendom/lokale 4 415 275 385 946 408 853 427 240
Kommunale avgifter/renovasjon 325602 265 986 293 000 370 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 5938 5625 5938 6188
Verktny, inventar og driftsmateriell 6 8923 11334 3000 6 000
Reparasjon og vedlikehold 7 493 112 46 594 402 600 389 300
Revisjonshonorar 5986 5602 6 000 6 400
Forretningsfnrerhonorar 100 262 97 436 100 266 105 680
Andre honorar 34 299 25298 26 082 24 800
Kontorkostnad 199 0 0 0
TV/bredb? nd 149 898 149 131 149 340 150 300
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 328 0 0
Kontingent og gaver 17 967 17 569 15000 17 400
Forsikring 4285 2 862 3000 8300
Andre kostnader 26 656 19034 20 026 20726
Sum kostnad 1669 494 1130 341 1542 168 1660 794
Driftsresultat fnr IN 1646 417 1797 461 1565 879 1857 199
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 658 029 807 331 0 0
Driftsresultat etter IN 2 304 446 2604 792 1565 879 1857 199
FINANSPOSTER
Renteinntekt 122 694 43 926 0 0
Rentekostnad 1265 482 734 760 964 349 1396 083
Netto finansposter 1142788 690 834 964 349 1396 083
i rsresultat 1161 658 1913959 601 530 461 116
Overfrt tilffra annen egenkapital 1161 658 1913 959 0 0
SUM OVERFARINGER 1161658 1913959 0 0
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Balanse 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 18 030 000 18 030 000
Bygninger 3 105 813 980 105 813 980
Sum anleggsmidler 123 843 980 123 843 980
Ominpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 1013 0
Kostnader til avregning 698 403 0
Andre kortsiktige fordringer 0 85
Forskuddsbetalte kostnader 4816 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende bank 3745033 4150015
Sum omlInpsmidler 4 449 265 4150100
SUMEIENDELER 128 293 245 127 994 080
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Balanse 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 215000 215000
Sum innskutt egenkapital 215000 215000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11478 912 10 317 254
Sum opptjent egenkapital 11478 912 10317 254
Sum egenkapital 8 11693 912 10 532 254
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 24214312 25925 981
Borettsinnskudd 58 955 000 58 955 000
IN nedbetalt fellesgjeld 9 32796 296 32260 830
Sum langsiktig gjeld 115 965 608 117 141 810
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 85
Leverandnrgjeld 31 496 22 209
A konto til avregning 517 350 247 005
Annen kortsiktig gjeld 84 879 50717
Sum kortsiktig gjeld 633 725 320016
Sum gjeld 116 599 333 117 461 826
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 128 293 245 127 994 080
Pantstillelser 10 115 965 608 117 141 810
Sted:________ o ___ Dato:_______________

Anne Rnvik Hegdahl Mary Ann Grytten Inge Olav Aardal
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Arne Olav Nyland
Styremedlem
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Noter 3 rsregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett3r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p? etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.

Langsiktig gjeld balansefjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfnrti balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfijres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfring ved salg av varerfjenester skjer p? leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfnres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st ri balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fyr IN.

M2 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner strnm, og eier betaler kun for eget forbruk.

I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st r p* rapportlinjen 7 Kostnader til avregningo.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og st r p* rapportlinjen T A konto til avregningo.

Avregning gjnres p? avtalt tidspunkt for boligselskapet.
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Noter 3 rsregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1399 440 1347072
3609 Leie parkering 3924 3924
3618 Leietillegg strym 3993 5732
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 138 804 138 804
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1264 548 747 719
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 505 202 684 551
Sum 3315911 2927 802
Note 2 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 8 460 6 063
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 60 000 43 000
Sum 68 460 49063
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomt Infrastruktur
elbil-ladere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 105 704 500 18 030 000 109 480
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 105 704 500 18 030 000 109 480
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 105 704 500 18 030 000 109 480
Anskaffelses3r: 2008 2007 2020

Antatt levetid i3r:

Borettslaget best r av 43 andeler.
Eiendommer er oppfnrt p3 g.nr 173, b.nr 134 i Sandefjord kommune. Eiertomt p* 2760,8 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Tryg Forsikring, polise nr. 3615445.
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Noter 3 rsregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
6300 Andel sameiekostnader 272 540 258 829
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 53034 44 325
6340 Heisalarm 10125 9387
6341 Brannalarm 13146 12709
6361 Fast renhold 48 922 45711
6364 Matteleie 13230 11135
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 4279 3850
Sum 415 275 385 946
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lisens Bevar HMS 5938 5625
Sum 5938 5625
Note 6 - Verktny, inventar og drifts materiell
2023 2022
6540 Inventar 3588 11334
6550 LyspN rer, lysmr, sikringer o.l. 5235 0
6552 Driftsmateriell 100 0
Sum 8923 11334
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 20738 3830
6602 Vedlikehold VVS 316 551 0
6603 Vedlikehold elektro 30 320 3475
6611 Vedlikehold heiser 50 868 34707
6613 Vedlikehold grnntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 0 200
6619 Dugnadsutbetaling 2700 0
6641 Malerarbeider 736 807
6643 GlassarbeidNindu 40 900 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 2133 0
6648 Vedlikehold dnrer og porter 28 166 3575
Sum 493 112 46 594

Konto 6602: Gjelder i hovedsak installasjon av vannstoppere.

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygning.
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Noter 3 rsregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 215 000 0 215000
Sum innskutt egenkapital 215000 0 215000
Opptjent egenkapital
i rets resultat 10317 254 1161 658 11478 912
Sum opptjent egenkapital 10317 254 1161658 11478 912
Sum egenkapital 10532 254 1161 658 11693 912
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Noter 3 rsregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank ABP,

Filial i Norge
L3 nenummer: 62728081959
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2010
Rentesats: 5.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.12.2048
Opprinnelig 2 nebelnp: 64 564 500
L3 nesaldo 01.01: 25925 981
Avdrag i perioden: 1711 668
L3 nesaldo 31.12: 24 214 312
Saldo 53 rfremi tid: 21813336
Andelssaldo 01.01: 32260 830
Innbetalt IN i perioden: 1193495
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 658 029
Andelssaldo 31.12: 32 796 296
Sum pantegjeld for I3 n: 57 010 608

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 62728081959 1

- 00 = = W = O

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Andel gjeld 31.12

1325828
1073878
884 327
876 368
828 300
654 746
575276
529 801
442 826
222 075

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og s r i balansen under langsiktig gjeld.

Sum fellesgjeld

13 258 280
1073878
2652 981

876 368
828 300
654 746
575 276
529 801
3542 608
222 075

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter 3 rsregnskap 2023 Museumskvartalet Borettslag

Note 10 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfnrt langsiktig gjeld 57 010 608
Innskuddskapital 58 955 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 115 965 608
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 123 843 980

Borettslagets bokfjrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Museumskvartalet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Museumskvartalet Borettslag

Styreleder Anne Rgvik Hegdahl (sign.) 03.04.2024
Styremedlem Arne Olav Nyland (sign.) 03.04.2024
Styremedlem Mary Ann Grytten (sign.) 22.02.2024

Styremedlem Inge Olav Aardal (sign.) 20.02.2024



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Museumskvartalet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Museumskvartalet Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (“KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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11 Uavhengig revisors beretning - Museumskvartalet Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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,&rsmelding 2023 - Museumskvartalet Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Anne Rgvik Hegdahl
Styremedlem, Inge Olav Aardal
Styremedlem, Arne Olav Nyland
Styremedlem, Mary Ann Grytten
Varamedlem, Eva Katharina Magdalena Kval
Varamedlem, Trond Arne Hegdahl

Styret i Museumskvartalet Borettslag bestar av 2 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Museumskvartalet Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Museumskvartalet Borettslag ligger i Sandefjord kommune, og har organisasjonsnummer
993085723

Museumskvartalet Borettslag bestar av 43 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Museumskvartalet Borettslag er fullverdiforsikret i Tryg Forsikring, avtalenr 3615445.0.
Faktura for byggforsikring betales av Sameiet Museumskvartalet som igjen fakturerer
Borettslaget via felleskostnader. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat
innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Museumskvartalet Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:
e Evakueringsgvelse med kontroll av brannvarlingsannlegg og rgykdetektorer

12.10.2023
e Oppfelging av avtalen med Bevar HMS



Styrets arbeid

» Vaffelmgte for beboerne avhold 28.06.23

e Behandling av saker fra beboerne

« Tilrettelegging for en rekke besgk av diverse hdndverkere; elektrikere, heiskontroll.
e Behandling av budsjett og regnskap

e Oppfelging av avtalen med Bevar HMS

e Montering av nye automatiske vannstoppventiler i samtlige leiligheter
 Glassdekser montert pd alle hdndmeldere

e Innkjgp av stoler i oppganger

e Montering av ny takbelysning i sgppelrom og styrets boder

e Inngdelse av avtale med ny stromleverandgr; Klarkraft

e 7 styremgter avholdt, samt kommunikasjon via mail og telefon

e 1. sgndag i advendt; juletretenning med servering av glggg og pepperkaker
e Ekstraordinzer generalforsamling avholdt 4.12.23

,B\rsmeldingen er godkjent av styret 12.04.2024



Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling i
Museumskvartalet Borettslag

Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Museumskvartalet Borettslag

Tidspunkt: Mandag 4. desember ki. 18.00.

sted: Garasje (indre omrade )

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av

saksliste

2 Valg

2.1 Valg av styreleder



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 ekstraordinaer generalforsamling

2. Valg

2.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Valgkommitteen v/Odd Manvik foresldr Anne
Rgvik Hegdahl til ny styreleder fram til

ordineer generalforsamling 2024.
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Vedlegg 1
GNR. 173 BNR. 134 | SANDEFJORD KOMMUNE — RESEKSJIONERING
Reseksjoneringen gjelder utelukkende endringer pa plan U1 — kjeller.

Reseksjoneringen ble vedtatt enstemmig (alle 4 seksjoner representert) i ordinzert sameiermgte den
17. april 2015.

Hva endringene ved reseksjoneringen bestar i og pa hvilken mate fellesarealene endres, jf. punkt 4
i skjema for begjaering om reseksjonering:

Teller/nevner i sameiebrgken

1
» Parkeringsplass, seksjonert som TSNR 4, inntil teknisk rom, endres til fellesareal. Se
illustrasjon under:
Opprinnelig situasjon Ny situasjon
2.
* Parkeringsplass, seksjonert som TSNR 4, ved trappehus 1, blir til seksjon nr. 22. Se
illustrasjon under:
Opprinnelig situasjon Ny situasjon
q i
-
-
]
22
=
3.

e 1 parkeringsplass, del av tilleggsdel seksjonert som TSNR 4, ved ende av nest innerste
parkeringsfelt, endres til fellesareal.

* 1 parkeringsplass, del av tilleggsdel seksjonert som TSNR 4, ved ende av nest innerste
parkeringsfelt, blir til seksjon nr. 23.

Opprinnelig situasjon Ny situasjon




e 1 parkeringsplass, seksjonert som TSNR 4, i overkant av trappehus 2, blir til seksjon nr. 14.

Opprinnelig situasjon Ny situasjon

5.
e 1 parkeringsplass i tredje innerste parkeringsfelt, seksjonert som del av tilleggsdel TSNR 4,
blir tilleggsdel (utvidet) til seksjon nr. 1 (T Snr. 1).
e 12 parkeringsplasser i tredje innerste parkeringsfelt, seksjonert som del av tilleggsdel TSNR 4,
blir til 12 seksjoner (seksjon nr. 8 til seksjon nr. 13 og seksjon nr. 15 til seksjon nr. 20).
e Del avfellesareal i ende av tredje innerste parkeringsfelt, blir til ny seksjon (seksjon nr. 21).
Opprinnelig situasjon Ny situasjon
_. kel : |
6.
e 1 parkeringsplass, seksjonert som del av tilleggsdel til seksjon nr.3, blir ny seksjon (seksjon nr.
6).
e 1 parkeringsplass, seksjonert som del av tilleggsdel til seksjon nr.3, blir ny seksjon (seksjon nr.
7).

Opprinnelig situasjon Ny situasjon




e 1 parkeringsplass, seksjonert som TSNR 4, nedenfor trappehus 2, blir til ny seksjon (seksjon nr. 4).

Opprinnelig situasjon Ny situasjon

LI L1

o 1 parkeringsplass, seksjonert som del av seksjon nr. 4, til venstre for innkjgringsrampe, blir ny
seksjon (seksjon nr. 5).

e 1 parkeringsplass, seksjonert som del av seksjon nr. 4, til venstre for innkjgringsrampe, blir
tilleggsdel (utvidet) til seksjon nr. 1 (TSnr. 1).

Opprinnelig situasjon Ny situasjon

Teller/nevner utvides med faktor 10, fra 5854 til 58540
Teller for seksjon nr. 3 reduseres med 30.

Sum teller/never holdes uforandret bortsett fra at den utvides med faktor 10.
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SANDEFJORD KOMMUNE Seksjon: Bygnings- og arealplanseksj.
T eknisk etat Saksbehandler:  Kaare Jansen
Direkte innv.: 33416372

Kvartal 19 Arkitektkontor
Aagaards plass 1

3211 SANDEFJORD

Deres ref.: Deres brev av : Var rel.: (Oppgis ved svar) Dato:
06/2774-79/GNR 173/134, 135, 136, 139 19.01.2009

KVARTAL 69 SANDEFJORD AS - GNR. 173/134, 135, 136, 139.
FERDIGATTEST

Arbeidets art: Bolig og forretningsbygg

Ansvarshavende: Kvartal 19 Arkitektkontor

Tiltakshaver: Kvartal 69 Sandefjord AS Postboks 86, 3251 Larvik

I samsvar med plan- og bygningslovens § 99 er det anmodet om ferdigattest. Det skal ikke vare
funnet forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen.

Uten saerskilt godkjenning ma bygningen eller del av denne ikke tas i bruk til annet formal enn
forutsatt i byggetillatelsen. Jfr. Plan- og bygningslovens § 93.

Margrethe Lggavlen Kaare Jansen
Bygnings- og arealplansjef Avd.ing.

Kopi til: Tiltakshaver

Postadr.: Besgksadr.: Telefon:  Sentralbord 33416000
Sandefjord kommune Sandefjordsveien 3 Telefax: 33416303
Postboks 2025 E-post: teknisk @sandefjord kommune.no

3247 Sandefjord Internett:  www.sandefjord. kommune.no



=== SANDEFJORD
. KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
ajourfert med endringer senest ved lov 16.12.2016,
§ 21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

IpID: 19/22097

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Spir Arkitekter AS Museumsgata 41 AS

Postboks 18 c/o AS Tensberg Data Kirkeveien 17
3119 T@NSBERG 3121 N@TTER@Y

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr, Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Museumsgata 41A 173 134
Tiltakets/byggets art

Tilbygg og skilting

Vedtaksdato Saksnr

31.01.2019 18/22926

Dato for sgknad om ferdigattest: 23.01.2019

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utf@rt i trad med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted
Sandefjord

Dato
31.01.2019

Underskrift
Inger Moe

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




Utskriftsdato: 28.08.2024

c,t~"D EFip R )
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune

Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 173 Bruksnr. 134 Festenr. Seksjonsnr. 1

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Sandefjord kommune

 ONorkart 2024

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.




LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp

[0 Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Auvtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er
eiers og brukers plikt til a se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases
boder, uthus e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Selgers signatur

Side 2 av



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Tine Stange

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 90 67 8192
tine.stange@sor.no

Emil Meyer Halvorsen
Radgiver

Mob.: 99 24 96 87
Emilm.halvorsen@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
sandefjord@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Museumsgata 41C, 3210 SANDEFJORD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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