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Bestemmelser
Detaljreguleringsplan «Adnesknuten- gnr/bnr 88/1 og 97/4 m.fl.»

Farsund kommune

PlanID 01010

Plankart datert 19.12.2018 Revidert 31.5.2019

Vedtatt av kommunestyret som sak 20/5 den 6.2.2020

Bestemmelser sist revidert iht vedtak 23.3.2022

Bestemmelsene gjelder for planomradet som vist pa plankart av 19.12.2018.

1. Planens hensikt

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for oppfering av nye eneboliger med
garasjer/parkering, adkomstveier og tilherende anlegg.

2. Reguleringsformal

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til disse formalene, jf. PBL § 12-5;
Bebyggelse og anlegg

¢ Boligbebyggelse, B1-B8

e Lekeplass, BLE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e Veg, SV1 —SV5

¢ Gang- og sykkelveg, SGS

e Annen veggrunn

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
e Landbruksformal, LLL1 — LLS8

Hensynssoner

Sikringssone;

o Frisikt

Béindlegingssone;

¢ Bandlegging etter lov om kulturminner

3. Fellesbestemmelser

3.1 Vei, VA og overvann: Ved byggesoknad for vei og tekniske anlegg skal det foreligge
tekniske planer som skal godkjennes av kommunen. Omradet skal tilkobles offentlig vann og
avlep. Seknaden skal vedlegges en enkel VA-plan som viser plassering av ledninger, utstikk
og pakoblingspunkt. VA-planen skal vise bade vann- og spillvannsledninger.

3.2 B1 — B8: Ved byggeseknad for den enkelte tomt skal det vedlegges situasjonsplan i
malestokk 1:500 eller 1:200. Situasjonsplanen skal vise plassering av bygninger, adkomstveli,
parkeringsplasser, garasjeplassering (eventuell fremtidig garasjeplassering) og eventuelle
stottemurer. Eksisterende og planlagt terreng skal vises 1 terrengprofil sammen med plassering
av tiltakene.

3.3 Byggegrenser: Det er ikke vist byggegrenser i planen. Bestemmelsene i plan- og
bygningslovens § 29-4 gjelder for plassering av byggverk.

3.4 Parkeringsplasser: Det skal settes av 18 m2 pr. biloppstillingsplass. Denne kan vare i
garasje/carport eller utenders.
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3.5 Kulturminner: Dersom det under arbeid i omradet kommer frem gjenstander,
fornminner etc. som viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidene stanses umiddelbart og
melding sendes kulturvernmyndighetene, jf. lov om kulturminne.

3.6 Terrenginngrep: Skjeringer og fyllinger skal sgkes & gis en utforming og overflate som
demper den visuelle effekten av inngrepa. Stedegen masse skal 1 storst mulig grad tilbakefores
1 interne fyllinger. Forstetningsmurer skal oppferes i naturstein eller betong. Maksimal heyde
for avtrapning er 2,5 meter.

3.7 Takvinkel og takutforming: Bygningene skal utformes som saltak med maksimal
takvinkel pa 39 grader, alternativt med flatt tak eller pulttak. Takvinklene skal vare folgende:
Ved saltak: mellom 25 og 39 grader.

Flatt tak: defineres mellom 0 og 5 grader.

Pulttak: defineres mellom 5 og 15 grader.

Boder og garasjer kan ha avvikende takvinkel fra hovedhusene, men skal vere tilpasset disse.
Det skal vere enhetlig bruk av materialer og farge pa tak pa den enkelte tomt.

3.8 Universell utforming: Uteareal og adkomst til bygning skal i sterst mulig grad
tilrettelegges for universell utforming.

3.9 AvKkjersler: Alle tomtene innenfor omradene B1 — B8 skal ha avkjersel direkte til regulert
vel.

3.10 Ladepunkt: Innenfor omradene B1 - B8 skal det vere ett ladepunkt for elbil pr. boenhet.

3.11 Dispensasjon: Unntak fra bestemmelsene kan, dersom serlige grunner foreligger,
tillates av kommunen, jfr. PBL § 19-2.

4. Bebyggelse og anlegg

4.1 Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, B1 — B8

Pa den enkelte tomt innenfor byggeomradene B1 — BS tillates det oppfert en enebolig.
Hver enebolig kan ha en utleiedel/sekundarleilighet.

Maksimalt tillatt bebygd areal % BY A = 30 %, for den enkelte tomt.

Ved saltak er maksimal tillatt menehoyde 8,0 meter og maksimal tillatt gesimshoyde 6,5
meter, over gjennomsnittlig planert terreng.

For frittliggende garasjer/uthus er maksimal tillatt meneheyde 6,0 meter og maksimal tillatt
gesimsheyde 4,0 meter, over gjennomsnittlig planert terreng.

Ved flatt tak og pulttak er maksimal tillatt gesimshoyde 6,5 meter, over gjennomsnittlig
planert terreng. For frittliggende garasjer/uthus er maksimal tillatt gesimshoyde 5,5 meter,
over gjennomsnittlig planert terreng.

Det skal tilrettelegges med minst 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Disse kan vare 1
carport/garasje eller utenders.

4.2 Lekeplass, BLE
Lekeplassen er felles for alle boenhetene innenfor planomradet. Lekeplassen skal utstyres som
narlekeplass i trdd med kommunens retningslinjer/krav.

4.3 Kledning
Bebyggelse 1 planomridet skal ha jordfarget kledning.
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4.4 Eksponering
Boliger og andre bygg i omrade B5, B6 og B7 skal tilstrebes a vare minst mulig eksponert.
Dette skal fremga av terrengprofil og situasjonsplan som krevd i punkt 3.2.

5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
5.1 Veg, SV1 - SV5
Veiene skal anlegges som vist pd plankartet, mindre justeringer kan tillates. Maks stigning pa
veier skal vere 1:8. Veiene gir kjoreadkomst til alle tilgrensende tomter/eiendommer.
Ledninger/kabler til den enkelte tomt kan legges i veien.
Plan for nytt kryss med fylkesvei skal godkjennes av Statens Vegvesen.
Veier er private felles veier og skal vare felles for:
e SV 1: Alle tomter (B1 til B8)
SV 2: Tomteomrade B1 (Tomt 1, 2 og 3)
SV 3: Tomteomrade B4 (Tomt 1-3)
SV 4: Tomteomrade B7 (Tomt 1 og 2)
SV 5: Tomteomrade B8

5.2 Gang- / sykkelveg, SGS
Veien skal anlegges som vist pa plankartet, mindre justeringer kan tillates.
Maks stigning for Gang og sykkelveg skal vare 1:8.
Gang og sykkelti (SGS) er private fellesvei og skal vare felles for:
e Tomteomréade B1 til B8

5.3 Annen veggrunn
Innenfor dette arealet inngér frisiktsone, og det skal holdes fritt for sikthindrende
elementer.

6. Landbruks-, natur- og friluftsomriade samt reindrift

6.1 Landbruksformal, LL1 — LLS8

Omréadene kan benyttes til jord- og skogbruksformal, og nedvendige bygg og anlegg tilknyttet
formalet kan oppferes innenfor omradene.

Eventuelle fellesanlegg for vann/avlep/kabler, pumpestasjoner, trafo, etc, kan plasseres 1
omréadene.

7. Hensynssoner

7.1. Frisiktsoner

Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon heyere enn 0.5m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hoyere enn tilstotende veiers niva.

7.2. Bandlegging etter lov om kulturminner

Bevaringsomradene er fredet jamfor bestemmelsene om bevaringsomrader. Innenfor de
regulerte bevaringsomradene er det automatisk fredede kulturminner, og det skal ikke foretas
inngrep, henstilles gjenstander eller bygges innretninger, uten forhandsgodkjenning av
antikvarisk myndighet.

8. Rekkefolgekrav

8.1 Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen for arbeider kan igangsettes.

Side3 av4



Kryss med fylkesvei skal vere utbedret og godkjent av Statens vegvesen for nye boliger blir
oppfert.

8.2 Lekeplass BLE og gang- og sykkelveg SGS, skal vere ferdig opparbeidet for nye
boliger kan tas i bruk.

8.3 For ferdigtillatelse for bebyggelse kan gis skal alle eiendommene ha direkte tilgang pé
bredband via trekkeror.
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FARSUND KOMMUNE

Arkivsaknr: 2018/1348

Arkivkode: L12

Saksbehandler: Jystein Bekkevold

Saksgang Saksnr Mgtedato
Teknisk utvalg 19/125 12.12.2019
Kommunestyret 20/5 06.02.2020

2.gangsbehandling reguleringsplan for Adnesknuten- gnr/bnr 88/1 og 97/4 m.fl.

Administrasjonens forslag til vedtak:

Farsund kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12
planforslaget for «Adnesknuten- gnr/bnr 88/1 og 97/4 m.fl.» plankart datert 19.12.2018
revidert 7.11.2019 med bestemmelser datert 19.12.2018 revidert 31.5.2019 med fglgende
endringer i bestemmelser:

Eksisterende:

8.1. Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes. Plan
for nytt kryss med fylkesvei skal veere godkjent av Statens Vegvesen fgr arbeider med
dette kan igangsettes.

Endres til:

8.1. Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes.
Kryss med fylkesvei skal vaere utbedret og godkjent av statens vegvesen far nye boliger
blir oppfart.

Det legges til ett nytt punkt 4.4:

4.4. Boliger og andre bygg i omrade B5, B6 og B7 skal tilstrebes a vaere minst mulig
eksponert. Dette skal fremga av terrengprofil og situasjonsplan som krevd i punkt 3.2.

Behandling i Teknisk utvalg -12.12.2019:
Teknisk utvalg innstiller enstemmig pa administrasjonens forslag.

Saksordfarer i kommunestyret: Jyvind Petterson
Teknisk utvalgs innstilling - 12.12.2019:

Farsund kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12
planforslaget for «Adnesknuten- gnr/bnr 88/1 og 97/4 m.fl.» plankart datert 19.12.2018
revidert 7.11.2019 med bestemmelser datert 19.12.2018 revidert 31.5.2019 med fglgende
endringer i bestemmelser:



Eksisterende:

8.1. Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes. Plan
for nytt kryss med fylkesvei skal veere godkjent av Statens Vegvesen fgr arbeider med
dette kan igangsettes.

Endres til:

8.1. Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes.
Kryss med fylkesvei skal vaere utbedret og godkjent av statens vegvesen far nye boliger
blir oppfart.

Det legges til ett nytt punkt 4.4:
4.4. Boliger og andre bygg i omrade B5, B6 og B7 skal tilstrebes a vaere minst mulig
eksponert. Dette skal fremga av terrengprofil og situasjonsplan som krevd i punkt 3.2.

Behandlingi Kommunestyret - 06.02.2020:

Jystein Bekkevold (R) ba kommunestyret vurdere hans habilitet i forbindelse med
behandlingen av denne sak, og fratradte mgatet.
Bekkevold ble enstemmig erklzert inhabil.

Saksordfarer: Dyvind Petterson
Teknisk utvalgs innstilling enstemmig vedtatt.

Jystein Bekkevold tok sete igjen.

Vedtak i kommunestyret 6.2.2020:

Farsund kommunestyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12
planforslaget for «Adnesknuten- gnr/bnr 88/1 og 97/4 m.fl.» plankart datert 19.12.2018
revidert 7.11.2019 med bestemmelser datert 19.12.2018 revidert 31.5.2019 med fglgende
endringer i bestemmelser:

Eksisterende:

8.1. Tekniske planer skal veere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes. Plan
for nytt kryss med fylkesvei skal veere godkjent av Statens Vegvesen fgr arbeider med
dette kan igangsettes.

Endres til:

8.1. Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes.
Kryss med fylkesvei skal vaere utbedret og godkjent av statens vegvesen far nye boliger
blir oppfart.

Det legges til ett nytt punkt 4.4:

4.4. Boliger og andre bygg i omrade B5, B6 og B7 skal tilstrebes & vaere minst mulig
eksponert. Dette skal fremga av terrengprofil og situasjonsplan som krevd i punkt 3.2.

Vedlagte saksdokumenter:

1. Plankart datert 19.12.2018 revidert 7.11 .28019



Bestemmelser datert 19.12.2018 revidert 31.5.2019
1.gangsbehandling sak 19/49 den 9.5.2019
Planbeskrivelse

Offentlig ettersyn datert 7.6.2019

Arealer og veiprofil

Innspill Vest-Agder fylkeskommune datert 14.6.2019
Innspill Fylkesmannen i Agder datert 7.6.2019
Innspill Statens Vegvesen datert 28.6.2019

10 Innspill Torleiv Johansen og Turid Skribeland datert 29.5.2019
11.Innspill barnas talsperson datert 2.12.2019
12.Uttalelse fra Farsund ungdomsrad 4.12.2019

OCoONSORWN

Saksutredning:

Teknisk utvalg vedtok i sak 19/49 den 9.5.2019 med hjemmel i plan og bygningslovens §
12-10 og § 12-14 & legge planforslag for «Detaljregulering Adnesknuten» med
bestemmelser begge datert 19.12.2018 ut til offentlig ettersyn med de endringer som
fremkom av vedtak.

Hensikten med planen er boligbebyggelse.

Offentlig ettersyn

Reguleringsplan var utlagt til offentlig ettersyn pa www.farsund.kommune.no i perioden
10.6.2019- 22.7.2019.

Det har innkommet 5 innspill:

Innspill Vest-Agder fylkeskommune datert 14.6.2019

Innspill Fylkesmannen i Agder datert 7.6.2019

Innspill Statens Vegvesen datert 28.6.2019

Innspill Torleiv Johansen og Turid Skribeland datert 29.5.2019

Innspill barnas talsperson datert 2.12.2019

Innspill fra Farsund Ungdomsrad 4.12.2019

Saksbehandler presenterte saken for eldreradet 5.12.2019.
De tok saken til orientering og hadde ingen bemerkninger.

Alle innspill er vedlagt saken i sin helhet, kort gjengitt og kommentert under.
Tiltakshaver har pa foresparsel ikke kommentert innspill.

¢ Innspill Vest-Agder fylkeskommune datert 14.6.2019
Vi har ingen merknader til det fremlagte planforslaget.

Kommentar fra administrasjonen:
Tatt til etterretning.

¢ Innspill Fylkesmannen i Agder datert 7.6.2019
Vi uttalte oss til oppstart av planarbeidet i brev av 5.7.2018. Vi la da blant annet vekt pa
landskapshensyn. Med kommunens tilleggs punkt om jordfarget kledning mener vi dette i
hovedsak er tatt hensyn til. For husklynga i vest, BS, B6 og B7, mener vi likevel at dette
kunne veert gjort bedre. Tomtene er her plassert pa mindre koller og rygger i terrenget, og
det burde vaere mulig a fa til ei mindre eksponert plassering. Vi ber om at dette omradet
vurderes pa nytt med hensyn til plassering av tomter og bygninger.

Vi har ikke andre merknader til planforslaget.

Kommentar fra administrasjonen: 9




Tatt til etterretning. Administrasjonen vil fremme forslag om bestemmelser som bidrar til
bedre plassering av boliger i omrade B5-B7.

. Innspill Statens Vegvesen datert 28.6.2019

Atkomst fra fylkesveg 4104 (tidl. fv. 652) til planomrade med 10 nye eneboliger baser seg
pa dagens avkjgrsel fra fylkesveg til eksisterende boliger i omradet. Vi har ingen
merknader til foreslatt utbedring av denne atkomsten, som innebeerer breddeutvidelse av
atkomstveg og en mer rettvinklet tilknytning til fylkesveg. Av rekkefalgekrav ma det framga
at kryss med fylkesveg skal veere utbedret far nye boliger blir oppfart.

Foreslatt gang-/sykkelveg mot sa@rvest fra SV3 gar vi ut fra er tenkt som del av en snarveg
mot bebyggelse sgr planomradet, og videre langs fv. 4104 (tidl. fv. 652) mot Ore. Ut fra
koter pa kart er dagens veg i trase for SGS vesentlig brattere enn 1:8, jfr. forslag til
reguleringsbestemmelser. En justering med tanke pa stigning ber vurderes.

Kommentar fra administrasjonen:

Tatt til etterretning. SGS er i vedlagt plankart justert iht vedtak og stigningen er vesentlig
forbedret. Det er utarbeidet stigningskurve, vedlagt. Dette var ikke pategnet i plankartet
ved offentlig ettersyn, kun beskrevet i bestemmelser.

Administrasjonen vil foresla @ medta krav om opparbeidet kryss far ny boliger blir oppfart.

. Innspill Torleiv Johansen og Turid Skribeland datert 29.05.19

@nsker a gjgre oppmerksom pa at det er et stup pa 5-6m hgyde rett bak huset pa Gnr 6
Bnr 25 Lund som grenser til Gnré Bnr1. Stupet er dag bare sikret av et sauegjerde. Det
bar vurderes om dette gir tilstrekkelig sikkerhet i et boligomrade.

Kommentar fra administrasjonen:
Det er ingen slike gards og bruksnumre i planomradet. Innspillet antas & veere feilsendt.

¢ Innspill barnas talsperson datert 2.12.2019
Barn og unges interesser anses som godt ivaretatt med rekkefglgekrav til lekeplass og
sykkelveier inne i selve boligomradet. Neeromradet synes ogsa a gi gode muligheter for
utfoldelse og rekreasjon. Det bemerkes at i reguleringsplanen nevnes gamle Ore skole,
med ballbinge og lekeplass. Statens veivesen poengterer at det bagr veere tilfredsstillende
gang og sykkelforbindelse frem til skolen. Dette blir ikke imgtekommet i planen siden
skolen er nedlagt. Lekeplassen og ballbingen ved skolen vil etter all sannsynligvis veere
sveert attraktivt for sterre barn og unge fra boligomradet pa ettermiddag og kveldstid.
Strekningen fra avkjgrsel til boligomradet og FV 652 frem til skolen er smalt, det er ikke
belyst, det har en viss helling som gir hay hastighet pa sykkel og biler kjarer i hgy
hastighet her. Det bar tilrettelegges for hensiktsmessige tiltak for a sikre at strekningen
ikke blir risikofylt for myke trafikanter.

Kommentar fra administrasjonen:
Tatt til etterretning.

Uttalelse fra Farsund ungdomsrad

Ungdomsradet hadde denne saken oppe i mate 18.6.2109, sak 32/19, og uttaler:
«Ungdomsradet tar denne saken til orientering.»

Utover dette har ungdomsradet ingen bemerkninger til planen.

Vurdering:
Basert pa innkommende innspill fra Fylkesmannen i Agder og Statens vegvesen vil
administrasjonen foresla 2 endringer i planens bestemmelser.
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Eksisterende:

8.1. Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes. Plan
for nytt kryss med fylkesvei skal veere godkjent av Statens Vegvesen fgr arbeider med
dette kan igangsettes.

Endres til:

8.1. Tekniske planer skal vaere godkjent av kommunen fgr arbeider kan igangsettes.
Kryss med fylkesvei skal veere utbedret og godkjent av statens vegvesen far nye boliger
blir oppfert.

Det legges til ett nytt punkt 4.4:

4.4. Boliger og andre bygg i omrade B5, B6 og B7 skal tilstrebes a vaere minst mulig
eksponert. Dette skal fremga av terrengprofil og situasjonsplan som krevd i punkt 3.2.
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