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Grastjonnvegen 25

Hoyde over havet

480 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 114 min &
<+ Dasnes 16 min &
Linje 170, 172,178, 1970, 1972, 1975 12.8 km
+ Evje rutebilstasjon 20 min &
Linje 170, 172,175,178, 1972, 1975  16.4 km
& Hannasmoen 12 min &
Linje 170 6.6 km
& Moisund nord 12 min &
Linje 170 6.9 km
Avstand til byer
Kristiansand 113 min &
Arendal 1135 min &
Stavanger 3119 min &
Ladepunkt for el-bil
& Setesdal VGS avd. Homnes - Agder ... 19 min &
& Fvie 21T min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste leype: 137 m

e 77 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Eikerapen Alpinsenter
* Kjoretid: 51 min

» Skitrekk i anlegget: 2

-~
~

Aktiviteter

Gokartbanen pa Evie 16 min &

Setesdal Mineral Park 16 min &

Evie Bowling 20 min &

Syrtveit ridesenter 29 min &

Sport

® Homnes skole 18 min &
Ballspill 13.8 km

® Hornnes stadion 19 min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 13.7 km

Dagligvare

Joker Désnes 17 min &

PostNord, sgndagsépent 13 km

Spar Evie 20 min &

Sendagsapent 16 km

Varer/Tjenester

@ Vitusapotek Evie 20 min &

¥ Evie Vinmonopol 20 min &
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LOSPORE- OG TILEEHGRSLISTE

Gjeldende fra januar 2

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal elendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller s@rskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmentert efler saorskilt tipassef. Partene kan fritt avtale hwa som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
I@sare og tilbehar felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eendommaen, vil

det heller ikke medfalge.

.

12.

13.
4.

Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
B Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks m Komfyr/stekeovn/koketopp

M Oppvaskmaskin m Annet: Microbelgeovn
Heldekningstepper falger med uansett festeméate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

Garderobeskap medfalger, selv om disse er l@se. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og

lignende, medfelger.
Kjekkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller 0g les eller fastmontert kjekkenay.

Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner

og liftgardiner medfalger.
Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.
Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzaerer eller smartpaerer montert | sokkel

medfelger likevel ikke.
Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfalger.

forts. neste side
el - JI

Selgers indtialer

Sidelav2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22
23

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsier medfelger der dette er p&budt. Det er

eiers 0g brukers
plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kisper pa overtagelsen,

herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e, med hengelas,
skal las og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert,

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen,

Eventuelle endringer i lasere- og tilbeherslisten kommenteres under:

Hisoy, 14.08.2023

Sted/dato

Q%;%f et 7 EﬁTu%@ﬂ'—
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S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Grastjgnnvegen 25, 4737 Hornnes 30 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Grastjgnnvegen 25 Grastjgnnvegen 25

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?

2017 (overtagelse ved arv)

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Jonassen, Stein
Medselger

Jonassen, Ole

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det vart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Siden dette er en hytte, er ikke bad og toalettrom utfgrt etter gjeldende vatromsstandarder. Det er ikke membran, og vannavlgp gér rett ut under
hytta. Ikke beregnet til hyppig bruk. Det er bare godkjent vann til hyttevegg. Ventilasjon gjgres via vinduer.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Ingen kjente feil utover det som er avdekket i tilstandsrapport, se denne.
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.1.2 Arstall
2013
4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglart
4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt, isolert rom ble laget pa del av overbygget veranda-areal.
4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Tgmrer Ole Jonassen
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[1a Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Side 2



DJa

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Nei

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfgrt arbeid med drenering?

Nei, ikke som jeg kjenner til

0

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ikke utover mangler som er beskrevet i tilstandsrapport; se denne.

Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvordan ble arbeidet utfort?

I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt sikringsskap montert. Montert strgm til nytt soverom, kjgkken og bad. Avmontert strgm til

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Nei

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

7
8
I:l Ja
Elektrisitet
9
Ja
10
Ja
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2013
10.1.3
Fagleert
10.1.4
bod.
10.1.5
Evje Elektroservice AS
10.1.6
D Ja
Rar
11
Ja
Spesifiser hvilken type
Borrevann
12

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.7

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfort?

D Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Gravann fgrt ned under hytta.

Ventilasjon og oppvarming

0

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ikke utover mangler som er beskrevet i tilstandsrapport; se denne.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Aret 2022/23 var et musedr, og derfor var det mer museaktivitet enn vanlig. Tidligere ar har vi kun sett sporadiske tegn til mus (muselort). Snekker

har i tillegg sa godt det lar seg gjgre, tettet alle apenbare plasser for mus & komme seg inn.

9
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21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

0

23

24

25.1.1

25.1.2

25.13

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

26

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det er bare kommunalt godkjent vann til hyttevegg. Ikke godkjent innlagt vann.

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleert I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt, isolert rom ble laget pa del av overbygget veranda-areal.

Hyvilket firma utferte jobben?

Tgmrer Ole Jonassen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

I:‘ Ja D Nei Nei, ikke sgknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

10
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
Gravann fgrt ned under hytta.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92795957

1
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Jonassen, Ole 2023-08-30 Jonassen, Stein 2023-08-30
Identification Identification

==ZbanklD jonassen, Ole == bank“:] Jonassen, Stein

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
12




Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Jonassen, Ole 30/08-2023 BANKID_MOBIL
Jonassen, Stein 11:44:31 E

30/08-2023 BANKID
11:39:09
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES
(I EVJE OG HORNNES kommune
# gnr. 20, bnr. 1, fnr. 4

Areal (BRA): Fritidsbolig 81 m?, Utv bod 10 m?

Befaringsdato: 12.08.2023 Rapportdato: 27.08.2023 Oppdragsnr.: 13333-2623 Referansenummer: NW1841

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
27.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

14
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477 777

15
Oppdragsnr.:  13333-2623 Befaringsdato:  12.08.2023 Side: 2 av 20



Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES M2 Takst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 1 Torridalsveien 82 k I I
4219 EVJE OG HORNNES 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES M2 Takst AS

Gnr 20 - Bnr 1 Torridalsveien 82 E I I

4219 EVJE OG HORNNES 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

LOVlighet Ga til side
Hytte bygget 1995, dagens eier har eid siden 2001. Usjenert
beliggenhet i populaert omrade. Like ved badeplass, Fritidsbolig
turomrader og mange andre gode kvaliteter. « Det foreligger ikke tegninger

Hytta fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand, men det
er papekt merknader som anbefales noe vedlikehold pa.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig G4 til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 81 81 0

Sum 81 81 0

Utv bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Redskapsbod 10 0 10

Sum 10 0 10
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.
8 Hytten kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
. kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
4 Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.
2 . °
Forgvrig ma hele rapporten leses.
= . .
0 = Oppsummering av avvik
. . 5 . . .
B 7G0: Ingen awik Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak Fritidsbolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ALY STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig N Nedl¢p og beslag Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
o . Pipe beslag er noe darlig avsluttet ned mot tak.
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Spriker litt/mellomrom mellom beslag og blikkplater.
2 Ingen stigtrinn feier montert.
Hullgjennomfering til lufting do er ufagmessig utfart.
1.5 Ingen snafangere montert, behov ma vurderes.
Noe darlig treverk pa vindski og vannbord. Ogsa
noe byttet.
1
Mangler beslag mellom taktekking og takrenner.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
0.5 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
I Det er ikke montert rekkverk.
C
0 < Ved fallfare over 60cm skal det ihht byggeforskrifter
Ingen umiddelbare kostnader veere gjerde.
Tiltak under kr 10 000 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
) @ vatrom > Bad generelt >Bad Ga tll side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 .
Det er avvik:

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

0o

Oppdragsnr.: 13333-2623

Furugulv. Ikke fuktsikre Izsninger slik dagens

standard vatrom har med med membran, fliser etc. o
Ved evt vannsgl/lekkasje sa vil vann spre seg. -
Dusjkabinett gjgr at rommet fungerer ved normalt

bruk.

Trepanel vegger og tak.
Innredning og dusjkabinett.

Ingen lufteventil i rommet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ga til side (1]

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det er stedvis noe fuktkskjolder pa
sutaksplater/undertak.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er avvik:

Kledning fra byggear fremstar hovedsaklig OK men
stedvis noe oppsprekning. Det er endel musefeller i
hytta som tyder pa at det enten ikke er museband slik
gnskelig, men disse kan ogsa komme inn andre veier.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Liten kontrollmulighet siden det ikke er stige til loft
eller gulvflate der oppe. Men like ved luke er det
observert isolasjon opptil undertak noe som kan
redusere lufting av konstruksjoner. Ikke observert
apenbare kondensmerker liknende som fglge men
kun observert fra luke.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Mindre normale nivaforskjeller. Kun stikkmaling
utfgrt. Stedvis noe knirk.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Mindre riss i pipe synlig fra rgykrgr oppover. Bgr
undersgkes naermere.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom

Det er avvik:

Ingen lufting i rommet.

20
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Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side

Det er avvik:

Ledes i grunnen, ikke tilkoblet avigp videre.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

I nye boliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Sikringskap plassert i bad og har automatsikringer.
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Torridalsveien 82 k I I

4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1995 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking @

Undertekking sutaksplater. Yttertekking blikkplater.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er stedvis noe fuktkskjolder pa sutaksplater/undertak.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Mangler takrenne pa den ene siden, ellers plast.

Ingen sngfangere.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Oppdragsnr.: 13333-2623

Befaringsdato: 12.08.2023

Ingen overgangsbeslag fra tak til renner/mangler renner.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Pipe beslag er noe darlig avsluttet ned mot tak. Spriker litt/mellomrom
mellom beslag og blikkplater.

Ingen stigtrinn feier montert.

Hullgjennomfgring til lufting do er ufagmessig utfgrt.

Ingen sngfangere montert, behov ma vurderes.

Noe darlig treverk pa vindski og vannbord. Ogsa noe byttet.

Mangler beslag mellom taktekking og takrenner.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

21
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Vedlikehold paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon @

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Kledning fra byggear fremstar hovedsaklig OK men stedvis noe
oppsprekning. Det er endel musefeller i hytta som tyder pa at det enten
ikke er museband slik gnskelig, men disse kan ogsd komme inn andre
veier.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft @

Trekonstruksjon med saltak.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Liten kontrollmulighet siden det ikke er stige til loft eller gulvflate der
oppe. Men like ved luke er det observert isolasjon opptil undertak noe
som kan redusere lufting av konstruksjoner. Ikke observert dapenbare
kondensmerker liknende som fglge men kun observert fra luke.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ytterligere kontroll anbefales generelt.

Oppdragsnr.: 13333-2623

Befaringsdato:

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Fra 2014 pa et av soverom, ellers byggear.
Det er kondensmerker i enkelte karmer og enkelte har mindre skjevhet i
vindusramme.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering.

Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Dgrer

Inngangsdgr/balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med veer- og aldersslitasje. Normalt

vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en arlig
vask/rens av bord for & fjerne grgnske og evt oppdatering av beis/maling

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Ved fallfare over 60cm skal det ihht byggeforskrifter vaere gjerde.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Det nevnes at
dette er en brukt hytte og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal
bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett
og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper
pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Mindre normale nivaforskjeller. Kun stikkmaling utfgrt. Stedvis noe
knirk.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.l og med at det er apent under hytten sa ansees risiko for radon i
hytta a veere sveert redusert, men man kan for ordens skyld male.

a

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 13333-2623

23

Befaringsdato:

M2 Takst AS
Torridalsveien 82
4630 KRISTIANSAND

N1

Norsk takst

Elementpipe med pusset overflate.
Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Mindre riss i pipe synlig fra rgykrgr oppover. Bgr undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Oppsyn utfra alder.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
hovedsaklig OK, men enkelte kan med fordel justeres noe.

VATROM
1 ETASJE >BAD

Bad generelt
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Furugulv. Ikke fuktsikre lgsninger slik dagens standard vatrom har med
med membran, fliser etc. Ved evt vannsgl/lekkasje sa vil vann spre seg.
Dusjkabinett gjgr at rommet fungerer ved normalt bruk.

Trepanel vegger og tak.
Innredning og dusjkabinett.

Ingen lufteventil i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man na selv vurdere om det ansees gkonomisk rasjonelt a utbedre utfra
at rommet fungerer ved normal bruk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Oppdragsnr.: 13333-2623

Befaringsdato:

KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Furugulv. Innredning fra byggear med trefronter og laminert overflate
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kipkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
1 ETASIE >TOALETTROM
Overflater og konstruksjon @

Furugulv og trepanel vegger. Cinderella toalet.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ingen lufting i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufteventil anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Borrevann med andre hytter, god kvalitet ifglge eier. PEX rgr.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ledes i grunnen, ikke tilkoblet avigp videre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renseanlegg eller tilkobling avligpsnett.

Varmtvannstank

Plassert i kjgkkenbenk, luke fra under baderomsinnredning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye boliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13333-2623

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plassert i bad og har automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Byggear og tilbyggsar.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
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Tilstandsrapport

Det er ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men gis
generelt tg2 ved slikt avvik.

Branntekniske forhold

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ukjent alder.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa punktfundamenter. Dette er enklere eldre byggeskikk.
Hovedsaklig ser det ut til at de star pa fjellgrunn som er bra. lkke
observert apenbare avvik/skjevheter, men byggemate kan medfgre noe
vedlikehold.
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Bygninger pa eiendommen

Utv bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bod er enklere vurdert og beskrevet og ma ikke regnes som en fullverdig tilstandsrapport. Det kan vaere bygningsmessige avvik
som ikke er beskrevet.

Trekledning, rett pa stender, ingen isolasjon mm. Noe fuktskjolder kledning. Vindu, ufagmessig satt inn, mangler kledning over,
mangler vannbord etc. Blikkplater som eneste taktekking. Star pa punktfundamenter. Tredgr, funksjon OK.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-2623 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Stue/kjpkken , Soverom, Soverom 2,
1etasje 81 81 Soverom 3, Soverom 4, Bad , Toalettrom
Sum 81 81 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Mindre vedlikehold.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
Utv bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primazerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Redskapsbod 10 0 10
Sum 10 0 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2023 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVJE OG 20 1 4 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
HORNNES

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Grastjgnnvegen 25

Hjemmelshaver
Tungesvik Eva Synngve Jonassen, Jonassen Ole,
Jonassen Stein

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Type
0 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerkleering 15.08.2023 . Gjennomgatt 8 Nei
observasjoner.
Ikke .
Megler gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt 0 Nei
Eier ke g Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-2623

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/NW1841

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 4219 - 20/1/4/ A
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Utskriftsdato: 10.08.2023

- Evje og Hornnes kommune

‘ Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 20 Bruksnr. 1 Festenr. 4 Seksjonsnr.
Adresse Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 90 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn 198801

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 198801
Navn Fjellestad, Grastjgnna
Plantype Eldre reguleringsplan
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https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  19.01.1988

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/792/198801_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf
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Reguleringsplankart N

- _.
' Eiendom:  20/1/4

Adresse: Grastjgnnvegen 25
Utskriftsdato: 10.08.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regqularingsplan-Bygningar og anfegg (PBL2:
Fritidsbusetnad

Energianlegq
Ranovasjonsanbegg
rReguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn

Vag

Eayravag

Parkering
Reguleningsplan-Grantstruktur (PBL2008 §l.

Turdrag

Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frikt
LHFR areal forngdvendige tiltak for LNFR
Friluftsform 8l

Regquleringsplan- Bruk og vern av sj@ og v:

Bruk og varn av 5j@ og vassdrag med tilheyra
ﬁuﬁenngap!an - Felles for PBL 1985 og 2C
Regulerings- og utbyggingsplanormrde
— Planen si avgrensing
— =  Formblsgrense
— ~  Ragularttomtegrense
— Byggjegrense
o FRegulert senterlime
abe Regulerings- og utbyggingsplan - phskrift
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Karakteristili:

Som det framgéar av vedlagte kart ligger det regulerte
omradet pa hela, vest for gdrden Fjellestad.

Videre framgdr det av oversiktskartet hvordan de omkring-
liggende 4 grunneiere har planlagt sine eiendommer.

Denne plan passer godt inn 1 dette mgnster og helheten
synes 4 bli god. Planen er ogsé lagt utenfor det som

er foreslatt som "neiomrade".

Boniteten 1 omrddet er svak, og den glisne skogen som
finnes m& stort sett fa lov & std. Litt tynning og pussing
er likevel ngdvendig enkelte steder.

Stedet er meget attraktivt og egner seg'utmerket for

hyttebebygaelse.

Areal oc utnvttelse:

Det regulerte omradet er ca. 650 da. Samlet utmarksare-
al til eiendommen oppgis til &4 vere ca. 3000 da.
Det er tidligere planlagt 9 hyttetomter. Tilsammen er

séledes planlagt 60, hvilket gir 50 da. pr. hytte.

Bebyvoggelse:

Alle tomter er merket med nummer 1 marken. Hytta skal
plasseres 1 den rettning numrmert har.

Hyttene skal vare av god bysningsmessig standard, fargene
skal vere rolige og std 1 liten %ontrast til omgivelsene.
Privet og eventuelt bod bgr bygges 1 tilknyttining til
hytta. Alle tegninger ma forgvrig godkjenaes av bygnings-
radet i kommunen.

Det md ikke deles fra tomtegrunn utenfor de gule felt.
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Renovasjon og sanitzre forhold:

Til hver hytte bygges privet av typen kompostrum

med tette kummer og 1ufting over tak. Det er viktig

at privetet brukes etter foreskriftene. ( Vedlagt fglger
skisse av 2 privettyper)

Sgppel skal has i standardiserte sekker og leveres 1
sgppelbu. Grunneieren er ansvarlig for at s¢gppel blir
hentet og levert pd godkjent plass. Hytteelerne ma betale
hva det koster - ogsd ved eventuell kommunal renovasjon.
Videre mener en at organisert henting av privetkompost

er beste losning. Grunneieren er villig til & pdta seg

dette etter nermere aviale med hytteeierne. Komposten

skal fortrinnsvis nyttes som gjgdsel hjemme pd gdrden.
Hvis det nyttes utslagsvask pa. kjgkkenet, bgr vannet
fra denne fgres via vannlds i lukket frostfri ledning
t1il synkekum. ( Vedlagt félger skisse av synkekum )
Synkekum kan sjsélsagt bare brukes hvor det er lgsmasse
nok. Den ma ikke plasseres sd den kan forurense vannkil-
dene.

Ellers m& hytteeierne innordne seg under de til enhver

t1d gjeldende kommunale forordninger til renovasjon.

Vannforsyning:

i
{
1

Vennforsyningen er tenkt dek%et med felles brgnner og
naturlige vannkilder. Hyttepunktene er plassert slik at
disse 1%ke skal forurenses.

Brgnnene mad dimensjoneres store nok og rundt rdrene has
30 - 40 ecm. sand. Videre skal br¢gnnene vere utstyrt med

solid lokk og frostfri pumpe.
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Adkomst og narkering:

Veler og parkeringsplasser bygszes som planlagt og 1

takt med hyttebyggingen. Hver hytte bgr disponere
parkeringsplass for 2 biller.

Det md bli enighet om samarbeid mellom elerne av gnr.Z20,
gnr. 1, 2 og 3, gnr. 21, bnr. 1 og 2 for veien Fjellestad-

Vreistekleilv.
Materialer o.1l. kan kjgres fram til tomtene med traktor

etter anvisning av grunneieren.

Moisund, i desember 1973

4404(222¢awu3

Arnt ¢stensen
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- Kommuneplankart
' Eiendom: 20/1/4
Adresse: Grastjgnnvegen 25

Utskriftsdato: 10.08.2023
vje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring
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Kommuneplan-Begyggelse og anfegg (PBLZ:
Fritidsbabyggelse - nlvarends

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LMFR -areal - nlverende

Kornmuneplan-Bruk og vern av si@ 09 vass
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag med tilhgren

Kormrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 511-:
Faresone - Ras- og skradfars

; Faresone - Flormfare

A/ /7 Angitthansynsonae - Bavaring natumnds
Detaljeringsone-Raguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— o Faresone grensa
—— Angitthensyngrense
S Detalieringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
— = Gransefor arealforrmdl
—  Adkomstveg - niverends
Abc PLskrift ornrldanawn
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ﬁ Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Vedtatt PS 16/20, 27. februar 2020

Juridisk bindende bestemmelser vedtatt med henvisning til Plan- og bygningsloven (PBL)
kapittel 11. Bestemmelsene er juridisk bindende sammen med plankart og temakartene
datert hhv. 05.12.2019 og 03.12.2019.



2. EVIE QG HORNNES KOMMMUNE .

Innholdsfortegnelse
Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning
§ 1.2 Forhold til andre planer

Kapittel 2. Plankrav, rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

§ 2.2 Plankrav (PBL & 11-9 nr 1.)

§ 2.3 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL§ 11-9 nr 2)

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl §8 11-9 nr 5. 0og 6. 0og 11-11 nr. 1.
§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)
§ 3.3 Krav om hensyn til grennstruktur (pbl § 11-9 nr 6.)

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)
§ 4.2.1 Fellesbestemmelser
§ 4.2.2 Bolig
§ 4.2.3 Fritidsbolig
§ 4.2.4 Offentlige bygg/ naeringsbygg og forsamlingshus
§4.2.5 Garasje

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

Kapittel 5. Miljogkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
§ 5.2 Flomveier
§ 5.3 Stay
§ 5.4 Faresone Annen fare — H390
§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6
§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49, bnr. 10 m.fl.
§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang og snaskred (pbl §11-8 a)
§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr. 50g § 11-11 nr. 5)
§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)
§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn
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Kapittel 7. Bestemmelser til arealformal etter pbl 11-10 7
§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig boligbebyggelse 7
§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9, punkt 5). 7

§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. T m.fl. (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.1.4 Boligomrade Horndsen , B12 (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse 8
§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse 8
§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9 nr. 3) 8

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse 8
§ 7.5 Omrader avsatt til naeringsformal 8
§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader (pbl § 11-9 nr 5) 8

§7.5.2 Neaeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN) 9

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning 9
§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og @vingsfelt 9
§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal 9
§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7, siste ledd) 9

§7.9 Idrettsanlegg- motorsportsenter 9
§7.10 Omrader avsatt til grennstruktur 9

Kapittel 8. Bestemmelser til arealformal for landbruk-, natur-

og friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11 9

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg 9
§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-spredt, boligbebyggelse,

9
Kapittel 9. Bestemmelser til hensynssoner etter pbl § 11-8 10
§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110) og omrade for 10
grunnvannsforsyning (H120) (pbl §11-8 a)
§ 9.2 Stgysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a) 10
§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner, H730 (pbl §11-8 bokstav d) 10
§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven, H720 (pbl §11-8 bokstav d) 10
§ 9.5 Varig vernet vassdrag 10
Kapittel 10. Retningslinjer til kommuneplanens arealdel 10
§ 10.1 Sone med seerlig hensyn til landbruk, H510, (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560 (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8 bokstav c) 10
Temakart sentrumssoner 11
Fradelte boligtomter i LNF 11
Vedlegg

Kart 1: Arealformal og hensynssoner

Kart 2: Faresone Sngskred og steinsprang (aktsomhetskart NVE)
Kart 3: Faresone Jord- og flomskred (aktsomhetskart NVE)

Kart 4: Faresone Flomfare (aktsomhetskart NVE)
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Kart 6: Turlayper og hensynssone friluftsliv
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Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig
arealbruk for omrader.

Etter PBL § 1-5 gar ny plan — ved motstrid — foran
eldre plan eller planbestemmelser for samme areal,
med mindre annet er fastsatt i den nye planen.

§ 1.2 Forhold til andre planer

Reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen er i kommuneplankartet vist som
hvite flater- sone der reguleringsplan fremdeles skal
gjelde jmf. PBL §11-8 f.

Eldre reguleringsplaner for fritidsboliger som

blir overstyrt av kommuneplanen er regulert inn

i arealdelen som eksisterende fritidsbebyggelse.
Arealdelens bestemmelser og retningslinjer for
utbygging gjelder her - ved motstrid — foran eldre
plan eller planbestemmelse for samme areal.

Kapittel 2. Plankrav, rekkefalgekrav og
utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

Kapittel 2 gjelder, med mindre annet er seerskilt
bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige omrader
innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av
arealformal.

§ 2.2 Plankrav (PBL& 11-9 nr 1))

Arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§ 20-1 a, d, k, | og m kan ikke finne sted far omradet
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder omrader
avsatt til fremtidig utbyggingsformal og eksisterende
utbyggingsomrader hvor det ikke er en gjeldende
reguleringsplan.

Det gis unntak fra plankrav hvis falgende forhold er
gjeldende:

+ Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som kan
forestas av tiltakshaver, som beskrevet i
byggesaksforskriften § 3-1.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
byggesaksforskriften kapittel 4.

4 EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

Lov om jord (jordlova) av 12.05.1995 nr. 23 skal
gjelde inntil det foreligger reguleringsplan for
omradene.

§ 2.3 Rekkefalgekrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan
utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnstjenester er etablert — herunder lekeplasser,
elektrisitetsforsyning og kommunikasjon. Omrader
avsatt til boligformal kan ikke bygges ut fer gang-/
sykkelveg er fart frem til eksisterende gang-/
sykkelveg.

For stayemfintlige omrader som f. eks. boliger,
skoler, lekeplasser osv. skal det foretas ngdvendige
stgyberegninger, og eventuelt etableres
stoyskjermende tiltak far bygging finner sted.
Tiltak kan ikke iverksettes uten at undersgkelses-
plikten etter kulturminnelovens §9 er oppfylt.

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL § 11-9 nr 2)

Det skal utarbeides utbyggingsavtaler i trad med Pbl
kap. 17, jf. Kommunestyrets prinsippvedtak PS 31/14,
22.05.2014, ved tiltak som kommuneplanen krever
reguleringsplan for.

Avtalen skal gjelde forhold som kommunen mener
er ngdvendig for a oppna @nsket utvikling pa
forskjellige omrader, jmf (pbl § 17-3).

Det skal legges til rette for medvirkning av bergrte
grupper og interesser.

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl 88 11-9 nr 5. og 6. og
11-11 nr. 1))

For alle tiltak kan det stilles krav til en redegjarelse
som viser tiltakets estetiske sider, bade i forhold til
seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene
for universell utforming skal legges til grunn. Ved
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjares
for hvordan universell utforming sikres internt i
planomradet, og om relevant; i forhold til tilstatende
eiendommer.

§ 3.3 Krav om hensyn til grannstruktur (pbl §
11-9nr6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende
byggeomrader skal den overordnede grenn-
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strukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier,
stier, trakk og andre gang- og sykkelforbindelser
til skog, vassdrag, sammenhengende grgntdrag,
grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta
hensyn til tilgjengelighet for gédende, syklende og
reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige
malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud og
kollektivholdeplass skal ivaretas i all
arealplanlegging.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og
anlegg for kollektivtransport, skal dimensjoneres og
opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende
«Retningslinje for Veg, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Det skal stilles krav til ngdvendige parkeringsarealer
ved regulering av nye omrader.

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser

« Parkeringsplass skal for alle tiltak ligge pa
egen tomt eller tinglyst rett pad nabotomt i
umiddelbar naerhet, tett opptil enheten den
er tiltenkt. For steder uten veiforbindelse ma
det sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser
tilknyttet veg.

+ En parkeringsplass skal minimum vaere 3 x 6
meter.

« Der hvor garasje alene tilfredsstiller kravet til
parkeringsareal, skal det i tillegg veere
parkeringsplass utenom garasjen for
besgkende.

« Parkeringsplasser for funksjonshemmede
skal alltid plasseres naermest inngangen til
bygget de er tiltenkt. Disse plassene skal ha
en stgrrelse pa minimum 4,5 x 6 meter og ma
veere tydelig merket.

« Trafikk- og parkeringslgsninger skal vaere
universelt utformet.

« Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt
antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse
og kan ikke selges/fradeles.

» Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke
er behov for a rygge inn fra eller ut pa offentlig
vel.

§ 4.2.2 Bolig

+ Eneboliger skal minimum ha to parkerings-
plasser, inkl. evnt. garasje/carport

« For boligbygg med 2 eller flere boenheter skal
det avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser
pr. boenhet.

§ 4.2.3 Fritidsbolig

Fritidsboliger skal ha 2 parkeringsplasser pr. enhet
pa egen tomt. I tilfeller der det ikke er mulig med

parkering pa egen tomt skal det foreligge tinglyst
rett til parkering.

§ 4.2.4 Offentlige bygg/ naeringsbygg og
forsamlingshus

« Forretningsbygg skal ha 1 parkeringsplass for
bil og en plass for sykkel pr. 50 m? bruksareal, i
tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

« For offentlige bygg, kontorbygg og
forsamlingslokaler skal det vaere minimum 1
parkeringsplass for funksjonshemmede og
ellers 5 % parkeringsplasser for funksjons-
hemmede av det totale antall biloppstillings-
plasser. I tillegg til dette kommer evt. lasteareal
for vare- og lastebiler. Det skal i tillegg avsettes
plass til sykkelparkering.

« Kontorbygg skal ha parkeringsplass for 1 bil pr.
50 m?2 bruksareal.

« Industri og lagerbygg skal ha 1 parkeringsplass
pr. 100 m2 bruksareal. I tillegg til dette kommer
evt. lasteareal for vare- og lastebiler.

 For institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjer seg gjeldende skal
parkeringsplasser for bil og sykkel, beregnes
ut fra starrelse, antall ansatte/gjester og bruk. I
tillegg til dette kommer lasteareal for vare- og
lastebiler. Krav til antall parkeringsplasser for bil
og sykkel vil i disse tilfellene veere individuelt
og fastsettes derfor av kommunen i hvert
enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes i
reguleringsplan for det aktuelle omrade.

§ 4.2.5 Garasje

For boligbebyggelse skal det settes av plass til én
garasje pr. boenhet. Ved sgknad om oppfering av
boligbygg skal garasjen veere innpasset i planene,
selv om det ikke blir sgkt om garasje samtidig
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med boligen. Kommunen kan gjgre unntak nar
garasjeplass for eiendommens behov er sikret pa
annen mate.

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumssone 1 vil parkeringskravet for

bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp. For hver
manglende parkeringsplass innbetaler byggherren til
kommunen et kontantbelgp etter gjeldende satser
vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan
bare nyttes til opparbeiding av offentlige parke-
ringsplasser. Belgpet skal veaere innbetalt til parke-
ringsfondet faor det gis igangsettingstillatelse.

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9
nr. 3)

V/A- anlegg skal dimensjoneres og opparbeides
i samsvar med til enhver tids gjeldende
«Retningslinjer for vei, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

Kapittel 5.
Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset
grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensing, stgy og annen forurensning.

§ 5.2 Flomveier

Naturlige flomveier skal i stagrst mulig grad bevares.
Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

§ 5.3 Stgy

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller
ny steyfalsom bebyggelse og utvidelse av slike skal
tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla

og avveie avbgtende tiltak som vil redusere eller
skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for
behandling av stay i arealplanlegging) skal legges til
grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.
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§ 5.4 Faresone Annen fare — H390

Det skal i starst mulig grad unngas tiltak innen
hensynssonen.

For omrader merket —-H390, skal det tas saerskilte
hensyn ved utarbeiding av reguleringsplan, og ved
behandling av sgknader om tillatelse til tiltak etter
pbl§ 20-1.

§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6

Lasmasser fra dette omradet skal ikke brukes i
byggegrunn. Vann fra borhull skal radonmales og
eventuelle ngdvendige tiltak for a sikre vannets
kvalitet mot radon skal gjennomfgares.

Det skal utvises saerskilt aktsomhet i forbindelse med
sprengning av fjellgrunn i omradet i neerheten av
gruven.

§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49,
bnr. 10 m.fl.

Lasmasser fra dette omradet skal ikke benyttes i
byggegrunn.

§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang
og snaskred (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart
H310 Sngskred og steinsprang | Temakart 2
H310 Jord- og flomskred Temakart 3

I forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner
og ved sgknad om bygge-og anleggstiltak kreves
det neermere undersgkelse av skredfaren.
Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk forskrift §7-3.
Det ma foreligge dokumentasjon pa at ny utbygging
i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift §7-3. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjare
vurderingene.

§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart

H320

Flom Temakart 4

Sikkerhet mot flom skal dokumenteres ved
utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er
gjort i forbindelse med reguleringsplan, skal det
gjeres ved byggesgknad. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjgre
vurderingene.
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Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og
vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr.

5098 11-11nr.5)

Det er forbudt a sette i verk tiltak etter PBL § 1-6
naermere enn 50 meter, malt i horisontalplan, fra
vann og vassdrag som vises pa kart i malestokk 1:
50 000. Langs det vernede vassdraget Kosana er
avstanden 100 meter.

Samme forbud gjelder ogsa i et belte pd 30 m malt
i horisontalplan langs @vrige vann og vassdrag som
vises pa kart i malestokk 1: 20 000.

Det gis unntak fra denne bestemmelsen hvis
frzslgende forhold er gjeldende:
Kommunal-, fylkeskommunal- eller riksveg
ligger naermere vassdraget

 Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som
kan forestas av tiltakshaver, som beskrevet
i byggesaksforskriften § 3-1, men ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg pa
eiendommen.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
plan- og bygningslovens § 20-5. Ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg
pa eiendommen

« Tiltak som vurderes a lette tilgjengeligheten for
allmennheten til vann og vassdrag

« Tiltak som tilrettelegger for gkt bruk til frilufts-
aktiviteter for allmennheten

» Miljgtiltak langs vassdragene, slik som bygging
av kalkdoserer o.l.

« Gjenoppfering av driftsbygninger etter brann
og ulykke

« Oppfering av ny landbruksbebyggelse der det
kan dokumenteres ngdvendighet av en slik
plassering ut ifra landbrukshensyn.

§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)

Langs Kosana skal "Rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag” pkt. nr. 4 benyttes ved vurdering
av tiltak.

§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn

I dette omradet kan det etableres bryggeanlegg for
smabater, fiske- og badebrygger for allmennheten.

Kapittel 7. Bestemmelser til
arealformal etter pbl 11-10

Gjelder for underformalene under hovedformalet
Bebyggelse og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og
underformalene under hovedformalet Grannstruktur
etter pbl § 11-7 nr. 3.

§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig
boligbebyggelse

§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9,
punkt 5).

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse
som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig
utstyr, bord og benker. Det skal tilrettelegges for
aktiviteter for alle arstider. Arealene skal utformes
etter prinsippene om universell utforming og veere
skjermet mot trafikkfare og forurensning.

For planer med hovedformal bolig skal det finnes
areal tilsvarende:
1. Neerlekeplasser:
Alle boliger skal innen en gangavstand pa 100
m ha en lekeplass med sand, benk og noe fast
dekke. Det skal regnes minst 5 m? pr. boenhet.
Lekeplassene skal ha en starrelse pa minst 100
m?2.

2. Kvartalslekeplasser:

Alle boliger skal innen en gangavstand pa 300
m ha en kvartalslekeplass. Det skal regnes minst
10 m? pr. boenhet. Kvartalslekeplassene skal

ha en starrelse pa minst 500 m?. Lekeplassen
skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr
differensiert i aldersgruppen fra 0 — 13ar og
inneholde areal egnet for ballspill.

Far ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis,
skal naerlekeplass og kvartalslekeplass som boligen
tilhgrer, veere opparbeidet.

Det skal stilles krav til stgrrelse pa uteoppholdsareal i
reguleringsplaner.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ha en solrik
beliggenhet og veere skjermet mot sterk vind,
forurensning og trafikkfare. Slike arealer skal ikke
plasseres i naerheten av hgyspent kraftledning

eller boligomradets hovedveisystem og skal ha et
utenders steyniva under 55 dBA. Areal brattere enn
1:3 eller tilfeldige restarealer skal ikke regnes med
som en del av leke- eller uteoppholdsarealet.
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§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9
nr. 8)

Ved detaljplanlegging av omradene skal det avsettes
buffersone mot eksisterende landbruksomrader.

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. T m. I.

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Natur- og
kulturstien fra Evje skole til FIat skal tas hensyn til i
reguleringsarbeidet og eventuell alternativ trasé ma
opparbeides.

§ 7.1.4 Boligomrade Hornasen, B12

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Eksisterende
turstier som blir bergrt skal reetableres med ny
trace.

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende
boligbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse,
hvor det ikke er en gjeldende reguleringsplan,
gjelder falgende generelle bestemmelser ved tiltak
hvor ikke plankravet gjelder:

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

« Maksimal mgnehgyde 9 meter fra gulvhgyde/

sokkelhgyde ) ) )
. Itilknytning til bolig kan det tillates garasje og

bod hvor verken bruksareal (BRA) eller bebygd
areal (BYA) for bygningen er over 70 m2.
Bygningen kan oppfgres i inntil én etasje og kan
i tillegg veere underbygget med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik

at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.

§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig
fritidsbebyggelse

« Nye felt skal planlegges pa en slik mate at
eksisterende landskap, vegetasjon, dyreliv,
terreng og turlgyper/skilgyper blir ivaretatt pa
en god mate.

» Nye felt skal bare etableres der det er tilfreds-
stillende infrastruktur.

« Fysiske tiltak i nye felt skal ha en buffer pa
minst 100 meter fra biologisk mangfold —
lokasjoner. Lokasjonene er avgrenset pa areal-
plankartet med hensynssone naturmiljg. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan i omrader
i naerhet til hensynssone naturmiljg skal
det foretas kartlegging av det biologiske
mangfoldet.

 Ved feltutbygging pa mer enn 10 boenheter
skal det etableres skilaype inne i omradet.
Det skal ogsa skisseres lgype utenfor regulert
omrade.
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» Ved utbygging skal kulturminner eller kultur-
landskapselementer ikke bli skadet eller
gdelagt.

« Bebyggelsen skal sgkes plassert lavere enn
lokale topper og utsiktspunkt slik at silhuett-
virkning unngas.

§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9
nr. 3)

Det er ikke tillatt & opparbeide vei og VA-anlegg i
dette hyttefeltet.

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende
fritidsbebyggelse

Disse bestemmelsene supplerer bestemmelser gitt
i tidligere disposisjonsplaner, ved motstrid gjelder
kommuneplanens bestemmelser.

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

 Bruksarealet (BRA) kan deles pa tre bygg, med
hovedhytte inntil 120 m?, anneks inntil 30 m?
og uthus/boder inntil 15 m

« Maksimal mgnehgyde pa hovedhytte er 55 m
malt fra gulvhggde/sokkelhgyde

« Maksimal mgnehgyde pa uthus og anneks er
4 m fra gulvhgyde/sokkelhgyde

« Bygningene skal harmonere med omgivelsene
nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargevalg.

« Bygninger pa samme tomt skal harmonere

« Taktekking skal veere i et ikke reflekterende
materiale.

« Ved vurdering av fortetting av eksisterende
hyttefelt, skal det samtidig skisseres for
oppgradering av gamle hytter til full VA -
lasning. Der dette ikke er praktisk gjennom-
farbart, vil ikke fortetting bli godkjent.
Kommunen kan palegge pakobling av hytter til
felles avlgpsanlegg.

§ 7.5 Omrader avsatt til naeringsformal

§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader
(pbl § 11-9 nr 5)

Handels- og senteretableringer i kommunen
ma forholde seg til den til enhver tids gjeldende
regionale plan for senterstruktur og handel.

I sentrumssone 2 er det tillatt med plasskrevende
handel og detaljhandel med arealbehov over 750 m?.
Plasskrevende varegrupper er definert til: Biler, bater
og motorkjgretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre stgrre byggevarer, hvitevarer og mgbler samt
salg fra planteskoler og hagesentre. Annen handel
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med arealbehov under 750 m? ma etablere seg
innenfor sentrumssone 1.
(Se temakart sentrumssoner side 11)

§ 7.5.2 Neeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN)

+ Innen Himmelsynaomradet kan det gis tillatelse
til oppfaring eller restaurering av inntil
7 bygninger pa omradene avsatt som naerings-
omrader merket NH i plankartet. Med naering
mener man turisme, dvs utleiehytter/staler.

+ Ved restaurering og/eller bygging av stals-
bygning/haylge skal det tas hensyn til
opprinnelig form og stiluttrykk. Dette skal skje
i samrad med antikvariske myndigheter der
kommunen finner det ngdvendig. Ved bygge-
melding skal det fortrinnsvis legges fram bilde/
dokumentasjon pa utseende til omsgkte bygg.

« Bygget kan bygges pa inntil 25 m? BYA.
Mgnehgyde kan vaere pa maks 4,5 meter.

+ Det gis ikke tillatelse til veibygging fram til
bygningen.

« Bygningen tillates ikke fradelt fra eiendommen.

+ Ved sgknad skal det fremlegges utmarksplan/
dokumentasjon pa behov for bygget i forhold
til utnyttelse av naturressursene i omradet.
Kommunen skal vurdere og godkjenne planene
far byggetillatelse gis.

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye
massetak. Planen skal avklare stgrrelsen pa uttaket,
avbgtende tiltak i driftsperioden, spesielt stgy og
stov, og istandsetting av omradet etter endt uttak.

For alle massetak, bade nye og gamle, med uttak
pa mer enn 10.000 m3, samt all uttak av naturstein,
skal det foreligge en godkjent drifts-konsesjon i
samsvar med Mineralloven.

§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og avingsfelt

P& omradet tillates det bruk av eksisterende skyte og
gvingsfelt i henhold til forsvarets sine bestemmelser.
§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal

§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7,
siste ledd)

Ved utarbeiding av detaljplan for omradet kan det
tillates etablering av hytter, ferieleiligheter, hotell,
kro, bryggeanlegg, aktivitetsanlegg og badeland og
andre bygg og anlegg som naturlig harer til et ferie-
og aktivitetssenter.

7.9 Idrettsanlegg-motorsportsenter

Ved detaljregulering ma stgy og flom utredes
spesielt for omrade BIA1.

§ 7.10 Omrader avsatt til grgnnstruktur

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet

til omradene avsatt til turdrag og friomrade. I slike
soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan
endre landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller
friluftsinteresser.

Kapittel 8. Bestemmelser til
arealformal for landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11

Areal for nagdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

For at tillatelse skal kunne gis etter denne
bestemmelse ma tiltaket innga i veileder H-2401
Garden som ressurs.

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg

 Landbruksbygg skal ikke plassers pa dyrket
mark hvis det finnes alternativer pa egen
eiendom

« Bygninger skal ikke plassers i konflikt med
vern av landskap, spesielle naturkvaliteter,
kulturminner, kulturlandskap eller friluftsin-
teresser

« Bathus kan bli satt opp i naerheten av vann, og
de ma veere tilpasset terrenget. Bruksarealet
(BRA) ma ikke veere starre enn 12 m?

§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-
spredt, boligbebyggelse, jf. PBL §11-11, nr. 2

Innenfor omradet skal det ikke etableres nye
boenheter, men det dpnes opp for a tillate tilbygg,
pabygg, garasjer og boder pa bebygde fradelte
boligtomter. Dette gjelder for omradet LSB og 89
boligtomter listet opp pa side 11.

. Nye bygninger skal ha en utforming som passer
med omkringliggende landskap og byggeskikk.
Nye bygg skal ha saltak.

« Totalt bebygd areal (BYA) pa fradelt boligtomt
skal ikke overstige 25 %

+ Ttilknytning bolig kan det tillates garasje og
bod hvor verken bruksareal (BRA) eller
bebygd areal (BYA) for bygningen er over
70 m2. Bygningen kan oppfares i inntil én
etasje og kan i tillegg veere underbygget
med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik
at det er mer enn 30 m mellom bygget og

. tilhgrende bolig malt i horisontalplan.



Kapittel 9. Bestemmelser til
hensynssoner etter pbl § 11-8

§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110)
og omrade for grunnvannsforsyning (H120)
(pbl §11-8 a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye

bygg- og anleggstiltak eller fysiske inngrep som kan

medfare fare for forurensning av vannkilden.

§ 9.2 Stoysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a)

Innenfor stgysone H 290 kan det ikke iverksettes
tiltak far det kan dokumenteres at byggverket far
tilfredsstillende stgyniva for sin bruk jf. Miljgvernde-
partementets, til enhver tids gjeldende, retningslinje
for behandling av stgy T-1442.

§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner,
H730 (pbl §11-8 bokstav d)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven og
tiltak skal ikke utfares i strid med kulturminneloven.

§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven,
H720 (pbl §11-8 bokstav d)

I omrader vernet etter Naturmangfoldsloven er det
ikke tillatt med tiltak som er i strid med vernebe-
stemmelsene i den enkelte forskrift eller kommune-
planens arealformal og bestemmelser

Id.nr. Navn Verneform | Naturreservat

Linddalsfjellet Bekkeklazft,
VV00001651 Naturreservat

og Sydalen edellgvskog
VV00000883 | Rayrtveit Naturreservat | Furuskog
VV00003278 | Dasvassdalen | Naturreservat | Edellgvskog
VV00000600 | Hovassdalen | Naturreservat | Barskogomrade
VV00000602 | Storslatta Naturreservat | Myromrade

§ 9.5 Varig vernet vassdrag

Det er ett varig vernet vassdrag i kommunen,
Kosana. Dette omradet har egne retningslinjer,
«Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag», som
skal benyttes ved vurdering av tillatelse til tiltak i
omradet.
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Kapittel 10. Retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk
bindende, men legges til grunn ved saksbehandling
og gir ytterligere holdepunkter og feringer for
praktiseringen av kommuneplanen for Evje og
Hornnes.

§ 10.1 Sone med seerlig hensyn til landbruk,
H510, (pbl §11-8 bokstav c)

Jordbruksarealene merket med H510 skal sikres
ved at arealene ikke omdisponeres til annet formal.
Avstand fra dyrket mark til andre tiltak bar veere
minimum 50 meter i horisontalplan.

§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-
8 bokstav ¢)

« Innenfor hensynssonen skal det tas seerlig
hensyn til at omradets kvaliteter for utgvelse av
friluftsliv ikke forringes.

» Det skal tas saerlig hensyn til at adkomst-
muligheter og tilgjengelighet ikke svekkes.

« Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er
tillatt i samsvar med gjeldende lovverk.

§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560
(pbl §11-8 bokstav c)

I omrade med naturtyper og leveomrade av lokal,
regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i
forbindelse med behandling av sgknader etter plan-
og bygningsloven

Det skal gjennomfgres en kartlegging av det
biologiske mangfoldet i omradene i naerheten av
hensynssonen i forbindelse med regulering.

Det skal ikke planlegges inngrep som farer til en
reduksjon av INON-omradene. Det kan gjgres
unntak for ngdvendige tiltak i forbindelse med
skogsdrift.

§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8
bokstav ¢)

Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal
sokes bevart, og omradets saerpregede miljg skal
viderefgres.

Forhandsuttalelse fra Kulturminnevernsmyndighet
skal innhentes far det gjgres vedtak om nye tiltak.
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Temakart sentrumssoner

.-.. ¥ - | Il g 1 ! ll

Sentrumssone 1 vises med bla farge, sentrumssone 2 med rad.

Fradelte boligtomter i LNF (Gnr./Bnr.)

1/87, 1/54, 1/105, 1/91, 1/51, 1/32, 1/90, 1/117, 1/103, 1/101, 2/36, 3/45, 5/264, 5/137, 5/282, 5/121,
6/25, 6/30, 6/32, 6/33, 7/64, 7/203, 7/176, 7/224, 7/186, 7/20, 8/29, 8/30, 8/22, 8/34, 8/26, 9/35, 9/36
9/41, 9/45, 14/17, 15/153, 15/25, 15/58, 15/143, 15/173, 17/48, 17/51, 17/53, 17/16, 18/77, 21/23, 22/37,
22/41, 24/97, 24/93, 25/41, 25/48, 25/35, 25/12, 28/13, 29/13, 37/5, 38/17, 43/9, 44/10, 46/2, 47/2, 48/14,
48/15, 48/13, 49/112, 49/165, 50/526, 50/82, 50/80, 51/17, 52/37, 52/26, 52/38, 53/18, 55/70, 56/166,
56/169, 56/114, 56/134, 56/124, 56/138, 57/26, 57/28, 57/27, 57/30, 62/73, 128/9 og 129/3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Festegrunn 4219-20/1/4

NORKART

Utskriftsdato: 10.08.2023 15:12

Bruksnavn TOMT NR. 27 Beregnet areal 0
Etablert dato 22.10.1999 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 05.01.2017 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Punktfeste

[w#] Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ "] Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne

[ IKlage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 20/1,20/1/4
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Etablering av feste 22.10.1999 20/1, 20/1/4
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6486715.12 423779.06 0 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
TUNGESVIK EVA S JONASSEN Fester (F) KROGENESVEIEN 8 Bosatt (B)
F110479***** 1/3 4841 ARENDAL
JONASSEN OLE Fester (F) RISLANDSVEIEN 280 Bosatt (B)
F191272***** 1/3 4820 FROLAND
JONASSEN STEIN Fester (F) JODAVEIEN 10 B Bosatt (B)
F300569***** 1/3 4816 KOLBJZRNSVIK

ROYSLAND KURT BJORGE Hjemmelshaver (H) VASSEND 96 Bosatt (B)
F300550***** 11 4741 BYGLANDSFJORD

Vegadresse: Grastjonnvegen 25 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4737 HORNNES Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes
Grunnkrets 211 Fjelestad Tettsted

Valgkrets 2 Hornnes

Nr Bygningsnr Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 8874778

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Tatt i bruk (TB)

01.05.1995

1: Bygning 8874778: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 01.05.1995

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Evje og Hornnes kommune: Festegrunn 4219-20/1/4 ¥
Utskriftsdato: 10.08.2023 15:12

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 76
Kulturminne Nei BRA Totalt 76
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 01.06.1993 (24.08.1993

Igangsettingstillatelse 03.06.1993 [24.08.1993

Tatt i bruk 01.05.1995 (15.06.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Grastjonnvegen 25 HO101 20/1/4 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 76 76 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Eiendomskart for eiendom 4219 - 20/1/4/

Utskriftsdato: 10.08.2023

e

 paBIseIn

======——=———— Eiendomsgrense - omivistet

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Hiedpelinje veghkant
Hiedpelinje fiktiv
Hjedpelinje punktfests
Hjedpelinje vannkant

Eiendomsgrense

— Eiendomsgrensa

- lite neyaktig
- mimdre noyaktig

Eiend

- middels

Eiends

————— Elendomsgrense
——————  Eitndomsgrense .

- sVt nayaktig

uviss nayabtighst

60

Grengepunkl - aMentlig godkjent
Gransepunki - bolt
M Grensepunkt - kors

Grensepunit - lite neyaklig
@ Grensepunit - mindre nayakii
Gransepunixt - middel akiig
. ey =] Grensepunki - rer

. Grensspunikt - neyaktyg .. Grensspunki - hjelpspunkt / annet
. Gransepunist - svart nayaktig . Grensepunki - uben klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m? Arealmerknad Punktfeste
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6486715,12 Ost 423779,06
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6486715,12 4237847 9999 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)

61



Kulturminnerapport

NORKART

Eiendom

4219 20/1/4

Utskriftsdato

10.08.2023

Antall datasett

3

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 10.08.2023

© Kulturminner - Kulturmiljger

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 10.08.2023

Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 20 Bruksnr. 1 Festenr. 4 Seksjonsnr.
Adresse Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Feiing 900,00 kr
Renovasjon 2 087,50 kr
Sum 2 987,50 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Hytterenovasjon for 2023 1stk | 2087,50 kr 11 0% 2 087,50 kr 0,00 kr

Feiing/tilsyn fritidseiendom 2023 2 stk 481,25 kr 11 0% 962,50 kr 0,00 kr
Sum 3 050,00 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

63




Utskriftsdato: 10.08.2023
- Evje og Hornnes kommune

' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 1 Festenr. 4 Seksjonsnr.
Bruksenhetid 68221822 Bygningstype Fritidsbolig
Bygnhingsnummer 8874778 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Grastjgnnvegen 25, 4737
HORNNES
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell

Konvertert ildsted

Konvertert ildsted

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68221822
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato:

' Evje og Hornnes kommune 15.08.2023

Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no

Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 20 Bruksnr. | 1 Festenr. | 4 Seksjonsnr.

Adresse: Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES

Bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger for denne eiendommen i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Utskriftsdato:

' Evje og Hornnes kommune 15.08.2023

Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no

Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 20 Bruksnr. | 1 Festenr. | 4 Seksjonsnr.

Adresse: Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES

Ferdigattest / Midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Det foreligger ferdigattest: O X
Det foreligger midlertidig brukstillatelse: O X
Kommentarar: Finnes ikke i vare arkiver
Generell informasjon

Plan- og bygningsloven kom i 1965, og forst da var det et krav om a sgke og f& godkjent bruk av bygning. Eldre hus
oppfart tidligere mangler ofte brukstillatelse. Vi opplever ogsa at det ved senere anledninger har skjedd at et bosted
ikke har fatt formell brukstillatelse. Kommunen kan ikke i ettertid skrive ut ferdigattest for saker far 01.01.1998.

Det er ikke utstedt ferdigattest for fritidsboliger bygd far 1998.

En del mindre tiltak som for eksempel garasjer, uthus og mindre tilbygg ble tidligere behandlet som meldingssaker. |
disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

67



Utskriftsdato: 10.08.2023

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 20/1/4/

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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- Evje og Hornnes kommune

' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 10.08.2023

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219

Gardsnr.

20

Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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‘ Dato

23.08.2023
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4219 EVJE OG HORNNES
Gnr 20 Bnr 1 Fnr4 Snr0

Eiendommens adresse:

Grastjgnnvegen 25, 4737 HORNNES

Formuesverdi for inntektsaret 2021: kr 241 878

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000 -



ENERGIATTEST

Adresse Grastjgnnvegen 25
Postnummer 4737

Sted HORNNES
Kommunenavn Evje og Hornnes
Géardsnummer 20

Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 4
Bygningsnummer 8874778
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 365c67db-bf77-4677-bad8-08c1e7dc366b
Dato 14.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla el.apparater helt av

- Luft kort og effektivt - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1995

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grastjgnnvegen 25 Kommunenummer: 4219
Postnummer: 4737 Gardsnummer: 20

Sted: HORNNES Bruksnummer: 1
Kommune: Evje og Hornnes Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 4

Dato: 14.08.2023 15:13:20 Bygningsnummer: 8874778

Energimerkenummer: 365c67db-bf77-4677-bad8-08c1e7dc366b

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendears

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/4008/93 Side 1 av 4

M Kartverket 0 et 2023-08-14 10:55

Festekontrakt

lq&f;- tﬂ/v\ Arendol g

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken.

1. Elendommen{e} i ol ol
. Kommunenr.| Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Underesten:.

93T Evpe ay Glomnes 20 1 4

Beskaffenhet

i 5 1 Bebygd? | |2 Ubebygd
Hva skal grunnen brukes ti?
Bolig- Fritids- ——  Forretn./ — — r
l B eiendom | F eiendom V kontor | industri L Landbruk |K_Off. vei A Annet

2, Bortfestes av e
Fedselsnr./Org.nr. {(11/9 siffer) 2 tdeelt andel

L iNlet_Egggmﬂ_L N IS

3. Til
Fadsslsnr/Org.nr. (11/2 siffer) 2 Navn | tdeell ande!

4 _E;QLML/ I | ]

4. Festeavgift pr. &r = AS
= T I o
k. » 200 | [ndeies reqeldarcs el 10 S
5. Festetid R -
. Antall &r Regnet fra — dato
508r  HMfi0-99  med. et 244 jarr%rdsc
6. Panterett for festeavgiften ? o eiigam -
. |
. Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger p& tomten for inntif ars forfall festeavgift.
Errf_esterens panterett skal hanﬁon‘tellprioritet etfter i E= ) )
| W THN TR |
| [ | | I |
7. Supplerende tekst * | il |. i [
Obs! Her pafares kun opplysning it | : | I |
n B R i
8 Doknr 4008 Tinglyst: 09 03.2001 Emb. 093
* STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
2
o
7]
<
£
g
=
®
5
2
@
c
2
n
a
£
&3
B Noter:
8 1) Del ma uistedes skjote pA bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.
it 2) Dei er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes,
3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven (§12).
2 4) Det er bare retisstiftelser som skal {og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger 1 retten til overdragelse
» av festereften.
E4
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/4008/93 Side 2 av 4

=
B Kartverket o ntet 2023-08-14 10:55

| 8. Rettigheter og vilkar -
Feste- I . Datert
kontrakten | Kartforretning/méalebrev

er i sam- -— .

svar med: || Attest etter delingsloven  Datert

(sett X) § 2.6 fra kommunen hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
4

| Festeren har rett til & innlose tomten etter ............ ar, eller ved utlopet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-

lasningstiden med fradrag for p&kostninger av festeren eller hans forgjenger, og foravrig etter bestemmelser i
Innles- lov om tomtefeste.
?s':?ts)'(‘;“ | tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastsettes denne etler bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
I Festeren har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale meflom partene etter be-
,)’C stemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Panisettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikier som er tillagt partene gér ved overdragelse over pa deres retisetterfoigere.
settelse NB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.
S4 lenge det leper 1an med pant i festeretten skal:
Vilkar fit a. festekontrakten ikke Iape ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten tii framtidig avgift, med prioritet .

foran panthaveme.
| Utgifter i forbindelse med tomten og tesiekontrakten dekkes av:

Omkost- | Solfrnect RS S »
ninger (herun: er gebyr for” kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglermprovisjon). .

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjores efter bestemmelser i lov om tomiefeste,
Tvister etc. = Som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.

Bvrige
rettigheter

og vitkar
{som ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene. .

| 9. Underskrifter .
Sted, dato )
Frellistad , 24/i10 -Q4

Burtfwt'efﬁl underskrift I Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

/ar-/ ﬁZzyjAﬁ e /d;,vz‘ ﬂ@}/‘ﬂ. A iz

Sted, dato.. .
Fellestoct 2/10 -2 | &
Festers ure ]

Gjentas med maskin eiler blokkbokstaver

s&’é"nd _Jorasseny SOLFRID JONASSEN -
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/4008/93
Uthentet 2023-08-14 10:55

= ..
Returneres til
1

Side3av 4

Skjote "

ABCenter Arendal AS Oppdragsnr.
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) 2)
"Fommunenr. Kommunenavn TGnr. "Har. [Festenr. | Sckijonsnr.  Ideell andel
937 Evije og Hornes 20 1 4 171
{g\fir—'«lbg;ésgm | Overdragelsen omfatter
| pA Festet grann Nei X Ja | transport av festeretien [ l Nei H X ta
% Godkjenning for bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
: nodvendig i.h.t. festal §32, Nei ] og underskrevet i felt for Nei ¥ |
{ 1. tedd nr. 5 eller avtale X . underskrifter o bekrefielser | e a |
| Beskaffenhet: ]
| X {1 Bebygd 12 Ubebygd l
s Bruk av grunn: .
Bolig- Fritids- !,__1 Forretning/
| B eiendom X F eiendom | iV kontar 1 Industri | L Landbruk K Off vei ‘A Annet
Type bolig:
Frintligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
FB enebolig B bolig RK jege BLiner | X AN Annet )
_ 2. Kjopesum . .
. Utlyst til salg p& det fric marked
Kr  450.000,- kronerfirehundreogfemtitusen***00/100 ) = ‘
= . e |~ Nei
ctningstype Gave (helt Eksp T Skifte
" . ave S spro- vangs- - :
X 1 Frittsalg | 12 eRerdelvis) 3 priasjon } auksjon 6 oppejor i % 8 Annet
Kjepesummen er oppgjort p avtalt mite
1 3. Salgsverdi/avgifisgrunnlag 3)
Kr 450.000
4. Overdras fra B ’ -
Fodselsnr./Org.nr.(} 1/9 sitfer) 4) Navn Tdeelt andel
i Kurt Bjorge Roysland 111
[
!
= = : !
5. Til _
' Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge  Ideell andel
i _Solfnd Jonassen l X ) | e 1/1
| 5 " ne
{ | Nei !
. | | n Nei
|
6. Seerskilte avialer
Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Partenes underskrifter : Side 1 av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/4008/93 Side 4 av 4

~
Mg Kartverket i ontet 2023-08-14 10555

\Andre avtaler {(som ikke skal tinglyses)

7. Kjopersferververs erldering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklrer at mitt/vért erverv av seksjonen ikke er i strid med § 22 andre ledd ilovav 23, mai 1997 or. 31 (wdrag):

“Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner, bortsett fra fritidsboliger, i sameiet Dette giclder likevel ikke ved ekspropriasjon, arv, forskudd p3 arv eller tilfelle hvor,

Xreditor erverver seksjoner for & redde sin fordring som er sikret med pant i seksj Staten, fylkesk | samt selskaper og organisasjoner som eied

eller kontrollleres av stat, fyikeskommmune eller kommune og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner etler 1
inges med yitig format som har 6l formi! & skaffe boliger samt arbeidsgiver som skal leie ut seksjoner til sine ansatie.”

Sted, dato I

Kjeper/erververs underskrift 'Gjenlas med maskin efler blokkbokstaver .

8. Erkizring om sivilstand m.v. 5)
1. Er utsteder{ne) gift eller registrert{e) partner(e) ?

< Ja  Nei Hvis ja. ma op:4 sparsmél 2 besvares
2. Er utstederne gift efler registrerte partmere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Ja * | Nei Hvisnei, mi ogsé spersmil 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrerte partoere(e) bruker som felles bolig?
| lia [ _ Nei Hvis ja, mi ektefellen(e)registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato . !
|

Utsteders underskrift 6) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

) Kurt Bjarge Reysland
2, ¥ Fi
/;/u;f A GER IR A O
Som ektefelle/registrert parinds samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gjentas med maskin elter blokkbokstaver . \

Jeg/vi bekrefter at underckriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p& deite dokument i
mitt/vart nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitnexnderskri ! Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

W/Mm Gon suawerey B

TR

:: AB:

g =
1 -

) . F Tﬂﬂiﬁw S T T a—
o apgenyer = 5 -

2. vitneunderskrift s aeaas=

Adresse
i
)
i
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver .
Partenes underskrifter : Side 2 av 3
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SORMEGLEREN

GEIR FLAA JOHANSEN | Eiendomsmegler | 95 00 00 00 | geir@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Lund | @stre Ringvei 22 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/



