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@YNA - Ytterst pd Tromgy

Prisantydning: kr 6 490 000,-
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Nydelig fritidseiendom med panoramautsikt i
fantastisk hytteomrade - Tinglyst brygge
med badtplass - Stor tomt (3,4 mal)

OMRADE
@YNA - Ytterst pd Tromgay

ADRESSE
@yna 75, 4812 KONGSHAVN

Prisantydning
kr 6 490 000,-

Omkostninger: kr 179 250,-

Totalpris: kr 6 669 250,-

Kommunale avgifter: kr 15 777,- per ar
Eiendomskatt: kr 5 831,-

BRA-i: 76 m?
BRA-e: 28 m?

BRA Total: 104 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1970

Soverom: 4

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3405 m?

Robin Bjgrn Jensen
Eiendomsmegler

975 12 197
robin.jensen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Arendal
Vesterveien 1B, 4801 Arendal
37 02 0500

sormegleren.no



@YNA 75

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 224, bruksnummer 131 Arendal kommune.Gardsnummer 224, bruksnummer 292 i Arendal
kommune.

Areal

BRA -i: 76 m?
BRA - e:28 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 104 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 76 m?

BRA-e: 28 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som. Det er ikke
foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag. Det er ikke utfort
undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt. Utfart enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske
mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier, etc.

Arealbeskrivelse

Primaerrom

1. etasje: 76 kvm
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 76 kvm
Bruksareal BRA-E
1. etasje: 28 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3405 m?

Tomtebeskrivelse
Stor naturtomt pa en hayde. Usjenert og sveert solrik. Stgpt sti fra "hovedstien” inn pa tomten.




Beliggenhet

Nydelig beliggenhet med fantastisk utsikt og sen kveldssol helt pa gstenden av Tromay i etablert hyttefelt
pa @yna. Eiendommen ligger solrikt og flott til pa en usjenert hgyde og har en tomt pa hele 3,4 mal. I lun
bukt like nedenfor falger det med tinglyst brygge med batplass. Omradet bestar hovesakelig av
skjeergardslandskap og har flotte friomrader og badeplasser og flotte turomrader med utsikt inn til
Tremaysund og rett ut i havgapet. Tomten har sol fra morgen til kveld. @yna ligger ca. 15 km fra Arendal
sentrum pa Tromgy s ostside. Det er dagligvareforretning pa Kongshavn noen fa kilometer unna.

En kort battur unna er man pa det dpne hav med gode fiskemuligheter, eller man kan kjgre i rolig farvann
langs Tromgysund inn til Arendal eller via Sgrlandsleia innaskjaers til Kilsund, Tvedestrand eller videre til
Lynger skjsergarden.

Adkomst
Med bat fra Arendal sentrum: Ta ut Tromgysund og helt ut, rett far du kommer til dpent hav, ta da til hayre
rundt inn i bukten hvor du kan legge til pa hyttas batplass.

Med bil: falg RV-410 fra Arendal, ved Krggenes falger du veien til Tromgy, i rundkjeringen etter Tromgybroa
felger du skilt mot Kongshavn videre falg Skilting mot @yna helt frem til parkeringsplassen ved snuplassen
der veien slutter. Her vil det bli skiltet helt inn til hytten med skilt fra Sarmegleren.

Bygningssakkyndig
Jens Christian Edvardsen

Type takst
Boligsalgsrapport

Innhold
Gang, Kjgkken , Stue , 4 soverom , Bad/vaskerom.
Stor utebod pa 28 kvm.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jens Christian Edvardsen den 13.05.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Utvendig
Taktekking,TG3

Utvendig taktekking med shingel Befaring er utfart fra bakkeniva pga. sikkerhet for undertegnede

Vurdering av avvik:
- Det er pavist rateskader.

Tiltak

- Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

- Rateskader i undertak som er synlig, anleggelse av lufting og utbytting av taktekking anbefales.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000




Nedlgp og beslag,TG2

Plast renner

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
- Skjevheter, utbytting av eldre plast renner ved utbedring av taktekking er paregnelig.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Ved omlegging av taktekking vil normalt takrenner byttes ut utifra alder.
Veggkonstruksjon,TG2

Bindingsverkskonstruksjon med utvendig liggende bordkledning. Befaring er utfert fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak
- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
- Det bar foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft,TG3

Tilgang til en liten del av konstruksjonen Saltakkonstruksjon

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Synlig starre bulning i taket der videre undersgkelser anbefales. Det er ikke apen synlig lufting ute i takfot.

Tiltak

- Lokal utbedring ber utfares.

- Lufting/ventilering ma etableres.

- Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer,TG3

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer. Det er ikke utfert inngrep i
konstruksjoner rundt vinduer og ukjent tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping
Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.




- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

- Det bar gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Darer,TG3

Hovedytterdar

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
- Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tiltak
- Dgren(e) star foran utskiftning.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG3

Veranda oppfert i treverk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
- Konstruksjonene har skjevheter.

Tiltak

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Paviste skader ma utbedres.

- Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper,TG3

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.
Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000




Innvendig
Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Trebejelkelag

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Eternitt plater stubbeloft med asbest. Synlig isolasjon som er utildekket.

Tiltak

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Radon,7G2

Det er ikke foretatt radonmalinger eller utfert med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

- Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker
kunnskap om radon i en bygning, er a gjennomfare en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av
geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende
tiltak

Tiltak
- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Pipe og ildsted,TG2

Mursteinspipe Ved videre undersgkelser ang. pipelap/ovn trengs det spesialkompetanse og dette er ikke
vurdert i denne rapporten, videre undersgkelser kan gjeres av branntilsyn o.l.

Vurdering av avvik:

- Det er vanskelig tilkomst til sotluke.
- Sotluke var ikke mulig @ apne

Tiltak
- Gjore tiltak for a fa tilgang til sotluken.

Innvendige darer,TG2




Fyllingsdarer, ved enkel funksjonstest av tilfeldig valgte darer ble det ikke registrert skader utover
paregnelig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.

Tiltak
- Enkelte dgrer ma justeres.

Vatrom
1. etasje > Bad/vaskerom
Overflater vegger og himling,TG2

Vatromsplater, malte panel plater

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

- Manglende vatsoner rundt vask/dusj. Vatromsplater pa vegger i dusjnisje uten anlagt metalllist i bunn
(feilmontering) og utskifting ma paregnes.

Tiltak
- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
- Det ma gjares tiltak for a lukke avviket.

1. etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG3

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
- Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Tiltak
- Overflater ma utbedres eller skiftes.
- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Plastsluk, synlig belegg klemt til klemring.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
- Oppkant ved dgr er ikke ferdigstilt og ma utbedres. Utfra manglende fallforhold vil utbytting av belegg




vaere ngdvendig i sin helhet.

Tiltak

- Tiltak:

1. etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning,TG2

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusvegger, opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vask er darlig festet i vegg og bevegelse ved belastning.

Tiltak

- Tiltak:

- Innfesting ma forbedres.

1. etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon,TG2

Avtrekk fungerende pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dar e.l.
Kjokken

1. etasje > Kjokken

Overflater og innredning,TG2

Kjokken med glatte fronter, laminat benkplate. Utstyr: Kjaleskap, komfyr, benk oppvaskmaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

- Slitt kjgkken der utbytting vil veere paregnelig.

1. etasje > Kjagkken

Avtrekk,TG3

Det er ingen ventilering over stekesone.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket rom).




Tiltak
- Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner
Vannledninger,7G2

Raranlegg til vann av kobber Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor
ikke vurdert pa det skjulte anlegget

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.
Tiltak

- Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

Avlgpsror,TG2

Avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist ufagmessig utferelse av avlgpsledninger.

Tiltak
- Anlegget bar sjekkes av fagperson.

Ventilasjon,TG2

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter a veere under ventilerte. Anbefales a
anlegge vegg ventiler i tillegg til lufte spalter pa vinduer i rom med bruks belastning for tilfredsstillende
ventilering. Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjokken ved bruk anbefales slik at varm fuktig
luft transporteres ut av bygningen.

Varmtvannstank,TG2

Ca. 120 liters varmtvannstank.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak
- Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.




Elektrisk anlegg,TG3
Sikringsskap med automatsikringer.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert
menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Kommentar:

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Kommentar:

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?

Ja
Kommentar:

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?




Nei
Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig &
sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Manglende tettinger av kabelgjennomfgringer
i skap der skjematuret tilsier tilstandsgrad 3 pa punktet.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tomteforhold
Drenering,TG3

Apent under bygningen der drenering ikke vil vaere mulig & utfere.

Vurdering av avvik:
- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
- Anbefales tildekninger av grunn slik at ikke avdamping skjer mot stubbloft.

Tiltak
- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Grunnmur og fundamenter,TG2

Tresayler og betong sayler.

Vurdering av avvik:
- Grunnmuren har sprekkdannelser.
- Treswgyler som star direkte pa grunn, synlig fuktopptak. Skjevheter i noen av betong saylene.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

- Skjevheter i bygningen der tiltak med oppretting og forbedret oppstatting anbefales.
Forstgtningsmurer,TG3




Natursteinsmurer.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.
- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Tiltak
- Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.
- Rekkverk/annen sikring pa forstatningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
Terrengforhold,TG3

Vurdering av avvik:
- Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.
- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Tiltak

- Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

- Terrenget rundt bygningen bgr ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfort for &
lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr veere minst 1: 50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen.
Man ma ta hensyn til at tilbakefyllingsmassene kan sette seg over tid og at angitt minimumsfall ma
etableres etter at massene har stabilisert seg. Hvis det ikke er mulig a etablere fall ut fra bygningen, kan
man etablere fall langs veggen til lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til rette for det. Fallet bar
vaere minst 1: 50.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG3

| henhold til offentlig dokumenter fremlagt er bygningen tilkoblet offentlig vann og avlgp.

Vurdering av avvik:
- Utvendige vannledninger har funksjonssvikt.
- Lekkasje i vannrgr under bygningen

Tiltak

- Andre tiltak:

- Tetting av lekkasjer under bygningen.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Bygningstegninger fra 1972 som er pabygg ihenhold til plantegninger kjgkken og stue. Eier opplyser om
ukjent arstall pa opprinnelig hytte men ca. 1960 tallet Anlagt tilbygg i bakkant med soverom og bad som
ikke fremkommer av bygningstegninger og vurderes ikke omsgkt. Eier opplyser om bygd pa ca. 2017.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja




Manglende lysforhold pa 2 soverom med hensynt til 10 % lysapning pa vinduer av gulvareal
Bod

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Eier opplyser om bod bygget ca. 2017. Tiltaket er ikke sakt om hos kommune.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Alle pa kjgkkenet og vaskemaskin pa bad.

Parkering
To parkeringer falger hytta.

ENERGI

Oppvarming

Elektronisk oppvarming og peis.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr15 777

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 18 667,-. Belgpet inkluderer renovasjon, eiendomsskatt og gebyr for vann- og avlgp.

Eiendomsskatt
Kr 5 831

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 132 459




Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4203/224/131:

07.05.1986 - Dokumentnr: 4927 - Rettsbok
Grensegangssak vedrgrende verneskogen
Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.1968 - Dokumentnr: 4951 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:224 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 602633 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:224 Bnr:131

21.07.1969 - Dokumentnr: 3533 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:411

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:412

brgnn

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1981 - Dokumentnr: 3420 - Forkjgpsrett
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:225
ET MINDRE AREAL

30.04.1981 - Dokumentnr: 3420 - Forkjgpsrett
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:2
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:271
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:292
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:357
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:411
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:412
FORKJ@PSRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1981 - Dokumentnr: 3420 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:411

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:224 Bnr:412

Gjelder denne registerenheten med flere




Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger byggetillatelse pa tilbygg fra 1972.

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas
i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Offentlig vei frem til parkeringsplassen, deretter sti/
trillebarsti frem til hytta.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan @yna, arealplanid: 2232r1, datert
19.01.1983. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person




som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 6 490 000

Totalpris
Kr 6 669 250

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 162 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 179 250,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor




kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,60 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 10.900,- og markedsfaring kr 10.900,- |
tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 216 100,00,- inkl. mva.

Selger
Kjell Stensson

Oppdragsanvarlig

Robin Bjgrn Jensen
Eiendomsmegler
robin.jensen@sormegleren.no
TIf: 97512197

Mia Catherina Goggsbo
Eiendomsmegler
mia.goggsbo@sormegleren.no
TIf: 452 06 360

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331




Salgsoppgavedato
18.06.2024




Usjenert og solrikt



Tomten ligger for seg selv pa en hayde med stor tomt pa hele 34 m bestaende av 2 parseller

Nydelige @yna (hytta og tilhgrende brygge er merket med rade piler)




Velkommen til @yna 75!




Selgers bilde - Kveldsstemning i stuen
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Kjokken, delvis adskilt fra stuen
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Soverom 3 med plassbygd dobbeltseng og enkeltseng



Soverom 4 med kayeseng

Bad fra 2018 med dusj og toalett. Offentlig vann og avlgp




Panoramautsikt og sol hele dagen og ettermiddagen




Tomten strekker seg opp til en hgyde med nydelig utsikt til havet og inn til Tromgysund




@dyna 75

Avstand til sjo

121 m
(¢

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1111 min &

4+ Arendal bussterminal 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 17.3 km

& Arendal stagjon 23 min &
Linje R50 15.9 km

@ Arendal stasjon 23 min &
Linje F5, R50 16 km

& Vindholmen kai 19 min &
Linje 001 12.9 km

Avstand til byer

Arendal 260 min &
Kristiansand 17112 min &
Oslo 3t19 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Sandnes skole - Arendal kommune 10 min &

& Uno-X Kragenes 17 min &

Havner i omradet

* Eydehavn Service og Marina
Drivstoff

* Kilsund Marina
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Hove Leirsenter 20 min &
Lyslaype Kienna pé Tromay 21 min &
Hovestrendene badeplass 24 min &
Kino 1 Arendal 27 min &
Arendal Bowling 26 min &
Ottersland Géard 27 min &
Skateboarding i Arendal 27 min &
Agder dykkersenter 29 min &
Sport
@ Strengereid - Neermilj.anl. - Lakke, Skil 9 min &
Ballspill 4.6 km
@ Kongshavn Sandvolleyballbane 10 min &
Sandvolleyball 5.5 km
& Nrl Fitness Xpress Kragenes 18 min &
& Nr1 Fitness Arendal 18 min &
Dagligvare
Coop Extra Kongshavn 11 min &
PostNord 6.5 km
Coop Extra Tromeytunet 16 min &
PostNord 10.8 km







Norsk takst

Tilstandsrapport

‘Gj Fritidsbolig

© @yna 75, 4812 KONGSHAVN
(I ARENDAL kommune

# gnr. 224, bnr. 131

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 02.05.2024 Rapportdato: 13.05.2024 Oppdragsnr.: 20249-1541 Referansenummer: VQ1253

Var ref: Jens Christian
Edvardsen/His
bygg AS

Autorisert foretak: His Bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20249-1541 Befaringsdato: 02.05.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 27



(Z)yna 75, 4812 KONGSHAVN His Bygg AS ‘
Gnr 224 - Bnr 131 Vikaveien 19\ I I
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 1970

Utvendig taktekking med shingel, synlig rateskader ute i
gesims, nedbgyninger der videre undersgkelser anbefales
om det er videre rateskader. Omlegging og anleggelse av
lufting i konstruksjonen anbefales.

Vinduer og dgrer der utbyttinger og vedlikehold er
paregnelig utfra tilstand.

Natursteinsmur med manglende rekkverk og stgrre
skjevheter.

Utvendig pakobling til vann der lekkasje er registrert pa
befaringsdagen.

Stubbloftsgulv med synlig dpen isolasjon, synlig eternitt
plater som tildekning som er asbest holdige. Skjevheter i
konstuksjonen utover standardens krav til godkjente
maleavvik ble registrert.

Vatrom med motfall mot sluk, vatromsplater med manglende
utfgrelse med bunnlist.

Gjennomgang av det elektriske med utvidet el-kontroll
anbefales.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se forgvrig punkter nedenfor.

Arealer it side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bygningstegninger fra 1972 som er pabygg ihenhold til
plantegninger kjgkken og stue. Eier opplyser om ukjent arstall
pa opprinnelig hytte men ca. 1960 tallet

Anlagt tilbygg i bakkant med soverom og bad som ikke
fremkommer av bygningstegninger og vurderes ikke omsgkt.
Eier opplyser om bygd pa ca. 2017.

Bod

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Eier opplyser om bod bygget ca. 2017. Tiltaket er ikke sgkt om
hos kommune.

Oppdragsnr.: 20249-1541 Befaringsdato: 02.05.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norges takst har
fastsatt for medlemmene.

10 Undersgkelsen er utfgrt visuelt, kombinert med enkle malinger.
Levetidsbetraktninger er basert pa NBI byggdetaljblader
700.320/330
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken

5 etter undertegnedes skjpnnsmessig vurdering.

Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.
- His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
3 eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
0 < 991059059 som er ansvarlig for rapporten.
TGO: | ik
. neen aw! Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke vurdert
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er ikke tilgang til hele takkonstruksjon, ukjent oppbygning
B 7G3: Store eller alvorlige awik med underliggende konstruksjoner.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rapporten kan ikke brukes flere boligsalg.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
10 .. .
Fritidsbolig

8
(! 2{<&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

6 Utvendig > Taktekking iL si

4 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il st

9 Utvendig > Vinduer Ga til side
T

0 < Utvendig > Dgrer Gatil side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
balkonger
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il st

Utvendig > Utvendige trapper Gaftilside

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater G til side

Gulv

0
0o
)
o
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
o
o
0
0

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

©c e c o o of

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon 4 il si

Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilsi
og tettesjikt

©

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Galtilside

0 og innredning

@ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
0 Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
9 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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Tilstandsrapport

Bindingsverkskonstruksjon med utvendig liggende bordkledning.
FRITIDSBOLIG Befaring er utfgrt fra bakkeniva.
Byggear Kommentar Vurdering av avvik:
1970 Byggedret er basert pa opplysninger e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
fra eiendomsmatrikkelen. e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Bygningen fremstar med behov for oppgraderinger og reparasjoner
utfra bygningsmessig beskrivelse.

UTVENDIG

Taktekking

Utvendig taktekking med shingel
Befaring er utfgrt fra bakkeniva pga. sikkerhet for undertegnede

Vurdering av avvik:
e Det er pavist rateskader.

Konsekvens/tiltak Takkonstruksjon/Loft
o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Tilgang til en liten del av konstruksjonen

Rateskader i undertak som er synlig, anleggelse av lufting og utbytting
Saltakkonstruksjon

av taktekking anbefales.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Synlig stgrre bulning i taket der videre undersgkelser anbefales. Det er
ikke apen synlig lufting ute i takfot.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring bgr utfgres.
e Lufting/ventilering ma etableres.

o Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

m Nedlgp og beslag Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Plast renner

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Skjevheter, utbytting av eldre plast renner ved utbedring av taktekking
er paregnelig.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ved omlegging av taktekking vil normalt takrenner byttes ut utifra alder.

m Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

[ 3D Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer.
Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst

Dgrer

Hovedytterdgr

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda oppfgrt i treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
¢ Paviste skader ma utbedres.

* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20249-1541
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Utvendige trapper

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Furugulv.

Panel, panelplater pa vegger.

Panel i himling.

Visuell undersgkelse viser ikke stgrre avvik utover paregnelig
bruksslitasje, opphengsskader.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebejelkelag

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Eternitt plater stubbeloft med asbest.
Synlig isolasjon som er utildekket.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20249-1541

Befaringsdato: 02.05.2024
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger eller utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Tilstandsrapport
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e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gijennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Pipe og ildsted

Mursteinspipe

Ved videre undersgkelser ang. pipelgp/ovn trengs det
spesialkompetanse og dette er ikke vurdert i denne rapporten, videre
undersgkelser kan gjgres av branntilsyn o.l.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

Sotluke var ikke mulig & apne

Konsekvens/tiltak
» Gjgre tiltak for a fa tilgang til sotluken.

m Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer, ved enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer ble det
ikke registrert skader utover paregnelig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vatromsplater, malte panel plater

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Manglende vatsoner rundt vask/dusj.

Vatromsplater pa vegger i dusjnisje uten anlagt metalllist i bunn
(feilmontering) og utskifting ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

UM  Overflater Gulv

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.
e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes. Sluk, membran og tettesjikt
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Plastsluk, synlig belegg klemt til klemring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Oppkant ved dgr er ikke ferdigstilt og ma utbedres. Utfra manglende
fallforhold vil utbytting av belegg veere ngdvendig i sin helhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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1. ETASJE > BAD/VASKER
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusvegger, opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vask er darlig festet i vegg og bevegelse ved belastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innfesting ma forbedres.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fungerende pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i tilstgtende soverom uten a pavise unormale

forhold.
Hullborring pa en plass innebaerer ikke garanti for at det ikke kan vaere

fuktskader andre plasser pa bad.

KIOKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
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Kjpkken med glatte fronter, laminat benkplate.
Utstyr: Kjgleskap, komfyr, benk oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Slitt kjgkken der utbytting vil vaere paregnelig.

1. ETASIJE > KIGKKEN

[ 2D Avtrekk

Det er ingen ventilering over stekesone.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket
rom).

Konsekvens/tiltak
® Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20249-1541

Befaringsdato: 02.05.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgranlegg til vann av kobber

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt
rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor ikke vurdert pa det skjulte
anlegget

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull
isolering.

Konsekvens/tiltak

¢ Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
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Vurdering av avvik:
» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter &
vaere under ventilerte.

Anbefales a anlegge vegg ventiler i tillegg til lufte spalter pa vinduer i
rom med bruks belastning for tilfredsstillende ventilering.

Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken ved bruk
anbefales slik at varm fuktig luft transporteres ut av bygningen.

(m Varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 20249-1541

Befaringsdato: 02.05.2024

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget.
Manglende tettinger av kabelgjennomfgringer i skap der
skjematuret tilsier tilstandsgrad 3 pa punktet.

Generell kommentar

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har
ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Anbefaler giennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet el-
kontroll fgr bruk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20249-1541

Befaringsdato: 02.05.2024

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere og brannslukningsapparat observert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

@ Grunnmur og fundamenter

Tresgyler og betong sgyler.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tresgyler som star direkte pa grunn, synlig fuktopptak.
Skjevheter i noen av betong sgylene.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

. - : — Skjevheter i bygningen der tiltak med oppretting og forbedret
TOMTEFORHOLD oppstgtting anbefales.

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke synlig for undertegnede da det ikke er utfgrt
grunnundersgkelser.

Det er ikke utfgrt videre undersgkelser eller satt tilstandsgrad pa
punktet.

Drenering

Apent under bygningen der drenering ikke vil vaere mulig & utfgre.

Vurdering av avvik:
* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Anbefales tildekninger av grunn slik at ikke avdamping skjer mot
stubbloft.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Forstgtningsmurer

Natursteinsmurer.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20249-1541
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Terrengforhold

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

Terrenget rundt bygningen bgr ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom
ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann. Fallet ut fra
bygningen bgr vaere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra
veggen. Man ma ta hensyn til at tilbakefyllingsmassene kan sette seg
over tid og at angitt minimumsfall ma etableres etter at massene har
stabilisert seg.

Hvis det ikke er mulig a etablere fall ut fra bygningen, kan man etablere
fall langs veggen til lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til
rette for det. Fallet bgr veere minst 1 : 50.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

I henhold til offentlig dokumenter fremlagt er bygningen tilkoblet
offentlig vann og avigp.

Vurdering av avvik:
¢ Utvendige vannledninger har funksjonssvikt.

Lekkasje i vannrgr under bygningen

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tetting av lekkasjer under bygningen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Behov reparasjoner, vedlikehold.

Beskrivelse

Frittliggende redskapsbod.

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Enkel oppfgrt pa terreng, synlig rateskader i baerende tresgyle og setninger

Liggende trekledning som star nede i terreng.

Saltak, pultak der fuktskader ute i takfot registrert, manglende takrenner.

Helhetsvurdering der oppgradering, reparasjoner er paregnelig utfra manglende fagmessig utfgrelser og skader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 76 76 37 76
SUM 76 37 76
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Kjpkken , Stue , 4 soverom,
1. etasje
Bad/vaskerom
Kommentar

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.

Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Det er ikke utfgrt undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.

Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier, etc.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Bygningstegninger fra 1972 som er pabygg ihenhold til plantegninger kjgkken og stue. Eier opplyser om ukjent arstall pa
opprinnelig hytte men ca. 1960 tallet
Anlagt tilbygg i bakkant med soverom og bad som ikke fremkommer av bygningstegninger og vurderes ikke omsgkt. Eier
opplyser om bygd pa ca. 2017.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Manglende lysforhold pa 2 soverom med hensynt til 10 % lysapning pa vinduer av gulvareal

Bod

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 28
SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Terrasse- og balkongareal

U (TBA)

28

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Boder

I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Eier opplyser om bod bygget ca. 2017. Tiltaket er ikke sgkt om hos kommune.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I
4817 HIS Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
28
28

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
E]Ja Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 76
Bod 0

Oppdragsnr.: 20249-1541 Befaringsdato:
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S-ROM( m2)
0
28
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.5.2024 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 224 131 0 2681.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@yna 75

Hjemmelshaver
Stensson Kjell

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20249-1541

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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4817 HIS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1541

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VQ1253

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Oyna 75, 4812 KONGSHAVN 20 Apr 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

@yna 75 @yna 75

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Kjgpte ut mine brgdre etter taktspapirer i 23.03.1999.

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger

Stensson, Kjell

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglaert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Lagt inn vann og kloakk i regi av @yna vel. Ble da ogsa bygget og innredet
bad.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Husker ikke, hele vellet brukte disse.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[a Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet shingel pa hytta gamle delen i forbindelse med pabygg, nytt tak pa
pibygg.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Husker ikke, konk, var fra Fevik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[1a Nei
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2014
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
agleert aglert
Fagl D Ufagl
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt sikringsskap i forbindelse med piabygg. Kommunen var pé kontroll i rundt 2019, alt godkjent, ingen
pélegg.
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke, var et firma.
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Kommunen la inn vann og avlgp(offentlig), ble da ogsé innredet bad. Alt i regi av @yna
Vell

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ny Dovrepeis i 2016.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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20

21

22

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Pabygg med tillatelse. Bad og to soverom.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Husker ikke, var et firma.
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja. Uwei [ Nei, ikke spknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93389934
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ENERGIATTEST

N2
Zi enovo

Adresse Qyna 75
Postnummer 4812

Sted KONGSHAVN
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 224
Bruksnummer 131
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 167110835
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer e54fe14d-3517-4aa0-8ee7-f6d5ce3d3ba7

Dato 21.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Bruk varmtvann fornuftig

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1970

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @yna 75
Postnummer: 4812
Sted: KONGSHAVN

Kommunenummer: 4203
Gardsnummer: 224
Bruksnummer: 131

Kommune: Arendal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 21.05.2024 8:45:14 Bygningsnummer: 167110835
Energimerkenummer: e54fe14d-3517-4aa0-8ee7-f6d5ce3d3ba7

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nér de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Dato: 11.04.2024 Malestokk:
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Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.



Tegnforklaring:

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt

. Usikker

o <all other values>
Eiendomsgrenser
—  Innmalt
— - Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving

¥ Qvrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate

StolperOgMaster_0_1500

. EL_Nettstasjon
. EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
— LedningerlLuft_0_3000
&% InnmaltTre
= HekkOgAlle

% Stor stein
BygningsLinjer

BygningsavgrensningTiltak

== Fasadeliv
==+ Grunnmur

——  <all other values>

— Bygningsvedhenglinje_0_300

Bygg
. Bolig
Fritidsbolig
Annen nzering
. <all other values>
TakFlate_0_6000
. AnnenBygning
Takoverbygg
+  Bygninger_punkt
Jernbane
——  Spormidt, tunnel
T  Spormidt
—  Plattformkant
v Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti
—- st

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000

—  AnnetVegarealAvgrensning

FartsdemperAvgrensning

—  FeristAvgrensning

—  Fortauskant
—  FortauskantYtre
—  GangSykkelvegkant
—  GangfeltAvgrensning
—  Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
—  ParkeringsomradeAvgrensn
-— Sti
—  Sykkelfelt
—  Trafikkgykant
—  Traktorveg
—  Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
- - VeggrgftApen
- - VegkantAnnetVegareal
- - VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
—  Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
B BautaStatue
5‘ Flaggstang
. Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnleggLinje_
- AnnetGjerde
—  BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
— Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal

MurFrittstédende

I

MurLoddrett

Rorgate

Skjerm, batslipp

oo Steingjerde

- - Stikkrenne

—  VeggFrittstdende

—  Voll

—  Annet

BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru

I:‘ Svgmmebasseng

. Pipe

|:| Tank, tdrn o.l.

I:‘ Brygge, tribune, trapp o.l.

Arealbrukflate

Anlegg- og industriomrade

Leke- og idrettsplass, graviu

Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>
ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig i

ElvBekk, Darlig/ikke synlig i
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syr
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gj
Innsjgkant, Middels synlig i

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGreft, Darlig/ikke synli

KanalGreft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGreft, Fullt ut synlig/gj

KanalGreft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsjg
KanalGreft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
. Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KoteLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut:
——  FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn

Hgydekurve, Fullt ut synlig/y
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/;
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.



Tegnforklaring:

Bilveg

EE  Europaveg
Europaveg - Tunnel

@ Riksveg

B Fylkesveg

Fylkesveg - Tunnel

Kommuneveg

Kommuneveg - Tunnel

=== Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel

Ikke bilveg

= Europa - gangOgSykkelveg

==  Fylke - fortau

= Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunnel
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel

= Privat - gang- og sykkel
Privat - tunnel

Adressenr_punkt

Adressenr_linje

Gatenavn

Tekstlinje

Tekstpunkt

Eiendomsgrenser

—  Innmalt

— - Usikker

FiktivEiendomsgrenser

Eiendom

EiendomTekstOversikt

TiltakPunkt_1500_3000

R Riving

¥ @vrige tiltak

TiltakLinje_0_6000

TiltakFlate

StolperOgMaster_1500_3000
- EL_Nettstasjon

. EL_Belysningspunkt
. Mast

Skap
LedningerILuft_0_3000
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning

Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane
——  Spormidt, tunnel
CT  Spormidt
—  Plattformkant
Traktorveg_Sti
—- Sti
=== Traktorveg
Veilinjer_0_5000
—  AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning
—  FeristAvgrensning
—  Fortauskant
—  FortauskantYtre
—  GangSykkelvegkant
—  GangfeltAvgrensning
—  Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
—  ParkeringsomradeAvgrensn
-—-  Sti
—  Sykkelfelt
—  Trafikkgykant
—  Traktorveg
—  Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
- - VeggrgftApen
- - VegkantAnnetVegareal
- - VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
—  Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnlegglLinje_
—  Voll
Steingjerde
— Idrettsanlegg
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:‘ Svgmmebasseng
. Pipe
|:| Tank, tdrn o.l.
I:‘ Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane
Andre arealbruksformal
BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre

ElvBekk, Darlig/ikke synlig i

ElvBekk, Darlig/ikke synlig i
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syr
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gj:
Innsjgkant, Middels synlig i

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGreft, Darlig/ikke synli

KanalGreft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGreft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000

ElvBekk

Havflate

Innsj@

KanalGreft

<all other values>
KoteLinje5m
Kotelinje_0_3000

Forsenkningskurve, <Null>

Forsenkningskurve, Fullt ut :

—  FyllingKant, <Null>

Hgydekurve, <Null>
Hgydekurve, Darlig/ikke syn
Hgydekurve, Fullt ut synlig/y
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/{
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>

TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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BYGGETILLATELSE
Arbeidssted Journalnr.
@yna, Gnr, 24 Bnr., 131 h6/72
Arbeidets art Byggemeld. innlevert dato
Nybygg
Bygningens art Tegning nr.
Hyttetilbygg

Byggherre
Thormod Stensson, Ammerudgrenda 170 Oslo 9

Byggemelder

Ansvarshavende

Det gis med dette tillatelse til & pébegynne ovennevnte byggearbeide. Oppmélingsvesenet mé varsles for
pavisning og kontroll av beliggenhet.

Ansvarshavende skal pése at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse seg om at byggetekniske
konstruksjonstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er i samsvar med
de godkjente tegninger. Ansvarshavende m& videre pdse at det ikke gjeres forandringer eller avvikelser
fra de godkjente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets tillatelse er innhentet pé& forhdnd.

Byggetillatelsen samt byggemelding med ﬁpproberte tegninger skal alltid veere tilstede p& byggeplassen.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det somme gjelder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn 1 &r (bygningslovens § 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

— for godkjennelse av sokkelheyde etter at salinger er oppsatt

— for besiktigelse av grunn fer stepning tar til

— for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering (fer videre byggearbeid fortsettes)
— for kontroll av kult og flis over drenering og kult i kjeller

— for kontroll av etasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner

— for kontroll av isolasjon i gulv, vegger og tak

— for kontroll av gulv og vegger i bad, dusirom og toalettfrom

— for kontroll av dytt av derer og vinduer

— for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og isolasjon

— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (i mur- og betonghus mé slike arbeider ikke pdbegyn-
nes for tillatelse er gitt)

Bygning eller del av bygning mé ikke tas i bruk fer brukstillatelse er meddelt etter skriftlig seknad.

Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Nar evt. pdtalte mangler i forbindelse med ferdig-
besiktigelse er blitt rettet, ma det sendes skriftlig melding om dette.

Tromey s 15%.11,72 ‘

Nr. 2252. Enerert Sem a Stenersent Do 9,66,




FYLKESMANNEN | AUST-AGDER

UTBYGGINGSAVDELINGEN
4801 ARENDAL

KRAFTVERKGARDEN — TELEFON 24 101 = POSTBOKS 123

Tromgy kommune,
kommuneingenigren,
4800 Arendal.

DERES REF.: vAR Rer.: J.0r, 151 6/72. oatum  26.0ktober 1 972.
AC/RM.

TROM@Y KOMMUNE, S@KNAD OM UNNTAK FRA BYGGEFORBUDET I LOV
OM PLANLEGGING I STRANDOMRADER, GNR. 24, BNR. 131, THORMOD
STENSSON.,

Thormod Stensson, Ammerudgrenda 170, Oslo 9, har segkt om
unntak fra byggeforbudet i lov om planlegging i strandom-
rdder for oppfering av tilbygg til hytte p& gnr. 24, bnr.
131 i Trompy kommune,

Bestemmelsen om forbud mot vesentlig endring av eksisterende
bygg i strandplanlovens § 3 gjelder bare bygg som ligger
nermere sjeen enn 100 m,.

Da omsgkte hytte ligger mer enn 100 m fra sjeen rammes den
ikke av bestemmelsen i lovens § 3.

Sakens dokumenter returneres.

(Ll Cashbern

Aud Castberg

GJjenpart sendt:
Thormod Stensson, Ammerudgrenda 170, Oslo 9.




TROM@Y KOMMUNE
4800 ARENDAL

GA/RA L45k4,102.
Y

Ingenierkontoret

her.

STRANDOMRADER-LOV OM PLANLEGGING-THORMOD STENSSON

Ovenstdende sak ble behandlet i formannskapets mete 23, mai,
sak F 199, og med felgende vedtak:

Formannskapet tiltrer bygningsridets uttalelse.
Enstemmig.

Dette til underretning.

Sakens dokumenter felger vedlagt i retur.

>

TROM@Y KOMMUNE, ;9._mai 1972.

kontorsjef.



ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |224 |Bnr.:  [131 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: ‘@yna 75, 4812 Kongshavn Dato: 11.04.24 HT

Vann- og avlopsforhold

<
o,

Offentlig vann
Offentlig avlap
Privat avlgpsanlegg

Vannmaler

] O ] IS
<1 <1 I [

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt [ ] [x]

\ 224 131 Kommunale eiendomsgebyr Side 1 av 2




Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr. 15 776,96

Herav eiendomsskatt pr ar kr. 5831,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsé sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

\ 224 131 Kommunale eiendomsgebyr Side 2 av 2




ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS

Gnr.: 224 Bnr.: 131 Fnr.: Seks;.
nr.:

Adresse: | @yna 75 Dato: | 09.04.2024
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Fritidsbebyggelse

Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

3323r1 Jdyna 19.01.1983
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Fritidsbebhyggelse

Se Kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: [ [NEI [x[JA

Merknader: |

@yna, sti - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https:/www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side 2 av 3




Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

m

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mélestokkholdig).
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Utskriftsdato: 05.04.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 224 Bruksnr. 131 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Pyna 75, 4812 KONGSHAVN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 2752,80 kr
Sum 2 752,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Fritids Abonnement (fast del) 1 stk 867,35 kr in 0% 867,35 kr 433,68 kr
Restavfallsgebyr Fritid Volum (variabel 140 liter 14,45 kr n 0% 2 023,00 kr 1011,50 kr
del)
Sum 2 890,35 kr 1 445,18 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belap er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




|FERDIGMELDING AV TILTAK
Sanitaerinstallasjon, stikkledning og fellesledning

Tiltaket gjelder: Gnr: 224 Bnr: 131 Festenr: Seksjonsnr:
Navn Laila Stensson

Gate @yna 75 4812 Kongshavn Omrade  Arendal kommune

Beliggenhet og hpyder ma oppfattes som orienterende

ppekran og knblet il ek 4o VL 32PE ved hytle
75 og hoblet il ekssterende: SP110PVC ved hylte

/Fetes 7375 VLAOPE fra VK1 st sioppokraner ¥
" Felles PLA2PE fra SK1 i pumpestasion A




|Kum @st av borehull i kum: X: 6485496.94 Y: 496679.07

type pumpestasjon: Sylzer syconta 902 felles med gyna 73
Dato tilkoblet vann: 15.11.2018

Dato tilkoblet avigp: 15.11.2018

Dato ferdigstilt slam-anlegg:

Témming/utkoblingsdato:

Temmefirma:

Dato for lekkasje utbedret:

Ansvarlig foretak m/underskrift: Dato:
@ystein Pedersen 25.09.19
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DAGBOKFORT
JCAPR3T 03420

SORENSKRIVEREN |
Grunnsk jote NEDENES

. Undertegnede Alfhild Christensen, personnr.

skj8ter og overdrar herved gnr. 24 bnr. 131 Tromdy til
Thormed Stensson persar. for en kjdpesum stor

kr. 8000,- som er avgjort pi omferenet mite.

Skjbtet gjelder frikjdp av festetomt og festeavgiften

blir siledes & avlese sammen med den begrensede festetid.

PA narmere angitt sted har eieren av denne eiendom bryggeplass

for en landstedsbit, Likeledes har samme eler forkjOpsrett

til et mindre areal som ligger tett oppsil denne eiendem.

. Tromdy 15. april 1981

Alfhild Christensen

Det bekreftes at Alfhild Christensen i virt nerver
har yadertegnet dette skj8te og at hun er over 20 ir.

e, Cooeccl. P
Rolf WNipedal Ingor Randi Nipedal
52 &r 45 Ar

Begges adr. Kringkollen 20, Arendal.
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= Kartverket

DAGBOKFBRT

£7.6586 04527
SORENSKRIVEREN |

. NEDENES
. Utdrag av

Rettsbok

for

Nedenes jordskifterett

00000000

Ar 1982 den 16. juni ble jordskifterett holdt i
"Roligheten" skole i Tromey kommune,

Rettens formann: Jordskiftedommer Ivar Ulvestad.

Jordskiftemenn:

| 1. Skogsbruksleder Arne Dalen, Tvedestrand.
. | 2. Gardbruker Ole Woie, Moland.

| Protokollferer: Jordskiftepraktikant Torstein Andersen.

Sak nr, 7/1982.

Sakseker: Landbruksdepartementet v/fylkesskogsjefen i
Aust-Agder.
Saksokt:

1. Den norske stat v/Forbruker- og administrasjonsdepartementet,
som eier av Hoveleiren m.m. gnr. 10, bnr., 1 og 12
il

11, Y 18, 30 og 47
" 15, " 114, 115, 116,
117, 118, 119 og
% 128,
| 2. Arendal kommune, medeier i gnr. 10, bnr. 9.
e Tromey kommune, i L i g, 0 9,
. 3. Bjorn Fredriksen,Tdgevoll,eier ¥ 15y, ™ 2, og

L (=l LU (-8

&4, Hans Olav Augensen, Brekka,u # 16, ¥ 9, 10 og 11

M 239/2. - TRT‘ £8A/S Ons
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10.
11.
1z,
13.
14,

15.
16,
17.
18.
19.
20,
21,

22,
23.

25,
26,
27.
28,

Uthentet 2024-04-18 08:35

Attestert kopi av dok.nr. 1986/4927/36
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Jacob Téggérsen,Brekka, eier av gnr. 15,
Hans Chr.Larsen, R 16,
Rolf Vik, L wooowou 16,
L (7 2
Knut H.Pedersen,Solheim, % " @ 16,
Mangérd Trondsen,Brekka,medeier # @ 16,
Trond Trondsen, it wmooowon 06,
Helene Hansen, L UL
Arvid V&land, eier " U 18,
Ellen Anne Sunde, Lia, g L 17,
Torborg Lien, u e gt @7,
Bjerg Lien, Brekka, " # % 17,

Ole 8. Christensen, m,fl.,
Bratteklev, " # i 17 &
Arne Ramsvatn,Bjelland, 1 i 18,
Nils P. Boye, ! L0 18,
Henning Olsen,Bjelland, # # " 18,
Per Holt, Alve, ks L 19,
Hakon Abusland, Sandi, Moowow 20,
Anders P.Brinch, { ik it 20,
Hans Johnsen, Skare, N LB 21,
2l.a. Edle Sivertsen, " L ' R 21,
Helena Hoxmark, 0oy i 2k,
Olav Lunde, Skare, N i Ht 21,
24,John Haaland, u Lt 21,
Nils Skare Olsen, i/ = L 21,
Jorgen Evensen, ok W iy = 21,
Sigurd Olsen, i LI R
Lilly Kiserud, g, wTtE iy
Ole Eikeland, Skare , " L[Lgr 21,

29.

bnr, 11.

22, 24 og 25)0g
15,

26.
39.
39.
39.

3.
4,
15.

28,
4,

30.
33.
2,

1.
2.
5, 88 og 22U,
12.
16.
20 og 24.
26.
37.
38.
110, ;
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30. Ansgar Sivertsen,Skare,
v/Martin Lie, eier av gnr. , bnr,
31, @yvind Lie, Fervik, p L 8, 7 11,
@ 21, “ 60,65,100,
" 183 og 216.
32, Alfhild Christensen, @yna, " aoow 24, 2,
33, Trygve Gundersen,Hastensund," # ¢ 24, ®* 3,
34, Gunnar Cundersen,Kjervika, # * % 24, # 4 og 5.
35, Eilert Fluer, Hastensund, " " " 24, ¥ 15 og 16,
36. Ragnar Fluer, L LA 24, 1 129 og 130,
Saka gjelder: Grensegang etter § 88 i Jordskifteloven.

(Servituttgrense).

Til stede: For saksekeren mette fylkesskogsjefen i Aust-Agder,

Paul Reine og fylkesskogmester Ragnar N, Ness. For

de saksekte mette bygningsinspekter T.Christensen

for gnr. 10, bnr. 1 og 12, gnr. 11, bnr. 18, 30 og
47, gnr. 15, bnr. 114, 115, 116, 117, 118, 119 og

128 (dok. nr. 2). Roald Ellefsen for gnr. 10, bnr.

9 (dok. nr. 3). Bjern Fredriksen, eier av gnr. 15,

bnr, 2 og gnr. 16, bnr, 12, Olav Theodor Augensen

for gnr. 16, bnr. 9, 10 og 11 (dok. nr, 4). Hans

Chr, Larsen, eier av gnr. 16, bnr. 2. Rolf Vik,

eier av gnr. 16, bnr. 22, 24 og 25 og gnr. 17,

bnr. 15. Mangérd Trondsen medeier i gnr., 16, bnr, 39.

Bjerg Lien for gnr., 17, bnr. 15 og for Arvid Valand

etter muntlig fullmakt, Ellen Anne Sunde, eier av

gnr, 17, bnr. 3, Torborg Lien for gnr. 17, bnr. 4,

Ole S, Christensen for Ole S. Christensen m.fl.

p& gnr, 17, bnr. 28 (dok. nr. 5), Arne Ramsvatn,
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eier av gnr. 18, bnr, 4, Hikon Abusland eier av
gnr, 20, bnr, 2, Anders P, Brinch eier av gnr, 20,

bnr, 4, Edle Sivertsen, eier av gnr. 21, bnr, 2,

Helena Hoxmark, eier av gnr, 21, bnr. 5, 88 og 224, |
@yvind Lie, eier av gnr. 18, bnr. 11 og gnr. 21, bnr.

60, 65, 100, 183 og 216. David Levlie for Alfhild
Christensen gnr. 24, bar, 2 (dok. nr. 6), Eilert
Fluer, eier av gnr, 24, bnr. 15 og 16 og Ragnar
Fluer eier av gnr. 24, bnr. 129 og 130. Felgende
var lovlig varslet med motte ikke: Tromey kommune,
Jacob Torgersen, Knut H, Pedersen, Nils P, Boye,
Henning 0Olsen, Per Holt, Hans Johnsen, Olav Lunde,
John Haaland, Nils Skare Olsen, Jergen Evensen,
Sigurd Olsen, Lilly Kiserud, Ole Eikeland, Trygve
Gundersen og Gunnar Gundersen,

Det bemerkes at innkallingen til Ellen Anne Sunde
var kommet i retur p.g.a. manglende adresse,

Ellen Anne Sunde var frammett og godtok muntlig
varsel som lovlig.

Innkallingen til fylkesskogsjefen er ikke med pd
Postverkets kvittering, Innkallingen til saksekeren
er levert personlig til fylkesskogsjefen.

Rettens formann leste opp §§ 106-108 i domstollova.

Hverken partene eller jordskiftemennene visste om forhold som |

skulle gjore noen av rettens medlemmer ugild.

1. Krav om grensegang fra Staten v/fylkesskogsjefen dat., 22/7-

Rettens formann la fram:

1981, registrert som sak 7/1982, vedheftet innkalling med

pafort mennsoppnevning og kvittering fra Postverket for

|
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imnleverte rek, brev til partene.
. 2, Fullmakt fra FAD v/SBED til bygningsinspekter T, Christensen

dat. 7/6-1982.
3. Udatert fullmakt fra ordfereren i Arendal til Rolf Ellefsen.,
4, Fullmakt fra Hans Olav Augensen til Olav Theodor Augensen
dat. 15/6-1982.
5. Fullmakt til Ole S, Christensen dat. 7/6-1982,

6. Fullmakt fra Alfhild Christensen til David Levlie dat.
15/6 1982.
Dokumentene 1 - 6 ble lest oppe.
Jordskiftedommeren gjorde rede for framgangsmiten ved
grensegangssaken,
Partene ble deretter oppfordret til & forklare seg
‘I' | om saka.
Fylkesskogsjef Paul Reine gjorde rede for Kravet og
la fram:
7. Fotostatkopi av 'Kongelig resolusjon® av 18/9-1914 med
grensebeskrivelse av verneskogfeltet pd Tromey.
8. Kart over Hove pd Tromey dat. 26/4-1978,
‘ 9. Kopi av det okonomiske kartet over grensegangsomrddet i

6 blad.
10, Kart med arealdisposisjonsplan for Tromey fra oktober 1979.

11, Péstand i sak 7/1982 dat. 16/6-1982,

Dokument nr. 7 og 11 blec lest opp, mens det ble vist
til dokumentene 8, 9 og 10,
. I sin forklaring viste fylkesskogsjefen til dok. nr. 7
og til §§ 32 og 33 i lov om Skogbruk og skogvern av 13/6-1980.
Omkostningene ved grensegangen skal bzres av det offentlige.

Fylkesskogsjefen konkluderte med & nedlegge péstand
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om fremme av sak 7/1982 (Dok. nr. 11). Hver enkelt av de fremL
motte parter ble spurt om de hadde noe & bemerke til brevet.
Ingen ville motsette seg at grensa for verneskogen ble fastla
og oppgétt og avmerka av Jordskifteretten under sak 7/1982. Part- .
ene uttrykte enske om & f3 en praktisk regulering av verneskog-

i
grensa hvor det var behov for det. i

Under motet ble det opplyst at Ragna Eide, Torleif .
Ellefsen, Isak Isaksen, Signe Marie Stray Ryssdal, Ove Andersén,
Audun Reksten, Erling Andersen og John og Stine Johnsen trclig
ogsd blir bererte parter i saka. |
Da ingen hadde noe & tilfeye ble partene permittert. \
Retten tok s& kravet om grensegang (dok., nr. 1 og 11) |
til behandling. l
S& vidt retten kan se av § 88 i jordskiftelova av 21/12-
1979 har partene krav pd & f£& servituttgrensa for verneskog- I
feltet gdtt opp, avmerka og beskrevet av jordskifteretten. | .
Jordskifteretten gjorde dette vedtak:
Den forlangte grensegangssak blir & fremme etter kravet
(Dok. 1 og dok.ll). |
Den enkelte part vil bli varslet til avmerkinga.
Partene vil f& tilsendt delutskrift fra ferste motet.
Fullstendig utskrift med grensebeskrivelse og kart vil :
bli sendt partene etter at saka er slutta i jordskifteretten.'
Dette metet koster: !
e e ¢ 8 06 o o o e o s s s 4 o o s o o tilsammen kr, 661,50, |
som betales over giro.
Rettsboka ble lest opp for jordskifterettem uten merknad.

Retten hevet. Tromsy, den 16/6-1982, | .

Ivar Ulvestad (s.)
Arne Dalen (s.) Ole VWoie (s.)

T
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ir 1985 den 22. mai ble jordskifterett igjen holdt
. i sak 7/1982, denne gang pd Aust-Agder jordskiftekontor i

Arendal.

Rettens formann: Jordskiftedommer Ivar Ulvestad,
Jordskiftemeddommere: 1. Skogbruksleder Arne Dalen, Tv.strand.
2. Gardbruker Ole Woie, Moland.

Protokollferer: Jordskiftetekniker John Kire Mzland.
Sak nr. 7/1982, utsatt fra 16/6 1982,

Saka gjelder: Grensegang etter § 88 i jordskiftelova
(servituttgrense).
Til stede: Fylkesskogsjef Paul Reine og fylkesskogmester Ragnar

Nass.

. Jfr. brev herifra av 21/8 1984 (dok. 14) og brev fra
fylkesskogsjefen av 8/2 1985 (dok. 15).

Rettens medlemmer og fylkesskogsjefen visste ikke om
at der siden siste mete var inntrddt noe som skulle gjore noen
av rettens medlemmer ugild.

P4 forespersel framkom ingen merknad mot rettens
sammensetning eller til innkallinga til dette metet.

Rettens formann la fram:

12, Innkalling til avslutningsmete i sak 7/1982 dat. 7. mai 1985.
13. Oversendelsesskriv av utskrift fra 1. mete i sak 7/1982,
dat. 25. juni 1982 vedlagt utskrift.
14. Skriv fra Nedenes jordskifterett anglende avslutning av sak
. 7/1982 dat. 21. august 1984,
15. Skriv fra fylkesskogsjefen i Aust-Agder dat. 8/2 1985.
16. 1 mappe bilag til sak 7/1982 (Skriv og arbeidskopier av kart
samt skylddelingsforretninger).

17, Kart i 5 blad over grensegangsomrddet i mdlestokk 1:5000.
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Dok. nr. 12 - 16 ble lest opp mens dok. nr. 17 ble

sammenholdt med grensebeskrivelsen. .

Rettens formann ga en orientering om grensemerkinga
for verneskoggrensa fra Hoveodden til Gitmertangen.

Det ble foretatt befaring i grensa for & vise hvordan
arbeidet var utfert. Under denne befaring ble en del grense-

merker pdvist.

Grensebeskrivelse.

Verneskoggrensa beskrives feorst fortlepende med
retning, avstand og plassering for boltene fra Hoveodden lengst
servest, til Gitmertangen lengst nordaust pd Tromeya. Deretter
beskrives grensa pa Gjeseya.

Grensa og nummer pd grenseboltene er avlagt pa dok. .
nr. 17 som tilsendes partene for de deler som gjelder deres
eiendom.

Det er etter beskrivelsen av grenseforlepet medtatt
en oversikt som viser hvor de enkelte grunneiendommer befinner
seg langs grensestrekningen. Dette er angitt ved plassering i
forhold til nummereringen av grensemerkene som igjen finnes pd
kartet, dok. nr. 17,

En vil pres-isere at beskrivelsen av verneskoggrensa,
samt antydning av den enkelte eiendoms beliggenhet, ikke endrer
ved tidligere fastsatte eiendomsgrenser, og er ikke ment & klarf
legge eller fastlegge disse. .

Til selve grenseavmerkingen er det brukt off. godkjente

grensemerker som er pdfert ordet "servitutt-grense" samt "Vhrnerkog"

Og llevI'.
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Samtlige knekkpunkter i grensa er innmdlt og koordinat-
. festet i forhold til landsnettet - akse 2.

En bemerker at det pd enkelte steder er foretatt
noen grensejusteringer p& verneskoggrensa fra 1914. Justeringene
er gjort i full forstdelse mellom fylkesskogkontoret og den

enkelte grunneier.

Beskrivelse av verneskoggrensa p&d gnr. 10, kartblad nr, 1.

Verneskoggrensa tar sin begynnelse i stranda p& nordvestr
side av Hoveodden og gdr herfra i retning 145,868 ca. 75 m til bolt
(1) i fot av fjellsprang, sidere i samme retning ferst 50,0 m
til bolt (2) i nedsatt stein, s8 49,7 m til bolt (3) i nedsatt
stein, sa 38,2 m til bolt (4) i nedsatt stein, sd 41,65 m til bolt
. . (5) 1 nedsatt stein.

Her vinkler grensa og fortsetter i retning 66,518
forst 44,9 m til bolt (6) i nedsatt stein, s& 29,4 m til bolt (7)
i nedsatt stein hvor gml. sementstette for "Varneskog" er oppfert.

Grensa fortsetter sd i retning 62,18% 46,2 m til fast-
stopt vinkeljern pd lav sementseyle(8), videre i retning 62,948
forst 54,5m til bolt (9) i nedsatt stein, sd 46,2 m til faststept
vinkeljern pd sementseyle (10). Grensa fortsetter i retning
69,358 25,5 m til nytt fastsept vinkeljern (11), sd i retning
72,188 29,8 m til faststept vinkeljern (12) og s& i retning
68,23g 54,1 m til faststept vinkeljern (13). Grensa fortsetter
s8 i retning 57,158 ferst 27,9 m til bolt (14) pd liten fjellrygg,
. sd 62,5 m til bolt (15) i nedsatt stein ved vegen ut til Sata.

Grensa fortsetter s& i retning 76,418 ferst 48,2 m til
bolt (16) i nedsatt stein ved sti, s& 50,5 m til bolt (17) i ned-
satt stein ved sti. Grensa gdr videre i retning 67,18% forst 46,lm

til bolt (18) i nedsatt stein, sd 54,2 m til bolt (19) i nedsatt
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stein, s& 51,7 m til bolt (20) i nedsatt stein, sd 53,8 m til bolt
(21) i nedsatt stein ved sti, sd 48,6 m til bolt (22) i nedsatt
stein, s& 48,9 m til bolt (23) i nedsatt stein, sa 38,0 m til bolt .
(24) i nedsatt stein og s 44,8 m til gml. sementstotte for

"Varneskog" (25).

=4
=]

Grensa fortsetter herfra i retning 58,67g foerst 35,60
til bolt (26) i nedsatt stein, sd 43,2 m til bolt (27) i nedsatt
stein, sd 51,3 m til bolt (28) i nedsatt stein 11,2 m servest
for gjerde til Hove leir, sd& 35,6 m til bolt (29) i nedsatt
stein ved vegkryss, sd& 52,7 m til bolt (30) i nedsatt stein ved
gml. gravhaug, sd 48,4 m til bolt (31) i nedsatt stein, sé& 44,2 m
til bolt (32) i nedsatt stein, sa 48,4 m til bolt (33) i nedsatt
stein, s8 35,8 m til bolt (34) i nedsatt stein, og sd 36,5 m
til bolt (35) i nedsatt stein.

Grensa fortsetter sd& i retning 47,3"«\g forst 59,29 m il .
bolt (36) i nedsatt stein, s& 55,1 m til bolt (37) i nedsatt
stein servest for hus, sd8 62,3 m til bolt ( 38) i nedsatt stein
mellom to hus, s& 54,5 m til bolt (39) i nedsatt stein mellom [fo
hus og sd 48,9 m til gml. sementstette for "Varneskog" (40) like
ved steingjarde.

Grensa fortsetter sd i retning 29,30g ferst 54,1 m til
bolt (41) i nedsatt stein ved stolpe, s& 55,2 m til bolt (42) i
nedsatt stein, s& 49,97 m til bolt (43) i nedsatt stein og vidgere
29,2 m til uavmerket punkt i gjerde i gdrdgrensa mellom gnr. 1D og

11 1like ved seraust for hovedporten til Hove leir.

Beskrivelse av verneskoggrensa pa gnr. 11. .
Fra uavmerket pkt. i gjazrde i gardgrensa mellom gnr.| 10
og gnr. 11, like seraust for hovedporten til Hove leir, fortseftter

verneskoggrensa i retning 29,308 forst 21,1 m til bolt (44) i
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nedsatt stein og sd 51,6 m til bolt (45) i nedsatt stein ser for
vegen til Hove leir. Grensa vinkler her og fortsetter i retning
. 52,968 (forst)56,8 m til bolt (46) i nedsatt stein.

Eiendomsgrensa mellom gnr. 11 og gnr. 15 er oppgitt a

g8 i omrddet ved grensemerke 46.

Beskrivelse av verneskoggrensa pd gnr. 15.

Fra foran omtalte grensemerke 46 i grenseomrade
mellom gnr. 11 og gnr. 15 fortsetter grensa videre i retning
52,96g ferst gjennom pkt. 46, s8 42,5 m til bolt (47) i nedsatt
stein og s& 67,02 m til bolt (48) i nedsatt stein. Grensa
fortsetter sd i retning 56,678 forst 48,4 m til bolt (49) i
nedsatt stein, s8 53,9 m til bolt (50) i nedsatt stein og sé&
35,1 m til bolt (51) i jordfast stein like vest for vegkryss
. med veg til Spornesstranda. Grensa fortsetter videre i retning
82,03g forst 45,6 m til bolt (52) i nedsatt stein og s& 61,0 m
til bolt (53) i jordfast stein. Grensa fortsetter sd i retning
50,998 forst 57,2 m til bolt (54) i stor jordfast stein, si
38,8 m til bolt (55) i jordfast stein, sd& 51,6 m til bolt (56)
i nedsatt stein og s& 54,1 m til bolt (57) i nedsatt stein.

Grensa fortsetter sd8 i retning 29,02g 52,6 m til bolt
(58) i stein i steingj@rde i gdrdgrensa mellom gnr. 15 og 16.

{(Grensa over gnr. 15, banr., 65 blir beskrevet under
gnr. 16 da bnr. 65 ligger mellom eiendommer som ellers er

matrik ulert under gnr. 16).

Beskrivelse av verneskoggrensa pa gnr. 16.

. Fra tidligere beskrevet grensemerke 58 fortsetter grensa
i retning 29,028 forst 42,1 m til byttestein (59) i gjerde, si
30,5 m til bolt (60) i nedsatt stein, s& 51,3 m til bolt (61) i

steingjerde og videre 24,7 m til bolt (62) i stor stein.
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Grensa fortsetter videre i retning 62,24g 55,4 m til

bolt (63) i nedsatt stein ved sandtak like sor for Kretslokaleét

pa Brekka. .

Grensa vinkler sd og fortsetter i retning 74,678 27,3 m

til uavmerket pkt. (64) som er det servestre hjerne pa regulerings-
planen av 18/2 1985 for Tromey kirke. Grensa felger sé& den sorne

og dels sgraustre grense for denne reguleringsplanen over punktene

64, 65, 65a, 66,66a, 67, 67a, 68 og fram til 69 som er det sor-
austre hjernet av reguleringsplanen.

[}

Frd pkt. 69 gdr grensa i retning 46,128 1,16 m fram til
bolt (70) i stein i steingjarde. I

Herfra fortsetter grensa sd i retning 54,88g forst
72, m til bolt (71) i nedsatt stein, sd 46,6 m til bolt (72)|i
stein, s8 106 m til bolt (73) i steingjerde og s& 72,3 m til
bolt (74) i stor stein ved gamle Bjellandsvei. .

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 73,72%
77,5 m til bolt (75) i steinmjerdevinkel i gdrderensa mellom
gnr. 16 og enr. 17.

En bemerker her at det i samridd med Tromev kommune

er foretatt en grenseendring pd& erunn av utvidelse av kirkegarden,

Beskrivelse av verneskoggrensa pa gnr. 17.

Fra tidligere beskrevet grensepkt. 75 fortsetter
grensa i retning 47,34g forst 38,8 m til bolt (76) i stein-
gjerde i jordekant, sd 66,7 m til bolt (77) i steingjarde, og
sd 19,2 m til bolt (78) i steingjerde.

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 50,57g farst .
57,5 m til bolt (79) i nedsatt stein, sd 56,8 m til bolt (80)
i steingjerde, s& 37,8 m til bolt (81) i nedsatt stein, sa
50,6 m til bolt (82) i nedsatt stein ved steingjerde og viderﬁ

20,~- m til bolt (83) i steingjarde i gdrdsgrensa mellom gnr. 17
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og 18.

. Beskrivelse av verneskoggrensa pd gnr. 18.

Fra tidligere grensepkt. 83 fortsetter grensa i
retning 50,578 forst 45,6 m til bolt (84) i nedsatt stein ved
veg, s 48,0 m til bolt (85) i nedsatt og sd 75,6 m til bolt
(86) i nedsatt stein ved "M=rbleiden".

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 84,448
forst 49,2 m til bolt (87) i stein og sd 43,7 m til bolt (88)

i stor stein ved steingj@rde. Grensa vinkler og fortsetter sa i
retning 51,878 55,8 m til bolt (89), videre i retning 39,718 forst
34,1 m til bolt (90) i steingjzrde, s& 20,0 m til bolt (91) i
steingjerde, videre 60,1 m til bolt (92) i nedsatt stein i
steingjzrde, og s4 32,9 m til bolt (93) i nedsatt stein ved

. steing jerde.

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 58,838 64,9 m
til bolt (94) i jordfast stein ved steingjerde. Videre géar
grensa i retning 47,76g forst 63,2 m til bolt (95) i nedsatt
stein, s34 53,6 m til bolt (96) i nedsatt stein, s& 30,3 m til
bolt (97) i nedsatt stein, s& 28,5 m til bolt (98) i nedsatt
stein, 88 59,6 m til bolt (99) i nedsatt stein, sd 47,9 m til
bolt (100) i nedsatt stein, s& 29,4 m til bolt (101) i nedsatt
stein, s& 36,8 m til bolt (102) i nedsatt stein, s& 46,5 m til
bolt (103) i nedsatt stein, sd 28,5 m til bolt (104) i nedsatt
stein, s& 63,6 m til bolt (105) i nedsatt stein og s& 44,4 m
til bolt (106) i nedsatt stein. Grensa vinkler ﬁér og fortsetter
. i retning -49,19g forst 56,5 m til bolt (107) i nedsatt stein,

s 33,8 m til bolt (108) i nedsatt stein, si 33,4 m til bytte-
stein i eiendomsgrense, s& 17,9 m til bolt (109) i nedsatt stein,

sd 42,6 m til bolt (110) i nedsatt stein, sd 43,9 m til bolt (111)
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i nedsatt stein ved "Seppelbu", sd 47,8 m til bolt (112) i nedsatt
stein og videre 54,2 m til bolt (113) i nedsatt stein.
Her vinkler grensa og fortsetter i retning 389,398 .

foerst 42,1 m til bolt (114) i nedsatt stein, sd 28,1 m til

"flattjern" (115) i eiendomsgrense, s& 39,1 m til bolt (116)

i nedsatt stein, s34 49,3 m til bolt (117) i nedsatt stein, sé!

51,2 m til bolt (118) i nedsatt stein ved steingjemrde, s& 67,45m

til bolit* (119) i stor steinblokk i stranda mot Botsfjorden.

Beskrivelse av verneskoggrense pd gnr. 19,

P4 nordsiden av Alvekilen fortsetter grensa fra
Tommerste og gdr i retning 96,0% gjennom bolt (120) i fjell p&
lita halvey, videre i samme retning ferst 31,7 m til bolt (121))
pd topp av fjellsprang, sd 61,5 m til bolt (122) péd slett fjell,
s8 54,4 m til bolt (123) péd slett fjell og videre 9,2 m til .
bolt (124) som er trigmometrisk bolt pé& Havsjad (E 39 177).

Her vinkler grensa og fortsetter i retning 40,858
ferst 9,85 m til bolt (125) pd slett fjell, sd 20,66 m til bolt
(126) i fjell i bratt 1i, s& 19,0 m til bolt (127) ved foten |
av fjell, s& 33,5 m til bolt (128) pd lang fjellrygg, sd 56,3 F
til bolt (129) i liten fjellkolle, sd 17,1 m til bolt (130)
i fjell ved steingjerde, sd 32,2 m til bolt (131) i jordfast
stein, s8 42,51 m til eiendomsbolt (132), s& 35,2 m til bolt
(133) p8 slett fjell, s& 39,3 m til bolt (134) pd kant av fjelll-
sprang og videre 45,4 m til bolt (135) pé& toppen_av markert
fjellkolle,

i

Her vinkler grensa og fortsetter i retning 26,968 76,3 m

til bolt (136) pad liten fjelltopp ser for innlepet til saulekilen.

-

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 9,268 fram til kile

som danner grense mot gnr., 20,
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Beskrivelse av verneskoggrense p& gnr. 20.

Fra tidligere omtalte gardgrense mot gnr. 19 i innlepet
av Saulekilen fortsetter grensa i retning 9,26g fram til bolt
(137) i fjell ved steingjarde. Her vinkler grensa og fortsetter
i retning 97,058 76,9 m til bolt (138) p& toppen av markert
fjellkolle, sd i retning 106,648 forst 59,3 m til bolt (139)

i skratt fjell, s& 57,4 m til bolt (140) i jorddekt fjell
ved sti, s3 31,66m til bolt (141) i jorddekt fjell og s& 28,1 m
til bolt (142) i jorddekt fjell ved gml. byttestein.

Her vinkler grensa og fortsetter i retning 62,348
forst 31,6 m til bolt (143) i jorddekt fjell, sd 38,5 m til
bolt (144) pi lite fjellframspring og s& 24,9 m til bolt (145) i
jorddekt fjell.

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 1,14g ferst
28,0 m til bolt (146) i jorddekt fjell p& fjellspring, s& 34,1 m
til bolt (147) i jorddekt fjell i steinreys og sd 13,1 m til
bolt (148) pd liten fjellrygg. Grensa fortsetter i retning
41,63% forst 53,5 m til bolt (149) i jorddekt fjell, sd 35,1 m
til bolt (150) i fjell, s& 39,5 m til bolt (151) pé liten fjell-
rygg ved steingjerde, s& 50,6 m til bolt (152) pd liten fjell-
rygg, s& 50,9 m til bolt (153) pd lav jorddekt fjellrygg, si
30,5 m til bolt (154) i jorddekt fjell og s& 46,8 m til bolt
(155) i jorddekt fjell ved gammel gruve.

Her vinkler grensa og fortsetter i retning 6,188

| forst 18,6 m til bolt (156) pa fjellrygg, sd 26,8 m til bolt

(157) i jorddekt fjell pd topp av skrdning og sd 50,1 m over
dal til bolt (158) i fjell. Grensa vinkler her og fortsetter i
retning 75,59% ferst 40,0 m til bolt (159) i jorddekt fjell,

sd 37,4 m til bolt (160) i lavt skrdtt fjell, s& 41,9 m til bolt
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(161) i lavt jorddekt fjell og sd 24,2 m til bolt (162) i

j@rde i grensa m gnr. 21,
qﬁ%ﬁelse é% verne;koggrense pd gnr. 20.

e mot gnr. 19 i innlppet .
av Saulelfirbe m\for tldek tie s Syrdgrsn sia restn igny 9,268 dirtase titidr bolt
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jorddekt fjell og s& 33,6 m til bolt (188) péd liten fjellkant sor
for grunn bukt pa Skarestrand.
. Her vinkler grensa og fortsetter i retning 388,02g

forst 36,7 m til bolt (189) pad fjellrygg ved parkeringsplass og

88 46,3 m til bolt (190) péd markert fjelltopp nord for veg.
Grensa vinkler her og fortsetter i retning 49,08 46,85 m til bolt
(191) p& langstrakt fjellrygg, sd 26,2 m til bolt (192) pd slett
fjell, s& 43,3 m til bolt (193) i evre kant av skrdtt fjell, sa
13,6 m til eiendomsbolt (194) og s8 24,3 m til bolt (195) pa
fjelltopp.

Grensa vinkler igjen og fortsetter i retning ZZ,SSg

forst 49,1 m til bolt (196) pd fjellrygg, s& 43,5 m til bolt

(197) i skrdtt fjell og s& 39,5 m til bolt (198) pa liten fjell-
;topp.Grensa fortsetter sd i retning 45,71 & forst 48,4 m til

. | bolt (199) i fjell og s& 49,0 m til bolt (200) i lavt jorddekt
fjell.

Her vinkler grensa og fortsetter i retning 9A,903 forst
30,1 m til bolt (201) i jorddekt fjell, sd& 14,4 m til eiendoms-
bolt (202), s& 1,85 m til bolt (203) i fjell, s& 26,6 m til bolt
(204) i jordfast stein, sd& 24,0 m til bolt (205) pd fjellrygeg,
sd 47,0 m til bolt (206) p& liten fjellrygg, sd 31,6 m til bolt
(207) p& lavt jorddekt fjell, si& 38,8 m til bolt (208) pa
fjelltopp.

Grensa vinkler og fortsetter forst i retning 71,32g
19,75 m til eiendomsbolt (209) ved liten varde, sd i retning
35,628 forst 24,6 m til bolt (210) i skrdtt fjell, s& 19,8 m
. til bolt (211) i skrdtt fjell, sd 46,9 m til bolt (212) pa fjell-
rygg og s& 30,8 m til bolt (212) pi& fjellrygg og sd 30,8 m til
bolt (213) p& fjelltopp.

Grensa vinkler og fortsetter forst i retning 397,028
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82,8 m til bolt (214) i fjell ved Krossen, s& videre i retning
14,87g forst 70,8 m til bolt (215) pd topp av fjellsprang og SL
50,5 m til bolt (216) pa fjellkant ved sti. .

Grensa vinkler og fortsetter feorst i retning 4,22g 64,5 m
til eiendomsbolt (217), sa&8 i retning 11,64g 45,4 m til eiendomsf
bolt (218), sd8 i retning 4,65g 4,25 m til eiendomsbolt (219), SE
i retning 13,59g 33,9 m til eiendomsbolt (220) og videre i retafing
22,955 47,7 m til bolt (221) i steingje@rde. Grensa fortsetter sa
i retning 2,478 31,6 m til bolt (222) i jorddekt fjell, s& 31,8 m
til bolt (223) i jorddekt fjell og s& 32,8 m til bolt ( 224) pé
toppen av markert fjellrygg.

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 10,31g forst
30,3 m til bolt (225) i jorddekt fjell og s8 35,6 m til bolt (226)
pd8 fjellkant ser for Skarekilen.

Grensa fortsetter - over Skarekilen - i retning 399,79g .
129,4 m til bolt (227) pé& lav fjellrygg pd nordsida av Skarekilen.
Her vinkler grensa og fortsetter forst i retning 27,1g 55,3 m til
bolt (228) i stor stein, s8 i retning 10,95g 59,4 m til bolt (2&9)

og videre i retning 31,18g 86,8 m over Glufs til bolt (230) pé

skarp fjellkant. i

Her vinkler grensa og fortsetter i retning 36,428 fer%t

pé fjellrygg ved steingjerde, s& 57,38 m til bolt (232) }

49,5 m til bolt (231)"i jordfast stein, s& 42,9 m til bolt (233)

pd liten fjellkant og s& 48,7 m til bolt (234) pd lav fjellrygg ved

sti. Grensa vinkler her og fortsetter forst i retning 2,68 56,93 m

til bolt (235) og s8 i retning 32,658 forst 39,9 m til bolt (236)

i skrdtt fjell og sd 63,9 m til bolt (237) pa markert fjellrygé. '
Grensa vinkler her og fortsetter forst i retning 58,828 80,2 m til

bolt (238) p& skarp fjellkant som danner gdrdgrense mot gnr. 2&

innerst inne i Sandvigbukta.
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Beskrivelse av verneskoggrensa pd& gnr. 24.

Fra tidligere beskrevne g8rdgrense mot gnr. 21 innerst
. inne i Sandvigbukta fortsetter verneskoggrensa i retning 91,68g

| fram til bolt (239) i jorddekt fjell (avstand fra pkt. 238 er
69,4 m) og sd videre 44,1 m til bolt (240) pé& slett fjell. Her
vinkler grensa igjen og fortsetter i retning 44,33% forst 59,9 m
til bolt (241) i jorddekt fjell ved sti, sd 42,8 m til bolt (242)
i stor stein og sd 55,0 m til bolt (243) i skrdtt fjell. Grensa
vinkler her og fortsetter i retning 33,77g forst 60,4 m til bolt
(244) p& fjellrygg i dal og sd 28,4 m til bolt (245) péd langstrakt
fjellrygg. Videre fortsetter grensa i retning 39,968 forst 27,7 m
til bolt (246) pé& langstrakt fjellrygg og s& 59,3 m til bolt

(247) p& fjellkolle. Grensa vinkler her og fortsetter forst i

retning 4,80g 53,0 m til bolt (248) i jorddekt fjell like ved
. eiendomsbolt, s& i retning 29,63% forst 32,2 m til bolt (249) i
stor stein ved fjellfot og s& 43,9 m til bolt (250) pd fjellkant.

E Her vinkler grensa og fortsetter forst iretning 394,028
39,6 m til bolt (251) p&d fjellkant, sd i retning 19,248 55,1 n
til bolt (252) i stor stein og videre i retning 13,56g forst 25,2 m
til bolt (253) i jorddekt fjell og s& 36,1 m til bolt (254) pa
kant av hegt fjellsprang ved Bjoerneholla.

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 53,868 forst

43,9 m til bolt (255) ved steinreys, s& 48,0 m til bolt (256) i

lav fjellkant ved sti, s& 39,5 m til bolt (257) i jordfast stein,
s8 41,3 m til bolt (258) i jorddekt fjell og s8 46,6 m til bolt

(259) p& markert fjelltopp innerst i Helen.

. Her vinkler grensa og fortsetter i retning 69,818
ferst 37,9 m til bolt (260) i jorddekt fjell og s& 27,8 m til bolt

(261) p& markert fjellrygg. Videre fortsetter grensa i retning

forst 71,188 66,4 m til bolt (262) i jorddekt fjell nord for
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pd lav fjellkant, s& 50,0 m til bolt (306) pé slett fjell, sd
58,8 m til bolt (307) pd fjellkant, s& 28,2 m til bolt (308)
pd fjellrygg og sd 35,7 m til bolt (309) pd markert fjelltopp.

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 68,08 til bolt (310)
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pd fjellrygg like over sjeen, og videre ut i sjeen.

helhet i Verneskogomréddet, jfr. dok. nr. 7,

oppgitte avstander er mdlt horisontalt med mdlebdnd og retningene

Tromlingene, lille Gjesoya og Merdo inngdr fortsatt i sin

Grenser og grensemerker er avlagt pd dok. nr. 17. De

refererer seg til landsnettet med 4008 deling av horisontalsirkel.

festet. Liste over punktenes koordinater vedlegges rettsboka.

Punkter der grenselinja beyer er innmdlt og koordinats

Gnr. Bnr. Eier/fester Fra pkt. Til pkt. |
i
|
10 9 Arendal/Tromey kommune -pd8 stranda ved |
pkt. 1 -13
10 1 Staten v/bygge- og -8 (fellesgrense -i gjerde sbr—
eiendomsdirektoratet med gnr.10,bnr 9 aust for hoved
mellom 8 og 13 port til Hbve-
leiren mellom
pkt.43 og 44,
11 47 Staten v/miljeverndep. -mellom 43 og 44 -ved 46
15 171 =" -ved 46 -mellom 46 pg 47
15 128 " -mellom 46 og 47 -ved 48
15 117 == -ved 48 -ved 50
15 106 Alf Wroldsen -ved 50 -mellom 50 bg 2
15 117 Staten v/miljeverndep. -mellom 50 og 51 -mellom 51 ag 2
15 119 - -mellom 51 og 52 -mellom 53 og 54
15 118 ~"- -mellom 53 og 54 -mellom 55 @@ 56
15 107 Hans Solvang -mellom 56 og 57 -ved 57
15. 115 Staten v/Miljeverndep. -ved 57 ~58
16 12 Bjern Fredriksen -58 -ved 58 (Svart
kort)
15 65 Helene M. Gunn ~-ved 58 -59 !
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hytte, s& i retning 51,61g forst 50,7 m til bolt (263) pd& markert

fjellrygg, s& 46,6 m til bolt (264) pd fjellkolle og sd 55,8 m til
. bolt (265) pd lav fjellrygg.

Grensa vinkler her og fortsetter i retning 27,048 forst
45,1 m til bolt (266) i skrdtt jorddekt fjell, sa 57,9 m til
bolt (267) i skratt jorddekt fjell, sd& 54,7 m til bolt (268) i
fjell ved sti, s& 53,2 m til bolt (269) pd& lav fjellkant og sé&
8,5 m til bolt (270) som er trigommetrisk pkt. E 39 280 pd Valen.
Her vinkler grensa og fortsetter i retning 48,27g foerst 35,5 m
til bolt (271) pé& fjellkant, sd8 24,4 m til bolt (272) ved foten
av bratt fjell, s& 44,0 m til bolt ( 273) pd lav fjellrygg, sd
36,5 m til bolt (274) p& liten fjellkant, s& 37,1 m til bolt (275)
i jorddekt skrdtt fjell, si 46,9 m til bolt (276) pé& fjellrygsg,
s8 36,4 m til bolt (277) i stein i steingj=zrde, s& 31,7 m til
. | bolt (278) i skrdtt fjell, sd 32,7 m til bolt (279) i stor stein i
‘ steinreys, si 32,6 m til bolt (280) i skrdtt fjell, sé& 37,2 m
til bolt (281) p& fjellrygg, s& 52,7 m til bolt (282) pé liten
| fjellkant, s& 110,9 m til bolt (283) pd markert fjelltopp, sé
83,6 m til bolt (284) pi& topp av fjellsprang, sd 102,5 m til bolt
(285) pd slett fjell, sd 52,8 m til toppen av Gitmertangen fyrlykt,

trigmometrisk pkt. E 39 169,- og videre samme retning til sjeen.

Beskrivelse av verneskoggrensa pd gnr. 8 - Gjesgya.

Verneskoggrensa tar sin begynnelse i sundet mellom
Store- og lille Gjessya. Grensa gir herfra i retning 51,58
gjennom bolt (300) i bratt fjell og videre i samme retning
32,6 m til bolt (301) pd kant av lite fjellsprang. Her vinkler
. grensa og fortssetter i retning 91,55g forst 56,1 m til bolt
(302) pd lavt fjell og s& 55,2 m til bolt (303) pd markert
fjelltopp. Her vinkler grensa og fortsetter i retning 52,068

ferst 49,4 m til bolt (304) pd fjellrygg, sd 55,0 m til bolt (305)
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Gnr. Bnr. Eier/fester Fra pkt. Til pkt.

16 9 Hans Olaf Augensen -59 -ved 60

16 59 Bente Svendsen ~ved 60 ~mellom 60 og 61
16 72 Staten v/bygge- og -mellom 60 og 6L -mellom 67 og 67a

eiendomsdirektoratet

16 39 Mangdrd Trondsen m.fl. -mellom 67 og 6B -mellom 67a og 68

16 2 Hans Chr. Larsen -mellom 67a og -70
16 74 Gjeruld Gjeruldsen gsnzrheten av -70
16 22 Rolf Vik -70 -71
16 79 Torbjern og Hild -71 ~ved 72
Grimstad
16 23 Sonja og Erling -ved 72 ~ved 73
Andersen
16 58 Ove Andersen -ved 73 -ved 74
16 24,25 Rolf Vik -ved 74 -75
17 15 Bjerg Lien -75 -78
17 28 Ole S.Christensen mfl -78 -80
17 3 Ellen og Anne Sunde -80 -83
18 4 Arne Ramsvatn -83 -mellom 83 o% 84
18 12 Charles O.Herlofsen -mellom 83 og 8 -85
m.fl.
18 105 Ellinor Waaland -85 -mellom 85 04 86
18 13 Charles 0. Herlofsen -mellom 85 og & -87
m.f1.
18 30 Nina Bjelland Olsen ~87 -mellom 87 og 88
18 49  Martin Varvik -mellom 87 og &8 -ved 88
18 3 Alf Botmne -ved 88 -mellom 88 og 89
18 40 Gunnar Aarhus 5 -ved 88 -mellom 88 oj 89
18 39,55 Martin Terkelsen -mellom 88 og & -89
18 22 "Bldskjell" -89 ~-ved 90
18 48,51 Rolf Hesje -90 -mellom 91 og 92
18 19 Erik Petter Pettersen ~90 -91

18 2 Leif Georg Hansen ~2 korte strekninger mellom 9 g 9
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Gnr. Bnr. Eier/fester Fra pkt. Til pkt.
18 46 Elisabeth Flirst Furu -mellom 91 og 92 -ved 92
. 8 4 Arne Ramsvatn -ved 92 -104
8 7 Nils Petter Boye -104 -mellom 108 og 109
18 4 Arne Ramsvatn -mellom 108 og -111
109
18 7 Nils Petter Boye -111 -115
18 4 Arne Ramsvatn -115 -ved 118
18 23 Ove og Vigdis -ved 118 -119
Thommassen
19 66 Tromey kommune =120 -mellom 120 og 121
19 86 Erling Hagen -mellom 120 og -mellom 121 og 122
121
19 33 Per Holt -kort strekning mellom 121 og 122
19 89 Else Aleksandersen -mellom 121 og -122
122
. 19 33 Per Holt ~-kort strekning ved 122
19 90 Elisabeth M. Nissen ~kort strekning mellom 122 og 123
19 33 Per Holt -mellom 122 -127
123
19 93 Tore Vinje -127 -ved 128
19 48 Harald De Presno -ved 128 -130
L9 51 Einar Fiane m.fl. -130 -mellom 131 og 132
L9 14 Borghild Olsen ~-kort strekning mellom 131 og 132
L9 53 Turid Lassen -kort strekning ved 132
19 47 Gudrun T. Heykoll -132 -mellom 132 og 133
19 56 Christoffer Ottersland-mellom 132 og -ved 134
133
19 52 Alfhilde Aass -ved 134 -135
. 19 100 Ellen R&holt -135 -ved 136 i Saule-
kilen
20. 4 Anders P. Brinch -i Saulekilen ~-ved 140
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Gnr. Bnr. Eier/fester Fra pkt. Til pkt.
20 8 Johan S.Bull m.fl -ved 140 ~mellom 143 o% 144
20 4 Anders P. Brinch -mellom 143 og -mellom 146 og 147
144
20 2 Hédkon Abusland -mellom 146 og -mellom 157 ofg 158
147
20 4 Anders P. Brinch -mellom 157 -162
158
21 200 Marius og Christine -162 -mellom 164 og 165
Middelthon
21 13 Tore Gundersen m.fl1. -mellom 164 og -ved 170
165
21 5,224 Helena Hoxmark -ved 170 -mellom 173 og 174
21 99 Signe Marie Stray -mellom 173 og -180
Ryssdal m.fl. 174
21 10,111 OleEikeland -180 ~-mellom 186 olg 187
21 22 Torleif Ellefsen -mellom 186 og -mellom 188 ojg 189
187 i vannet
21 170 Tromey kommune -mellom 188 og ~ved veg mellom
189 189 og 190
21 94 Odny Alice Pedersen -veg mellom ~mellom 190 og 191
189 og 190
21 122 Maria Songedal -kort strekning mellom 190 og [191
21 133 Kari Malm ~mellom 190 og ~193
191
21 4 Gregert Sivertsen -193 -ved 196
21 168 John Waldemar Terjesen -Tilgrenser i pkt. 194
21 Skare felleseie - ~-ved 196 -197
Batvig
21 278 Gerda Haugen -197 -198
21 245 Magnhild Svendsen -198 -199
21 246 Astrid Simonstad -199 -mellom 199 og 200
21 247 Reidar Johansen -mellom 199 og -201
200
21 4 Gregert Sivertsen -201 -202
21 37 Holger E. Tellefsen m.fl. -202 -204
21 205 Henry S. Holm -204 -205
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Enr. Bnr. Eier/fester EFra pkt. Til pkt.
21 37 Holger Erling ~-205 -209
Tellefsen m.f1l.
21 38 Ole Martin Kiserud -209 -ved 211
21 39 Sigurd Olsen ~-ved 211 -216
21 261 Vrdl Kasi -216 -217
21 262 Seren Lund -217 -218
21 39 Sigurd Olsen -218 -219
21 306 Alma Buttingsrud -219 -220
|21 323 Godtfred Olsen -220 -221
21 26 Jergen Evensen -221 ~Skarekilen
21 251 Steinar Hagen ~-Skarekilen ~ved 227
21 160,184 Ragnhild Pedersen ~-ved 227 -ved 229 i vannet
21 16 Ivar Haaland m.fl. -ved 230 i vannet -mellom 236 og 237
24 4,5 Gunnar Gundersen -mellom 236 og -ved 238 i vannet
I Kjervika 237
f24 3 Trygve Grundesen -ved 238 i vanne -mellom 253 og 254
24 226 Aud Bladt ~kort strekning mellom 238 og 239
24 3 Arne 0. Haugen -ved 245 -ved 246
tomt
10,17
24 3 Matias Moldestad ~mellom 246 og ~248
tomt 9 247
24 3 @yvind Jomaas -mellom 249 og -mellom 250 og 251
i tomt 15, 250
|
124 50,76, Audun Reksten -mellom 253 og  ~260
‘ 89,101 Rederi A/S 254
24 88 Olav Fjeld Halvorsen -260 -mellom 261 og 262
24 15,16 Eilert Fluer ~kort strekning imellom 261 og 262
24 1 Anne Lise Pogson -mellom 261 og -mellom 262 og 263
tomt 6 262
24 29,30 Ragnar Fluer -mellom 262 og -mellom 267 og 26¢&
263
24 4,5 Gunnar Gundersen -mellom 267 og -mellom 271 og 272
Kjervika 268
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Gnr. Bnr., Eier/fester Fra pkt. Til pkt.
24 2 Alfhilde Christensen ~-kort strekning mellom 271 og 272
24 160 Leif Sauvik -ved 272 -mellom 272 og .
273
24 2 Alfhilde Christensen -mellom 272 og 273-mellom 273 og
274
24 103 Kari Brauer Mikkelsen -mellom 273 og 274-mellom 274 og
275
24 236 Kari og Alf Hamre ~kort strekning mellom 274 og 275
24 2 Alfhilde Christensen -mellom 274 og 275-ved 276
24 164 Inga Grem @yden -ved 276 -mellom 277 og
278
24 152 Sverre Lie -mellom 277 og 278-280
24 80 John Olav Sagen ~280 -281
24 109 Tore Kjell Trondal -281 -ved 282
24 131 Thormod Stenson ~kort strekning -ved 282
24 126,171 Wenche og Eddie Drzwi -ved 282 -mellom 282 og2¢ .
24 122,166 Guttorm Fleystad -kort strekning mellom 282 oj 283
24 121,150 Nils Nilsen -mellom 282 og 283-ved 283
24 118,139,
167 Rolf Nipedal m.fl, ~ved 283 -284
24 2 Alfhilde Christensen 284 ~ved 285 pa
Gitmerstarngen
Gjesoya
8 1,2 Severin Martin
Andersen -i sjeen ved 300 -mellom 304 og
305
8 11 Severin Martin Zeifert-mellom 304 og 305-mellom 305 og
306
8 12 Sofie Skundberg ~-mellom 305 og 306-mellom 306 og
@
8 1,2 Severin Martin
Andersen ~mellom 306 og 307-i sjeen ved 31(
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Saka koster

l.mote e 8 e e % stie s 4 s e o e kr, 661,50
. Dette mote koster:

Jordskiftemeddommer A. Dalen " 376,40
Jordskiftemeddommer 0. Woie " 342,80
Gebyr A PPl a2 s e . 500, -
Grensemérker S EFCREErE "] ™ o2 El b 7.300,-
Handlangerhjelp (Skatt + arbeidsgiveravgift) " 18.115,85
Kart e ol e el ¢ PR N 2.160, -

Tilsammen kr. 29.456,55

Fylkesskogsjefen opplyste at Staten v/fylkesskogkon-

toret ville alene dekke kartomkostningene pd kr. 2.160,-.

Resthelepet (kr. 29.456,55 - 2.160,-) pa kr. 27.296,55

. ble i samsvar med § 32 i lov om skogbruk og skogvern delt slik:
Navn Har bet Skal bet. Skyldig
Staten v/fylkesskogkontoret 15.000,- 22.632,41 7.632,45
Tromey kommune 3.750,- 6.824,14 3.074,10

De pdlagte belwp forfaller til betaling 15 dager etter

at utskrifta er mottatt.

Forkynning av saka.

Saka blir forkynt for partene ved tilsending av

utskrifta i rekommandert brev.

Ikrafttreden.
Foran beskrevne grensegangssak vedkommende gnr. 10,
. bnr. 1 og 9, gnr. 11, bnr. 47, gnr. 15 bnr. 65, 106, 107, 114,
115, 117, 118, 119, 128 og 171, Gar. 16, bnr. 2, 9, 12, 22, 23,
24, 25, 39, 58, 59, 74 og 79, gnr. 17, bar. 3, 15 og 28, gnr. 18,

bnr. 2, 3, 4, 7, 12, 13, 19, 22, 23, 30, 40, 46, 48, 49, 51, 55
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og 105, gnr. 19, bnr. 14, 33, 47, 48, 51, 52, 53, 56, 66, 86,
89, 90, 93 og 100, gnr. 20, bnr. 2, 4 og 8, gnr. 21, bnr. 4, 3, 13,

16, 22, 26, 37, 38, 39, 94, 99, 110, 111, 114, 122, 133, 160, .
168, 170, 184, 200, 205, 224, 245, 246, 247, 251, 261, 262,
278, 306 og 323, gnr. 24, bnr. 1 (tomt nr. 6), 2, 3, 3(tomt nr. 9),
3 (tomt nr. 10), 3 (tomt nr. 15), 3 (tomt or. 17), 4, 5, 15,16,
29, 30, 50, 76, 80, 88, 89, 101, 103, 109, 118, 121,126, 131,
139, 150, 152, 160, 164, 166, 167, 171, 226 og 236, og gnr. 8
bnr. 1, 2, 11 og 12, trer under rettslig tvang i kraft 10 uker

etter at utskrifta er mottatt.

Oppbevaring av tinglyst utskrift.
Den tinglyste utskrift skal oppbevares hos fylkesskeg-
kontoret til felles bruk for alle interesserte. Alle parter far

tilsendt utskrift til eget bruk. .

Rettsboka ble lest opp for jordskiftemeddommerne uten

merknad.
Retten hevet.
Arendal 22/5 1985.
Ivar Ulvestad (s.)
Arne Dalen (s.) Ole Woie (s.)

Rett utskrift:




6 Dato

05.04.2024
Skatteetaten

Norkart AS U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller
fullstendigheten av opplysningene i dette
dokumentet. Det kan ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes
som grunnlag for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4203 ARENDAL
Gnr 224 Bnr 131 Fnr O Snr0
Eiendommens adresse:

Qyna 75, 4812 KONGSHAVN

Formuesverdi for inntektsaret 2022: kr 132 459
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03

. I janerik.kristensen@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

@yna 75, 4812 KONGSHAVN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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