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Kvitefossvegen 11

Hoyde over havet

585 m -

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1138 min &
2 Bortelid skisenter 5min &
Linje 178 0.4 km
2 Bortelid 9min &
Linje 178 0.8 km

Avstand til byer

Kristiansand 1136 min &
Arendal 21 &
Stavanger 3134 min &

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid 9min #&

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste loype: 41 m
* 131 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin , 0‘
* Bortelid Skisenter

* Avstand til ngermeste bakke: 100 m \‘\,
» Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Frisbeegolf 6 min &

Bortelid Skiskytterstadion 6 min &

Minigolf 9min 4

Sport

® Aknes sandvolleybane 13 min &
Sandvolleyball 10.7 km

@ Kyrkiebygd skule 29 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 27.6 km

Dagligvare

Neerbutikken Bortelid 9min %
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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin Annet: Vaskemaskin

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfaolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Ias innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav’®



16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

1.Ski som henger pa vegg i trappeoppgang medfglger ikke.

Bortelid 06.03.2022

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lund

Oppdragsnr.

13220025

Selger 1 navn Selger 2 navn

Roger Eivind Nielsen Karin Skaras Nielsen

Kvitefossvegen 11

Poststed
Aseral 4540

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘201 7

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘ 5

Antall maneder ‘ 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ IF ‘
Polise/avtalenr. ‘ 7809871 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: REN, KSN
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei L] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Utbygging i neerhet.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: REN, KSN
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: REN, KSN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 13220025

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: REN, KSN
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kvitefossvegen 11 , 4540 ASERAL
(I ASERAL kommune
F Gnr. 9, Bnr. 481

Areal (BRA): Fritidsbolig 109 m?

Befaringsdato: 08.03.2022 Rapportdato: 10.03.2022 Oppdragsnr: 13333-1294 Referansenummer: YR2606

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
10.03.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

l



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Andreas Natvig
Uavhengig Takstmann
10.03.2022 | KRISTIANSAND

M2 Takst AS Rapportansvarlig
Torridalsveien 82 Andreas Natvig
45477777 Uavhengig Takstmann

post@m2takst.no
45477 777

Norsk takst
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Kvitefossvegen 11 , 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 481 Torridalsveien 82 k I I
4224 ASERAL 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 13333-1294 Befaringsdato:l308.03.2022 Side: 3 av 16
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4224 ASERAL 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 2017. Etablert tun, like ved skianlegg, skilgyper
og mange andre gode kvaliteter.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning. Lykke til!

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 57 53 4

2 etasje 52 52 0

Sum 109 105 4
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fritidsbolig

. . 12D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Fordeling av tilstandsgrader o
@© vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side

30 Ingen ventilering utover dpning av vindu.

20 . AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

10

o Utvendig > Balkonger, terasser og rom under Ga til side
balkonger

Antall

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

B TG0 Ingen awik Rekkverk 96 cm oppe, dagens krav er 100 cm. Nede er
TG1: Mindre eller moderate avvik det ingen rekkverk, her ma hgyde vurderes nar
sngfritt, skal veere gjerde/rekkverk om mer enn 60 cm

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
fallhgyde.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@) Innvendig > Innvendige trapper Ga tll side

De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt
tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av Det mangler héndlq)per pé vegg i trappelq)pet.
tilstandsgrader, se siste side av rapporten.

@) vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnzermet flatt
(har ikke motfall).

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om A o 5 6 aide
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og ©  vatrom > Ventilasjon > Bad
overflater er ikke kontrollert. Det mangler styrt tilluftsventilering.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og o

; Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side
mangler/avvik.

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnzermet flatt

Forgvrig ma hele rapporten leses. (har ikke motfall).

Oppsummering av avvik @  vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Sammendraget viser avvikende ved boligen som har fatt Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt

tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i (har ikke motfall).
Tilstandsrapporten

@) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side
Det mangler styrt tilluftsventilering.
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2017

UTVENDIG

Taktekking

Undertak torvmembran. Kvalitet pd sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Deretter torvtekking.Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tillsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Lufting og museband bak
kledning stikkmessig kontrollert sted. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Underspkelse utfgrt loftsrom. Det er diffusjonsapen duk over isolasjon,
ukjent oppbygging deretter. Om riktig bygget utvendig side sa er
lufting tiltenkt. Ikke videre mulig a vurdere.

Oppdragsnr: 13333-1294

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgrer, tredgrer med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgr bod, tredgr. Funksjon OK

Balkonger, terasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.

Ingen tegn til vesentlig svikt/skjevheter i baering/konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk 96 cm oppe, dagens krav er 100 cm. Nede er det ingen
rekkverk, her ma hgyde vurderes nar sngfritt, skal veere
gjerde/rekkverk om mer enn 60 cm fallhgyde.

Tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med mindre normal bruks- og aldersslitasje. Det
nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull,
normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa
parkett og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa
vegger, tepper pa gulv etc.

Pipe og ildsted

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Stalrgrspipe. Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt
grunnlag anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale
feie/branntilsyn.
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Innvendige trapper cm

Tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Lettdgrer av tre. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og svill.
Hovedsaklig funksjon OK men enkelte tar i svill og bgr justeres.

VATROM
2 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger. lkke fuktbestandige men fungerer ved bruk av
dusjkabinett.

Overflater Gulv cm

Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot sluk i rommet men god oppkant
dgrsvill slik at lekkasjesikring mot andre rom er tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Tiltak

» Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Oppdragsnr: 13333-1294

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. lkke krav til uavhengig kontroll
ifglge utbygger.

Sanitaerutstyr og innredning

WG, innredning og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen.

Ventilasjon @

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det mangler spalte i dgr som skal gi
tilluft til rommet, kan med fordel etableres for optimal luftsirkulasjon.

Vurdering av avvik:

e Det mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak

¢ Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking utfgrt i soverom bak dusjsone, ikke tegn til avvik. Hulltaking
er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er
utfgrt.

1 ETASJIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger. Fungerer utfra liten fuktpakjenning.

Overflater Gulv (D

Fliser pa gulv. Lite fall mot sluk men god oppkant dgrsvill slik at
lekkasjesikring mot andre rom ansees tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnzermet flatt (har ikke
motfall).

Tiltak

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. lkke krav til uavhengig kontroll
ifglge utbygger.
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Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin.

Ventilasjon @

Ingen ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ikke foretatt da vatsone ligger mot yttervegg,.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger. lkke fuktbestandige men fungerer ved bruk av
dusjkabinett.

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er ikke fall mot sluk i rommet men god oppkant
dgrsvill slik at lekkasjesikring mot andre rom er tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig en mindre del av membranlgsning i sluken. Ikke krav til
uavhengig kontroll ifglge utbygger.

Sanitaerutstyr og innredning

Woc, innredning og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen.

Oppdragsnr: 13333-1294

Ventilasjon
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
* Det mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak
 Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking utfgrt i gang bak dusjsone, ikke tegn til avvik. Hulltaking er
ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er
utfgrt.

KIBKKEN
2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv. Trepanel vegger. Trefronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje. Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar
av strgm steketopp ved evt brann. Lekkasjesensor montert. Denne
skal fungere slik at den stenger vann til oppvaskmaskin dersom den
feler lekkasje pa sensorledninger.

Integrert kjgleskap, oppvaskmaskin og stekeovn/topp. Estimert levetid

blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid ventilator er ca
15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

SPESIALROM
1 ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Fliser gulv og trepanel ellers. Fremstar normalt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i vaskerom og har
synlig drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i vaskerom.
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmekabler

Begge baderom, vaskerom og stue nede. lkke funksjonstestet eller
videre vurdert

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom. Estimert levetid er 15-25 ar.

Volum 198 liter.

Elektrisk anlegg

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Nybygget 2017.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland elektro.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja Samsvarserklzering i skap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

20
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Ringmurselementer/stgpt séle. Ikke alle flater tilgjengelig for kontroll
men ikke observert tegn til avvik. Normalt oppsyn.

Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:

* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak

® Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
‘@ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kvitefossvegen 11 , 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr9-Bnr481 Torridalsveien 82 k I I
4224 RSERAL 4630 KRISTIANSAND ~ Norsk takst

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Vaskerom , Soverom , Soverom 2, Bad,

Stue , Badstue Utv bod

1 etasje 57 53 4

Stue/kjpkken , Soverom, Soverom 2,

2 etasje 52 52 0 Bad

Sum 109 105 4

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Byggear.
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Tegning: vaskerom star merket som teknisk bod pa tegning.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
08.3.2022 Andreas Natvig Takstmann 454 77 777

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

4224 ASERAL 9 481 0 222.3m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvitefossvegen 11

Hjemmelshaver
Nielsen Karin Skaras, Nielsen Roger Eivind

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3390 000 2017
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Kvitefossvegen 11 , 4540 ASERAL M2 Takst AS

Gnr 9 - Bnr 481 Torridalsveien 82 k I I

4224 ASERAL 4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Ingen 0 Nei
Egenerkleering 10.03.2022 Lnbgseer;\;/ae:ji:gife avvik registrert utfra egne Ingen 5 Nei
Eier Ingen 0 Nei
Tegninger Ingen 0 Nei
Megler Ingen 0 Nei
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Kvitefossvegen 11 , 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr481
4224 RSERAL

M2 TakstAs 'Y
Torridalsveien 82 k I I

4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 13333-1294

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kvitefossvegen 11 , 4540 ASERAL
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 13333-1294

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/YR2606

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Aseral kommune

Grunnkart

Eiendom: 9/481

Adresse:  Kvitefossvegen 11
Dato: 02.03.2022
Malestokk: 1:1000

UTM-32

[=====_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

[======_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

====®= Eiendomsgr. omtvistet
== == = Hijelpelinje veikant

= m= == Hjelpelinje punktfeste

m=m=®= Hjelpelinje vannkant

PEEEER Hjelpelinje fiktiv

onozLr 3

M 6521500

M 6521400

©Norkart 2022

DO0ZLF 3

usbaassojanay

]

B

R

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ledningskart N

Eiendom: 9/481 1§
Adresse:  Kvitefossvegen 11
Dato: 02.03.2022
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning -—— Overvannsledning O Kum 4  Hydrant
w= = = Spillvannsledning - - Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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o Utskriftsdato: 02.03.2022
( ) Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunentr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 481 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvitefossvegen 11, 4540 ASERAL

Opplysnhingene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Id 20070054

Navn Kommunedelplan for Bortelid

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 222 m?
Arealbruk Erverv,Navaerende

Reguleringsplaner

Id 20110070
Navn Detaljreguleringsplan for Kvitefossmyra
Plantype Detaljregulering

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 17.03.2016

Bestemmelser = http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20110070/Dokumenter/Kvitefossmyra%20-%20feresegner%20signert%20-%20mindre%20endring%2013.10.21.pdf

Delarealer Delareal 222 m?

Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert
Feltnavn N6

Side2av?2
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ﬂ Reguleringsplankart N

Eiendom: 9/481

Adresse: Kvitefossvegen 11
Utskriftsdato: 02.03.2022
Aseral kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

ﬂanﬁgspﬁan-ﬂyggmmrédar (PBL198S §
Ormride for fritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBLI1GS.
oOmrlde forjord- og skogbnk
Eegu.‘&nngspian Offenthge trafikkornrdder (. —
KEjgreveg
Annan veaggrunn
Gang-/sykkeheag
Gangveg
I  Parkeringsplass
Regu.*anhﬁsp.*an—Fnbmréder (PBLI9SS § 25,
Skileypa
P Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Fareomrider (PBL198S § 2
* ™ ™, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
%Enhgsp.fan—ﬁpeﬂabmréder (PBL198S §
Privat vag
Friluftsomride (p3 land)
Ornride for anlegg | grunnen
Frisiktsone vad vag
Annet spesialormride
leringsplan-Fellesornrdder (PBLI9SS § .
Felles parkeringsplass
EEEEs. Felleslekearealforbam
55754 Annetfellasareal for flare siendormmar
Regu.fenngspia n-Kombinerte formdl (PBLISE
annet kormbinert forrmll
Unyansartform 8l (kun for aldre planer)
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL19S

=== Grense forrestriksjonsomrlde

Regulenngsplan-Bebyggelse og ankegg (PBL

Frl:’bldil:.h\rgq.l:l - Frittliggends
Fritidsbabyggalse - konsentrart
Skianlegg
Skileype
Surige kormmunaltekniske anlegg
Annen smrskilt angittbebyggelse og anlegg
Lakaplass
Bebyggelse og anleggsformil kombinert me
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Vag
Kjgreveg
Gang/sykkeleg
Annen vaggrunn - takniske anlegg
Annen yeggrunn - grantareal
Parkaring
Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL200& §!
Haturomiride
Turdrag
Turveg
Friomride
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friu
Landbruk sfomndl
Friluftsform &l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og v:
Friluftsomride
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL200S §l:
A » Faresons - Ras- og skredfams
~ 7 # » Faresone - Flomfame
A/ 7+ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper

M %, Sikringzone - Frigikt

%ﬁmngspﬂan Bestermmelseomrader (P8

Bestermnmelseornride

splan-Jurdiske linjer og punkt PE
Sikringsonegrense
* Besternmelsegrense

wgpﬁan Felles for PBL 1985

Regulerings- og bebygg
Planens begrensning
—— Faresonegrense

200

— Formblsgrense

— = Regularttomtegrense

- Byggagrense

— = Planlagtbebyggelse

— ~ Babyggelse som innglriplanen
g * Regulert senterlinge

| Frisiktslinje
=  Regulertkantkjsrebane
- Regulert parkaringsfek

T Ragulart fotgjengarfelt
— = Regulert statterrur
e Mllelinje/Avstandsirje
- Avkjgrsel
Abc P A sk rift feltnawm
Abe PRskrift regularingsform i1/ srealforrn Bl
Abc Piskrift areal
Abi P Rskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abc P Askrift radius
Abe P Bskrift kotehoyde
Abe P Askrift plantilbeher
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - plshft
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REGULERINGSFORESEGNER —
DETALJREGULERING FOR KVITEFOSSMYRA, BORTELID.

PLAN ID: 070

Reguleringsferesegner datert:

Dato for siste revisjon: 14.04.15-10.06.15-01.07.15-11.12.15-05.02.16
Godkjent i kommunestyret den 17.03.2016

Mindre endring datert 22.04.20 (sak 20/20)

Fo: Lasse Liestol

§ 1 FORMAL
Areala innanfor planomridet er regulert til felgjande formél, jfr. PBL § 12-5 og § 12-6:
Bygg og anlegg - § 12-5, pkt. 1
Fritidsbustader - konsentrert (N2 og N5-N7)
Fritidsbustad — frittliggande (FF1)
Ovrige kommunaltekniske anlegg (o KOM)
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg (Kulvert 1 og 2)
Skianlegg (SKI 1-2)
Leikeplass (o LEK)
Varmestove/Fritidsbustad (N1)
Nering/Fritidsbustad (N3 og N4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5, pkt. 2
Veg (o V1-2, f A3-4)
Gang-/sykkelveg
Annan veggrunn — teknisk anlegg
Parkeringsplassar (o P1-3, f P4-6)

Gronnstruktur - § 12-5, pkt. 6
Turveg (skilaype)

Landbruks-, natur og friluftsomrider samt reindrift - § 12-5, pkt. 5
Friluftsformal
Friluftsomrade vatn

Bruk og vern av sjo og vassdrag - § 12-5, pkt. 6
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag
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Hensynssoner - § 12-6
Flom (H320 1)
Heyspentanlegg (H370 2)

§ 2 FELLESFORESEGNER

§ 2.1 Terrengiilpassing
Ved opparbeiding av bygg og anlegg innafor planomrédet skal det i sterst mogleg grad takast
omsyn til eksisterande terreng, og det skal sikrast ei god terrengtilpassing ved utbygging.

§ 2.2 Vegetasjon
Omrédet skal i sterst mogleg grad bevare sitt naturlige preg. Tre, buskar og annan vegetasjon
skal i sterst mogleg grad takast vare pa.

§ 2.3 Universell utforming
Hyttetomter, leikeomride og turstiar skal oppfylle krav om tilgjenge si langt det er praktisk

mogleg.

§ 2.4 Renovasjon
Renovasjon skal knyttast til kommunal ordning ved ein oppsamlingsstad innan kvart
utbyggingsomrade.

§ 2.5 Murar

Det er tillatt a setje opp forstetningsmur i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur, Murane skal gjerast sd lage som mogleg. Forstatningsmurar skal
oppferast i naturstein.

§ 2.6 Fysiske tiltak i vassdrag
Tiltak i samband med vassdrag, som lukking av bekkar eller elver, skal planleggast og sakjast
om ihht. «Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag».

§ 2.7 Straum/fiber
Straumkablar, fiber/telefon eller andre kablar skal leggast i bakken, sa langt som mogleg i
same graft.

§ 2.8 Fradeling
Det kan gjevast layve til frideling av dei enkelte utbyggingsomréda, forut for fradeling av
enkelttomter.

§ 3 REKKEFOLGEKRAY

§ 3.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktur
3.1.1 Vegar og annan kommunalteknisk infrastruktur skal veere opparbeida i samsvar med
godkjente planar for det aktuelle utbyggingsomrade for det kan gjevast byggelayve for nye

bygningar.

3.1.2 Fer utbygging i planomradet skal det utarbeidast overordna teknisk plan, inkludert
sikring mot flom for heile planomridet.
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3.1.3 Lukking av bekk/opparbeiding av kulvert 1 og opparbeiding av parkeringsplass o _P1
skal utfarast for det kan gjevast byggeleyve til bygg i utbyggingsomrade N1 og N3 og innan
det er gitt byggelayve til 50% av einingane innan kvart av utbyggingsomrida N2, N4, N5 og
N6.

Kulvert 1skal dimensjonerast i trdd med flomrapport, Sweco datert 19.11.15.

3.1.4 Reintjennbekken (kulvert 2) som gér parallelt med utbyggingsomrada N4, N5 og N6
skal flyttast i trdd med plassering i plankart og steinsetjast med naturstein/plastringsstein for
det blir gitt byggjeloyve i desse utbyggingsomrada. Plan for utforming og estetikk skal
godkjennast av kommunen.

3.1.5 Fer det kan gjevast byggjeleyve skal planeringshegda innan dei ulike utbyggingsomrida
vera pa minimum kotehegde, jmf. flomrapport, Sweco datert 19.11.15:
N1, N3-N6 minimum kotehegde 578,5 moh.

3.1.6 Alle nye og eksisterande vegar og parkeringsplassar i utbyggingsomrada skal asfalterast.

3.1.7 Fer utbygging i utbyggingsomrida N5 og N6 méa det gjerast eventuelle tiltak mot stey i
trad gjeldande retningsliner.

Fer utviding av skytebanen i SKI 2, mé tiltakshavar sergje for eventuelle tiltak mot stey i trad
med gjeldande retningsliner.

3.1.8 Fer det blir gitt igangsetjingsleyve til bygg i N1 ma det ligga fore dokumentasjon pa
tilfredsstillande geoteknisk stabilitet og gjerast naudsynte tiltak for lokal erosjonssikring mot
flom. Sikring skal vera i trdd med TEK 10.

§ 3.2 Leikeomride, o_LEK1

Leikeomradet skal opparbeidast med tilheyrande utstyr og leikeapparat for det kan gjevast
byggjelayve for bygg i utbyggingsomrade N4, N5 og N6 og innan det er gitt byggelayve til
50% av einingane innan kvart enkelt av utbyggingsomrada N1, N2 og N3.

Leikeplassen skal ha ei planeringshegde pd minimum kotehegde 578,5 moh.

§ 3.3 Turstiar/Skiloyper
Omlegging og opparbeiding av skileype skal utferast for det blir gjeve byggjeloyve for
bygningar i utbyggingsomrade N1,

§ 3.4 Byggeomriader- Fritidsbustader , varmestove/naering/fritidsbustader (N1-N6) og
SKI1-2

For utbygging skal det utarbeidast ein situasjonsplan for omradet som skal felgje seknad om
tiltak. Situasjonsplanen skal vere i malestokk 1:500. Planen skal vise erosjonssikring mot
flom, plassering av bygg, disponering av ubebygd areal, atkomstleysing/-forhold, areal til
parkering, terrengbearbeiding med eksisterande og nytt terreng, murar/gjerde over (0,5 meter,
beplantning.

Omradet kan byggast ut i fleire trinn. Ved delvis utbygging skal uteareal som naturlig hayrer
til byggetrinnet, opparbeidast ferdig for det blir gitt bruksleyve.
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& 3.5 Steyvoll
Overskotsmassar/skrotmassar innan dei enkelte utbyggingsomréida kan tilferast omréadet
regulert til skianlegg, SKI2, for utviding av steyvoll.

§4 BYGG OG ANLEGG

§ 4.1 Generelt

Alle nye bygg skal ha e1 harmonisk utforming med omsyn til arkitektur og material. Ved
utforming av fritidsbustader skal felgjande forhold vurderast; tomtas arrondering, bygningars
plassering ift. landskap, terreng og nabobygg. Alle bygg ma plasserast innafor angitte
byggegrenser. Grunnmur skal ikkje overstige 80 cm over terreng.

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, sterre antenneanlegg o.l. er ikkje tillatt.
Bygningskroppen skal i hovudsak vera i tremateriale og ha merk brun, svart eller gra farge .
Takform er saltak som er merkt og matt eller torvtak. Takvinkel skal ligga i intervallet 22-35
grader, Takopplett kan tillatast der det er krav om saltak.

Oppstillingsplass for parkering innafor tomt blir reikna med i BYA, og for 1
oppstillingsplassar reiknast BYA=18 m?.

Bygningane kan delast opp i fleire plan for & oppna betre terrengtilpasning. I bratt terreng med
sterre fall enn 1:3 skal det byggast i fleire plan.

Det skal vere 1.5 parkeringsplasser tilgjengeleg for kvar fritidsbustad innan kvart av
utbyggingsomrada. For kvar 50m? disponert til naering skal 1 parkeringsplass vere
tilgjengeleg.

§ 4.2 Fritidsbustader frittliggande — FF1

For hovudhytta er maks BY A pal 10 m2 og med menechegde pé inntil 5,5 meter fra
gjennomsnittlig planert terreng.

I tillegg til hovudhytta kan det byggast bod (frittliggande eller i tilknytning til hovudhytta)
med BYA pa inntil 15 m2 og maksimal menehayde pi 3,8 meter.

§ 4.3 Fritidsbustader — N2, N5-N7
Innafor omrédet kan det byggast fritidsbustader.

Tomt Grad av utnytting Tillat menehagde
N2 Minimum 30% 12m

N3 Minimum 40% Om

N6 Minimum 40% 12Zm

N7 Minimum 35% Om

Neering/fritidsbustader (N3 og N4)

Innanfor omradet er det tillatt etablering av bygg for kombinert formél.
1-2 etasje er regulert til naring med tilheyrande anlegg.

I 2 etasje kan det tillatast fritidsbustader.

Etasjehegde og bazrekonstruksjon skal vere tilpassa naringsferemalet.
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Innan feremélet nering kan det etablerast butikk, aktivitets-/servicebedrifter og kontor.
Etablering av lager sterre enn 20% av det totale arealet i kvar etasje oppfyller ikkje krav til

naeringsformalet.
Det er ikkje tillatt med fritidsbustader til utleige eller hotell i 1 etasje for 4 ivareta
naringsformalet,
Tomt Grad av utnytting Tillat menehagde
N3 Minimum 40% 1lm
N4 Minimum 40% 11m

Varmestove/fritidsbustader (N1)

Innanfor omridet N1 kan det byggast servicebygg med varmestove, garderobeanlegg,
publikumsarena/tribune, kontor, kiosk/dagligvarebutikk, forretningar, kafe og tilheyrande
saniteeranlegg.

Det kan tillatast fritidsbustader i 2 etasje.

Etasjehegde og berekonstruksjon skal vere tilpassa neringsferemalet.

Alle takformer er tillatt,

Bygg eller andre tiltak innan omrade N1 ma ikkje blokkere atkomst til skisenteret.

Tomt Grad av utnytting Tillatt bygghegde

N1 Minimum 40% Om

§ 4.4 Skianlegg, SKI 1-2
Delomride SKI1

Innan omradet kan det tillatast bygg og anlegg knytt til drift av alpinanlegget og aktivitetar
knytt til drift av alpinanlegget.

Det er ein foresetnad at ny varmestove vert etablert i N1.

Tomt Grad av utnytting Tillatt menehagde
SKI'1 Inntil 600 m2 9m
Delomrade SKI2

Skistadion for langrenn og skiskyting skal planerast og byggast med masser frd staden og
tilforte grusmasser.

Skytebane med standplass for skiskyting kan byggast som vist i planen. Skytebanen skal
utformast og drivast i trad til gjeldande forskrifter og godkjennast av offentlig
godkjenningsmyndighet. Det skal gjerast tiltak mot stey i trdd med §3.1.7.

Det kan drivast skyting innafor anlegget mellom k1 10:00-21:00 i helger og pa heilagdagar og
mellom k1 08:00-21:00 pa vekedagar.

Lagerbygg/tidtakarbygg/speakerbygg i tilknytning til skytebanen kan oppferast i omradet.
Maksimal menehogde er 5,5 meter og maksimalt bya 60m?,
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Ved anlegg av skytebane kan standplass og skyteskiver byggast opp med tilstrekkelig hegde
over eksisterande terreng. Sikringsvoll bak skyteskivene skal etter oppfylling revegeterast
med massar fra staden.

Skileypetraseane kan asfalterast og det kan byggast ljosmaster i omradet.

§ 4.5 Kommunaltekniske anlegg o KOM
Omradet kan nyttast til vatn- og avlepsanlegg ihht. plankart.

§ 4.6 Annan szrskilt angitt bebyggelse og anlegg
Det er ikkje tillatt med bygg i dette omradet,
Byggegrense mot kulvert og bekk er 2 meter.

Kulvert 1
Kulvert skal opparbeidast i trid med overordna teknisk plan, jmf. §3.1.3 og flomrapport,
Sweco datert 19.11.15, med minimum kapasitet @ 1400 og & 1600.

Kulvert 2
Bekk skal leggast i inntaksrayr inn mot kulvert 1. Minimum kapasitet @ 1200.

§ 4.7 Leikeplass o LEK1
Leikeplassen skal opparbeidast med et variert aktivitetstilbod.
Innafor omradet skal det etablerast aktivitets- og leikeinstallasjonar, grillplass og sitjegrupper.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Veg (0_V1-2, f A3-4)
Innanfor planomradet skal det anleggast keyrevegar og tilheyrande infrastruktur som vist pa
plankart. Vegar og infrastruktur skal leggast skdnsomt i terrenget.

Atkomstvegar skal tilfredstille krava til skogsbilveg vegklasse 3.
Bruer skal dimensjonerast for aksellast pa 13 tonn, med minimum breidde pa 6 meter og med
nedvendig rekkverk.

Alle vegar skal asfalterast.

Trekkreyr for fiber/gateljos skal leggast i samband med opparbeiding av veg og fer
asfaltering.

§ 5.2 Gang- /sykkelveg
Omrédet er regulert til gang-/sykkelveg som vist i plankartet.

§ 5.3 Annan veggrunn — teknisk anlegg

Omrida regulert til annan veggrunn — teknisk anlegg, kan nyttast som areal for grefter,
sideomrader, skrdningar, skjering, fylling, sneopplag og andre anlegg knytt til vegformal.
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Areala skal bearbeidast slik at de far ei naturlig utforming, med jevne og avrunda overgangar
til eksisterande terreng. Areala skal revegeterast. Etter utforte tiltak skal det tilferast massar
og plantast med vegetasjon frd staden.

§ 5.4 Parkering (o_P1-3, f P4-6)

Parkering f P4 og f PS5 er felles for hyttetomter utanfor planomridet (Bebyggelsesplan for
Stedjerotten).

Parkering o_P1 - 3 er offentlige parkeringsplassar. Minimum 4 plassar innan o P1 skal vera
avsatt til handikap-parkeringsplassar.

Parkering f_P6 er felles parkeringsplassar for N7.

Alle parkeringsplassar skal asfalterast.

§6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Skilaype

Innanfor omréade kan det byggast skileype. Skiloypetraséen skal ha ei rydde- og
planeringsbreidde pa 10 meter, og kan preparerast maskinelt. Innanfor omrade avsatt til
skileype kan det etablerast turstiar med bredde lik 2,0 meter, og med grusdekke.

Det skal foretas erosjonssikring langs delen av skileypa som kan bli berert av flom.

Det kan byggast ljosmaster langs skileypetraseen.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 7.1 Generelt
Innanfor omradet avsatt til landbruks-, natur- og frilufisformal kan det gjennomforast
nedvendig skjetsel.

§ 7.2 Friluftsomride

Innanfor desse omrida skal eksisterande terreng og vegetasjon takast vare pa i storst mogleg
grad.

Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskép, brenn og ledningstraséar kan etablerast innanfor
omréadet.

Skulder, fyllingar eller skjeringar etter utferte tiltak skal tilfarast stadbunden masse og tilsiast
med stadbunden vegetasjon.

§ 7.2 Friluftsomride — vatn

Innanfor omrédet kan bekken flyttast og steinsetjast. Det kan byggast enkle bruer over
bekken.

§ 8§ BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

§ 8.1 Friluftsomrade i sjo og vassdrag
Innanfor dette omridet skal eksisterande terreng takast vare pd i sterst mogleg grad.
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§ 9 HENSYNSSONER

§ 9.1 Flom H320_1
Hensynssona viser alternativ flomveg ved flom utan nedavlep.

Utbyggingsomrida innan planomrédet skal ha ei planeringshegde pd minimum kotehegde:
NI, N3 —N6 minimum kotehegde 578,5 moh.

Under nemnde koter kan det ikkje etablerast tiltak som kan ta skade av flom.

§ 9.2 Hoyspenningsanlegg (inkl. hoyspentkabler) H370_2
Innanfor hensynssone H370 2 ligg det 22kV heyspentanlegg. Det er ikkje tillatt & bygga i
omrédet.

Dato og underskrift
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Tegnforklaring

Kornrnuneplan-8yggeomrader (PBLIS9SS § 2

Boligomirdde - framtidig

B Erverv - ndverende
Ervary - framtidig

I Fritidsbebyggelse - nSverends
Fritidsbebyggelse - frambdig

I Fommunalteknisk anlagg - nbverende
Kommunalteknisk anlegg - franntidig
Friomride - frarmtidig

I Idrettsanlegg - ndverends
Idrettsanlegq - Framtidig

Kommuneplan-Byggeomrader (PBL1985 § 2
LNF-arnride

Kornrnuneplan-Ormrdder for sarskit bruk ef
P LNF-omrdde i sig ogvassdrag - ndvaerende
Kormmuneplan-\ik fedd | kommunikasjor
I Farkering - nbvarends
Parkering - frarmtidig
Kormmuneplan-Oversiktsplanrestriksjoner
Hadslagsfelt for dnkkevann
Kﬂmmunepian -Retningslinier
LNF-omrhde hvor landbruk er dominerende
MHye retningslinjeomrider SOSI 4.0

Korrrfrmnep.-‘an—!_.rn,.‘-e og punktsymboler (P8

— Granse for restrik gionsornrlde
" Grense forretningslinjeormride

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

I Flanomride
— = Grense forarealformil

" Hovedveg-nlvmrends
— Hovedveg - framtidig
=  Samleveg - framtidig
— ~  Samleveg-niverends
— Gangveg - framtidig
" Turveg/turdrag - nlvaerende
Abc Kommune(deliplan - paskft
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»Aseral - fjellparadiset pd sorlandet”

Kommunedelplan for Bortelid
2006 - 2030

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune.
Vedteken i KST 11.10.07, sak 07/61. Endring vedteke i KST 26.03.20, sak 20/18

44




INNHALD

1. VISJON, MALSETTING OG STRATEGI ....ccccuvenininrenrnncnnenrnncnsenennennenes 4

) B4 £ o o R PP PP PRSPPI PR PRI 4
1.2 HOVUAMAISETHITIZ oeuitiiin ittt ettt et et et et e e e e enreaaeennes 4
1.3 Strategi 08 delmMaAl........oiiiiiiiiiiie et e e anas 4

2. GENERELT OM UTVIKLINGA PA BORTELID ......ccccuveurenineenrenennennencnnen. 6

2.1 Ei beerekraftig utvikling — kva mengde utbygging taler Bortelid ? ........................ 6
2.2 Grunneigarsamarbeid ... .....oo.ii it 7
2.3 Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade (SVR).......ccoccvveveiniinnennnen. 7
2.4 Fylkesdelplan for Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane (randsona) .............ccevenennnen.n. 7
3. AREALBRUKSKATEGORIAR....cccitiiiiiiiiiiiiiiisssssssssssssssssssssssssssssssses 9
G TR B =T o 0 o= L = 9
3.2 Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF) .....c.ccciiiiiiiiiiiiiiniiinee e, 12
3.3 Omrade for rastoffutvinning, R 1......ccoiiiiiiiiiiiiiii e 12
3.4 Omrade for seerskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag .........cocevvveveivnreneenrennnnn. 13
3.5 Viktig ledd i kommunikasjonsSyStemet .......ccovuviiiiiiiiiiiieiii e 13
3.6 Bandlagt omrade; nedslagsfelt drikkevatn ..........coooiiiiiiiiiiiiiiini, 15

4. TILGJENGE FOR ALLE ....coiiiniiiiiiniiiiiinniiiiineciiinnccciinnecccinncccennees 16
5. BARNOGUNGE.....ccctiiiiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiiitiiiiinetiiinnesesnnnccennns 16
6. RISIKO OG TRYGGLEIK.....ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisieiiinnieens 16
7. KULTURMINNE ...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeciinececisnecccsssnccennss 17

8. UTFYLLANDE FORESEGN.....cciiittiiiiiniiiiiinieiiiineeiiineciiinneccinneeeeess 18

8.1 Byggeomrade (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 1) ..cceiiniiniiiiiiiiii e, 18
8.2 Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade) utan bestemming om spreidd
bygging (Pbl § 20-4 1. ledd Nr. 2) ..o e 20
8.3 Omrade for rastoffutvinning (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 3) ...ocoiiiiiiiiiiiiiiiiieeenne, 21
8.4 Omrade for seerskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag...........ccevvvveieniinenenninnnnn. 21
(PBLE 20-4, 1. Ledd MI. 5) cuueiniiiiineei ittt ettt et e e et e e et e e e e e eans 21
8.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 6).......cccceunnennen. 21
8.6 Bandlagt omrade (PDl 20-4 NTI.4) ..ouiiiiiiiiii e 21
8.7 DISPEIISASIOTL .t euttiiieiit ittt ettt et ettt e ettt et et et et et ettt ettt a e e h e enens 21
9. RETNINGSLINER ...iinetiiiiiiiiiinneeiiiietssnnssssessssssnnsssssssssssnnnnes 22
9.1 Vidare detaljplanlegging........ccovuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 22
9.2 Grunneigarsamarbeid........c..oiiiiiiiiiiiii e 22
9.3 Omsyn til friluftsomrade /1GyPenett ... ..ccooviiiiiiiiir e 22
9.4 RiSIKO 0g trYZEIEIK «.ouiiiiiii e 23
9.5 Barn og unge, tilgjenge for alle.......cc.viiiniiiiiiiiiii e 23
9.6 Rekkefolgjebestemmingar og utbyggingsavtaler ........c..coooeeviiiiiiiiiiiiiiniiin. 23
0.7 BeITOIOTEAT ... ettt ettt ens 23
Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune 2

45



INNLEIING

Arbeidet med rullering av kommunedelplanen for Bortelid har vore ein lang
prosess. Oppstart av planarbeidet vart meldt i 2000. Varen 2002 vart eit
planforslag sendt ut pa heyring. Resultatet av dette var mellom anna at vidare
arbeid med planen vart lagt pa is, i pavente av ny kommuneplan for Aseral.
Denne skulle mellom anna avklare nytt vegsamband mellom Bortelid og
Ljosland. Kommuneplanen vart vedteken i juni 2005.

[ forhold til ferre kommunedelplan er planavgrensinga trekt lenger vest, slik at
planomrade na tangerar planomrade for kommunedelplan for Ljosland. Pa
denne maten gnskjer ein a fa til ei meir heilskapleg planlegging av begge
omrada.

Planperioden er sett til 2030. Det er naudsynt a planlegga sapass langt fram
slik at mellom anna infrastrukturen i omrada vert dimensjonert etter framtidige
krav. I trad med Plan- og bygningslova skal likevel kommunedelplanen takast
opp til vurdering kvart 4. ar.

Aseral kommune har ein klar politikk pa at ein enskjer & konsentrera
utbygginga til fa omrader i kommunen. Tanken er at dette totalt sett gir minst
belastning pa utmarka. Pa den annan side stiller ein slik strategi store krav til
mellom anna infrastrukturen i omrada. Det er kommunen si meining at
kommunedelplanen vil bli eit godt styringsverktey for vidare utvikling pa
Bortelid, og at den vidare vil bidra til a gjera vidare utvikling forutsigbar.

Oddmund Ljosland
ordferar
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1. VISJON, MALSETTING OG STRATEGI

1.1 Visjon

Aseral — fjellparadiset pa serlandet. /\

1.2 Hovudmalsetting

Bortelid skal vera ein attraktiv stad for arbeid, fritid, og investeringar.
Utviklinga skal vera styrt med ein klar forankring i kommunen sin overordna
planlegging.

1.3 Strategi og delmal

Betre infrastruktur

1.

2.

ok

h

10.

Innan 2009 skal mengda preparerte skilagyper tredoblast i forhold til
2006 niva

Innan 2008 skal G/S veg rundt Bortelidtjenn, samt fra Bortelidseter til
innkgyring til Panorama vera etablert

Innan 2008 skal Bjgrnenlgypa vera opparbeida til heilarslaype

Innan 2008 skal det vera tilgang pa offentleg saniteeranlegg
Etablering av parkeringsplassar sor for Rysefjell innan 2008

@vrige tiltak etablert i trad med rekkjefolgjekrav i dei utfyllande
foresegna

Innan 2007 skal det vera tilbod om breiband pa Bortelid

Utbetring av fylkesveg fra Lognavatn til Bortelid

Alle nye einingar skal bidra gkonomisk til infrastruktur i omrada
Storleiken pa belgpet ma vurderast neerare for kvar enkelt delomrade
Arbeidet med framdriftsplanar og finansieringsplanar for betring av
infrastrukturen skal prioriterast hogt

Fleire varme senger

1.

Innan 2010 skal Bortelid ha 200 varme senger

Auka heilarig aktivitetstilbod

1. Innan 2010 skal det pa Bortelid vera tilbod om 10 sommaraktivitetar og
10 vinteraktivitetar
2. Innan 2010 skal golfbane pa Austre Stedjan vera etablert
3. Utfyllande aktivitetar framfor konkurrerande aktivitetar
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Auka lokal verdiskaping

1. Sikre neeringsareal for ulike typar servicebedrifter

Betre samarbeid mellom grunneigarar, offentleg verksemd, hyttefolk og
tilreisande
1. Etablering av felles arena/fora for samarbeid og samhandling

Klar og eintydig profilering av omrada
1. Felles reiselivsportal for reiselivet i Aseral

Nytt vegsamband Bortelid - Ljosland
1. Ferdigstille veg innan 2009
2. Det skal vera ei etableringsavgift for nye hyttetomter knytt til vegen
Dette skal formaliserast gjennom utbyggingsavtalar for dei ulike
delomrada.

Utvikle Bortelid som attraktivt stad for sommar og vinteridrett
1. Utvikle skianlegget pa Kvitefossmyra slik at ein innan 2015 kan
arrangera nasjonale meisterskap. Tilstrekkeleg areal ma sikrast gjennom
reguleringsplanar

Grunneigarsamarbeidet skal styrkast

1. Alle grunneigarar som vert raka av utbygging, anten direkte eller ved
etablering av lgypenett, skal ha tilbod om medlemskap i
grunneigarsamarbeidet pa Bortelid. Dette inkluderar og tilbod om
utjamningsordningar. Dette er ein foresetnad for vidare utbygging i
omradet

2. Grunneigarlaget ma ta storre ansvar for drift av omrada. Grunneiarlaget
ma fa pa plass inntektsordningar for dette

3. Utvikle samarbeidet med utmarkslaget pa Ljosland. Pa sikt fa til felles
utjamningsordningar

Omsynet til trua og sdrbare artar skal ivaretakast
1. Ferdsla skal styrast og regulerast slik at den skjer i omrade der
konfliktnivaet er lagt
2. Etablering av markagrense for vidare utbygging
3. Konsentrert utbygging
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2. GENERELT OM UTVIKLINGA PA BORTELID

I 1996 var det omlag 600 fritidsbustader pa Bortelid. Fram til 2006 har dette
auka til 1000 einingar totalt. Fra kommunen si side har det vore ein klar
strategi a konsentrera utbygginga til enkelte omrade, slik at ein totalt sett tek
lite areal i bruk for utbygging. Vidare har det vore ei bevisst satsing pa a bygge
fritidsbustader med heg standard, noko som er viktig for a fa ein hyppig bruk
av fritidsbustadene, i tillegg til at det i marknaden er steorst etterspurnad etter
denne standarden. Til grunn for denne satsinga ligg sjolvsagt enske om a styrke
busetting og arbeidsplassar generelt i kommunen.

Pa den annan side er det klart at denne form for utbygging gir andre
utfordringar enn om ein hadde vald a spreie utbygginga over storre areal.
Allereie i dag har ein i periodar 3000 - 4000 personar i omradet, noko som
stiller store krav til infrastruktur og beredskap i omradet. Kommunedelplanen
legg opp til vidare utbygging. I forhold til infrastrukturen har ein da felgjande
utfordringar :

Utbetring av fylkesveg, seerleg pa strekninga Lognavatn — Bortelid
Utbygging av gang/sykkelveg sentralt pa Bortelid

Etablering av planfrie kryssingar mellom turlgype og veg
Tilstrekkeleg offentleg tilgjengeleg parkringsareal og saniteeranlegg
Tilstrekkeleg med skilgyper/turlayper

VVVVY

2.1 Ei baerekraftig utvikling - kva mengde utbygging taler
Bortelid?

Det er ei sentral problemstilling kor mykje utbygging taler Bortelid fore det
reduserar dei kvalitetane folk ettersper. Mellom anna ser ein faren med at
utbygginga vert av eit slik omfang og utforming, at tilgangen pa friluftsomrada
vert vanskeleg. Det er og ei talegrense for kor mykje naturen kring Bortelid taler
av utbygging og ferdsel, fore det verkar direkte inn pa natur og dyreliv.
Konsentrert utbygging, samt ei bevisst styring av ferdsla bort fra sarbare
omrade, er eit viktig bidrag i den samanheng.

Pa oppdrag fra Aseral kommune gjorde konsulentfirmaet Unico AS i 2001 ei
overordna vurdering av Bortelid og Ljosland, og konsekvensar og moglegheiter
innan reiseliv og fritid. Det vart skissert ulike alternativ, fra det minst
ekspansive med 7000 sengeplassar (S pr. eining), til det mest ekspansive med
18600 sengeplassar totalt pa Bortelid. Hotellsenger kjem i tillegg.
Anbefalingane fra Unico lag pa omlag 2925 einingar fram mot ar 2025, dvs.
14625 sengeplassar.

I denne kommunedelplanen er det lagt opp til ei utbygging pa 13030
sengeplassar, dvs 2606 einingar totalt. Utbyggingstakta har dei seinare ara
ligge pa omlag 70 einingar pr. ar. Dvs. at ein med denne planen vil ha
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utbyggingsareal for fleire tiar framover, og altsa utover det som ein reknar som
planperioden (10 ar). Dette er naudsynt mellom anna for & kunne dimensjonere
tekniske anlegg etter framtidige behov. Nar det gjeld mengde einingar,
arealbehov etc, gar dette naerare fram av kap. 3.1.1.

Na er sjolvsagt utviklinga pa marknaden eit vesentleg kriteria for kor stor
utbygginga faktisk blir. Marknaden har ein lite styring med, derimot kviler eit
stort ansvar pa kommunen, og andre aktgrar i omradet kor attraktivt Bortelid
skal vera i framtida. Ei utbygging som skissert stiller store krav til vidare
planlegging og utbygging, og ikkje minst at kva rekkefolgje tiltak skjer.

2.2 Grunneigarsamarbeid

Det er vanskeleg a fa til rettferdig fordeling av utbyggingsareal og friareal. Nokre
eigedomar er egna for utbygging, mens andre er eigna til
friluftsomrade/laypenett.

Pa bakgrunn av dette er det vesentleg at ein kjem fram til ordningar som gjer at
ogsa grunneigarar som far ei vesentleg auke i ferdsla pa eigedomen, far
kompensasjon for dette (utjamningsordningar osv). Grunneigarlaga spelar ei
sentral rolle for a fa slike ordningar pa plass.

2.3 Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernomrade (SVR)

Nordover fra Bortelid strekker planavgrensinga seg til grensa for
landskapsvernomrade SVR. Omradet vart verna i 2000, og det gjeld eiga
forskrift og forvaltningsplan for omradet. Som eit proveprosjekt fram til juli
2008 er forvaltninga delegert kommunen.

2.4 Fylkesdelplan for Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane (randsona)

Fylkesdelplan for SVR vart godkjent av Miljgverndepartementet 16 mai 2000.
Planen omfattar eit indre planomradet (landskapsvernomrade SVR), og eit ytre
planomrade (randsona). Fylkesplanar skal vera retningsgivande for kommunal
planlegging.

Grensa for randsona er markert i plankartet. I samband med meklingsrunda
ved godkjenning av ny kommuneplan for Aseral, vart kommunen, fylkesmannen

og fylkeskommunen samde om at hytteutbygging ikkje skal skje innanfor
randsona.
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Aseral kommune vurderar denne grensa som si markagrense for vidare
utbygging, men det beor kunne leggast til rette for laypenett i dette omradet. I
tillegg ligg noko av parkeringa ser for Rysefjell innanfor randsona.
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3. AREALBRUKSKATEGORIAR

Kapitlet folgjer inndelinga i Plan-og bygningslova § 20-4. Nar det gjeld
planavgrensinga sa er denne utvida i forhold til gjeldande kommunedelplan, og
tidlegare heyringsdokument. Avgrensinga er na trekt lenger vest, slik at ein
delvis far felles plangrense med kommunedelplan for Ljosland. Pa

denne maten dekker planen meir av influensomrade for

hytteomradet sentralt pa Bortelid, og det vert enklare a &/ ?

sja arealbruken i ein stgrre samanheng.
(g ia

’,

3.1 Byggeomrade

/4

Fritidsbustader, H1 - H 11

Det har vore ein viktig del av planarbeidet a finne nye egnha omrade for
utbygging, og planen legg da og opp til ein monaleg auke i utbygging av
fritidsbustader, dvs bade hytter og leilegheiter.

Fglgjande tabell gir ein oversikt over eksisterande og planlagde fritidsbustader.
Dette er eit anslag ut i fra storleiken pa omrada, og ein har tatt utgangspunkt i
eit arealkrav pa 2da/eining. Mengda ein kjem fram til vil i praksis stemme
darleg for kvart felt, men gi ein god pekepinn totalt pa Bortelid. Nummer pa
felta seier ikkje noko om kva rekkjefolgje dei skal byggast ut i.

OVERSIKT UTBYGGING Areal, da Einingar
Eksisterande 1000
| godkjente detaljplanar, ikkje bygd 160
Nye omrader :

H 1 Gloppedalen 710 355
H 2 Skardhei 270 135
H 3 Bjorkelia 100 50
H 4 Hestheia 380 190
H 5 Stordalshei* 117 100
H 6 Rysefjell* 286 250
H 7 Grunnevasslia 310 155
H7b og H7c Rundatjgnn** 13 30
H 8 Juvatn 232 116
H 9 Lagyningsknodden 30 15
H 10 Storemyr 71 35
H 11 Berge 31 15
Sum utbygging i ny kdpl. 1446
| godkjende detaljpl. (ikkje

bygd) 160
Eksisterande fritidsbustader 1000
SUM EININGAR 2606
SUM SENGER (5 PR.

EINING) 13030

* Her reknar ein at det er netto byggeareal som ligg inne i planen.
**Ein monaleg del av dette vert truleg leilegheiter, slik at tal einingar pr. da veert hegare.

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune 9

52



I tabellen er det ikkje teken med mogleg fortetting i eksisterande
utbyggingsomrade, da potensialet for dette er vanskeleg a fastsla.

Nar det gjeld utbygging i dei ulike felta sa veert dette styrt gjennom detaljplanar.
Foringar for desse er fastsett i retningsliner og utfyllande foresegn i
kommunedelplanen (kap. 8 og 9)

Omrade for bustader, B 1

Det er lagt ut et bustadomrade pa Skardehei. Storleiken pa arealet er omlag 20
dekar. Skal det ha nokon hensikt a legge ut et bustadomrade, er det viktig at
dette er attraktive tomter med tanke pa utsikt og sentral lokalisering. Omrade
pa Skardehei egner seg i sa mate, i tillegg til at det er mulig a fa til et felt der
ikkje fritidsbustader ligg heilt innpa.

Omradet er tenkt som erstatning for omrade ved Bortelid gard, der det er
regulert til bustader. Ein vurderar dette omrader som lite egna for bustader, da
det fort kjem i konflikt med friluftsomrade, leypenett og kulturlandskap kring
Bortelid gard/Bortelidtjenn.

Omrade for naeringsverksemd, N 1 - N 3b

Det har vore ei prioritert oppgave a finne egna areal for reiselivsverksemd,
forretning, og serviceverksemder, inkludert parkering knytt til desse. Sjglv om
ein i tidlegare planar har sett av areal til dette foremalet, syner erfaringane at
det er vanskeleg a fa til lennsam verksemd pa slike omrade, og ein del omrade
har blitt omdisponert til ordineere fritidsbustader, eventuelt med utleigeklausul.
Etterkvart som mengda fritidsbustader aukar totalt sett pa Bortelid, vert
grunnlaget for neeringsverksemd styrka. Det er derfor viktig at ein gjennom
kommunedelplanen sikrar areal for dette foremalet, og at ein ved vidare
detaljplanlegging/disponering har ein sveert restriktiv haldning til anna bruk
enn reint neeringsforemal.

OVERSIKT NYE
NAERINGSOMRADE Areal, da
N 1 Forretning, overnatting 13
N 2 Oppstillingsplass camping/bubilar 34
N 3 a Forretning, overnatting 34
N 3 b Forretning, overnatting 60
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Offentlege bygningar, O 1

Det er sett av areal til eit sportskapell ved Rundatjenn etter
gnskje fra Aseral Soknerad. Dette er ein eksponert plass, og
kapell ma ngye tilpassast omgjevnadene. Sportskapellet ma
vere relativt lite og lagt, samstundes som det blir fort opp i
naturlege materialar og farger.

Kommunaltekniske anlegg, K1 -K 3

Avfallshandtering, K 1

Nar det gjeld avfallshandtering er den i dag basert pa avfallsbuer plassert rundt
om i hyttefelta. I tillegg er det plassert ut 2 containerar pa sentrale plassar med
inndeling i 4 avfallskategoriar. Pa sikt vert det lagt opp til bygging av ein
miljestasjon. Det er sett av areal til dette i omrade K 1.

Vassforsyning, K 2

Bortelid vassverk er lokalisert pa Kvitefossmyra, med hegdebasseng oppe i
alpinbakken. Anlegget er dimensjonert for 1200-1300 einingar. Ei oppgradering
av anlegget er planlagt i 2006-2007.

Kvitevatn er i dag drikkevasskjelda. Nedslagsfeltet kring kjelda er merka av i
plankartet, og her gjeld restriksjonar etter vassdragslova m/forskrift.

Avlopsanlegg, K 3

Nytt renseanlegg vart bygd i 2005, og er plassert ved Juvatn. Pr 22.03.06 var
320 abbonentar knytt til anlegget. Det er dimensjonert for 800 fritidsbustader,
samt hotell og skisenter. Kapasiteten er 1700 pe., men dette kan enkelt
utvidast. Juvatn er vurdert 4 vera ein sveert egna resipient, med stor
vassutskifting.

Friomrade, F 1-F 4

Alpinanlegg, F 3

Bortelid alpinsenter har i dag 5 skitrekk. Det er omlag 10 ulike nedfartar, der
den lengste er pa 1,8 km. Total kapasitet i anlegget er 5000 personar/time.

[ kommunedelplanen er det lagt ut relativt store areal for utviding av
alpinsenteret. Dette er planlagt nord og austover fra eksisterande anlegg.
Fordelen med ei utviding, seerleg austover mot Slattedalen — Juvatn, er at ein
far eit anlegg som er mindre soleksponert, og saleis meir sngsikkert. Ei utviding
austover foreset at ein far til ein tilfredsstillande kryssing av eksisterande
skilgype i Slattedalen.

Kommunedelplan for Bortelid 2006 — 2030, Aseral kommune 11

54



Skiloype - trening/konkurranseanlegg

Det er prosjektert eit trening/konkurranseanlegg for ski og skiskyting, med
utgangspunkt pa Kvitefossmyra. Standplass, samt 1, og 2 km slgyfe er bygd,
men pa sikt skal dette utvidast til 3, 4 og 5 km slagyfe i omradet Rundatjenn —
Reinstjonn.

Det ma regulerast tilstrekkeleg areal til faremalet, inkludert areal for utviding av
standplass/skilgype pa Kvitefossmyra. Det er ei malsetting at anlegget vert bygd
ut slik at ein pa sikt kan arrangere nasjonale mesterskap (norgescup og NM).

Golfbane, F 2 C /

Det er sett av areal til dette pa Austre Stedjan. I dag bestar det cc

meste av arealet av dyrka mark (grasproduksjon). o~
Friomrade ved Murtetjonn og Juvatn, F 1 og F 4 i

Ved Murtetjonn er det sett av eit omrade der det kan leggast til rette for
villmarkscamping. Det er viktig at opparbeiding/tilrettelegging skjer slik at det
ikkje ekskluderer almeinta sin tilgang pa omrade rundt vatnet.

Ved nordenden av Juvatn er det sett av eit omrade for vassaktivitetar, inkl.
batslipp.

Det er ikkje krav til reguleringsplan for friomrade ved Murtetjonn og Juvatn,
men kommunen skal godkjenne heilskapleg plan for tiltak, inkludert ei
avklaring i forhold til moglege kulturminne i omradet.

3.2 Landbruk, natur og friluftsomrade (LNF)

I slike omrade er det bare tillate med bygg og anleggsverksemd knytt til
stadbunden neering (jordbruk/skogbruk). I arealdelen av kommunedelplanen
kan ikkje LNF-omrada delast vidare inn med rettsleg bindande verknad. Det er
likevel markert enkelte omrader, for a signalisere kva interesser som er
dominerande i enkeltsaker.

3.3 Omrade for rastoffutvinning, R 1

Det er eit etablert pukkverk/massetak pa Tjaldal. I kommunedelplanen er det
lagt opp til ei utviding av anlegget, dette foreset utarbeiding av reguleringsplan.
Som ein etterbruk av anlegget ser ein fore seg etablering av parkeringsplass.
Denne ser ein fore seg nytta i forste rekke pa dei storste utfartsdagane, og med
ei tilbringarteneste Tjaldal — Bortelid. Seerleg aktuelt vil dette vera om det pa
sikt vert storre arrangement i samband med skiskyttaranlegget.
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Denne etterbruken begr kunne kombinerast med ein bane for sma 4-hjularar,
der barn og unge kan keyra i organiserte formar.

3.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag

Kvitevatn er drikkevasskjelda pa Bortelid, og vatnet er lagt ut pa plankartet til
dette foremal. Foresegner og krav til drikkevasskjelder folgjer av vassdragslova
med forskrifter. I Kvitevatn med nedslagsfelt, ma det ikkje gjerast tiltak som
kan forureine drikkevasskjelda.

3.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet

Fylkesveg 351

Hovudvegen har fast dekke fram til Rundatjenn, og gar fram til bommen ved
nordenden av Juvatn. Vegen vidare inn til Anebjer i Byglandsheia er privat. Ved
etablering av vegsamband over til Setesdal via Bygland vil vegen hovudsakleg
folgje den eksisterande traséen fram til fylkesgrensa.

Gang og sykkelveg

I plankartet er det lagt inn framtidig g/s veg fra neeringsomrade N3 a, og til
toppen av Grunnevassheia. Det arbeidast for tida med reguleringsplan for
mellom anna g/s veg fra Bortelidtjgnn til toppen av Grunnevassheia. Etter
planen skal strekninga fra Bortelidtjonn til innkjering til Panorama byggast i
2006.

Parkering, P 1 - P 4

Pa dei mest trafikkerte dagane har parkeringstilhgvet vore eit problem pa
Bortelid. Det meste av utfarten skjer med utgangspunkt i alpinanlegget, noko
som krev store parkeringsareal i dette omradet. Med utvidinga som vart
giennomfert i 2005 har ein fatt til ein monaleg auke i mengda parkering.

I planen er det lagt inn fire offentleg tilgjengelege parkeringsplassar. To av dei
ligg sor for Rysefjell (P log P 2). Parkeringa ved Rysefjell ser ein som viktig for a
fa spreidd trafikken, slik at ikkje all utfart ma skje gjennom omradet ved
alpinanlegget. Desse plassane vil kunne ta omlag 450 bilar. Opparbeiding av
desse plassane bgr skje samstundes med vegen.

Det er og lagt opp til ei parkering langs vegen inn til fylkesgrensa ved Beinsvatn
(P 3). Langs elva mellom Juvatn og Beinsvatn er det fleire fine parti som egner
seg godt for bading/friluftsaktivitetar. Moglegheit for parkering i omrade vil vera
med a legge til rette for dette. I tillegg er det lagt inn parkering pa
Grunnevasshogda (P 4). Denne vil ta om lag 100 bilar.
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Som eit ledd i a avgrense biltrafikken, og saleis behovet
for parkering, er det viktig at ein sa langt rad legg opp
til at hyttefolket ikkje treng sette seg i bil for a na

loypenettet. Ein foresetnad for dette er at det 1 f‘
utbyggingsomrade vert sikra areal slik at ein kan ga (: o
direkte fra hytta og ut i laypene.

Nye vegar
Namn Omrade Planstatus
V1 Til nytt felt H 1 Gloppedalen Ikkje i tidlegare planar
V2 Veg Bortelid — Ljosland | kommuneplanen
V3 Fra veg Bortelid — Ljosland til | reguleringsplan for Bortelid
eksisterande utbygging pa Berge
V4 Til nytt felt H 5 Stordalshei Ikkje i tidlegare planar
V5 Til nytt felt H 3 Bjgrkelia | reguleringsplan for Langatjgnn - Hestheia
V 6 Til villmarkscamp ved Murtetjgnn Ikkje i tidlegare planar
V7 For framtidig utbygging H 4 pa Hestheia Delvis i reguleringsplan for Hestheia.

Veg Bortelid - Ljosland (V 2)

Eit framtidig vegsamband mellom dei to omrada vart fastlagt i kommuneplanen.
Det skal utarbeidast reguleringsplan for vegen. Denne skal etter planen vera
ferdig varen 2006. Vegen vil tidlegast sta ferdig hausten 2008.

Veg Bortelid - Bygland

Traséen fram til kommunegrensa til Bygland vil folgje eksisterande veg. Bygland
kommune har utarbeida kommunedelplan for ulike traséval, og sa langt ser det
ut til at den serlegaste lina vert vald (Skomedalslina).

Skiloyper og heilarsloyper

Loypenettet er ein viktig del av infrastrukturen, og ein ser det som
vesentleg at ein far inn lgypenettet i ein overordna plan. Vidare er
det viktig at laypenettet vert utvida i trad med auka

trafikk /utbygging.

Eksisterande og framtidige skilgyper innafor planomradet er lagt ut

som viktig ledd i kommunikasjonssystemet. [ utgangspunktet

foreset denne arealbrukskategorien at det vert utarbeida

reguleringsplan eller bebyggelsesplan (Jfr. Pbl § 20-4 nr. 6). For

skilgypene vil ein bare i unntakshgve matte gjere mindre inngrep for
opparbeiding. Dette bgr kunne gjerast utan a ga vegen om detaljplan.

Da lgypenettet strekk seg ut over planomradet er det laga eiget temakart til
kommunedelplanen. Sja vedlegg 1. Det er ein feresetnad at laypenett som
inngar i plankartet, samt i rekkefolgjebestemmingar, vert etablert fore ovrig
loypenett.
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Nar det gjeld eksisterande skilgype sgrover pa Hestheia (Bjernenlsypa, med
utgangspunkt ved alpinsenteret), samt strekninga Slattedalen — Kvitevatn-
Bortelid, er denne tenkt tilrettelagt for heilars bruk. Dette inneber at det enkelte
stader ma grusast og drenerast for at standarden skal bli tilfredsstillande.

Det er intensjonen a fa etablert egna trasear for sykling. Jamfor friluftslova er
utgangspunktet at ein kan nytte trasykkel pa veg eller sti i utmark, og over alt i

utmark pa fjellet. Heilarslgyper bgr kunne nyttast for sykling. For dei som
gnskjer a sykle i terrenget opnar friluftslova for dette pa fjellet.

3.6 Bandlagt omrade; nedslagsfelt drikkevatn

Omrade rundt Kvitevatn er nedslagsfeltet for drikkevatnet, og er merka av i
kartet. I dette omradet ma det ikkje gjerast tiltak/aktivitetar som kan forureine
drikkevasskjelda.
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4. TILGJENGE FOR ALLE

Ved planlegging og gjennomfering av tiltak skal det gjerast ei vurdering av
tilgjenge for alle grupper. Rundt Bortelidtjenn ser ein for seg meir aktiv
tilrettelegging for friluftslivet, med for eksempel opparbeiding av ein turveg
rundt vatnet med ein standard tilpassa funksjonshemma, barnevogner mm.

5. BARN OG UNGE

Sidan det er krav om regulerings- eller bebyggelsesplan,
er det i forste rekke gjennom slik planlegging dei meir
detaljerte arealspersmala i forhold til barn og unge ma
avklarast. All vidare planlegging ma derfor folgje opp
krava i "Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen”, og lokale
retningsliner som folgjer av denne.

Det er viktig at areal som skal brukast av barn og unge er

sikra mot forureining, stoy, trafikkfare og anna helsefare. Pa Bortelid er det dei
naturbaserte aktivitetar som er hovudaktiviteten i Bortelid. Det er viktig at det
blir lagt ut areal i neermiljeet kor barn kan utfolde seg og skape sitt eige
leikemiljs. Ein ma da ta omsyn til at areala:

- er store nok og eignar seg for lek og opphald

- gir moglegheiter for ulike typar leik til ulike arstider

- kan brukast av ulike aldersgrupper, og moglegheiter for samhandling
mellom barn, unge og vaksne

6. RISIKO OG TRYGGLEIK

Grunn kan bare delast eller byggast pa dersom det er tilstrekkeleg tryggleik mot
fare eller vesentleg ulempe som folgje av natur- eller miljgforhold som ras og
flaum m.m. jfr. Plan- og bygningslova § 68. Det er spesielt gjennom regulerings-
og bebyggelsesplanar ein skal ta opp dette spgrsmalet, smln. Plan- og
bygningslova § 25 nr. 5 om fareomrader. Risiko og sarbarhetsanalyse skal som
standard gjennomferast for kvar enkelt detaljplan.

Pa oppdrag fra kommunen utferte NGI i 2005 ein vurdering av skredfaren i
potensielt rasutsette omrader pa Bortelid og Ljosland, inkludert vegstrekninga
Bortelid — Ljosland.

Rapporten vil innga i vurderingskriteria ved utarbeiding av detaljplanar.
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7. KULTURMINNE

Ein vurderar omrade rundt Bortelid gard som seerprega, og det er ikkje lagt opp

til utbygging kring garden.
For nye utbyggingsomrada er det ikkje gjennomfert registreringar av
kulturminne. Dette ma derfor gjerast i samband med detaljregulering av felta.
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8. UTFYLLANDE FORESEGN

Generelle opplysningar

Kommunedelplanen for Bortelid inneheld plankart for arealbruk i malestokk
1:15000, feresegner, retningsliner og tekstdel. Det er plankart og feresegner som
er juridisk bindande. Arealdelen er skrive med heimel i Plan- og bygningslova

(pbl.).

Kommunedelplanen skal leggast til grunn ved planlegging, utbygging og
forvaltning av areala i kommunen (pbl. § 20-6).

Tidlegare godkjende regulerings- og bebyggelsesplanar gjeld framleis (pbl. § 20-
6), og gjeld saleis fore kommunedelplanen. Unntak gjeld for bustadtomter ved
Bortelid gard, der omradet er lagt ut til LNF-faremal i kommunedelplanen, samt
friomrade F 1 ved Murtetjonn.

Minst ei gong kvar valperiode skal kommunestyret vurdere kommunedelplanen,
og om det er naudsynt med endring av planen (pbl. § 20-1).

Plankartet med foresegner er gjeldande fra den dato kommunedelplanen er
endeleg vedteken i kommunestyret.

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

Byggeomrade (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 1)

I byggeomrade skal ikkje arbeid og tiltak som nemnd i pbl. §§ 86a, 86b og

93 (tiltak som krev byggelayve /byggemelding m.m.), samt fradeling til slike
feremal, finne stad for omradet inngar i reguleringsplan (pbl. § 20-4 2.ledd
bokstav a). Plankrav gjeld ikkje for friomrade F 1 og F 4 ved Murtetjenn og
Juvatn.

I omrade avsett til utbyggingsferemal skal utbygginga ikkje skje for
tekniske anlegg som elektrisitetsforsyning, vatn, avlaup og heilars
tilkomstveg er etablert (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b).

Kryssing mellom vegen V2 og skilgype sor for felt H 11 skal gjerast planfri,
og byggjast samstundes med vegen V2 (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b). Det
same gjeld for kryssing av veg og skilgype ved Nordgardsstedjan, ved
omrade P 1.

Rekkefglgekrava gjeld for utbygging i alle utbyggingsomrade i
kommunedelplan for Bortelid, inkludert fortetting i eksisterande felt.

Rekkefglgekrava er inndelt pa ein slik mate at nokre rekkefglgekrav er
felles for alle omrade (nye omrade/fortettingsfelt). I tillegg kjem
rekkefalgekrav som berre gjeld for seerskilte omrade, sja kartvedlegg for
avgrensing. (vest, sgr og aust).
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For det vert gjeven byggelgyve til utbygging av nye
hytteeiningar/fortetting av eksisterande felt skal folgjande sikrast

gjennomfort:

1. Stiar og lgyper i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid - Ljosland 2020-

2030 (vedlegg).

2. Aktivitetsomrade, A1-A11 i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid-

Ljosland 2020-2030 (vedlegg).

Tiltakshavar skal gjere neerare avtale med kommunen om etableringa.
Detaljert oversikt over rekkefalgekrava fordelt pa felles krav og krav til

delomrada:

Utbyggingsomrade

| Rekkefolgekrav

Bortelid

Alle omrade

@)

Turlgyper i kommunedelplanen
(alle kategoriar) i omradet
Bortelid (loype nr. 11, 12, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 26)

Bortelidtjenna aktivitetsomrade
(A9)

Rundatjenn aktivitetsomrade
(A8)

Kvitefossmyra aktivitetsomrade
(A10)

Krav om omdisponering av
storre private felles p-plassar i
samband med at det blir lagt til
rette for veg og p-plassar til
hyttene i
detaljreguleringsplanar

Bortelid Vest

Gang- og sykkelsti langs
fylkesveg fra Storemyr — Berge
Veg Bortelid — Ljosland (gjeld
kun utbyggingsomrade som ligg
direkte i tilknytning til godkjent
vegtrase)

Skardhei aktivitetsomrade
(A11)

Bortelid Ser

Hestheia aktivitetsomrade (A5)

Bortelid Aust

Reintjonn aktivitetsomrade (A7)
Juvatn aktivitetsomrade (A6)
Gang- og sykkelsti langs fv fra
Grunnevasshggda —
Langetjonnlia

P-plass Juvatn (P5)
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8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.2

Vidare detaljplanlegging skal ein sikre god terrengtilpassing av inngrep.
Bygningar skal ikkje plasserast pa toppar, hegdedrag og hegdebrekk, der
dei vert liggande i silhuett.

Bygningar skal ha saltak, og tillat fargebruk er mork brun eller svart. Til
taktekking skal det nyttast torv pa fritidsbustader (gjeld ikkje storre
bygg/leilegheitsbygg). Parabolantenner og flaggstenger er forbode ved
oppfering av fritidsbustader.

Mot vassdrag av ein viss storleik gjeld ei byggegrense pa 50 meter.
Avstand fra hovudlgypenettet, og nye byggeomrade skal minimum vera
20 meter. For tilkomstlgyper til hovudleypenettet gjeld ein minimum
avstand pa 10 meter.

For utbyggingsomrade H1 Gloppedalen skal det takast seerleg omsyn til
god landskapsmessig tilpassing av bygningar og vegar. Vidare
planlegging av desse omrada skal bygge pa ein detaljert
landskapsanalyse. Dette for a sikre at inngrep vert tilpassa
omgjevnadane. Vidare skal reguleringsplanen gi klare foringar for:

Hoveleg utnyttingsgrad, storleik, hogde, fargeval, materialval og
plassering av bygningar, slik at dei pa ein god mate glir inn i landskapet
Istandsetting av omrada etter inngrep (jordkleding, tilsaing og
opprydding)

Sparing av vegetasjon utover det som er naudsynt for tiltaket

Optimal vegframfaring med tanke pa a minimalisere trongen for storre
fyllingar og skjeringar. Tverrprofil og lengdeprofil skal folgje planforslaget
Til planforslaget skal det fglgje ein 3D visualisering av vegframfering og

bygningar

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade) utan
bestemming om spreidd bygging
(Pbl § 20-4 1. ledd nr. 2)

Oppfering av bustadhus og naeringsbygg som ikkje er knytt til stadbunden
neering er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav c).

Oppfering av nye eller vesentleg utviding av eksisterande fritidsbustader, samt
fradeling til slike feremal, er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav e).
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8.3 Omrade for rastoffutvinning
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 3)

8.3.1 For drift av anlegget utover 2006, skal det utarbeidast bebyggelsesplan
for omradet.

8.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 5)

8.4.1 For Kvitevatn og nedslagsfeltet til vatnet gjeld feresegn og krav slik det
gar fram av vassdragslova med forskrift.

8.5 Viktig ledd i kommunikasjonssystemet
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 6)

8.5.1 Opparbeiding av veg samt g/s veg foreset utarbeiding av reguleringsplan.
Opparbeiding av parkering krev minimum bebyggelsesplan.

8.5.2 For skilgyper og heilarslgyper er det ikkje plankrav for mindre inngrep for
opparbeiding. Det vert foresett at inngrepet ikkje er vesentleg, jfr. Forskrift om
sakshandsaming og kontroll i byggesaker, Statens byggtekniske etat.

8.6 Bandlagt omrade (Pbl 20-4 nr.4)

8.6.1 Sikringssone rundt nedslagsfelt for drikkevatn etter bestemmingar i
vassdragslova.

8.7 Forholdet til kulturminnelova

8.7.1 Forholdet til vernebestemmingane i kulturminnelova er ikkje avklara i
kommunedelplanen. Dette skal gjerast ved detaljregulering.

8.8 Dispensasjon

Kommuneplanutvalet kan gje dispensasjon fra planen dersom det etter Plan-
bygningslova § 7 ligg fere seerskilte grunnar.
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9. RETNINGSLINER

Retningslinene under er rettleiande. Retningslinene gjev i heve til feresegnene
fleire haldepunkt og feringar for praktisering av planen og i forhold til
utarbeiding av regulerings- og bebyggelsesplanar.

9.1 Vidare detaljplanlegging

Ved handsaming av detaljplanar skal plassering av vegar og bygningar merkast
av i marka, slik at plassering kan kontrollerast fore godkjenning av planen.

Nye tilkomstvegar til utbyggingsomrada skal minimum tilfredsstilla skogsbilveg
kl. III. I tillegg skal dei asfalterast.

9.2 Grunneigarsamarbeid

Vidare planlegging og utbygging skal skje gjennom grunneigarsamarbeid, slik at
ein kan sja starre areal i samanheng. Ved utarbeiding av detaljplanar skal
desse godkjennast av Bortelid Utmarkslag, for dei sendast til handsaming i
kommunen. Planar for omradet som ikkje inngar i Bortelid Utmarkslag skal pa
heoyring i Bortelid Utmarkslag.

9.3 Omsyn til friluftsomrade/loypenett

Ein skal unnga hytter neer vassdrag, bade i forhold til dyre/planteliv, og i
forhold til malsettinga om & unnga ei privatisering av strandsona.

Det skal sikrast tilstrekkeleg med grentareal i byggeomrada, bade med tanke pa
giennomgaande greontkorridorar og neeromrader kor barn og unge kan leike og
utfolde seg.

Omsyn til skilayper og barmarkslgyper er viktig ved utarbeiding av detaljplanar.

I detaljplanar ma det settast av ferdselskorridorar som syner korleis tilfgrsla til
hovudlgypenettet skal skje.
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9.4 Risiko og tryggleik

[ samband med all detaljplanlegging skal det gjennomferast ei risiko og
sarbarhetsanalyse. Naudsynte tiltak og tillempingar skal gjennomferast i trad
med denne.

9.5 Barn og unge, tilgjenge for alle

All vidare planlegging skal folgje opp krava i "Rikspolitiske retningslinjer (RPR)
for a styrke barn og unges interesser i planleggingen”. Ved detaljplanlegging
skal det gjerast ei vurdering av tilgjenge for alle grupper, medrekna
regrslehemma, orienteringshemma og miljghemma.

9.6 Rekkefglgjebestemmingar og utbyggingsavtaler

Rekkefglgjebestemmingar og utbyggingsavtalar er eit verkmiddel for a sikre
gjennomfering av kommunedelplanane, og eit sentralt virkemiddel for
opparbeiding/realisering av fellestiltak i omrada. Utbyggingsavtale skal
inngaast ved utarbeiding av detaljplanar. Viktige element i avtalen vil vera knytt
til ansvar og kostnadsfordeling for etablering og drift av blant anna
veg/parkering, vatn og avlaup, el/tele, gateljos, tilrettelegging for ski og
turlegyper, gjerdehald med meir.

Utbyggingsavtalar og rekkjefglgjebestemmingar er eit viktig verktgy for a
etablere ein infrastruktur som er tilpassa ei stadig aukande mengde tilreisande.

Kommunen ma utarbeide ei prioriteringsliste for a fa konkretisert dette mest
mogleg. Dette vert gjort i samband med rullering av neeringsplanen.

9.7 Beiterettar

Ved utbygging av nye omrade faoreset ein at spgrsmal kring beiterettar og
gjerdehald vert avklara. Ansvar for dette ligg hos utbyggar.
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o Utskriftsdato: 02.03.2022
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunentr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 481 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvitefossvegen 11, 4540 ASERAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesnhingstype Forbruk 2021
17048591 69 29.12.2021 | Arsavlesning - Ekstern kilde 21
Offentlig vann Ja
Offentlig avlgp Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/481

NORKART

Utskriftsdato: 02.03.2022 16:03

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 2223

Etablert dato 27.09.2016 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 10.10.2018 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader

[ Tinglyst [ Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling | Kulturminne
| Seksjonert [ | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
|Har fester | ] Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/481

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Trinn i fullfering av 26.10.2018 2014/266 9/277 (-1344,3), 9/463 (1344,3)

oppmalingsforretning 03.01.2019 9/8, 9/8/1321, 9/8/1323, 9/59, 9/473, 9/474, 9/475, 9/476, 9/477,

Annen forretningstype 9/478, 9/479, 9/480, 9/481, 9/482, 9/483, 9/484, 9/485, 9/486

Kvalitetsheving for eksist. 31.08.2018 2016/402

eiendom 10.10.2018 9/277, 9/463, 9/478, 9/479, 9/480, 9/481

Oppmalingsforr.

Kvalitetsheving for eksist. 31.08.2018 2016/402

eiendom 10.10.2018 9/481

Oppmalingsforr.

Trinn i fullfering av 12.01.2018 2014/266 9/277 (-1357,5), 9/463 (1357,5)

oppmalingsforretning 12.01.2018 9/8, 9/59, 9/473, 9/474, 9/475, 9/476, 9/477, 9/478, 9/479, 9/480,

Annen forretningstype 9/481, 9/482, 9/483, 9/484, 9/485, 9/486

Fradeling av grunneiendom 13.09.2016 2016/402 Tinglyst 9/463 (-223), 9/481 (222,9)

Oppmalingsforr. 13.09.2016 30.09.2016 9/277, 9/480

Fradeling av grunneiendom 02.07.2014 2014/266 Tinglyst 9/277 (-4909), 9/463 (4909)

Oppmalingsforr. 23.07.2014 31.07.2014 9/8, 9/59, 9/473, 9/474, 9/475, 9/476, 9/477, 9/478, 9/479, 9/480,
9/481, 9/482, 9/483, 9/484, 9/485, 9/486

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6521471.72 412052.08 Ja 2223

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

NIELSEN ROGER EIVIND Hjemmelshaver (H) TORNESKOGSVEIEN 17 A Bosatt (B)

F010666***** 1/2 4380 HAUGE | DALANE

NIELSEN KARIN SKARAS Hjemmelshaver (H) TORNESKOGSVEIEN 17 A Bosatt (B)

F150370***** 1/2 4380 HAUGE | DALANE

Adresse

Vegadresse: Kvitefossvegen 11 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral

Grunnkrets 107 LOGNAVATN Tettsted

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Ld

Aseral kommune: Grunneiendom 4224-9/481
Utskriftsdato: 02.03.2022 16:03

| valgkrets |1 Kyrkjebygd | | |
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300594708 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 16.07.2019

1: Bygning 300594708: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 16.07.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 112
Kulturminne Nei BRA Totalt 112
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 111
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 06.12.2016 (09.12.2016

Ferdigattest 16.07.2019 |17.07.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Kvitefossvegen 11 HO101 9/481 112 6 2 2 Kjgkken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 55 55 0 0 0

HO1 0 0 57 57 0 0 0
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

70



Kulturminnerapport NORK/}RT

Eiendom 4224 9/481
Utskriftsdato 02.03.2022 Antall datasett 6

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Freda bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljoer © Kulturminner - Lokaliteter
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Sikringssoner
Norkart Kulturminnerapport 02.03.2022 Side 1 av 1



o Utskriftsdato: 02.03.2022
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunentr. 4224 Gardsnr. 9 Bruksnr. 481 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvitefossvegen 11, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2021
Avlgp 4 707,44 kr
Vann 2 815,78 kr
Sum 7 523,22 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Malerleige 1 stk 443,00 kr 11 0% 443,00 kr 73,83 kr
Arsabonnement vatn fritid 1 stk 1199,00 kr 11 0% 1199,00 kr 199,83 kr
Arsabonnement kloakk fritid 1 stk 3 982,00 kr 11 0% 3 982,00 kr 663,68 kr
Tilkopl.vatn Bortelid Ostk | 46239,00 kr 1N 0% 0,00 kr 0,00 kr
Tilkopl. kloakk Bortelid Ostk | 46239,00 kr 1 0% 0,00 kr 0,00 kr
Sum 5 624,00 kr 937,34 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kommunale avgifter blir nd sendt ut kvar manad.

For januar, februar og mars blir det feie/kontrollavgift, abonnement og mdalarleige.
1 april blir det arsoppgjer for 2021, fra mai likt belop kvar manad i 2022.

Dei som kun har feie/kontrollavgift far faktura i april.
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Utskriftsdato: 02.03.2022

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/481// 4\

[
L]
f _-".
- __.'
¥ |
.". _.-'.
! ..l
J ]
/
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
Grensepunkt - offentlig godkjent
e Elend: - ombvistet Eiendomsgrense - lite neyaktig .mlﬁm
— Emndomigranss - mindre Grensepunkl - bolt
_____ Hisipetings veglant nayaktig . Grensepunki - mindre neyaktig x
R e — mm - middels w m_m
========-=~ Hslpalinis ikt .mmm
Eiendomsgrense - neyaktig 1 Grensspunkt -rar
................................. Hjelpelinje punktfeste . .
- Hjelpelinje vannkant Ebendomsgrense - svmrt neyakiig ¥ e . Grensepunkt - hjelpepunkt lannet

Eiendomsgrense - uviss nayaktighet () Grensepunki- svaert neyakilg @ Gromsopuni-uien kinssifuering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6521472,93 412065,08
2 6521481,92 412061,87
3 6521485,91 412058,19
4 6521471,59 412044,46
5 6521465,08 412051,35

222,30 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6521471,72
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

75

Asfaltspiker (94)
Asfaltspiker (94)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  412052,08

Grenselinjer (m)

Lengde
15,82
9,55
5,57
19,84

9,48

Radius

7,04



Ssknad om tillatelse til tiltak
olior plan- of bygningeioven § 20-1
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Opplysninger om titakets yire msmmer og bygningespesiiikasion (Byggblenieitt 5175)
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Vadiagg nr.
A- |

Opplysninger om tiltakets ytre rammer

og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankstt 5174

Emhaavhmﬂanﬂuﬂmtuppfyla bjrggmkabus’urnmm o R

L o B e . e, ] s . s sl llsl.l.hlll -

HIaTLSSUaTEN THERE NS LAY ll'nl.l
Opplysningene gisider 1
[ G, T B, [Festenr. [Seksjonenr. | Bygningsnr. | Bolignr. T Kamemune 1
Elsndomy/ 9 463 ASERAL
byggeatad Adresse Posirs. | Poststed
Bortalid 4540 ASERAL
Forhindskonteranse
Phl § 21-1 Forhandskonferanse sr avholdt og referat foreligger || Ja || Mei
Dispsnaasjonssaknad og fravik fra TEK10 |
Det sokes dispensasion fra bostammelsens |- (begrunnelsa for dispensasion gis pd egel ark) Vadiegg nr.
PUKIR 19 [ 01, op bygningeloven med forsiatier || forsicifier i phi [ |Arealplaner [ | Vegloven (B
Vadiegg .
iy ] et makes om fravik fra TEK for sksistorende byggverk (pbl § 31-2) o raroruise | egst vadiegg B-
Arsaldisponsring
‘el kryss for gokdends plan
| | Arealdel av kommuneplan  [{] Fleguleringsplan [ | Bebyagelsesplan
N pd plan
Kvitefossmyra
Fgquisningsioml | arsaldel av kemmuneplanreguisingapian/hebyggelsasplan - heskrh
Fianstatua Fritidsholiger. BYA over 35 %.
mv.
Valg akiuell kolonne ihi. beregningsregel angitt i gieldende plan® |
Se-BYA BYA Se-BRA / %-TU BRA U-fld
8. Grad av ulmytling il gieldende plan 3,00 % m’ % m’
b Byggeomnidadgrunneiendom 4909,00 m* m’ m*
c. Ev. ansal 5om trokkes fra iht. beregruregler - m* - m* |
d. Ev. arsal som lagges til iht. beregn.ragler - m*
6. Banegnat tomtsansal (b - c) sller (b + d) = 4808,00m" = 0,00 m* = 0,00 m*
Argalbenavnelsar BYA BYA BRA I BRA BTA
. Baregrat maks. bypoearsal i
{i.a. 09 8.) La 1472,70 m? 0,00 m* 000m|  000m’ 0,00 m"
§. Areal sksictarenda hebypoeise m* m’ m* m’ m*
Grad av
utnytting h, Arsal som skal rives - m’| |- m'| |- m’| |- m?| |~ m
i.. Arsal rry babyppetse + 145400 m"| |+ me| |+ m'f|+ 276000 m"||+ m*
|- Parksringsaneal pd temeng + T9z00m||+ m’| |+ m*||+ m'
k. Arcal byggesak = 224600m°||=  goom’||=  o000m’||= 27E9.00m°||=  po0m®
Beragnat grad av ulmytting (1. . og k™ 45,75 % 0,00 m" 0,00 % 2768,00 m" 0,00
—
L Apna armaber som inngdr i k b m 8 m?
g2 | Parkeringsaraal pd ieemang - 79200m® e 0,00 m?
mﬁwui B N = ] = 1454,00 m* = 2769.00m’||=  0,00m"
Antall broesnheter Dolig ]
iekolon :_,_# R T A
Arisl bruksarhetr
2o - annet At — Annst B Annet 3
* Skal baregning av utmytfingsgrad skje stier annen mnal.mn:m e i Eﬁwu
Redeglersiesr ** Dwarsom arsal | rad b ikke er fremkommet av mélebrev, basiaiv nesrmere E'!“u
*** Vis ev. undertag for bersgningen av grad av utnytting | vediegg Dy seaq ne

Blankett 5175 Bokmdl @ Ligitt av Direldorstet for bygglovalitet 01.10.2012 Side 1 av 2
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 Nascngegruppeiode
Y

mmumwmwwmwmmimmuﬁmmmw
som opptar sterst del av arealet, Unntak: Nasningsgruppekods =X= skal kun brukes nir bygget bare har arsal til bolighormdd. |

Mamringsgrupper - gyldige koder
A Jordbruk, skogbruk og fiske
B Bergverksdrift og uhinning I

P Undarvisning

H Transport og lagring |
O Halse- og soslafjenaster |

Owvarnattings- og serveringsvirksomhaet

E Vanniorsyning, avieps- og

C Industri J Informasjon og kommunikasjon R Hulturell virksomhet, umon
D Elektrisitets-, gass-, damp- og K Finansierings- og forsikringsvirksombet friticdisaktiviteter
varmtvannelorsyning L Omsatning og drift av fast elendom § Annen fjanesteyting

M Faglig, vitenskapelig og teinisk fenesteyting

T Lonnet arbeid | private husholdninger

E

rencvasionsvirksomhet
Bygge- og anlaggavirksombal
G Varehandel, reparasion av molorogner MMM

R
]
¥ Annet som ikke ar naering.

forvaltning
Plassering v tiitakst |
Kan hayspant kraftlinja vaara | konflikt med titaket? 1:].1; [X] Mei e ——
Hvis ja, ma avidaring med benart rettighetshaver veera dokumentert Q-
Kan vann og sviepssledninger viere i konfiikt med ttaket? [ JJa  [D<] Mei "_'
Hvis ja, ma avidaring mad bansrt rettighetshaver veare dokumantert a-
Kmﬂhrm{ﬂiiﬂ-’a}
Skal byggverket plasseres | omride mad fare for:
Pom Sicald bwppenrind plassades | Bomulsall omideT Fi (iten og ann 1/20 &r) -
reos7n [Xe [ e . [1r cmeiormsoars o serapic v orn 1250 4) [
: F3 (stor konsekvens og sanneyniighet lavere enn 1/1000 &r)
Siored A e ————— 51 (§ten konsekvens og sannsyniighet lavere enn 1/100 &r) —
(Tek10§7-g) [X[Nei [ ]da m’ 52 (middels konsekvens og sannsyniighet lavers enn 1/10004r)| _ .
53 (stor konsekvens of sannsynlighet lvens ann 1/5000 Ar) T
Andre natur- Vodiegg .
og
g Eu D.u Dersom ja, baskriv kompanserende tiltak i wadiagg Fe
[ Tillonytning til veg og ledningsnett |
Adisanat i titaket myrandret Tomia har adkomat 1 Tekgends veg 50M e opparimicel o Apan for sminnoly lerdsel .
;M — ] Riksvegfytkesveg Er avideringstitatalce gitt? [l Ij""'
4043 Kommunal aviganingstllalalse i
pol § 274 s [X]Nei ] veg Er gir? [Jua [ nei
"_“|Pmuuq Er vegrett siuet ved tinglyst erkd@ring? ]:|J- [:_lma
Tilkrrytning | forhokd 1 tomta Be =
Vann- Offentlig vanrmeerk I:[Frihdmm
forsyning Annen privat vanniorsyning, innlagt vann ]T’"""" Vodegg .
Fﬂﬁﬂﬂ ]nﬂﬂll’lm"ﬂ*ﬂl 1n.u m- .II liI'll CI—
Dersom vannitifersel forutsetier tillayining il annen privat ledning eller krysser annens grunn, i Nei
rottighst ved tinglyst eridesring? |;| L]
Tlarytning | forhold o tomia
| ] Offentiq eviepsaniegg | | Privat aviepsaniegg Skal det installores vannidosett? [ | da [Jnei
.,?? Foreligger utshippstiliatelse? [X]Ja [ nei
27-2 |
pbi Dersom aviepsantegg forutsetter tillonyining til annen privat ledning eller krysser annens grunr, D‘h [j'"'*
foraigger rettighat vad tinglyst erkdsaning 7
VexSag n.
Q-
Visdtlagg nr.
Overvann Takvanniovervann feres ti: || Aviepssystem [ X] Temeng Q-
Laftainnretninger |
Er det | bygningen Sokes del om sk innretning mstaliert?. | Fivis ja, sefl X T
som omfaties av TEK10F: Dm D.ﬁ hei |
[ <] Nei [Jua [3{] nei [ | 1onepiatiiorm [ | Rullstrapp slter nillende fortau
Biankstt 5175 Bolomdd .MHMHWNJWE Side 2 av 2
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Aseral kommune
AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING

ANSVARLEG SOKJAR: TILTAKSHAVAR:

ASERAL BYGGTIJENESTE AS FRITIDSBYGG AS

Austrudsmoen Bjernebakken 53

4540 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

DYKKAR REF SAKSNR.: SAKSHANDSAMAR: ARKIVKODE: VEDTAKSDATO:
2016/583 -2 Hilde Stuestol Berg 9/481/L40 06.12.2016

Lﬂyve jf Pbl. § 20-3 Radmannen delegert — utvalsnr.: 594/16

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: MOTTEKE DATO:
Seknad om igangsetting 28.11.2016 29.11.2019
SPESIFIKASJON:

GNR. BNR.: FESTENR. SEKSJONSNR BYGNINGSNR.

9 481

VEGNAMN/HUSNR .:

Kvitefossvegen 11, 4540 ASERAL

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART:

161: Fritidsbygg; hytter, sommarhus 200: Nytt bygg - bustadformal - over 70 m?
RAMMELQYVET GJELD:

Igangsetting av resterande byggearbeid
Rammelayve og lgyve til grunnarbeid er gitt i sak 2010/271, datert 17.6.2016.

TILTAKSKLASSE BRUKSAREAL BEBYGD AREAL: KOTEHOGDE:
1 112 m? 111 m? inkl. parkering Planeringshogde
C+: min. 578,5 moh

MERKNADAR:

=  Ertiltaket ikkje satt i gang seinast tre ar etter at det er gjeve loyve, fell loyve bort. Det same gjeld dersom tiltaket
stoppar opp i lengre tid enn 2 &r, jf. Pbl. § 21-9. Fristen kan ikkje forlengast.

= Tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, ma ikkje brukast for det er gjeve ferdigattest, jf. Pbl. § 21-10.
Kommunen kan gi palegg om retting eller utbetring innan 5 ar etter at det er gjeve ferdigattest, jf. Pbl. § 23-2, 2.
ledd.

= Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det dette loyvet er gjeve for.

=  Vatromsnorma ber leggast til grunn ved utforing av vatrom.

= Skifte av tiltakshavar under gjennomfoeringa skal straks meldast til kommunen, bade av den opphavlege og ny
tiltakshavar. Det same gjeld ved eigarskifte, jf. Pbl § 23-2.

VILKAR:

=  Ansvarleg kontrollerande foretak er pliktige til & utfore kontroll av eigne ansvarsomrédar i samsvar med eige
system.

= Private stikkleidningar skal vere i ssamsvar med “Royrleggarinstruks — private stikkleidningar i Aseral kommune”.
Koordinatar, jf. instruksen, skal leverast til kommunen seinast for det vert gjeve ferdigattest.

= Skjema for registrering av vassmalar skal leverast til kommunen for det vert gjeve ferdigattest.

Foresegn for bruk av vassmélar.
= Gjennomferingsplan, oppdatert skal sendast inn for det vert gjeve ferdigattest.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 3828 58 00 Internett: www.aseral. kommune.no
Aseral servicekontor Telefaks: 38 28 58 01 E-post:  post@aseral. kommune.no
Gardsvegen 68, Bank kto:82148 07 02142 Org.nr.: 964 966 842

4540 Aseral



GODKJENDE ANSVARLEGE FGRETAK:

FUNKSJON, ANSVARSOMRADET: | FORETAK, ADRESSE POSTNR. | POSTSTAD: SENTRAL
ORGANISASJONSNR ; GODKJENNING
SOK, PRO, UTF ASERAL Austrudsmoen 4540 ASERAL JA
- Ansvarleg BYGGTIJENESTE
sokjar AS
- Bygning
- Vitrom
- Eldstad
- Brannvegger
- Temrararbeid
PRO Flexit AS Televeien 15 1870 ORIJE JA
- Ventilasjon
PRO, UTF Rorlegger Hagen Gardsveien 236 4540 ASERAL JA
- Saniteranlegg
KONTROLL THV AS Rudlendeveien 79 | 4596 EIKEN JA
- Lufttettheit
- Vitrom
PRO Drag arkitektur og Sentrum 4529 BYREMO JA
- Brannkonsept byggeteknikk AS

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jf. Fvl. § 28. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til
pafort adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlop.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket, gje opp vedtaket det vert klaga over, den eller dei endringar som
er onskjelege, og dei grunnar du vil fora for klagen. Dersom du klagar sé seint at det kan vera uklart for oss om du har klaga

i rett tid vert du ogsé beden om & gje opp nar denne meldinga kom fram.

UNDERSKRIFT:

STAD, DATO: ASERAL KOMMUNE, AVDELING FOR DRIFT OG UTVIKLING:

Aseral, 06.12.2016

Brevet er elektronisk godkjent og er difor ikkje signert.

KOPI TIL:

Ansvarshavande Sja adresse ovafor

Aseral servicekontor Her

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 3828 58 00 Internett: www.aseral. kommune.no
Aseral servicekontor Telefaks: 38 28 58 01 E-post:  post@aseral. kommune.no
Gardsvegen 68, Bank kto:84?148 07 02142 Org.nr.: 964 966 842

4540 Aseral




Aseral kommune
AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING

ANSVARLEG SOKJAR: TILTAKSHAVAR:
ASERAL BYGGTIJENESTE AS FRITIDSBYGG AS
Austrudsmoen 11 Bjernebakken 53
4540 ASERAL
4631 KRISTIANSAND S
DYKKAR REF SAKSNR.: SAKSHANDSAMAR: ARKIVKODE: VEDTAKSDATO:
2016/583 - 5 Aud Sandaker 9/481/L.40 16.07.2019

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

Radmannen delegert — utvalsnr.: 273/19

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: MOTTEKE DATO:
Oppmoding om ferdigattest 03.07.2019 03.07.2019
SPESIFIKASJON:
GNR.: BNR.: FESTENR.: SEKSJONSNR . BYGNINGSNR.:
9 481 300594708
VEGNAMN/HUSNR.
Kvitefossvegen 11, 4540 ASERAL
BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART:
161: Fritidsbygg; hytter, sommarhus 200: Nytt bygg - bustadformal - over 70 m?
FERDIGATTEST GJELD BRUKSAREAL BEBYGD AREAL
Ny fritidsbustad jf. leyve av: 06.12.2016 112 m? 111m?

inkl parkering

MERKNADAR:

Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstilling fra tiltakshavar eller ansvarleg soker, jf. Pbl. §
21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det loyvet fastset.
Bruksendring krev sarskilt loyve (jf. Pbl § 20-1).

OPPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jf. Fvl. § 28. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til pafort adressat. Det
er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlop.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket, gje opp vedtaket det vert klaga over, den eller dei endringar som er enskjelege,
og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar sé seint at det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden
om & gje opp nér denne meldinga kom fram.

UNDERSKRIFT:

STAD: ASERAL KOMMUNE, AVDELING FOR DRIFT OG UTVIKLING:

Aseral, 16.07.2019

Brevet er elektronisk godkjent og er difor ikkje signert.

KOPI TIL:

Aseral servicekontor Her
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 3828 58 00 Internett: www.aseral. kommune.no
Aseral kommune Telefaks: 3828 58 01 E-post:  post@aseral. kommune.no
Gardsvegen 68, Org.nr.. 964 966 842

4540 Aseral 85
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33 4661 KRISTIANSAND S
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4224 ASERAL
Gnr9 Bnr 481 FnrO
Eiendommens adresse:

Kvitefossvegen 11, 4540 ASERAL

Formuesverdi for inntektsaret 2020:

Dato
10.03.2022

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 1 017 000

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kvitefossvegen 11
Postnr 4540

Sted ASERAL

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 481

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300594708
Bolignr. HO101

Merkenr. A2022-1367955
Dato 10.03.2022
Innmeldtav Charlotte Rossebg

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiaffaktiv

TLELEL,

'

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
2017

Tre

112

2

Nei

Nei

Elekirisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

90

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvitefossvegen 11 Gnr: 9

Postnr/Sted: 4540 ASERAL Bnr: 481
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 10.03.2022 10:47:07 Bygnnr: 300594708

Energimerkenummer: A2022-1367955
Ansvarlig for energiattesten: Privat .
Energimerking er utfert av: Charlotte Rossebg

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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SORMEGLEREN AS AVD. LUND
@STRE RINGVEI 22
4632 KRISTIANSAND S

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: 13-22-0025 (Charlotte Rossebo)
Viér referanse: 2777409/17936571

Bestilling: C3 2022-03-03 (9) 29

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5028 39 18.9.2002 RETTIGHET

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
4224 ASERAL 9 7 0

>< Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
03.03.2022

Snr.
0

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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TINGLYST

1 8 SEPT. 2002
LEIEKONTRAKT MANDAL TINGRETT
DAGBOKNR.:
mellom
Nava: fadselsnummer:
Grethe Skaiaa, Breimyrkollen 30, 4628 KRISTIANSAND
Marit Meland
Tone Bortelid
Oddrun Bortelid
(*utleiere”)
og
A \ i bekreftes
Aseral idrettslag | Rett k°p_' ik
(’leletaker™) Il Anne-B ukaa vi
/ T N -
1. Bakgrunn:

Aseral idrettslag (AIL) har ved gave blitt eier av et omride i Bortelid. Omridet har et
areal pi 16000m2. AIL har intensjon om & anlegge et skistadion pa omridet.

2. ﬁva leieavtalen omfatter:

Avtalen gjelder leie av ngdvendig areal til etablering av skistadion og Igypetraseer i
tilknytning til skistadion. Partene er enige om lgypetraseenes plassering. Mindre
endringer kan gjgres nir utleier og leietaker er enige om dette. Traseen er regulertien
bredde av 6m. Den totale lengden av trasen er pa ca 5.3 km.

Gnr. Bar. Grunnefer km daa.
9 7 Grethe Skaiaa ca. 5.3 ca. 3
3. Leiesum:

Det skal ikke betales leie for arealet.

4. Utleiers plikter og retter

Utleier plikter & ikke anlegge innretninger pd sin eiendom som hindrer aktiviteten pa,

og i tilknytning til l@ypetraseene. -
410 |
M
TR |

|
Doknr: 5028 Tinglyst: 18.09.2002 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Leietakers plikter og retter

Leietaker plikter & vedlikeholde trassenene og eventuelle innretninger i tilknytning til
disse slik at anlegget ikke virker skjemmende pa omgivelsene.

Leietaker far rett til & gjgre de inngrep som er ngdvendige for 4 anlegge og
vedlikeholde trassene.

6. Varighet av avtalen og oppsigelse

Avtalen har en varighet pa 40 dr. Avtalen blir forlenga med 40 nye ar dersom den ikke
er sagt opp av noen av partene etter §9 i tomtefestelova av 1996.

For alt annet som ikke fglger av denne avtalen, gjelder tomtefestelova av 20. desember
1996.

7. Tvist

Dersom det oppstir usemje om innholdet i denne avtalen og en ikke kan bli samde pé
minnelig vis, skal tvisten avklares i medhold av tvistemalslova.

Som utleier: ..eﬂl.v-,cuﬂ,w\algt Som leietaker:
Z
. s Bt
(1. ct.02... wmg‘% 5.90. L farn: rw(/
dato Greta Skaiaa dato IL
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SORMEGLEREN

GEIR FLAA JOHANSEN | Eiendomsmegler | 95 00 00 00 | geir@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Lund | @stre Ringvei 22 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/



