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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Taksttjenester Grenland AS

Rapportansvarlig

Terje Sandersen

Uavhengig Takstingenigr

terje@taksttjenestergrenland.no

905 31908
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

99O
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Kort sammendrag av tilstand:

Enebolig fra 1974, med normal standard fra byggear og
normalt vedlikehold i.h.t alder. Registrerte symptomer pa
avvik fra normal tilstand er beskrevet enkeltvis i denne
rapporten. Kjgper ma vurdere tilstand og standard i trdd med
sitt bruksbehov.

Navaerende eier har bygget boligen, og har bl.a foretatt
felgende tiltak pa boligen:

Ny kjgkkeninnredning

Utvidet stue.

Byttet ytterder og dgr fra kjpkken.

Byggemate:

Boligen er bygget pa med grunnmurer av betong/murte
lettklinkerblokker.

Stgpt gulv pa grunn.

Trebjelkelag som etasjeskille.

Yttervegger bestar av reisverksvegger med trepanel som
utvendig kledning.

Yttertak er tekket med betongstein.

Enebolig - Byggear: 1974

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 18930-1459
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Taktekking:

Yttertak er tekket med betongstein/takstein.
Nedlgp og beslag:

Pipehatt og luftehatt er heldekkende og utfgrt i
plastbelagt stal.

Det er stigetrinn til pipe og sngfanger pa en side.

Veggkonstruksjon:

Den bzerende konstruksjon i boligen er ikke
tilgjengelig for kontroll, men bestar trolig av lett
bindingsverk. Isoleringsevnen er ikke vurdert,
men pa oppferingstidspunktet ble det vanligvis
brukt 10 cm isolasjon i yttervegger.

Takkonstruksjon og loft:
Vinduer:

Det er i hovedsak utadslaende malte trevinduer
med isolerglass i boligen og noe koblet
kjellervinduer.

Vinduer er fra 1989 og eldre.

Ytterdgrer:

Balkongdgr er malt tredgr med 2I. isolerglass.
Hoveddgr/ytterdgr er formpresset malt ytterdgr
med 2L.glass og sylinderlas fra 1990-tallet og
verandadgr fra byggear.

Veranda/terrasse:

Det er veranda/terrasse med utgang via
verandadgr i stue og kjgkkendgr. Det er
gulv/terrassedekke med terrassebord av tre.

Utvendige trapper:
Yttertrapper til veranda.

Ga til side
INNVENDIG
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Innvendige overflater:

Gulv; laminat, belegg, teppe.

Vegger; trepanel, tapet/strie, malte plater.
Himling/tak; trepanel, rutede himlingsplater,
malte plater.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som
et mgblert hjem medfgrer. Dette innebzerer at
det er innredninger, mgbler, lagrede gjenstander
eller faste installasjoner som ikke er flyttet under
befaringen og vurderingen i disse omradene er
dermed begrenset kontrollert.

Boligen har normal bruk- og aldringslitasje i.h.t
alder, og kjgper bgr selv vurdere overflater i.h.t til
sitt bruksbehov og krav til standard. Som i de
fleste boliger kan noen overflater fremsta som
utidsmessige, og pa generelt grunnlag kan
oppussing paregnes. Hull/sar etter nedmontert
utstyr kan forekomme. Deler av overflater bzerer
preg av egeninnsats.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille er av trebjelkelag og stgpt plate pa
mark.

Det er malt ca.12 mm hgydeforskjell pa gulv i
hovedetg over en lengde pa ca 2 m.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i
underetg over en lengde pa ca2 m.

Det er ukjent om det er krypkjeller i den del av
stue som er utvidet i 1985.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen ligger i et omrade med moderat til lavt
konsentrasjon av radon. se
http://geo.ngu.no/kart/radon/.

Pa generelt grunnlag anbefales det a utfgre
malinger og dokumentere forholdet rundt radon.

Pipe og ildsted:

Det er murt teglsteinspipe og vedovn i boligen.
Det er utforet kjellervegger med hgy fukt, som
tyder pa sviktende drenering. Omfang av
bakenforliggende skader er ikke vurdert.
Trapp:

Det er malt tretrapp i boligen.

Innvendige dgrer:

Det er formpressede lettdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 18930-1459

Ga til side
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Vaskerom

Vaskerom fra 1974 har malt betonggulv uten
membran og pusset murvegger.

Det er murvegger og kjplerom tilknyttet
vaskeromskjeller.

Bad/vaskerom/wc

Bad har gulvbelegg med oppkant vatromsplater
pa vegg og takessplater.

Det er ukjent nar bad ble modernisert og det
foreligger ikke dokumentasjon.

Overflater vegger og himling/tak:

Det er vatromsplater pa vegger og malt
takessplater.

Overflater gulv pa bad:

Det er gulvbelegg med oppkant foruten ved dgr.
Oppvarming er straleovn pa vegg.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk i rommet og vinylbelegg ned i
klemring.

Sanitaerutstyr og innredning:

Servant over innredning. Gulvmontert toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett.

Avtrekk i vegg, tak og luftespalte i dgr.
Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:

Det er ikke registrert fuktprosent utover

normalen.

Ga til sid
KIGKKEN —
Innredning med profilerte fronter og laminert
benkeplater har normal bruksslitasje.
Avtrekk fra kjgkken:
Kjgkken har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Pa
generelt grunnlag bgr ventilator rengjgres jevnlig
for a opprettholde sin funksjon. Avtrekksvifte er
kontrollert og virker bra ved enkel test.

Ga til side
SPESIALROM
Kjglerom er begrenset vurdert, og bgr paregnes
modernisert.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. Alder er
ukjent, men det antas at vannrgrene er over 25

ar, som er mer enn forventet resterende levetid
pa vannrgr av kobber.

Innvendige avilgpsrgr i boligen:
Det er avigpsrgr av plast.
Ventilasjon:

Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer
og veggventiler, som kan oppleves litt lite.
Varmtvannsbereder:

Det er bereder pa ca. 160 Itr. fra 1974 som star i
kjeller.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap har automatsikringer.

Det er kun foretatt en visuell kontroll av det
elektriske anlegget under befaringen, og
vurderingen i denne rapporten kan derfor ikke
betraktes som en godkjenning av det elektriske
anlegget. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av
kjppere, da man vil ha individuelle behov.

Branntekniske forhold:

I henhold til forskrift skal eier av bolig sgrge for at
det finnes minst et av fglgende slukkeutstyr som
kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter
pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver
(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med
halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A
eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med
effektivitetsklasse pa minst 21 A (A eller AB
merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende
slokkekapasitet

Det er krav til minst en rgykvarsler i hver etasje
pa boliger.

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt
slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir
kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de
vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Kontroll under befaringen er gjorti.h.t
overstaende forskriftskrav.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 18930-1459
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Byggegrunn:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser av
grunnforhold pa tomten.

Byggegrunn bestar trolig av steinmasser pa fast
grunn, som ser ut til 3 veere stabilt.

Drenering:

Drenering rundt husets grunnmurer er trolig fra
opprinnelig byggear. Det er ikke mulig a
konstantere hvilken grad av drenering som er
etablert rundt grunnmurer. Saltutslag flere steder
i kjeller og hgy fukt pa utforede vegger tilsier at
drenering og fuktsikring av grunnmurer bgr
utbedres for a ivareta forsvarlig inneklima og bruk
av arealer i kjeller.

Grunnmur og fundament:

Det er saleblokker av lettklinker pa oppfylt
steinfylling, og grunngmur av lettklinkerblokker
som er pusset pa begge sider.

Terrengforhold:

Pa generelt grunnlag bgr terreng rundt boliger ha
fall som kan lede vann bort fra
grunnmurer/fundamenter, og optimalt fall er
minimum 1:50 ca. 3 meter ut i fra boligens
grunnmur/fundamenter. Fuktsikring av
grunnmurer anbefales utfgrt med
grunnmurspapp som gar over terreng og
avsluttes med tettelist.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Det er PVC avlgpsrgr og PEL plast vannledning fra
byggear.

Oljetank:

Det er registrert pafyllingsventil for oljetank.
Selve oljetank er nedgravd under deler av stue,
og er ikke tilgjengelig. Kontroll og sikker sanering
bgr foretas.

Ga til side
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 95 95 0

Kjeller 83 60 23

Sum 178 155 23

Garasje

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 39 0 39

Sum 39 0 39
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje er omgjort til en del av hall/trapperom.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18930-1459
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Eiers ansvar vedr. rapporten:
Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som
20 bgr varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at
det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg,
is som tidligere rapporter etc.
Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, etc. er forhold vi ikke kan,
10 eller vanskelig kan oppdage etter de til enhver tids gjeldende
byggeforskrifter og offentligrettslige krav. Bygningens
tetthetskrav er ikke vurdert.
] ;
Undertegnede tar ikke ansvar for opplysninger som er lastet
. 3 ned fra ambita.
0 =

Egenerklaering fra eier er innhentet og opplysninger knyttet til
tegninger og brukstillatelse osv. er vektlagt i denne rapporten.
@vrige offentlige opplysninger er ikke lagt til grunn i denne

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Kostnader som er lagt inn er erfaringstall og antatte kostnader,
B 7G3: tore eller alvorlige awik og kan. ikke vektlegges, d? det er ulik utbedringsmetoder og
. . materialvalg som legges til grunn.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummeri ng av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad
3 Enebolig

L ALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Vinduer Gatilside
2 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er registrert rate pa kjgkkenvindu og kitt pa
koblede vinduer er noe mangelfull. Kjellervinduer er
1 malingslitt.

©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

e

IS
0 E Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . .
Terrenget faller inn mot bygningen og det er
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 maksimale forhold for vann inn mot muren.
Tiltak kr 300 000
Q  Titakoverks ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

e

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Det foreligger krav om sanering av oljetank.

10
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Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN
Gnr 216 - Bnr 263
3807 SKIEN

Sammendrag av boligens tilstand

Taksttjenester Grenland AS
Bglevegen 154
3713 SKIEN

N[

Norsk takst

1. januar 2020 ble det forbudt & bruke mineralolje til
oppvarming av bygninger. Nedgravde oljetanker
som ikke er konvertert til biobrensel, regnes som tatt
ut av bruk, og skal fiernes. Det vil fortsatt veere tillatt
a fyre med biofyringsolje eller biofyringsparafin.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

0 Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er sprett sngfanger pa en side.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er registrert mindre felt med rate pa gavlvegger.

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

@ utvendig > Dgrer
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgr fra kjpkken er malt med darlig resultat.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
0
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 18930-1459

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0

0

o

1
24.07.2023

Rekkverkhgyde er under 90 cm og det er registrert
noe skjvheter.

Der veranda - eller terrassegulv ligger helt inn til
kledning og andre bygningsdeler av tre, vil muligheten
for vedlikehold vaere begrenset og over tid vil slike
omrader lett utvikle rate. Det er registrert at tregulv
er lagt helt inntil kledning og andre bygningsdeler av
tre, uten beslag i overgangen eller tilstrekkelig klaring
for a kunne ivareta ngdvendig vedlikehold av
treverket.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens

forskrifter.

Det er stor lysdpning i opptrinn og rekkverk.

Innvendig > Overflater Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Stedvis bruksslitasje og noe baerer preg av

egeninnsats.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Gatil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i

trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke

foretatt hulltaking

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Innvendig > Innvendige trapper Gaftil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Side: 10 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. )  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Sl
. . Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Dgr til soverom har en skade, og det er skjeert av P
terskel til bad.
@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
o Vatrom > Overflater vegger og himling > Gatilside Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
~  Bad/vaskerom/wc er overskredet.
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen ved kjeller/underetasje.

eller byggematerialet er uegnet

Takessplater ser ut til 3 veere utsatt for hgy

luftfuktighet, som overflater baerer preg av.
Vindu i vat sone, blir i varetatt av dusjkabinett. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

- Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig,
@) vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom/wc Gatil side indikerer svekket effekt pa vannledning.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

o Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side
- Bad/vaskerom/wc

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Ga til side
! )
Bad/vaskerom/wc

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er registrert sprukket vask og noe bruksslitasje pa
innredning.

@) vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom/wc Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

@) spesialrom > Overflater og konstruksjon > Kjglerom ~Gétilside
Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon
og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes
dokumentasjon pa valgt Igsning.
Pga. darlig tilgang og andre indikasjoner som
sviktende drenering og alder, ma det moderniseres.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
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Tilstandsrapport

Taksttjenester Grenland AS

Bglevegen 154 : I I

3713 SKIEN Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1974 Eier

Tilbygg / modernisering

1985 Tilbygg Utvidet stue

UTVENDIG

Taktekking

Taktekking:
Yttertak er tekket med betongstein/takstein.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag:
Pipehatt og luftehatt er heldekkende og utfgrt i plastbelagt stal.
Det er stigetrinn til pipe og sngfanger pa en side.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er sprett sngfanger pa en side.

Sngfangere anbefales modernisert.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon:

Den baerende konstruksjon i boligen er ikke tilgjengelig for kontroll,
men bestar trolig av lett bindingsverk. Isoleringsevnen er ikke vurdert,
men pa oppfgringstidspunktet ble det vanligvis brukt 10 cm isolasjon i
yttervegger.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er registrert mindre felt med rate pa gavlvegger.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

13

Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjon og loft:

Det er registrert fuktskjolder rundt pipe, som ser ut til a veere

gammelt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 18930-1459 Befaringsdato: 24.07.2023
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Tilstandsrapport

Vinduer Balkonger, terrasser og rom under balkonger m
Vinduer: Veranda/terrasse:

Det er veranda/terrasse med utgang via verandadgr i stue og
Det er i hovedsak utadslaende malte trevinduer med isolerglass i kjokkendgr. Det er gulv/terrassedekke med terrassebord av tre.

boligen og noe koblet kjellervinduer.

Vinduer er fra 1989 og eldre. ) .
Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkhgyde er under 90 cm og det er registrert noe skjvheter.

Der veranda - eller terrassegulv ligger helt inn til kledning og andre
bygningsdeler av tre, vil muligheten for vedlikehold vaere begrenset og
over tid vil slike omrader lett utvikle rate. Det er registrert at tregulv er
lagt helt inntil kledning og andre bygningsdeler av tre, uten beslag i
overgangen eller tilstrekkelig klaring for & kunne ivareta ngdvendig
vedlikehold av treverket.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Lokale oppgraderinger bgr paregnes.

Utvendige trapper @

Vurdering av avvik: Utvendige trapper:
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Yttertrapper til veranda.
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Rate pa kjgkkenvindu.

Det er registrert rate pa kjgkkenvindu og kitt pa koblede vinduer er 1ih
noe mangelfull. Kjellervinduer er malingslitt. il

r.III
|

N

Konsekvens/tiltak | 3 —
Vindu med rateskader ma skiftes og mangelfull kitt ma utbedres og e e | &
male vinduer. ! e 4 F-""'

e Vinduer med rateskader ma erstattes med nye. — -
-,
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 /

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
Dgrer ad A i
¢ i 1 “

kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.
Ytterdgrer:

Balkongdgr er malt tredgr med 2l. isolerglass. Hoveddgr/ytterdgr er
formpresset malt ytterdgr med 2L.glass og sylinderlas fra 1990-tallet
og verandadgr fra byggear.

F

Fii

/I,

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Dgr fra kjpkken er malt med darlig resultat.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.
® Dgrer ma justeres.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er stor lysapning i opptrinn og rekkverk.

INNVENDIG
14
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Overflater @

Innvendige overflater:

Gulv; laminat, belegg, teppe.

Vegger; trepanel, tapet/strie, malte plater.

Himling/tak; trepanel, rutede himlingsplater, malte plater.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som et mgblert hjem
medfgrer. Dette innebaerer at det er innredninger, mgbler, lagrede
gjenstander eller faste installasjoner som ikke er flyttet under
befaringen og vurderingen i disse omradene er dermed begrenset
kontrollert.

Boligen har normal bruk- og aldringslitasje i.h.t alder, og kjgper bgr
selv vurdere overflater i.h.t til sitt bruksbehov og krav til standard. Som
i de fleste boliger kan noen overflater fremsta som utidsmessige, og pa
generelt grunnlag kan oppussing paregnes. Hull/sar etter nedmontert
utstyr kan forekomme. Deler av overflater baerer preg av egeninnsats.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis bruksslitasje og noe bzerer preg av egeninnsats.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Potensielle kjgpere bgr selv vurdere tilstand pa overflater i trad med
sitt bruksbehov.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille er av trebjelkelag og st@pt plate pa mark.

Det er malt ca.12 mm hgydeforskjell pa gulv i hovedetg over en
lengde paca2m.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i underetg over en
lengde paca2m.

Det er ukjent om det er krypkjeller i den del av stue som er utvidet i
1985.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 18930-1459

Befaringsdato: 24.07.2023

Radon cm

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Boligen ligger i et omrade med moderat til lavt konsentrasjon av
radon. se http://geo.ngu.no/kart/radon/.

Pa generelt grunnlag anbefales det a utfgre malinger og dokumentere
forholdet rundt radon.

-

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted @

Pipe og ildsted:
Det er murt teglsteinspipe og vedovn i boligen.

& J O .
(T
Vurdering av avvik:

e |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng (m
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Det er utforet kjellervegger med hgy fukt, som tyder pa sviktende
drenering. Omfang av bakenforliggende skader er ikke vurdert.

g

Vurdering av avvik:

* Det er gjiennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

Det bgr paregnes utbedringer etter at arsak er utbedres.

Oppdragsnr.: 18930-1459

Befaringsdato: 24.07.2023

Innvendige trapper @

Trapp:
Det er malt tretrapp i boligen.

Den frie hgyde er for lav, stor lysdpning, ikke handlist pa vegg og lavt
rekkverk.

Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer @

Innvendige dgrer:
Det er formpressede lettdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgr til soverom har en skade, og det er skjaert av terskel til bad.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.

Det ma paregnes utbedringer i form av justeringer og sette pa
dgrvrider som mangler.

VATROM

16
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM/WC

Sluk, membran og tettesjikt @
Generell Sluk, membran og tettesjikt:
Bad har gulvbelegg med oppkant vatromsplater pa vegg og Det er plastsluk i rommet og vinylbelegg ned i klemring.

takessplater.
Det er ukjent nar bad ble modernisert og det foreligger ikke
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
Overflater vegger og himling @ sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Overflater vegger og himling/tak:

Det er vatromsplater pa vegger og malt takessplater. X o X
® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
Vurdering av avvik: skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. for nar dette er ngdvendig.
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Takessplater ser ut til & vaere utsatt for hgy luftfuktighet, som Saniteaerutstyr og innredning @
overflater baerer preg av. Saniteerutstyr og innredning:

Vindu i vat sone, blir i varetatt av dusjkabinett. Servant over innredning. Gulvmontert toalett. Opplegg for
Konsekvens/tiltak vaskemaskin.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes. Dusjkabinett.

Det ma paregnes modernisering av overflater.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Overflater Gulv @ Det er registrert sprukket vask og noe bruksslitasje pa innredning.
Overflater gulv pa bad:
Det er gulvbelegg med oppkant foruten ved dgr.
Oppvarming er straleovn pa vegg.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Vurdering av avvik: Ventilasjon @
® Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

« Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa Avtrekk i vegg, tak og luftespalte i dgr.

byggetidspunktet.
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp Vurdering av avvik:
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Bad ma moderniseres til dagens standard/krav.

17
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:
Det er ikke registrert fuktprosent utover normalen.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 1974 har malt betonggulv uten membran og pusset
murvegger.

Det er ikke membran pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er murvegger og kjglerom tilknyttet vaskeromskijeller.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 18930-1459

Befaringsdato: 24.07.2023

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplater har normal
bruksslitasje.

Avtrekk

Avtrekk fra kjpkken:

Kjgkken har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Pa generelt grunnlag
bgr ventilator rengjgres jevnlig for & opprettholde sin funksjon.
Avtrekksvifte er kontrollert og virker bra ved enkel test.

SPESIALROM
KJELLER > KJALEROM
Overflater og konstruksjon @

Kjglerom er begrenset vurdert, og bgr paregnes modernisert.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

Pga. darlig tilgang og andre indikasjoner som sviktende drenering og
alder, ma det moderniseres.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Modernisering ma paregnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. Alder er ukjent, men det antas

at vannrgrene er over 25 ar, som er mer enn forventet resterende
levetid pa vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Avigpsror

Innvendige avlgpsrgr i boligen:
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Ventilasjon:
Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og veggventiler, som
kan oppleves litt lite.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder:
Det er bereder pa ca. 160 Itr. fra 1974 som star i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 18930-1459

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap har automatsikringer.

Det er kun foretatt en visuell kontroll av det elektriske anlegget under
befaringen, og vurderingen i denne rapporten kan derfor ikke
betraktes som en godkjenning av det elektriske anlegget. Kapasitet pa
kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov.

1.

10.

11.

12.

Befaringsdato: 24.07.2023

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

1974 Det er automatsikringer av ukjent alder. Det er ikke
samsvarserklzaring.

Sikringsskap er plassert i kjeller.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Pa generelt grunnlag, anbefales det en kontroll av det elektriske
anlegget.

Side: 18 av 28



Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN
Gnr 216 - Bnr 263
3807 SKIEN

Tilstandsrapport

Taksttjenester Grenland AS ‘
Bglevegen 154 k I I

3713 SKIEN  Norsk takst

Branntekniske forhold @

Branntekniske forhold:

I henhold til forskrift skal eier av bolig sgrge for at det finnes minst et
av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som
har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21 A (A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet

Det er krav til minst en rgykvarsler i hver etasje pa boliger.

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og
fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at
de fungerer som forutsatt.

Kontroll under befaringen er gjort i.h.t overstaende forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Hyppig kontroll og skifting av batteri hvert ar anbefales og
en rgykvarsler i vaer etasje.

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 18930-1459

Befaringsdato: 24.07.2023

Byggegrunn

Byggegrunn:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser av grunnforhold pa
tomten.

Byggegrunn bestar trolig av steinmasser pa fast grunn, som ser ut til a
veere stabilt.

Drenering @

Drenering:

Drenering rundt husets grunnmurer er trolig fra opprinnelig byggear.
Det er ikke mulig a konstantere hvilken grad av drenering som er
etablert rundt grunnmurer. Saltutslag flere steder i kjeller og hgy fukt
pa utforede vegger tilsier at drenering og fuktsikring av grunnmurer
ber utbedres for a ivareta forsvarlig inneklima og bruk av arealer i
kjeller.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur og fundament:
Det er saleblokker av lettklinker pa oppfylt steinfylling, og grunngmur
av lettklinkerblokker som er pusset pa begge sider.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold Utvendige vann- og avlgpsledninger m
Terrengforhold:

Pa generelt grunnlag bgr terreng rundt boliger ha fall som kan lede
vann bort fra grunnmurer/fundamenter, og optimalt fall er minimum
1:50 ca. 3 meter ut i fra boligens grunnmur/fundamenter. Fuktsikring
av grunnmurer anbefales utfgrt med grunnmurspapp som gar over
terreng og avsluttes med tettelist.

Utvendige vann- og avigpsledninger:
Det er PVC avlgpsrgr og PEL plast vannledning fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng bgr endres nar drenering blir utbedret.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

¢ Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket
effekt pa vannledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av utvendig vannledning naermer seg.

21
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Oljetank

Oljetank:

Det er registrert pafyllingsventil for oljetank.

Selve oljetank er nedgravd under deler av stue, og er ikke tilgjengelig.
Kontroll og sikker sanering bgr foretas.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.

1. januar 2020 ble det forbudt & bruke mineralolje til oppvarming av
bygninger. Nedgravde oljetanker som ikke er konvertert til biobrensel,
regnes som tatt ut av bruk, og skal fjernes. Det vil fortsatt veere tillatt &
fyre med biofyringsolje eller biofyringsparafin.

Konsekvens/tiltak
» Oljetank ma paregnes sanert.

Det opplyses at parafintanken i fglge Skien kommunen ikke behgver &
fjernes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

22
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1988 Eier
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Garasje er oppfart med betonggulv, ringmur av lettklinkerblokker og uisolert reisverksvegger med staende kledning og saltak
med shingel.

Ledddport med el. dpner.
Det er fukt i garasje og ringmur av lettklinker er gatt i opplgsning i samme omradet, som kan tyde pa feil i produksjon Aaltvedt

leca som gar i opplgsning nar den kommer i kontakt med fukt.
Kledning neaer terreng er mer utsatt for skader. Det mangler museband bak kledning.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18930-1459 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Stue, Kjgkken , Gang, Soverom,
Etasje 95 95 0 Soverom 2, Soverom 3,
Bad/vaskerom/wc
Kjeller 83 60 23 Hall m/trapp, Soverom, Gang Bod, Kjglerom , Vaskerom
Sum 178 155 23
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Garasje er omgjort til en del av hall/trapperom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 39 0 39 Garasje

Sum 39 0 39

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.7.2023 Terje Sandersen Takstingenigr

Helge Mathisen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3807 SKIEN 216 263 0 985.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Steinsrudhggda 2

Hjemmelshaver
Mathisen Helge

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18930-1459

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN
Gnr 216 - Bnr 263
3807 SKIEN

Taksttjenester Grenland AS ‘ I I

Bglevegen 154
3713 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18930-1459

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/MI3931

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

29
Befaringsdato: 24.07.2023 Side: 28 av 28


https://samtykke.vendu.no/MI3931
https://www.takstklagenemnd.no/

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Steinsrudhggda 2, 3728 Skien 08 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Steinsrudhggda 2 Steinsrudhggda 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor vere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[1a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

1974

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Over 48 ar, siden nov 1974

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Mathisen, Pal
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Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Tatt bort dgrstokk pa bad i 2 etasje, motfall i avlgpsrgr i kjeller , fra kjgkken i 2 etg

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglart Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byttet servant og toalett pa Toalettrom i 1 etg

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Fagleert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Maling av hele huset og garasje, samt skiftet ett par bord pa
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endeveggen
Kjeller
8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Dreneringsbehov, fukt langs bakre vegg i kjeller
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vart feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Kun motfall i avlgpsrgr fra kjgkken , ikke oppdaget lekkasje.
Utekran foran huset, lakk ute i vinter, men ble/er koblet ifra inne i kjeller.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ventilasjon og oppvarming

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Den er av plast, men usikre pa om den inneholder noe. Ikke veert i bruk pa 20 ar

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Fuktig kjellerrom bgr sjekkes

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Be
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24 Har du bygd pa eller gjort om Kkjeller, loft eller annet til boligrom?
I:l Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
A Nei
26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ikke relevant for denne boligen.
27 Er det utfert radonmaling?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Mathisen, Pal 2023-08-08
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-== hank|[) mathisen, pal
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ENERGIATTEST

Adresse Steinsrudhggda 2
Postnummer 3728

Sted SKIEN
Kommunenavn Skien
Géardsnummer 216
Bruksnummer 263
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 164461556
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer d749ebe5-1f6d-41e1-bb7b-1f04c8da7f96
Dato 08.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Vask med fulle maskiner

- Folg med pa energibruken i boligen - Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1974

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 177

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Steinsrudhggda 2 Kommunenummer: 3807
Postnummer: 3728 Gardsnummer: 216

Sted: SKIEN Bruksnummer: 263
Kommune: Skien Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 08.08.2023 20:03:47 Bygningsnummer: 164461556

Energimerkenummer: d749ebe5-1f6d-41e1-bb7b-1f04c8da7f96

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og da@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bagr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors
Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@gsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Skatteetaten

RICHARD L@YNING ARNTSEN
KRAGERQJGATA 17 H0101
3730 SKIEN

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3807 SKIEN
Gnr 216 Bnr 263 FnrO
Eiendommens adresse:

Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primaerbolig: kr 686 062
Som sekundeerbolig:  kr 2 469 821

Dato
08.08.2023

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Kartverket
SOGRMEGLEREN TELEMARK AS AVD. SKIEN
CO/SPAREBANKEN S@R, POSTBOKS 14
3701 SKIEN
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Steinsrudhegda 2 (Richard Leyning Arntsen) 18.07.2023

Var referanse: 3238454/21920255
Bestilling: C3 2023-07-18 (5) 101

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
452 101 10.1.1978 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3807 SKIEN 216 16 0 0

f@ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besagksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Steinsrudhggda 2

Nabolaget Fardsen/Varpet - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

&  Steinsrudsvingen O min &
Linje P6 O km
<+ Skien terminal Landmannstorget 8 min &
Totalt 25 ulike linjer 4.4 km
@ Skien stasjon 10 min &
Linje RET1 5.6 km
& Brevik ferjekal 30 min &
Linje 281, 282 22.6 km
& Oksgya 32 min &
Linje 282 21.3 km
Skoler
Afoss skole (1-7 Kl.) 26 min %
255 elever, 15 klasser 2 km
Moflata skole (1-7 kl.) 5min &
446 elever, 21 klasser 2.0 km
Gimsey skole (8-10 Kkl.) 6 min &
364 elever, 16 klasser 3.1 km
Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien (... 7 min &
91 elever, 6 klasser 4.2 km
Meela ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
308 elever, 22 klasser 5.2 km
Hjalmar Johansen vgs. 4 min &
75 elever 2.6 km
Skien videregéende skole 7 min &
1100 elever, 40 klasser 3.5 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

O\o o °
P
N
x N 8 ?-9, X
TR SN 2 - i
889 R B2E RN
-2 3 Do -
I 1
M =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Farasen/Varpet 1208 501
. Porsgrunn/Skien 92 648 45 081
Il Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Maurtua bamehage (0-5 é&r) 16 min 4
176 bamn 1.3 km
Grep Maribakkane barnehage (0-5 &r) 18 min %
106 bamn 1.4 km
Trollmyra naturbarmehage (1-5 &r) 24 min &
63 bamn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Moflata 19 min &
Meny Myren 20 min &
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Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil
b 2. Sykkel
Stoynivaet
Lite stayniva 92/100
«, Turmulighetene
Al

s

Neerhet til skog og mark 91/100

Trafikk

Lite trafikk 88/100

Sport

@ Sportsplassen aktivitetsanlegg 11 min &
Ballspill 1 km

® Moflata bordtennishall - treningshall 18 min %
Bordtennis 1.4 km

& Akrobat Treningssenter 5min &

& SATS Klosteraya 6 min &

Boligmasse

77% enebolig
B 11% rekkehus
B 12% annet

Varer/Tjenester
Herkules 5min &
o Sykehusapoteket Skien 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% | barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 15% 13-15ér

19% 16-18 é&r

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 43%

Farésen/Varpet
B Porsgrunn/Skien
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Kommunale avgifter:
Arsavgifter for den aktuelle eiendommen for &r 2023

Gnr.: 216 Bnr.: 263 Fnr.: U.fnr.: Snr.:
Kopi av siste regning:
o Skien kommune
m POSTBOKS 360
lf SKIEN KOMMUNE or
FAKTURA
MATHISEN HELGE Fakturanr. 100546333
STEINSRUDHGGDA 2
3728 SKIEM Kundenr. 511176
Fakturadato 23.06.2023
Forfallsdato 20.06.2023
Bankkonto 1503 39 42173
KID 00511176100000314
Fakturabelap NOK a217.81
Utsteder Kommunale eiendomsgebyrer
Crganizasjonsnr G3ATSO83GMVA
Foretaksregqisiers!
Var ref.
Telefon 35581000
Elendom 216/263/0/0/4650 - Steinsrudhegda 2 Diares ref
Eier MATHISEN HELGE
Tarmin 02 010523310823
GEBYRTYPE GRUNMNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATD TERMINBEL@FP MVA
ETENDOMSSKATT 1261108,80 /08 3,% 171 @18523-318823 1639,33
VANN STIPULERT 224,48 M3 18,86 1/1 @1@523-318813 1358,89 25%
AVLPP STIPULERT 228,48 M3 25,494 1/1 818523-318823 1992,91 25%
FAST VANM 68 M3 1,88 Stk 1e83,68  1/1 @18523-318823 361,28 25%
FAST AVLEP 68 M3 1,88 stk 1526,48 1/1 @18523-318823 Q8,88 25%
RENOWASION S5TD 1,88 stk igls, @8 11 @18523-318823 186, 33 25%
TILSYNSGEBYR 1,88 Stk 199,88  1/1 @18523-310823 66,33 25%
FETEGEBYR 1,88 stk 199,88 1/1 @18523-319823 66,33 25%
Netto 902,12
VA 1315,69
Grunnlag MVA heoy sats: 5262, 79, MVA- 131565 @reavrunding a,08
A betale NOK 8217,81

Eventuelle opplysninger:

Skien kommune har fra 01.01.20 3pnet for manedlig betaling av kommunale avgifter

Eiendomsskattetakst | Kr.

1.261.100,00
Kommunale avgifter | kr.: 24.653,43
Pr ar (2023):
Utestaende belgp: Kr.
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Rektor @rnsgt. 1 B,
Postboks 77, 3701 Skien.
Sentralbord 521507

SKIEN KOMMUNE

BYGNINGSVESENET
FERDIGATTEST
Byggeplass ladresse) I Sone ] G.ar, l.u.l GAB b.nr.
Stensrudhegda 2, 3700 SEKIEN Solum 216 263 B459428
Arbeidets art |imq-t= art Seknadens dato IlyguinQIrldntl eller bygningssjefens vedtak
Nybyagg Garasje 18.04.85 05.06.85 Sak nr. 2345/85
Byggherrens navn Adresse r Telefon
Helge Mathisen Stensrudhegda 2, 3700 SKIEN 545954
Anmelders navn Y T—— I Telefon
Entr. Hakon R.H.Edvardsen Skolegt. 25, 3900 PORSGRUNN 551602
Ansvarshavendes navn |M..rn|n l Telefon
Midlertidig brukstillatelse gitt - dato Iawl-l—tl-p-'lnikt-iq areal (red. br. areal)

36 g2, Gjelder D\rlnn Dklﬁm
Arbeidet er besiktiget 1 samsvar med plan- og bygningslovens § 99,

Det er ikke funnet forhold som er | strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser 1
bygningslovgivningen.

Skien bygningsvesen, den Z2B8.mars 1988

Sendes: E] byggherren

T\‘_
anmelderen ::.‘: U./’LZ{/L-L%M‘\.

Einar :ﬁian )
overar
D ansvarshavende itekt Asbjern Abrahamsen

E brannsjefen %W
byingentsren
D bykasse

Uten s=rskilt qodkjtnning mi bygningen eller del av den ikke tas 1 bruk ti1 . £
byggetillatelsen, jfr. § 93 annet formil enn forutsatt 4
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SCHWEIGAARDS GI. 12 = SENTRALBORD 21507 - BOKS 77 = 3701 SKIEN

BRUKSTILLATELSE

SKIEN KOMMUNE

EYOMNINGSVESEMET

FHL.
[ AFSYARSHAVERIDE . ]
Vadm. SYerr 48
| bakkvn 1
T r.-_--T --.,:-

BYGGEMELDING SONE

Eisndom ouies e 1l gl 0 __bels

Mataa  mpa ®® g, o BE3. ARB.ART

Einr A0 | “-_: b WRRAE-A>
28/72-74,

Codhjani
—

Byggearbeidet er utfgrt i samsvar med godkjente tegninger og under
lovmessig tilsyn. Innflytting/bruk tillates. Gjenstdende arbeider:

1. Plammefast plate 94 golv foran peis, husnurmerskilt.

2. Terrasse samt en del oppfyllingsarbelder. Derer til tarvassan
mik holdas avatsnat inntil Llage arbeider.er utfare.

1. T kjeller, neon skilleveqgger, darer, lys, pusse av golv,
1 *riske viftar for avl. av vaskorom o9 w.C.D00n.

{. T garagia, stdp av golv og innkassing av avigpsror med tenn-
varnaends kledning.

¥y d

elge Mathiman
i sngerddvn. 54 b,
) 3700 Skien.

md vare utfgrt innen 1/7-75,

€. dasembar 1974.

SKIEN, DEN

Einar Walen, / Bird Haugen.
Byoniagssjel
INJEBR Det gjeres oppmerksom pl at bygningslovens § 93 bestemmer at det skal Innsendes byggemelding og

sreligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas | bruk til annet syemed enn forutsatt | den opprinnelige
vemelding, eller - for eldre bygnings vedk. - | annet lﬁﬁn«l enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.




Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Dato: 18.07.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1802 Avkjorsel til eiendom

Gnr: 216 Bnr: 263 Fnr:

Snr:

Adresse: Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN

Eiendommen har adkomst til kommunal veg |E
Eiendommen har adkomst til fylkesveg |:|
Eiendommen har adkomst til riksveg []
Adkomst til eiendommen skjer ved direkte avkjarsel B
Adkomst til eiendommen skjer ved felles avkjgrsel med flere eiendommer ]

Merknader:

59


mailto:servicesenteret@skien.kommune.no

¢ AE | 9pIS

“(spenley suslelS) usjesuUIe :opIIM 04182111 €202°L0°LL

ynig e esiele|isbumesbueb

/81 0 0 /81

Jelo] |lealy  1auue [ealy pbAgeq |ealy Bljoq |eaiy

olepiusipon

3 18N 2£852:9SdT (welshS 9£92€S ISP 2222959 :PION
Jabijoq uy slaH pundsuolsejuasaiday
Bijog Yniq I el 0 9SGIov¥9l Bijogau3

addnibsbuneeN

adAisbuiubAg
ONINDAS

sniels JubbAqil JusBulubAg

6€ 6€ 0

1/e10] [easeSYNIg 18uue [easeSYNIg Bijoq [easesynig

8861 170G
8861°€0'8¢

G861°90°G0
olepualisibay

yniq 1 1e]  esjale|isbumesbued)

6¢ 6€ 0 0
18uue [ealy pbAgeq |easy

1[e10} [B8lY bijoq [eaiy

oleplusMpon

'€ 8p0Y| [RUNWWOY-E
asueJajey

S8GYEe ewpanspeisbuiubAg-g

asuelajoy
0 0 0 alselopanoH L
Jajayusog 2leare 1y [eale Iy ue(dslselg Jawuwnus(selg
8861'10°Gl ¥nigiuel-g1
8861°€0°8¢ as|are|usbumesbueb|-o)

G861'90°G0 os|are|iewwrY-vY 9
oleqg MLolsiysnieisbulubAg
0 19N 2€852:98dT (WaISAS 9292€ES ISP 8222959 PION
Jabijoq uy SloH pundsuolsejuasaiday
B1joq
Bulieeu Ja oyl WOS Jouuy yniq 1 je | 0 8276578 |1} Sauue snyinalsesen

addnibsbungeN

sniels JubbAqp  JusbuiubAg adAisbuiubAig

ONINOAYL

0 €92 9l aunwiwoy usig - 08¢
aunwiwoy|

L1IHNIFTIMAIHLVYIN

uolsewJojuisbulubAg

auNWIWOY UsIMS




¢ Ne ¢ 9pIS “(spenLey suslels) usjesuIe :opIIM 04182111 €202°L0°LL

171344V INININOM
“19[Suew 30 [19] WO P[OYaqIo] Se) 19

"u0)oy3IpuAwsSUIUSAQ AL 12)JB] JLIPAA JOW JAINISSIANI[BAY I 1o uajtodder ouuap 1 P18 103utusA[ddQ :193urudAg

€8 0 €8 0 0 0 alsejaiapun L

1e101 [ealesynig 18UUE [BatBSYNIg 61j0q [easESYNIg Jajayusog 2leale 3y [eale |y ue|dalselq Jawuwnualselq
01 0 ¥0l ¥ 0 0 olselopanoH !

1e10] [ealesynig lJouue [eaJesynig Bijoq [ealesynig Jalayuaoyg zleale )y [eale Iy ue|dalselg Jawuwnuslse)lg
0 0 €92 912 2 epbaypnisulels 0 0 0 .8} Bilog LOLOH
Jus Ju4 Jug Jug assalpy OM l[BIUY pEq |[BlUY uayyaly woJ [[eluy [esesynig adA) “Jubijog
¥002°€0°9¢ Mnig I nel-g.1

olepualisibay oleqg WLolsiysnieisbuiubAg

61




Skien kommune

Eiendomskart

Eiendom: Gnr: 216 |[Bnr: 263 |[Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Steinsrudhggda 2
3728 SKIEN

Annen info:

)

Malestokk
1:1000

17.07.2023 14:29:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjongﬁ.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

2 Innmalt grensepunkt
#~* Usikker grenselinje

Takoverbygg gra

Kommunalveg gatenavn.

Warn driftnediagl
Varn pumpeisdning drifiinedlagt
Warn tunnel driftinediagt
Spibvannskednng driinediagi
Spilvann overepsiedning drifinedlagt
Spilvann pumpsledning dnftnediag
Spilvann tunred dnftresdiagh
""""" dudap Falles driftimediagl
"""" = dytap lelles overdepsiadning difbnedagt
= Ayl felles pumpsledning drifinediegl
Atap Falas Tunrel drftnediagt
Dhemrvann drflrediagh
Ovarvann ovardepsladning driftinedagt
Ovarvann Pumpstedning drflirediagt
Dvadeann Tunnel diflmediagl
Dwana drfinedagt
| Tunialss
Puirgsralning

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
7 Risikoklasse 4
77 Risikoklasse 3
] Risikoklasse 2
"] Risik okl assa 1

Usikkert grensepunkt
Offogprivbygg
Veg

Privatveg gatenavn.

= Malt grenselinje
Andre bygg gra

Eiendomsteig

17.07.2023 14:29:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjongr?.

Side 2 av 2




Sklen kommune Utskriftsdato: 17.07.2023

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 35 58 10 00

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3807 Gardsnr. | 216 Bruksnr. | 263 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O O
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O l

Kommentarer: Brukstillatelse for bolig , ferdigattest garasje

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 17.07.2023
Skien kommune
Adresse: Postboks 158, 3701 Skien
Telefon: 35581148

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Skien kommune
Kommunenr. 3807 | Gardsnr. 216 Bruksnr. 263 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 6 729,60 kr
Eiendomsskatt 4 917,99 kr
Feiing 495,00 kr
Renovasjon 3 446,25 kr
Vann 4 753,05 kr
Sum 20 341,89 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt 1261100 0/00 3,90 kr 11 0% 4918,00 kr 3 278,66 kr
Bruksareal 187 Areal 0,00 kr 1Al 0% 0,00 kr 0,00 kr
Vann Stipulert 224.4 m? 22,57 kr 11 0% 5 065,82 kr 3377,23 kr
Avlgp Stipulert 2244 m3 31,80 kr 11 0% 7 135,92 kr 4 757,28 kr
Fast Vann 60 M3 1 Stk 1 354,50 kr 1M 0% 1 354,50 kr 903,00 kr
Fast Avlgp 60 M3 1 Stk 1 908,00 kr 11 0% 1 908,00 kr 1272,00 kr
Renovasjon std 1 stk 3773,75kr 11 0% 3773,75 kr 2515,83 kr
Tilsynsgebyr 1 Stk 248,75 kr 1Al 0% 248,75 kr 165,82 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feiegebyr 1 Stk 248,75 kr 11 0% 248,75 kr 165,82 kr
Sum 24 653,49 kr 16 435,64 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR STEINSRUDSVINGEN | SOLUM. - DAT.
19/4-82. Rettet 2/9-82.

Dato for siste revisjon av planen: 18/8-82.
¢ ¢ ¢ reguleringsbestemmelsene: 18/8-82

§1.
Det regulerte omrade er vist pa planen i mal 1:1000 med reguleringsgrense, datert
19/4-82.

§ 2.

| omradet skal oppfares boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

§ 3.
Bygningen skal ha saltak eller valmtak. Bygninger skal oppfares i 1 etasje. Hvor
terrenget muliggjer det kan underetasije tillates. Bygningens endelige plassering pa
tomta fastsettes av bygningsradet.

§ 4.
Garasjen kan oppfgres som tilbygg til boligen eller frittstdende. Garasjen skal veere
tilpasset boligen med hensyn til materialvalg, form og farge.

§ 5.
Ved byggemelding skal det vises garasje for 1 bil pr. leilighet selv om garasjen ikke
er tenkt bygget. Utenom garasjen skal det vises parkeringsplass pa egen grunn for 1
bil pr. leilighet.

§ 6.

Bygningens brutto boligflate inklusiv garasjer ma ikke overstige 25% av tomtens
netto areal _brutto boligflate = 0,25.
netto tomteareal

§7.

Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

§ 8.
Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingen ha for gyet at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling.

§9.
Inngjerding av tomtene mot veg ma anmeldes til bygningsradet og skal veere
maksimum 90 cm. hgyt. Heyde og utfarelse skal godkjennes av bygningsradet.

§10.
Den felles avkjgrselen skal brukes av eiendommen gnr. 216 bnr. 19, 234, 232, 233
og 230.

470 - Egengodkjent 17.02.83 sidetav2
70



§ 11.
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som eter bygningsradets skjgnn kan
virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en
tiltalende form og behandling.

§12.
Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bygningsloven og vedtektene
til denne for Skien kommune. Bygningsradet kan innenfor lovens ramme gi tillatelse
til mindre vesentlige unntak fra reguleringsbestemmelsene der seerlige grunner taler

for det.

470 - Egengodkjent 17.02.83 side2av2
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 216 |Bnr: 263 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Steinsrudhggda 2

3728 SKIEN Malestokk
1:1000

Annen info: Reguleringsplan for Steinsrudsvingen.

ST

p=52znagie

17.07.2023 14:29:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonér?. Side 1 av 2



Tegnforklaring

LA RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva
=% Bygningslinje
A= Taksprang
Hgydekurve
~~ Frisiktlinje
RbFormalOmrade

22 Felles avkjarsel

Warn driftinediagl
Warn pumpelsdning drfinedlagl
Warn wnnal driftnodiagt
Lribvannsliedrng dritnediagi
Spilvann overepsiedning difiinedlagt
Spilvann purmpssedning dnftrediag
Spilvann tunred dnftresdiagh
---------- Avlap Felles drifinedlagl
"""" = fytap lelkes overdepsiedning dnfnedagt
= fiylop felles pumpsiedring drifnedisgl
Avlap Felles Tunrel driftnediagt
Cremrvann doflrediagh
Ovareann ovardepsiadning driftinediagt
Ovarann Pumpsledning driftirediagt
Ovareann Tunnel deiflmediagl
Dwana drftnadagl
| Tunnalies
Purmgsrgining

Kvikkleire - risiko

7 Risikoklasse 5
) Risikoklasse 4
T Rsikoklazse 3
) Risikoklasse 2
"] Risikoklassa 1

Eiendomsgrense

Mgnelinje

Udefinert bygning
Paskrift reguleringsplan
RpFormalGrense
Boliger

Eiendomsteig

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Bygning
Byggegrense
RpGrense

Kjgrevei

17.07.2023 14:29:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjoné#.

Side 2 av 2




Kulturminnerapport NOR K/_\RT

Eiendom 3807 216/263
Utskriftsdato 17.07.2023 Antall datasett 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 17.07.2023 Side 1 av 1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Skien kommune: Grunneiendom 3807-216/263

NORKART

Utskriftsdato: 17.07.2023 14:22

Bruksnavn STENSRYDHJGDA 2 Beregnet areal 985.1
Etablert dato 13.11.1973 Historisk oppgitt areal 985,5
Oppdatert dato 11.02.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 31.11 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne

[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 216/263
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 20.11.1987 106-47 216/76 (-68,5), 216/263 (68,5)
Grensejustering
Skylddeling 13.11.1973 64-27 216/76 (-917), 216/263 (917)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6562223.43 532627.4 0 Ja 985.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MATHISEN HELGE Fester (F) STEINSRUDHQGGDA 2 Bosatt (B)
F251241***** 11 3728 SKIEN

MATHISEN MARITA BREKKE Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F221144***** 11

Vegadresse: Steinsrudhogda 2

Adressetilleggsnavn:

Poststed 3728 SKIEN Kirkesogn 05100405 Kilebygda og Solum
Grunnkrets 502 Farasen Tettsted 3005 Porsgrunn/Skien
Valgkrets 3 Gimsgy

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
164461556 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 8459428 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 15.04.1988

1: Bygning 164461556: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Skien kommune: Grunneiendom 3807-216/263

NORKART

Utskriftsdato: 17.07.2023 14:22

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 187

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 187
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 26.03.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Steinsrudhegda 2 HO101 216/263 187 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 104 0 104 0 0 0
uot 0 83 0 83 0 0 0
2: Bygning 8459428: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.04.1988

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 39

Kulturminne Nei BRA Totalt 39
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 05.06.1985 |05.06.1985

Igangsettingstillatelse 28.03.1988 |28.03.1988

Tatt i bruk 15.04.1988 |15.04.1988

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 216/263 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Skien kommune: Grunneiendom 3807-216/263

NORKART

Utskriftsdato: 17.07.2023 14:22

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 39 39 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3
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Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 216

Bnr: 263 |Fnr: 0

Adresse: Steinsrudhggda 2
3728 SKIEN

Skien kommune

Annen info:

—— [ | b LN Y, 21674
6214 - - E'FI & =
J \!
e il
- e _l"'nlll 1 Y
2 ‘--',I.‘ i
|/ il
[+ 3
21613 - _
= O '
Loy — R ~
i o
U A,

= 2167206
T 8 e i
s
a 120 -
e ===
— A -— o —— i
- i :-\.. h o 1
ur 1
- _ I A
/ = S
{ \ ]
! \
—

2164247

Malestokk
1:1000

17.07.2023 14:28:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonéﬁ.
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Tegnforklaring

= Malt grenselinje
Gatelys (belysningspunkt)
¢ Masteomriss
#=< Bygningslinje
ot Takoverbyggkant
#~“ Veranda
[ Takoverbygg
[ - Garasje og uthus
s Annet gjerde
Trapp
Veg
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

Warn driftinediagl

Warn pumpelsdning drfinadlagl

———— arn tunnel driftnedlagt
Lribvannsliedrng dritnediagi
Spilvann overepsiedning driftnedlagt
Spilvann purrpssedning dnftredagt
Spilvann tunred dnftresdiagh

---------- Avlap Felles drifinedlagl

= fytap lelkes overdepsiedning dnfnedagt

Atap lelles pumpsiedring driftnediegl

Avlap Felles Tunrel driftnediagt

Cremrvann doflrediagh

Ovareann ovardepsiadning driftinediagt

Ovansann Pumpsledning driftirediagt

Ovareann Tunnel deiflmediagl

Dinans drifnedagt

| Tuinnales

Purrgssraining

Kvikkleire - risiko

77 Risikoklasse 5
) Risikoklasse 4
T Fusikoklassa 3
] Risikoklasse 2
"] Risikoklassa 1

Ih'“I
i
,

s

SER

B:01

Usikker grenselinje
Mast

Trase

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg
Annen naering
Frittstaende mur
Skra forstetningsmur
Hoydekurve 5m

Matrikkelnummer

i e
o'
oL

T

SR

RSN

Hekk

Skap
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Bolig

Flaggstang
Loddrett mur
Svemmebasseng
Hoydekurve

Kommunalveg gatenavn.

17.07.2023 14:28:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjongw.
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Vann og avlgp
Eiendom: Gnr: 216 |Bnr: 263 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Steinsrudhggda 2
3728 SKIEN

Annen info:

Malestokk
1:1000

17.07.2023 14:29:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjongr{.
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Tegnforklaring

< Malt grenselinje o~
Andre bygg gra
Hoydekurve 5m Skien ol
#= Bygningslinje i
#~“ Takoverbyggkant P
#~¢ Veranda P
Veg
Wann driftnedlagl

Warn pumpelsdning drfinedlagl
‘Warn funnel dritnediagl
Spilvannslednng dritnedlagt
Spilvann ocverepsiedning drftinedlagt
Spilvann purmpssedning dnftrediag
Spilvann tunred dnftresdiagh
""""" ddap Felles drifimediagl

= fytap lelkes overdepsiedning dnfnedagt
Aodap lellss pumpsiedring drifnedisg
Avlap Felles Tunrel driftnediagt
Cremrvann doflrediagh
Ovareann ovardepsiadning driftinediagt
Ovarann Pumpsledning driftirediagt
Owaneann Tunnel driflinediagl
Dwana drfinadagt
Tunnalies
Purmgsrgining

Kvikkleire - risiko

7 Risikoklasse 5
) Risikoklasse 4
T Rsikoklazse 3
) Risikoklasse 2
"] Risikoklassa 1

Usikker grenselinje
Takoverbygg gra

Hekk

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Kommunalveg gatenavn.

Offogprivbygg
Haydekurve Skien
#~=<  Bygningsdelelinje
< Takkant
s~ Trapp inntill bygg
#~“ Vegdekkekant

Privatveg gatenavn.

17.07.2023 14:29:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjongﬁ.

Side 2 av 2



Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Dato: 18.07.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avlep

Gnr: 216 Bnr: 263 Fnr: Snr:

Adresse: Steinsrudhggda 2, 3728 SKIEN

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X Nei [ ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja [X Nei []
Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med

eiendomsforespersler.
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SORMEGLEREN

RICHARD L@YNING ARNTSEN | Eiendomsmegler | 90 55 36 65 | ra@sormegleren.no
Sgrmegleren Telemark AS avd. Skien | Cappelens gate 10, 3722 Skien | 35 51 01 00 | https://sormegleren.no/avdeling/skien/



