Stedjerotten 15

Bortelid

Prisantydning: kr 3 490 000,-
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Flott laftehytte med sentral og solrik
beliggenhet ved alpinanlegget - Anneks og

boblebad

OMRADE
Bortelid

ADRESSE
Stedjerotten 15, 4540 ASERAL

Prisantydning
kr 3 490 000,-

Omkostninger: kr 107 550,-
Totalpris: kr 3 597 550,-
Kommunale avgifter: kr 11 764,- per ar

BRA-i: 68 m?
BRA-e: 12 m?

BRA Total: 80 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2002

Soverom: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

950 00 000
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



STEDJEROTTEN 15

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 8, festenummer 1314 i Aseral kommune.

Areal

BRA - i: 68 m?
BRA - e: 12 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 50 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 68 m? Bad , Stue/kjaokken , Soverom , Soverom 2, Hall m/trapp

2. etasje: BRA-e: 0 m? Hems

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 50 m?

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 12 m? Badstue , Bad , Bod

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Terrasse, kun ca areal.

Tomtetype
Punktfestet

Tomtebeskrivelse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er punktfestet. Grunneier er Ruben Bortelid. Arlig festeavgift er
pr. 2024 kr 3 801,-. Festeavgiften ble sist regulert 2020 og festeavgiften indeksreguleres hvert femte ar iht.
festekontrakten. Neste regulering i 2025. Festetiden er 80 ar, regnet fra 01.04.1999. Det gjgres oppmerksom
pa at det foreligger tinglyst forkjgpsrett for grunneier. Grunneier har i forkant av salget bekreftet pr. mail at
han ikke gnsker a benytte seg av forkjgpsretten i denne anledning. Se vedlagte festekontrakt.




Beliggenhet

Meget sentral og solrik beliggenhet pa Bortelid. Hytta ligger tilbaketrukket med skilgypen rett nedenfor og
det er kun et par stavtak unna alpinsenteret og oppkjarte skilgyper som fgrer deg opp til hgyfjellet. Det kan
0gsa nevnes blant annet butikk, flotte badeplasser med sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellgype,
bensinpumper og el-bil ladere i umiddelbar naerhet. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest
sn@sikre omrader. Avstand 99 km. fra Kristiansand, 110 km. fra Mandal, 127km. fra Arendal og 237 km. fra
Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand: falg RV 9 mot Evje, ta av til venstre i rundkjgringen ved ESSO-stasjonen pa Hornnes. Fglg
skilting mot Bortelid. Etter Bortelid Marked tar du av til venstre ved innkjgring til alpinanlegget. | enden av
parkeringsplassen tar du til venstre og deretter tar vei til venstre inn Stedjerotten og folger denne til du far
hytten opp til venstre. Fellesvisning vil bli skiltet.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Trevinduer med isolerglass fra byggear. Balkongder av tre med isolerglass fra 2013. Inngangsder av tre med
isolerglass fra byggear. Terrasse med dekke av terrassebord. Gulvkonstruksjon og etasjeskille og
trekonstruksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja, nytt arbeid 2023. Utfert av ufagleert. Pafyll av torv tak, nytt dekke.

4.2.1. Nytt arbeid 2024. Utfert av faglaert. Nye trapper pluss utskifting av deler av rekkverk veranda. Firma
som utfgrte arbeidet var Troll Villmark. Har dokumentasjon pa arbeidet.

9. Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja, Feil pa jordfeilbryter Jul 2020. Fiksetav Evje Elektroservice. Ny kurs til stikk utvendig. Bytte av downlight
gang Sep 2019. Arbeid utfart Evje Elektroservice.

21. Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja, Rate pa rekkverk veranda. Skiftet Juli 2024. Hytta sjekket, ingen annen rate funnet.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Gang/hall, stue/kjokken, bad og 2 soverom.

Hems (lav takhayde) innredet som stue/soverom
Frittstdende anneks (12 kvm.) Skibod, dusjrom og badstue.

Standard

Koselig og tiltalende laftet hytte med fglgende innhold: Gang/hall med god garderobeplass. Koselig stue
med flott peis, spiseplass og utgang solrik terrasse med utsikt. Apen kjokkenlasning med innredning fra
lkea. Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Pent bad med dusjkabinett, baderomsinnredning, wc og opplegg
vaskemaskin. 2 soverom. Hems med oppgang fra hall med lav takhgyde innredet benyttet som stue/
soverom. Frittstdende anneks (12 kvm.) som inneholder Skibod, dusjrom med dusjkabinett og badstue med
benker og ovn. Stor terrasse med flotte uteplasser og utendars boblebad.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kj@per anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst v/Andreas Natvig den 25.07.2024, og er gyldig i 1 ar etter




befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte bygget 2002, dagens eiere har eid siden 2018. Flott omrade, like ved skilaype og alpinanlegg, godt
utnyttet planlgsning. Hytta er bygget etter en noe enklere byggeskikk enn man vanligvis bygger med. Blant
annet enklere fundamenter (ikke stept sale), enklere kvalitet vinduer, raropplegg ikke helt slik ansket mm,
men det har fungert i disse arene uten store avvik. Noe vedlikehold paregnes. Der det gis tg2 og tg3 sa er
det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men en
vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for avvik mm. Kj@per ma selv vurdere tiltak. Enkelte bygningsdeler
vurderes utfra en nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at det
likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt. Enkelte avvik i rapport som er
gitt tg2/tg3 er avvik som sannsynligvis har veert slik siden byggear/lenge uten at dette har hatt store
konsekvenser. Sparsmal vedrarende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77
777, eller e-post: post@m2takst.no. Foravrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:
Utvendig > Nedlgp og beslag: Generelt har trerenner darlig funksjon. Oppsyn og evt vedlikehold/utskiftning
til stalrenner om @nskelig om det viser seg at de har darlig funksjon.

Utvendig > Vinduer: Vinduer med redusert kvalitet. Endel av dem tar i karm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Ingen rekkverk og stor avstand. Noe sig/heng i del av terrasse mot nabo.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted: Noe lasnet stein opp mot himling, antatt kan skyldes tidligere mindre sig i
laftekonstruksjoner pg pakjenning mot stein.

Innvendig > Innvendige trapper: Ingen rekkverk, dagens forskrifter anbefaler rekkverk begge sider. Bratt
stigning.

Innvendig > Innvendige dgrer: Darene ble funksjonstestet for heng i karmer og dearsvill. Enkelte derer tar i
karm/degrsvill og bar justeres. Mangler larskade pa den ene,.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bar derav
ikke eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv: Ikke fall mot sluk ihht dagens krav og standard. Hulrom under
enkelte fliser, dvs de har sluppet litt i flislim.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er ikke synlig membranlasning i sluken og det er
trelister langs gulv, antatt at fuktsikringslasninger ikke er tilfredsstillende til hva dagens standard angar, Tg2.
Dog skjer lekkasje sjeldent om man stenger av vann ved avreise. Som evt kompenserende tiltak kan man
montere lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje. Bruk av dusjkabinett er en god lasning med
tanke pa fuktpadkjenning og slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Fordelerstamme plassert pa baderom. Primaert gnskes
fordelerstamme a plasseres i fuktsikkert rom slik at evt lekkasjevann ledes til sluk ved evt lekkasje. Nar det




henger slik pa vegg sa vil det medfgre noe gkt skade ved evt lekasje.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Det er stedvis malbare nivaforskjeller i gulvdekke som fglge av
en enklere oppbygging med punktfundamenter. Det antas at det er stabilt, krever evt langvarige malinger.

Tomteforhold > Terrengforhold: Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta, fall pa baksiden mot hytten.
Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra hytte slik at regnvann, sngsmelting mm dreneres bort. P Man
ma anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold, men
terreng kunne vaert bedre tilrettelagt.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer felger handelen: Kjaleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

Parkering
Biloppstillingsplass ved hytten.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

ENERGI

Oppvarming

Peisovn i stuen. Varmepumpe. Varmekabler i gang og bad. Ellers elektrisk. Dersom det er rom i boligen som
ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11764 pr. 2024

Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088,-, abonnementsgebyr avlgp kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3
553,-, feiing kr. 556,- pr. pipelgp og malerleie kr. 457,-. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv.
kr 41,- pr. m3 for vann og kr. 79,- pr. m3 for avlgp.

Formuesverdi sekundar
Kr 665 303 pr. 2022

Andre utgifter

Bortelid Utmarkslag:

Fjellparkavqift, laypekjaring og aktiviteter kr. 1568,-

Vei- 0g breyteavgift, privat parkering ved hytta kr. 5 629,-




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser:

10.08.1999 - Dokumentnr: 3400 - Festekontrakt - vilkar. Gjelder feste. Festetid: 80 &r. Arlig festeavgift: NOK
2 500. Bestemmelser om regulering av leien. Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Med
flere bestemmelser. Gjelder denne registerenheten med flere.

Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 16.05.2002. Ferdigattesten gjelder fritidsbolig. At en slik attest eksisterer
gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjenning for anneks 15 kvm - badstue, datert 10.10.2002.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Deler av gang er opprinnelig godkjent som
bad, bad er opprinnelig godkjent som kjgkken og kjgkken er flyttet inn i stue. Rommene er godkjent for
varig opphold. Balkongdgr fra stue og ut til terrasse er ikke pa opprinnelige tegninger og det ene vinduet er
flyttet til venstre for balkongdgren. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Eiendommen har installert vannmaler. Forbruk 2023: 25.
Malerstand pr. 01.01.24: 616.

Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse (46 kvm) og friluftsomrade (207 kvm), tilhgrer reguleringsplan
for Stedjerotten, datert 16.04.1998. Store deler av eiendommen er avsatt til friomrade. Friomrade innebaerer
fri ferdsel for allmenheten og begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, m.m.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3490 000

Totalpris
Kr 3597 550

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 87 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 107 550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger betaler 2,25 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre kr 118 165,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Frank Pettersen
Gro Irene Nordbg Pettersen

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geirjohansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
16.08.2024
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.
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Nabolagsprofil

Stedjerotten 15

Hoyde over havet

585 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid skisenter
Linje 178

2 Bortelid
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid

1t37 min &

7 min %
0.6 km

13 min 4
Tkm

1t36 min &
1t57 min &

3t32min &

13 min 4

Vintersport

Alpin

* Bortelid Skisenter

* Avstand til nzermeste bakke: 300 m
e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Bortelid Skiskytterstadion
Frisbeegolf

Minigolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Neaerbutikken Bortelid

5min %
5min 4

13 min 4

14 min &
10.9 km

29 min &
27.7 km

13 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOSPRE- OG TILBEHQ)RSLISTE

Gjeldende fra januar :

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, faiger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
® Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks m Komfyr/stekeovn/koketopp
®m Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskiermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjakkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M.  Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side W

Selgers initialer
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15. Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 18s og nagkler til disse medfalge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Selgers signatur \_/ Selgers signatur

Side2av 2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Stedjerotten 15, 4540 ASERAL 23 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stedjerotten 15 Stedjerotten 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Oktober 2018

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ferie og helger
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger
Pettersen, Gro Irene Nordbg
Medselger

Pettersen, Frank

Forbehold

Side 1
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Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

421

422

423

424

425

42.6

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Péfyll av torv tak, nytt dekke

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglaert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye trapper pluss utskifting av deler av rekkverk veranda.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Troll Villmark

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Side 2



Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Feil pa jordfeilbryter Jul 2020. . Fiksetav Evje Elektroservice. Ny kurs til stikk utvendig.
Bytte av downlight gang Sep 2019. Arbeid utfgrt Evje Elektroservice
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Side 3



|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Rate pa rekkverk veranda. Skiftet Juli 2024. Hytta sjekket, ingn annen rate funnet

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Side 4



27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93877675
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Stedjerotten 15, 4540 ASERAL
(JU ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 8, fnr. 1314

— M/

4

Befaringsdato: 25.07.2024 Rapportdato: 15.08.2024 Oppdragsnr.: 13333-3561 Referansenummer: KI1676

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3561 Befaringsdato: 25.07.2024

\

Norsk takst
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4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13333-3561 Befaringsdato:

4
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 2002, dagens eiere har eid siden 2018. Flott
omrade, like ved skilgype og alpinanlegg, godt utnyttet
planlgsning.

Hytta er bygget etter en noe enklere byggeskikk enn man
vanligvis bygger med. Blandt annet enklere fundamenter
(ikke st@pt sale), enklere kvalitet vinduer, rgropplegg ikke
helt slik pnsket mm, men det har fungert i disse arene uten
store avvik. Noe vedlikehold paregnes.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Enkelte avvik i rapport som er gitt tg2/tg3 er avvik som
sannsynligvis har veert slik siden byggear/lenge uten at dette
har hatt store konsekvenser.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plantegning samsvarer ikke med dagens lgsning. Bad/kjgkken
har endret plass/form.

Oppdragsnr.: 13333-3561 Befaringsdato: 25.07.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
- menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

10

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Antall

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut

-_ 0
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder

TG1: Mindre eller moderate avvik synlige flater. Det er ikke flyttet p& mgbler, bilder, tepper og
TG2: Avvik som ikke krever tiltak andre gjenstander.

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Forgvrig mé hele rapporten leses.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L J=°8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0
0
O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
0
0

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Gatll side
Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 13333-3561 Befaringsdato:  25.07.2024 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@) vatrom > 1etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-3561 Befaringsdato:  25.07.2024 Side: 7 av 21
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2002 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av asfaltpapp under grunnplast, deretter torvtak.

Ingen lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater.

Nedlgp og beslag

Takrenner av tre.

Pipe beslatt. Det anbefales a jevnlig kontrollere gjennomfgringer til
pipe/luftelyrer/annet da dette er vanlig lekkasjepunkt i overganger
mellom tak/beslag.

Vannbord og vindski av tre.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Generelt har trerenner darlig funksjon. Oppsyn og evt
vedlikehold/utskiftning til stalrenner om gnskelig om det viser seg at de
har darlig funksjon.

Vannbord vinduer har ikke skrastilt ut fra vegg over vinduer. Ansees ikke
kritisk der de er under takgesims, men pa endevegg kunne de med
fordel hatt slik. Det kan komme inn vann bak vannbord og medfgre fukt i
vindusforing innvendig.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-3561

o Tiltak:

Vurder vannbord vinduer endevegg spesielt. Vurdere takrenner.

Pipe er beslatt.

Mangler skrastilt vannbord over vindu.

Veggkonstruksjon

Befaringsdato: 25.07.2024 Side: 8 av 21
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Yttervegger av laftede konstruksjoner. Sprekker og skjevheter og
tidligere sig er normalt i konstruksjoner. Oppsyn med laftevatt/hjgrner
og ellers normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er
isolasjon i yttervegger pa laft.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Lukket konstruksjon/himling uten kontrollmulighet for oppbygging.
Baering av trestokker, noe sig og skjevheter er normalt pa laftehytter.
Ikke videre vurdert. Tg settes ikke.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Normalt oppsyn.

P8 Vinduer

Trevinduer med isolerglass, fra byggear. Normal garantitid pa isolerglass
er 5 - 10 ar. Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler og
beslag ma paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer med redusert kvalitet. Endel av dem tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere noe justering/vedlikehold.

Dgrer

Oppdragsnr.: 13333-3561

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr av tre med isolerglass, fra 2013. Funksjon OK.
- inngangsdgr av tre med isolerglass, fra byggear. Funksjon OK.

Noe mindre lysglimt pa inngangsdgr, kan tlsi trekk. Vurdere noe
justering/vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med dekke av terrassebord. Det er stedvis synlige sig pa kanten
av terrasse. Nyere terrassebord stedvis. Fremstar hovedsaklig OK.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Ingen rekkverk og stor avstand. Noe sig/heng i del av terrasse mot nabo.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Behovsvurdering rekkverk og jekking der skjevt.

INNVENDIG

Overflater

Befaringsdato: 25.07.2024 Side: 9 av 21
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Overflater fremstar med normal bruk sog aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjon og etasjeskille og trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Det er apent under hytta slik at evt radongass antas & luftes bort.

Pipe og ildsted

Elementpipe med skifersteinsoverflate.

Peisinnsats i stue, ubrennbar flate er tilfredsstillende.Pipe og ildsted er
ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales jevnlig kontroll av
pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe Igsnet stein opp mot himling, antatt kan skyldes tidligere mindre sig
i laftekonstruksjoner pg pakjenning mot stein.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn/vedlikehold.

Oppdragsnr.: 13333-3561

Befaringsdato: 25.07.2024

Innvendige trapper

Plassbygget enklere tretrapp. Ingen unormal knirk eller annen svikt
avdekket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ingen rekkverk, dagens forskrifter anbefaler rekkverk begge sider. Bratt
stigning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk. Vurdere handlgper hvertfall 1 side.
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Noe bruksmerker.
Innvendige dgrer

Tredgrer, 3 speils utseende og glassdgr.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. Enkelte dgrer
tar i karm/dgrsvill og bgr justeres. Mangler larskade pa den ene,.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe justering/veldikehold.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Laftet vegger. Og trepanel tak.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for @ unngd ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens krav og standard. Hulrom under enkelte
fliser, dvs de har sluppet litt i flislim.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13333-3561

Ver oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for 4 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke synlig membranlgsning i sluken og det er trelister langs gulv,
antatt at fuktsikringslgsninger ikke er tilfredsstillende til hva dagens
standard angar, Tg2. Dog skjer lekkasje sjeldent om man stenger av vann
ved avreise. Som evt kompenserende tiltak kan man montere
lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje. Bruk av dusjkabinett
er en god Igsning med tanke pa fuktpakjenning og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, opplegg vaskemaskin, wc og innredning. Normal
bruksslitasje.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Vifte i rommet.

1 ETASIE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke mulig fordi det er laftet vegger.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
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KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning av nyere argang med gra trefiberfronter og gra laminert
benkeplate. Belistning/pynt rundt med rustikk tre. Tilfeldig valgte dgrer
og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Lekkasjesensor montert i skapbunn under vask. Integrert kjgleskuffer,
oppvaskmaskin og stekeovn/topp.

Den ene fronten til kjgleskuff er kuttet noe for tilpasning, kosmetisk
betydning.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13333-3561

Befaringsdato: 25.07.2024

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Vannledninger av rgr i ror.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Fordelerstamme plassert pa baderom. Primzert gnskes fordelerstamme
a plasseres i fuktsikkert rom slik at evt lekkasjevann ledes til sluk ved evt
lekkasje. Nar det henger slik pa vegg sa vil det medfgre noe gkt skade
ved evt lekasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere lekkasjesensor som stenger vann ved evt lekkasje.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmepumpe

Varmepumpe i stue.
Fra 2020. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar. Service gjennomfgrt ifglge eier.

Varmekabler

Bad. Funksjon OK termostat.

(m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i baderom og fra byggedr. Normal levetid
pa varmtvannsbereder er 15-25 ar. Volum 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i gangen.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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Befaringsdato: 25.07.2024

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.
Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
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m Grunnmur og fundamenter

Stgpt og tre fundamenter som antas a sta pa steinmasser. Delvis
stgpt/murt ringmur og ellers punktfundament.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis malbare nivaforskjeller i gulvdekke som fglge av en
enklere oppbygging med punktfundamenter. Det antas at det er stabilt,
krever evt langvarige malinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

m Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta, fall pa baksiden mot
hytten. Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra hytte slik at
regnvann, sngsmelting mm dreneres bort. P Man ma anta at dette har
fungert pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige
forhold, men terreng kunne veert bedre tilrettelagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes
under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger rundt.

Oppdragsnr.: 13333-3561 Befaringsdato: 25.07.2024
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2002
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Anneks er enklere vurdert og beskrevet og ma ikke regnes som en fullverdig tilstandsrapport. Det kan vaere bygningsmessige
avvik som ikke er beskrevet. Fremstar i hovedsak med lik byggeskikk som hytta.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetbalkons Ssum [lezasseoslokonzarce

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 68 68 50

Hems

SumMm 68 50
SUM BRA 68

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Stue/kjgkken , Soverom , Soverom
2, Hall m/trapp

Etasje
1 etasje

Hems Hems

Kommentar

Terrasse, kun ca areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Plantegning samsvarer ikke med dagens Igsning. Bad/kjgkken har endret plass/form.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Ikke frmelagt dokumentasjon/egeninnsats.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Anneks 12 12
Ssum 12
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SUM BRA 12

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Anneks Badstue , Bad , Bod
Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 68 0
Anneks 0 12

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.7.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 RSERAL 9 8 1314 0 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Stedjerotten 15

Hjemmelshaver
Pettersen Frank, Pettersen Gro Irene Nordbg

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 660 000 2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 13.08.2024 Ingen ves_entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei

observasjoner.

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler giennomgitt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3561

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3561

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KI1676

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 25.07.2024 Side: 21 av 21
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
P Omrideforfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL198.
Ornride forjord- og skogbmuk

Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
i Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
IBPPEIRR  Privat veg
Friluftsormride (p& land)
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Fritidsbebyggelse - konsentrert
e skilgype
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser

Reguileringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1

Friomride

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilun
Friluftsform 3l

Reﬁu leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

""" Formailsgrense

—" " Regulerttomtegrense

e Byggegrense

. * Regulert senterlinje

R Regulert parkeringsfelt

e """ Regulertfotgjengerfel

" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abe Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift requleringsform 31/ arealforrnil
Abe Paskrift areal

Abe Piskrift bredde
Abc Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskiift




REGULERINGSFORESEGNER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR

STEDJEROTTEN

Generelt
Bebyggelsesplanen bygger pa foringar som er nedlagde i Reguleringsplan for Bortelid.
Reguleringsfaresegnene gjeld for Bebyggelsesplan felt, E6, E8 og del av E4 og E9.

Plankartet har mélestokk 1:1000, og er datert 10.10.97, revidert 02.04.98 og 21.07.99, i
samsvar med Teknisk Utval sitt vedtak den 16.04.98, sak 98/0028 og 08.07.99 i sak 99/0035.

Vedteken bebyggelsesplan er bindande for arealbruk, frideling og bygge - og

anleggsverksemd innan planomrédet.

§1. Reguleringsferesegnene gjeld for omrddet avgrensa pé plankartet med
reguleringsgrenser.

§2.  Planomrédet er inndelt i reguleringsomride med fylgjande feremal, PBL §25:
L. BYGGEOMRADE
Omradet er regulert til hytter med tilheyrande anlegg.
2. FELLESOMRADE
Regulerer parkering inne i feltet.
3. SPESIALOMRADE
Privat veg.
Friluftsomréade.
4. FRIOMRADE

Skileype m.m.

P:\data\teknisk\wpdok\beb-plan\stedjero\foresegn.dok



§3.
a)

g)

h)

FELLES FORESEGNER

Det ma leggast vekt pa at hyttene féar eit tiltalande ytre pé alle frittstdande sider.
Bygningsstyresmaktene skal sjé til at hytta si form, fasade, vindauge-inndeling,
materiale, farge og murar/pilarar harmonerar med dei omkringliggande hyttene og
naturen. Taktekking skal ha ein matt farge.

Det er ikkje tillatt med flaggstong pé fritids-eigedom/festetomt.

Plassering og utforming av hytter pa den einskilde tomta skal godkjennast av
bygningsstyresmaktene.

Kvar tomt skal ha tilgong pé to biloppstillingsplassar. Ferdigstillelse av desse, sji §5
om Fellesomrade.

Eksisterande vegetasjon skal i sterst mogeleg grad takast vare pa.
Utbygde deler av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming.

Skogen skal skjottast pa ein slik mate at den tek vare pé eit heilskapleg skogbilete.
Det vert ikkje tillat med flatehogst innanfor reguleringsgrensene.

Plan over Vatn- avlaup- og straumanlegg skal foreligge for utbygging av feltet.
Planen skal syne framfering av anlegget til samtlige hytter. Det blir sett krav om at
kvar enkelt hytte ikkje kan takast i bruk fer den er tilkopla Vatn- og avlaup-anlegg
for omradet.

Hovudanlegg for vatn og avlaup skal leggast sa langt som mogeleg i same trase som
samleveg og leggast ned samstundes med opparbeiding av veg.

Det ma leggast vekt pa at omrada utanfor veg skal dekkast til med jord og sas til
etter at anlegget er ferdig, slik at det ikkje virkar skjemmande.

Etter at Bebyggelsesplanen er vedteken er det ikkje lov a etablere privatrettslege
avtalar i strid med planen.

BYGGEOMRADE

Hyttene skal nyttast til fritidsforemal og plasserast i samsvar med detaljering i
bebyggelsesplanen. Teknisk etat skal plassere hyttene i grunriss og hegde for
bygging tek til.

Seknad om byggeleyve skal i tillegg til & vise plassering av hytta, ogsd vise korleis
ein har tenkt & disponere uteareala, (alle terrenginngrep pa eiga tomt).

Det kan byggast frittstiande tilbygg/anneks der bygningstyremaktene gjev layve til
dette. Teknisk sjef kan gi loyve for frittstdande bygg med grunnflate opp til 15m?,
Teknisk Utval kan i serskilte have gi loyve for frittstdande tilbygg opp til 30m?. Det
kan ikkje gis dipensasjon ut over desse grensene.



b)

d)

Hyttene skal oppferast i ei hegd. Bygningsstyresmaktene kan godkjenne utnytting av
loftsrom pé tomter der dette kan passe. Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og
maks. 32 grader).

Gesimshegda malt fra nytt terreng, skal ikkje overstige 3,5 m. Grunnmurshegda
skal ikkje vere over 0,8 m.

Det vert ikkje heve til & gjerde inne hyttene eller pafere omkringliggande terreng
storre inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging cller planering utover det som
er naudsynt for & oppfere bygningane. Samla grunnareal skal ikkje overstige 100
m2.

For hyttene i felt E6 gjeld felgjande:
Maksimalt tillatt bebygd areal BYA for kvar hytte er 125 m2.

Det kan i tillegg byggast frittstdande bod eller bod i tilknytning til hytta opp til 15
m2 BYA, samt terrasse pa inntil 35 m2 BYA. Desse arcala skal ikkje medreiknast i
BYA for hytte.

Tillatt menehayde for hyttene er inntil 6 meter, og blir mélt frd gjennomsnittlig
planert terreng.

Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og maks 35. grader). Tilbygg og bod skal
ha same takvinkel som hovudhytta. For eksisterande hytter i omradet med annan
takvinkel tillatast denne pa andre tak i tilknyting til bebyggelsen.

Hyttene skal ha merke-/ naturtilpassa fargar. Det mé nyttast ikkje reflekterande
material til alle delar av bygningene. Taktekket skal vare matt og merkt.

Hyttene skal plasserast pd samanhengande grunnmur/séle eller pilarar. Maksimal
grunnmurshegde / pilarhegde ma ikkje overstige | meter for hytta — 1,5 meter for
terrassen.

For hyttene med adresse Stedjerotten 10A, 11 og 12 gjelder felgande:
Samla areal er for hovudhytta er maks 185 m2 BYA.

Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og maks 32. grader). For eksisterande
hytter iomradet med annan takvinkel tillatast denne pd andre tak i tilknyting til
bebyggelsen.

Menehegda malt frd nytt terreng, skal ikkje overstige 6,5 m frd gjennomsnittleg
planert terreng.

Det kan i tillegg byggast frittstaande bod eller bod i tilknytning til hytta opp til 15
m2 BYA, samt terrasse pa inntil 35 m2 BYA. Desse areala skal ikkje medreiknast i
BYA for hytte.



§5. FELLESOMRADE
Omréddet omfattar parkeringsplass for bilar til bruk for dei nye hyttene i planen
tilknytta kvart felt.
§6. SPESIALOMRADE
Friluftsomréde:
Alle grentomride innan planomradet som ikkje er regulert til friomréde.

Bygningar er ikkje tillatt oppfert i grentomrade med mindre dei er meint til &
fremje friluftslivet.

Det kan opparbeidast stiar fram til tomtene.

Det er tilatt & fore fram vatn, kloakk og straum over grentomréida.

Private vegar:

Omradet viser adkomst via felles vegar inn til p-plassane.

§7. FRIOMRADE

Dette omradet er avsett til skileype; hovedferdsel pa ski fr alpinanlegget og opp til
Berge. Det kan planerast ein trasee for trakkemaskin i 4,5m breidde. Trasseen skal
jordkles og sas til med unntak av ein 1,5m breid gangveg i midten.

§8. DISPENSASJON

Nér serlege grunnar ligg fere kan bygningsstyres-maktene dispensere fra
regulerings-feresegnene innanfor ramma av gjeldande foresegner i plan- og
bygningslova.

REGULERINGSFORESEGNENE ER VEDTEKNE AV TEKNISK UTVAL I M@TE DEN
26.02.98, SAK 98/0022, MED MINDRE ENDRINGAR GJORT AV TEKNISK UTVAL I
M@TE DEN 16.04.98, SAK 98/0028. MINDRE ENDRING GJORT [ HDU I M@TE DEN
03.03.21. MINDRE ENDRING GJORT I HDU I M@TE DEN 02.02.22, sak 5/22.
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Plankart er sist revidert av teknisk Utval i mete den 08.07.99 i sak 99/0035. Mindre endring
medfarer revisjon i del av plankartet (sak 14/21) i motet den 03.03.21.

Aseral, W4l ;3 .....

Ve Sad

Leiar HDU



Komnens Ferdigattest er gitt for
Saksnr
ASERAL KOMMUNE e
Réadhuset Eigedem /byggestad
R Bortelid
4540 ASERAL Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 8 1314
Ansvarleg seker (namn og adresse) Tiltakshaver (namn og adresse)
Selland Consult Maad Karlson
Grokleiv Furuneset
. 67040 Amotfors Sverige
4540 ASERAL
Vedtak/tillatelse Soknad datert

Rammetillatelse etter sgknad

Igangsettingstillatelse etter soknad

X |[Tillatelse til tiltak 16.08.99

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Fritidsbustad

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 21.09.99 97/99

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
18.02.02 Trysil Byggtjeneste ANS v/ Olav Teppen

Merknader

Bygningen eller deler av den ma ikkje tas i bruk til anna formal enn det tillatelsen fastset .Bruksendring
krev saerskilt tillatelse (jfr pbl §93).

Underskrift

Stad Dato 31 dep&ﬁlﬁ g (
Aseral 16.05.2002 rs Odm Engell /,/L
Kopi til

Trysil Byggtijeneste ANS | Tanndneset 2423 @stby




- {Kommune

ol Loyve til tiltak for:
o Eowsragerad
4540  ASERAL Bortelid
| | Gg ]Blg chfﬁT.d. |Seksjonsnr
Ansvarleg sokjar (namn, adresse) Tiltakshavar (namn, adresse) - .
| Selland Consult Maad Karlson
Grokleiv Furuneset
4540 Aseral 67040 Amotfors SVERIGE
|| rammeloyve etter soknad (pbi § 95 anr 1) i = .;
. | Loyve til igangsetting etter seknad (pb! § 95 a nr 2) (e
[ x| Loyve etter ett-trinns seknadsbehandling (pbi § 93, § 95 a nr 1 og 2) / Enkie tiltak (pbl § 95 b) “ToU804"

. {Kva slag bygg/tiltak
| Fritidsbustad

Loyvet omfattar

Oppfering av bygninger, grunnarbeid, rgrlegging

TR srval - delsak o5 5o

- Leyvet fell bort dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 &r. Det same gjeld dersom tiltaket stoppar i lengre tid
enzvfar.]fpblsge . ledd. o = " FEs .

- Bygningenttiltaket eller del av han ma ikkje takast i bruk utan at ferdigattest er gitt, jf pbl § 99.
- Bygningenftiltaket ma ikkje takast | bruk til anna ferermél enn det vilkaret for brukslayvet er.
- Det md g;?rasl nedvendig kontroll, slik at tiltaket ikkje strir imot regel gitt | eller | medhald av plan- og

- Dersom det vert skifte av tiitakshavar fer tiltaket er fulifert, skal det meldast til kommunen bade av den som ferst
Merknader hadde tiltaket og den nye. Det same gjeld ved skifte av sigar, jf pbl § 87 nr 4.

-Signert kontrollplan for utfgrelsen skal innsendes for det blir gitt ferdigattest.

- Det skal sendast inn teikninger over rgropplegg. (i AA O HOO

Vilké .
i \J Aseral kommune
4 Avd. for dnftog utvikling

Agrdertr rerfres

UNDERSKRIFT
Stad Stempel/underskrift

Aseral 210999 Avdelmgsslcf rs’Odip{ Engeli

i Fuﬁﬁﬂkshaver G b
- {Funksion e i
 [Funksion [Namn |Adresse
Funksjon [Namn |Adresse
i Forkaion TNamn |Adresse
: o [Namn |Adresse
s Foriion [Namn [Adresse

NBR nr 705142-EN  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 3-1998




‘Seknad om ansvarsrett

for arbeid etter § 93, jf. §§ 93b og 98
plan- og bygnlngs]oven av 14. juni 1985 nr 77

Kommune / bygningsmyndighet

Aseral kommune

‘wlxll nl;n ,_ullh I
| | Adresse i Festenr Tomtnr  Fvnt saksnr

Elendum /
byggested

Bortelid 9 8 1314

Foretak

Navn

Fy s

rg.nr / foreiaksnr

Selland Consult 879 965 152

Adresse Ciwdldel Tcicion
roklewv 3828 32 50 Priv. 38 28 33
ASERAL

Postnr Poststed

4540

liltakshaver

Navn Telefon
Maad Karlson

Adresse Furuneset, 67040 AMOTFORS Fax

Postnr Poststed SVERIGE Mob

Godk |L||m||r ay lorcetak

Sentra! godkjenmng, l I AF: J X lNei Evnt. godkjenningsnr :

Hvis "nei" ' vedlepg Seknad om lokal godkjenning A Vedl nr

Lnsyarsomrader

Funksjon Fagomréider Tiltaksklasse Koder tht Godkjenningskatalogen

Seknad Bygning | S@K 2101 , SO M AIC.

Kontroll av utferelse Bygning 1 KUF-2H04  Kbdaae- K322

Uppgavene omfaiier

Seknad og kontroll av utferelsen av temrer- og puss- og murerarbeider samt pipe og ildsted.

Kontaktperson [ ansvarlig utforendes representant pa bygeeplassen
Navn

J Telefon Telefax E-post

Adresse / byggeadresse

L ndershrifter

il ASERAL Dao 80799 | Sied ASERAL Dao28.06.99
A m‘leé sokers undn rift /Y. 7 r.i‘.rg fgretak unders ’ ’] (jentas med store hokstaver
'."{.z . [/C Ry cfi /él ' y h&)‘ ZJ{ Y //{, H&L JOHN ODDVAR SELLAND

Fylles ut av byvegningsmyndigheten
.

/| Seknaden er godkjent El Seknaden er avslitt av falgende grunn
/

| Swknaden cr ikke behandlet da seknad om rammetillatelse er avslatvbonfalt.

s

Sted =2 Dato, Undersknit - ] 0 :
AT ¢ AUCHT A Shlie ~
Kopi sendes : ! Ansvarhig seker Tiltakshaver Foretakshaver l - l |




TV trile TN TN ?.’Liijl'u‘:, AW, 10Y drift {j LIHVIK .'ui'_]
Godkjennes p vilkdr | !
Dato: N AGH . Sak o AT Ee

[] Sbknad om tillatelse til tiltak
elter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, jf forskrift av
22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK) §§ 12 -

(Ett-trinns saknadssaksbehandling)

[X] Seknad om enkle tiltak [] Seknad om Arbeidstilsynets samtykke

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 95 b, jf SAK § 16 etter Arbeidsmiljgloven (AML) § 19 0
' (for tiltak med eksisterende eller framtidige arb. pl) : !
Il bygningsmyndigheten i: (Seknad med vedlegg Fylles ut og leveres 1 2 eksemplarer, | Til Arbeidstilsynet 1: (Tiltakshaver sender en fullstendig utfylt seknad med alle nadvendige vedlegg ul
Fvt. Ekstra sett etter avtale med kommunen) Arbeidstilsynet)
ASERAL

Gor. Koordinater (fylles ut av kommunen)

Eiendom/ 9
Byggeplass Adresse
Bortelid
(Ved soknad om deling eller borifeste av enhet T pbl § 93 b) benyties cget spknadsskjema.)
[X] Nybygg/tilbygg/pibygg/underbygg O Oppdeimgfsammenfaymg av bruksenhet, bolig mv
[] Varige konstruksjoner og ahlégg O Skllb’_rek]amcmnr;tnmgcr/mnhengnmg mot vegg
Tiltakets art [] Fassadeendring, vesentlig endring eller vesentlig [[] Vesentlig terrenginngrep
pt' ¢ 03 reparasjon av bygning eller anlegg '
[] Bruksendring [J Anlegg av veg/p-plass
m Riving ' . Spesifiser kort liltakets art
[] Oppfaring/endring av byggtekniske installasjoner
Rk [ Bolig [ Fritidsbolig | Besknv
Y 3
anleggets art [] Garasje i [[] Driftsbygg i landbruket

[[] Bygg m/arb. Plass [] Annct

oknad

Dispensasjonss

l(j§ gg) [] Plan og bygningslov [] Area]planer Beskriv

[[] Forskrifter til pbl [ Forskrifter til AML
AML, [[] Kommunale vedtekter til pbl '
Forhandskonferanse er avholdt [(JJa [X Nei Dersom ja - Datofer)

' Dersom nei, ma seknad om ansvarsrett | Vedleggnr.
Godkjent for dette tiltaket? [[J1a ] Ncl for ansvarlig seker vedlegges.
Seknad om ansvarsrett for
~ansvarlip prosiel fe: Vcdiesszn:_ 5 -anvarlig utfarfende foretak og evt.samordner | Vedlegg nrz Laba
- ansvarlig kontrollerende for Vedlegg nr i 4 Vedleggnr
s s 253 ansvarlig kontrollerende for utferclsen (304
Oppgave over prosjekieringsansvar der det enkelte foretak bekrefter angvaret for sin del av ; Vedlegg nr
prosjekteringen ved 4 kvittere pA oppgaven. 5
Oppgave over ansvar for samordning og utferelse av de enkelte deler der det enkelte foretak skal kvittere pa Vedlegg nr
oppgaven for sin del av utforelsen. 5
Kontrollplan for prosjekteringen | Vedleggnr 10 - Kontrollplan forutferelsen’ Vedleggnr 11
Foreligger det skriftlig avtale mellom byggherre (tiltakshaver) og prosjekileder (jf bhf'§ 6)7 Ja [] Nei
Koordinator for prosjekteringen (jfbhf§ 7)-navn Koordinator for gjennomferingen (jf bhf § 7)-navn
Teppen Bygg AS V/ Ola Teppen Selland Consult V/John Oddvar Selland
(HMS-plan skal kunne framlegges
Foreligger der plan for sikkerhet, helse og arbeidsmilje (jf bhf § 8)? Ja Nei  ph forespersel fra Arbeidstilsynet)
Er det sendt inn forhndsmelding til Arbeidstilsynet (jf bhf § 9)? Nei
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Opplysninger til seknaden
Beskrivelse av hyordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, planbestemmelsenc og planvedtak etier plan- og bygningsloven innenfor angitte omrider.
Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan  [] Bebyggelsesplan
1. Planstatus Formal i reg.plan/bebyggelsesplan/arealdel av kommuneplan — beskriv
2. Oppmilt T Tomtareal
g'.:.p: X Ja D Nei Punktfeste
M c ; Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum:
Antall etasjer (NS 3940) 2 1
3. Bebyggelsen Antall bruksenheter (NS 3949) ; 1
starrelse Bruksareal (NS 3940) m? 85 m? 85 m?
Bebygd arca] (brutto gmnnﬂate) m? m? m?
Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket |
i S Nabogrense Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra det planlagte bygg til: >4 m. >8 m.
R Er ansv. Sgker kjent med om det gar hayspent kraftlinje/kabel i, over eller i nerheten av tomta?  [T]Ja  [X] Nei
. AYSLan ; % e
Er ansv. Seker kjent med om det gr priv./off. vann- og avlepsledning i eller i nzerheten av tomta? [ Ja [] Nei
Dersom det gér slike ledninger i, over eller i nzrheten av tomta, er tiltaket det her sakes 5 :
|G Om avklart med berert(c) myndighet(er)/rettighetshaver(e)? :  KJa [CINei -

| Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot farc eller vmentltg uiempe som folge av:

L1 Gl“l.lllllfoﬂl L Vedlegg nr
pbl § 68 JJa [INei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg.
; _ i Vedlegg nr
6. Rasfaremv [PJJa [ Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg.
7. Miljeforh. Vedlegg nr
pbl § 68 [Ja []Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg
Filkny tning til offentliz vee og ledningsnett
Tomta har atkomst til felgene veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel: | Gir tiltaket endrede
; i Ty srhald?
5;;;::;“ [J Riksveg/fylkesveg Er vcnswfens avkjoringstillatelse gitt? = [JJa [JNei avkjeninesforhold?
pbl §§ 66,67  |[] Kommunal veg Er kommunens avkjeringstillatelse gitt? []Ja D Nei OJa [ Nei
B Privatveg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzring? [JJa [ Nei "
Tilknyttet : Foreligger rettighet for tilfering av vann
9. Vann- i over annens grunn ved tlnglyst erklering E:] Ja [[J'Nei
forsyning [ - offentlig vannverk [] - privat vannverk
pbl #%65,67 |- annen privat vannforsyning, innlagt vann Beskriv
= [] - annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
i Offentlig avlepsanlegg [] Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? [JJa [C] Nei
10. Avlep Foreligger utslippstillatelse? [3a [C] Nei
pbl §§ 66, 67
Foreligger rettight_:_l om avlepsanlegg over annens grunn ved tinglyst erklering? [JJa [[] Nei

11. Utforming/
tilpasning
SAK §14nrde

\rkitektonisk utforming/situasjonsplan

Foreligger det kommunale retningslinjer for
estetikk?

[JJa X Nei

Dersom ja, er disse retningslinjene Waretattr‘

[(JJa @Nm

Beskriv

12. Situasjons-
plan

Tiltakets tilpasning til omgivelsenc skal vises pa perspektiviegninger, plan, snitt, fasade og evt. Vedlegg nr
fotomontasje.

Tiltaket er vist pd situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggenhet i plan og hayde og et Vediegg ar
I forhold til eksisterende bebyggelse, eiendomsgrenser og veger.
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Valg av prosjekteringsforutsetninger ' . e

For prosjektering/valg av lasrungcr itrinn 2, kan en for 4 oppfvl}c de overordnede kravcm: i Teknisk forskrift (TEK), enten velge :
prosjckteringsforutsetninger som er angitt i vc1lcdnmg til TEK og/eller standardiserte besternmclscr. cllcr utwklc prosj jekteringskonsept etter
anerkjente alternative metoder. Valget skal angis i kolonnene nedenfor.

Velges prosjekteringsforutsetninger etter veiledning til TEK eller standard, angis dette i venstre kolonne. Det krysses for bruk av veiledning
eller vises til vedk. standard. Hvis nedvendig, der det foreligger flere alternativer, vises det til gjeldene punkt i veiledning eller standard.
Bestemmes forutsetninger ved henvisning til annen anerkjent litteratur eller ved alternativ analysemetode, mi det i vedlegg vises hvilkke

kriterier og metoder som legges til grunn for den videre prOSJektermgen og at dlsse er nlstrekke] ige til oppfylle overordnede krav i TEK..
Det gis henvisning til evt. vedlcgg i hayre kolonne. _ ‘ % e £

Bruksformal pr etasje: Antall etasjer 1
Areal pretasje: Areal tot, 85

] Evt. persontall

TER/Veliedning il
TEK
Norsk Standard

Annen anerkjent
litteratur
Alternativ analyse

Kilde for valg av forutsetninger for den videre prosjekteringen

Risikoklasser og brannkla.sser _]fTEK § 7-22 ] Risikoklasse 4 Brannklasse 1
Evt beregning av brannbelastning ' B
Bzreevne og stabilitet ved brann, jf TEK § 7-23 X
Antennclse, utvikling og spredning av brann og reyk, jf TEK § 7-24 . X
S‘““”he‘ ved, | Tilrettelegging for slokking av brann JETEK § 7-25 5 y -
jf><K§7-2 | Brannspredning mellom byggverk, jf TEK § 7-26
Prosjekteringsforutsetninger dersom spesiclle tiltak er nadvendig o h
Remming av personer, jf TEK § 7-27 \ e x
Tilrettelegging for rednings- og slokkeutstyr, jf TEK § 7-28 s ] x
P]asscl-ing og = ! 3 - + Pi“liiiciigh(.“[:‘r
R = Palitelighetsklasse for byggverk, jf TEK°§ 7-31 Klasse_ 5
Sikkerhet mot naturpakjenninger, jf TEK § 7-32 G | 2
JFTEK§ 73 | Konstruksjonssikkerhet, jf TEK § 7-33 ' ' _ X
Sikkerhet i bruk, jf TEK § 7-4 ' X
Energi og effekt, Jf TEK § 8-21
Energiforbruk o e e 8 8.22 _ = | F——" ™
if TEK:§ 8-2 etthet, j § -ekasjetal m?
Energi og miljﬁvennhgc materialer, JfTEK § 8-23
Luftkvalitet, jf TEK § 8-32
Evt luftrensing .
- Forurensninger, jf TEK § §-33
Innemilje Dimensjonerningsgrunnlag - . = &
JfTEK § 8-3 | Ventilasjon, jf TEK § 8-34 : e ‘ o x
Lys, jf TEK § 8-35 ' ‘ X
Termisk inneklima, jf TEK § 8-36 X
Fukt, jf TEK § 8-37 X
Lydforhold og | Lydforhold, jf TEK § 8-4 : : X
Vibrasjoner s _ :
Jif TEK § 8-4 | Evt beskyttelse mot vibrasjoner, jf TEK § 8-43 _:
Ytre miljo, jf TEK § 8-5 6.
Ewt tiltak til reduksjon av miljebelastning X
Drift, vedlikehold og renhold, jf TEK § 8-6
Tilrettelegging X
Varmeanlegg, if TEK § 9-2 X
Intallasjoner | Ventilasjonsanlegg, jf TEK § 9-3 X
Jf TEK kap IX | Sanitzranlegg, if TEK § 9-5 X
Andre tekniske anlegg X
Brukbarhet, jf TEK kap X
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Arbeidstilsynet e
(fylles ut ved seknad om Arbeidstilsynets samtykke) S . o i o ' el
Antall Kvinner
Antall Menn
Uttalese fra AMU /jf AML § 24 c og d) Vedlegg nr:
Uttalese fra verneombud (jf AML § 26) Vedlegg nr:

Ingen merknader til planene

Underskrift fra Sted, dato | Navn | Underskrift
ansattes
representant

| Arbeidsmiljefaktorer som er vurdert (iht best.nr 324, § 1 pkt 2 og 3) | Vedlegg nr. |

Sekeren skal redegjore for hvilke arbeidsmiljefaktorer som er vurdert i samband med planen, hvilke undersekelser som er ivaretatt og
hvilke lesninger som er planlagt for 4 redusere eller fjerne arbeidsmiljeproblemene.
Nedenfor finnes en opplisting over hvilke arbeidsmiljefaktorer som legges til grunn for vurderingen av arbeidstilsynet. Er

arbeidsmiljafaktorene vist/dokumentert i vedlegget nevt over, settes det et kryss i kolonnen til venstre. Framgr arbeidsmiljefaktorene
av andre vedlegg, skrives vedleggsnummeret i kolonnen til hayre.

Dokumentert/vist Annet vedlegg
= i vedlegg om (sett inn vedieggsnr)
Arb.miljafaktorer
1. Arbeidslokalenes utforming |

(romfunksjoner, arbeidssteder, produksjonslinjer, AML §§ 8:14a, h, i, k,
transportveier, maskinplassering mv) 8.2,9,13

Z . Best.nr 221, 52
Yrkeshemmede SRS e

(Tilrettelagt og tilgjengelighet for yrkeshemmede/

bevegelseshemmede) AMLE 13
2. Lysforhold |AML8.1b
(dagslys, utsyn, allmennbelysning, punktbelysning mv) Forsk. Best.nr 529, mv
3. Ulike former for striling |AMI. § 8B.1d
(dagslys strdling, f.eks radioaktiv, rentgen) Forsk. Best.nr 187, 529, §8
4, Klima/luftkvalitet |AML § 8.1¢c,d
{(kravspesifikasjoner for klima og luftkvalitet, helsefarlige eller ~ Forsk. Best.nr 529, 361
sjenerende forurensinger, arbeidsplassvurderinger, Veiledning best.nr 444 mv
forurensende prosesser, rayking mv)
5. Kjemiske/biologiske faktorer |AML §§8.1dogll

(framstilling/bruk av kjemikalier, vurdering av helseskadelige  Forsk.Om helsefaremerking
genskaper og forurensninger p arbeidsplasser, bruksomrdde, Adm. Norm best.nr 361
wAndtering, produksjons- og lagringssted mv) Forsk. Best.nr 445

Veiledning best.nr 390
6. Stey/lydforhold og vibrasjoner [

(grenser for stey overholdes, steykilder som krever spesielle AML§8.1e
tiltak mv) Forsk. Best.nr 398 a
7. Ergonomi og tilrettelegging av arbeid AML §§ 8.1 k, 9.1, 12

Forsk. Best.nr 221, 531
Veiledning best.nr 327 mv

8. Ulykkesvern (ulykkesrisiko) IAML § 8.1,9.1
(tiltak mot ulykker generelt, under arbeid, ved vedlikehold og ~ Forsk.best.nr 221, 529,
ettersyn mv) 500 mv

L nderskrift fira arbeidsgiver/daglie leder

Virksomhetens navn Org.nr
Adresse Telefon
Sted, dato | Navn (arbeidsgiver/daglig lcder) |Underskrift
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Saksnr i kommunan

Stempel

Melding om tiltak
etter plan- og bygningslova (pbl) §§ 81/ 85/ 86 a,
jf forskrift av-22.1.1997 om sakshandsaming og kontroll (SAK) &m

Til kemmune: (Fyll ut og lever 2 eksermplar av seknaden med vedlegg,
av aks.tfa setl etter avtale med kommunen)

fs=ealL

| Meldinga gjeld
Gnr Bnr g Festenr Seksjonsnr Koardinatar (skal fyllast ut av kommunen)
Eigedom/ GI ' 131 ‘f

byggjestad Adresse
PorElD

Driftsbygning i landbruket (jf pbl § 81, jf SAK § 20 nr 1)
ik Mellombels eller transportable bygningar, konstruksjonar og anlegg (jf pbl § 85, jf SAK § 23)
g’:& > Mindre byggjearbeid pa bustadeigedom (jf pbl § 86 a, jf SAK § 20 nr 1)

J jo TN ) | Spesifiser kort type

! ]une.L : .wrgL:

Forehandskonferanse
Vediegg nr

Forehandskonferanse er halden [ |Ja  [)|Nei Dersom ja— legg ved referat | A—

Opplysningar til meldinga
Utgreiing om korleis tiltaket oppfyller byggjesaksferesegnene, planferesegnene og planvedtaka etter plan- og bygningslova

innanfor dei oppgitte omrada.

Estetisk utforming/situasjonsplan

Er det teke omsyn til dei

estetiske krava i pbl, ev il

1. Utforming/ | kommunale retningslinjer,
tilpassing rettleiing og/eller faresegner

pbl § 74, 2. ledd til arealplanar?

SAK§2inriel  [lua [ |Nel

Kart omtale

Den estetiske utforminga og tilhevet til omgjevnadene skal visast med perspektivieikningar, plan, snitt, Vediegg nr
fasade og ev fotomontasje s

2. Situasjons- | Tiltaket er vist pa situasjonsplanen, med malsett innteikning av plassering i plan og hegd Vediegg nr
plan og ev i have til ekstisterande bygg, eigedomsgrenser og vegar o

Arealdisponering

Namn/identifikasjon pa planen
_| Arealdel av kommuneplanen
Reguleri |
3. Planstatus —l i e
w Utbyggingsplan
Formal | reg.plan/utbyggingsplan/arealdel av kommuneplan — kort omtale Godkjend utnyttingsgrad
4. Oppmalt ) Tomteareal
tomt —] Ja m Nei
Eldre busetnad Ny busetnad Sum
Kor mange etasjar (TEK § 4-1)7 !
BT S'8 b m| 150 150
5. Utbygginga 00 ‘
og stor- Utrekna utnyttingsgrad etter tiltaket |
leiken 2412 /02
Vis utrekninga av utnyttingsgraden _ — ¢ = °
DR

> HeT
B,

@NBR nr 5153 Nr705153-N Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-1998




Arealdisponering (framh.)

6. Avstand

7l
12y

Minste avstand fra den planlagde bygningen til:

MNabogrense

Vegmidte

Annan bygning

Lo

Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/leidningar i, over eller i naerleiken av tomta, ma tiltaket det
her blir meldt om, vere avkiart med det/dei offentlege organetiorgana eller rettshavar(ane) det gjeld

Gar det hegspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerleiken av tomta?

Gar det priv./off. vass- og avlepsleidning i eller i naerleiken av tomta?

I:IJa
[ Jda

E Nei
Nei

Vediegg nr
H-

Tilknytting til offentleg veg og leidningsnett

Tomta har tilgjenge til denne/desse vegen/vegane som er opparbeidde og opne for allmenn ferdsel: | Endrar tiltaket
7.Tilgjenge ! _ ' ) avkeyringstilheva?
veglova Riksveg/fylkesveg  Er avkeyringsleyve gitt av vegsjefen? u Ja
pbl §§ 66, 67 Kommunal veg Er avkayringsloyve gitt av kommunen? Ja Ne[ :l Ja Nei

Privat veg Er det sikra vegrett ved tinglyst frisegn? Ja Y | Nai
Ligg det fore rett til 4 fore vatn over annan
8.Vass- : Tilknytt manns grunn ved tinglyst frasegn? D ¥ IE b
o g - offentleg vassverk :| - privat vassverk Kﬁiﬂfam g o s ‘D, L‘\,
pbl §§ 65, 67 - anna privat vassforsyning, innlagt vatn j vpmm B‘\
L]
- anna privat vassforsyning, ikkje innlagt vatn KL! s v aalesg o L i
' Blir det installert vassklosett? Ja Nei
9. Aviep E Offentleg avlepsanlegg :I Privat aviepsanlegg ! — —
pbl §§ 66, 67 Ligg det fare leyve om utslepp? Ja Nei
Ligg det fore rett til aviopsanlegg over annan manns grunn ved tinglyst frasegn? | Ja |'_1 Nei
10. Overvatn [ ]Aviepssystem [ rerreng

Takvatn/overvatn skal forast til:

Nybyag Anna, kort omtale
Type tiltak —

Pabygg/tilbygg Riving
Fundamen- | |Grunnmur u Palar J Anna, kort omtale
tering Bankett/sole

Materiale i berekonstr. (utgjer minst 25 % av konstr.)

- vertikale konstruksjonar
(hegst 3 kryss)

- horisontale konstruksjonar
(hegst 3 kryss)

Materiale i yttervegg
(minst 25 9% av konstr.)

Oppvarming (hegst 1 kryss)

E Ved

(hegst 3 kryss)

I] Tre Letibetong
[ 3 ]Betong [ 4| Metal
?l Tegl m Anna

I] Tre z’ Lettbetong
| 3 | Betong "4 | Metal
m Anna

[ 5 | Tegl

m Anna ?I El./ved

[ 1] Oljetyrani.

[s]An

Oliefyrt
2 | eldstad el
Oljefyrt Oljefyrt
II Tre Lettbetong Z' anll.ffgl. anJIJ?ed
Oljefyrt Oljefyrt
E] Betong EI Metall 6 eldstad/el. eldstad/ved

na

Vediegg

Oppstiling av vedlegg

Nr fra — til

Utgreiingar

Nabovarsling

Kart, situasjonsplan

Teikningar, plan, snitt og fasadar

Kommentarar fra off. organ

Andre vedleag

Underskrift og stadfesting
Tiltakshavar

Tiltakshavar pliktar & giennomfere liltaket etter plan- og bygningslova og teknisk forskrift (TEK)

Namn

TRode thons

| Telston (dagtid

Adresse

L4

|Pos

oststad E \{ -

0 b46<€L0

l Ev organisasjonsnr

_| Einskildperson

[-l Selskap/lag/sameige

_! Off.

verksemd

Dato

Qoo

[ Underskrift E

Man blokkbokstavar

TeodE thisE




Aseral kommune
Avd. for drift og utvikling

Melding om vedtak etter delegert mynde

Delegert vedtak nr. 02/0163

Frode Hodne
Lian
4532 GYSLEBG

Deres rel: Vir ref: Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:
02/00586-2 Hilde Stuestal 9/8/1314 10.10.2002
Tif: 38 28 58 38
E-mail:

hilde.stuestol @aseral. kommune.no

GODKJENNING AV MELDINGSSAK - ANNEKS 9/8/1314 - FRODE HODNE
Melding om arbeid etter plan- og bygningslova:

[J Driftsbygningar i landbruket (jf pbl §81)
K  Mindre byggearbeid pa bustad — eller fritidseigedom (jf pbl §86a)
[J Mellombels eller transportable bygningar, konstruksjonar og anlegg (jf pbl §80)

Meldinga gjeld: Frittliggjande anneks 15 m2 - badstu.

Kommunen har registrert meldinga og arbeidet kan ta til.
Vilkar:

 Tiltakshavar ma sjelv sjd til at tiltaket ikkje er i strid med plan- og bygningslova, planer i
i omradet eller anna regelverk.

¢ Reglane om minsteavstand til veg, nabogrense og kraftleidningar ma haldast.

¢ Arbeidet ma ikkje fore til endra/nye avkjersler.
Naboar og gjenbuarar kan innan to veker at nabovarsel er sendt krevje at meldinga vert
handsama som sgknad. Arbeidet ma difor ikkje utforast for denne fristen er gatt ut, eller
alle naboar og gjenbuarar positivt har stadfesta at dei ikkje har merknader til meldinga.

Dersom det skal leggast inn vann og avlep i annekset er dette saknadspliktig. Det ma da
sendast seknad med blant anna seknad om ansvarsrett for rorleggjar.

Helsing

Lars OdinEngeli- Utvikling

avdelingssjef

Postadresse: Telefon: 38 28 58 00 Internett: http://www.aseral. kommune.no

4540 Aseral Telefaks: 38 28 58 01 E-post: info@ aseral.kommune.no
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= cartverker | Attestert kopi av dokinr. 1999/3400/39

Sidelav4
Uthentet 2024-07-22 14:04
r 1
: H
Festekontrakt e
for hyttetomter 2400
“Returadresse™
LY
ABCENTER
“ RIMSTAD
isnrik ibeens gt. 1, P.b 165, 4891 Grimstad
™. 87 257000
Eiendommen(e)
Kommunenr | Kommunenavn |Gar | Bor| Festenr | Underfestenr
1026 ASERAL 9 8 1314
Beskaffenhet: ___ . Anvendelse av grunn:. e _—
1. Ubebygd [ X | 2. Bebygd |} Fritidseiendom |_X | Lendbruk| | Annet |__|
2. Bortfestes av:
Fodselsnr / Org.ne { 1179 siffer) | Ideellandel
1 1910k |5 12| WESNSSSSNN_ ASB.IORN BORTELTD | 1/1
. 1 O T L O O ) |
0 0 T O |
(TR T et R ol 0 |
3. Til
Fodselsnr, /Org.nr (1149 siffer) Idzelll andel
51601 2151 4/ a— | MAUD PRITT -~ INGER KARLeSON 1 1/1
YT T T I |
T T I A I
Doknr: 3400 Tinglyst: 10.08.1999 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
4. Festeavgift pr. r -
Kr2.500,-
. 5, Festetid
Antall & 80 | Regnet fradato: 1 04 .99
2
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6, Panterett for festeavgift

Bortfester har panterett i festeretten og bygning p# tomten for | 34ar | forfalt festeavgift

Bortefesterens panterett skal ha 1. prioritet

7. FORKJOPSRETTEN :

Bortfester har forkjapsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av

overdragelse til narstdende som nevnte i laysningsrettsioven av 1994 § 8, herundet ektefelle

og livsarvinger. Forkjepsretten md gjeres gjeldende innen 30 dager etter at bortfester
skriftlig har f3tt melding om at fester har overdratt eller onsker & overdra festereften og

bygning. Bortfester kan for denne fristen er utlept, i det enkelte tilfelle, fraskrive sdg bruk av

Jorkjepsretten

8.1 TOMTENS BELIGGENHET:

Feste gjelder:

a) Punktfeste pd €iendommen..................cown.. Gnr 9....Bnr. 8
Tomta gis festenr. 14 . i Bortelid hyttefelt

b) Feste av avgrenset areal

pa eiendommen...........o..coeeueennes GBFoeeeeeeeeeeaeresnenanes LB

Tomta er oppmdit jifv. vedlagte delingsforretning hvor tomtas grenser er angitt

8.2 FESTERENS INNLOSNINGSRETT:

Festeren har innlosningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven §33
Innlasninsretten inntrer ndr det har gatt 50 dr av festetiden, og senere hver gang de
gditt 10 nye ér. Krav om innlesning ma settes frem skriftlig senest I ar etter ’[
innlesningstiden er inne. Gjennomforingen av innlesningen skal skje i samsvar m

37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 OVERDRAGELSE OG PANTSETTELSE:

d §§ 36

Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje

sammen med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller blir oppfert, Jfr

tomtefestelovens §§ 18-19 og panteloven §§ 2-3. Bortfester kan ogsa under dette punktet

gjore gjeldende Laysningsrettsioven av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gdr ved overdragelse over pi deres
reltsetterfolger.

8.4 VILKAR TIL FORDEL FOR PANTEHAVERNE:

S lenge det loper ldn med pant i ]’estereﬁen skal:
a festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt
b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort

c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett drs forfalt festeavgift, Joruten retten til

fremtidig avgift, med prioritet foran pantehaver.
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8.5 FESTEAVGIFTENS BETALING OG REGULERING AV FESTEAVGIFTEN:

Betaling av arlig festeavgift skal skje Jforskuddsvis innen 1. januar hvert ar.

Betalingen skal rettes til borifesters konto: _. Ved forsinket betaling

beregnes det forsinkelsesrente utfra den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrentesats.
regnet f.o.m. 01.11.98

Festeavgifien skal regulers hvert 5 dr i samsvar med konsumpris indeksen og beregnes ved &

benytte indekstallet for juni aret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni for avgifien

sist ble regulert eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele

festetiden, anvendes den indeks som avleser konsumprisindeksen. Skulle bortfester enske &

la det g& mer en 5 ar mellom reguleringene for 4 fa samtidig reguleringstid for alle

Jestekontrakter pd sin grunn, skal ikke fester kunne motsette seg dette.

8.6 ANSVAR FOR OMKOSTNINGER/ UTGIFTER:

Festeren skal dekke utgifier i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyr
for kartforetning/ oppméling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr.

Fester er ansvarlig for & betale sin del av grunnlagsinvisteringene. Betalingen av festers
andel skal skje senest ved underskrift av denne kontrakt. Festers andel av
grunnlagsinvistering utgjer kr.

Fester forplikter seg videre for egen regning 4 koble seg til offenilig vann- og kloakknett.
Fester forplikter seg videre til & dekke alle lopende utgifter, herunder béde variable og
Jaste utgifier, forbundet med vann-, kloakk- og renovasjonsijenester. Fester er ogsd
forplilaet til & dekie utgifter til vedlikehold av vei og snebrayting.

Bortfester estimerer at de nevnte lopende utgifier farste aret vil utgjore:
Avgift til Bortelid Fjellpark %89, B

Renovasjon: kr. 3 696

Vanr/ kloakk kr:
Vei med snobreyting  kr: 500,-
Sum: kr:__ 5 692 -

Dersom det kommer offentlige palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, aviep,
renovasjon o.a, forplikter fester seg til & dekke sin del av disse kostnadene.

8.7 VEIER ADKOMST OG PARKERING ETC

For & komme til sin hytte, gis fester rett til & benytte eksisterende veger pd bortfesters
eiendom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festern G veere med og dekke
opparbeidelseskostnadene. Festern md ogsé veere med og dekke vedlikeholdskostadene for
veg som han bruker. Parkering foregdr etter aviale med bortfester.

8.8 HOGST.TERRENGBEHANDLING JAKT, FISKE, BEITE, M.V

Festern har ikke rett til & hogge treer, opparbeide veg, anlegg ,el.ledning eller
telefonledning, foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse
fra bortfester. Bortfester kan drive hogst i omrddet, men plikter da & ta hensyn til hytter,
bl.a skik at omrédet ikke blir snauhogd. Festern kan i rimlig grad kreve & fa fjernet treer
som hindrer utsikt.
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8.9 FREMTIDIG UTVIKLING

Bebyggelse i reguleringsomrddet utover det som er angitt i reguleringsplanen
datert............. er ikke tillat med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke
gjere innsigelser mot framforing av kloakk / vann. kabler for elekrisitet , telefon ekler
[fjernsyn.. og fester forplikter seg il fritt & la eventuelle lufikabler, ledninger eller jordkabler
for slike anlegg

passere over sin tomt, sdfremt han ikke selv bekoster meromkostningene med & overfore
luftkablene til jordkabel over sin tomt

8.10 BYGGEPLIKT
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen 5 ar fra kontrakten er inngaft.
8.11 TVISTER

Enhver tvist om forstéelse av denne kontrakt, avgjeres ved voldgifisbehandling etter

bestemmelsene i tvistemélsloven kapittel 32, dog slik at voldgifisretten skal bestd &v 3
medlemmer oppnevnt av Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsd utpeke
voldgifisrettens formann blant de 3 medlemmene. den retiskrets som eiendommen ligger i,
vedtas som verneting

Denne kontrakten er utstedt i 2-to-eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett
hver.
Denne festekontrakt skal tinglyses pa nerverende eiendom for festers regning. .

9 UNDERSKRIFTER

, den...22.:93 19..99

..... %p’ ,po,,f%/ ASBJORN BORTELID

Undertegnede attesteeer at denne kontrakt er underskrevet
i (ﬁl/p/ Li /Qﬁévq

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet
og at han er over 18 ar:

1. M%W_, Personnr.:.j_t.fH:E’)-

v

Personnr.: L #9

e N i, (o W
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ENERGIATTEST

Adresse Stedjerotten 15
Postnummer 4540 >
2
Sted ASERAL % »
fe2d
Kommunenavn Aseral :':j B
Gardsnummer 9 5
x
Bruk: 8 o
ruksnummer E n D
Seksjonsnummer — O
s WD
Andelsnummer — LE
.
Festenummer 1314 %
=
Bygningsnummer 16737178 '%
(5]
c
Bruksenhetsnummer ;j; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-9615 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Sla el.apparater helt av

- Luft kort og effektivt - Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2002

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Stedjerotten 15, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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