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Pdkostet nyere enebolig i Ausviga med
havutsikt - Hey standard og spektakulser
utsikt! - hybel 8000/mnd

OMRADE

ADRESSE
Bdardgerveien 12, 4641 SOGNE

Prisantydning
kr 5 790 000,-

Omkostninger: kr 161 220,-

Totalpris: kr 5 951 220,-

Kommunale avgifter: kr 13 997,- per ar
Formuesverdi: 1306 277,-

Primaerrom: 140 m?
Bruksareal: 144 m?

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2021
Soverom: 4

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 467.3 m?

Jon Andreas Regsstad
Eiendomsmegler

900 20 059
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Sermegleren AS, avd. Segne
Torvgada 18, 4640 Sagne

38 022222

sormegleren.no



BARAGERVEIEN 12

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 430, bruksnummer 230 i Kristiansand kommune.

Areal
P-rom: 140 m?
BRA: 144 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
467.3 m?

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Sven Bentsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningssakskyndigs beskrivelse: Enebolig over to etasjer fra 2021. Boligen fremstar i hovedsak med normal
god stand. Det er papekt enkelte forhold/avvik som fremkommer i rapporten. For gvrig ma hele rapporten
leses

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

En gjennomfert og pakostet enebolig beliggende i et nytt eksklusivt villaomrade i Segne. Fra boligen er det
kort gangavstand til sjgen, med flotte badeplasser og bathavn. Familievennlig omrade med lekeplass like
utenfor daren og gangavstand til Havasen barnehage. Tangvall sentrum med alle fasiliteter er bare en 5
minutters kjgretur unna.

Sveert pakostet med blant annet:

3 bad m badekar/dusj. Lang sluk i alle dus;.
Quooker hovedkjgkken

High end Strai kjgkken hus og hybel

Miele hovedkjgkken

Nedfelt kjgkkenvifte hoved Kj

Elektriske screens stue hoveddel m/ sensor
Utekran x2

2 elbilladere ute

Elektro m smart lasning

Eget sikringsskap hybel

Garasje/vindtett klargjort for fremtidig garasje
Natursteinsmurer samt utebelysning hage/ beplantning
Pergola

Peis

Glassrekkverk opp trapp takterrasse

Arealer med beskrivelse




Primaerrom: 140 kvm, Bruksareal: 144 kvm Sekundaerrom: 4 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 72 m? - 2. etg. 72 m.

P-rom inkl: 1.etasje- Gang, Bad/vaskerom, Soverom, Gang 2, Stue/kjokken, Soverom 2, Bad/vaskerom 2,
Soverom 3. 2.etasje- Stue/kjokken, Soverom 4, Bad

S-rom inkl.: Bod

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Kjgkkendel i 1 etg er
ikke inntegnet pa plantegning

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Sven Bentsen den 03.11.2023, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs beskrivelse: Enebolig over to etasjer fra 2021. Boligen fremstar i hovedsak med normal
god stand. Det er papekt enkelte forhold/avvik som fremkommer i rapporten. For @vrig ma hele rapporten
leses

Falgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger. Det er pavist andre avvik: Utforming pa rekkverk
har avvik ut fra preakseptert lgsning pa terrasse ut fra 2 etg. Liggende spiler skal ifglge teknisk forskrift
unngas med mindre det er gjort andre tiltak som hindrer for klatring. Glipe mellom rekkverk og
terrassedekke er over makskrav pa 5 cm Haydekrav pa min 100 cm mangler et par cm.

Utvendig > Andre utvendige forhold. Det er pavist andre avvik: Nivaforskjeller starre enn 0,5 meter fra
balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva, kan
utgjere en fare for skade pa person ved fall.

Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom 2 > Overflater Gulv. Det er pavist andre avvik: Avvik pa fallforhold. |
dusjsone (nedsenket del) er det stedvis manglende

fall som farer til vannansamling ved bruk av dusj (bruksvann). Hgydeforskjell mellom sluk og omrade ved
terskel er ivaretatt dersom det er tett lgsning mot darterskel.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt. Lysekrone over
spisestue og over trapp folger ikke med.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer felger boligen: Kjgleskap/ kombiskap, oppvaskmaskin, fryseskap/ - boks, komfyr/
stekeovn/ koketopp medfalger i handelen.

ENERGI

Energikarakter
B




Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr13 997

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og abonnement for vann- og avlgp. Vann-
og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr for 2023 er kr. 4.551,-. Gebyret faktureres forhold til antall
tamminger.

Eiendomsskatt
Kr 6 106

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa kr. 6.106,- pr. ar for denne eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1306 277

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 702 597

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter
Arlig avgift til velforening

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/430/230:

19.10.1886 - Dokumentnr: 906008 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222
Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1988 - Dokumentnr: 5825 - Bestemmelse om veg




Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222
Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1988 - Dokumentnr: 5825 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.1994 - Dokumentnr: 20346 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:47

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1996 - Dokumentnr: 14605 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:88

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1996 - Dokumentnr: 14605 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:88

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1996 - Dokumentnr: 14605 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Glomsaker Odd

Fnr: 041046 47990

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222
Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

Transporteres til gnr. 30 bnr. 39
Transport

Fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:88

Til: Glomsaker Odd

Fnr: 041046 47990

Transportert fra gnr. 430 bnr. 39

16.07.1998 - Dokumentnr: 10427 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:113
Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2001 - Dokumentnr: 22687 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:39
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.2002 - Dokumentnr: 13044 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:148

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere




19.07.2002 - Dokumentnr: 13044 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:148

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2006 - Dokumentnr: 14984 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:39

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2006 - Dokumentnr: 14984 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:39

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 288183 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:430 Bnr:222

01.01.2020 - Dokumentnr; 256947 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:30 Bnr:230

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 14.12.2021. Ferdigattesten gjelder bolig med carport. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.12.2021.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer reguleringsplan for Ausviga, datert 17.12.2015. P& generell basis
gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Hybel leies ut kr 8000 Per mnd pluss strgm.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig




tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5790 000

Totalpris
Kr 5951220

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 144.750 ,-
Tinglysning av skjate: kr 585,-

Tinglysning av pantedokument kr 585,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 12 500,-
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger: kr 161.220,-

Regnestykker forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan




formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kigper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/14230117. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og digital markedspakke kr
6.850,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 122 500,00,- inkl. mva.




Selger
Kari Berg

Oppdragsanvarlig

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Sermegleren AS, avd. Sggne, Torvgada 18
4640 Sggne

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
06.11.2023
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[’ Boligfotografe:
Plantegningenes er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning 2 etasje

2" Boligfotografe:

\

Plantegningenes er ikke malbare og kan inneholde feil. SQRM EG LER E N

Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning 1 etasje



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kjoleskap / kombiskap Fryseskap / -boks K Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner faolger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralst@vsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2



16.

18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogrgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Lysekrone over spisestue og over trapp folger ikke med.

Sogne 02.11.23

Koud (uny

Selgers signatur U Selgers signatur
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S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Baragerveien 12, 4641 Sggne 21 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Baragerveien 12 Baragerveien 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Desember 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Desember 2021

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Berg, Kari

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannregr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja D Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ja D Nei D Vet ikke

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Baragerveien 12, 4641 SPGNE
[(JU KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 430, bnr. 230

= 4 /
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Befaringsdato: 23.10.2023 Rapportdato: 03.11.2023 Oppdragsnr.: 19344-1490 Referansenummer: WU2072

Autorisert foretak: Boligtakst AS

/w‘ Medlem av

BOLIGTAKST AS Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen
murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering i 2009.
Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen
tilstandsrapport, byggelanskontroll, reklamasjon, forhandstakst og
verditakst. Boligtakst er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende
dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Lokalisert i
Kristiansand med arbeidsomrade hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

/v

Sven Bentsen BOLIGTAKST AS

post@boligtakstas.no
909 83 104
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Baragerveien 12, 4641 SOGNE Boligtakst AS ‘
Gnr 430 - Bnr 230 Kongsgard Alle 59 k I I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Baragerveien 12, 4641 SOGNE Boligtakst AS ‘
Gnr 430 - Bnr 230 Kongsgard Alle 59 k I I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Baragerveien 12, 4641 SOGNE Boligtakst AS

Gnr 430 - Bnr 230 Kongsgard Alle 59 k I I

4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over to etasjer fra 2021. Boligen fremstar i
hovedsak med normal god stand. Det er papekt enkelte
forhold/avvik som fremkommer i rapporten.

For gvrig ma hele rapporten leses

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

2 Etasje 72 72 0

1 Etasje 72 68 4

Sum 144 140 4
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kjgkkendel i 1 etg er ikke inntegnet pa plantegning
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
40 balkonger
Det er pavist andre avvik:

Utforming pa rekkverk har avvik ut fra preakseptert
30 Igsning pa terrasse ut fra 2 etg. Liggende spiler skal
ifplge teknisk forskrift unngas med mindre det er gjort
andre tiltak som hindrer for klatring.
Glipe mellom rekkverk og terrassedekke er over
20 makskrav pa 5 cm
Hgydekrav pa min 100 cm mangler et par cm.

10 @ utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller

-_ 0 E terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til
. 760: | ik annet underliggende plan eller niva, kan utgjgre en
+ingen awl fare for skade pa person ved fall.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik ikke k tiltak A
vviiesom fice krever tita Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom 2 > Overflater Gatil side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak O
Gulv
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det er pavist andre avvik:
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Awvik pa fallforhold.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. I dusjsone (nedsenket del) er det stedvis manglende
fall som fgrer til vannansamling ved bruk av dusj
(bruksvann).
Haydeforskjell mellom sluk og omrade ved terskel er
ivaretatt dersom det er tett Igsning mot dgrterskel.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gaftilside
konstruksjoner vatrom
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Baragerveien 12, 4641 SOGNE
Gnr 430 - Bnr 230
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2021

UTVENDIG

Taktekking

Boligen har hovedsakelig skjult tekking. TG er satt ut fra alder og gitt
ferdigattest pa boligen.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag. Kun normal slitasje registrert pa synlige deler.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord. Overflater
fremstar med normal slitasje. Museband registrert ved stikkontroll.

Museband regsitrert

Takkonstruksjon/Loft

Flat tak med lukket konstruksjon. Ingen synlig tegn til svikt, men det er
ikke utfgrt naermere kontroll ved inngrep eller lignende.

Oppdragsnr.: 19344-1490

Befaringsdato:

Boligtakst AS ‘
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Vinduer

Vinduer med plastkarmer og isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble
testet med tanke pa funksjon, dpne - lukke. Vinduer som ble testet
fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold som smgring og justering av
hengsler ma kunne forventes.

Ytterdgrer av tre og plast/pvc med isolerglass. Funksjon ok. Vanlig
vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma kunne forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse og terrasse over carport pa boligen.

e
For stor glipe mellom rekkverk og terrassegulv

Spilerekkverk pa terrasse i 2 etg
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig overflater med normal alder og bruksslitasje. Forhold er ikke
ngye kontrollert eller kommentert i rapporten da det i hovedsak er av
kosmetisk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder. Ingen vesentlige
awvik registrert

Rekkverk mangler ca 2 cm pa hgydekrav

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:
Utforming pa rekkverk har avvik ut fra preakseptert Igsning pa terrasse Peis med innsats. Utvendig stdlpipe.

ut fra 2 etg. Liggende spiler skal ifglge teknisk forskrift unngas med Plate pa gulv skal etter regler har lengre utstikk enn dagens plate.
mindre det er gjort andre tiltak som hindrer for klatring.

Glipe mellom rekkverk og terrassedekke er over makskrav pa 5 cm
Hgydekrav pa min 100 cm mangler et par cm.

Pipe og ildsted

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak ma gj@res for a lukke avviket. Utbygger har bekreftet at dette skal
sees pa og tiltak utfgres.

Andre utvendige forhold m

Stablesteinsmur langs tomt mot nabo. Muren har varierende hgyde til
terreng pa +/- 0,7 m

Innvendige trapper

Tretrapp med malte overflater. Innfesting og utforming i henhold til krav.

Stablemur mot nabo

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller terrasse eller

tilsvarende ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva,
kan utgjgre en fare for skade pa person ved fall.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:
. Innvendige dgrer
Redusere hgyde eller etablere sikring mot fall ma til dersom avviket skal
lukkes Malte lettdgrer. Funksjon ok.
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19344-1490 Befaringsdato: 23.10.2023 Side: 8 av 19



Baragerveien 12, 4641 SOGNE Boligtakst AS ‘
Gnr 430 - Bnr 230 Kongsgard Alle 59
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD Overflater Gulv
Fliser pa gulvet. Nedsenk i dusjsone med lokalt fall. @vrige deler har
Generell hovedsakelig flat utfgrelse med svakt fall enkelte steder. Hgydeforskijell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon mellom sluk og omrade ved terskel er tilstrekkelig.

pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registret i sluk under badekar. Ellers skjulte Igsninger.
TG er i hovedsak satt grunnet alder.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Fliser pa vegger i selve dusjsone, ellers malte overflater.
Det gjgres oppmerksom pd at vinduer er delvis plassert i vatsoner. Det Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

tas forbehold om at det er etablert en form for tetting/membran mot
vinduskarm/gerikt og at det er benyttet vatromsmaling pa malte
overflater.

Synlig membran i sluk under badekar

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator
2 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder badekar, toalett, dusjhjgrne og innredning med
vask. Vvs utstyr fungerte ok.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon Qoo

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom er nyere enn 5 ar, dokumentert
utfgrt av fagfolk/firma og ellers ingen symptomer pa fuktproblematikk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Overflater vegger og himling (m

Fliser pa vegger i dusjsone, ellers malte vegger.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Overflater Gulv Q102

Fliser pa gulvet.

| /

Manglende fall i dusjsone

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19344-1490

Befaringsdato: 23.10.2023
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Avvik pa fallforhold.

| dusjsone (nedsenket del) er det stedvis manglende fall som fgrer til
vannansamling ved bruk av dusj (bruksvann).

Hgydeforskjell mellom sluk og omrade ved terskel er ivaretatt dersom
det er tett Igsning mot dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Baderom fungerer med dagens avvik, men er en uheldig Igsning ved at
vann blir liggende pa gulv etter dusjing. Dette er ogsa et avvik ut fra
fagmessig/preakseptert Igsning. Utbygger er i dialog med ansvarlig
utfgrende om a gjgre tiltak her for a lukke avviket.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 2
Sluk, membran og tettesjikt

Skjulte membranlgsninger i rommet. TG er satt ut fra alder og ellers
ingen symptomer pa fuktproblematikk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder dusjhjgrne med glassdgrer, toalett og innredning
med vask. Opplegg for vaskemaskin. Vvs utstyr fungerte ok.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Ventilasjon

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

1 ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom er nyere enn 5 ar, dokumentert
utfgrt av fagfolk/firma og ellers ingen symptomer pa fuktproblematikk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger i selve dusjsone, ellers malte overflater.

Det gjgres oppmerksom pa at ytterdgr er delvis plassert i vatsone. Det
tas forbehold om at det er etablert en form for tetting/membran mot
vinduskarm/gerikt og at det er benyttet vatromsmaling pa malte
overflater.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Nedsenk i dusjsone med lokalt fall. @vrige deler har
hovedsakelig flat utfgrelse med svakt fall enkelte steder. Hgydeforskjell
mellom sluk og omrade ved terskel er tilstrekkelig.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Skjulte membranlgsninger i rommet. TG er satt ut fra alder og ellers
ingen symptomer pa fuktproblematikk.

Oppdragsnr.: 19344-1490
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Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin i rommet. Vvs utstyr fungerte ok.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom er nyere enn 5 ar, dokumentert
utfgrt av fagfolk/firma og ellers ingen symptomer pa fuktproblematikk.

KJPKKEN
2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen tegn
til fukt registrert under vask ved vann/avigp.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Integrert avtrekksvifte i platetopp. Funksjon ok.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen tegn
til fukt registrert under vask ved vann/avigp.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av type rgr i rgr system. Fordelerskap plassert pa
bad/vaskerom. Ingen tegn til svikt.
Stoppekran plassert i samme rom ved bereder. Funksjon ok.

Oppdragsnr.: 19344-1490
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Stoppekran

Fordelerskap

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Ingen tegn til svikt.

Ventilasjon

Det er montert ventilasjon i boligen. Ventilasjon er kun kontrollert ved a
kjenne etter merkbar tilluft og avsug fra diverse ventiler og ingen ulyd
registrert fra selve motoren. Jevnlig filterskifte (normalt arlig) ma
forventes.

Ved befaringen var det varsler pa display som ma fglges opp.

Varsler pa display ved befaringen.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Oppvarming med vedfyring og elektrisk.
Varmepumpe montert. Innedel plassert ved trappegang.

Varmtvannstank @

Bereder er plassert pa bad/vaskerom og er fra byggetid. Ingen tegn til
svikt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Nytt anlegg fra byggetid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Oppdragsnr.: 19344-1490
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avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskap hybeldel
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold (m

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen antas a vaere bygget pa fjell og steinmasser ut fra
omkringliggende terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt i
byggegrunn pa boligen. Det er ikke utfgrt naermere kontroll da dette
krever oppgravinger og malinger over lengre tid. TG settes ikke pa dette
punktet

Grunnmur og fundamenter

Stgpte fundamenter. Ingen tegn til svikt.

Terrengforhold

Tomten er opparbeidet med asfalt, grus, plen og beplantning. Ut fra
visuell kontroll og type tomt/terrengforhold antas det & veere normale
forhold for avrenning.

Oppdragsnr.: 19344-1490 Befaringsdato: 23.10.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv. om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19344-1490 Befaringsdato:

23.10.2023 Side: 15 av 19



Baragerveien 12, 4641 SOGNE Boligtakst AS ‘
Gnr 430 - Bnr 230 Kongsgard Alle 59 k I I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S~ Norsk takst

Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
2 Etasje 72 72 0 Stue/kjgkken , Soverom , Bad

Gang , Bad/vaskerom , Soverom , Gang
1 Etasje 72 68 4 2, Stue/kjpkken , Soverom 2, Bod
Bad/vaskerom 2, Soverom 3

Sum 144 140 4

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Kjokkendel i 1 etg er ikke inntegnet pa plantegning

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar: Nybygg fra 2021

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.10.2023  Sven Bentsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 430 230 0 467.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Baragerveien 12

Hjemmelshaver
Berg Kari

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 23.10.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 23.10.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Egenerklaering 23.10.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 23.10.2023 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19344-1490

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 23.10.2023 Side: 18 av 19
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19344-1490

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WU2072

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kristiansand
kommune

AAMODT BYGGKONSULT AS
C/0O Truls AamodtAskeveien 34

4515 MANDAL
Var ref.:
BYGG-21/01625-11
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
14.12.2021

Bardgerveien 12, bolig - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr): 430/ 230

Ansvarlig sgker: AAMODT BYGGKONSULT AS
Tiltakshaver: AUSVIGA EIENDOM AS

Vurdert dispensasjon: Arealplan  Dispensasjon fra rekkefglgekrav
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for bolig med carport slik det er beskrevet i tillatelse av
10.06.2021.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Anne Lise Berland Bjgrg Holme
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Eiendom: 30/232

Dato: 06.11.2019

Segne Malestokk: 1:500
Areal: 463m?
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Teguingsn evisjon .
A22-101 e

Typetegnig
Plan 1. Etasje

Kontrolisjekk alltid hayder ved bestilling av materialer.
Bielkelaget jeg har brukt i mine tegninger er pa totalt
370 mm.

Vatrom skal utferes med fall il sluk, i henhold til nyeste
TEK. Om ikke annet er avtalt med PRO for vatrom
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Teguingsn evisjon .
A22-102 e

Typetegnig
Plan 2. Etasje

Kontrolisjekk alltid hayder ved bestilling av materialer.
Bjelkelaget jeg har brukt i mine tegninger er pa totalt
370 mm.

Vatrom skal utferes med fall il sluk, i henhold til nyeste
TEK. Om ikke annet er avtalt med PRO for vatrom
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Teguingsn evisjon .
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Typeteanig
Takbalkong

Kontrolisjekk alltid hayder ved bestilling av materialer.
Bielkelaget jeg har brukt i mine tegninger er pa totalt
370 mm.

Vatrom skal utfres med fall il sluk, i henhold til nyeste
TEK. Om ikke annet er avtalt med PRO for vatrom
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

KARTUTSKRIFT
INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Baragerveien 12
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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
PLANID 201209 - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA

I medhold av §§ 12-7 og 12-12 i plan- og bygningsloven av 27.06.2008 nr. 71 har
Sggne kommunestyre vedtatt denne reguleringsplanen med tilhgrende reguleringsbestemmelser
i mgte 17.12.2015 som sak 115/15.

Dato: 30.11.2015

Revidert dato: 21.06.2017, 01.06.18, 13.08.18. 11.01.19
Sist revidert: 11.01.19

COWI



REGULERINGSBESTEMMELSER - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA COWI

§1 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for nye boligomrader med tilhgrende anlegg, samt sikre rekreasjonsomrader
og friomrader innenfor planomradet.

Omradet reguleres til fglgende formal:

e BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
o Boligbebyggelse — B100 — B109
Frittliggende smahusbebyggelse — BFS100-BF$103
Barnehage — BBH100
Energianlegg — BE100 — BE102
Vann- og avilgpsanlegg — BVA
Lekeplass — BLK100 — BLK105

O O 0O O O

e SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
o Veg- SV100-SV104

Kjgreveg - SKV100 — SKV123

Fortau - SF

Gang-/sykkelveg - SGS

Annen veggrunn - tekniske anlegg - SVT

Annen veggrunn - grgntareal - SVG

Leskur/plattformtak — SP

Tekniske bygninger/konstruksjoner- STB

Kollektivholdeplass — SKH

O O O O O O O O

e  GR@NNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
o Grgnnstruktur - G

Turveg — GTD100 - GTD102

Friomrade — GF100 - GF103

Badeplass/ -omrade — GB100

o O O

o LANDBRUKS, -NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)
o Landbruksformal — LL102
o LNFR Spredt fritidsbebyggelse, LSF101

e BRUK OG VERN AV SJ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
o Ferdsel — o_Ferdsel
o Badeomrade - VB100

e  HENSYNSSONER (pbl & 12-6)
o Flomfare -H320_1
Hgyspenningsanlegg (inkludert hgyspentkabler) — H370_100 - H370_103
Anlegg- og riggomrade - #100 — #101
Bandlegging etter lov om kulturminner — H730_100 — H730_104
Naturmiljg, H570_2
Stgysone — rgd sone iht. T-1442, H220_1
Stgysone — gul sone iht. T-1442, H210_1

O O O O 0 O



REGULERINGSBESTEMMELSER - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA COWI

§2

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

E39
For det kan gis igangsettingstillatelse til nye boenheter eller bygg for offentlig- eller privat tjenesteyting
skal det vaere etablert nytt kryss pa eksisterende E39 med tilhgrende veganlegg.

Leireveien
Fgr utbyggingsomradene B102-B109, BBH100 kan utbygges skal Leireveien (fv. 204) utbedres med
standardklasse U-H@2 gvrige hovedveger (Handbok N100) fra Uffortjgnnbekken og fram til E39.

Etablering av ny avkjgrsel (SV102) til eksisterende boligomrade BFS100 inngar i utbedringen.

Gang og sykkelveg med bru over Lundeelva
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 250 boenheter skal gang- og sykkelveg med tilhgrende
bru over Lundelva vaere etablert fra samlevei og fram til Eikeveien.

Samlevei med gang- og sykkelvei og tilhgrende veianlegg

a) Fg¢r det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse pa nye boligtomter skal samlevei med
tilhgrende veianlegg, rundkjgring og gang- og sykkelveg vzre etablert fram til byggefeltets
avkjorsel.

b) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse pa nye boligtomter skal ny avkjgrsel til Ausviga
og Ausvigheia med tilhgrende fortau og fotgjengerfelt veere etablert.

c) Fg¢r B108 kan utbygges skal samleveien med tilhgrende veianlegg og gang- og sykkelveg veere
etablert helt fram til plangrensen i nord.

Atkomstveier med fortau og tilhgrende veianlegg
For det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse pa nye boligtomter skal atkomstvei med tilhgrende
fortau, annen veianlegg veere etablert.

Friomrade og badeplass
Fgr det kan gis igangsettingtillatelse til mer enn 60 boenheter skal friomrade GB100 med tilhgrende
badeplass VB100 vzere etablert.

Turvei/sti langs Lundeelva
For det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 150 boenheter skal turvei/sti GTD100-102 langs
Lundeelva vaere etablert giennom planomradet.

Lekeplasser

a) Fg¢r det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 300 boenheter innenfor plangrensen til
kommunedelplan for Kjellandsheia (planid 20110616-1) skal naermiljganlegg/park o_NM301 i
omraderegulering for Kjellandsheia syd (planid 201219) veere etablert.

b) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter innenfor byggeomrade B102, B103,
B104, B109 skal det veere etablert kvartalslekeplass innenfor byggeomrade B103.

c) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter innenfor byggeomrade B106, B107
og B108 skal det vaere etablert kvartalslekeplass innenfor B108.

d) Fgr det gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter innenfor byggeomrade B100, B101,
B102, B105 skal kvartalslekeplass BLK105 vzere etablert.

e) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 1 til 15 skal sandlekeplass BLK100 vaere
etablert.

f)  Fegr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 16 til 25 og 37 til 43 skal sandlekeplass
BLK101 veere etablert.

g) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 26 til 36 skal sandlekeplass BLK102
veere etablert.

h) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 44 til 54 og 75a-j skal sandlekeplass
BLK103 veere etablert.
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§2.9

§3

§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

§3.5

i)  Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 55 til 74 og 76 til 81 skal sandlekeplass
BLK104 veere etablert.

Stoyskjerming
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 35, 36, 43, 45,46,47,48, 55 og 56 skal det
vaere etablert stgyskjermer langs samleveien.

FELLESBESTEMMELSER

Krav til utarbeidelse av teknisk plan
Fgr det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge godkjente tekniske planer.

Krav om utomhusplan
Ved sgknad om tiltak innenfor omrader regulert til friomrader, badeomrade, grgnnstruktur, turdrag,
kvartalslekeplass, barnehage, skal det utarbeides en utomhusplan som skal godkjennes av kommunen.
Utomhusplan skal vise:

Terrengbearbeiding og overganger mot tilstgtende omrader.

Vegetasjon/enkelttraer og andre elementer som skal bevares.

Ny beplantning.

Utforming og mgblering av lekearealer.

Plassering og utforming av turveger.§

Ras- og fallsikring.

Andre relevante tiltak for tilrettelegging for bruk av omradene; benker, badeplasser, grillplasser
mm.

NoukwneE

Krav om detaljregulering

a) Innenfor omradene B102 — B109 er det krav om utarbeidelse av detaljregulering fgr tiltak kan
iverksettes. Godkjent detaljregulering etter plan- og bygningslovens § 12-3 skal legges til grunn for
gjiennomfgring og utbygging av omradene.

b) Unntak: Det kan tillates anleggsveger og midlertidig deponi og uttak av masser der formalet med
arbeidet er knyttet til giennomfgring av plan.

Funksjons og kvalitetskrav til utforming av arealer, bygninger og anlegg

a) Grgnnstrukturplan skal legges til grunn ved prosjektering og anleggelse av tiltak innenfor
planomradet.

b) Samleveger, atkomstveger, fellesveger, gang- og sykkelveger, fortau og andre vegtekniske anlegg
skal prosjekteres og anlegges iht. standard som fremgar av planbeskrivelsen. Der planbeskrivelsen
ikke angir standard skal Statens vegvesen handbok N100 legges til grunn.

c) Ved etablering av skjeeringer hgyere enn 3,0 meter mot tilgjengelige felles- og friomrader, skal
toppen av skjaeringen sikres mot fallulykker. Alternativt kan skjeeringene etableres i sprang med
hgyde maks 3,0.

d) Ved detaljregulering skal det sikres stier og gangforbindelser innenfor og mellom deltfeltene.

e) Ved utarbeidelse av detaljregulering for B102-B104 og B107- B109 skal landskapsvirkninger
visualiseres.

f)  Stgyskjermingstiltak tillates etablert utenfor de angitte byggegrenser mot samlevei o_SKV102.

Automatisk fredede kulturminner
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§4

§4.1

§4.2

§4.3

a)

Dersom det i forbindelse med anleggsarbeidet oppdages automatisk fredede kulturminner, ma
terrengarbeid straks stanses og fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8.2.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

Bolighebyggelse — Ny bebyggelse med plankrav (B102-B109)

a) Innenfor omradene B102 til B109 skal det utarbeides detaljreguleringer iht. antall og type
bebyggelse som som angitt i tabell 1. Hybel/utleieleiligheter medregnes i antall boenheter.

Tabell 1

Felt Maks antall boenheter Type bebyggelse

B102 31 Smahusbebyggelse

B103 25 Smahusbebyggelse

B104 23 Smahusbebyggelse

B105 35 Smahusbebyggelse

B106 42 Smahusbebyggelse og/eller lavblokk
B107 60 Smahusbebyggelse

B108 89 Smahusbebyggelse

B109 17 Smahusbebyggelse

b) Detaljreguleringene skal legge opp til variasjon i boligtyper.

Bolighebyggelse - Eksisterende frittliggende smahusbebyggelse (BSF100-103)

a) For hver regulert tomt tillates etablert én frittliggende enebolig med tilhgrende garasje.

b) BYA=40% pr. regulert tomt.

c) Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet der minst 1 skal veere i garasje. Hver
parkeringsplass skal minimum utgjgre 18m2 og ha en lysapning pa 2,5 meter. Parkering skal lgses
pa egen tomt og inngar i beregning av utnyttelsesgrad.

d) Det skal avsettes minimum 80 m2 uteoppholdsareal per boenhet.

e) Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22-40 grader og mgnehgyden skal ikke overstige
8,5 meter.

f)  Ved utvidelse eller oppfgring av ny boligbebyggelse i angitt stgysone skal stgynivda pa
uteoppholdsarealer og fasadeelementer som kan dpnes (vinduer, dgrer og ventiler) til rom med
stgyfglsomt bruksformal ikke overstige 55 dB i en beregningshgyde pa minst 1,5 meter over
gulv/bakkeniva.

g) Garasje skal verken ha bebygd areal eller bruksareal stgrre enn 50m2. Gesimshgyde skal ikke
overstige 3,7 meter, og mgnehgyde 5,5 meter. For boligtomt 5 (gnr. 30 bnr. 17, 84) tillates oppfart
to garasjer der én kan vaere inntil 96 m2 BYA.

h) Garasje som plasseres paralelt med med samle eller adkomstvei tillates oppfgrt inntil 2 meter fra

fra underformal av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Dersom garasje plasseres vinkelrett
pa vei skal avstanden minimum veere 5 meter.

Siste punktum gar foran plankartet ved motstrid.

Bolighebyggelse - Ny bebyggelse (B100-101)

a)

b)

c)

For hver regulert tomt tillates etablert bebyggelse med utnyttelse, hgyder og form som angitt i
tabell 2 og 3. TLG (topp laveste gulv) angir laveste tillatt gulvhgyde. Der det er angitt flermannsbolig
tillates tomannsboliger eller firemannsbolig.

For frittliggende eneboliger kan det tillates én utleiedel/sekundzerleilighet pa inntil 60m2 BRA per
tomt. Det totale antallet utleie/sekundeerleiligheter innenfor hvert delfelt (B100 og B101) skal ikke
overstige 20 enheter.

Minimum 50 % av boenhetene innenfor hvert delefelt skal oppfylle krav om tilgjengelig boenhet
med alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.
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d)

e)

)

k)

m)

Ved byggespknad skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/nabobebyggelse og
tilstgtende vei og eventuelle friomrader/grgnnstruktur. Murer og terrengsprang over 1,5 meter skal
dokumenteres og illustreres. Rekke/kjedehusbebyggelse skal byggemeldes under ett.

Avkjgrsel fastsettes av bygningsmyndighetene. Det tillates ikke direkte avkjgrsel pa samlevei.

Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet der minst 1 skal veere i garasje. For
utleiedel/sekundaerleilighet er det krav om 1 parkeringsplass uten garasjeplass.

Hver parkeringsplass skal minimum utgjgre 18m2 og ha en lysapning pa 2,5 meter. Parkering skal
Igses pa egen tomt og inngar i beregning av utnyttelsesgrad.

Det skal avsettes minimum 80m2 uteoppholdsareal per boenhet.

Garasje skal verken ha bebygd areal eller bruksareal stgrre enn 50m2 og skal underordne seg
bolighebyggelsen i stgrrelse og formsprak. Gesimshgyde skal ikke overstige 3,7 meter, og
mgnehgyde 5,5 meter.

Garasje som plasseres paralelt med adkomstvei eller fellesvei tillates oppfgrt inntil 2 meter fra
underformal av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Dersom garasje plasseres vinkelrett pa
vei skal avstanden minimum veere 5 meter.

Siste punktum gar foran plankartet ved motstrid.
Tillatt taktype er angitt med verdi i tabell 2 og 3.

Ved saltak skal bebyggelsen ha takvinkel mellom 22-40 grader. Takvinkel er bestemmende for
maksimal gesismhgyde.

Det skal bygges med saltak pa tomt 1-5, 15-19, 23-28, 46-50, 57-63, 79-81. Resten av tomtene skal
ha flatt tak eller pulttak.

Boligene pa tomtene 57-63 skal bygges i en moderne stil, med store vindusflater. Smarutede
vinduer og staffasje som pynteklosser o.l. tillates ikke pa disse tomtene.

For byggetomt 60, 61, 62, 63, 68, 69, 70 og 71 er formalsgrensen byggegrense mot sjg.

Boliger innenfor omrade regulert til boligformal skal oppfgres innenfor byggegrense. Andre tiltak
tillates utenfor byggegrense.

Tabell 2: Type bebyggelse, utnyttelsegrad og hgydebestemmelser angitt i koteverdi. Tabell 2: Type bebyggelse,
utnyttelsegrad og hgydebestemmelser angitt i koteverdi.

Tomt | Topp laveste Maksimal Maksimal Utnyttelsesgrad Type
nr. gulvhgyde mgnehgyde gesimshgyde bebyggelse
(kote) saltak (kote) flatt eller
pulttak (kote)

1 31 39,5 X 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.

30,5 39 X 40% BYA Enebolig
30,5 39 X 40% BYA Enebolig
30,5 39 X 40% BYA Enebolig
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5 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
6 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
7 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
8 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
9 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
10 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
11 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
12 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
13 29 X 37,5 40% BYA Enebolig
14 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
15 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
16 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
17 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
18 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
19 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
20 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
21 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
22 28,5 X 37 40% BYA Enebolig
23 33,5 42 X 40% BYA Enebolig
24 31,5 40 X 40% BYA Enebolig
25 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
26 31,5 40 X 40% BYA Enebolig
27 33,5 42 X 40% BYA Enebolig
28 34 42,5 X 40% BYA Enebolig
29 33,5 X 42 40% BYA Enebolig
30 33,5 X 42 40% BYA Enebolig
31 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
32 31,5 X 40 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.
33 33 X 41,5 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.
34 34 X 42,5 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.
35 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
36 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
37 27,5 X 36 40% BYA Enebolig
38 27 X 35,5 40% BYA Enebolig
39 27,5 X 36 40% BYA Enebolig
40 27,5 X 36 40% BYA Enebolig
41 28,5 X 37 40% BYA Enebolig
42 28 X 36,5 40% BYA Enebolig
43 28 X 36,5 40% BYA Enebolig
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44 34 X 42,5 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.

45 22 X 30,5 40% BYA Enebolig

46 30 38,5 X 40% BYA Enebolig

47 29 37,5 X 40% BYA Enebolig

48 29 37,5 X 40% BYA Enebolig

49 29 37,5 X 40% BYA Enebolig

50 29,5 38 X 40% BYA Enebolig

52 37 X 45,5 40% BYA Enebolig

53 38,5 X 47 40% BYA Enebolig

54 39,5 X 48 40% BYA Enebolig

55 21,5 X 30 40% BYA Enebolig

56 23,5 X 32 40% BYA Enebolig

57 26 34,5 X 40% BYA Enebolig

58 28 36,5 X 40% BYA Enebolig

59 29 37,5 X 40% BYA Enebolig

60 29,5 38 X 40% BYA Enebolig

61 30 38,5 X 40% BYA Enebolig

62 30,5 39 X 40% BYA Enebolig

63 30,5 39 X 40% BYA Enebolig

65 34 X 42,5 40% BYA Enebolig

67 41 X 49,5 40% BYA Enebolig

68 42 X 50,5 40% BYA Enebolig

69 42 X 51,5 40% BYA Enebolig

70 42,5 X 52 40% BYA Enebolig

71 43 X 52,5 40% BYA Enebolig

72 43 X 52,5 40% BYA Enebolig

73 43 X 52,5 40% BYA Enebolig

74 43 X 52,5 40% BYA Enebolig

75a 40 X 48,5 40% BYA Enebolig

75b 39 X 47,5 40% BYA Enebolig
75¢ 38 X 46,5 40% BYA Enebolig
75d 37 X 45,5 40% BYA Enebolig
75e 36 X 44,5 40% BYA Enebolig
75f 35 X 43,4 40% BYA Enebolig
75g 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
75h 33 X 41,5 40% BYA Enebolig
75i 32 X 40,5 40% BYA Enebolig
75j 31 X 39,5 40% BYA Enebolig

76 29 X 37,5 40% BYA Enebolig

77 29,5 X 38 40% BYA Enebolig

78 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
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79 32 40,5 X 40% BYA Enebolig
80 33 41,5 X 40% BYA Enebolig
81 34,5 43 X 40% BYA Enebolig

Tabell 3: Type bebyggelse, utnyttelsegrad og hgydebestemmelser der det skal mdles fra gjennomsnittlig planert
terreng.

Tomt | Maksimal Maksimal Utnyttelsesgrad Type
nr. mgnehgyde gesimshgyde bebyggelse
saltak flatt eller
pulttak

51 X 8,5 meter 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.

64 X 8,5 meter 40% BYA Enebolig

66 X 8,5 meter 40% BYA Enebolig

§4.4 Energianlegg, BE100-BE102

Omradet skal benyttes til trafo/nettstasjon.

§4.5 Lekeplass, BLK100-BLK105
a) BLK100 til BLK104 skal opparbeides som sandlekeplasser.
b) BLK105 skal opparbeides som kvartslekeplass og arealet skal vaere offentlig eiet.
c) Lekeplassene skal opparbeides slik at det oppnas et variert leketilbud med ulike anordninger/lekeapparater
egnet for barns lek.
d) BLK10O er felles for tomt 1 til 15
e) BLK101 er felles for 16 til 25 og 37 til 43
f) BLK102 er felles for 26 til 36
g) BLK103 er felles for 44 til 54 og 75a-
h) BLK104 er felles for 55 til 74 og 76 til 81

§4.6 Barnehage, BBH100
a) Omradet er avsatt til offentlig eller privat barnehage. Utomhusplan og illustrasjonsplan for barnehage skal
utarbeides.

b) Dettillates BYA 30 %

¢) Hgyde overkant gulv fgrste hovedetasje = kote 21,0.

d) Maksimalt tillatt byggehgyde = kote 28.

e) Det skal etableres parkeringsplasser innenfor omradet. Fglgende krav til parkeringsplasser gjelder: 1
parkeringsplass pr arsverk + 0,08 plasser pr heltidsplass. Ved beregning av utnyttelsesgrad regnes 18 m2 pr
parkeringsplass. Parkeringsplassene skal ha minimum 2,5 meters bredde/ lysapning og 5 meters lengde.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
§5.1 Kjorevei, SKV

Vei Dimensjoneringsklasse Eieform
SKV 100 H2 Offentlig
SKV 101 SA2 Offentlig
SKV 102 A2 Offentlig
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SKV 103 A2 Offentlig
SKV 104 A2 Offentlig
SKV 105 A2 Offentlig
SKV 106 Al Offentlig
SKV 107 A2 Offentlig
SKV 108 A2 Offentlig
SKV 109 A2 Offentlig
SKV 110 A2 Offentlig
SKV 111 A2 Offentlig
SKV 112 A2 Offentlig
SKV 113 A2 Offentlig
SKV 114 Eksisterende vei Privat vei
SKV 115 Eksisterende vei Privat vei
SKV 116 Eksisterende vei Privat vei
SKV 117 Eksisterende vei Privat vei
SKV 118 Al Felles for tomt 20,21, 23,24 og 25
SKV 119 Al Felles for tomt 37, 38, 39, 40 og 41
SKV 120 Al Felles for tomt 10,12,13 og 14
SKV 121 Al Felles for tomt 7,8, 9 og 11.
SKV 122 Al Felles for tomt 4 til 6
§5.2 Fortau, SF
Omradene skal vaere offentlig eiet.
§5.3 Gang-/sykkelveg, SGS
Omradene skal veere offentlig eiet.
§5.4 Leskur/plattformtak, SP
Omradene skal veere offentlig eiet.
§5.5 Kollektivholdeplass, SKH
Omradene skal veere offentlig eiet.
§5.6 Annen veggrunn - tekniske anlegg, SVT
a) Annen veggrunn er areal til skulder, grgfter, skraninger, skjaering og fylling knyttet til veg, fortau og gang- og

b)

c)

d)
§5.7

a)

b)

sykkelveg samt stgttemurer, frisiktssoner og evt. stgyvoller/stgyskjermer. | dette omradet er det ikke tillatt a
fere opp bygg eller andre tiltak som vanskeliggjgr bruken av omradet som veggrunn eller pa andre mater
pavirker trafikksikkerheten.

Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede overganger til
eksisterende terreng. For arealer som skal revegeteres skal det benyttes stedegne masser, og
vegetasjonstyper som finnes naturlig i omradet.

Innenfor omradet skal terrenget veere slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende
vegers niva.

Omradene skal vaere offentlig eiet langs samle og atkomstveier.

Annen veggrunn — grgntareal, SVG
Omradene kan beplantes med stedegen vegetasjon og arter som ikke er en trussel for biologisk mangfold.
Det tillates grgntanlegg som tilsadde plener, rabatter og bed med beplantning mm.
Arealene skal ha jevne overganger mot eksisterende terreng. For areal som skal revegeteres, skal det
benyttes stedegne masser, og vegetasjonstyper som finnes naturlig i omradet.
Omradene kan benyttes til sngopplag.
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d)

e)

§5.8

§6

§6.1

§6.2

§6.3
a)

b)
§6.4
b)

c)

§7

§7.1

a)

§8

§8.1

§9

§9.1

Beplantning innenfor omradet tillates safremt at denne ikke blir hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende vegers
niva.
Omradene skal veere offentlig eiet langs samle og atkomstveier.

Tekniske bygninger/konstruksjoner, STB
Innenfor formalet skal det etableres gang- og sykkelbru over Lundeelva.
Ved sgknad om ramme eller igangsettingstillatelse skal det dokumenteres ngdvendig flomsikring.

GR@NNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)

Grgnnstruktur, G
Innenfor omradet kan ngdvendig skjgtsel av skog og vegetasjon tillates.
Det tillates etablert tur- og snarveiforbindelser mellom boligomradene.
Omradene skal veere offentlig eiet.

Turveg, GTD100 - GTD102
| omradene for turveg kan det anlegges og utbedres turveger med enkle terrenginngrep i samsvar med
gronnstrukturplanen.

Friomrade, GF100 — GF103
Areal som er regulert som friomrade kan tilrettelegges og opparbeides for opphold og lek i forbindelse med
omradets bruk som tur-/friomrade. Beplantning med tre og busker og tilsaing med gress, skal skje med
stedegne arter og arter som ikke er noen trussel for biologisk mangfold. Det tillates utplassert eller oppfart
innretninger/anlegg som har naturlig tilknytning til omradets bruk som rekreasjonsomrade, som benker,
bord, sgppelkasser, toalett, gapahuk o.l.
Omradet skal vaere offentlig eiet.

Badeplass/ -omrade, GB100 og VB100
Innenfor omradet skal det etableres badeplass i trad med overordnet grgnnstrukturplan.
Det tillates utplassert eller oppfgrt innretninger/anlegg som har naturlig tilknytning til omradets bruk som

badeplass, herunder benker, bord, sgppelkasser, stupebrett, toalett o.l.
Omradene skal veere offentlig eiet.

LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL, SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)

LNFR spredt fritidsbebyggelse, LSF101

Det tillates ikke nye fritidsboliger. Eksisterende bruk tillates viderefgrt som vist i plan med linjesymboler.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
Ferdsel, VFE
a) Omradet skal veere apent for fri ferdsel pa sjgen.
b) Innenfor omradet tillates det viderfgring og vedlikehold av eksisterende slipp og batplasser i Lundeelva.

HENSYNSSONER (pbl 12-6)

Flomfare, H320_1
Hensynssone for flom fglger kote +3.

10
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§9.2 H@yspenningsanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370_100 — H370_103
Det tillates ikke etablering bygvverk eller konstruksjoner i hgyspentsone.

§ 9.3. Anlegg- og riggomrade, #100 — #101
a) Bestemmelsesomradene tillates benyttet til midlertidig anleggsomrader for gjennomfgring av plan.
Bestemmelsesomrade #100 kan kun benyttes fram til lekeplass BLK105 er etablert.
b) Etter at anleggsarbeidet er ferdig skal omradene ryddes, planeres og tilsaes.

§ 9.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_100 - H730_104
Innenfor vernesonen rundt kulturminne som inntegnet pa plankartet, er det ikke tillatt med inngrep eller
aktivitet som er egnet til a skade eller forringe kulturminner uten tillatelse fra fylkeskonservatoren, herunder
graving og fylling.

§ 9.5 Stgysone — rgd sone iht. T-1442, H220_1
Innenfor rgd stgysone tillates ikke bruksformal som er stgyfglsom.

§9.6 Stgysone — gul sone iht. T-1442, H210_1
Stgyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasadeelementer som kan dpnes (vinduer, dgrer og eventuelt
ventiler) til rom med stgyfglsomt bruksformal skal ikke Lden overstige 55 dB i en beregningshgyde pa minst
1,5 meter over gulv/bakkeniva.

§ 9.7 Naturmiljg, H570_2
Innenfor omradet tillates ikke inngrep som reduserer omradet verdi som naturtype gammel fattig
edellauvskog. Stier og turforbindelser tillates etablert gjennom omradet.

11
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m Sngne Kommune AREALENHETEN

Cowi AS

Att. Knut Slettan
Tordenskioldsgate 9
4612 KRISTIANSAND S

Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2017/1396 - 28259/2017  Anne Marit Tannesland L12 21.06.2017

Mindre vesentlig reguleringsendring av omradereguleringsplan for
Ausviga - Plan ID 201209

Utv.saksnr Behandlet av:

389/17 Plansjefen

Bakgrunn for saken:
Cowi sgker om en mindre endring av omradereguleringsplanen for Ausviga, Plan ID 201209.

Endringene omfatter endret takform pa deler av bebyggelsen. Opprinnelig plan la opp til at

stgrstedelen av bebyggelsen skulle oppfgres med flatt tak eller med pulttak. Det har i ettertid
vist seg at flere gnsker & bygge med saltak, og det sgkes av den grunn om at det pa flere av
tomtene kan oppferes boliger med saltak. Bebyggelsens hgyder og plankartet forblir uendret.

Ut over dette er det foretatt retting av skrivefeil i tabell 2. | vedtatt plan, tomt 16, er topp
laveste gulv fastsatt til kote + 20,5, og topp mene fastsatt til kote + 29. Dette er endret til topp
laveste gulv kote +30,5 og topp maene kote +39. Kotene i kartet viser hgyder fra kote + 30 til
+33, og tilgrensende tomter har topp laveste gulv pa kote + 30, og +30,5. Angitt verdi i
opprinnelig plan ma av den grunn anses for & veere feil, og rettes na opp.

Det er ogsa rettet en skrivefeil i tabell 3. Tomt benevnt som nr. 76, skulle vaert benevnt nr.
75. Denne tomten skal bebygges med rekkehus med 10 boenheter, noe som ikke ville veert
mulig pa tomt nr. 76. Den er na rettet til nr. 75.

Plan- og miljgutvalget gav administrasjonen delegert myndighet til & fatte vedtak om mindre
endring av plan i mgte 14. juni 2017, utv. saksnr. 99/17.

Saksutredning:
De omsgkte endringene gjelder endret takform pa deler av bebyggelsen, samt retting av
skrivefeil i opprinnelig plan. Regulerte hgyder pa bebyggelsen, og plankartet forblir uendret.

Tomtene det gjelder er markert med rgdt i kartet under:

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottak@sogne.kommune.no
PB 1051 Radhusveien 1 Direktenr: 97990342 Web: www.sogne.kommune.no
4682 Sggne 4682 Sggne Org.nr: 964 967 091 MVA




Horing:

Administrasjonen sendte forslag til endring pa hering til myndigheter og grunneiere innenfor
planomradet, og naboer til planomradet den 24.05.17. Det kom inn 2 innspill til hgringen
(vedlegg 5 og 6 ). Innspillene er oppsummert i kursiv skrift, med kommunens péafelgende
svar:

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder, brev datert 29.05.17.

Vart fokus er at bebyggelsen ma bli lite eksponert i landskapet ut mot sjgen. Dette kan
avhjelpes med krav om mgrke naturtilpassede farger/materialer og vindusglass som gir lite
lysrefleks. Etter vart skjgnn er dette mer viktig enn at en del bygninger skal ha saltak. Vi gir
derfor faglig réad om at det gis tilleggsbestemmelser om dette nér det forst skal gjores
endringer i takform.

Fylkesmannen hadde liknende uttalelse til opprinnelig planarbeid. Kommunens vurdering var
som felger: «Administrasjonen mener det rent estetisk blir for ensartet og monotont med
bare mark farge pa bebyggelsen. Det bar veere tungtveiende grunner til at fargen pa
bebyggelsen skal reguleres, ettersom det gir omfattende radighetsinnskrenkninger for
tomteeierne. Kommunen som bygningsmyndighet har ogsa ansvaret for at bestemmelsene
etterleves. Administrasjonen mener at landskapshensyn alene ikke er sa tungtveiende at det
forsvarer en bestemmelse om fargesetting pa bebyggelsen i Ausviga. Saken kunne stilt seg
annerledes om boligfeltene eksempelvis grenset opp mot landskapsvernomrader o.l.».
Endret takform fra pulttak til saltak endrer ikke kommunens oppfatning, og det legges ikke
inn en ny bestemmelse om fargevalg eller type glass.

Vest-Agder fylkeskommune, brev datert 30.05.17.
Fylkeskommunen har ingen merknader til foreslatte endringer.

Naturmangfoldloven:
Endringen har ingen konsekvenser med hensyn til de forhold som skal ivaretas av
naturmangfoldloven.

Administrasjonens vurdering:

Etter plan- og bygningsloven § 12-14, er det apnet opp for at det kan gjeres mindre endringer
av planer. Mindre endringer er endringer som ikke har nevneverdig betydning for noen
berarte parter eller interesser.

Boligene som na skal oppfgres med saltak er samlet i grupper. Dette for at boliger i samme
omrade skal vaere best mulig tilpasset hverandre og omgivelsene. Vi mener etter dette at
omradets helhet er godt ivaretatt.



Vedtak:

I henhold til delegert myndighet og i medhold av plan- og bygningsloven § 12-14 vedtas
mindre endring av reguleringsplan som omsgkt. Endrede bestemmelser fremgar av
vedlegg 2.

Vedtaket kan paklages og sendes Sagne kommune, Postboks 1051, 4682 Sagne, innen 3
uker etter at vedtaket er mottatt, jfr. vedlagte orientering.

Med hilsen

Glenn Austegard Anne Marit Tgnnesland
Enhetsleder saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten underskrift

Vedlegg:

1 Orientering om klagerett

1 Reviderte bestemmelser

2 Opprinnelige bestemmelser

3 Plankart med avsatte endringer

4 Merknad fra Vest-Agder fylkeskommune til varsel om mindre endring -

Omraderegulering for Ausviga, planID 201209
5 Uttalelse til varsel om mindre endring av omradereguleringsplan med ID 201209 -
Ausviga



m qugne kommune AREALENHETEN

«MOTTAKERNAVN»
«KONTAKT»

«ADRESSE»

«POSTNR» «POSTSTED»

Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2019/151 - 6749/2019 Mari Sgrskar Larsen L13 06.02.2019

Vedtak av mindre endring av omrideregulering for Ausviga - Plan ID
201209

Utv.saksnr Behandlet av:
118/19 Plansjefen

Bakgrunn for saken:
COWI sgker om en mindre endring av omraderegulering for Ausviga — Plan ID 201209.

Sgknaden om endring er todelt. Den fgrste endringen innebaerer a endre krav om at det skal
bygges rekkehus pa tomt 75, da det heller er gnskelig med eneboliger. Grunnen til dette er at
det er store hgydeforskjeller pa tomten, og det vurderes at eneboliger vil gi en bedre Igsning.
Dette innebeerer mindre endringer i bestemmelser og plankart. Tabell 2 i bestemmelsene er
oppdatert, og det er tegnet inn eiendomsgrenser mellom tomtene i plankartet.

Den andre endringen innebeerer & kunne etablere bod utenfor byggegrensen, og det sgkes
derfor om a endre § 4.3 m) i bestemmelsene til "Boliger innenfor omrade regulert til
boligformal skal oppfares innenfor byggegrense. Andre tiltak tillates utenfor byggegrense".
Dette er gnskelig fordi det i flere tilfeller er blitt sgkt om dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene knyttet til etablering av bod utenfor byggegrensen. Det vil derfor
veere fornuftig a innarbeide en bestemmelse som tillater dette.

Plan- og miljgutvalget gav administrasjonen delegert myndighet til & fatte vedtak av mindre
reguleringsendringer som det ikke er negative merknader til, i mgte 29. august 2018, utv.
saksnr. 168/18.

Horing:
Administrasjonen sendte forslag til endring pa hgring den 15.01.19. Det er kommet innspill
fra Fylkesmannen i Agder og Vest-Agder fylkeskommune, og ingen av de hadde merknader

til endringen.
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottak@sogne.kommune.no
PB 1051 Radhusveien 1 Direktenr: Web: www.sogne.kommune.no

4682 Sggne 4682 Sggne Org.nr: 964 967 091 MVA
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Kartutsnitt: Endringer i plankart — eiendomsgrenser mellom tomtene (75 a-j)

Administrasjonens vurdering:

Etter plan- og bygningsloven § 12-14, er det dpnet opp for at det kan gjgres mindre endringer
av planer. Mindre endringer er endringer som ikke har nevneverdig betydning for noen
bergrte parter eller interesser.

Administrasjonen vurderer at foreslatte endringer ikke vil ha noen negative konsekvenser for
noen bergrte parter eller interesser, og at det er innenfor hovedtrekkene i planen. Saken har
veert pa hgring hos bergrte myndigheter som ikke har vesentlige merknader til endringen.

Vedtak:

I henhold til delegert myndighet og i medhold av plan- og bygningsloven § 12-14 vedtas
mindre endring av reguleringsplan som omsgakt.

Vedtaket kan péklages og sendes S@gne kommune, Postboks 1051, 4682 Sagne, innen 3
uker etter at vedtaket er mottatt, jfr. vedlagte orientering.

Med hilsen

Mari Sgrskar Larsen
arealplanlegger



Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten underskrift

Vedlegg

1 Info vedr. klagerett

2 @Gjeldende plankart

3 Utsnitt revidert plankart
4  Reviderte bestemmelser



REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
PLANID 201209 - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA

I medhold av §§ 12-7 og 12-12 i plan- og bygningsloven av 27.06.2008 nr. 71 har
Spgne kommunestyre vedtatt denne reguleringsplanen med tilhgrende reguleringsbestemmelser
i mgte 17.12.2015 som sak 115/15.

Dato: 30.11.2015

Revidert dato: 21.06.2017, 01.06.18, 13.08.18. 11.01.19
Sist revidert: 11.01.19

COWI



REGULERINGSBESTEMMELSER - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA COWI

§1 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for nye boligomrader med tilhgrende anlegg, samt sikre rekreasjonsomrader
og friomrader innenfor planomradet.

Omradet reguleres til fglgende formal:

e BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
o Boligbebyggelse — B100 — B109
Frittliggende smahusbebyggelse — BFS100-BFS103
Barnehage — BBH100
Energianlegg — BE100 — BE102
Vann- og avlgpsanlegg — BVA
Lekeplass — BLK100 — BLK105

O O O 0 O

e SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
o Veg- SV100 -SV104

Kjgreveg - SKV100 — SKV123

Fortau - SF

Gang-/sykkelveg - SGS

Annen veggrunn - tekniske anlegg - SVT

Annen veggrunn - grgntareal - SVG

Leskur/plattformtak — SP

Tekniske bygninger/konstruksjoner- STB

Kollektivholdeplass — SKH

O 0O o0 o0 O O 0 O

e  GR@NNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
o Grgnnstruktur - G

Turveg — GTD100 - GTD102

Friomrade — GF100 - GF103

Badeplass/ -omrade — GB100

O O O

e LANDBRUKS, -NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)
o Landbruksformal — LL102
o LNFR Spredt fritidsbebyggelse, LSF101

e BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
o Ferdsel — o_Ferdsel
o Badeomrade — VB100

e HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
o Flomfare -H320_1
Hgyspenningsanlegg (inkludert hgyspentkabler) — H370_100 — H370_103
Anlegg- og riggomrade - #100 — #101
Bandlegging etter lov om kulturminner — H730_100 — H730_104
Naturmiljg, H570_2
Stgysone — rgd sone iht. T-1442, H220_1
Stgysone — gul sone iht. T-1442, H210_1

O O 0O 0 0 O



REGULERINGSBESTEMMELSER - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA COWI

§2

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

§2.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

E39
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til nye boenheter eller bygg for offentlig- eller privat tjenesteyting
skal det veere etablert nytt kryss pa eksisterende E39 med tilhgrende veganlegg.

Leireveien
For utbyggingsomradene B102-B109, BBH100 kan utbygges skal Leireveien (fv. 204) utbedres med
standardklasse U-H@2 gvrige hovedveger (Handbok N100) fra Uffortjgsnnbekken og fram til E39.

Etablering av ny avkjgrsel (SV102) til eksisterende boligomrade BFS100 inngar i utbedringen.

Gang og sykkelveg med bru over Lundeelva
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 250 boenheter skal gang- og sykkelveg med tilhgrende
bru over Lundelva vaere etablert fra samlevei og fram til Eikeveien.

Samlevei med gang- og sykkelvei og tilhgrende veianlegg

a) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse pa nye boligtomter skal samlevei med
tilhgrende veianlegg, rundkjgring og gang- og sykkelveg veere etablert fram til byggefeltets
avkjgrsel.

b) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse pa nye boligtomter skal ny avkjgrsel til Ausviga
og Ausvigheia med tilhgrende fortau og fotgjengerfelt veere etablert.

c) Fgr B108 kan utbygges skal samleveien med tilhgrende veianlegg og gang- og sykkelveg veere
etablert helt fram til plangrensen i nord.

Atkomstveier med fortau og tilhgrende veianlegg
For det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse pa nye boligtomter skal atkomstvei med tilhgrende
fortau, annen veianlegg veere etablert.

Friomrade og badeplass
Fgr det kan gis igangsettingtillatelse til mer enn 60 boenheter skal friomrade GB100 med tilhgrende
badeplass VB100 vzere etablert.

Turvei/sti langs Lundeelva
For det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 150 boenheter skal turvei/sti GTD100-102 langs
Lundeelva vaere etablert giennom planomradet.

Lekeplasser

a) Fg¢r det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 300 boenheter innenfor plangrensen til
kommunedelplan for Kjellandsheia (planid 20110616-1) skal nzermiljganlegg/park o_NM301 i
omraderegulering for Kjellandsheia syd (planid 201219) vzere etablert.

b) Fer det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter innenfor byggeomrade B102, B103,
B104, B109 skal det vaere etablert kvartalslekeplass innenfor byggeomrade B103.

c) Fer det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter innenfor byggeomrade B106, B107
og B108 skal det vaere etablert kvartalslekeplass innenfor B108.

d) Fegr det gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 boenheter innenfor byggeomrade B100, B101,
B102, B105 skal kvartalslekeplass BLK105 veaere etablert.

e) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 1 til 15 skal sandlekeplass BLK100 veere
etablert.

f)  Fegr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 16 til 25 og 37 til 43 skal sandlekeplass
BLK101 veere etablert.

g) For det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 26 til 36 skal sandlekeplass BLK102
veere etablert.

h) Fer det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 44 til 54 og 75a-j skal sandlekeplass
BLK103 veere etablert.



REGULERINGSBESTEMMELSER - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA COWI

§29

§3

§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

§3.5

i)  For det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 55 til 74 og 76 til 81 skal sandlekeplass
BLK104 veare etablert.

Stgyskjerming
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse for tomt 35, 36, 43, 45,46,47,48, 55 og 56 skal det
veere etablert stgyskjermer langs samleveien.

FELLESBESTEMMELSER

Krav til utarbeidelse av teknisk plan
Fgr det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge godkjente tekniske planer.

Krav om utomhusplan
Ved sgknad om tiltak innenfor omrader regulert til friomrader, badeomrade, grgnnstruktur, turdrag,
kvartalslekeplass, barnehage, skal det utarbeides en utomhusplan som skal godkjennes av kommunen.
Utomhusplan skal vise:

Terrengbearbeiding og overganger mot tilstgtende omrader.

Vegetasjon/enkelttreer og andre elementer som skal bevares.

Ny beplantning.

Utforming og mgblering av lekearealer.

Plassering og utforming av turveger.§

Ras- og fallsikring.

Andre relevante tiltak for tilrettelegging for bruk av omradene; benker, badeplasser, grillplasser
mm.

Noukwn e

Krav om detaljregulering

a) Innenfor omradene B102 — B109 er det krav om utarbeidelse av detaljregulering fgr tiltak kan
iverksettes. Godkjent detaljregulering etter plan- og bygningslovens § 12-3 skal legges til grunn for
gjennomfgring og utbygging av omradene.

b) Unntak: Det kan tillates anleggsveger og midlertidig deponi og uttak av masser der formalet med
arbeidet er knyttet til giennomfgring av plan.

Funksjons og kvalitetskrav til utforming av arealer, bygninger og anlegg

a) Grgnnstrukturplan skal legges til grunn ved prosjektering og anleggelse av tiltak innenfor
planomradet.

b) Samleveger, atkomstveger, fellesveger, gang- og sykkelveger, fortau og andre vegtekniske anlegg
skal prosjekteres og anlegges iht. standard som fremgar av planbeskrivelsen. Der planbeskrivelsen
ikke angir standard skal Statens vegvesen handbok N100 legges til grunn.

¢) Ved etablering av skjeeringer hgyere enn 3,0 meter mot tilgjengelige felles- og friomrader, skal
toppen av skjeaeringen sikres mot fallulykker. Alternativt kan skjeeringene etableres i sprang med
hgyde maks 3,0.

d) Ved detaljregulering skal det sikres stier og gangforbindelser innenfor og mellom deltfeltene.

e) Ved utarbeidelse av detaljregulering for B102-B104 og B107- B109 skal landskapsvirkninger
visualiseres.

f)  Steyskjermingstiltak tillates etablert utenfor de angitte byggegrenser mot samlevei o_SKV102.

Automatisk fredede kulturminner



REGULERINGSBESTEMMELSER - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA COWIL

§4

§4.1

§4.2

§4.3

a)

Dersom det i forbindelse med anleggsarbeidet oppdages automatisk fredede kulturminner, ma
terrengarbeid straks stanses og fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8.2.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)

Boligbebyggelse — Ny bebyggelse med plankrav (B102-B109)

a) Innenfor omradene B102 til B109 skal det utarbeides detaljreguleringer iht. antall og type
bebyggelse som som angitt i tabell 1. Hybel/utleieleiligheter medregnes i antall boenheter.

Tabell 1

Felt Maks antall boenheter Type bebyggelse

B102 31 Smahusbebyggelse

B103 25 Smahusbebyggelse

B104 23 Smahusbebyggelse

B105 35 Smahusbebyggelse

B106 42 Smahusbebyggelse og/eller lavblokk
B107 60 Smahusbebyggelse

B108 89 Smahusbebyggelse

B109 17 Smahusbebyggelse

b) Detaljreguleringene skal legge opp til variasjon i boligtyper.

Boligbebyggelse - Eksisterende frittliggende smahusbebyggelse (BSF100-103)

a) For hver regulert tomt tillates etablert én frittliggende enebolig med tilhgrende garasje.

b) BYA =40 % pr. regulert tomt.

c) Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet der minst 1 skal veaere i garasje. Hver
parkeringsplass skal minimum utgjgre 18m2 og ha en lysdpning pa 2,5 meter. Parkering skal lgses
pa egen tomt og inngar i beregning av utnyttelsesgrad.

d) Det skal avsettes minimum 80 m2 uteoppholdsareal per boenhet.

e) Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22-40 grader og mgnehgyden skal ikke overstige
8,5 meter.

f) Ved utvidelse eller oppfgring av ny bolighebyggelse i angitt stgysone skal stgyniva pa
uteoppholdsarealer og fasadeelementer som kan apnes (vinduer, dgrer og ventiler) til rom med
stgyfglsomt bruksformal ikke overstige 55 dB i en beregningshgyde pa minst 1,5 meter over
gulv/bakkeniva.

g) Garasje skal verken ha bebygd areal eller bruksareal stgrre enn 50m2. Gesimshgyde skal ikke
overstige 3,7 meter, og mgnehgyde 5,5 meter. For boligtomt 5 (gnr. 30 bnr. 17, 84) tillates oppfart
to garasjer der én kan vaere inntil 96 m2 BYA.

h) Garasje som plasseres paralelt med med samle eller adkomstvei tillates oppfgrt inntil 2 meter fra

fra underformal av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Dersom garasje plasseres vinkelrett
pa vei skal avstanden minimum veaere 5 meter.

Siste punktum gar foran plankartet ved motstrid.

Boligbebyggelse - Ny bebyggelse (8100-101)

a)

b)

c)

For hver regulert tomt tillates etablert bebyggelse med utnyttelse, hgyder og form som angitt i
tabell 2 og 3. TLG (topp laveste gulv) angir laveste tillatt gulvhgyde. Der det er angitt flermannsbolig
tillates tomannsboliger eller firemannsbolig.

For frittliggende eneboliger kan det tillates én utleiedel/sekundarleilighet pa inntil 60m2 BRA per
tomt. Det totale antallet utleie/sekundaerleiligheter innenfor hvert delfelt (8100 og B101) skal ikke
overstige 20 enheter.

Minimum 50 % av boenhetene innenfor hvert delefelt skal oppfylle krav om tilgjengelig boenhet
med alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.
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e)

f)

)

k)

m)

Ved byggesgknad skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/nabobebyggelse og
tilstptende vei og eventuelle friomrader/grgnnstruktur. Murer og terrengsprang over 1,5 meter skal
dokumenteres og illustreres. Rekke/kjedehusbebyggelse skal byggemeldes under ett.

Avkjgrsel fastsettes av bygningsmyndighetene. Det tillates ikke direkte avkjgrsel pa samlevei.

Det skal avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet der minst 1 skal veere i garasje. For
utleiedel/sekundaerleilighet er det krav om 1 parkeringsplass uten garasjeplass.

Hver parkeringsplass skal minimum utgjgre 18m2 og ha en lysapning pa 2,5 meter. Parkering skal
Igses pa egen tomt og inngar i beregning av utnyttelsesgrad.

Det skal avsettes minimum 80m2 uteoppholdsareal per boenhet.

Garasje skal verken ha bebygd areal eller bruksareal stgrre enn 50m2 og skal underordne seg
boligbebyggelsen i stgrrelse og formsprak. Gesimshgyde skal ikke overstige 3,7 meter, og
mgnehgyde 5,5 meter.

Garasje som plasseres paralelt med adkomstvei eller fellesvei tillates oppfgrt inntil 2 meter fra
underformal av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Dersom garasje plasseres vinkelrett pa
vei skal avstanden minimum veaere 5 meter.

Siste punktum gar foran plankartet ved motstrid.
Tillatt taktype er angitt med verdi i tabell 2 og 3.

Ved saltak skal bebyggelsen ha takvinkel mellom 22-40 grader. Takvinkel er bestemmende for
maksimal gesismhgyde.

Det skal bygges med saltak pa tomt 1-5, 15-19, 23-28, 46-50, 57-63, 79-81. Resten av tomtene skal
ha flatt tak eller pulttak.

Boligene pa tomtene 57-63 skal bygges i en moderne stil, med store vindusflater. Smarutede
vinduer og staffasje som pynteklosser o.l. tillates ikke pa disse tomtene.

For byggetomt 60, 61, 62, 63, 68, 69, 70 og 71 er formalsgrensen byggegrense mot sj@.

Boliger innenfor omrade regulert til boligformal skal oppfgres innenfor byggegrense. Andre tiltak
tillates utenfor byggegrense.

Tabell 2: Type bebyggelse, utnyttelsegrad og hgydebestemmelser angitt i koteverdi. Tabell 2: Type bebyggelse,
utnyttelsegrad og hgydebestemmelser angitt i koteverd,.

Tomt | Topp laveste Maksimal Maksimal Utnyttelsesgrad Type
nr. gulvhgyde mgnehgyde gesimshgyde bebyggelse
(kote) saltak (kote) flatt eller
pulttak (kote)

1 31 39,5 X 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.

30,5 39 X 40% BYA Enebolig
30,5 39 X 40% BYA Enebolig
30,5 39 X 40% BYA Enebolig
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5 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
6 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
7 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
8 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
9 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
10 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
11 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
12 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
13 29 X 37,5 40% BYA Enebolig
14 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
15 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
16 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
17 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
18 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
19 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
20 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
21 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
22 28,5 X 37 40% BYA Enebolig
23 33,5 42 X 40% BYA Enebolig
24 31,5 40 X 40% BYA Enebolig
25 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
26 31,5 40 X 40% BYA Enebolig
27 33,5 42 X 40% BYA Enebolig
28 34 42,5 X 40% BYA Enebolig
29 33,5 X 42 40% BYA Enebolig
30 33,5 X 42 40% BYA Enebolig
31 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
32 31,5 X 40 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.
33 33 X 41,5 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.
34 34 X 42,5 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.
35 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
36 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
37 27,5 X 36 40% BYA Enebolig
38 27 X 35,5 40% BYA Enebolig
39 27,5 X 36 40% BYA Enebolig
40 27,5 X 36 40% BYA Enebolig
41 28,5 X 37 40% BYA Enebolig
42 28 X 36,5 40% BYA Enebolig
43 28 X 36,5 40% BYA Enebolig
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a4 34 X 42,5 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.
45 22 X 30,5 40% BYA Enebolig
46 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
47 29 37,5 X 40% BYA Enebolig
48 29 37,5 X 40% BYA Enebolig
49 29 37,5 X 40% BYA Enebolig
50 29,5 38 X 40% BYA Enebolig
52 37 X 45,5 40% BYA Enebolig
53 38,5 X 47 40% BYA Enebolig
54 39,5 X 48 40% BYA Enebolig
55 21,5 X 30 40% BYA Enebolig
56 23,5 X 32 40% BYA Enebolig
57 26 34,5 X 40% BYA Enebolig
58 28 36,5 X 40% BYA Enebolig
59 29 37,5 X 40% BYA Enebolig
60 29,5 38 X 40% BYA Enebolig
61 30 38,5 X 40% BYA Enebolig
62 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
63 30,5 39 X 40% BYA Enebolig
65 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
67 41 X 49,5 40% BYA Enebolig
68 42 X 50,5 40% BYA Enebolig
69 42 X 51,5 40% BYA Enebolig
70 42,5 X 52 40% BYA Enebolig
71 43 X 52,5 40% BYA Enebolig
72 43 X 52,5 40% BYA Enebolig
73 43 X 52,5 40% BYA Enebolig
74 43 X 52,5 40% BYA Enebolig
75a 40 X 48,5 40% BYA Enebolig
75b 39 X 47,5 40% BYA Enebolig
75c 38 X 46,5 40% BYA Enebolig
75d 37 X 45,5 40% BYA Enebolig
75e 36 X 44,5 40% BYA Enebolig
75f 35 X 43,4 40% BYA Enebolig
758 34 X 42,5 40% BYA Enebolig
75h 33 X 41,5 40% BYA Enebolig
75i 32 X 40,5 40% BYA Enebolig
75j 31 X 39,5 40% BYA Enebolig
76 29 X 37,5 40% BYA Enebolig
77 29,5 X 38 40% BYA Enebolig
78 30 X 38,5 40% BYA Enebolig
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79 32 40,5 X 40% BYA Enebolig
80 33 41,5 X 40% BYA Enebolig
81 34,5 43 X 40% BYA Enebolig

Tabell 3: Type bebyggelse, utnyttelsegrad og hgydebestemmelser der det skal mdles fra gjennomsnittlig planert
terreng.

Tomt | Maksimal Maksimal Utnyttelsesgrad Type
nr. mgnehgyde gesimshgyde bebyggelse
saltak flatt eller
pulttak

51 X 8,5 meter 40% BYA Flermannsbolig.
Maks 4
boenheter.

64 X 8,5 meter 40% BYA Enebolig

66 X 8,5 meter 40% BYA Enebolig

§4.4 Energianlegg, BE100-BE102

Omradet skal benyttes til trafo/nettstasjon.

§4.5 Lekeplass, BLK100-BLK105
a) BLK100 til BLK104 skal opparbeides som sandlekeplasser.
b) BLK105 skal opparbeides som kvartslekeplass og arealet skal vaere offentlig eiet.
c) Lekeplassene skal opparbeides slik at det oppnas et variert leketilbud med ulike anordninger/lekeapparater
egnet for barns lek.
d) BLK100 er felles for tomt 1 til 15
e) BLK101 er felles for 16 til 25 og 37 til 43
f)  BLK102 er felles for 26 til 36
g) BLK103 er felles for 44 til 54 og 75a-j
h) BLK104 er felles for 55 til 74 og 76 til 81

§4.6 Barnehage, BBH100
a) Omradet er avsatt til offentlig eller privat barnehage. Utomhusplan og illustrasjonsplan for barnehage skal
utarbeides.

b) Det tillates BYA 30 %

c¢) Hgyde overkant gulv fgrste hovedetasje = kote 21,0.

d) Maksimalt tillatt byggehgyde = kote 28.

e) Det skal etableres parkeringsplasser innenfor omradet. Fglgende krav til parkeringsplasser gjelder: 1
parkeringsplass pr arsverk + 0,08 plasser pr heltidsplass. Ved beregning av utnyttelsesgrad regnes 18 m2 pr
parkeringsplass. Parkeringsplassene skal ha minimum 2,5 meters bredde/ lysapning og 5 meters lengde.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
§5.1 Kjgrevei, SKV

Vei Dimensjoneringsklasse Eieform
SKV 100 H2 Offentlig
SKV 101 SA2 Offentlig
SKV 102 A2 Offentlig




REGULERINGSBESTEMMELSER - OMRADEREGULERING FOR AUSVIGA COWIL

SKV 103 A2 Offentlig
SKV 104 A2 Offentlig
SKV 105 A2 Offentlig
SKV 106 Al Offentlig
SKV 107 A2 Offentlig
SKV 108 A2 Offentlig
SKV 109 A2 Offentlig
SKV 110 A2 Offentlig
SKV 111 A2 Offentlig
SKV 112 A2 Offentlig
SKV 113 A2 Offentlig
SKV 114 Eksisterende vei Privat vei
SKV 115 Eksisterende vei Privat vei
SKV 116 Eksisterende vei Privat vei
SKV 117 Eksisterende vei Privat vei
SKV 118 Al Felles for tomt 20,21, 23,24 og 25
SKV 119 Al Felles for tomt 37, 38, 39, 40 og 41
SKV 120 Al Felles for tomt 10,12,13 og 14
SKV 121 Al Felles for tomt 7,8, 9 og 11.
SKV 122 Al Felles for tomt 4 til 6
§5.2 Fortau, SF
Omradene skal veere offentlig eiet.
§5.3 Gang-/sykkelveg, SGS
Omradene skal veere offentlig eiet.
§5.4 Leskur/plattformtak, SP
Omradene skal veere offentlig eiet.
§5.5 Kollektivholdeplass, SKH
Omrdadene skal veere offentlig eiet.
§5.6 Annen veggrunn - tekniske anlegg, SVT
a) Annen veggrunn er areal til skulder, grgfter, skraninger, skjaering og fylling knyttet til veg, fortau og gang- og

b)

c)

d)

§5.7

b)

<)

sykkelveg samt stgttemurer, frisiktssoner og evt. stgyvoller/stgyskjermer. | dette omradet er det ikke tillatt &
fore opp bygg eller andre tiltak som vanskeliggjgr bruken av omradet som veggrunn eller pa andre mater
pavirker trafikksikkerheten.

Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede overganger til
eksisterende terreng. For arealer som skal revegeteres skal det benyttes stedegne masser, og
vegetasjonstyper som finnes naturlig i omradet.

Innenfor omradet skal terrenget veere slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende
vegers niva.

Omradene skal veere offentlig eiet langs samle og atkomstveier.

Annen veggrunn - grgntareal, SVG
Omradene kan beplantes med stedegen vegetasjon og arter som ikke er en trussel for biologisk mangfold.
Det tillates grgntanlegg som tilsadde plener, rabatter og bed med beplantning mm.
Arealene skal ha jevne overganger mot eksisterende terreng. For areal som skal revegeteres, skal det
benyttes stedegne masser, og vegetasjonstyper som finnes naturlig i omradet.
Omradene kan benyttes til sngopplag.
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d)

e)

§5.8

§6

§6.1

§6.2

§6.3
a)

b)
§6.4
b)

c)

§7

§7.1

a)

§8

§8.1

§9

§9.1

Beplantning innenfor omradet tillates safremt at denne ikke blir hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende vegers
niva.
Omradene skal veere offentlig eiet langs samle og atkomstveier.

Tekniske bygninger/konstruksjoner, STB
Innenfor formalet skal det etableres gang- og sykkelbru over Lundeelva.
Ved spknad om ramme eller igangsettingstillatelse skal det dokumenteres ngdvendig flomsikring.

GR@NNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)

Grgnnstruktur, G
Innenfor omradet kan ngdvendig skjgtsel av skog og vegetasjon tillates.
Det tillates etablert tur- og snarveiforbindelser mellom boligomradene.
Omradene skal veere offentlig eiet.

Turveg, GTD100 — GTD102
| omradene for turveg kan det anlegges og utbedres turveger med enkle terrenginngrep i samsvar med
grennstrukturplanen.

Friomrade, GF100 — GF103
Areal som er regulert som friomrade kan tilrettelegges og opparbeides for opphold og lek i forbindelse med
omradets bruk som tur-/friomrade. Beplantning med tre og busker og tilsding med gress, skal skje med
stedegne arter og arter som ikke er noen trussel for biologisk mangfold. Det tillates utplassert eller oppfert
innretninger/anlegg som har naturlig tilknytning til omradets bruk som rekreasjonsomrade, som benker,
bord, sgppelkasser, toalett, gapahuk o.l.
Omradet skal vaere offentlig eiet.

Badeplass/ -omrade, GB100 og VB100
Innenfor omradet skal det etableres badeplass i trdd med overordnet grgnnstrukturplan.
Det tillates utplassert eller oppfgrt innretninger/anlegg som har naturlig tilknytning til omradets bruk som

badeplass, herunder benker, bord, sgppelkasser, stupebrett, toalett o.l.
Omradene skal veere offentlig eiet.

LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL, SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)

LNFR spredt fritidsbebyggelse, LSF101

Det tillates ikke nye fritidsboliger. Eksisterende bruk tillates viderefgrt som vist i plan med linjesymboler.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
Ferdsel, VFE
a) Omradet skal veere apent for fri ferdsel pa sjgen.
b) Innenfor omradet tillates det viderfgring og vedlikehold av eksisterende slipp og batplasser i Lundeelva.

HENSYNSSONER (pbl 12-6)

Flomfare, H320_1
Hensynssone for flom fglger kote +3.

10
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§9.2 Hgyspenningsanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370_100 — H370_103
Det tillates ikke etablering bygvverk eller konstruksjoner i hgyspentsone.

§ 9.3. Anlegg- og riggomrade, #100 — #101
a) Bestemmelsesomradene tillates benyttet til midlertidig anleggsomrader for gjennomfgring av plan.
Bestemmelsesomrade #100 kan kun benyttes fram til lekeplass BLK105 er etablert.
b) Etter at anleggsarbeidet er ferdig skal omradene ryddes, planeres og tilsaes.

§ 9.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_100 - H730_104
Innenfor vernesonen rundt kulturminne som inntegnet pa plankartet, er det ikke tillatt med inngrep eller
aktivitet som er egnet til & skade eller forringe kulturminner uten tillatelse fra fylkeskonservatoren, herunder
graving og fylling.

§ 9.5 Stgysone — rgd sone iht. T-1442, H220_1
Innenfor rgd stgysone tillates ikke bruksformal som er stgyfglsom.

§9.6 Stgysone — gul sone iht. T-1442, H210_1
Stgyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasadeelementer som kan dpnes (vinduer, dgrer og eventuelt
ventiler) til rom med stgyfglsomt bruksformal skal ikke Lden overstige 55 dB i en beregningshgyde pa minst
1,5 meter over gulv/bakkeniva.

§ 9.7 Naturmiljg, H570_2
Innenfor omradet tillates ikke inngrep som reduserer omradet verdi som naturtype gammel fattig
edellauvskog. Stier og turforbindelser tillates etablert gjennom omradet.

11



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Baragerveien 12, 4641 SOGNE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p&d SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhgyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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