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SORLANDSPARKEN @ST - PROFILERINGSTOMT - MIDT PA OMRADET -KORT AVSTAND TIL E18
KRISTIANSAND S - Sydinga 56 - Salg av SPTU Tomt 20 AS ////’ SORMEGLEREN




FAKTA OM EIENDOMMEN

Tomten ligger som narmeste nabo til Avfall Ser s stasjon pa Sydinga.
Sydinga ligger i gstre del av Serlandsparken pa grensen mellom Lillesand og
Kristiansand kommune. Omradet er i utvikling og det oppfares for ayeblikket
flere bygg i omradet, samt at det nylig er apnet ny vei via Travparken/
Sgrlandshallen inn til omradet. Sydinga ligger med kort avstand til E18, som
er en av Sgrlandets mest trafikkerte veier med ca 35.000 passeringer hver
dag. Eiendommen ligger forgvrig med kort avstand til Serlandsparken som er

Ser-Norges stgrste handelssentrum.

JOHN CHRISTIAN WEBB

Neaeringsmegler
938 43 329 - JohnChristian.Webb@SorMegleren.no
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SALGSOPPGAVE
KRISTIANSAND S - Sydinga 56

OPPDRAG
92240045

EIENDOM
Sydinga 56, 4636 KRISTIANSAND S

EIENDOMSBETEGNELSE
Gardsnummer 66, bruksnummer 49 i Lillesand kommune.

SALGSOBJEKT
Salgsobjektet er SPTU tomt 20 AS, org nr 928 289 435 hvor tomten er selskapets
eneste vesentlige eierandel.

ESTIMERT EIENDOMSVERDI
Kr 5300 000,-

Utregning av aksjekjgpesum basert pa eiendomsverdi - kontakt megler for info.
Ingen dokumentavgift ved kjgp av selskap, etablering av kjgpers banks evn
pantedokument kommer i tillegg til kjgpesum.

EIENDOMSTYPE
Naeringstomt

EIERFORM
Eiet

BELIGGENHET
Tomten ligger sentralt plassert i Sgrlandsparken @st, som naermeste nabo til Avfall

Sor’ s stasjon. Tomten har meget god profilering mot vei og passer godt for for
mindre bedrifter med arealbehov innenfor kontor og lager. Omardet ligger mellom
Lillesand og Kristiansand kommune. Omradet er i utvikling og det oppfares for
gyeblikket flere bygg for sluttbruker, samt at det nylig er dpnet ny vei via
Travparken/Serlandshallen inn til omradet. Sydinga ligger med kort avstand til E18,
som er en av Sgrlandets mest trafikkerte veier med ca 35.000 passeringer hver
dag. Eiendommen ligger forgvrig med kort avstand til Serlandsparken som er
Saer-Norges starste handelssentrum. Det er tilrettelagg for bussmetro gjennom
omradet.

ADKOMST
Direkte fra Sydinga, veien mellom Travparken og Serlandsparken @st.

GRUNNAREALER
Tomten er opparbeidet og byggeklar, med infrastruktur til tomtegrense.
Tomteareal: 2873.7 m?

VEI, VANN, AVLGP
Vann og kloakk i tomtegrense. Det ligger ferdig trekkerar for elforsyning fra
tomtegrense til naermeste trafo

REGNSKAP, VEDTEKTER OG ANNEN RELEVANT INFORMASJON
Fas ved henvendelse megler

KJOPEKONTRAKTER

Det vil bli utarbeidet en kjgpekontrakt for kjgp av selskap basert pa Forum for
naeringsmegleres siste standardavtale tilpasset objektet. Kontakt megler for mer
infromasjon om avtalen.



HEFTELSER / RETTIGHETER
Fullstendig utskrift av grunnbok fas ved henvendelse megler.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT
BESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERING FOR SZRLANDSPARKEN @ST
(PLANID 2011003255)

§3.2. Forretning/Kontor/industri, F/K/I 1-3

§3.2.1. Maksimal BYA = 80 %

§3.2.2. Maksimal tillatt hayde pa bygg er 17 meter over gjennomsnittlig planert
terreng. Planeringshayder for tomter er angitt pa plankart.

§3.2.3. Tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal manehgyde.
Installasjonene skal plasseres min. 2 meter tilbaketrukket fra gesimsen, bygges
inne eller avskjermes med ikke reflekterende materiale og arealet skal ikke
overstige 20 % av bygningens grunnflate.

§3.2.4. | industriformalet inngar lager, logistikk og lettindustri.

§3.2.5. Tung industri og industri med spesiell brann- eller eksplosjonsfare tillates
ikke.

Se for avrig reguleringsbestemmelser for ytterligere informasjon.

LOVANVENDELSE

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som fremgar av lovens § 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

Det forutsettes at kjgper gjer handelen som ledd i naeringsvirksomhet. Dersom
budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved
budgivning.

Ved salg til naeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehar "som den/det
er", jfr. avhendingsloven §3-9(2). Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjgres gjeldende at det foreligger mangler i felgende tilfelle:

Dersom selger har forsgmt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven §3-8

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjoper.

Videre fravikes avhendingsloven § 3-3 (2), og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes 0gs3, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 1 ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjgper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing
forarsaket av selger. Det gjgres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for a sette
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for
konsekvenser reglene pafarer partene.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid far
overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,



dersom megler pa noe tidspunkt ikke far giennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfering av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

PRO & CONTRA
foretas som en del av estimert kjgpesumsberegning ved overtakelse. Kontakt
megler for mer informasjon.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT
Kjgper har ansvar for a etterspgrre opplysninger som ikke
er tilgjengelig i salgsoppgaven.

FINANSIERING
Kontakt megler som formidler gode finansieringstilbud fra var samarbeidspartner
Sparebanken Sar.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper far bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom man finner det formalstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge a gjennomfaere
en lukket budrunde. Det tas forbehold om a kreve sikkerhetsstillelse for det bud
som blir antatt. Potensielle kjgpere inviteres herved a gi bud i trad med dette

prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten
til & akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og nadvendige uten & forringe den generelle standarden. Det
tas ogsa forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

SALGSOPPGAVE DATO
21.05.2024
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Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!
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Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no



DOKUMENT-
VEDLEGG



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 66, Bruksnummer 49 i 4215 LILLESAND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

Adresse (r) :

Gateadresse: Sydinga 56

Gatenr: 4040
Kommune : LILLESAND
Postkrets:

Data uthentet
Oppdatert per

4636 KRISTIANSAND S

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/66297-1/200 19.01.2023
10:12

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som
avgivereiendommen fgr en
som ikke er overfgrt ved
grunnboksutskriftene til

Heftelser i eiendomsrett:

1826/900438-1/37 06.10.1826

1918/900131-1/37 05.02.1918

1920/906247-1/37 22.01.1920

1922/903559-1/37 02.09.1922

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Fusjon/Fisjon

SPTU TOMT 20 AS

ORG.NR: 928 289 435

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

14.05.2024 k1. 22.29
14.05.2024 k1. 22.27

kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa

arealoverfegring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter

tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa

de respektive avgivereiendommene.

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

SKJ@NN

Avstdelse av grunnrettigheter til Aust-Agder

Kraftverk
ifl. ekspropriasjonsforretning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 22:29 - Sist oppdatert 14.05.2024 22:27

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr.

945 811 714)
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1944/900677-1/37 05.04.1944

1966/443-1/37 26.02.1966

2005/146054-1/200 14.10.2005

2009/117286-1/200 18.02.2009

2009/320851-1/200 07.05.2009

2022/75662-1/200 20.01.2022
21:00

2022/1277821-1/200 10.11.2022
21:00

Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Aust-Agder kraftverks hegyspente elektriske ledninger
reg ved

Nedenes sorenskriverembete

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

RETTSBOK

Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Bestemmelse om ryddebelte

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om ryddebelte

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: Statnett SF

ORG.NR: 962 986 633

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om ryddebelte

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nzrheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 22:29 - Sist oppdatert 14.05.2024 22:27
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2023/62625-4/200 18.01.2023 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

2022/1277870-1/200 10.11.2022 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON 21:00

21:00 Rettighetshaver: LILLESAND KOMMUNE
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS ORG.NR: 964 965 404
ORG.NR: 982 974 011 Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i narheten av 2023/388365-1/200 17.04.2023 PANTEDOKUMENT
anlegg/ledninger/kabler 21:00
Nettstasjon nr: 11. 0427 Belgp: NOK 20 000 000

Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av
anlegg/ledninger/kabler
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30 GRUNNDATA
2022/1277888-1/200 10.11.2022 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON 2023/8005-1/200 03.01.2023 REGISTRERING AV GRUNN
21:00 13:01
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4215 GNR: 66
ORG.NR: 982 974 011 BNR: 30
Adkomstrett for drift og vedlikehold av ELEKTRONISK INNSENDT

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i narheten av

anlegg/ledninger/kabler EIENDOMMENS RETTIGHETER
Nettstasjon nr: 11. 0428

Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
2022/1277907-1/200 10.11.2022 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
21:00 prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Nettstasjon nr: 11. 0429

Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4215 GNR: 66 BNR: 30

2023/62625-1/200 18.01.2023 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
21:00

Rettighetshaver: LILLESAND KOMMUNE

ORG.NR: 964 965 404

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/62625-2/200 18.01.2023 ERKLERING/AVTALE
21:00
Rettighetshaver: LILLESAND KOMMUNE
ORG.NR: 964 965 404
Bestemmelse om gassledning
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/62625-3/200 18.01.2023 BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL

21:00
Rettighetshaver: LILLESAND KOMMUNE
ORG.NR: 964 965 404
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 22:29 - Sist oppdatert 14.05.2024 22:27 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 22:29 - Sist oppdatert 14.05.2024 22:27
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
¥

Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-66/49
Utskriftsdato: 14.05.2024 22:31

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 2873.7
Etablert dato 03.01.2023 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 09.02.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[¥#] Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [~ Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

| Bestdende | | Under sammenslding || Kulturminne

[ Seksjonert || Klage er anmerket [ kke fullfirt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[THarfester [ ] Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 28.09.2023 22/3164 66/29 (-16669), 66/68 (16669,1)
Oppmalingsforr. 26.10.2023 63/12, 66/28, 66/30, 66/34, 66/39, 66/40, 66/49,

66/65, 66/67, 67/1, 67/10

Trinn i fullfering av 23.08.2023 20231058 i Birkenes arkiv 66/30 (-2873,7), 66/49 (2873,7)
oppmalingsforretning 04.09.2023 66/29, 66/48, 66/50
Oppmalingsforr.
Trinn i fullfering av 23.08.2023 20231058 i Birkenes arkiv 66/30 (-1420,4), 66/48 (1420,4)
oppmalingsforretning 04.09.2023 66/47, 66/49
Oppmalingsforr.
Trinn i fullfering av 23.08.2023 20231058 i Birkenes arkiv 66/30 (-1508,3), 66/50 (1508,3)
oppmalingsforretning 04.09.2023 66/49, 66/51

Oppmalingsforr.
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 27.01.2023 20230106 i Birkenes arkiv

Oppmalingsforr. 30.01.2023 66/29, 66/30, 66/34, 66/49, 67/1
Fradeling av grunneiendom 03.01.2023 20223214 i Birkenes arkiv  Tinglyst 66/30 (-2873,7), 66/49 (2873,7)
Oppmalingsforr. 03.01.2023 03.01.2023 66/29, 66/48

Fradeling av grunneiendom 03.01.2023 20223214 i Birkenes arkiv  Tinglyst 66/30 (-1508,3), 66/50 (1508,4)
Oppmalingsforr. 03.01.2023 03.01.2023 66/49

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

|Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad I
|Eiendomsteig 6449240.67 450747.41 Ja 28737 |
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SPTU TOMT 20 AS Hjemmelshaver (H) Burasen 18A
$928289435 71 4636 KRISTIANSAND S
Vegadresse: Sydinga 56 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4636 KRISTIANSAND S Kirkesogn 05060102 Havag
Grunnkrets 101 Kvase Tettsted
Valgkrets 2 Hovag

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-66/49

NORKART

Utskriftsdato: 14.05.2024 22:31

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 14.05.2024

A Areal og koordinater for eiendommen
Eiendomskart for eiendom 4215 - 66/49// y Areal 287370m? Arealmerknad
‘gl lsm | Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6449240,666452 Qst  450747,411691
® ﬁg_;-—ﬁ——f——— Grensepunkter Grenselinjer (m)
A—’/ 0 /’3’\ l":.‘ # Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
""..‘ 1 6449223,185 450713,907 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 52,01
L‘ 3 2 6449209,378 450740,304 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,79
3 6449210,31 450740,64 10cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,99
4 6449206,725 450750,296 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 10,30
5 6449220,137 450782,364 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 34,76
6 6449225,946 450779,893 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,31
7 6449241,669 450774,8 10cm  |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 16,53
8 6449259,683 450769,145 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,88
- 9 6449270,301 450766,571 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 10,93
10 6449269,68 450737,22 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,36
56
1
3
Det tas forbehold om riktigheten eller av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Elendomsgrense - lite neyaktig ite noyaktig G) - offentlig godijent
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-~ Hjelpelinje fiktiv
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=== Hielpelinje vannkant
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Eiendomsgranse - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
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Eiendomsgrense - svert noyaktig . Grunsapunie: nisyaxtg . Grensepunkt - hjelpepunkt fannet

i . = SVet Ry skig @ Grensepunkt - uten klassifisering

. Grensepunkt- migdels neyaktg




Oversiktskart for eiendom 4215 - 66/49//

Utskriftsdato: 14.05.2024
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Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom:

Dato:

Lillesand kommune

Malestokk: 1:1000

= Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

66/49
Adresse:  Sydinga 56
14.05.2024
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Det tas forbehold om rikti

eller

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

4
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 14.05.2024
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 ‘ Gardsnr. ‘ 66 ‘ Bruksnr. ‘ 49 ‘ Festenr. ‘ | Seksjonsnr. ‘
Adresse Sydinga 56, 4636 KRISTIANSAND S

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato | Avlesningstype ‘

Ingen treff pa vannmalere.

Privat septikanlegg ‘ Nei ‘

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Lillesand
kommune

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.05.2024

Kilde: Lillesand Kommune

Kommunenr. | 4215 | Gardsnr. | 66 | Bruksnr. | 49 Festenr. | Seksjonsnr.
Adresse: Sydinga 56, 4636 KRISTIANSAND S

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen
Eiendommen har ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt Kr 0 Forfallsdato
Eiendommen har inkassokrav/legalpant kr O
Borettslaget/sameiet ma kontaktes for disse opplysningene. O

Annet:

Belgpet er eksklusiv eventuelle renter og gebyrer. Ved behov ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt slik at vi

kan beregne
skyldig belap inklusiv renter og gebyrer.

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Org.nr.: 979 389 523

Foretaksregisteret

Postadresse Org.nr. mva.: NO 979 389 523 MVA
Oscar Omdals Terrasse 21

| AUT. MASKINENT REFREMOR
OlavMartin Seril as 4656 Hamresanden

regnskap@omsorli.no

Powered by Xledger omsorli.no
Faktura

SPTU TOMT 20 ELTTENTE 11342

Burasen 18A ELIELEIGE 10.08.2023

4636 Kristiansand S LT ENELETRE 09.09.2023

[J{p} 0113423

Deres mva.nr.: 928289435
Var ref: Frode Serli
Deres ref: Jan Frode
Ordredato: 10.08.2023
Kundenr.: 10952

Opp grusing av tomt 20 til parkering av biler

Bet.betingelse: Netto 30 dager
Produkt Beskrivelse Enh Ant. Enhetspris Netto
IHT350 I henhold til avtale oppgrusing av tomt (H)|m2 2 500,00 45,00 112 500,00
Netto: 112 500,00
Mva. hoy sats 25% (H): NOK 28 125,00 Grunnlag NOK 112 500,00 Brutto: NOK 140 625,00
Merk: Betalingen mé& merkes med KID.
Bankadresse Bankkontoreferanse
Nordea Bank AB (pub), Filial i Norge KID: 0113423
Essendrops gate 7 Bankkonto: 6318 05 16745
0368 Oslo SWIFT: NDEANOKKXXX

Norway IBAN#: NO8663180516745

Utskriftsdato: 14.05.2024
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune

Kommunenr. 4215 ‘ Gardsnr. ‘ 66 ‘ Bruksnr. ‘ 49 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.

Adresse Sydinga 56, 4636 KRISTIANSAND S

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen inneveaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt - Neeringseiendom | 1116990 prom 3,00 kr n 0% 3 351,00 kr 837,50 kr
Sum 3 351,00 kr 837,50 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart N
I
I
)
Eiendom:  66/49 L
Adresse: Sydinga 56
Dato: 14.05.2024
Lillesand kommune | Malestokk: 1:2000

Tegnforklaring
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©Norkart 2024 /-
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omréadet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

Faresone grense
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - nSvare
Forretning - nbvasrende

LNFR-areal - ndverende

Friluftsomride - nbvmrende

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormedde

Planens bagrensning
Grense for arealformil
Adkomstvag - nlverends
Turveg/turdrag - nSvaerende




§1.1.

§1.2.

§1.3.

Nr. 1

BESTEMMELSER FOR
OMRADEREGULERING FOR SORLANDSPARKEN @ST
(PLANID 2011003255)

LILLESAND KOMMUNE
revidert 21.09.2022
revidert i henhold til bystyret vedtak 19.10.2022

§ 1 GENERELT

Disse bestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankart
betegnet som omraderegulering for Sgrlandsparken @st, datert 08.04.2021.

Detaljregulering for Sgrlandsparken gjenvinningsstasjon (planID 2019001865) gjelder foran
omraderegulering for Sgrlandsparken gst (planiD 2011003255).

Omradet skal utvikles som en regional naeringspark og som en del av Sgrlandsparken i trad
med vedtatt kommuneplan for Lillesand.

Planen har fglgende formal i henhold til PBL § 12-5:

Bebyggelse og anlegg

Forretninger, F
Forretning/Kontor/Industri, F/K/I 1-3
Kontor/industri, K/ 1-6
Industri/Lager I/L

Idrett/Neering, IDR/N

Idrettsanlegg, IDR

Deponi, DEP

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg, o_V 1-6, Veg, o_SV1 og SV2-4
Fortau, o_F

Gang/Sykkelveg o_GS

Annen veggrunn — teknisk anlegg, AVT
Annen Veggrunn — grgntareal, AVG
Parkeringsplasser, o_P

Grgnnstruktur
Vegetasjonsskjerm, VEG
Turveg, Turveg

Landbruks-, Natur og Friluftsformal
Friluftsformal, FRIL 1-6

Bruk og vern av sjg og vassdrag
Friluftsomrade i sjp og vassdrag, FV 1-3

Pbl §12-6 — Hensynssoner

e  Frisikt, H140

e Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler), H370
e Henysn frituftsliv, H530

e Bevaring naturmiljg, H560

e Bevaring kulturmiljg, H570

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1. Plankrav (PBL § 12-7 nr. 11)
§2.1.1. Det stilles krav om detaljregulering for fglgende delfelt: I/L, IDR/N K/I 2.
Unntak fra detaljreguleringskravet for enkelte tiltak innenfor IDR/N fremgar av § 3.5.6.

§2.2. Handelsetableringer (PBL § 12-7 nr. 2)
§2.2.1. Det tillates totalt en BRA pa 30.000 m2 forretningsareal innenfor planomradet i tillegg til
etablerte arealer i F. Minste tillatte BRA pa en forretningsenhet er 3000 m2.

§2.3. Estetikk (PBL§ 12-7 nr. 1)

§2.3.1. Kommunen skal ved behandling av byggesgknad pase at bebyggelsen far en god form og
materialbruk. Omradet med delfelt skal gi preg av neeringsbebyggelse i parkmessige
omgivelser. Bebyggelsen skal ha flatt tak.

§2.4. Teknisk infrastruktur (PBL § 12-7 nr. 1 og 4)
§2.4.1. All teknisk infrastruktur som EL- forsyning, tele, bredband m.m. skal legges som jordkabel.

§2.5. Tiltaksplan (PBL § 12-7 nr. 12)

§2.5.1. Det skal utarbeides tiltaksplan i henhold til krav fastsatt i Forurensningsforskriften § 2-4 til §
2-6 for behandling av eventuelle sulfidholdige masser og overflatevann for samtlige delfelt og
veganlegg.

§2.5.2. Planen skal omfatte tiltak bade i anleggsfasen og permanent situasjon.

§2.5.3. Tiltaksplanen skal godkjennes av Forurensningsmyndigheten, jfr. § 2-8.

§2.6. Overflatevann (PBL § 12-7 nr. 3)

§2.6.1. Det skal lages plan for behandling av overflatevann som skal fremlegges ved
byggesaksbehandling for det enkelte delfelt. For delfelter med krav om
detaljreguleringsplan skal handtering av overflatevann Igses i denne planen.

Planen for overvann skal vise hvordan overvann er sikret helt til resipient.

§2.6.2 Ved tiltak som medfgrer store terrenginngrep eller upermeable dekker pa stgrre omrader
skal man sikre at disse ikke medfgrer store endringer i vannstand i vann i bergrte
nedbgrsfelt. Tiltakshaveren som skal gjennomfgre inngrep ma gjgre alle praktisk
gjennomfgrbare tiltak for 3 begrense negativ utvikling i vannforekomstens tilstand.
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved & hindre eller begrense skade pa
naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og
skadens karakter.

Ved endring av vannstand i vann i omradet FV3, kan man gjennomfgre forskjgnnende
tiltak innenfor formal bruk og vern av sjg og vassdrag og tilhgrende strandsone.



§2.7. Sikringstiltak(PBL § 12-7 nr. 12)

§2.7.1. For eventuelle tiltak som kommer i naerheten av bratte skrenter, stup og Igst fjell skal det
redegjgres for sikringstiltak herunder sikre toppen av skrenter med gjerder.

§2.7.2. | forbindelse med byggesgknad skal det redegjgres for kompenserende tiltak til
brannsikkerhet for a ivareta differanse mellom reell beregnet innsatstid og krav til innsatstid

§2.7.3 Det skal etableres skjerming mot stgy og stgv mot tilgrensende virksomheter, vist med
linjetype stgyskjerm i plankart, jf. § 3.2.7. Dette skal opparbeides som jordvoll eller annen
type fysisk skjerming der det ikke er hensiktsmessig & benytte jordvoll, pga f.eks
terrengformasjoner eller andre hensyn.

§2.8. Parkeringskrav (PBL § 12-7 nr. 7)

§2.8.1. Det skal etableres 3 parkeringsplasser pr. 100 m2 BRA forretning.

§2.8.2. Det skal etableres 2 parkeringsplass pr. 100 m2 BRA kontor,

§2.8.3. Det skal etableres 1 parkeringsplass pr. 100 m2 BRA for industri/lager,

§2.8.4.5 % av p-plasser skal vaere HC-plasser med min stgrrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier.

§2.8.5. Det skal etableres 1 sykkelparkering pr. 100 m2 BRAkontor.

§2.8.6. Det skal etableres 0,25 sykkelparkering pr. 100 m2 BRA forretning.

§2.8.7. Det skal etableres 0,25 sykkelparkering pr. 100 m2 BRA lager/industri.

§2.9. Planeringshgyder, skjaeringer og fyllinger (PBL § 12-7 nr. 1)

§2.9.1. Planeringshgyder vist pa reguleringsplanen er veiledende. Kommunen kan ved behandling av
byggesak godkjenne endringer av disse.

§2.9.2. Ved justering av planeringshgyde skal det framlegges skisseplan som viser mulig utnyttelse av
nabotomter samt vurdering av hgydeforhold i forhold til hovedvei gjennom omradet.

§2.9.3. Skjeeringer skal anlegges med maks helning 10:1

§2.9.4. Skjaeringer over 18 meter skal ha en hylle med minimum bredde 10 meter, 14 — 16 meter
over planert tomt.

§2.9.5. Skjeeringer avrundes mot tilstgtende terreng

§2.9.6. | bunnen av skjaeringer over 10 meter skal det etableres en vegetasjonsrabatt som beplantes.

§2.9.7. Murer skal ha maks helning pa 10:1

§2.9.8. Fyllingsskraninger skal ha maks helning pa 1:1,5

§2.9.9. Bunn og topp av fyllingsskraninger skal avrundes mot terreng

§2.9.10. Det kan anlegges tgrrmurer pa maks 2 meter i foten av skraningene for a begrense
fyllingsutslaget

§2.10. Utomhusplan (PBL § 12-7 nr. 1)

§2.10.1. Det skal utarbeides utomhusplan for aktuelle tomter og byggetiltak innenfor det enkelte
delfelt. Utomhusplanen skal vise avslutning i forhold til resten av delfeltet.

§2.10.2. Utomhusplanen skal vise omriss av bebyggelse, terreng, parkeringsareal og inkludere
beplantning av skjaeringer, fyllinger og vegetasjonsrabatter, samt tilstgtende vegetasjonsskjerm.
§2.10.3. Utomhusplan skal vedlegges byggesak.

§2.11. Generelt
§2.11.1. Der det ikke er angitt byggegrense skal formalsgrense ansees som byggegrense, dette
gjelder ikke for formal som er angitt i PBL 12-5, Nr.1 Bebyggelse og anlegg.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 12-5, nr. 1

§3.1. Forretning, F

§3.1.1. Maksimal BYA =80 %

§3.1.2. Maksimal tillatt hgyde pa bygg er 17 meter over gjennomsnittlig planert terreng

§3.1.3. Tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal mgnehgyde. Installasjonene skal
plasseres tilbaketrukket min. 2 meter fra gesimsen, bygges inne eller avskjermes med ikke
reflekterende materiale og arealet skal ikke overstige 20 % av bygningens grunnflate.

§3.2. Forretning/Kontor/industri, F/K/11-3

§3.2.1. Maksimal BYA =80 %

§3.2.2. Maksimal tillatt hgyde pa bygg er 17 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Planeringshgyder for tomter er angitt pa plankart.

§3.2.3. Tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal mgnehgyde. Installasjonene skal
plasseres min. 2 meter tilbaketrukket fra gesimsen, bygges inne eller avskjermes med ikke
reflekterende materiale og arealet skal ikke overstige 20 % av bygningens grunnflate.

§3.2.4. | industriformalet inngar lager, logistikk og lettindustri.

§3.2.5. Tung industri og industri med spesiell brann- eller eksplosjonsfare tillates ikke.

§3.3. Kontor/Industri, K/l 1-6

§3.3.1. Maksimal BYA=80%

§3.3.2. Maksimal tillatt hgyde pa bygg er 17 meter over gjennomsnittlig planert terreng
Planeringshgyder for tomter er angitt pa plankart.

§3.3.3. Tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal mgnehgyde. Installasjonene skal
plasseres min. 2 meter tilbaketrukket fra gesimsen, bygges inne eller avskjermes med ikke
reflekterende materiale og arealet skal ikke overstige 20 % av bygningens grunnflate.

§3.3.4. | industriformalet inngar lager, logistikk og lettindustri.

§3.3.5. Tung industri og industri med spesiell brann- eller eksplosjonsfare tillates ikke.

§3.3.6. Omradet kan deles opp i tomter som vist pa plankart. Dersom dette er formalstjenlig kan
tomter slas sammen eller deles opp og tilpasses/arronderes for a legge til rette for mindre og
stgrre aktgrer.

§3.2.7 Innenfor omrade VEG og IDR skal det etableres en stgyvoll mot tilgrensende anlegg for ridesport,

jf plankart. Stgyvollen skal etableres av Igsmasser og vaere 4,3 meter over planert formalsflate.

Stgyvollen skal vegeteres.

§3.4. Industri/Lager I/L

§3.4.1. Maksimal BYA = 60 %

§3.4.2. Maksimal hgyde pa bygg er 17 meter over gjennomsnittlig planert terreng

§3.4.3. Tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal mgnehgyde. Installasjonene skal
plasseres min. 2 meter tilbaketrukket fra gesimsen, bygges inne eller avskjermes med ikke
reflekterende materiale og arealet skal ikke overstige 20 % av bygningens grunnflate.

§3.4.4. Tung industri og/eller industri med spesiell brann- eller eksplosjonsfare tillates ikke.

§3.5. Idrett/Neering, IDR/N

§3.5.1. Arealet tillates benyttet til eksisterende travbane med tilhgrende anlegg (idrettsanlegg), og
naeringsformalene lager og industri.

§3.5.2. Tung industri og/eller industri med spesiell brann- eller eksplosjonsfare tillates ikke.

§3.5.3. Maksimal BYA er 60 %.



§3.5.4. Maksimal hgyde over gjennomsnittlig planert terreng er 17 meter.
§3.5.5. Detaljreguleringen ma avklare adkomst og intern veistruktur, fordeling mellom formalene og
plassering av bygninger.
§3.5.6. Kravet om detaljregulering, jf. § 2.1 gjelder ikke for fglgende:
e etablering av luftegarder, travigyper, ridestier og lignende knyttet til arealets virksomhet
som idrettsanlegg.
e pabygg av eksisterende gardsbebyggelse.

§3.6. Andre idrettsanlegg, IDR (Hestesport)

§3.6.1. Omradet skal benyttes til eksisterende rideanlegg med tilhgrende anlegg.
§3.6.2. Det tillates oppfert luftegarder, ridebaner, ridestier og lignende.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 2

84.1. Kjgrevei

§4.1.1. Fotgjengerkryssing over trafikkgyer i forbindelse med rundkjgringer skal etableres som
opphgyde gangfelt

§4.1.2. For o_V5 skal det utarbeides Igsning for krysning med hest.

§4.1.3. | vegskraninger skal det legges vekstlag, tilsas og beplantes med stedegen masse.

§4.1.4. 0o_Sv1-3 er tilkomsveier for tilgrensende naeringseiendommer og skal veere offentlige.

§4.1.5. o_Veg er tilkomst til parkering for turgaere og skal vaere offenlig.

§4.1.6. 0_Veg5 skal tilpasses reguleringsplan for Travparken, F/K-16 , T1 m.fl., planID
4204_1199 for del av vei som ligger i Kristiansand kommune.

§4.2. Gang-/sykkelvei
§4.2.1. Gang-/sykkelvei opparbeides som vist i plankart.

§4.3. Annen veggrunn — grgntareal
§4.3.1. Det tillates beplantning med maks hgyde 0,5 meter over vegbanen.
§4.3.2. Skraninger skal pafgres jord, tilsas og beplantes med stedegen masse.

§ 5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL PBL § 12-5, nr. 3

§5.1. Friluftsformal, FRIL 1-6

§5.1.1. | omradene skal det ikke gjgres vesentlige inngrep. Vegetasjon skal sgkes bevart., det gjelder
spesielt kantvegetasjon rundt vann som opprettholdes og skjgttes, jfr. § 7.4.

§5.1.2. Ngdvendige tiltak i forbindelse med landbruksdrift tillates, men dette gjelder ikke oppfgring
av bygningsmasse.

§5.1.3. Det tillates etablering av sedimenterings/fordrgyningsbasseng i omradene, i henhold til
plassering angitt i utslippstillatelse.

§5.1.4. Det tillates enkel kjgreveg for ngdvendig utstyr inn til sedimenterings/ fordrgyningsbasseng.
Veg skal legges i naturlige traseer uten behov for vesentlige terrenginngrep. Veg skal
godkjennes av kommunen.

§5.1.5. Eksisterende stier, veger og kraftlinjer i FRIL 2, 3 og 4, kan vedlikeholdes. Terrengmessige
inngrep i overgangssone mellom byggeomrader og friluftsomrade skal repareres og sa langt
mulig tilbakefgres til naturtilstanden fgr inngrepet.

§5.1.6. Fyllingsskraningen fra FKI 1 skal fglge terrenget og skraningsfoten skal ikke overskride

formalsgrensa mot FRIL 2.
§ 6.1 GRONNSTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 3

§6.1.1. Vegetasjonsskjerm, VEG

§6.1.2. Dersom det skal gjgres arbeider i sonen skal dette fremga i godkjent utomhusplan.
§6.1.3. Arealet vegetasjonsskjerm skal innga som del av utomhusplanen til tilstgtende
utbyggingsareal, jf. § 2.10.

§6.1.4. Turveg skal opparbeides som gruset sti med bredde 3m turstien skal sikre

tilgang for allmennheten til tilgrensende friluftsomrade.

§ 7 HENSYNSSONER PBL § 12-6

§7.1. Frisikt, H140

§7.1.1. Innenfor frisiktsonen skal terreng planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5m
over tilstptende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom tillates hvis denne ikke er hgyere enn
0,5m over tilstptende vegers niva.

§7.2. Faresone hgyspenningsanlegg, H370_1 og H370_2
§7.2.1. Det tillates ikke oppfgrt bygninger innenfor denne sonen. Dersom luftledning graves ned eller
fiernes kan det tillates bygninger innenfor sonen.
§7.2.3. Parkering og lagring som ikke kommer i strid med hgydebestemmelsene tillates.
§7.2.4. Dersom det i tilhgrende byggeomrade/spesialomrade skal giennomfgres planeringsarbeider,
skal plan godkjennes av eier av hgyspentlinja.

§7.3. Hensynssone kulturminne, H570_1
§7.3.1. Det kan ikke gjennomfgres tiltak som kan forringe kulturminnet.

§7.4 Hensynssone kantvegetasjon langs vann, H530_1 - H530_4
§7.4.11denne sonen skal vegetasjon bevares. Uttak av treer skal kun skje etter skjgtselsplan som skal
godkjennes av kommunen.

§7.5 Hensynssone naturmiljp mot Anavassdraget, H560_1

§7.5.1. | disse sonene skal det ikke gjgres tiltak som kan forringe naturmiljget og landskap mot
Anavassdraget. Det tillates skjgtselstiltak for & fremme vernehensyn. Skjgtselstiltak skal utfgres i trad
med skjgtselsplan som skal godkjennes av kommunen.



§ 8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER PBL § 12-7, NR. 10

§8.1. Igangsettingstillatelse

§8.1.1. Fgr det gis igangsettingstillatelse til nye tiltak innenfor et felt eller i vegetasjonssoner skal det
foreligge godkjent utomhusplan, jfr. § 2.10 samt tiltaksplan og plan for overflatevann, jfr. §
2.50g82.6.

§8.1.2. Fgr det gis igangsettingstillatelse for felt I/L skal det foreligge godkjente tekniske planer som
omfatter hovedveg o_V7
For det gis igangsettingstillatelse for felt IDR/N skal det foreligge godkjente tekniske
planer som omfatter hovedveg o_V4
For det gis igangsettingstillatelse for feltk/I2-4 skal det foreligge godkjente tekniske planer
som omfatter hovedveg o_V4, o_V5 og o_V6 med bussholdeplasser og Igsning for
trafikksikker kryssing for ridesenteret over o_V5 og atkomster til delfeltene/tomtene fra
o_V5.

§8.1.3. Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 50 000 m2 kontor totalt i planomradet, i
tillegg til handelsetableringer jf. § 2.2, skal filterfelt i avkjgringsrampe fra Kristiansand og
gangbro i Langasenkrysset over avkjgringsrampen veere ferdigstilt.

§8.2. Brukstillatelse

§8.2.1. Fgr det gis brukstillatelse skal sikringstiltak, jf. § 2.7, veere etablert.

§8.2.2. Godkjent utomhusplan skal vaere ferdig opparbeidet for hvert tomteomrade/delomrade for
det kan gis brukstillatelse for det aktuelle byggetiltaket.

§8.2.3. Fgr det gis brukstillatelse for F/K/I 1-2, K/1 1 og K/1 5 skal o_V2 med tilhgrende anlegg veere
ferdigstilt.

§8.2.4. For det gis brukstillatelse til I/L skal o_V2 og o_V7 med tilhgrende anlegg veere ferdigstilt

§8.2.5. Fgr det gis brukstillatelse for F/K/I 3 skal o_V3 med tilhgrende anlegg vaere ferdigstilt.

§8.2.6. For det gis brukstillatelse for K/I 2 og K/I 6 skal o_V3 og o_V4 med tilhgrende anlegg veere

ferdigstilt.

§8.2.7. For det gis brukstillatelse for K/I 3 og K/I 4 skal 0_V3, 0o_V4 og 0_V5, samt SV1-4 og o_SV1 med

parkering o_P med tilhgrende anlegg veere ferdigstilt.

§8.2.8. For det gis brukstillatelse for naeringsetableringer innenfor felt K/I 2-4, jfr. skal ny kjpreatkomst

med gang- og sykkelveg for en ny vei som kan kan brukes som bussmetrolinje langs o_V6 vaere

etablert.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 66/49 A

Adresse:  Sydinga 56
Dato: 14.05.2024
Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000

©ONorkart 2 : " }] /]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige i om eie og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
Reguleringsplan PBL 2008
g Sikringsonegrense
—— Angitthensyngrense
e Regulerthoyde

Andre typerbebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsforrmBl
NN Kontor/industri

Veg

Kjgreveg

Gang/sykkekeg
E # Annenveggrunn - tekniske anlegg
B  Annen veggrunn - grgntareal

Parkering

Turveg

Vegetasjonsskjemn

Friluftsform 3l

Friluftsormrideisjg og vassdrag

~ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hoysper

. %  Sikringsone - Frisikt
A/ / Angitthensynsone - Hensyn friluftsby

Felles for reguleringsplan PBL 1985 200¢
[ ] thu??rmq;-r;’; babvggdsesphnom?ﬁt

— Planens begrensning
" Formbisgrense
i Faresonegrense
— = Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkant kjgrebane
Regulertfotgjengerfek
Milelinje/Avstandslirge
Avkjprsel
Paskriftfeltnawm
Piskrift reguleringsform Blf arealformil
Paskrift areal

PEskrift utnytting

Abe Paskrift bredde

Abo P Sskrift kotehsyde

Abo P Askrift plantilbehgr

Utskriftsdato: 14.05.2024
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland

Telefon: 37261500
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 ‘ Gardsnr. ‘ 66 ‘ Bruksnr. ‘ 49 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Sydinga 56, 4636 KRISTIANSAND S

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021000918

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.09.2023

Bestemmelser - nipsm

arealplaner.no;4215/dokumenter/1468‘Bestemmelser%20datert%209_2_24.pdf

Delarealer Delareal 2874 m?
Arealbruk  Forretninger,Naveerende
Omradenavn FOR

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2019001865

Navn Serlandsparken gjenvinningsstasjon

Side1av2



Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  02.12.2020

Bestemmelser - nips:

realplaner.no 4215/dokumenter/1286/2019001865%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3 m?
Formal  Annen veggrunn - grontareal
Feltnavn o_Annen veggrunn - g

Id 2011003255

Navn Omraderegulering for Serlandsparken @st
Plantype Omréaderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.05.2013

Bestemmelser - nips::

ealplaner.no 4215/dokumenter/783/Planbestemmelser%20S%c3%b8rlandsparken%20

Delarealer Delareal 2869 m?
Formal  Kontor/industri
Feltnavn K/I3

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 300 meter fra eiendommen.

Side2av?2

PLANBESTEMMELSER FOR
DETALJREGULERINGSPLAN
SORLANDSPARKEN GJENVINNINGSSTASJON
PLANID: 2019001865
LILLESAND KOMMUNE

Dato: 24.06.2020, revidert 06.11.2020
Vedtatt i bystyret: 02.12.2020

§1
PLANENS HENSIKT

Omradet skal utvikles til gjenvinningsstasjon for Avfall Sgr sine kunder med tilhgrende offentlig vei

§2
FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Estetikk (PBL § 12-7 nr. 1)
Skjermtak over sorteringsrampe skal ha saltak, gvrig bebyggelse skal ha flate tak.

§2.2 Tiltaksplan (PBL § 12-7 nr. 12)
Det skal utarbeides tiltaksplan i henhold til krav fastsatt i Forurensningsforskriften § 2-4 til &
2-6 for behandling av eventuelle sulfidholdige masser og overflatevann for planomradet.

§2.3  Tekniske planer (PBL § 12-7 nr. 3)
Tekniske planer skal redegjgre for veg, belysning, drenering, VA og handtering av overvann.
Det skal etableres brannvannuttak som sikrer tilstrekkelig brannvannforsyning.

§2.4 Planeringshgyder, skjaeringer, fyllinger (PBL § 12-7 nr. 1)

e Skjaeringer skal anlegges med maks helning 10:1, eller baseres pa naturlige slepper i
fiellet.

e | bunnen av skjaeringer over 10 meter skal det etableres en vegetasjonsrabatt som
beplantes.

e Tgrrmurer skal ha en maksimal helning pa 10:1.

e Fyllingsskraninger skal ha maksimal helning pa 1:1,5.

e Bunn og topp av fyllingsskraninger skal avrundes mot terreng.

e Det kan anlegges tgrrmurer pd maks 3 meter i foten av skraningene for a begrense
fyllingsutslaget.

e Det tillates et slingringsmonn pa +/- 0,5 m for angitte kotehgyder pé plankartet.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG § 12-5nr. 1

§3.1 Renovasjonsanlegg (BAB)

Bestemmelser til Detaljplan for Sgrlandsparken gjenvinningsstasjon



§3.2

§3.3

§4.1

§4.3

e Maksimal BYA= 80%.

e Maksimal tillatt hgyde pa bygg er 17 m over gjennomsnittlig planert terreng

e Tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal
mgnehgyde. Installasjonene skal plasseres minimum 2 meter
tilbaketrukket fra gesimsen, bygges inne eller avskjermes med ikke
reflekterende materiale og arealet skal ikke overstige 20 % av
bygningens grunnflate.

e Det tillates 1 parkeringsplass pr. 100 m? BRA. Det skal etableres
minimum 18 parkeringsplasser og disse kan ligge pa parkeringsplass
(SPA).

e 5% av p-plasser skal veere HC-plasser med min stgrrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier. Det skal etableres minimum 0,25
sykkelparkering pr. 100 m? BRA. Sorteringsrampe inngar ikke i arealberegningen.

@vrig kommunalteknisk anlegg, pumpestasjon (o_BKT)
e Innenfor o_BKT kan det etableres pumpestasjon med oppstillingsplass for servicebil.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB) Kontor, industri og renovasjonsanlegg

e Maksimal BYA =80 %

e Maksimal tillatt hgyde pa bygg er 17 meter over gjennomsnittlig planert terreng

e Tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal mgnehgyde.
Installasjonene skal plasseres minimum 2 meter tilbaketrukket fra gesimsen, bygges
inne eller avskjermes med ikke reflekterende materiale og arealet skal ikke overstige
20 % av bygningens grunnflate.

e |industriformalet inngar lager, logistikk, verksted og lettindustri.

e Det skal etableres minimum 2 parkeringsplass pr. 100 m2 BRA kontor.

e Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass pr. 100 m?BRA industri.

e 5% av p-plasser skal veere HC-plasser med min stgrrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier. Det skal etableres 1 sykkelparkering pr. 100 m?
BRA kontor, og 0,25 sykkelparkering pr. 100 m? BRA industri.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 2

Kjorevei
e Fotgjengerkryssing over trafikkgyer i forbindelse med rundkjgringer skal etableres
som opphgyde gangfelt.

Annen veggrunn-grgntareal
e Annen veggrunn — grgntareal skal pafgres stedegen masse, tilsas og beplantes.

§4.4 Parkering (SPA)

e P3 areal for parkering, SPA, skal det opparbeides minimum 18
parkeringsplasser for gjenvinningsstasjonen, BAB.

Bestemmelser til Detaljplan for Sgrlandsparken gjenvinningsstasjon

§5.1

§6.1

§6.2

§7.1

§7.2

§7.3

§5
GR@NNSTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 3

Vegetasjonsskjerm (o_VEG)
e | vegetasjonsskjermene skal terrenget istandsettes med stedegen masse og
revegeteres med stedegne planter, busker og treer.
e | vegetasjonsskjerm o_VEG1 skal det sikres sti for allmennheten som kobles til
eksisterende stinett i tilstgtende terreng.

§6
HENSYNSSONER PBL § 12-6
Frisikt
Innenfor frisiktsonen skal terreng planeres slik at dette ikke blir hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende vegers niva.

Faresone hgyspenningsanlegg, H370_1
e Det tillates ikke oppfgrt bygninger innenfor denne sonen.
e Dersom det i faresonen skal gjennomfgres planeringsarbeider, skal plan for dette
godkjennes av eier av hgyspentlinja.
e Det tillates etablering av sti for allmennheten gjennom faresonen i
vegetasjonsskjerm o_VEG1.

§7
REKKEF@LGEBESTEMMELSER PBL § 12-7, NR. 10

Rammetillatelse
e Fgrdet kan gis rammetillatelse skal fgrtilstand av vannkvaliteten nedstrgms i
Anavassdraget og Vesvassdraget (mot nord) kartlegges og rapporteres.

Igangsettingstillatelse
e Tiltaksplan og tekniske planer jfr. § 2.2 og § 2.3 —skal vaere godkjent fgr
igangsettingstillatelse.

Brukstillatelse
e Fgr det gis brukstillatelse skal sikringstiltak, jf. § 2.4, veere utfgrt.
e Fgr det gis brukstillatelse skal offentlig vei o_V1, gang- og sykkelvei SGS1-4 og
kollektivholdeplass SKH1-2 med tilhgrende anlegg veere ferdigstilt.
e Fgr det gis brukstillatelse skal sti vaere ferdig etablert innenfor arealformal o_VEG1.

Bestemmelser til Detaljplan for Sgrlandsparken gjenvinningsstasjon
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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Lillesand 2023-2035

Kommuneplanens arealdel 2023-2035 er utarbeidet etter plan- og bygningsloven (pbl)
kapittel 11.

Kommuneplanens arealdel inneholder plankart og bestemmelser, og i tillegg felger en
planbeskrivelse.

Dette dokumentet er bestemmelsene til kommuneplanens arealdel, som utfyller og utdyper
den fastlagte arealbruken og innholdet i hensynssonene i plankartet.

Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (jf. pbl. § 11-6)
Kommuneplanens arealdel fastsetter fremtidig arealbruk for omradet og er ved bystyrets
vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak i pbl. §1-6.

Tiltak etter pbl. §1-6 ma ikke veere i strid med planens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan, jf. § pbl. 12-1 andre ledd, skal
kommuneplanens arealdel falges ved avgjerelse av sgknad om tillatelse eller ved forstaelsen
av tiltak etter reglene i pbl. §§ 20-2 til 20-5.
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Definisjoner

pbl.

pbl. star for Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan-
og bygningsloven).

Reguleringsplaner

Med reguleringsplaner menes alle reguleringsplaner etter
dagens, og eldre utgaver av plan- og bygningsloven. Det kan
veere omradereguleringer, detaljreguleringer, reguleringsplaner,
bebyggelsesplaner, verneplaner, mm.

Sentrumsomrade

Sentrumsomrade er definert med samme avgrensning som
omraderegulering for Lillesand sentrum (planID 2014000725).

Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal er en fellesbetegnelse for alle omrader som
brukes til opphold, rekreasjon, lek og aktiviteter for ulike
aldersgrupper.

Smabatanlegg

Arealformalet smabatanlegg, under hovedformalet bebyggelse
og anlegg, er en stor felles brygge, tilknyttet faste bolig- eller
fritidseiendommer. Parkering kan da vaere ved egen bolig eller
fritidsbolig. Smabatanlegg er ikke beregnet for allmenn bruk,
batpuss, utsett av bat eller lignende. Antall batplasser er under
20.

Smabathavn

Arealformalet smabathavn, under hovedformalet bruk og vern av
sj@ og vassdrag, er et anlegg for smabater av allmenn karakter.
Bruken skal ikke kun veere tilknyttet faste eiendommer. En
smabathavn krever god infrastruktur, fortrinnsvis 2-feltsvei, god
parkering, batutslipp, og tilgang til vann og renovasjon. Det skal
veere mulig & legge til rette for rensing av spylevann og
lademulighet for el-bat.

«Enhver tid
gjeldende»

Der det henvises til normaler, veiledninger, retningslinjer eller
lignende, er det til enhver tid gjeldende versjon. Det vil si at
dersom dokumentene blir oppdatert, er det siste versjon som
gjelder.

Landbruksbebyggelse

Med landbruksbebyggelse menes driftsbygninger og vaningshus
som er ngdvendig for gardsdriften.

SB

SB star for arealformalet spredt boligbygging i landbruks-, natur-
og friluftsomrader (LNF).

Tettbebyggelse
(jf. forurensnings-
forskriften §11-3 k
Definisjoner)

Tettbebyggelse: En samling hus der avstanden mellom husene
ikke er mer enn 50 meter. For stgrre bygninger, herunder
blokker, kontorer, lager, industribygg og idrettsanlegg, kan
avstanden veere opptil 200 meter til ett av husene i
hussamlingen. Hussamlinger med minst fem bygninger, som
ligger mindre enn 400 meter utenfor avgrensningen i fgrste og
andre punktum, skal innga i tettbebyggelsen. Avgrensningen av
tettbebyggelse er uavhengig av kommune- og fylkesgrenser.
Dersom avlgpsvann fra to eller flere tettbebyggelser, som nevnt
i farste ledd, samles opp og fares til ett felles renseanlegg eller
utslippssted, regnes tettbebyggelsene som én tettbebyggelse.
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Kapittel 1: Forholdet til kommunedelplaner og reguleringsplaner, og
byggegrenser mot sjg

§ 1-1 Forholdet til kommunedelplaner og reguleringsplaner (pbl. § 1-5)
| planhierarkiet gjelder fglgende:

a) Reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel.
b) Kommunedelplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel.

c) For kommunedelplaner eller reguleringsplaner som ikke angir arealformal eller
mangler byggegrense, og som er utarbeidet etter plan- og bygningsloven fgr 2008,
gjelder kommuneplanens arealformal og byggegrenser.

d) For kommunedelplaner eller reguleringsplaner som mangler bestemmelser eller har
manglende bestemmelser, og som er utarbeidet etter plan- og bygningsloven far
2008, skal kommuneplanens bestemmelser gjelde eller utfylle reguleringsplanens
bestemmelser.

e) Rekkefglgekrav gitt i § 2-4 gjelder ogsa for regulerte omrader.

§ 1-2 Byggegrenser mot sjo (pbl. § 1-8)

Der det i kommuneplan, kommunedelplan eller i reguleringsplaner ikke er fastsatt
byggegrense mot sjg, gjelder byggeforbudet i 100-metersbeltet, jf. pbl. § 1-8.

Byggeforbudet etter pbl. § 1-8 gjelder ikke for eksisterende sjgneere reguleringsplaner i
omradet mellom Sangereidbekken i vest og Kaldvellvassdraget i @st.

Det er i kommuneplankartet avsatt byggegrenser i fglgende omrader:

e Skuggevik
e Luntevika
o Jrnefjell
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Kapittel 2: Generelle bestemmelser (pbl. § 11-9)

§ 2-1 Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

Far det kan tillates tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 bokstav a, b (unntatt vesentlige reparasjon),
d, g, k, I, m og n innenfor formal som nevnt i pbl. § 11-7 nr. 1-4, stilles det krav om
reguleringsplan.

Kravet i gjelder ikke enkel tilrettelegging for allment friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett
og badeplasser innenfor offentlig sikrede friluftslivsomrader eller i omrader avsatt til
grennstrukturformal.

Unntak fra plankravet finnes i kommuneplanens bestemmelser § 3-1.

§ 2-2 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9 nr. 2, jf. kap. 17)

Lillesand kommune kan kreve at det skal inngas utbyggingsavtaler i henhold til
bestemmelsene i pbl. kapittel 17. Kommunen kan gjennom utbyggingsavtaler kreve
fortrinnsrett til a kjgpe en andel av boligene til markedspris.

§ 2-3 Krav til tekniske lgsninger for nye bygge- og anleggstiltak (pbl. §
11-9 nr. 3)

Ved regulering og ved sgknad om nye tiltak, gjelder fglgende:

1. Vann- og avigpsanlegg

a) Nye boliger og fritidsboliger innenfor tettbebyggelse (jf. forurensningsforskriften §
11-3 k Definisjoner) skal tilkobles offentlig vann- og avigpsanlegg.

b) For all fritidsbebyggelse gjelder pbl. §§ 27-1 og 27-2 (jf. pbl. § 30-6).

c) Vann- og avlgpsanlegg som skal overtas av kommunen (jf. pbl. § 18-1), skal
dimensjoneres og bygges i henhold til VA-norm for Lillesand kommune.

2. Vei og transport

Kommunale veier, inklusive gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og bygges i henhold til veinormal for Lillesand kommune. Dersom
tiltaket ikke er dekket av kommunens veinormal, gjelder Statens vegvesens
handbgker. For riks- og fylkesveier gjelder Statens vegvesens normer og handbgker.

§ 2-4 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9 nr. 4)

a) Dersom et bebygd omrade ikke har arealer til lek og rekreasjon i trad med
kommuneplanens bestemmelser § 2-8, skal dette innfris for det gis tillatelse til
etablering av nye boenheter.

b) Arealbruken innenfor hensynssone H810_1 pa Fossbekk er uavklart. For det tillates
tiltak innenfor gjennomfgringssonen, skal Lillesand kommune utarbeide en helhetlig
omraderegulering for hele gjennomfaringssonen, hvor det skal tas stilling til endelig
arealbruk. Det skal i forbindelse med utarbeidelsen av omradereguleringen, tas
stilling til n@dvendig areal til renseanlegg.



Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Lillesand 2023-2035

c) For det gis tillatelse til nye tiltak som krever gkt vannforsyning (inkludert slukkevann) i
hensynssone H410_1 og 2 i omradet Bjellandsasen/Glamsland og
Kjerlingland/Brgnningsmyr, skal haydebasseng pa Bjellandsasen veere etablert.

d) Faor det gis tillatelse til nye tiltak som ferer til flere arbeidsplasser og ekt bruk av
omradet Bjellandsasen/Glamsland, skal det anlegges gang- og sykkelvei over E-18
ved Brgnningsmyr.

§ 2-5 Byggegrense mot dyrka mark (pbl. § 11-9 nr. 5)

Dersom ikke annet er angitt i reguleringsplan, skal det ikke bygges boligbygg, fritidsbygg
eller andre bygg for varig opphold naermere dyrka mark enn 30 meter.

For hensynssone H510_1 og H510_2 i Moelvdalen pa Mgglestu er byggegrense for tiltak 50
meter fra dyrka mark.

§ 2-6 Tilgjengelighet (pbl. § 11-9 nr. 5)
Ved detaljregulering av boligomrader, skal det legges opp til at minst 50% av boenhetene

skal veere tilgjengelige boenheter (for definisjon, se byggteknisk forskrift, kapittel 12 (TEK 17.
De tilgjengelige boenhetene skal avmerkes i plankartet.

§ 2-7 Boligeiendommer som ikke har fastsatt utnyttelsesgrad i
reguleringsplan (pbl. § 11-9 nr. 5)

For boligeiendommer i regulert omrade gjelder utnyttelsesgrad maks. BYA = 35 % og maks.
BYA =250 m? inklusiv parkeringsplass, dersom ikke annet er fastsatt i reguleringsplan,

§ 2-8 Uteoppholdsareal for rekreasjon, lek og aktivitet (pbl. § 11-9 nr.
509 6)

Ved regulering og ved sgknad om nye tiltak, gjelder fglgende:

1. Generelle krav til uteoppholdsareal

a) | reguleringsplaner og ved sgknad om byggetillatelse for 4 boenheter eller mer,
skal det gjares rede for plassering av uteoppholdsarealer. | de tilfeller hvor slike
anlegg er helt eller delvis dekket av tilstatende areal, ma dette dokumenteres.

b) Fgr utomhusarealer plasseres, skal det gjgres en kartlegging av omradet med
eksisterende terreng, vegetasjon, undervegetasjon, tregrupper, etc. for a finne
egnede omrader for utomhusareal. Dersom det er mulig og hensiktsmessig, skal
naturlig vegetasjon bevares og tas med i uteoppholdsarealene.

c) Uteoppholdsarealene skal plasseres pa godt egnede omrader (ikke restarealer)
og skal etter sin funksjon veere egnet for rekreasjon, lek og aktiviteter for ulike
aldersgrupper.

d) Omrader som fra naturens side egner seg for bading, aking eller lignende,
avsettes til friomrader.

e) Eksisterende stier skal ivaretas. Dersom dette ikke er mulig, skal det anlegges
gode alternative I@sninger. Dersom det er behov for nye gangstier, skal disse
plasseres naturlig i terrenget.
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f) Uteoppholdsarealer skal utformes slik at personer ikke utsettes for farer,
forurensningskilder, hgyspentanlegg og annen helsefare.

g) Uteoppholdsarealer skal veere skjermet fra trafikk og ha trafikksikker adkomst.
Starre veier regnes som barrierer for adkomst til lekeplass.

h) Areal brattere enn 1:3, smalere enn 3 meter eller med stgyniva over 55 db(A), kan
ikke regnes som uteoppholdsareal. Dette gjelder ikke akebakker eller annet areal
til lek som krever helning.

i) Uteoppholdsareal utformes etter prinsipper om universell utforming.

j) Uteoppholdsarealet skal ha gode solforhold, men det skal ogsa veere mulighet for
skygge. Minst % av uteomradet skal veere solbelyst i 5 timer eller mer ved
jevndagn. Behov for kunstig belysning pa kvelds- og nattestid skal vurderes for &
oke sikkerheten og tryggheten ved bruk av arealene. Valg av skyggestrukturer ma
planlegges ut fra lokale forhold og slik at de bidrar til bade solbeskyttelse, nok lys,
trivsel og et helsefremmende miljg.

2. Utomhusplan

Det skal utarbeides illustrasjon i egnet malestokk. Det kan kreves utomhusplan i 3D-
format. Utomhusplanene skal tilpasses kompleksiteten av reguleringsplanen eller
tiltaket. Det kan kreves beskrivelse av utomhusplanen.

Utomhusplanen skal minimum vise:
e Avgrensning
e Utforming, inkludert haydeforskjeller
e Innhold
e Materialbruk
e Sol- og skyggediagram
e Eventuell kunstig belysning

3. Storrelse pa uteoppholdsareal

a) Det generelle kravet for minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet fremgar av
tabell 1. Der det ikke trenger & veere pa bakkeplan fremgar det av tabellen.

Tabell 1: Krav til starrelse pa uteoppholdsareal

Minimum felles Hvor av Minimum Minimum
Omrade eller privat minimum privat felles total MUA
uteoppholdsareal | uteoppholdsareal | lekeareal
Sentrumsomrade 10 m2* 8m2* 10 m? 20 m?
Leilighetsbygg 25 m? gm?* 25 m? 50 m?
utenfor sentrum
@vrig
bebyggelse 25 m? 15 m? 25 m? 50 m?2
utenfor sentrum

* trenger ikke vaere pa bakkeniva.




Tabell 2: Fordeling av uteoppholdsareal og lekeareal for 4 boliger eller mer.
Sentrumsomradet har lavere krav til uteoppholdsareal enn gvrige omrader, jf. tabell 1.
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Arealkrav per boenhet

Antall . Hvor av | Hvor av e -
boenheter | Felles eller privat |, | " oo N kvartals- | Naermiljo-
uteoppholdsareal leke- park
lekeplass | lekeplass
plass

4-10 25 m? 25 m? - - - -

10-60 25 m? 25 m? 5 m? 20 m? - -

60-200 25 m? 25 m? 5 m? 10 m? 10 m? -
200+ 25 m? 25 m? 5 m? 10 m? 10 m? 6 daa

| sentrumsomréader og/eller i bevaringsverdige bygningsmiljger, kan stgrrelsen pa arealene i

tabell 1 fravike dersom kvaliteten pa utformingen av arealene heves, og reduksjonen ikke gar

pa bekostning av barn og unges interesser.

b) Utbygger skal legge frem fagkyndig vurdering av behovet for:

e fall- og rassikring
e malinger av stoy

o forurensing og helsefare

Naturlige tilgrensende arealer skal vaere med i vurderingen.

4. Typer lekeplasser

Tabell 3: Definisjoner og avstander.

Samlet lekeareal tilpasset bade sma og store barn med utstyr og

Lekeplass aktiviteter,herunder ogsa sandlekeplass, maks. gaavstand 100
meter.

Sandlekeplass Beregnet til sma barn, plassert trygt naer bolig, maks. gadavstand
100 meter.

Naerlekeplass

Skal dekke lekebehovet for stgrre barn i et boligomrade, maks.
gaavstand 200 meter.

Kvartalslekeplass

Tilpasset sterre barn (over atte ar), maks. gaavstand 500 meter.

Naermiljgpark

Tilpasset differensiert bruk, minimum areal 6 daa, maks. gaavstand
1000 meter.

Det kan kreves at eksisterende boenheter i strgket medregnes ved arealkrav for uteomrader

og lekeplasser.

5. Gjennomfering

a) Det skal gjennom rekkefalgebestemmelser i reguleringsplaner, sikres at felles
adkomst samt uteoppholdsareal som lekeplasser, etc., skal veere ferdigstilt for det
bebygde arealet tas i bruk.

b)

6.
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Lekeareal uten allmenn interesse og med formal & betjene en konkret avgrenset
boligomrade, reguleres til felles lekeareal og overtas ikke av kommunen. Lekeplasser
og parker av allmenn interesse reguleres til egnet formal og overtas av kommunen.

Lekeplasser opparbeides etter utomhusnormal for Lillesand kommune. Der normen
ikke er dekkende, utfares arbeidene i henhold til normalbestemmelsene i NS-3420,
NS-EN 1176 og NS-EN 1177.

Far lekeplasser tas i bruk, skal de veere kontrollert av en sertifisert lekeplassinspektar
og eventuelle avvik skal veere rettet.

Omdisponering av omrader for lek

Friomradene skal veere grgnne lunger i boligomradene og méa derfor ikke brukes til
bebyggelse uten at tilsvarende areal gjgres tilgjengelig. Ved omdisponering skal det
skaffes fullverdig erstatningsareal.

§ 2-9 Fasader, skilt og reklame (pbl. § 11-9 nr. 5)

For skilting og reklameinnretninger i Lillesand sentrum skal Lillesand kommunes
formingsveileder for sentrum (R3) falges.

§ 2-10 Parkering (pbl. § 11-9 nr. 5)

. Sterrelser og plassering av parkeringsplasser

Sterrelser pa parkeringsplasser avsettes i trad med veinormalen.

Parkeringsplasser for funksjonshemmede skal alltid plasseres naermest inngangen til
bygget de er tiltenkt og veere tydelig merket.

Parkering lgses pa egen tomt eller i felles parkeringsanlegg. Der hvor det er krav om
parkering og dette ikke kan plasseres pa egen grunn, kreves tinglysning av
parkeringsplass.

For boliger med flere enn 10 boenheter, skal parkering primaert legges under
bakkeplan.



Tabell 4: Antall parkeringsplasser for ulike bygninger.
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2. Antall parkeringsplasser

Min. p-
Type bygning/ Maks. p- | Min. p- | plasser Gjeste- . :
tiltak plasser | plasser | for parkering HC-parkering
sykkel
Bolig, pr. boenhet,
a) i sentrumsomrade. 1 0 2
Bolig, pr. boenhet,
b) utenfor 1 2
sentrumsomrade
Leilighetsbygg Min. 1 9
.1095% av
o) med mer enn 3 2 1 1 0,2 totalt antall p-
boenheter, pr. lasser
boenhet P
} Min. 2 og 5 % av
Forretning, pr. 100
4 m2BRrA 4 05 ° :)olgast:rn e
Min. 2 0og 5 % av
2
e) ggxor, pr.100m* | 05 5 totalt antall p-
plasser
) Min. 2 og 8 % av
D orvat fanesteyting | 4 05 |5 el
plasser
g) Fritidsbolig 1 1 0.2
Fritidsbolig med
h) hovedadkomst fra 1 1
sja. Tinglyst
parkering pa land.
i Smabathavn pr. 05 1
batplass '
Grunnskole og
) ;f;;egaende 40 Min. 2 og 8 % av
pr. 50 elever :,?;ZI;:P tall p-
Pr. arsverk 0,8 1
Min. 2 og 8 % av
) Barnehage pr. 08 1 totalt antall p-

arsverk

plasser

For bygningstyper eller tiltak som ikke star i tabell 4, avgjgres antall parkeringsplasser i
reguleringsplan.

11
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3. Krav om elektrisk infrastruktur for lading av elektriske kjgretoy

Ved planlegging av nye felles parkeringsanlegg, offentlige eller private, skal det
tilrettelegges for lading av el-biler. Den konkrete Igsningen og valgt teknologi skal
vises i planforslaget.

Tabell 5: Krav til elektrisk infrastruktur til parkeringsplasser.

Parkeringsplasser med tilknytning til: Z‘f o il
a) Boliger med mer enn 3 boenheter 100
b) Forretning 20
c) Kontor 50
d) Offentlig eller privat tjenesteyting 20
e) Fritidsboliger med mer enn 3 parkeringsplasser 20
f)  Smabathavn 20
g) Grunnskole 50
h) Videregaende skole 50
i) Barnehage 50

Det vil kunne kreves infrastruktur for lading av elektriske kjeretay til parkeringsplasser
for andre typer formal.

§ 2-11 Miljekvaliteter, farer og bevaring mv. (pbl. § 11-9 nr. 6 og 7)

Ved regulering og ved sgknad om nye tiltak, gjelder fglgende:

1. Naturmangfold

Hensynet til naturmangfold skal alltid avklares fer tiltak, jf. naturmangfoldloven § 7
(prinsipper for offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12).

For & ivareta naturmangfoldet skal det ikke gjennomfares tiltak i viktige naturtyper
eller i gkologiske funksjonsomrader, med mindre dette er avklart gjennom utarbeiding
av reguleringsplan i samsvar med prinsippene over.

2. Gronnstruktur — landskap

a) Det skal ikke gjeres inngrep i grennstruktur i utbyggingsomrader, vegetasjon eller
markflater, med mindre dette fremgar av godkjent reguleringsplan og/eller
utomhusplan for arealet.

b) Kommunen kan kreve sikringstiltak og/eller kompenserende tiltak for grgnnstruktur
eller andre viktige landskapselementer.

c) Tilpasninger av fyllinger og skjaeringer mot grennstruktur skal skje innenfor
arealformalene bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg. Unntak kan gjgres
der terrengtilpasning kan innga som del av tilretteleggingstiltak og der tilpasningen er
vist pa godkjent illustrasjonsplan/utomhusplan.



c)

5.

Ved sgknad om tiltak i eller planforslag som medfarer tiltak i mulig sulfidholdig berggrunn,
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Bevaringsverdige bygninger og kulturmilje

For bevaringsverdige bygninger som inngar i verneplan (blant annet i sentrum og
uthavner), gjelder vernebestemmelsene i den enkelte verneplan.

Bevaringsverdig bebyggelse kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og
farger blir opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider, stille krav
til utfgrelsen.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg, struktur
og tradisjon.

Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget, skal sgkes bevart og ikke fijernes uten
kommunens godkjenning.

Stoy

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging (T-
1442) skal legges til grunn ved planlegging og bygging av bebyggelse til stoyfalsom
bruk. For innendgrs stayniva gjelder byggteknisk forskrift (TEK).

I rad sone tillates det ikke oppfert ny bebyggelse til stayfglsom bruk. Gjenoppfering,
ombygging og utvidelse av bebyggelse til stayfalsom bruk tillates, men ikke gkt antall
enheter.

| gul sone ma stayfaglig utredning dokumentere at krav til innendgrs stgyniva i
henhold til teknisk forskrift og krav til utendgrs steyniva pa pakrevde utearealer og
ved fasade utenfor oppholdsrom, er lavere enn nedre grenseverdi for gul staysone
for omradet kan vurderes utnyttet med bebyggelse til stayfglsom bruk.

Utendgrsarealer i red og gul sone kan bare regnes med blant uteoppholdsarealer
eller lekearealer som kreves i henhold til bestemmelser i kommuneplan eller
reguleringsplaner, hvis stgynivaet i brukshgyde (2 meter) blir lavere enn
grenseverdien for gul steysone, eventuelt gjennom tiltak.

| steyutsatte omrader skal stgyreduserende tiltak primzert giennomferes pa fasade og
ikke som stgyskjerm. Dersom stgyutfordringene ikke kan Igses som fglge av
fasadetiltak, skal stayskjermer eller andre tiltak utformes med tanke pa estetikk, og
utferelsen skal brytes opp for & unnga monotoni og barrierefglelse.

Grunn med syredannende gneis/sulfidholdig berggrunn

skal kommuneplanens retningslinjer for tiltak i omrader med syredannende gneis falges
(R2).

Fareomrader

For omrader som er avsatt til fareomrader, skal den aktuelle faren utredes og
hensyntas.

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i
henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder
1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred.
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Luftkvalitet
For & unnga eksponering av darlig luft skal Retningslinje for behandling av luftkvalitet
i arealplanlegging (T-1520) skal legges til grunn i behandling av plan- og byggesaker.

Spredning av planteskadegjorere

Det skal tas hensyn til plantehelse og spredning av planteskadegjgrere og
invaderende arter, som blant annet floghavre, i forbindelse med anleggsarbeid og
flytting av masser.

§ 2-12 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplaner (pbl. §
11-9 nr. 8)

Reguleringsplaner skal fglge nasjonal, regional og kommunal veiledning.

| planbeskrivelsen skal det i tillegg redegjgres for eventuelle krav for tilpasning til falgende
(listen under er ikke uttemmende):

a)

Omgivelser og miljg:
e Omgivelser
e Landskap
e Landskapspavirkning: Neer- og fiernvirkning
e Kulturminner og kulturmiljg
e Grgnnstruktur og sammenheng med overordnet grgnnstruktur
e Naturmangfold (naturmangfoldloven §§ 8 til 12)
e Vurdering og eventuell oppfelging av vannforskriften § 12
e Terrenginngrep
+ Klimakonsekvenser og klimatilpasning med avbgtende og kompenserende
tiltak
e Barn og unges interesser

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)
Utomhusplan, jf. § 2-8

Rammeplan for vann og avlgp:
Det skal utarbeides rammeplan for vann og avlgp i henhold til kommunens VA-norm
og retningslinjer for rammeplan for vann og avlgp (R6).

Folgende skal beskrives:
e Vannforsyning
e Avigp
e Overvann

Rammeplan for vei:
Det skal utarbeides en rammeplan for vei i henhold til kommunes veinormal (R4).
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Mobilitetsplan:

Ved regulering av boligomrader med mer enn 10 boenheter, naeringsomrader eller
forretningsareal med mer enn 50 ansatte eller med areal starre enn 1 000 m? BRA,
skal det utarbeides mobilitetsplan.

Mobilitetsplanen tilpasses det aktuelle plannivaet og tilgjengelig kunnskap om
utbyggingen. Mobilitetsplanen skal inneholde mal for gnsket reisemiddelfordeling i
trad med kommunens overordnede mal om nullvekst i personbiltransport. Den skal
beskrive tilbudet for gdende, syklende og reiser med kollektivtransport og bil,
inkludert Igsninger for parkering med antall plasser og organisering av parkering.

Sprenging eller handtering av stein:

Ved regulering av omrader som medfgrer tiltak i mulig sulfidholdig berggrunn, skal
kommuneplanens retningslinjer for tiltak i omrader med syredannende gneis (R2)
felges. Der det er krav om tiltaksplan i naerheten av sarbare resipienter, skal
tiltaksplanen veere godkjent far farstegangsbehandling av reguleringsplanen.
Tiltaksplaner som ikke er i naerheten av sarbare resipienter skal
godkjenningstidspunktet vaere seinest for tiltaket igangsettes.

Jordvern:

Nar dyrka og/eller dyrkbar jord bergres, skal det sikres en forsvarlig gjenbruk av
jordsmonnet til matproduksjon. | plansaker som medfegrer omdisponering av dyrka
og/eller dyrbar jord, skal det utarbeides en matjordplan. Matjordplanen skal fglge med
som en del av heringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av planen.

Plantehelse:

Hensyn til plantehelse og spredning av planteskadegjgrere og invaderende arter
(som f.eks. floghavre) i forbindelse med anleggsarbeid og flytting av masser skal
ivaretas.

Havniva:

Byggetiltak under kote +5,0 skal dokumentere hvordan hensynet til hayvann, stormflo
og fremtidig havniva er ivaretatt. Bygg som plasseres under kote +3,0, skal
prosjekteres for a tale hayvann og stormflo.

Utforming av tiltak:

Ved regulering kan det kreves at utforming av tiltak vises og beskrives. Det kan
kreves illustrasjonsplan, 3D-modeller, sol- og skyggediagram og snitt- og
perspektivtegninger.

Det kan for eksempel veere:
e Bygningenes utforming og estetikk
o Alternative energilgsninger og eventuell bruk av lavenergihus
e Universell utforming og tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede
e Stoy (dag og natt), stev og utslipp
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Kapittel 3: Bestemmelser til arealformal etter pbl. § 11-10, jf. pbl.
§11-7nr. 1,209 3

(bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og gr@nnstruktur)

§ 3-1 Unntak fra krav om plan (pbl. § 11-10 nr. 1)
Mindre tiltak pa bebygd eiendom, jf. pbl. §§ 20-4 og 20-5, unntas fra plankravet i
kommuneplanens bestemmelser § 2-1. Dette gjelder ikke for tiltak nevnt i pbl. § 20-1 farste
ledd bokstav m.
Unntaket forutsetter fglgende:

a) at det er maksimum utnyttelsesgrad pa 35 % BYA

b) at kravene til minste uteoppholdsareal er oppfylt

§ 3-2 Bestemmelser til arealformal (pbl. § 11-10 nr. 2)

1. Boligformal

Bestemmelsen er unntatt rettsvirkning pa grunn av innsigelse fra Statsforvalter

a) | omradet B162 Lundemoen skal detaljreguleringen ivareta naturverdier (hule eiker,
park), friluftsliv og barn og unges interesser.

b) | omradet B39 Virekilasen tillates det ikke sprenging pa grunn av fare for forurensning
fra syredannende gneis.

2. Sentrumsformal
a) Bruksendring til bolig pa gateniva innenfor sentrumsformal er ikke tillatt.

b) Ved regulering av sentrumsformal skal det ikke tillates boliger mot gateplan.

3. Neringsformal
a) Handel: Det tillates handel i trd&d med Regional plan for senterstruktur og handel.

b) Bestemmelser for enkeltomrader avsatt til naeringsformal, fremgar av tabell 6.
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Tabell 6: Bestemmelser til enkeltomrader innenfor naeringsformalet.

Bestemmelsene for N1 og N2 er unntatt rettsvirkning pa grunn av innsigelse fra Statsforvalter

Omradenavn | Bestemmelse

For det tillates tiltak, skal det lages omraderegulering. Omradet
ligger i et omrade med potensiale for forekomster av
syredannende gneis, og det er krav om tiltaksplan for sulfid. Det
skal tas hensyn til landskap og vassdrag. Omradet skal i hovedsak
brukes til arealkrevende virksomheter med stort behov for
tungtransport/biltransport, med fa kunder/besgkende. |
reguleringsplanen skal forholdet til vanntarnet ivaretas. Det skal
sikres en hgy utnyttelse, samtidig som det skal sikres en god
landskapstilpasning.

Sgrlandspark
en gst/

N1 Hissingdalen

4. Fritids- og turistformal

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Lillesand 2023-2035

Bestemmelser for enkeltomrader avsatt til fritids- og turistformal fremgar av tabell 7.

Tabell 7: Bestemmelser til enkeltomrader innenfor fritids- og turistformalet

For det tillates tiltak, skal det utarbeides omraderegulering.

Omradet skal i hovedsak brukes til arealkrevende virksomheter
med stort behov for tungtransport/biltransport, med fa
kunder/besgkende. | reguleringsplanen skal forholdet til vanntarnet
Kjerlingland/ ivaretas. Det skal sikres en hgy utnyttelse, samtidig som det sikres

N2 Bjellandsasen | en god landskapstilpasning. Utbyggingsrekkefalge skal avklares.

Det er avsatt et omrade til hoydebasseng (A8). Reguleringsplanen
ma hensynta heydebassenget med tilherende vannledningstrasé.
Det vises til rekkefglgekrav § 2-4.

Det skal sikes trase som er til arealdelens omrade A3. Traseen
skal dimensjoneres ut ifra et fremtidig behov til omrade A3.

For ytterligere tiltak tillates skal omradet detaljreguleres. Omradet
kan nyttes til smaskala nzering som lokal bruk til utskiping av
materialer for handverksvirksomhet. Starre og steyende

) virksomheter tillates ikke. Frillestadkilen er sarbar i forhold til

N3 Frillestad . . : R .
forurensing, og utbygging som kan fare til forurensing tillates ikke.

| detaljreguleringen skal trafikksikkerhet utredes og implementeres,
og forholdet til adkomstvei skal avklares.

Bestemmelsene for FTO1 er unntatt rettsvirkning pa grunn av innsigelse fra Statsforvalter

Omradenavn

Bestemmelse

Far det tillates tiltak, skal det utarbeides en helhetlig
detaljregulering for omradet. Kystfortet pa Justeya er det
stgrste militeere anlegget fra 2. verdenskrig i kommunen og
har betydelig historisk og pedagogisk verdi. Utarbeidelse av
detaljreguleringen krever derfor samarbeid med
kulturminnemyndigheten og spesialkompetanse pa
krigsminner.

| tillegg til vanlige utredningskrav til detaljreguleringen, skal
planen spesielt utrede og ivareta:

For ytterligere tiltak tillates, skal omradet detaljreguleres. Omradet
kan nyttes til lokal smaskala nzering.

Detaljreguleringen skal spesielt ivareta:

N4 Sandane e forurensing

e handtering av avfall

e vannforsyning

o tilgjengeligheten og avgrensingen mellom neering og
ferdsel gjiennom omradet

For ytterligere tiltak tillates, skal omradet detaljreguleres. Omradet
er et avsluttet deponi. | reguleringsplanen skal det kartlegges
forurenset grunn, og det ma avklares hvordan dette handteres
nzermere — spesielt pa grunn av nzerhet til naturtype og Moelva.
N5 Sandhaugene
Adkomstforholdene er ikke godt egnet for transportintensiv
virksomhet. Krav om oppgradering av vei ma vurderes avhengig av
behov. Det skal spesielt vaere fokus pa landskapstilpasninger,
herunder fargevalg mv.
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FT1  Skagerak camping o at det legges til rette for allmennhetens tilgang til
omradet, med et minst mulig privatiserende preg.
Bygninger skal trekkes bort fra adkomst til viktige
krigsminner
e krigsminner (inkl. kartlegging)
e det sarbare kystlandskapet
e at bygninger skal legges lavt i terrenget og ikke bli
eksponert fra sjg
e naturtyper (inkl. kartlegging)
o gkt trafikk til Justaya
For det tillates stgrre tiltak (for mindre tiltak se definisjon i
kommuneplanens bestemmelser § 3-1), skal det utarbeides
en ny helhetlig detaljreguleringsplan for omradet. | tillegg til
FT2 Tingsaker camping | vanlige utredningskrav til detaljreguleringer, skal

detaljreguleringen spesielt ivareta kystlandskapet og
eksponering fra sjg. Allmennheten skal sikres tilgang langs
sjgen, og tiltak skal ikke hindre en fremtidig kyststi.

5. Kombinert formal

Innholdet i de ulike omradene fremgar av tabell 8. Omradene kan brukes i kombinasjon, eller

til ett eller flere av formalene.

Det er krav om reguleringsplan fer omradene tas i bruk. | reguleringsplanen ma
arealformalene avklares.
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Tabell 8: Bestemmelser og innhold i kombinert bebyggelses- og anleggsformal Hgydebasseng drikkevann
Omradenavn Kombinasjon av formal Bestemmelser A6  Indre Grasasen | (disp. av Kristiansand
- - kommun
KBO1 Fossbekk Bolig og neering ommune)
A7  Reossnes Miljgstasjon

Sentrumsformal, tjenesteyting,

KB02 Kokkenes neering og fritidsformal Innenfor omradet kan det

plasseres et hgydebasseng. Det

KB03 Kokkenes Bolig, neering og kultur ) .
kreves ikke reguleringsplan for
KB04 Dovre Offentlig tjenesteyting og bolig tiltaket.
KB0O5 Myra Offentlig tjenesteyting og bolig Bestemmelsen er unntatt fra
. - . - - rettsvirkning pa grunn av

KB06 Vardasen Tienesteyting, bolig og naering A8  Brgnningsmyr Hgydebasseng innsigelse fra Statsforvalter
KBO7 Fagertun Offentlig tjenesteyting og bolig Tilhgrende infrastruktur kan
KB08 Fagertun Offentlig tjenesteyting og bolig legges i omrade N2.

— - - Det gvrige arealet som ikke
KB09 Fagertun Offentlig tjenesteyting og bolig benyttes til haydebasseng, kan
KB10 Nygard Bolig og neering avsettes til nzeringsformal i
KB11 Stykkene Bolig og neering reguleringsplan for N2.
KB12 Dovre Offentlig tjenesteyting og bolig A9  Storemyr Hgydebasseng drikkevann

KB13 Kaldvell gard Forsamling, konferanse og

bevertning A10 Bjorkestal Hgydebasseng drikkevann
KB14 Magglestu Offentlig tienesteyting og bolig Hensynet til vassdraget og
i i Isefjeer- . . iljiget i Stud t
KB15 Stykkene Bolig, tjenesteyting og nzering Det tillates ikke stayende A11 sefjser Deponiomrade vannmijget | Studevannet og

Isefjeerfjorden skal ivaretas og
ikke forringes.

naeringsvirksomhet. Bjerndalsmyra

KB17 Sjgmannshjemmet | Bolig og tjenesteyting

A12 Sgrlandsparken | Travbane, hestesport.

KB18 Brannstasjonstomta | Bolig og tjenesteyting

A13 Tjuholla Kommunal infrastruktur
A14 Tjuholla Kommunal infrastruktur
6. Andre typer bebyggelse og anlegg A15 Brekkestg Kommunal infrastruktur
Bruk av omradene fremgar av tabell 9. A16 Florenesveien | Smabatanlegg”
A18 Kvannes Smabatanlegg*
Tabell 9: Innhold i omrader avsatt til andre typer bebyggelse og anlegg T
n A19 Vesterhus Smabatanlegg*
Omrad Beskrivelse av bruk av Bestemmelser
MIECEIE || o A20 Naudesund Smabatanlegg*
A1 Frillestad Heydebasseng drikkevann A21 Ageroya Smabatanlegg*®
A2  Bijorkestal Vannverk og nytt vannverk A22 Dybvigsbukta Smabatanlegg*
Naermere arealbruk avklares i oz "
reguleringsplan. Virksomhet A23 Skallodden Smabatanlegg
A3  Glamsland Masseuttak knyttet til masseuttak kan A24 Bergshaven Smabatanlegg*®
fortsette uten at krav om s "
reguleringsplan. A25 Krogebukta Smabatanlegg
A4 Knudremyr Dep9n|omrade —relevante A26 Traedalen Smabatanlegg
neeringsformal
A5 Hestheia Hgydebasseng drikkevann
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* Definisjon pa smabatanlegg: Smabatanlegg fremstar som en stor felles brygge, tilknyttet faste bolig-
eller fritidseiendommer. Parkering kan da vaere ved egen bolig eller fritidsbolig. Smabatanlegg er ikke
beregnet for allmenn bruk, batpuss, utsett av bat eller lignende. Antall batplasser er under 20.

7. Samferdselsanlegg

Omradet med benevnelsen V1 ved Birkelandsveien, kan brukes som testbane for
motorkjgretey i forbindelse med fritidsaktivitet for barn og unge. Det tillates i utgangspunktet
ikke sprenging i fiell. Ved eventuell sprenging, ma forholdet til syredannende gneis avklares.

§ 3-3 Eierskap (pbl. § 11-10 nr. 3)

a) Arealer som i kommuneplanen er avsatt til friomrade eller park, skal veere offentlige. Det
samme skal gjelde for arealer som i reguleringsplan avsettes til arealformal
grennstruktur, med underformal turdrag, friomrade eller park.

b) Eierskap til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, idrettsanlegg og tienesteyting,
skal avklares i reguleringsplan.

Kapittel 4: Bestemmelser til arealformal etter pbl. § 11-11 nr. 509 6
(landbruks-, natur- og friluftsformal, og bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone)

§ 4-1 Lokalisering av bygninger og anlegg til landbruk (pbl. § 11-11 nr. 1)
Plassering av landbruksbebyggelse
a) For vaningshus er maks. BYA = 250 m2.

b) Landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrka mark der det finnes alternativ
lokalisering pa eiendommen.

c) Det generelle forbudet mot tiltak i pbl. § 1-8 gjelder ikke for n@dvendige bygninger,
anlegg og konstruksjon til landbruksdriften, jf. pbl. § 11-11 farste ledd nr. 4.

Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfart innenfor 100-metersbeltet langs sj@ der det
finnes alternativ lokalisering pa eiendommen.

d) Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfart innenfor 100-metersbeltet langs vassdrag
der det finnes alternativ lokalisering pa eiendommen.

e) For omrader som er avsatt til hensynssone drikkevann (H110), se kommuneplanens
bestemmelser § 5-1.

§ 4-2 Omfang og lokalisering av spredt boligbebyggelse (pbl. § 11-11 nr.
2)

1. Antall boliger og krav om detaljregulering

a) Eksisterende bebyggelse skal bare i helt spesielle tilfeller ikke tillates gjenoppfart etter
brann eller naturskade.

b) Antall boliger som tillates i de ulike omradene for spredte boliger (SB) i LNF, fremgar av
tabell 10.
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c) Det tillates mindre tiltak pa bebygd eiendom, jf. definisjon i kommuneplanens
bestemmelser § 3-1, uten krav om detaljregulering.

For SB-omrader som ikke er nevnt i tabell 10, tillates det ikke oppfert nye boliger.

Tabell 10: Antall boliger og krav om regulering i spredte boliger (SB) i LNF-omrader.

Maks. antall
a boenheter Krav om Bestemmelser
Omradenavn 4 . .
(inkl. detaljregulering
eksisterende)
Nye boliger ma
SB02 Kvase 7 plasseres utenfor
faresoner.
SB04 Hesthaven 13 Krav om )
detaljregulering
SB05 Heestadveien
SB06 Saevig
Automatisk fredet
SBO07 Saevig 3 kulturminne skal i
varetas.
SB08 Hasstadveien 8 Kravom
detaljregulering
SB10 Heestad 10
SB11 Heestadveien 3
SB13 Heestadveien 4 Krav om )
detaljregulering
Nye boliger ma
SB14 Ytre Arsnes 13 plasseres utenfor
faresoner.
SB15 Ribehaugen 14 Regulert
SB17 Prinskjerr 6
SB20 Svellvigdalen 8
Automatisk fredet
SB21 Flgrenes 3 kulturminne skal i
varetas.
Nye boliger ma
SB22 Trge 22 plasseres utenfor
faresoner.
SB25 Jstergya 17 Krav om )
detaljregulering
Nye boliger ma
SB26 Berge 7 plasseres utenfor
faresoner.
SB27 Berge 9
SB45 Vesterhus 2 8 Kravom
detaljregulering
SB133 Haestadsvingen 4 Krav om )
detaljregulering
SB134 Krossnesveien 4 Krav om

detaljregulering
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SB135 Heestadsvingen 4 Krav om )
detaljregulering
SB136 Ribe 3
SB138 Rauviga 3
SB139 Jstre Kystvei 2
SB140 Dybedalsvei 1
Boligene skal
SB141 Sandane boligomréde | 6 plasseres utenfor
100 meters beltet
Ny bolig ma
SB145 JsterpyalJustaya 1 plasseres utenfor
faresone.
SB146 Kvanneid 5 Krav om
detaljregulering
. Nye boliger ma
SB147 Grennviga 7 plasseres utenfor
faresoner.
SB148 Flgrenes 3
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2. Omrader uten krav til detaljregulering

a) Boligen skal kun inneholde én boenhet. For boligeiendommer gjelder utnyttelsesgrad
maks. BYA = 35 % og maks. BYA = 250 m?.

b) Plassering av bygninger skal tilpasses kulturlandskapet.
c) Seknadspliktige tiltak oversendes kulturminnemyndigheten.

d) Det tillates mindre tiltak pa bebygd eiendom, jf. definisjon i kommuneplanens
bestemmelser § 3-1.

§ 4-3 Omrader hvor det ikke tillates oppfert nye boenheter

a) For SB-omrader som ikke er nevnt i tabell 10, tillates det ikke nye boenheter. Det
tillates mindre tiltak pa bebygd eiendom, jf. definisjon i kommuneplanens
bestemmelser § 3-1.

b) Tillatt utnyttelsesgrad for SB-omradene som ikke er nevnt i tabell 10, er samme som
omrader uten krav til regulering, jf. § 4-2 nr. 2.

c) Byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sj@ (pbl. § 1-8) og byggeforbudet langs
vassdrag (jf. § 4-4 nr. 5) gjelder.

§ 4-4 Sjoomradene med tilhgrende strandsone (pbl. § 11-9 nr. 5
og § 11-11 nr. 3 og 4)

1. Generelle bestemmelser

a) Hovedformalet Bruk og vern av sj@ og vassdrag i sjpomradene innbefatter natur,
friluftsliv, ferdsel og fiske, men ikke akvakultur.

b) Innenfor offentlig sikrede friluftsomrader i LNF-omrader, tillates enkel tilrettelegging
for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten reguleringsplan.

2. Unntak fra forbudet mot tiltak i 100-metersbeltet langs sjg (pbl. § 11.11 nr. 4, jf. pbl.
§1-8)

Vedlikehold, fierning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor planomradet er

tillatt, jf. pbl. § 1-8 og § 11-11 nr. 4

3. Akvakultur (pbl. § 11-11 nr. 3)

For det etableres nye akvakulturanlegg, skal omradet detaljreguleres. | tillegg til vanlige
utredningskrav (§ 2-12), skal det i forbindelse med detaljreguleringen kartlegges
stremforhold, undersjgisk landskap, naturtyper/naturmangfold i sjg og omrader som skiller
seg ut som viktige for fiskearter, som for eksempel gyteomrader for torsk. Dette skal legges
til grunn for hvilken type akvakultur eller annen sjgrettet virksomhet som det kan legges til
rette for i de aktuelle omradene.

24



Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Lillesand 2023-2035

Tabell 11: Oversikt over akvakulturomrader og i hvilke det tillates fiskeoppdrett.

Omradenavn Bestemmelser
AK1 Auenesfjorden Tillates fiskeoppdrett
AK2 Risholmflaa Tillates fiskeoppdrett

AK3 Vallesverdfjorden

AK4 Kaldvellfjorden

4. Kombinert formal natur, friluftsliv, ferdsel, fiske og akvakultur (VKA) (pbl. § 11-11
nr. 3)

Fortayninger for akvakulturanlegg tillatt, @vrig akvakulturanlegg er ikke tillatt. Fortgyningene
skal ikke veere til hinder for ferdsel pa sje.

5. Smabathavner (pbl. § 11-11 nr. 3)

Smabathavn er et anlegg for smabater av allmenn karakter. Bruken skal ikke kun veere
knyttet til neermere fastsatte eiendommer. En smabathavn krever god infrastruktur og
fortrinnsvis 2-feltsvei.

For det etableres smabathavner, skal omradet detaljreguleres. Falgende szerskilte forhold
skal redegjeres for i reguleringsplanen (utover kommuneplanens bestemmelser § 2-12):
¢ Antall og type batplasser
e Adkomst og parkering
e Batutslipp/utsettingsrampe
e Vann og avlgp
e Renovasjon
e Brannberedskap
e Septiktemming
e Rensing av spylevann
e Tilgjengelighet
e Lademulighet for el-bater
o Estetikk knyttet til bade landdelen og flytebrygger mm. i sjgen. For
terrenginngrep skal reguleringsplanen redegjere for hvordan ferdigstillelsen
skal gjgres, blant annet med opparbeiding av grentanlegg, tilsaing,
beplantning, mm.

6. Vassdrag (pbl. § 11-11 nr. 5)

a) Det er forbudt a iverksette tiltak etter pbl. § 20-1 ferste ledd bokstav a, d, f, i, j, k, |
og m, safremt ikke annet er bestemt i reguleringsplan i 100-metersbeltet til
felgende hovedvassdrag:

Grimeelv

Moelva
Glamslandsbekken
Fjelldalselva
Vallesverdelva.
Steindalsbekken
Langebekken
Holtvannsbekken
Isefjeervassdraget

© o o 0o 0 0o o o o
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o Kvasebekken.
o Anavassdraget.

For gvrige vassdrag gjelder byggeforbudet i et 50-meters belte.
Malene gjelder fra vassdragsbredden.

b) Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring, skal det opprettholdes et
vegetasjonsbelte i samsvar med vannressursloven § 11. Det skal ikke
giennomfares tiltak som vanskeliggjer allmennhetens tilgang til strandsonen langs
vassdraget.

Kapittel 5: Bestemmelser til hensynssoner (pbl. § 11-8)

§ 5-1 Drikkevannsforsyning (pbl. § 11-8 bokstav a, jf. pbl. § 1-6)
Sikringssone drikkevannskilde (H110)

Definisjon pa Furuholmlinjen:

Vest-gstgaende linje med utgangspunkt i grensen mellom gnr. 29 bnr. 5-6 og gnr. 29 gnr. 3
pé vestre side av vannet. Linjen gar noenlunde midt pa Furuholmen, men hele holmen er
innbefattet i restriksjonene nevnt under «100-metersbeltet for @stre Grimevanny.

a) Innenfor nedbgrsfeltet for drikkevannskilden Grimevann, tillates ikke ny aktivitet eller
fysiske inngrep som kan medfare fare for forurensing av vannkilden.

b) Pa Qstre Grimevann er motorferdsel ikke tillatt, verken pa islagt eller apent vann.
Forbudet gjelder ikke grunneiere som har rettigheter til bruk av motorbat i henhold til
klausuleringsbestemmelser.

c) Det skal ikke gjares tiltak som legger til rette for bading i @stre Grimevann.

d) | nedbarsfeltet syd for Furuholmlinjen, pa begge sider av @stre Grimevann, er det
ikke tillatt & fare opp ny bebyggelse narmere enn 100 meter fra vannet. Avstander
males horisontalt, og strandkanten settes ved kote +44,0.

e) Nord for Furuholmlinjen tillates ingen ny bebyggelse naermere enn 30 meter fra Jstre
Grimevann (malt etter reglene i bokstav d).

f) Driftsbygninger for jord- og skogbruk i forbindelse med eksisterende garder, herunder
ogsa vaningshus, karbolig og tienerboliger, er tillatt under forutsetning at
bestemmelser nedenfor angaende avlgp folges.

g) Ved gjenoppbygging etter brann skal avlgp fra toalett ledes til tett tank med vatvolum
pa& minimum 6 m3. Tanken skal ha alarm og temmes regelmessig. Tank skal veere
plassert lett tilgjengelig for inspeksjon. For gravann etableres eget renseanlegg i
henhold til bestemmelser i lokal avigpsforskrift.
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h) For eksisterende og mulig ny bebyggelse, samt oppgradering av eksisterende
avlgpsanlegg, gjelder bestemmelser i lokal avigpsforskrift og
klausuleringsbestemmelser.

i) Fritidsboliger skal ikke ha innlagt vann.
j) I nedbearsfeltet er det et forbud mot all installasjon og bruk av nedgravde driftstanker.

k) Forbud mot lagring av oljeprodukter, kjiemikalier og plantevernmidler i starre mengder
enn det som er ngdvendig for egen gardsdrift og husholdning. Tanker skal anordnes
med oppsamlingsmulighet for det aktuelle volum i tilfelle utslipp.

1) Persistente pesticider (ikke-nedbrytbare plantevernmidler) ma ikke benyttes i
nedbgrsfeltet.

m) Gjgdsel fra mennesker, inkludert kloakkslam, mé ikke benyttes i nedbgrsfeltet.

n) Tilrettelegging for hus-/beitedyrs opphold i og ved vannkilden tillates ikke, som
plassering av saltstein, ledegjerde, o.1.

§ 5-2 Faresoner (pbl. § 11-8 bokstav a, jf. pbl. § 1-6)

Faresoner ras/skred (H310), brann/eksplosjon (H350), skytebane (H360), hgyspent
(H370) og annen fare (H390)

1. Faresoner for:

- ras/skred H310_1

- snoskred H 310_2

- flomfare H320

- brann og eksplosjonsfare H350

- skytebane H360

- hoyspent H370

- annen fare H390 - forurenset grunn og masseuttak
Innenfor disse sonene er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle
faremomentet er utredet, og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelle
avbgtende tiltak er fastsatt.
2. Faresone brann/eksplosjon (H350)
Innenfor faresone brann/eksplosjon gjelder fglgende:

a) Brannsikring skal utredes og ivaretas innenfor faresonene.

b) For sgknader om tiltak etter plan- og bygningsloven som kan pavirke brannfare eller
remningsforhold vesentlig, skal det innhentes uttalelse fra Kristiansandsregionen
brann og redning (KBR).
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3. Faresone hgyspenning (H370)

Det kan ikke legges faringer for bruk av areal innenfor hensynssonen uten tillatelse fra

netteier og at tiltak ikke er tillat innenfor hensynssonen uten tillatelse fra netteier.

§ 5-3 Krawv til infrastruktur (pbl. § 11-8 b, jf. pbl. § 1-6)

Infrastruktursone (H410)

For H410_1 i omradet Kjerlingland/Brgnningsmyr og H410_2 i omradet

Bjellandsasen/Glamsland, skal det bygges haydebasseng, jf. kommuneplanens

bestemmelser § 2-4 bokstav c.

§ 5-4 Bandleggingssone naturvern (pbl. § 11-8 bokstav d)

Bandleggingssone naturvern (H720)

| omrader vernet etter lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) er det

ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som er i strid med vernebestemmelsene i den enkelte

verneforskrift eller kommuneplanens arealformal og bestemmelser. | omrader som vurderes
vernet etter naturmangfoldloven, er det ikke tillatt med tiltak som kan forringe verneverdiene.

Tabell 12: Naturvernomrader

Sonenummer | Navn Verneform Vernetema

1 Rosasmyr og Ospasmyr | Naturreservat Myr

2 Lyngholmen Naturreservat Sjafugl

3 Hellesunds-Grgnningen | Naturreservat Sjefugl

4 Jstre Ertholmen Naturreservat Sjafugl

5 Adnevik Naturreservat Barlind/kristtorn
6 Indre Ulvgya Naturreservat Barlind/kristtorn
7 Toreheia Naturreservat Edellgvskog

8 Auesgya (Grimstad) Landskapsvernomrade | Landskap

9 Risgya Naturreservat Sjafugl

10 _IF?;\:]Z)é?g;;(tre Landskapsvernomrade | Sjafugl

11 Rosasmyr og Ospasmyr | Naturreservat Myr

12 Olashei Naturreservat Barskog

13 Hellerayholmen Naturreservat Sjafugl

14 Skogergy-Lyngholmen | Naturreservat Sjefugl

15 Badstudalen (fremtidig) | Naturreservat Barskog

28




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Lillesand 2023-2035

Retningslinjer til kommuneplanens arealdel

Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling av tiltak og

planer.

R1 Retningslinjer til angitt hensynssone etter pbl. § 11-8 bokstav c

R1-1 Hensynssone landbruk (H510)

Hensynssonene viser seerlig viktige jordbruksarealer, og innenfor disse sonene skal det ikke
tillates tiltak som kan forringe jordvernhensynet eller fgre til driftsulemper for landbruket.

R1-2 Hensynssone friluftsliv (H530)
Hensynssonen omfatter to typer omrader med ulike retningslinjer:

a) Strandsonetilknyttede friluftslivsomrader som er sikret enten ved statlig eller
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c) Det forutsettes at andre sektormyndigheter ogsa tar nedvendige hensyn i samsvar
med krav i naturmangfoldioven.

d) Eventuell skjgtsel av lokalitetene skal skje i samsvar med forvaltningsplan der dette
foreligger, ellers etter avtale om gjennomfgringsmate med kommunens
miljgansvarlige og eventuelt med Statsforvalterens miljgvernavdeling.

e) Sjoggrretferende/anadrome vassdrag
| hensynssonene langs vassdragene skal ikke tiltak forringe hovedvassdragenes
verdi som habitat for sjggrret/anadrome arter. Dette gjelder spesielt for fglgende
hovedvassdrag:

Grimeelv

Moelva
Glamslandsbekken
Fjelldalselva

kommunalt erverv, samt skjsergardparkomrader

For disse omradene skal det szerlig tas hensyn til at tiltak ikke skal svekke
adkomstmulighetene, at de naere sjgomradene ikke disponeres slik at friluftslivet blir
skadelidende, samt at aktiviteter og virksomheter skal forega i samsvar med
adferdsreglene som gjelder for skjeergardsparken og andre statlig sikrede
friluftsomrader langs kysten av Agder.

Sterre, sammenhengende rekreasjonsomrader i innlandet som har seerlig stor
betydning for allment friluftsliv

For disse omradene skal det szerlig tas hensyn til at tiltak ikke skal svekke
adkomstmuligheter eller tilgjengelighet. For tiltak i disse omradene, skal
konsekvenser for friluftsliv gis en seerskilt vurdering, og eventuelle avbgtende tiltak
skal sikre at friluftskvalitetene blir ivaretatt.

R1-3 Hensynssone bevaring landskap (H550)

Ved tiltak innenfor hensynssonene skal det legges seerlig vekt pa & unnga fiernvirkning.
Viktige landskapsformer og -elementer skal skjermes i starst mulig grad. | reguleringsplaner
skal det gjeres seerlig rede for landskapsvirkninger av planen, bade lokalt og eventuell
fiernvirkning.

R1-4 Hensynssone bevaring naturmilje (H560)

a)

Hensynssonene markerer kjente lokaliteter av stor verdi for naturmangfold, slik at
omradenes kvalitet, akologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene som
naturlig forekommer der, lettere kan ivaretas.

Hensynet til lokalitetenes betydning for naturmangfold skal legges til grunn for
saksbehandling etter plan- og bygningsloven, motorferdselloven,
landbrukslovgivningen og annet sektorlovverk der kommunen er myndighet. Tiltak
som forringer lokalitetens verdi, skal unngas.
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Vallesverdelva
Steindalsbekken
Langebekken
Holtvannsbekken
Isefjeervassdraget
Kvasebekken
Anavassdraget

For de vernede vassdragene Grimeelva og Anavassdraget gjelder rikspolitiske
retningslinjer for verna vassdrag.

Hummerreservat H560_1
Det tillates ikke tiltak som kan forringe omrades verdi som habitat for hummer.
Verneplan for hummer ma fglges.

Hekkeomrader for sjafugl H560_2

Hensynssonene H560_2 er viktige hekkeomrader for sjgfugl, og hensynet til
lokalitetenes betydning for sarbare arter skal legges til grunn for saksbehandling.
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R1-5 Hensynssone bevaring kulturmilje (H570)

Innenfor de fleste av disse hensynssonene gjelder egne verneplaner (reguleringsplaner med
formal bevaring), som skal legges til grunn for alle tiltak. Formalet er a ivareta omradenes

historiske seerpreg.

Tabell 13: Hensynssone bevaring kulturmiljo (H570)

Sonenummer Navn Planstatus
Lillesand sentrum Verneplan sentrum

2 Lillesand sentrum Omradeplan for sentrum
3 Ramsgya Verneplan

4 Flgrenes Verneplan uthavn

5 Bjgrnholmen Verneplan

6 Ulvgysund Verneplan uthavn

7 Gamle Hellesund Verneplan uthavn

8 Brekkestg Verneplan uthavn
9 Skolebygg Gamle Hellesund
10 Ageraya Reguleringsplan for Ageroya
11 Justgya fort, krigsminne

Kulturminne- og museumsplan 2019-2030 skal brukes i plan- og byggesaksbehandling.

Vedlegg

R2.

potensielt sulfidholdig berggrunn i Lillesand kommune

R3.
sentrum

R4. Veinormal for Lillesand kommune
R5. Retningslinjer for fritidsbebyggelse

R6. Veileder; rammeplan for vann og avigp
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Lokale retningslinjer for saksbehandling av planer og tiltak innenfor omrader med

Retningslinjene for skilting og reklameinnretninger i formingsveilederen for Lillesand
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