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Stort hus med en vakker og solrik
beliggenhet | Stue, loftstue og stort kjokken |
4 soverom | Vaskerom | Dobbeltgarasje

OMRADE
FOSS/ BJELLAND

ADRESSE
Lunnan 31, 4536 BJELLAND

Prisantydning
kr 3 090 000,-

Omkostninger: kr 94 250,-

Totalpris: kr 3184 250,-

Formuesverdi: kr 650 000,-
Kommunale avgifter: kr 6 360,- per dr
Eiendomskatt: kr 5 460,-

BRA-i: 240 m?
BRA-e: 87 m?

BRA Total: 327 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2006
Soverom: 4

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1460.4 m?

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF

958 21623
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Mandal
Store Elvegate 35, 4502 Mandal
38 26 66 66
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LUNNAN 31

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 712, bruksnummer 37 i Lindesnes kommune.

Areal

BRA - i: 240 m?

BRA - e: 87 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 327 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 135 m? Hall m/trapp, toalettrom, vaskerom, bad, soverom, kjgkken og stue.

2. etasje
BRA-i: 105 m? Loftstue, 3 soverom, 2 kott, garderobe og bad.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 62 m? Garasje.

2. etasje
BRA-e: 25 m? Uinnredet loft.

Ikke malbare arealer
Kott har ikke malbart areal pa grunn av lav hgyde.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Avvik fra byggemeldte tegninger:

- Loft:: Planlgsningen ved soverommene er endret. Veggen mellom to soverom er fjernet, og det er nd kun
ett soverom. En del av dette soverommet er avdelt og brukes som garderobe/bod. Loftsboden er delvis
omgjort til soverom, og det resterende arealet er innredet som bad. Garderoben i

soverommet mot nord er fjernet.

- l.etasje: Veggen mellom boden og vaskerommet er fjernet, og arealet brukes nd som vaskerom.
Baderommet er stgrre enn det som er oppgitt i de byggemeldte tegningene.




Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke sgkt om bruksendring av rommene som er
endret fra tilleggsdel til hoveddel.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1460.4 m?

Beliggenhet
Fin beliggenhet like nord for Bjelland pa en en liten hgyde med fin utsikt til kulturlandskapet og naturen
rundt.

Adkomst

Fra Mandal:

Falg Fv 455 nordover forbi Bjelland ca 5,5 km. Ta av til venstra inn pa Lunnan, kjgr 360 meter og boligen
kommer pa hgyre side. Den er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren.

Avstander:

Bjelland: 5,5 km

Kyrkjebygd: 29 km

Mandal: 52 km

Kristiansand: 56 km

Barnehage/Skole/Fritid
Bjelland Barnehage.

Skolekrets

Bjelland Skole for 1.-7. trinn. For 8.-10. trinn er skolen pa @yslebg. | falge nettsiden til Lindesnes Kommune
har "Elever pa 2. - 10. trinn som bor mer enn fire km fra skolen har rett pa gratis skyss. For elever pa 1. trinn
er skyssgrensen to km."

Offentlig kommunikasjon
| skoletiden gar det flere busser fra/til bussholdeplassen ved hovedveien like nedenfor, Foss holdeplass. Det
gar 0gsa busser utenfor skoletiden. For mer informasjon se pa AKT.no

Bygningssakkyndig
Frank Salvesen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG:

Taket er tekket med betongtakstein og tekkingen er fra byggearet. Undertak er av forenklet undertak av
tynne plater. Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av metall og er fra byggearet. Veggkonstruksjonen over
grunnmuren er av tre med utvendig staende kledning. Boligen har takkonstruksjoner av tre med liten
kontrollmulighet. Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet. Bygningen har malt hovedytterder og
malte balkongdarer i tre. Det er plattinger av betong og belegningsstein rundt boligen Det er utvendige
trapper av tre.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har trepanel. Boligen har
trebjelkelag og stepte gulv. Boligen har 2 elementpiper og vedovn i hall, stue og kjgkken. Trappene har
vanger og trinn av tre. Dagrene har karmer og darblad av tre.

VATROM:

- Bad loft: Veggene har fliser og taket har panel. Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i gulvet. Det
er plastsluk og tettesjikt med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
badekar. Rommet har kun naturlig ventilering i luftespalte i takvindu.

- Bad 1. etasje: Veggene har fliser og taket har panel. Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i gulvet.




Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse. Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett. Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.

- Vaskerom: Veggene har malte plater og taket har panel. Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i
gulvet. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse. Rommet har skyllekar og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har kun naturlig ventilering.

KJDKKEN:

Kjgkkenet har malte/folierte fronter og heltre benkeplate. Innredningen er fra byggearet. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM:

Boligen har eget toalettrom med wc og en enkel vask. Rommet er naturlig ventilert med ventil i vindu.
TEKNISKE INSTALLASJONER :

Vannrgr er av typen rar-i-ror (plast-rar) med eget fordelerskap pa vaskerommet. Det er avlgpsrer av plast.
Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og tillufts-ventiler i flere av vinduene. Varmtvannstanken har et
volum pa ca. 200 liter, er produsert i 2005 og er plassert pa vaskerommet. Det elektriske anlegget er fra
byggetiden og har automatsikringer. Dokumentasjon ligger i sikringsskapet. Boligen har raykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD:

Boligen er oppfert pa drenerende masser. Boligen er oppfert med lave grunnmurer av betong.
Forstatningsmurer er av naturstein. Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt. Boligen har septiktank fra
byggearet og privat grunnboret brann fra 2021. Boligen er tilkoblet septiktanken av glassfiber.
Septiktank er fra byggear.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger anfert folgende i egenerklaeringen:

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? Ja. Septiktank ar fra byggearet 2006 og privat grunnboret brann fra 2021. Type
ukjent.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja.

- Utekranen pa forsiden av huset gir minimalt med vann.

- Kjogkkenkranen kan av og til lekke vann.

- Elektrisk garasjeport kan svikte under apning/lukking. Fungerer manuelt etter riktig betjening.

- Ngkler til bakder til vaskerom er ikke til stede, men kan lases fra innsiden.

- GlitreNett besiktiget og godkjente boligen 5. desember 2023 (elektriske anlegg).

- Den 9. mars 2024 var det pipebrann denne ble besiktiget og ingen mangler funnet av brannvesenet
(godkjent).

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Frank Salvesen den 10.04.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs kommentar til lovlighet:

"Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Avvik fra byggemeldte
tegninger: Loft: Planlgsningen ved soverommene er endret. Veggen mellom to soverom er fjernet, og det er
na kun ett soverom. En del av dette soverommet er avdelt og brukes som garderobe/bod. Badet er mindre
enn vist pa de byggemeldte tegningene, og garderoberommet er tatt bort. 1.etasje: Vegg mellom bod og
vaskerom er fjernet og rommet blir brukt som vaskerom. Baderommet er stgrre enn det som er angitt pa
byggemeldte tegninger.”

Folgende avvik har fatt TG3:

- Utvendig - Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det er rateskader i terrassebord.

- Innvendig - Sotluke: Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer: Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra




dagens krav.

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Utvendig - Nedlgp og beslag: Takrenner har punktvise lekkasjer. Det er drypplekkasjer fra enkelt endelokk
- Utvendig - Snafangere: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Enkelte sngfangere er deformert og lafter taksteinene.

- Innvendig - Overflater gulv: Det er pavist at en del fliser har bom (hulrom under) i ganger og kjgkken og
det er sprekte og lgse fliser ved ytterdgrene. Parkettgulv i loftstue har en del bruksmerker.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa mellom
10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er registrert noe knirk.

- Innvendig - Radon: Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hay" eller "saerlig hay" aktsomhetsgrad.

- Innvendig - Innvendige darer med avvik: Det er pavist avvik som tilsier det bar foretas tiltak pa enkelte
darer. Dar til kott tar i karm og dgrer pa vatrom har fuktsvellinger i nedre del av dgrblad.

- Vatrom - Etasje - Bad - Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Gulvet er tilnaermet
flatt og har ikke tilfredsstillende fall til sluk. Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket
dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens
nedslagsfelt og til sluket. Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa et eller
annet tidspunkt kan lgsne. Man vil da kunne lime flisene ned igjen og fuge pa nytt.

- Vatrom - Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlagsningen Badet er ca. 18 ar og levetid pa membran/flislagte overflater er ca. 15- 20 ar.

- Vatrom - Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende Iasning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det er enkelte smaskader pa innredningen. Sisterner og lignede
ma plasseres i prefabrikkert kassett med vanntette overflater eller i hulrom med vanntett sjikt. Kassett eller
hulrom ma ha overlgp inn i rommet slik at lekkasjevann synliggjsres

- Vatrom - Etasje - Bad - Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Vatrom - Loft - Bad - Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Gulvet er tilneermet flatt og har ikke tilfredsstillende fall til sluk. Tilstrekkelig fall vil veere
1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa
veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

- Vatrom - Loft - Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

- Vatrom - Loft - Bad - Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Rommet har kun naturlig avtrekk.

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling: Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Det
er fuktsvellinger i nedre del av platene ved skyllekum

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er ikke
tilstrekkelig fall pa gulvet. Tilstrekkelig fall mot sluket vil vaere 1:100. Fliser ved balkongdgr er lzse. Bom i
fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa et eller annet tidspunkt kan lgsne. Man
vil da kunne lime flisene ned igjen og fuge pa nytt.

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa membranlgsningen.

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.
Rommet har kun naturlig avtrekk.

- Spesialrom - Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Det er ikke pavist tilfredsstillende Izsning
for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dar. Flise og fugearbeidet har noe ufagmessig utfarelse.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Det er irr pa rer. Det er pavist rustdannelser pa jernrgr. Det mangler
tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank: Varmtvannstanken har hay alder.

- Tomteforhold - Terrengforhold: Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann. Det er svakt fall




fall pa plattinger fra grunnmuren enkelte steder rundt huset.
- Tomteforhold - Septiktank: Ingen dokumentasjon pa septiktank/utferelse.

Falgende konstruksjoner er ikke undersgkt:

- Vatrom - Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke
fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Pa vaskerom er det kun gulvet og veggen bak skyllekar som er
ansett som vatsone. Hulltaking i dette tilfellet er derfor ikke mulig. Vatsone til vask ligger mot bad.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Selger har anfert felgende i lgsgrelisten:

- taklampene i soverommene falger ikke med

Folgende interigr falger med:

- Gang: Brun kommode

- Stue: stort brunt skap, en 3-seterssofa, lenestol, fotskammel og sidebord

- Kjgkken: 3 barkrakker

- Soverom i 1. etg: 2 stk nattobrd

- Bad: infrarad badstue

- Loftstue: sofa, lenestol, salongbord, stuelampe, 2 stk hvite skap, tv-skap, trekommode og malerier.
- Soverommene i 2. etg: 2 stk juniorseng, 2 stk nattbord, brunt skap, lenestol og hvit dobbeltseng.

- Garasje: andre bygningsmaterialer, malingsbokser, handgressklippere

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: kjgleskap, fryseskap, kokeplate, stekeovn, oppvaskmaskin,
handkleholder (bad).

Moderniseringer og pakostninger
2021 Boret ny brgnn og montert ny vannpumpe. Faktura er fremvist pa arbeidene (til takstmann).

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Altibox

Parkering
Parkering i dobbel garasje med lade punkt for el-bil og i oppkjarselen.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
92755775

ENERGI

Oppvarming

Varmepumpe. Peisovn i stuen. Varmekabler i hele 1. etg unntatt i soverom. Ellers basert pa annen elektrisk
oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke
med ovner i disse rommene.

Energikarakter
C




Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 6 360

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Belgpet dekker feieavgift 880,-, renovasjon til Maren 3990,-og slamavgift 1490,-.

Eiendomsskatt
Kr 5 460

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 650 000

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 470 000

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4205/712/37:

05.10.2005 - Dokumentnr: 4918 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:712 Bnr:6

Bestemmelse om veg

05.10.2005 - Dokumentnr: 4903 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4205 Gnr;712 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr; 1828114 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1021 Gnr:112 Bnr:37




17.09.2021 - Dokumentnr: 1155042 - Arealoverfgring
Areal overfert fra: Knr:4205 Gnr:712 Bnr:6
Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Annet

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.09.2005. Ferdigattesten gjelder bolighus. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det er
skrevet en merknad i ferdigattesten om at det "Sammen med anmodning om ferdigattest skal det falge med
innmalte koordinater for minst to sammenhengende hjgrner”. Frist for kravet ble satt til 01.07.2007. Megler
har ikke fatt opplysninger om at kravet er innfridd.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Avvik fra byggemeldte
tegninger:

Loft:

- Planlgsningen ved soverommene er endret. Veggen mellom to soverom er fjernet, og det er na kun ett
soverom. En del av dette soverommet er avdelt og brukes som garderobe/bod. Tiltaket er ikke
sgknadspliktig.

- Bod pa loftet er delvis inntatt i soverom mot nord og resterende er innredet som bad. Garderobe i soverom
mot nord er inntatt i soverommet. Tiltaket er ikke omsgkt/bruksendret. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne
forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell
sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

l.etasje:

- Vegg mellom bod og vaskerom er fjernet og rommet blir brukt som vaskerom. Den delen som opprinnelig
er bod er ikke ikke omsakt/bruksendret. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsakt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

- Baderommet er stgrre enn det som er angitt pa byggemeldte tegninger. Tiltaket er ikke sgknadspliktig.

Det foreligger sgknad, tegninger og tillatelse til oppfering av dobbel garasje med lagringsloft datert:
16.05.2007. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Det foreligger ikke dokumentasjon for oppfaring av uthus/carport. Kommunen opplyser at det ikke
foreligger noen godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medfarer at megler ikke kan kontrollere at
bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent som eller om tiltaket i sin helhet er lovlig.
Eventuelle palegg/seknader som fglge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.09.2005.

Vei, vann og aviep

Vei: Veien opp til boligen er privat og brukerne av veien deler pa sommer- og vintervedlikehold. Brayting
kj@pes som en tjeneste og selger oppgir at det koster kr 150,-/gang. De far faktura pa slutten av hver
sesong. Det foreligger tillatelse til avkjarsel fra tilknyttet offentlig vei, FV 455, og det foreligger en skriftlig
bekreftelse pa veiretten opp til huset. Veiretten er ikke tinglyst.

Avlgp: Privat. Det foreligger utslipp-tillatelse fra bolighus av 09.09.2005, pa vilkar om sandfilteranlegg med
stotbelaster og fordelingskum. Se utgifter til Maren for temming av slam under punktet "Offentlige utgifter”.
Selger opplyser at de selv bestiller tid for teamming hvert annet ar.

Vann: Privat borehull fra 2021.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del




av kommuneplanens arealdel datert 07.09.2023. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen
bygge- og anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det
kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Lindesnes kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjar
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjste kan
sendes til tinglysing. Oppgjar kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3090 000




Totalpris
Kr 3184 250

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 77250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 94250,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.




Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 0,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.800,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, markedsfgring kr 6.600,-. |
tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere ca. kr 0,00,- inkl. mva.

Selger
Jeroen Bakels
Patricia Pool

Oppdragsanvarlig

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no
TIf: 958 21623

Ansvarlig megler

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no
TIf: 958 21623

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
29.04.2024
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Soveromi 2. etg (Tav 4)

Stort soverom i 2. etg (3av 4)



Badet il etg (1av 2) er innredet med dusj, toalett og infrargd badstue (den
folger med)

Vaskerom i 1. etg

Det er tilgang direkte utenfra til vaskerommet



Det er etablert flere sittegrupper pa tomten
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Lunnan 31

Offentlig transport
& Foss 4 min 4
Linje 202, 416 0.3 km
& Audnedal stasjon 28 min &
Linje F5 24.2 km
X Kristiansand Kjevik 117 min &
Skoler
Bjelland skole (1-7 kl.) 7 min &
46 elever, 4 klasser 5.7 km
Q@yslebg skole (1-10 k) 35 min &
179 elever, 13 klasser 33 km
Byremo videregéende skole 14 min &
90 elever 10.4 km
Setesdal vgs avd. Hormnes 35 min &
210 elever, 11 klasser 32.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

14% i barnehagealder
W 29%6-12 &r
W 29% 13-15 é&r

29% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Aldersfordeling
o XN
Xho
. ¥33 S
= NN e
2L g 23 €90
£33 gss gRR S
a = il 1
M =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Stedjan 63 43
[ Kommune: Lindesnes 23147 11193
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjelland barnehage (1-5 &r) 8 min &
12 barn 5.9 km
Byremo barnehage (1-5 &r) 13 min &
44 bamn 10 km
Eikeland barmehage (1-5 &r) 25 min &
51 bam 21.8 km
Dagligvare
Joker Bjelland 7 min &
PostNord 5.4 km
Joker Byremo 11 min &
Post i butikk, PostNord 9.5 km
Sport
@ Bjelland skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 5.7 km
@ Byremo bame- og ungdomsskole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 9.7 km
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Lunnan 31, 4536 BJELLAND
(1) LINDESNES kommune
# gnr. 712, bnr. 37

Sum areal alle bygg: BRA: 327 m? BRA-i: 240 m?

Befaringsdato: 10.04.2024 Rapportdato: 23.04.2024 Oppdragsnr.: 14658-1081 Referansenummer: QS9767

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Frank Salvesen Var ref: Frank

A Medlem av

SEVERINSEN TAKST Serlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

Lok St

I
Frank Salvesen

Uavhengig Takstingenigr

frank.salvesen@takstmann-
severinsen.no
918 65 753

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato: 10.04.2024

AN

SEVERINSEN TAKST

Side: 2 av 30



Lunnan 31, 4536 BJELLAND Severinsen Takst AS ‘
Gnr 712 - Bnr 37 Skarveien 158 |\ I I
4205 LINDESNES 4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Lunnan 31, 4536 BJELLAND
Gnr 712 - Bnr 37
4205 LINDESNES

Enebolig - Byggear: 2006

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein og tekkingen
er fra byggearet. Undertak er av forenklet
undertak av tynne plater.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av metall og
er fra byggearet.

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre
med utvendig staende kledning.

Boligen har takkonstruksjoner av tre med liten
kontrollmulighet.

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte
balkongdgrer i tre.

Det er plattinger av betong og belegningsstein
rundt boligen

Det er utvendige trapper av tre.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har trepanel.
Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Boligen har 2 elementpiper og vedovn i hall, stue
og kjgkken.

Trappene har vanger og trinn av tre.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM

Oppdragsnr.: 14658-1081

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Bad loft

Veggene har fliser og taket har panel.

Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i
gulvet.

Det er plastsluk og tettesjikt med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og badekar.

Rommet har kun naturlig ventilering i luftespalte i
takvindu.

Bad 1. etasje

Veggene har fliser og taket har panel.

Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i
gulvet.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.

Vaskerom

Veggene har malte plater og taket har panel.
Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i
gulvet.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har skyllekar og opplegg for
vaskemaskin.

Rommet har kun naturlig ventilering.

Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkenet har malte/folierte fronter og heltre
benkeplate. Innredningen er fra byggearet.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
Boligen har eget toalettrom med wc og en enkel
vask. Rommet er naturlig ventilert med ventil i
vindu.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget
fordelerskap pa vaskerommet.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og
tillufts-ventiler i flere av vinduene.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter,
er produsert i 2005 og er plassert pa
vaskerommet.
Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har
automatsikringer. Dokumentasjon ligger i
sikringsskapet.
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.
10.04.2024 Side: 5av 30



Lunnan 31, 4536 BJELLAND
Gnr 712 - Bnr 37
4205 LINDESNES

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Boligen er oppf@rt pa drenerende masser.
Boligen er oppf@rt med lave grunnmurer av
betong.

Forstgtningsmurer er av naturstein.
Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt.
Boligen har septiktank fra byggearet og privat
grunnboret brgnn fra 2021.

Boligen er tilkoblet septiktanken av glassfiber.
Septiktank er fra byggear.

Arealer 1 til

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Avvik fra byggemeldte tegninger:

Loft: Planlgsningen ved soverommene er endret. Veggen
mellom to soverom er fjernet, og det er na kun ett soverom.
En del av dette soverommet er avdelt og brukes som
garderobe/bod. Loftsboden er delvis omgjort til soverom, og
det resterende arealet er innredet som bad. Garderoben i
soverommet mot nord er fiernet.

1.etasje: Veggen mellom boden og vaskerommet er fjernet,
og arealet brukes nd som vaskerom. Baderommet er stgrre
enn det som er oppgitt i de byggemeldte tegningene.

Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke
spkt om bruksendring av rommene som er endret fra
tilleggsdel til hoveddel. Jeg anbefaler a sende inn sgknad om
bruksendring.

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato:

10.04.2024

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst
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Lunnan 31, 4536 BJELLAND Severinsen Takst AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
- utvendige boder etc. er ikke kontrollert dersom dersom ikke det
fremgar av rapporten.

” g pp
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som

15 .
boligen/hytta.

10 Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

5 andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

- -_ 0 E Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om

eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

TGO: Ingen avvik
. & overflater er ikke kontrollert.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak For gvrig ma hele rapporten leses.
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummerlng av awvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig

Anslag pa utbedringskostnad CYED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 .
© Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
© nnvendig > Sotluke Gatil side

2
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

1 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
3 vatrom
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ,
) L AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Smbfangere Ga til side
Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

°
0
© Innvendig > Overflater gulv
0
0

Innvendig > Radon
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer med avvik Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside
Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt 4 il si

0
)
o
[
0
o
9
)
)
)
0
0
0
0
0
[
0

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato:  10.04.2024 Side: 8 av 30

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Saltilside
himling

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatll side
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Tomteforhold > Septiktank Ga til side



Lunnan 31, 4536 BJELLAND
Gnr 712 - Bnr 37
4205 LINDESNES

Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I
4640 SOGNE  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering ~ Boret ny brgnn og montert ny
vannpumpe. Faktura er fremvist pa
arbeidene.

UTVENDIG
Taktekking

Taket er tekket med betongtakstein og tekkingen er fra byggearet.
Undertak er av forenklet undertak av tynne plater. Taket er besiktiget fra
stigetrinn pa taket og bakkeniva.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av metall og er fra byggearet.

Oppdragsnr.: 14658-1081

Befaringsdato: 10.04.2024

Vurdering av avvik:
e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det er drypplekkasjer fra enkelt endelokk

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sngfangere

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Enkelte sngfangere er deformert og Igfter taksteinene.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Lokal utbedring av sngfangere ma paregnes.

sngfangere skal monteres der sng- og isras fra tak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner.

Man er altsa som huseier pliktig til a sikre taket for sngras.
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Tilstandsrapport

"l
Dampsperre i kott bgr utbedres/tettes bedre

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig

staende kledning. Kledningen er lektet ut (luftet) og det er musetetting
bak kledningen pa kontrollerte steder.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

|
Takkonstruksjon/Loft

Boligen har takkonstruksjoner av tre med liten kontrollmulighet.
Innvendig er himling kledd igjen med panel og det er ingen luker for
inspeksjon. Observasjon er utfgrt i kott. Det er Ikke observert dpenbare
tegn til avvik. Det kunne med fordel veert kottdgrer i kneveggene og

loftsluke i himling for inspeksjon av takkonstruksjonen. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er plattinger av betong og belegningsstein rundt boligen

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato: 10.04.2024
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Lunnan 31, 4536 BJELLAND Severinsen Takst AS
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Det er utvendige trapper av tre. Overflater gulv

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk. Vurdering av awvik:

Det er rateskader i terrassebord. o Det er awik:
Konsekvens/tiltak Det er pavist at en del fliser har bom (hulrom under) i ganger og kjgkken
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. og det er sprekte og lgse fliser ved ytterdgrene. Parkettgulv i loftstue har

s s o en del bruksmerker.
Det ma paregnes utskifting av enkelte terrassbord.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bom (hul lyd) under flisene indikerer at flisene har darlig vedheft til
underlaget og de vil pa sikt Igsne. Dersom flisene Igsner kan man lime
dem ned igjen og fuge gulvet pa nytt.

Trapp mangler rekkverk

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato: 10.04.2024 Side: 11 av 30



Lunnan 31, 4536 BJELLAND
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert noe knirk.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det var ikke krav om radonsperre pa
byggemeldingstidspunktet.

Vurdering av avvik:

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

| Topograi >»'\
Tegntarklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

M =g hoy
W Hey
Maderat til lav
Usikker

N Fosstioh
’JP’“J'”:"‘\\{-"% ( éj"‘ss
N PR ki

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 14658-1081

Befaringsdato: 10.04.2024

Boligen har 2 elementpiper og vedovn i hall, stue og kjgkken.

U MED  Sotluke

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Brennbart materiale ved sotluke ma tildekkes med ubrennbart
materiale, alternativt kan brannstein/sotlukestein for den aktuelle
skorsteinstypen (Leca sotlukestein for Leca skorsteiner, Icopalstein for
Icopalskorsteiner etc.) settes inn i sotluka.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B

4205 LINDESNES 4640 SOGNE

Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgr til kott tar i karm og dg@rer pa vatrom har fuktsvellinger i nedre del av
dgrblad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Utbedring/utskifting kan vurderes.

Innvendige trapper

Trappene har vanger og trinn av tre.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Rommet er fra byggearet og er vurdert etter forskriftene som gjaldt da
huset ble byggemeldt. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
arbeidene.

Innvendige dgrer

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket har panel.

Dgr til kott tar i karm, justering kan vurderes.

m Innvendige dgrer med avvik

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i gulvet. Det er malt ca 4
mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Gulvet er tilnaermet flatt og har ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Tilstrekkelig fall vil veere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom
dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa vaere
fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa
et eller annet tidspunkt kan Igsne. Man vil da kunne lime flisene ned
igien og fuge pa nytt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vurdering av fall pd gulv er malt opp mot forskrifter. Vatrom bygd i dette
tidsrommet skal etter forskriftene ha fall til sluk. Avviket har ingen
betydning ved normal bruk av rommet. Ved endret bruk ma det lages
fall pa gulvet (dersom man fjerner dusjkabinettet).

Det gjgres opmerksom pa at manglende oppkant og vann sikring ved
dgra, kombinert med manglende eller for lite fall il sluket, vil kunne
fore til fukt skader i tilstgtende rom ved lekkasje pa badet.

Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa
et eller annet tidspunkt kan Igsne. Man vil da kunne lime flisene ned
igjen og fuge pa nytt.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 14658-1081

Befaringsdato: 10.04.2024

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. | sluket er det
synlig mansjett under klemring, gvrige deler av membranen ligger skjult
bak flisene. Vurdering er basert pa alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Badet er ca. 18 ar og levetid pa membran/flislagte overflater er ca. 15-
20 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er enkelte smaskader pa innredningen.

Sisterner og lignede ma plasseres i prefabrikkert kassett med vanntette
overflater eller i hulrom med vanntett sjikt. Kassett eller hulrom ma ha
overlgp inn i rommet slik at lekkasjevann synliggjgres

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Utbedringer pa innredning kan vurderes.
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsonen til dusj ligger mot yttervegg og vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

ETASIE > BAD

LOFT > BAD
Ventilasjon

Generell
Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.
Rommet er fra byggearet og er vurdert etter forskriftene som gjaldt da
X X huset ble byggemeldt. | fglge tidligere rapport ble badet innredet i nyere
Vurdering av awvik: tid (2013). Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket har panel.

LOFT > BAD

(m Overflater Gulv

Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i gulvet. Det er malt ca 7
mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet er tilnaermet flatt og har ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom
dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa vaere
fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vurdering av fall pd gulv er malt opp mot forskrifter. Vatrom bygd i dette
tidsrommet skal etter forskriftene ha fall til sluk. Avviket har ingen
betydning ved normal bruk av rommet. Ved endret bruk ma det lages
fall pa gulvet. (dersom man fjerner badekaret.)

Oppdragsnr.: 14658-1081
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LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og tettesjikt med ukjent utfgrelse. | sluket er det synlig
mansjett under klemring, gvrige deler av membranen ligger skjult bak
flisene. Vurdering er basert pa alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
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LOFT > BAD

Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilering i luftespalte i takvindu.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
ved trapp i veggen bak badekaret.

Oppdragsnr.: 14658-1081
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ETASJE > VASKEROM

Generell

Rommet er fra byggearet og er vurdert etter forskriftene som gjaldt da
huset ble byggemeldt. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
arbeidene.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er fuktsvellinger i nedre del av platene ved skyllekum.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokal utbedring kan vurderes.

ETASJE > VASKEROM

L k8 Overflater Gulv

Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i gulvet. Gulvet har flat
utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet. Tilstrekkelig fall mot sluket vil veere
1:100. Fliser ved balkongdgr er Igse. Bom i fliser skyldes at det er darlig
med lim under flisene og at flisene pa et eller annet tidspunkt kan Igsne.
Man vil da kunne lime flisene ned igjen og fuge pa nytt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vurdering av fall pd gulv er malt opp mot forskrifter. Vatrom bygd i dette
tidsrommet skal etter forskriftene ha fall til sluk. Avviket har ingen
betydning ved normal bruk av rommet.

Det gjgres oppmerksom pa at manglende oppkant og vann sikring ved
dgra, kombinert med manglende eller for lite fall til sluket, vil kunne
fgre til fukt skader i tilstgtende rom ved lekkasje pa vaskerommet.

Bom i fliser skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa
et eller annet tidspunkt kan Igsne. Man vil da kunne lime flisene ned
igjen og fuge pa nytt.

ETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. |sluket er det
synlig mansjett under klemring, gvrige deler av membranen ligger skjult
bak flisene. Vurdering er basert pa alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 14658-1081

Befaringsdato:

ETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
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ETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Pa vaskerom er det kun gulvet og veggen bak skyllekar
som er ansett som vatsone. Hulltaking i dette tilfellet er derfor ikke
mulig. Vatsone til vask ligger mot bad.

KIGKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har malte/folierte fronter og heltre benkeplate. Innredningen
er fra byggearet.

Noe slitasje i benkeskap under vask
ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det er montert ulik front.

Oppdragsnr.: 14658-1081

Befaringsdato: 10.04.2024

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Boligen har eget toalettrom med wc og en enkel vask. Rommet er
naturlig ventilert med ventil i vindu.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Flise og fugearbeidet har noe ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr
Vannledninger Det er avlgpsrer av plast.
Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget fordelerskap pa
vaskerommet.
Ventilasjon
Vurdering av avvik:
e Det erirr pa ror. Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og tillufts-ventiler i flere av
e Det er pavist rustdannelser pa jernrgr. vinduene. Ventilasjonen er normal for byggetiden.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
» Det m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Fordelerrgr i vannskap bgr kontrolleres av rgrlegger.

i

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter, er produsert i 2005 og
er plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Varmtvannstanken har hgy alder

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Deksel ved eltilkobling er sprekt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer.
Dokumentasjon ligger i sikringsskapet. Det foreligger faktura pa arbeid
som er gjort i nyere tid, men det mangler samsvarserklzering. | fglge eier
ligger dokumentasjon pa arbeider gjort i nyere tid pa Boligmappa.

Glitre Nett har hatt tilsyn med anlegget 05.12.2023. Ingen feil og
mangler ble avdekket.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 14658-1081

Befaringsdato: 10.04.2024

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B I
4640 SOGNE ~ Norsk takst

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske
anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

U208 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig for kontroll. Vurderingen
baserer seg pa funn inne i bygningen og observasjoner ved grunnmur.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt ytterligere
kontroll av grunn og fundamenter, da dette krever oppgravinger og
langvarige malinger.

i Drenering

Boligen er oppfgrt pa drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt med lave grunnmurer av betong.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14658-1081

Befaringsdato: 10.04.2024

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold
Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.

Det er svakt fall fall pa plattinger fra grunnmuren enkelte steder rundt
huset.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Terrengdrenering kan vurderes.

Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m
ut i fra grunnmurer for a redusere fuktpakjenning pa grunnmuren.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen har septiktank fra byggearet og privat grunnboret brgnn fra
2021. De utvendige avigpsledningene er ikke synlig for kontroll og jeg
har ikke mottatt info om materialtype eller alder. Jeg legger til grunn at
rgrene er av plast og fra byggearet.

Septiktank

Boligen er tilkoblet septiktanken av glassfiber. Septiktank er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2007 Byggearet er basert pa opplysninger fra
byggespknad.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

B Vedlikehold

Beskrivelse

Det er oppfgrt en dobbel garasje pa eiendommen. Garasjen har et bruksareal pa ca 87 m2.

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong og blokker og vegger/tak over grunnmuren er i trekonstruksjoner.
Yttervegger er kledd med liggende kledning og taket er tekket med betongtakstein.

Vurdering: TG 2
Jeg har ikke vurdert dette bygget pa samme mate som boligen og det gitt en samlet tilstandsgrad.
Garasjen er jevnlig vedlikehold og fremstar i normal stand.

Merknader:

Lettklinkerblokker er ikke pusset.

Det er ikke montert takrenne og sngfangere pa baksiden, Ved sngfangere pa kun en side blir det skjevfordeling av vekt ved mye
sng.

Det mangler nedlgp pa forsiden.

Det mangler rekkverk pa pa innvendig trapp og pa loftet.

Det er mye mose pa taktekkingen.

Sngfanger er deformert og hever taksteinene, bordet som sngfangere er festet i har lgsnet.

Den ene porten ma lgftes manuelt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 105 105 105
Etasje 135 135 135
SUM 240 240
SUM BRA 240
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftstue , Soverom , Kott , Garderobe,

Soverom 2, Soverom 3, Kott 2, Bad

Etasie Hall m/trapp , Toalettrom , Vaskerom ,

g Bad, Soverom, Kjgkken , Stue
Kommentar

Kott har ikke malbart areal pa grunn av lav hgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Avvik fra byggemeldte tegninger:
Loft: Planlgsningen ved soverommene er endret. Veggen mellom to soverom er fiernet, og det er na kun ett soverom. En del
av dette soverommet er avdelt og brukes som garderobe/bod. Loftsboden er delvis omgjort til soverom, og det resterende
arealet er innredet som bad. Garderoben i soverommet mot nord er fjernet.
1.etasje: Veggen mellom boden og vaskerommet er fjernet, og arealet brukes nd som vaskerom. Baderommet er stgrre enn
det som er oppgitt i de byggemeldte tegningene.

Boligen er endret fra de opprinnelige tegningene. Det er ikke sgkt om bruksendring av rommene som er endret fra tilleggsdel
til hoveddel. Jeg anbefaler & sende inn sgknad om bruksendring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se "modernisering"

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 25 25 18 43
Etasje 62 62 62
SUM 87 18 105
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Uinnredet loft
Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 234 6
Garasje 0 87
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2024 Frank Salvesen Takstingenigr

Jeroen Bakels Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 712 37 0 0 1460.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lunnan 31

Hjemmelshaver
Bakels Jeroen, Pool Patricia

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 07.04.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Ferdigattest 04.12.2006 Innhentet 1 Nei
Tegninger 09.04.2005 Gjennomgatt 2 Nei

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato:  10.04.2024 Side: 28 av 30
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14658-1081 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QS9767

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Lunnan 31, 4536 BJELLAND 07 Apr 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lunnan 31 Lunnan 31

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
juli 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

August 2023 til i dag
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 92755775

Informasjon om selger

Hovedselger

Bakels, Jeroen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
septiktank ar fra byggedret 2006 og privat grunnboret brgnn fra 2021. Type ukjent.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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22

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Utekranen pa forsiden av huset gir minimalt med vann.

Kjgkkenkranen kan av og til lekke vann.

Elektrisk garasjeport kan svikte under apning/lukking. Fungerer manuelt etter riktig betjening.

Ngkler til bakdgr til vaskerom er ikke til stede, men kan lases fra innsiden.

GlitreNett besiktiget og godkjente boligen 5. desember 2023 (elektriske anlegg).

Den 9. mars 2024 var det pipebrann denne ble besiktiget og ingen mangler funnet av brannvesenet (godkjent).
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93542975
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LASPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forsknft eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller sarskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av /nnredning og ulstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sarskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge,

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
& Kjoleskap / kombiskap & Fryseskap / -boks ® Komfyr/stekeovn/koketopp
R Oppvaskmaskin 0O Annet: b aa Q( lule A QMZL

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. !.gse 09 veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se 0gsa pkt. 12. vy

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder héndklevarméré'me‘dleger. I ‘

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobeéhyller'og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfezlger. Vo I \V‘ IS AR R T IO KU )

7. Kiekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og I2s eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig 0g utvendig solskjerming, gardinopphend, lameligardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte élrcondntlonanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange munn.;»tykke m.m. \

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng 0g skinher med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper. krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og

lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med. 4 RE

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese

\'enheter som brytére,‘ sensorer, kameraer, integrerté hoyttalere eller lignende medfelger. Enkle '
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medf@lger Ilkevel |kke ‘

13. Utvendlg seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfolge>

14. Postkasse medfalger. : \! oy

/Il(' KRN

forts. neste side \

Selgers initialer
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21.

22.
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjeper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nekler til disse medfelge. .

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lasgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

_nkeaigaek som hhes henger ebtesr i taldompedvsovuommens
—Indeasguot Aked 4

Lediguet henger ¢ z
Sk skoit huuk shap, sidebod, luncshol_folskarmel g 35ekens sofo
__ﬁlmmm._i_uadudax]im.;LLmééboxft'

—Bad: infroigd pod<tue
+ukammd(_9_nmbu'uv
-~ - k . -~ Il

Avit dp

. l d 4
Quqsle; andge bygm‘rysma}aialu, mah’ysbaldd, Aandyw;ld;”a
18-0l - 2004

/ Sted/'dato
e

/ - Selgers signatur V Selgers signatur
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ENERGIATTEST

N2
7N

Adresse Lunnan 31
Postnummer 4536

Sted BJELLAND
Kommunenavn Lindesnes
Gardsnummer 712
Bruksnummer 37
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 24154254

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 55a9337f-57ed-4522-9d46-b0ab9b1d89ad

Dato 26.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Luft kort og effektivt - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2006

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 240

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lunnan 31 Kommunenummer: 4205
Postnummer: 4536 Gardsnummer: 712

Sted: BJELLAND Bruksnummer: 37
Kommune: Lindesnes Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 26.03.2024 9:17:06 Bygningsnummer: 24154254

Energimerkenummer: 55a9337f-57ed-4522-9d46-b0ab9b1d89ad

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele
anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sneasmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
v

Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-712/37
Utskriftsdato: 05.04.2024 09:36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1460.4
Etablert dato 22.09.2005 Historisk oppgitt areal 1095
Oppdatert dato 01.02.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Arealoverfaring 19.08.2021 21/02009 Tinglyst 712/6 (-366,4), 712/37 (366,4)
Oppmalingsforr./arealoverf. 15.09.2021 21.09.2021 712/7
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 712/37
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 22.09.2005 7/02 712/6 (-1095), 712/37 (1095)
Kart- og delingsforretning 13/05

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6477073.76 413499.38 Ja 1460.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

POOL PATRICIA Hjemmelshaver (H) Lunnan 31 Bosatt (B)

F110880***** 12 4536 BJELLAND

BAKELS JEROEN Hjemmelshaver (H) Lunnan 31 Bosatt (B)

F210477**** 1/2 4536 BJELLAND

Vegadresse: Lunnan 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4536 BJELLAND Kirkesogn 05150203 Marnardal

Grunnkrets 1015 Stedjan Tettsted

Valgkrets 12 Bjelland

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
24154254 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 22.11.2006

2 24154432 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 17.08.2007

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-712/37

NORKART

Utskriftsdato: 05.04.2024 09:36

1: Bygning 24154254: Enebolig (111), Tatt i bruk 22.11.2006

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 205

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 205
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 09.09.2005 |22.11.2006

Igangsettingstillatelse 20.09.2005 |22.11.2006

Tatt i bruk 22.11.2006 |22.11.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Lunnan 31 HO0101 712/37 242 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 75 0 75 0 0 0
HO1 1 130 0 130 0 0 0

2: Bygning 24154432: Garasjeuthus anneks til bolig (181),

Tatt i bruk 17.08.2007

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 100
Kulturminne Nei BRA Totalt 100
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 16.05.2007 |03.08.2007
Igangsettingstillatelse 18.05.2007 |12.09.2007
Tatt i bruk 17.08.2007 |12.09.2007

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-712/37

NORKART

Utskriftsdato: 05.04.2024 09:36

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 712/37 - - - - -

Etasjer

Etasje BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 30 30 0 0 0

HO1 0 70 70 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 05.04.2024

Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 712 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lunnan 31, 4536 BJELLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202301
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2023

Bestemmelser - nips:iwww.arealplaner.no/a205/dokumenter/6158/4205-202301%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1460 m?
LNREF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk o o o
basert p& gardens ressursgrunnlag,Naveerende
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Eiendomskart for eiendom 4205 - 712/37//

Utskriftsdato: 05.04.2024

Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig

————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste

Hielpelinje vannkant Eiendomsgrense - svart noyaktig

Eiendomsgrense - uviss nayaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - svaert neyaktig Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6477058,851563
6477078,828125
6477096,921875
6477093,039063
6477073,44
6477067,38

6477053,99

1 460,40 m?

Koordinatsystem

st
413528,359863
413529,47998
413495,47998
413489,97998
413475,5
413480,05

413510,99

Noyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Nedsatt i

Jordfast stein (JS)

Fiell (FJ)
Fiell (Fy)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)
Steingjerde (ST)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Steingjerde (60)

Off. godkjent grensemerke (51)

6477073,76 Ost

Lengde
18,04
20,01
38,51

6,73
24,37
7,58

33,71

413499,38

Grenselinjer (m)

Radius



Kommuneplankart N
Eiendom: 712/37 /
Adresse: Lunnan 31 l
Utskriftsdato: 05.04.2024
Lindesnes kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf

LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvaers

Kommuneplan-8Bruk og vern av $j@ 0g vass

Bruk og vern av sjd ogvassdrag med tilhgren

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

-

\'/-\

Faresone grense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
Grense for arealformil




Ko Ferdigattest er gitt for
Marnardal kommune Saksnr Lapenr
Ridhuset 05/00579 3643/06
Eiendom/byggested
4534 Marnardal Foss
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
112 37
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
: ; ; Helene Foss/Thomas Skuland
Lovlicn Byggprosjektering Fost
Grovikveien 107 4536 Bjelland
4635 Kristiansand
Vedtak/tillatelse Soknad datert
Rammetillatelse etter seknad
Igangsettingstillatelse etter seknad
X Enkle tiltak 22.018.2005
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Bolighus
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Administrativt vedtak 09.09.2005 09005

Dato sluttkontroll
01.12.2006

Kontrollansvarlig
|
i Hans Lovlien

Merknader

Krav i tillatelse til tiltak samt i purrebrev datert 29.11.06 er ikke etterkommet.

"Sammen med anmodning om ferdigattest skal det falge med innmdlte koordinater for minst to sammenhengende

hjerner.”

Kravet ma etterkommes innen 01.02.07.

Underskrift

Sted Dato Sl?mpeuunderskriﬂ

Heddeland. 4. desember 2006 MW ¢ {'ff"![VwZ'
x ) d

Kopi til

Maskinentreprenor Tore Foss

BS Bygg AS

Rorlegger Service AS

Murerfirma Edvin Aamodt

Ferdigattesten er et enkeltvedtak som kan paklages med hjemmel i forvaltningsloven,
Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretningen om vedtaket er kommet fram til klager.
Klagen skal framsettes skriftlig og sendes Marnardal kommune.




Saksmappe:  07/00324-2

w MARNARDAL KOMMUNE Arkiv: GNR. 112/57

MOTEBOK

- Politiskorgan | Metedato |  Saksnr.
| Teknisk sjef delegasjon 16.05.07 059/07

N N E——

Saksbehandler: Reidun Flystveit
Telefonnr,  : 3828 90 40

TILLATELSE TIL TILTAK - GARASJE GNR. 112/37

Det foreligger soknad om tillatelse til tiltak pa gnr. 112 bnr. 37 — Foss i Bjelland

Tiltakets art: Garasje
Tiltakshaver: Thomas Skuland, Foss, 4536 Bjelland
Ansvarlig seker: Levlien Byggprosjektering , Grovikveien 107, 4635 Kristiansand

Garasjen har en grunn flate pA 70 m3 og har malbart areale pa loft.

Dersom loft skal brukes som oppholdsrom, md det sendes inn dokumentasjon pa brann- og
gasstetning mellom etasjene samt anordnes to remningsmuligheter. Da det ikke foreligger
slik dokumentasjon, er utgangspunktet for tillatelsen at arealet pa loft skal benyttes som
lagerrom.

jarasjen skal plasseres nar nabogrense og det foreligger erklering med tillatelse til
plassering nermere enn 4 m fra
- Tore Foss og
- Sven Kjetil Foss.
Felgende foretak har fatt ansvarsrett:
- Levlien Byggprosjcktering - PRO/KPR - byggteknisk prosjektering/konroll med unntak
av takstoler

- BSBygg AS - UTF/KUT - temrerarbeid og steping av plate/konroll

Da takstoler cr tatt ut av prosjekteringen antas det at disse skal kjopes ferdige.

Det gis tillatelse til tiltak — oppfering av garasje — pa gnr. 112/37 — Foss.

Teknisk etat skal ha melding nér byggcarbeidet er ferdigstilt.



Vi gjer oppmerksom pa at dersom byggearbeidet ikke er igangsatt innen tre ar, faller
godkjennelsen bort.

Asbjern Dale

Teknisk sjef
Reidun Flystveit
Saksbehandler

Utskrift sendes:
Ansvarlig seker
Utterende



BuraagyalsoudBBAg uapae] vuy 25103013 LN ‘SIAIGR 4312 31194 ‘Sarnay axpf pw uabuuba)
91E 6% $E6 UOFSI3| 'PUOSUDISIUY $29F ‘T VAlS|H{SUUDARUY]
BuiuarxalsoudBBAg uanas

1-42 ul My 001

auruBa |

AFUO

ubs) 19K

| SO0V L
o030

Bia 7 uod
Buiuba |

aug Bo ruun paw pajsabbAg

SSO 4

PUDINHS SOWOoY |

W oC'] paw usapbud

WW 8 SaAay
sson Bo pog 2} 4ausQ iGN

elxLl

0008

SIxLN

1

0cag bAoA 2 18X, Ty TR 0G8G
3] 3143SNPaJ IGY'8'EZ ‘0 AaYy
a1xg | 1yGr | 2xe
5
S =
21%01 mwmw/ 21%01 [ I 21X01 21x01 e,
I S S — [— 1
_|__H ]
2w 21 L ]
B % i s
2u 90e 2
WO /ua )
nosupely < i i SR
12%6 AAXS T2x6 [O]
oW /Y 12%6 12%6 _._W:
[2X6 Buon
a5 [ox6 12X \
rog ) — B F———
o =
gh FE I B D g 2u g'12 @
\\mum MBS poe | 7/ ddoug iU op I
P99 ! _
= ]
*
21xg &5
na
~
[ ]
=
0ge9




Adrvan 2y e ualioguGs J.._
.v)_ozjl_xﬁwl,ﬂkqh

1wy

naw

ﬂ

HO OO

HEpBuay poanr

wog'E Bunn e

s

.

ot € ) BT Sl

TEeE—

T 2=t

l
11
il

7 2IX5L

a0 pDAGag

0y vl

Bye 2 vaug

Bua 1 vag

i
»

Ll
; =
oy 3| n
o] -l
] b |e
] =

APADLAD

R P b ——

g

HEH S e

P

-

o e P

-
i

il d

T



Sl SRS T
e i ol B C T
og-z21 M) Myl oolt] 30t [ 30959 4 Yoox
.ml uufagl U utay i oW cang m_..\.,:\_mw@p. %
! S50 4
_. wug Bo cuun peuw paycabbdg =
4 i SRS AT —_— = =] i)
! OUTINAS SOuWOY | g
i s g ASAVYSHUOL | ia
K [T ] HIS T i Y
| | it |
4 _u..__
| it |
: i it |
il | ! “ D
f : t w m i
i RS ,. i ;
: #illl .m “. :
| | |
: it
i
R I B B :
“__;_J,_Z__L_ﬁ4 A
T. . i
i =
b ] § 523 i T T
5 v v v s o o e o (R Bl R



PR

UsAS T
. £2 v COSD 4
SuuBay Ay U0 Suuba |
SS0 4
Ao 8o aun pau pe1ssbbAy
iyt S0W0M
ABATUYSHDY I
u
|
]

oo

e

SR

A

S,

Tl

Ly
L




Bulda3Hal S0UdBBAG AT DU3 ISIDEVIIY UIIN 'SIMBR 42113 1134 ‘SaMndg axH g uabuiuba |
9IE 67 YEE UOFD1AL PUDSUDIISIUY $29p ‘T DAIPHSUUDAD UG

Buluay el soudBBAg uanas

B-42 1y Wyl 0011 | GOV6 £ °P0504
auuBaj|l  ujuox|  ubBag 1OW oo Buuba |
SS0 4
Jug Bo 'uun pauw paysabbAg
puUVINHS Sowoy |
ASAVYSHO |

w g7 paw uspbua) juasnpad gpg22 ‘0 Aoy




‘GuiaayHalsoadibAg uanae vuld 351010 USTN SIAIEP J3113 118y 'saMnJg a3xE gu uabuuba)

91E 6F vEE U033 PUDSUDIRSIUY $29p I DAISIHSUUDADUY
BuiuagyalsoudBBAg uansra’

dAug Bo uun paw persabBbAg

6-L2 ful fu | ocort| sove v 2p0SDV 4
Auuba )| uguox uba| 19K o030 Buuba |
SSO 4

PUDINHS Sowoy |
A3A0YSHOLY L

r:;-..

W QT paw uapbua) juasnpau gQ'R22 ‘0 A2y

|
? |
— —
4
|
| (N e AT A V) S () RSN VYD (R | 11
L 1 T T T T T T T 1 L1
__________________m__ _H:
Y o R ) () (D IS A [N R | e | ....%
| (AR (O [N DU L) PN (DN ) OO | | .
A ) SO S 0 (D) T e DT D | | B %
| NN MY RN [ O] (DM MO O] (OO | | ]|
} R0 RN (EEON e (BEES) (e ) (R VD R | o
(MY [ [T [ (MO (MO W [ | I
S TR MRS TR ) R WY D ASEND A
I 1 1T T T I T T T 1
| i R ) G PR R ) G (0 Q|
) D] 1T it O] 0001 D00 [0DOU) [ (600 | 1 1 | I ™
TR I VAR IR i) LSO Dl ety AR sl | | (72 | LR (S |
T T T T T T T T T 71 T T T T T~/TT°1
4] ESA PN ECHE {RCR RN (R R M RS B | ;TS | B S (R HEcsD S EE




|'Buisainal soudBBAg uanaeT vug 851030113 UBIN ‘SIABP 43113 113y ‘Saxnag & pw uabuuba)
91E 6% VEE UOFS19] 'PUDSUDIISIUN $2SF T VAISPSUUDARUY
Buiuayral soudBE6Ag uanaa

o p=/2| MY WU | oonr| 0¥z B6aaBuo) 33uS

auuBa )| wjuox  ubBa) 19W o30( Buuboa |

SS0 4
_ Jug B0 uug paw paysabBbAg
_ PUOINHS Souwoy |
_ 4BAOYSHOY|
| 00191
5] pow uapbus) 1Jasnpad 0SS 000+ 0685
sog22 ‘° nay |
| uM..N .
| 4 \ o |l =
_ 0002 =
<041 g (= 0002 Y| 9Z%1
81 8F1 = &1 Qb]
| = vl B 2 3 3
I W
_ %v/ yﬂ\% S /v/ it T \% /v/i \% S
[06] 7
| e s s N
B é/\ R ——
V

U0} 9V




B af

SiBAAG usART Dad

3 310U ISaNNIG. S G- uBBusul.

HlOEE Fr EE NAL NIAAVESINY IMES 95 NIIEA@LIAVE ONISALAGCS086O9AE NITART

6 ]
aauBag | sy

ublay

00LT
1

L0 2]
o

43P0SO |
Bumia

LEZZIL H#D 'ssay
aag B0 aun pau paysablsg

PLOINNS STWOL|
A3 ATUSHIL L

1S@-0AS 10w A0050 4

3SSA-BA0W 10W SRI5T 4

T

15@0=RA0W 10w gpTs

1S3A=-pPAS 10w aposty

R

0

GG G
G5F

o e




BuldayHal 5008005 LANART Day 951810141 LALR TSP ST 11AU SAHPIG ARy e waluufa)
91 E6 PP E6 Al NIAAYCSINYIHES 'FE NIIIATOLIWVE CONIHILXICS0Ed00AE NIDIART

a Ful | ookt [20's'v2 114 Jo ‘afsuLnn
waufay | dguen|  wlagp o Bupallay
LE/STL 02D 5504

g G ) pau paysalfig

PUDINHS SOWOY |
HARTUSHIIY]

000

Y

042%E

Ad0un Lajdgs

dang waBoug

2NH idEpun deizs 0y G3H

=

g

8¢ e

= —
c=a
== ]
=
c
5 |
c
=
R:
ﬁ N .l
i =}
o =
7 ] =}
|
|
0Caot




LINDESNES
KOMMUNE

KOMMMUNEPLANENS AREALDEL 2023-2035
Planbestemmelser

Vedtatt av kommunestyret 7. september 2023

BEDRE SAMMEN LINDESNES KOMMUNE
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Versjonslogg

Dato Versjon Oprettet

28. februar 2023 0.1 Administrativ versjon Kjersti Skiple Verdal

3. mars 2023 0.2 Arbeidsversjon til ad-hoc utvalg Kjersti Skiple Verdal / Joakim Damkas
15. mars 2023 0.3 Administrativ versjon Kjersti Skiple Verdal / Joakim Damkas
17. mars 2023 0.4 Hgringsutkast til UPS vurdering Kjersti Skiple Verdal

30. mars 2023 0.9 Hgringsutkast til utsendelse Joakim Damkas

26. mai 2023 1.0 Utkast til sluttbehandling Kjersti Skiple Verdal og Joakim Damkas
23. august 20232.0 Forslag til vedtak i kommunestyret Kjersti Skiple Verdal og Joakim Damkas

19. September 2023 3.0 Endelig versjon til kunngjgring Joakim Damkas
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Bestemmelser

KAPITTEL 1: RETTSVIRKNING AV KOMMUNEPLANENS
AREALDEL

Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fremgar av Plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-6.

1.1: Forholdet til eldre kommunedelplaner, regulerings- og bebyggelsesplaner (pbl. § 1-5)
Vedtatte kommunedelplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde.
Kommuneplan gjelder foran kommunedelplan og reguleringsplan for omrade N8 Livold.

Der ikke annet er nevnt i plan gjelder pkt 3.1, kommunens utomhusnormal og vegnormal,
overvannsveileder, 2.8 - skiltbestemmelser og 2.9 -parkeringsbestemmelser.

2.1: Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

a)

Krav til omradeplan
For tiltak etter pbl.§ 20-1 kan iverksettes i delomradene B1, B3, B5, B21, B22, H29, N2 og N4,
skal det utarbeides omraderegulering.

Krav til detaljregulering
For tiltak etter pbl. § 20-1 kan iverksettes i alle byggeomrader skal det utarbeides
detaljregulering.

2.2: Unntak fra plankravet

| disse omradene utlgses ikke plankravet forutsatt at:

tiltak er iht. bestemmelsene i pkt 3.1

Reell fare er utredet og avklart i samsvar med KDDs rundskriv H-5/2018. Utredningsplikt gjelder
ikke for tiltak i sikkerhetsklasse S1 og F1.

Boligbebyggelse — ndveerende

Unntaket gjelder alle eksisterende boligomrader, utenom tiltak som vil bli i strid med
hensynssone bevaring/kulturmiljg.

Plankrav gjelder likevel alle nye boenheter, med unntak av sekundaerleiligheter inntil 60 m2.
Plankrav gjelder ikke riving og gjenoppfering av eksisterende bygninger og/eller nye
bygg/enheter pa eksisterende fradelte tomter, forutsatt rammen i pkt 3.1 a fglges.

Neaeringsbebyggelse — ndveerende
Plankravet gjelder ikke i sma eksisterende naeringsomrader, omradene N12-N16 og N18,
forutsatt pkt 3.1. c) fglges.

Fritidsbebyggelse — ndveerende
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Unntaket gjelder alle eksisterende H-omrader.

Plankrav gjelder likevel alle nye boenheter og tiltak i strid med pkt 3.1 b.

Plankrav gjelder ikke riving og gjenoppfering av eksisterende bygninger og/eller nye
bygg/enheter pa eksisterende fradelte tomter, forutsatt rammen i pkt 3.1 b fglges.

Alle andre eksisterende byggeomrader
Unntaket gjelder alle omrader forutsatt tiltak er iht fgringene i pkt 3.1.

Spesielt for verneverdig bygningsmilig:

For & bevare bygningsmiljget i V1-V4, det eldre bygningsmiljget i Snik (B23), Osestadstrand
(B33), Buhglen (del av B37), samt omrader med hensynssone bevaring, mot forfall, kan det
tillates endret bruk av uthus/driftsbygninger, forutsatt at bygningens fasade ikke endrer
karakter. Slike bygninger skal ikke fradeles fra hovedbruket, og tillates kun brukt som tillegg
til eksisterende bolig/fritidsbolig og ikke som selvstendig enhet.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger skal man se til at bygningens
karakter mht. former, malestokk, materialer, detaljer o.l. blir opprettholdt eller tilbakefgrt
pd dokumentert grunnlag. Landskapsinngrep ma avklares med kulturminnevernmyndighet.
Veileder for bevaringsomrader ma fglges. Alle sgknadspliktige tiltak skal oversendes
kulturminnevernmyndighet.

2.3: Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene (pbl. §11-9 nr. 8)
Det skal utarbeides en helhetlig analyse av boligtilbudet i omradet. Analysen skal gi grunnlag for
valg av boligtyper, boligstgrrelser og boformer.

e For B21 og B22 Avik: Det utarbeides en landskapsanalyse for byggeomradene, som grunnlag
for kommende reguleringsplaner.

e For B27 Homme: Ved regulering skal det tas hensyn til byggegrensen mot elva,
naturreservatet, flomfaren og landbruksinteresser.

e For B28 Kragstadmoen: Risikoen for flom og ngdvendige tiltak for a forebygge dette
vurderes i reguleringsplan.

e For B32 Tredalslia: Videre arbeid med regulering ma vurdere faren for sngskred,
steinsprang, jord- og flomskred. Det ma tas hensyn til Eventyrskogen naturreservat, og
sikres adkomst til dette omradet .

e For H36: Svennevikheia/Storheia: Dagens turstier skal ivaretas og deler av omradet
tilrettelegges for friluftsformal. Hyttene skal ikke ligge for naer bebyggelsen i Avik. Det ma tas
hensyn til den registrerte edellauvskogen og utarbeides en landskapsanalyse for omradet.

e For N9 Udland: | reguleringsarbeidet ma det tas hensyn til jordvern, kulturlandskap og
adkomst til turomrader. Nytt naeringsomrade skal primaert brukes til handverk- og
produksjonsrettet virksomhet, inkludert lager.

e B3 Vik-Stga: Langs elva innarbeides et friomrade med bredde minst 50 meter og felles
batplasser.

e B4 Halandsbakken: Dyrka mark med vernesone, og eventuelle fornminner, ma ivaretas i
reguleringsplanen. Det ma legges stor vekt pa utforming og terrengtilpasning for at
bygningene ikke skal bli dominerende i landskapet, og bebyggelsen ma holdes borte fra det
hgyeste partiet.

e B11 Nedre Halandsheia: Atkomst til Halandsheia ma ikke hindres.

e B13 Eskeland: Dyrka mark og rgdlisteart (r@gdhalslavspinner) ma ivaretas i reguleringsplan.

e B14 Omland: Rasfare ma vurderes. Stiforbindelse mot Tofte ma ivaretas. Dyrka mark ma
ivaretas i reguleringsplan.
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B16 Rosnes: Ved valg av hustype og detaljplassering skal det legges vekt pa at huset ikke blir
for hgyt.

V1 Hille: Reguleringsplanen ma ivareta de kulturhistoriske interessene, allmennhetens
friluftsliv, hensyn til dyrket mark og kulturlandskap, samt mulig rasfare.

N2 Tvorheia/ Mandalskrysset: Omradet avsettes til kryssomrade der det kan innpasses
kollektivknutepunkt, rasteplass, bensinstasjon og naeringsvirksomhet. Det tillates ikke
forretninger, kontor og tjenesteyting. Kommunen er likevel positive til at bilbutikkene i
Mandal etableres i N2. | reguleringsplanen ma det vurderes om noen av jordbruksarealene
kan bevares og om det er naturverdier som ma ivaretas. Faren for sngskred i et mindre
omrade ma ogsa vurderes. Rekkefglgekrav om gang- og sykkelvei. | reguleringsplan ma
stgyforhold vurderes og det bgr avsettes buffersoner mot eksisterende bebyggelse.

OT1 Mandal vannverk: Ved regulering ma det tas hensyn til sti giennom omradet.

H18 Skjaerasen, Eigebrekk: Kartet viser en sti giennom eiendommen, denne ma vurderes i
reguleringsplanen.

H23 Harsgy: Batplass, badeplass etc. innarbeides i reguleringsplanen. Inngrep i kystlynghei
begrenses.

H26 Glubetjgnnveien, Harkmark: Nye bygg skal ikke plasseres mindre enn 30 meter fra dyrka
mark.

H27 Dostadbakken: Nye bygg skal ikke plasseres mindre enn 30 meter fra dyrka mark.

H28 Kalgy: Hyttene skal gis en skjermet plassering. Atkomst og bryggeanlegg ma vises i
reguleringsplanen.

For H29 Skogmannsheia: hovedvei for fritidsbebyggelsen som forbinder omradet ved
Eigebrekk med omradet ved Jensebukta - Smabakkan. Krav om omraderegulering for hele
omradet under ett. Reguleringsplanen ma ivareta hensyn til biologisk mangfold, myrer,
fornminner og turstier. Lillestemmen skal skjermes mot utbygging. Fjernvirkning av
utbyggingen og aktsomhetsomrader for sngskred ivaretas i reguleringsplan. Mulighet for
kyststi vurderes.

H30 Holmedsen vest/Sandviksheia: Behovet for & beholde regulert friomrade ma vurderes i
reguleringsplan. Det ma innreguleres vei gjennom omradet.

For H31 Ny Landesund skal reguleringsplanen ogsa omfatte atkomst, parkeringsareal og
vei/sti til turomradet. Eventuelle konsekvenser for biologisk mangfold av @ dpne kanalen ma
utredes i forbindelse med reguleringsplan. Sikringstiltak for a redusere risiko for steinsprang
ma vurderes i reguleringen. Ved reguleringen ma det tas hensyn til kulturminne-, naturvern-
og friluftsinteresser. Fjernvirkning av terrenginngrepene ma utredes.

SB2 Jensebukta Skogsgy: Det ma pases at smabatleden mellom bathavna og Skogsay/ Bugy
blir tilstrekkelig bred. Mulighet for kyststi vurderes i evt. reguleringsplan.

SB6 Hgllebukta: Reguleres til smabathavn med flytebrygger og ngdvendig infrastruktur pa
land. Private bathus/naust tillates ikke.

2.4: Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9 nr. 4)

a)

Krav om mobilitetsplan for nyetableringer med mer enn 50 ansatte eller over 3000 m2 BRA.

b) Minimum 60 % av alle boenheter i nye reguleringsplaner skal tilfredsstille kravene til

c)

livslgpsstandard i TEK17.

Fgr utbygging kan skje for formal bolighebyggelse, skal tekniske anlegg og viktige
samfunnstjenester som energiforsyning, avlgp, veinett, herunder ogsa anlegg for gdende,
syklende og kollektivtransportanlegg, skoletilbud, barnehager mv. veere sikret giennom plan
for giennomfgring, fgr det kan gis byggetillatelse.
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d) Dersom et bebygd omrade ikke har arealer til lek og rekreasjon i trad med kommunens
utomhusnormal, skal dette innfris f@gr det gis tillatelse til etablering av nye boenheter.

e) Fegr det gis tillatelse til tiltak nevnt i Plan- og bygningsloven § 20-1, ma det ved skriftlig avtale
mellom bergrte parter, eller ved jordskifte i henhold til § 12-7 nr. 13 i pbl og § 3.301i
jordskifteloven, ha kommet i stand en ordning om fordeling av arealverdier og kostnader
ved ulike felles tiltak innenfor delomradene.

f) Fer det tillates deling av eiendom, eller bygging av fritidsbolig pa @yer, skal det foreligge en
avtale som sikrer 1 batplass og biloppstillingsplasser i trad med pkt. 2.9 i neeromradet pa
fastlandet.

g) N9 Udland tillates ikke utbygd fgr eventuelt kryss fra planlagt E39 til Udland er ferdig bygd.

h) For H36: Svennevikheia/Storheia: Gang/sykkelvei/ fortau fra dagens avkjgrsel til Lussevika og
opp til opparbeidet fortau i Svennevikbakken, ma vaere ferdig far ytterligere utbygging kan
skje.

i) Fegr utbygging av boligomradene B20 Svennevik/Lille Opshus, B23 Snik, B26 Voiland, B34
Selvberget-Giskedalskilen, B35 Vallemoen og B38 Lekstidsen, skal disse vaere tilknyttet
eksisterende gang-/sykkelveinett.

j) Fer B5 Makeheia kan bygges ut skal gang- og sykkelvei fra byen og fram til avkjgrsel fra
fylkesveien til boligfeltet vaere ferdigstilt.

k) FgrB13 Eskeland og B14 Omland bygges ut skal gang og sykkelvei fra byen og fram til
avkjgrsel fra fylkesveien til boligfeltet veere ferdigstilt.

[)  Fgr H29 Skogmannsheia kan bygges ut skal badeplass/friomrade i Sandvika veere ferdigstilt
som offentlig badeplass/friomrade.

m) F@r N2 Tvorheia kan bygges ut skal gang- og sykkelvei fra Ime vaere ferdigstilt.

2.5: Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl. § 11-9 nr. 5)
Dette er fellesbestemmelser for samtlige omrader.

Universell utforming og tilgjengelighet-

Prinsippene om universell utforming og tilgjengelighet skal ligge til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling

For stgrre leilighetsbygg ma det tilrettelegges for felles innendgrs allrom.

Byggehgyde over havet

Retningslinjene fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) skal fglges.
Byggegrense langs vei

Der hvor ikke annet fremkommer skal byggegrenser langs kommunal vei veere i henhold til
kommunens vegnormal.

Byggegrense til dyrket mark

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan, kan bolig-, fritidsbebyggelse eller andre bygg for
varig opphold primzert ikke oppfgres neermere dyrket mark enn 30 meter. Det kan apnes opp
for bygging naeermere etter en konkret vurdering av kommunens landbruksmyndighet.
Byggegrense til hgyspent.

For nye bygninger ma det sikres at de etableres med avstand til kraftledninger slik at en
overholder krav etter regelverk under El-tilsynsloven forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

Kvikkleire

For alle planer og tiltak under marin grense skal fare for omradeskred vurderes iht krav i

pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVE’s veileder 1/2019.
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2.6: Barn og unges interesser (pbl Hiemmel § 1-1 0g § 11-9 nr. 5.)

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen skal legges til grunn
for all planlegging og behandling av sgknader om tiltak. Det skal sikres oppvekstmiljg der fysiske,
sosiale og kulturelle kvaliteter samsvarer med tilgjengelig kunnskap om barn og unges behov. Det
skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser og gode og varierte
aktivitetsomrader. Det er en forutsetning for eventuell omdisponering av arealer som er viktige for
barns lek, at det samtidig sikres erstatningsarealer i samsvar med de rikspolitiske retningslinjene for
barn og unges interesser i planleggingen.

2.7: Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett (pbl. § 11-9 nr. 5 og 6)
Det vises her til kommunens utomhusnormal.

2.8: Fasader, skilt og reklame (pbl. 11-9 nr. 5)

a) Alle skilt i bevaringsomradene ma fremlegges kommunen for vurdering iht bokstav f).

b) Stgrre skilt, reklameinnretninger, bannere og liknende kan ikke settes opp uten at kommunen
har gitt tillatelse, jfr SAK10. Tillatelse kan bare gis inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

c) Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset
omrade under ett.

d) Iapent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppf@res reklameskilt.

e) Skilt, bortsett fra offentlig vegskilt, og reklame eller annen reklameinnretning tillates ikke
oppsatt innenfor byggegrense mot vei, eller i omrader som i henhold til kommuneplanen er
regulert til landbruks-, natur- og friluftsomrader.

f) 1 omrader med antikvariske interesser eller som er regulert til «spesialomrade — bevaring», eller
som hensynssone «bevaring», gjelder fglgende bestemmelser:

e Det tillates ikke selvlysende skilt.

e Skilt skal harmonere med fasaden pa bygningen.

e Fasadeskilt skal primaert plasseres pa forretningsfasaden nzer dgr eller vinduer til
angjeldende virksomhet.

e Belysning av fasader og skilt er ikke tillatt.

e Enkel punktbelysning av virksomhetsskilt er tillatt.

e Det tillates lysende virksomhetsskilt pa fasader direkte tilknyttet Bryggegata.

g) |sentrale byomrader tillates ikke frittstdende reklameinnretninger.

h) |rene boligomrader ma det ikke fgres opp reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa
forretninger, kiosker o.l. kan fgres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene/naboene.

i) Lysreklame tillates kun i omrader som er regulert til forretning/neering, og ligger utenfor
omrdader med antikvarisk verdi som nevnt i punkt e).

j) Formingskriterier:

e Skilt og reklameinnretninger skal utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige
skipnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til bakgrunn og omgivelser. Skiemmende
farger og utfgrelse er ikke tillatt og kan kreves endret.

e Skilt og reklameinnretninger o.l. skal ikke vaere til hinder for ferdsel eller til fare for
omgivelsene pad annen mate.

e Skilt ma ikke plasseres pa mgne, takflater, takutstikk eller gesims.

o Gesimser utformet som lysende kasser tillates ikke.

e For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt mot hver
gatefasade.
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e Det ma ikke oppf@res skilt/ reklameinnretninger som etter kommunens vurdering virker
ungdig dominerende.

k) Disse bestemmelsene gjelder ogsa nar skilt/ reklame monteres pa glassflater/vindu.

I) Oppsetting av produkt-/fremmedreklame er normalt ikke tillatt, men kommunen kan tillate
oppsetting av produkt-/ fremmedreklame dersom den er en del av egenreklamen og ikke er
dominerende i forhold til egenreklamen.

2.9: Parkering (pbl. §8 11-9 nr. 5 og 28-7)

ndre sentrum, ytre sentrum og ytre sone. _Se kart.

. i (R
v i . % 4 . S :
S A

- k1 . YTRE SONE (RESTEN AV NOMMUNEN) 4 M '

B/ othve toksenjer ) e
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a) lindre sentrum skal nye parkeringsplasser etableres i stgrre fellesanlegg, fortrinnsvis i
fiellanlegg eller under bakken.

b) Parkeringsplasser skal i utgangspunktet opparbeides pa egen grunn, eller gjennom tinglyst
avtale pa areal i nzermiljget. Dette arealet skal maksimalt befinne seg 300 meter fra den
boenheten, eller maksimalt 300 meter fra det naeringsarealet som utlgser parkeringskravet.
Formell avkjgrselstillatelse til parkeringsomradet er et krav. Avstand mellom parkeringsplass pa
tinglyst areal i nzermiljget og den boenheten eller det neeringsarealet som utlgser kravet, skal
males i gangavstand langs offentlig vei til innkjgrsel til parkeringsarealet.

c) Krav til parkeringsplasser iht. tabell:

o | felles parkeringsanlegg skal minst 40 % veere plasser med Igsning for standard lading av
elbil. Disse plassene skal veere tilgjengelige for alle brukere av anlegget.

e Det skal ogsa veere trygge, funksjonelle og attraktive sykkelparkeringsplasser.

e For andre typer bygg og arealbruk/ anlegg enn opplistet i tabell, for eksempel barnehage,
institusjoner, hoteller, restauranter, gjelder samme krav som for kontor, industri og lager.

e Avlgpsvann fra parkeringsanlegg ma knyttes til oljeutskiller.
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BYGNINGSTYPE INDRE SENTRUM YTRE SENTRUM YTRE SONE (resten
av kommunen)

Boenheter < 30 m? 0(1) 0,5 (1) 0,5 (1)

Boenheter < 80 m? 1(2) 1,25 (1) 1,5 (1)

Boenheter > 80 m? 1(3) 1,5 (2) 2(2)

Forretning

2 (2) pr. 100 m?

Kontor/industri/lager

1(2) pr. 100 m?

Serviceanlegg/ferieleil.

1,5

Hytte/fritidsbolig

2

Idrettsanlegg

0,2 pr. tilskuerplass

0,2 pr. tilskuerplass

0,2 pr. tilskuerplass

Batplasser

1/6 pr. batplass*

* Unntak for dette kravet ndr batplassene er knyttet til bakenforliggende boligeiendommer.
Arealberegning baseres pG bruksareal (bruksareal (BRA)) i Norsk Standard 3940. Tall i parentes gjelder for sykler.

d)

For sveert store og/eller komplekse saker ma parkeringskravet vurderes konkret i plan-/

byggesaken. Blant annet bygg i kategorien skoler, idrettshaller, forsamlingshus,

kollektivknutepunkt og lignende krever slik szerskilt vurdering.

For naeringsareal og publikumsbygg skal det veere avsatt areal for scootere, mopeder, MC osv.

Behov og areal vises i forbindelse med godkjenning av utomhusplan i byggesak.

Krav til universelt utformede parkeringsplasser For alle typer arealbruk gjelder fglgende

minimumskrav:

e 0-5 parkeringsplasser: Ingen krav til universelt utformede plasser.

e Merenn 5 parkeringsplasser: 8 % av parkeringsplassene skal vaere universelt utformet,
minimum 1 plass.

o Stgrrelse pa universelt utformet parkeringsplass skal vaere 4,8x6 meter.

Unntak fra pkt. c)

Dersom det ikke er mulig & opparbeide parkeringsplasser for bil pa egen grunn, eller gjiennom tinglyst

avtale pa areal i nzermiljpet, kan det inngas skriftlig avtale med kommunen for a sikre det ngdvendige

antall plasser. For boliger og naeringsbygg, som i avtale med kommunen far anledning til & benytte

frikippsordning fra parkeringsbestemmelsene, kreves innbetaling av fastsatt frikjgpssum pr p-plass. Pris

for kjgp av slik rettighet fastsettes av kommunen. Innbetalte midler pa frikjgpsordningen settes pa eget

fond. Fondets oppsparte midler kan kun benyttes til etablering av nye p-plasser/p-anlegg i sentrum av

Mandal.

| leilighetsbygg avsettes minst 1 m? pr. leilighet for ganghjelpemidler, barnevogner, sykkeltilhengere.

Dersom annet ikke er bestemt i reguleringsplaner er en parkeringsplass for bil lik 18 m2 for

overflateparkering og 25 m2 i parkeringshus.

Det skal ogsa utarbeides en standard for funksjonell, trygg og attraktiv parkering i kommunens

sentrum, med saerlig fokus pa Mandal sentrum. Sykkelparkeringsplassene skal ogsa vaere

lokalisert slik at de korter ned tilgangen pa fasilitetene i sentrum sammenliknet med bil.
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2.10: Miljgkvaliteter (pbl. § 11-9 nr. 6)

a)

Estetikk; Tilpasninger av fyllinger og skjaeringer mot friluftsomrade, lek, friomrade.. skal skje
innenfor arealformal bebyggelse og anlegg, grgnnstruktur eller samferdselsanlegg. Unntak kan
gjgres der terrengtilpasning kan innga som del av tilretteleggingstiltak, og der tilpasningen er
vist i godkjent illustrasjons-/utomhusplan.

Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder blant annet hyttebater, campingvogner,
bobiler eller transportable innretninger, tillates kun plassert der slik bruk er tillatt i
kommuneplan, reguleringsplan eller direkte i medhold av Plan- og bygningsloven.

Bekker med arssikker vannfgring skal ikke lukkes. Vegetasjonsbelte skal bevares langs bekker og
st@grre vassdrag.

KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL (pbl. § 11-
10)

3.1: Bebyggelse og anlegg

a)

Bolighebyggelse

For boligomrader hvor det ikke er stilt krav om regulering (jfr pkt 2.2, 3.4b, 1.1 (gamle planer) )
tillates en tomteutnyttelse p3;

maksimalt 30 % bebygd areal (BYA) — utenfor sentrum

maksimalt 50 % (BYA ) —i sentrumsnaere omrader.

Utnyttelsen males ut fra et tomteareal pa maksimalt 1 dekar.
Disse bestemmelsene gjelder ogsa for boligbebyggelse innenfor H-omrader.

| leilighetsbygg skal det vaere minst 15m? privat uteoppholdsareal per boenhet. Dette kan ikke
ligge pa felles grontarealer. Uteoppholdsareal kan vaere pa terrasse/balkong.

For sm&husbebyggelse med leiligheter stgrre enn 50 m? skal privat uteoppholdsareal per
boenhet vaere minst 100 m?2. For mindre leiligheter er kravet 50 m2. Uteoppholdsarealet skal
veere egnet til formalet og ha gunstig eksponering i forhold til sol, vind, stgy etc.

| sentrumsnaere byggeomrader gjelder fglgende bestemmelser for garasje/carport. Maksimalt
bebygd areal (BYA)/ bruksareal (BRA) = 50 m2. Maksimal mgnehgyde er 5 meter og maksimal
gesimshgyde 3,5 meter. Mht plassering langs kommunal veg vises til kommunens

vegnormal.

Nye boliger skal ikke plasseres slik at bebyggelsen gir skiemmende silhuettvirkning.

Lindesnes kommune kan kreve forkjgpsrett i 20 % av enhetene nye boligprosjekter, jfr. pbl § 17-
3.

Dersom ikke annet fremgar i plan, forutsettes at alle tiltak utfgres utenfor 100- metersbeltet
langs sj@ og 50 metersbeltet fra vassdrag. Se presisering mht dette i pkt 3.5

Fritidsbebyggelse
For hyttetomter hvor det ikke er stilt krav om regulering (jfr pkt 2.2, 3.4c, 1.1 (gamle planer) )
tillates en tomteutnyttelse p3;

Fra strandsonen og opp til ny/planlagt E39;
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Det forutsettes at samlet bruksareal (BRA) skal ikke overstige 145 m? pr. tomt der 25 m?2 skal
veere parkering i det fri.

Samlet bebygd areal (BYA) skal uansett ikke overstige 225 m2 pr tomt. Derav maks BYA 150 m2
til bygninger, 25 m2 parkering i det fri og resterende areal kan brukes til terrasse.

Nord for ny/planlagt E39;

Det forutsettes at samlet bruksareal (BRA) ikke overstige 175 m2 pr tomt, der 25 m2 skal vaere
parkering i det fri.

Samlet bebygd areal (BYA) skal uansett ikke overstige 255 m2 pr tomt. Derav maks BYA 180 m2
til bygninger, 25 m2 parkering i det fri og resterende areal kan brukes til terrasse.

Disse bestemmelsene gjelder ogsa for hyttebebyggelse innenfor B-omrader.

| tillegg skal fglgende vilkar skal vaere innfridd:

o Tiltaket skal ikke plasseres pa topper eller pa areal som gir skiemmende landskaps- og
silhuettvirkning.

e Evt. anneks/bod skal ligge maksimalt 8 meter fra hovedhytte. | enkelte tilfeller kan det
tillates lengre avstand, dersom bygget far en bedre plassering landskapsmessig.

e Maksimal stgrrelse pa anneks er 30 m? BRA.

e Maksimal stgrrelse pa boder er 15 m? BRA.

e Terrasse skal ikke overstige 50 m? og den skal vaere forbundet med hytte/ anneks/bod.
Det tillates at deler av grgntareal rundt hytta opparbeides med plen/hage/utegulv. Det
stilles krav om at maks avstand til naermeste bygning (eller hytte?) pa eiendommen skal
veaere 8 meter. Dette ma vises pa utomhusplan/situasjonsplan.

o Hgyde for fyllinger og skjeeringer skal vaere maksimalt 1,5 meter.

e Maksimal mgnehgyde ved saltak er 5 meter fra topp gulv, og maksimal gesimshgyde 3,5
meter fra topp gulv.

e Maksimal gesimshgyde for pulttak er 4,5 meter for gvre gesims, og 3,5 meter for nedre
gesims, malt fra topp gulv.

e Maksimal gesimshgyde for flatt tak er 3,5 meter.

e Fundament/sgyler skal ha minst mulig hgyde. Maks hgyde fastsettes til 1 meter.

e Hyttene skal males eller beises i en mgrk farge/naturtilpasset farge. Taktekningen og
samtlige bygningsdeler skal vaere mgrke. Det er tillatt med solcelleanlegg pa tak og
vegger.

e Tiltak ma ikke komme i konflikt med eksisterende stier som sikrer gjennomgangstrafikk
eller atkomst til sjg@.

Det forutsettes at alle tiltak utfgres utenfor 100- metersbeltet langs sjg og 50 metersbeltet fra
vassdrag, dersom ikke annet er avklart i plan. Se presisering mht dette i pkt 3.5

Nearingsbebyggelse — ndvaerende
For naeringsomrader hvor det ikke er stilt krav om regulering (jfr pkt 2.2 og 1.1 (gamle planer) )
tillates en tomteutnyttelse p3;

e Utnyttelsen kan veere inntil 60 % BYA

Det forutsettes at alle tiltak utfgres utenfor 100- metersbeltet langs sjg og 50 metersbeltet fra
vassdrag, dersom ikke annet er avklart i plan. Se presisering mht dette i pkt 3.5
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d) Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg — ndvaerende
Innenfor omradene tillates etablering av kommunalteknisk virksomhet.

e) Offentlig/privat tjenesteyting -ndvaerende
Innenfor eksisterende omrader tillates etablering av tiltak iht formal.
e Utnyttelsen kan veere inntil 60 %

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — naveerende
Innenfor omradene tillates utplassert containere for hytterenovasjon.

b) Vann og avigp

e | omrader for bebyggelse og anlegg skal kommunen kreve at anlegg for vann og avigp
dimensjoneres for full standard i reguleringsplanen.

e Bygninger med behov for vannforsyning (drikke- og slokkevann) og avlgpssystem, plikter a
tilknyttes offentlig vann- og avigpssystem. Pbl. 5 §§ 27-1 og 27-2 gjgres gjeldende i sin
helhet, ogsa for fritidsbebyggelse, jfr pbl § 30-6. Anlegg skal dimensjoneres og bygges i
henhold til kommunens gjeldende regelverk for slik tilknytning. | szerlige tilfeller og forutsatt
at det finnes alternative lgsninger, kan kommunen gi fritak fra tilknytningsplikten.

3.3 Friomrade
Innenfor omradet kan det bare oppfgres bygninger og anlegg e.l. som er ngdvendige for
friomradets bruk og drift.

3.4: Landbruks- natur- og friluftsformal (LNF) (pbl. § 11-11 nr. 1 og 2)
| alle underliggende omrader kan eksisterende bebyggelse gjenoppfgres etter brann eller
naturskade forutsatt pkt 3.1 a) og b) fglges.

a) LNF-omrader (§11-11 nr. 1)

| omrader avsatt til LNF-formal kan ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet, basert pa gardens ressursgrunnlag, tillates oppfert.

o Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes alternativ
lokalisering pa eiendommen.

e Nye landbruksrelaterte tiltak tillates oppfert i 100-metersbeltet langs sj@ og i 50-
metersbeltet fra vassdrag, forutsatt at det ikke finnes alternativ lokalisering pa
eiendommen.

e Det tillates vedlikehold, nyetablering mv. av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor
planomradet, jf. pbl. § 1-8, 4. ledd og § 11-11 nr. 4. d)

b) LNF-omrader med spredt bolighebyggelse (§ 11-11 nr. 2)

| disse omradene kan det etter behandling av enkeltvis sgknader, tillates oppfert boliger uten
reguleringsplan, safremt fglgende vilkar er innfridd:

e Det tillates kun 1 hus pr. eiendom i planperioden.
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e Boligen skal ha maksimalt 2 boenheter. Den ene av disse skal vaere en sekundzerleilighet
med en maksimal stgrrelse pd 60 m? bruksareal (BRA).
e Begrensningeripkt 3.1a) gjelder her.
e Nye boliger skal plasseres i tilknytning til eksisterende boligbebyggelse.
e Nye bolighus skal ikke plasseres pa dyrket mark, pa driftsvei, velteplass, lagerplass og andre
anlegg som er ngdvendige for driften av gardsbruket.
e Lokaliseringskriterier og byggegrenser.
o Henviser til pkt 3.5 vedr. bygge- og deleforbud langs sjg og vassdrag.
o Henviser til pkt 2.5 vedr. avstand til dyrket mark.
o Alle eksisterende boligtomter i LNF-omrader ansees til 3 vaere innenfor dette formalet.
e Atkomstvei skal opparbeides i samsvar med veinormalen for Lindesnes kommune

c) LNF-omrader med spredt bolig- og fritidsbebyggelse (§ 11-11 nr. 2)

e |disse omradene kan det, etter behandling av enkeltvise sgknader, tillates oppfgrt boliger,
samt 5 hytter i Valvik/Dyrstad, uten reguleringsplan safremt fglgende pkt 3.1 a) og b) fglges.
e | omrade - Mgll/Lindland skal det legges vekt pa at ny bebyggelse ikke vil vanskeliggjgre
framtidig utvikling av omradet til boliger.
e Lokaliseringskriterier og byggegrenser.
o Henviser til pkt 3.5 vedr. bygge- og deleforbud langs sjg og vassdrag.
o Henviser til pkt 2.5 vedr. avstand til dyrket mark.

d) LNF-omrader med spredt fritidsboligbebyggelse (§ 11-11 nr. 2)

| disse omradene kan det etter behandling av enkeltvise sgknader, tillates oppfert fritidsboliger uten
reguleringsplan, safremt fglgende vilkar er innfridd:

e Begrensningeri 3.1b) gjelder her.

e Nye fritidsboliger skal plasseres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

e Nye fritidsboliger skal ikke plasseres pa dyrket mark, pa driftsvei, velteplass, lagerplass og
andre anlegg som er ngdvendige for driften av gardsbruket.

e Lokaliseringskriterier og byggegrenser.
o Henviser til pkt 3.5 vedr. bygge- og deleforbud langs sj@ og vassdrag.
o Henviser til pkt 2.5 vedr. avstand til dyrket mark.

Alle eksisterende hyttetomter i LNF-omrader ansees til & vaere innenfor dette formalet.

e) Omfangskriteringer for alle formal;

LSB/LSF | Omrader Antall nye enheter

1 Suvatne, Vatne, Fjell, Helle, Systad, Nomedal, 5 boliger
Rgyseland

2 Vetnes, Skagestad, Valand 6 boliger

3 Harkmark, Osnes, Eigebrekk, Ormestreng, 5 boliger
Regyseland, Rgrvik

4 Omland, Eskeland, Kige, Frivoll 6 boliger

5 Sti, Tofte, Mgnnesland 3 boliger

6 Dybo, Ro, @stre Haland, Storaker, Aurebekk 5 boliger

7 Greipsland, Vatnedal, Stusvik 3 boliger
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8 Lindland, Mgl| 4 boliger
9 Stoveland, Bringsdal, Ng@ding, Skreppestad 5 boliger
10 Holmesland, Smeland, Kloster, Svinestad, 5 boliger
Kvidbergskar, Solas, Eikeland
11 Fuskeland, Slettan 4 boliger
12 Holmegard, Langeland 5 boliger
13 Sodeland, Haddeland, Spettland 5 boliger
14 Hjorteland, Arkjaer 4 boliger
15 Hesland, Holte, Skadberg, Rugland, Vestre Haland, | 5 boliger
Rosseland

16 Aurebekk (Holum), Upsaker, Grgsbrokk, Li 5 boliger
17 Frostestad, Rosshaven, Vestre Skogsfjord, Rglland 4 boliger
18 Reege, Engedal, Hogganvik, Lunde 5 boliger
19 Hille 2 boliger
20 Skjerngysund, Juvika 4 boliger
21 Berge pa Skjerngy 5 boliger
22 Valvik, Dyrstad 11 boliger + 2 hytter
LSB1 Jgrgenstad 3 boliger
LSB2 Jgrgenstad 3 boliger
LSB3 Lone N 3 boliger
LSB4 Lone S 3 boliger
LSB5 Skofteland 4 boliger
LSB6 Haga 3 boliger
LSB7 Holmesland 5 boliger
LSB8 Tjomsland 4 boliger
LSB9 Einarsmoen 3 boliger
LSB10 | Lgland 4 boliger
LSB11 | Haegbostad 4 boliger
LSB12 | Vigmostad 3 boliger
LSB13 | Tryland 4 boliger
LSB14 | Landas 3 boliger
LSF1 Stgle 3 hytter
LSF2 Bradland 3 hytter
LSF3 Vormevannet 5 hytter
B1 @vre Vage 3 boliger
B2 Fjeldskar 3 boliger
B3 Goksem 3 boliger
B4 Grgnsfjord 3 boliger
LSB 1 Breilid 4 boliger
LSB 2 Sundbg, Koland, Tegnnesland 4 boliger
LSB 3 Foss 4 bolig
LSB 4 Monan 4 boliger
LSB_5 | Breland 4 boliger
LISB 6 | @vre Homme 4 boliger
LSB 8 | Bruskeland 4 boliger
LSB 9 Bjerland 4 boliger
LSB_10 | Rydlende 4 boliger
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LSB 11
LSB_12
LSB_13
LSB_14
LSB_15
LSB_16
LSB 17
LSB_19

LSB_20
LSB 21
LSB 22
LSB_23
LSB_24
LSB_25
LSB_26
LSB 27
LSB 28
LSB_29
LSB_30

Lindland

Fuglestveit (kartutsnitt Marnardal)
Laudal (Kartutsnitt Laudal)

Kaddan

Finsdal

Steinan

Trygsland - Hessa

Mannflavannet, 3 teiger vest for fv455 langs
Mannflavannet

Leivoll

Sveinall-Agset

Hgye - Finsadal

Gangsa

Hoye

Mannerak

Eiksa

Birkeland

Skaue

Fossestgl

Nome

4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger

4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger
4 boliger

3.5: Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-11 nr. 3).
a) Dersom ikke annet fremgar i plan, gjelder pbl § 1-8 (bygge-/deleforbud i 100-mb) fullt ut.

e Unntaket er i det etablerte byggeomradet Avik, der er byggegrensen langs sjgen pa 25
meter.

e Unntak i kommuneplanens H-omrader. Der er byggegrense lik formalsgrense forutsatt pkt
3.1. fglges.

b) Dersom ikke annet fremgar i plan er det et generelt bygg- og deleforbud pa 50 meter for alle
tiltak. Definisjonen av vassdrag fremgar av vannressursloven. Ved vurdering av vassdrag skal en
legge til grunn om elv, bekk eller innsjg har vannfgring hele aret, om det har estetiske betydning
for landskapsbildet, om det har friluftsverdi, om det er fiskefgrende, eller innehar andre viktige
eller sarbare biologiske habitater.

e Unntak er Langs Lonavassdraget (verna vassdrag), der skal nye tiltak plasseres minst 100
meter fra vann/vassdrag, bortsett fra i eksisterende grender med bebyggelse naermere
vassdraget, der kan ny bebyggelse tillates inntil 50 meter fra vassdraget, og i enkelte tilfeller

enda naermere der det er eksisterende bebyggelse

e Unntak er, i nedbgrsfeltet for Kosanavassdraget er vannarealene og vassdragsbeltet
underlagt forvaltning etter Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. | vassdraget og
vassdragsbeltet skal tiltak til skade for verneverdiene sgkes unngatt. Vassdragsbeltets
bredde strekker seg fra vannkant og 100 meter innover land, eller inn til naermeste
moderne, tyngre tekniske inngrep, hva som kommer fgrst.
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e Det kan gis tillatelse til ombygging av eksisterende bygninger i byggeforbudssonen langs
vassdrag. Tilbygg og frittstaende bygg kan ogsa tillates nar det ikke blir bygd naermere
vassdrag enn eksisterende bebyggelse. Der offentlig veg ligger inntil vassdrag innskrenkes
byggeforbudssonen til 4 gjelde arealet mellom offentlig vei og vassdrag.

c) Det er ikke tillatt med oppdrett pa sjgbunn, i vannsgylen eller pa overflaten, uten seerskilt
avklaring i plan.
d) Det tillates vedlikehold, nyetablering mv. av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor
planomradet, jf. pbl. § 1-8, 4. ledd og § 11-11 nr. 4. d)
e) Smabathavn.
Felgende forhold skal redegjg@res for i reguleringsplan:
e Antall og type batplasser
e Atkomst og parkering
e Universell utforming/tilgjengelighet
o Sikkerhet og framkommelighet
e Estetikk knyttet til bade landdelen og flytebrygger m.m. i sjgen. For terrenginngrep skal
reguleringsplanen redegjgre for hvordan ferdigstillelsen skal gjgres, bl.a. med
opparbeiding av grgntanlegg, tilsaing, beplantning m.m.
e Pa st@rre anlegg skal det vises Igsning for vann, avlgp og septiktgmming.
e Dersom havnen legger til rette for oppussing/behandling av bater, skal
reguleringsplanen redegjgre for handtering av spillvann.
e Sgppelhandtering og brannberedskap.
e Huvis forholdene ligger til rette for det, skal det avsettes allment tilgjengelige
korttidsplasser og utsettingsramper for bat og kajakk.
f) Drikkevann
Innenfor omradet tillates ikke noen aktivitet eller fysiske inngrep som kan medfgre fare for

forurensing av vannkilden. Det tillates heller ikke noen form for husdyrhold eller annen type
landbruksdrift.

KAPITTEL 4: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (pbl. § 11-
8)

4.1: Drikkevannsforsyning (H110) (pbl. § 11-8, bokstav a, jf. § 1.6)

Nedbgrsfelt med klausulering etter annet lovverk. Innenfor omradet drikkevannsforsyning kan det
ikke oppfagres anlegg eller igangsettes produksjonsvirksomhet som kan gi akutt forurensning. Det er
krav om strengeste tiltaksklasse dersom det etableres separate avlgpsanlegg.

4.2: Fareomrade brann- og eksplosjonsfare (H350) (pbl. § 11-8, bokstav a, jf. § 1.6)

Indre hensynssone (H350 1)

| denne hensynssonen tillates kun etablering av installasjoner som tilhgrer storulykkevirksomheten.
Midtre hensynssone (H350 2)

| denne sonen kan det ikke etableres boliger. Det skal ikke etableres skoler, barnehager, sykehjem,
sykehus ol. institusjoner, kjspesentre og hoteller eller tilsvarende installasjoner med stgrre
ansamlinger av publikum i denne sonen.
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Ytre hensynssone (H350 3)
Det skal ikke etableres skoler, barnehager, sykehjem, sykehus ol. institusjoner, kjgpesentre og
hoteller eller tilsvarende installasjoner med stgrre ansamlinger av publikum i denne sonen.

4.3 Fare-/stgysone skytebaner (pbl. § 11-8 a)
Innen markert faresone rundt Skarstad skytebane (H360_1) og Gaseland leirduebane (H360_2)
Bjelland, Laudal og Slggedal er det ikke tillatt & etablere ny bolig- eller fritidsbebyggelse.

4.4 Faresone hgyspentledninger (pbl. § 11-8 a)

Traséer for hgyspent regionalnetts linjer (el-kraft) er vist som hensynssoner. Dette gjelder
overfgringsnett/sidelinje ut til GE Healthcare, hgyspentlinje ved Laudal. Ingen tiltak innenfor
ledningsnettets byggeforbud.

4.5 Faresone flom

Hensynssonen i temakartet viser kartlagt faresone for flom Tiltak her ma dokumentere tilstrekkelig
sikkerhet. Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma denne vise hvordan tilstrekkelig sikkerhet
oppnas. Det skal tas hgyde for gkte vannmengder som fglge av klimapaslag og sikkerhetspaslag.

4.6 Faresone skred

Hensynssonen i temakartet viser aktsomhetssoner for skred i bratt terreng (NVE). Tiltak her ma
dokumentere tilstrekkelig sikkerhet. Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma denne vise hvordan
tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

4.7 Bandlagte omrader naturvern (pbl. § 11-8 d) (H720)
Dette er omrader som er bandlagt etter naturmangfoldloven. Vernebestemmelsene regulerer
bruken.

4.8 Bandlagte omrader (H740)

Dette gjelder vernet vassdrag (Lonavassdraget) med omgivelser, og forvaltes etter rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag (10.11.94) og 420 kV ledning Kristiansand — Kvinesdal. Det er
ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i terrenget
innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med lednings-eier.

4.9 Freda kulturminner og —miljger
Fredningsbestemmelsene regulerer bruken.

4.10: Detaljeringssone (H910) (pbl. § 11-8 nr. f)
Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

KAPITTEL 5: RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER (pbl. §
11-8)

Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling av tiltak og planer.
Det vises for gvrig til NVEs veileder for kartlegging av flomfare Veileder for flomberegninger (1-

2022) og Veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng — utredning av skredfare i
reguleringsplan og byggesak - Versjonsdato 12.11.2020
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5.1 Landbruk (Hensynssone H510, pbl. § 11-8 c)

Hensynssonene viser seerlig viktige sammenhengende jordbruksareal. Det bgr ikke bygges eller
utvikles virksomheter som ma paregnes a bidra til omdisponering av landbruksjord eller begrense
ordineaer landbruksdrift. Ved eventuell bolig- eller fritidsbebyggelse opp mot disse omraddene ma det
tas hensyn til behovet for en buffersone (30 meter), spesielt i forhold til ulemper knyttet til
gjpdselspredning, kjemisk plantevern, stgy og stgv fra jordarbeiding.

5.2 Friluftsliv (Hensynssone 530, pbl. § 11-8 c)

Omradene viser sarlig viktige eksisterende og framtidige friluftsomrader. Innenfor omradene bgr
det ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet til friluftsliv. Det bgr tillates
opparbeidelse av turstier for allmennheten, skilting, merking, etablering av rasteplasser med
benker, balplass og lignende.

5.3 Landskap (Hensynssone H550, pbl. § 11-8 c)

Det verdifulle kystlyngheilandskapet skal forvaltes slik at kulturlandskapet, kulturmilj@, biologisk
verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet
opprettholdes.

5.4 Naturmiljg (Hensynssone 560, pbl. § 11-8 c)

Disse hensynssonene markerer kjente lokaliteter av stor verdi for naturmangfold, slik at omradenes
kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrdde for artene som naturlig forekommer der
lettere kan ivaretas.

Hensynet til lokalitetenes betydning for naturmangfold skal legges til grunn for saksbehandling etter
plan- og bygningsloven, motorferdselloven, landbrukslovgivningen og annet sektorlovverk der
kommunen er myndighet. Tiltak som forringer lokalitetens verdi bgr unngas. Det forutsettes at
andre sektormyndigheter ogsa tar ngdvendige hensyn i samsvar med krav i naturmangfoldloven.
Eventuell skjgtsel av lokalitetene bgr skje i samsvar med forvaltningsplan der slik foreligger, ellers
etter avtale om gjennomfgringsmate med kommunens fagansvarlige og eventuelt med
statsforvalterens miljgvernavdeling.

5.5 Kulturmiljg (Hensynssone H570, pbl. § 11-8 c)

Innenfor omradet bgr det, med sikte pa a bevare viktige historiske trekk i landskap og bebyggelse,
giennomfgres en kartlegging av kulturmiljget, og i reguleringsplan gis bestemmelser om bevaring og
vern av eldre bebyggelse og andre historiske spor i landskapet.

a) Innenfor omradet bgr det ikke tillates riving av bebyggelse, vesentlige landskapsinngrep eller gis
tillatelse til stgrre bygg- og anleggstiltak fgr de kulturhistoriske verdiene er naermere kartlagt og
eventuelt sikret gjennom reguleringsplan. Alle sgknadspliktige tiltak skal oversendes
kulturvernmyndighet.

b) Det kan tillates endret bruk av uthus/driftsbygninger, forutsatt at bygningens fasade ikke endrer
karakter. Slike bygninger skal ikke fradeles fra hovedbruket, og tillates kun brukt som tillegg til
eksisterende bolig/fritidsbolig og ikke som selvstendig enhet.

c) Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger skal man se til at bygningens karakter
mht. former, malestokk, materialer, detaljer ol. blir opprettholdt eller tilbakefgrt pa
dokumentert grunnlag. Veilederen for bevaringsomradene bgr fglges.

d) Det skal utvises szerlige bevaringshensyn ved sgknad om tiltak i eller i naerheten av alle omrader
innenfor hensynssone kulturmiljg, samt fglgende LNF-omrader: Kystfortet i Avik, vestre del av
Undergy, Redberg rundt fredet bygning, nordre del av rekketunet pa Roland, Spilling, omradet
rundt "dobbelhuset” pa Ertseid, omrade tillatt for spredt boligutbygging pa Tryland, omradet
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rundt den gamle bebyggelsen pa Store Opshus, Blgrstad og Syrdal, samt bebyggelsen pa
Skibmannsheia.

5.6 Detaljeringssone (Hensynssone H910, pbl. § 11-8 f)
Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

5.7 Hensynssone (Bandlegging for regulering etter plan og bygningsloven H710)
Sone avsatt for framtidig planlegging.
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Vedlegg 2

Beskrivelse av byggeomrader

BOLIGOMRADER

B1 Nodeland/Signalen Gjenveerende omrade pa ca. 90 daa som ikke er omfattet
av omradereguleringen for Landebukta.

Fornminnet pa Signalen, helt vest i omradet, ma ivaretas i
reguleringsplan.

B3 Vik-Stga 620 daa inkl. gravlund.

Omradet reguleres med store, attraktive tomter.

Langs elva innarbeides et friomrade med bredde minst 50
meter og felles batplasser.

B4 Halandsbakken 25 daa. Dyrka mark med vernesone ma ivaretas i
reguleringsplanen.

Bebyggelsen ma holdes borte fra det hgyeste partiet.
Eventuelle fornminner ma ivaretas i reguleringsplanen.

B5 Makeheia, Tregde 205 daa. En mindre del i vest er ferdig regulert.

Sjeneert omrade som reguleres med store, attraktive
tomter. Planomradet/byggeomradet avgrenses i god
avstand fra fylkesveien. Tenkes utbygd med eneboliger av
hgy standard.

Rekkefglgebestemmelser om gang- og sykkelvei og evt.
gangbro over fylkesveien ma vurderes i
reguleringsarbeidet.

B9 Toftenes Et omrade pa ca. 15 daa som kan reguleres til noen fa
eneboliger. Det ma tas saerlig hensyn til kulturlandskap i
omradet. Eventuell rasfare ma undersgkes naermere i
forbindelse med reguleringsplan.

B10 Lundevik 1 ubebygd tomt. Den andre tomta er bebygd na, men blir
liggende som byggeomrade. 2 daa. Rasfare ma vurderes
for bygging.

B11 Nedre Halandsheia 25 daa. Atkomst til Halandsheia ma ikke hindres.

B13 Eskeland 100 daa. Det ligger gardsbruk, flere bolighus og dyrka
mark i planomradet, slik at utnyttbart areal er betydelig
mindre.

Dyrka mark og r@dlisteart ma ivaretas i reguleringsplan.
Bgr fa rekkefglgebestemmelse om gang- og sykkelvei
langs Tregdeveien.
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B14 Omland 70 daa. Ubebygd omrade.

Grunneierne opplyser at det primaert er tenkt frittliggende
eneboliger, evt. med sokkelleilighet, pa romslige tomter,
som antas a kunne gi opp mot 40 tomter.

Stiforbindelse mot Tofte ma ivaretas.

Bgr fa rekkefglgebestemmelse om gang- og sykkelvei
langs Tregdeveien.

B16 Rosnes Tomt pa ca. 1 daa. Ved valg av hustype og
detaljplassering bgr det legges vekt pa at huset ikke blir
for hgyt.

B17 Vage 33 da Nytt omrade som har ligget i kommuneplanen siden

2002. Plankrav.

B18 Holleskaret/ 81,3 da. Plankrav. Njervekollen (nord for Hglleskaret) er et
Njervekollen nytt boligfelt med 34 tomter som er fgrstegangs-
behandlet, men planarbeidet har stoppet opp. Omradet
er utvidet litt pa grunn av pagaende regulering.

B19 Remekollen 72,2 da. Det er en del bebyggelse i dette omradet, som
har veert i planen siden 2007. Plass til flere boliger, men
behov for detaljplanlegging. Risiko for sngskred og behov
for sikringstiltak vurderes i reguleringen.

Plankrav.

B20 Svennevik/Lille Opshus 146,8 da. Det er mange fine, solrike boligtomter i dette
omradet, som er en forlengelse av Sollia. Fgr utbygging av
boligomradet ma dette vaere tilknyttet eksisterende gang-
/sykkelveinett.

Omradet er et rikt kulturlandskap og en levende
jordbruksbygd med kulturminner som steingjerder og
rydningsrgys. Ved utbygging bgr det tas hensyn til 3
bevare eksisterende kulturminner og turstier. Risiko for
sngskred og behov for sikringstiltak vurderes i
reguleringen. Plankrav.

B21 Avik vest 92,6 da. Naveerende boligomrade med plankrav. Det skal
utarbeides landskapsanlyse.
B22 Avik gst 81,5 da.Naveerende boligomrade med plankrav. Det skal
utarbeides landskapsanalyse.
B23 Snik (utvidelse av Snik 103,6 da. Boligomrade som kom inn i 2007 eller fgr.
nord) Omradet har plankrav. Det skal bygges gang/sykkelvei til

Snik. Omradet ligger mer enn 4 km fra skolen.
Utlgsningsomrade og utlgpsomrade sngskred.
Aktsomhetsomrade jord- og flomskred. Risiko for skred og
behov for sikringstiltak vurderes i reguleringen.

B24 Knotten 36 da. Nytt boligomrade. Omradet er bratt, men tomtene
kommer opp i hgyden og far utsikt og gode solforhold.
Naerme sentrum, ca. 2,5 km til skolen og gang/sykkelsti.
Deler av omradet er innenfor aktsomhetsomrade
sn@skred og jord- og flomskred. Det er tilgang til vann,
men ikke avigp (planlegges i 2021.) Plankrav.
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B25 Rpdberg/Gjedeland 38,5 da. Vi har slatt sammen to boligomrader pa Rgdberg
(tidligere R17-18) som har ligget i kommuneplanen siden
2007/2011. Rgdberg er nazerme sentrum, det ligger
barnehage i neermiljget og gang/sykkelvei til sentrum.
Utlgsningsomrade og utlgpsomrade sngskred. Risiko for
skred og behov for sikringstiltak vurderes i reguleringen.
Plankrav.

B26 Voiland 9,3 da. Utvidelse av Egelandsfeltet. Tatt inni 2011. Ca. 4
km fra skolen, gang/sykkelvei. Plankrav.

B27 Homme 36,2 da. Nytt lite boligomrade som tas inn under
forutsetning av at man tar hensyn til byggegrensen mot
elva, naturreservatet og flomfaren.
Landbruksmyndighetene er negative til forslaget, da det
satses pa kjgttproduksjon med storfe og hele omradet er
oppgitt som beitegrunnlag for denne satsingen.
Plankrav.

B28 Kragstadmoen 7 da. Nytt omrade hvor det kan bygges noen fa boliger.
Det ligger boliger i omradet fra fgr og naboeiendommen
er regulert. Omradet liggere naerme Vigeland sentrum og
skolen, det er gang/sykkelvei og derfor attraktivt til
boliger.

Deler av omradet kan bergres av havnivastigning pa 2,5
meter og er flomutsatt. Dette ma vurderes narmere i en
reguleringsplan. Plankrav

B29 Ytre Haven 6,6 da. Uregulert utbygd omrade, i planen fra 1991. Det
tillates inntil 3 nye boenheter gjennom plan.
Utlgpsomrade for sngskred i hele B29. Risiko for skred og
behov for sikringstiltak vurderes naermere i plan.

B30 Fredheim 12,3 da. Uregulert utbygd omrade, i planen fra 1991. Det
tillates inntil 3 nye boenheter gjennom plan. Flomsone i
omradet naermest ved elva. Flomrisiko og behov for
sikringstiltak vurderes naermere i plan.

B31 Tredalslia 54 da. Uregulert boligomrade som er utbygd. Det tillates
inntil 3 nye boenheter gjiennom plan. Deler av omradet er
utlgpsomrade sngskred og aktsomhetsomrade jord og
flomskred. Skredrisiko og behov for sikringstiltak vurderes
naermere i plan

B32 Tredalslia -gst 37 da. Nytt boligomrade. Videre arbeid med regulering ma
vurdere faren for sngskred, steinsprang, jord- og
flomskred. Det ma tas hensyn til Eventyrskogen
naturreservat, og sikres adkomst til dette omradet.
Omradet ligger nzer skolen og sentrum og har
gang/sykkelvei. Plankrav.

B33 Osestadstrand 62,5 da. Omradet er delvis bebygd, med en blanding av
hus og hytter. Omradet har plankrav. Utlgsningsomrade
og utlgpsomrade sngskred og steinsprang. Risiko for skred
og behov for sikringstiltak vurderes i reguleringen.

B34 Sglvberget-Giskedalskilen | 93,6 da. Planforslag for Brandsneskollen boligomrade (i
(Brandsneskollen) forlengelsen av Sglvberget) med ca 67 tomter. | hovedsak
eneboligtomter. Aktsomhetssone jord- og flomskred.
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Risiko for skred og behov for sikringstiltak vurderes i
reguleringen. Plankrav

B35 Vallemoen 17 da. Deler av omradet er regulert, fortsatt en rest igjen
som skal ligge som boligomrade. Utlgpsomrade sngskred.
Risiko for skred og behov for sikringstiltak vurderes i
reguleringen. Plankrav.
B36 Vallemoen -nord 18,1 da. Omrade som er delvis utbygd, og kan fortettes. Er
narme sentrum, skole og barnehage. Fortau langs
fylkesveien etter avkjgrselen pa Vallemoen. Kom inn i
2007. Fgr utbygging skal boligomradet veere tilknyttet
eksisterende gang-/sykkelveinett.
Utlgsningsomrade og utlgpsomrade sngskred.
Aktsomhetssone jord- og flomskred. Risiko for skred og
behov for sikringstiltak vurderes i reguleringen.
Plankrav.
B37 Buhglen 173,6 da. Eksisterende boligomrade med mulighet for
fortetting. Omradet har plankrav. Plankravet gjelder ogsa
fasadeendring og riving (§ 20-1 fgrste ledd bokstav c og e)
for den delen av omradet som ligger i hensynssone
kulturmiljg.
Utlgsningsomrade og utlgpsomrade sngskred.
Aktsomhetsomrade jord- og flomskred. Risiko for skred og
behov for sikringstiltak vurderes i reguleringen. Plankrav.
B38 Lekstidsen (Tryland) 62,7 da. Nytt, fortsatt ubebygd boligomrade som ble tatt
inn i 2011. Plankrav og rekkefglgekrav om at omradet skal
vaere tilknyttet eksisterende gang/sykkelveinett.
B39 Vigeland-Rundveien Eksisterende 2,3 da. Eksisterende boligomrade med 3 hus
som ikke har veert med i reguleringsplan. Det tillates inntil
3 nye boenheter gjennom plan.
B40 Vigeland 21 da. Lite omrade som er uregulert, ligger rett bak
Vigelandsletta. Plankrav.
B41 Bolighebyggelse (B) 3,9 da— Fremtidig boligomrade. Plankrav
Bjelland
B42 Bolighebyggelse (B) 9, 1 da - Eksisterende
Laudalsgarden
B43 Bolighebyggelse (B) 1,7 da - Eksisterende
Laudal vest
B44 Bolighebyggelse (B) 3, 2 da -Eksisterende
Bueomrade
B45 Bolighebyggelse (B) 3,9 da - Eksisterende
Bueorade
B46 Bolighebyggelse (B) 2,9 da - Eksisterende
Fuglestveit
B47 Bolighebyggelse (B) 5,7 da - Eksisterende
Marnarveien 2443
B48 Bolighebyggelse (B) 2,6 da - Eksisterende
Voan
B49 Bolighebyggelse (B) 3 da - Eksisterende
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Voan

B50 Bolighebyggelse (B) 1, 8 da - Eksisterende
Voan
B51 Bolighebyggelse (B) 1,1 da - Eksisterende
Solheim
B52 Bolighebyggelse (B) 6,1 da- Eksisterende
Solheim
B53 Bolighebyggelse (B) 0,8 da - Eksisterende
Stasjonsomrade
B54 Bolighebyggelse (B) 2,4 da - Eksisterende
Fuglestveit
B55 Bolighebyggelse (B) 7,7 da - Eksisterende
Solheim
B56 Bolighebyggelse (B) 34,9 + 36,7 da — Fremtidig boligomrade bestaende av to
Bue Nord parseller naer hverandre. Plankrav
B57 Bolighebyggelse (B) 12,6 + 27,9 da — Fremtidig boligomrade bestaende av to
Bue Vest parseller naer hverandre. Plankrav
B58 Bolighebyggelse (B) 3 da — Fremtidig boligomrade. Plankrav
Bueomrade
B59 Bolighebyggelse (B) 16 da - Eksisterende
Bueomrade
B60 Bolighebyggelse (B) 1,5 da - Eksisterende
Finsadalsvn 998
B61 Bolighebyggelse (B) 6 da - Eksisterende
Bueomrade
B62 Bolighebyggelse (B) 4,1+7,9+6,9 da— Fremtidig boligomrade bestaende av tre
Bue sgr parseller naer hverandre. Plankrav.
B63 Bolighebyggelse (B) 1,8 da — Fremtidig boligomrade. Plankrav.
Bue gst
B64 Bolighebyggelse (B) 11,9 + 4,7 da - Eksisterende boligomrade bestdende av to
Skjeevesland parseller naer hverandre.
B65 Bolighebyggelse (B) 4,9 da -Eksisterende
Heddeland
B66 Bolighebyggelse (B) 5 da - Eksisterende
Lgbakk
B67 Boligbebyggelse (B) 2,8 da - Eksisterende
Lian
B68 Boligbebyggelse (B) @yslbg | 2,5 da - Eksisterende
sgrl
B69 Bolighebyggelse (B) 9,7 + 2,8 da — Eksisterende boligomrade bestaende av to
Ytre Skjeevesland parseller naer hverandre.
B70 Bolighebyggelse (B) 2,8 da— Fremtidig boligomrade. Plankrav.
Heddeland sgr
B71 Boligbebyggelse (B) 1,9 da — Fremtidig boligomrade. Plankrav.
Husebakken
B72 Bolighbebyggelse (B) 14 da - Eksisterende

Roland
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B73 Bolighebyggelse (B) 4,5 da - Eksisterende
Bjelland sgr

B74 Boligbebyggelse (B) 1,2 da - Eksisterende
Bjelland Nord

B75 Bolighbebyggelse (B) 5,3 da - Eksisterende
Bjelland sentrum

B76 Boligbebyggelse (B) 20,4 da - Eksisterende
Bjelland

B77 Boligbebyggelse (B) 5 da - Eksisterende
Bjelland

B78 Bolighebyggelse (B) 28,5 da — Fremtidig boligomrade. Plankrav.
Kragekniben

B79 Bolighebyggelse (B) 51,3 da - Eksisterende
Mjalandsveien

B8O Bolighebyggelse (B) 1,7 da - Eksisterende
Voan

B81 Bolighebyggelse (B) 2,7 da - Eksisterende
Lgbakk

B82 Bolighebyggelse (B) 2,2 da - Eksisterende
Kvimoen

HYTTEOMRADER

H1 Hille 25 daa. H1 er et lite omrade som ligger igjen mellom
regulert omrade og skjeergardspark, muligens pga.
ungyaktigheter i tidligere plankart. En evt. reguleringsplan
ma legge stor vekt pa god landskapstilpasning, adkomst
og bat- og parkeringsplasser. Bare et fatall hytter (1-3) kan
vaere aktuelt.

H2 Hilleneset 144 daa. Fortetting av et eksisterende hytteomrade. Det
ma legges vekt pa a bevare korridorer til sjgen og legge til
rette for felles batplasser og gode friarealer/fellesarealer
ved sjgen. Byggehgyder ma sikre mot skader ved stormflo.

H3 Kladerasen, Lundevik 50 daa. Eksisterende hytteomrade. Utvidet slik at det ogsa
omfatter Skarodden.

H4 Dgrje, Lande 31 daa. Eksisterende hytteomrade.

Avgrenses mot reguleringsplan.
Kyststi og allmennhetens adgang til strandomradene ma
ivaretas i reguleringsplanen.

H5 Seevika - Landemyra 87 daa. Eksisterende hytteomrade. Kyststi og tilgang til
stranda ma avklares i reguleringsplan, om mulig innpasses
ogsa tilgang til stranda fra bakenforliggende boligomrade.
Mulig rasfare ma vurderes.

H6 Brodasen nord for 41 daa. Spredt hyttebygging kan tillates nar det tas

Skodebukta spesielle hensyn til natur og kulturlandskap. Batplasser,
adkomst til sj@ etc. ma vises i reguleringsplan.

H7 Lauvskarheia, Hille 15 daa. H7 er et lite omrade som ligger igjen mellom
regulert omrade og skjeergardspark, muligens pga
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ungyaktigheter i tidligere plankart. En evt. reguleringsplan
ma legge stor vekt pa god landskapstilpasning, adkomst
og bat- og parkeringsplasser. Bare et fatall hytter (1-3) kan
vaere aktuelt.

HS

Lille Kigeholmen

4 daa. Spredt hyttebygging kan tillates nar det tas
spesielle hensyn til natur og kulturlandskap. Batplasser,
adkomst til sjg etc. ma vises i reguleringsplan.
Byggehgyder ma sikre mot skader ved stormflo.

H10

Launes

58 daa. Eksisterende hytteomrade.

H11

Tanes

263 daa. Eksisterende hytteomrade.
Allmennhetens tilgang til strandsonen ma sikres i
reguleringsplan.

H12

Gjallarasen

62 daa. Spredt hyttebygging kan tillates nar det tas
spesielle hensyn til natur og kulturlandskap. Batplasser,
adkomst til sjg etc. ma vises i reguleringsplan. Tursti
mellom Sjgbodvik og Brattestg ma ivaretas.

H13

Tofte

21 daa. Eksisterende hytteomrade.

H14

Sjgbodvik nord

75 daa. Avgrenses mot reguleringsplan.

Spredt hyttebygging kan tillates nar det tas spesielle
hensyn til natur og kulturlandskap. Batplasser, adkomst til
sj@ etc. ma vises i reguleringsplan. Tursti mellom Sjgbodvik
og Brattestg ma ivaretas.

H15

Fjellandsbukta

5 daa. En ny hytte kan innpasses mellom eksisterende
hytter. Byggehgyde ma sikre mot skader ved stormflo, og
mulig rasfare undersgkes i forbindelse med
reguleringsplan.

H16

Bugdeasen, Lundevik

48 daa. Spredt hyttebygging kan tillates nar det tas
spesielle hensyn til natur og kulturlandskap. Batplasser,
adkomst til sj@ etc. ma vises i reguleringsplan.

H17

Rissvika, Harkmark

13 daa. Eksisterende hytteomrade. Mulighet for kyststi
vurderes i evt. reguleringsplan.

H18

Skjaerasen, Eigebrekk

80 daa. Kartet viser en sti giennom eiendommen, denne
ma vurderes i reguleringsplanen.

H19

Storheia/Dyvika,
Eigebrekk

171 daa. Eksisterende hytteomrade.

H21

Frivoll

73 daa. Eksisterende hytteomrade. Mulighet for kyststi
vurderes i evt. reguleringsplan.

H22

Lian

292 daa. Muligheter for fortetting i tilknytning til
eksisterende hytteomrade. Adkomst til sjg etc. ma vises i
reguleringsplan. Nye batplasser tillates ikke i dette
omradet. Jordbruksomrader/kulturlandskap i sgr@stre del
ma ivaretas i reguleringsplan. Mulighet for kyststi
vurderes i evt. reguleringsplan.

H23

Harsgy

7 daa. Fortetting med 4 nye hytter ved utvidelse av
regulert omrade. Batplass, badeplass etc. innarbeides i
reguleringsplanen.

H24

Melkevika, Lundevik

84 daa. Muligheter for noen nye hytter som fortetting.
Mulighet for kyststi vurderes i evt. reguleringsplan.
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H25 Kige 89 daa. Muligheter for noen nye hytter som fortetting.
Bathusmiljget i Kigestranda bgr bevares. Mulighet for
kyststi vurderes i evt. reguleringsplan.

H26 Glubetjgnnveien, 14 daa. Nye bygg bgr ikke plasseres mindre enn 30 meter
Harkmark fra dyrka mark.

Harkmarksfjorden er terskelfjord med darlig
vannutskifting og er derfor sarbar for forurensing. Det
forutsettes at utbyggingen ikke medfgrer utslipp av
betydning til fjorden.

H27 Dostadbakken 13 daa. Hyttene bgr plasseres minst 30 meter fra dyrka
mark. Harkmarksfjorden er terskelfjord med darlig
vannutskifting og er derfor sarbar for forurensing. Det
forutsettes at utbyggingen ikke medfgrer utslipp av
betydning til fjorden.

H28 Kalgy 24 daa. Hyttene skal gis en skjermet plassering. Atkomst
og bryggeanlegg ma vises i reguleringsplanen.

H29 Skogmannsheia 973 daa. Krav om felles planlegging.

Reguleringsplanen ma ivareta hensyn til biologisk
mangfold, fornminner og turstier. Lillestemmen skjermes
mot utbygging. Fjernvirkning av utbyggingen ma vurderes
i reguleringsplan.

Aktsomhetsomrader for sngskred ivaretas i
reguleringsplan.

Det ma innreguleres vei giennom omradet. Mulighet for
kyststi vurderes i evt. reguleringsplan.

H30 Holmasen vest, 17 daa. Halvdelen av parsellen er regulert til friomrade,
Eigebrekk behovet for & beholde friomradet ma vurderes i
reguleringsplan. Forbehold om at det ma innreguleres vei
gjennom omradet.

H31 @ya - Landehobde 35 daa byggeomrade. Ubebygd.

(Ny Landesund) Areal pa Landehobde til tunnel, parkering og forbindelse
til eksisterende turvei kommer i tillegg til byggeomradet.
Eventuelle konsekvenser for biologisk mangfold av & dpne
kanalen ma utredes i forbindelse med reguleringsplan.
Sikringstiltak for a redusere risiko for steinsprang ma
giennomfgre fgr utbygging.

Ved reguleringen ma det tas hensyn til kulturminne-,
naturvern- og friluftsinteresser.

H34 Hekkholmen, Sdnum 3 daa. Eksisterende hytteomrade.

H35 Skavika 100 da. Det er laget et reguleringsplanforslag for Skavika.
Omradet er redusert i forhold til hgringsutkastet, den
gstlige delen av BFR1 Skavika (@st for veien gjennom
omradet) er beholdt som byggeomrade og det ma ny
offentlig hgring av reguleringsplanforslaget. Deler av
omradet er innenfor aktsomhetsomrade for sngskred, og
et par sma omrader med fare for steinsprang.
Naturmangfold i omradet ma undersgkes naermere.
Omradet brukes til turer og friluftsliv. Plankrav.

H36 Svennevikheia/ 276 da. Nytt omrade for fritidsboliger, med plankrav.
Storheia Dersom det skal fortettes med fritidsboliger i kommunen
er dette et velegnet omrade. | forslaget angis det 75
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hytter, men antall enheter bgr reduseres. Dagens turstier
ma ivaretas og deler av omradet ma legges til rette for
friluftsformal. Hyttene bgr ikke ligge for neerme
bebyggelsen i Avik. Det m& tas hensyn til edelauvskog og
utarbeides landskapsanalyse.

Stgrrelsen pa omradet er redusert i forhold til forslaget
som ble behandlet i kommuneplanutvalget. Det er trukket
vekk fra Avik og kulturminnene som ligger der.

Plankrav.

H38 Ytre Stgle 11,7 da. Nytt, lite omrade til fritidsbebyggelse for inntil 5
enheter mot Aletjgnna. M& ivareta 50 meters
byggegrense mot vassdrag. Plankrav

H39 Veikrysset mellom 57 da.

Gaseland og Dgble Antakelig tatt inn i 2007. Plankrav.

H40 Einarsmoen 22,2 da.

Tatt inn i 2011. Plankrav.
H41 Lysestgl 21,1 da.

Tattinn i 2011. Plankrav.
H42 Eptevannet 36,2 da.

Tatt inn i 2011. Plankrav.

H43 Haugland 31,2 da— (gammel disposisjonsplan) Eksisterende
hytteomrade

HA44 Dgletjgnn 248,7 da - Eksisterende (delvis regulert)

H45 Jomfrukartet 6,4 da - Fremtidig hytteomrade

H46 Hesttjpnn 55,8 da - Fremtidig hytteomrade

H47 Storehei 209,7 da - Fremtidig hytteomrade

H48 Arakshei 23,6 da - Fremtidig hytteomrade

H49 Finsadalsveien 2 da - Fremtidig hytteomrade

H50 Slggedal 30,4 + 12,9 da - Fremtidig hytteomrade bestaende av to
parseller naer hverandre.

H51 Eiksa 13,4 da - Fremtidig hytteomrade

H52 Mevann 7,8 da- Fremtidig hytteomrade

H53 Redlandsknuten 70,8 +20,4 +42,1 da - Fremtidig hytteomrade bestaende av
tre parseller naer hverandre.

H54 Drengsvann 46,8 + 25,5+37,9+ 11,9 da - Fremtidig hytteomrade
bestaende av fire parseller nzer hverandre.

H55 Treelkilen 14,5 + 2,4 da — Fremtidig hytteomrade bestdende av to
parseller naer hverandre.

H56 Gumpetjgnn 20,3 da - Fremtidig hytteomrade

H57 Roland 329,4 da - Fremtidig hytteomrade

H58 Rgdlandstjgnn 18,2 da - Fremtidig hytteomrade

H59 Nordre Blakstjgnn 25,7 da - Fremtidig hytteomrade

H60 Oksen 11,2 da - Fremtidig hytteomrade

SENTRUMSFORMAL
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BS 1 Bjelland

7,2 da—Sentrum i Bjelland

TURISTANLEGG

T1 Landehobde

Omradet er forbeholdt framtidig turistanlegg.

Ved reguleringen ma det tas hensyn til kulturminne-,
naturvern- og friluftsinteresser. Mulighet for kyststi
vurderes i evt. reguleringsplan.

T2 Fuskeland

Omradet reguleres sammen med tilstgtende omrade som
inngar i kommunedelplan for Mandalselva.

| reguleringsplanen ma det tas hensyn til fornminner,
allmennhetens tilgang til fiske og annet friluftsliv, tilkomst
til jordbruksarealer og til flomfaren.

T3 Hauge

Omradet reguleres sammen med tilstgtende omrade som
inngar i kommunedelplan for Mandalselva.

| reguleringsplanen ma det tas hensyn til allmennhetens
tilgang til fiske og annet friluftsliv, tilkomst til
jordbruksarealer, stgyforhold og til flomfaren.

T4 Glubetjgnna
tretopphytter

Fritids- og turistformal, med plankrav og vilkar om utleie.
Omradet skal forbeholdes tretopphytter.

T5 Spangereid camping

Omradets stgrrelse skal sikre at ngdvendige tiltak for
turistformal kan tilpasses naturverdier, friluftsinteresser
og landbrukshensyn.

RASTOFFUTVINNING

BRU_1 Rastoffutvinning 21,2 da
BRU_ 2 Rastoffutvinning 21,4 da
BRU 3 Rastoffutvinning 136,4 da

BRU 4 Tryland massetak

34,5 da. Rastoffutvinning.

Omradet var tidligere pa 93,7 da, men bare delvis tatt i
bruk. Det er redusert for a ivareta jordvernet.
Masseuttaket har foregatt gjennom flere ar. Det ble laget
en plan for masseuttaket av fylkeslandbruks-kontoret i
1997. 12004 ble det innvilget en sgknad om midlertidig
omdisponering av dyrka mark til uttak i av grus med
fplgende forutsetninger:

- fglge planen for masseuttak fra 1997

- ta hensyn til kulturlandskap

- ta vare pa og tilbakefgre matjord

Frist for tilbakefgring til dyrka mark er desember 2023.
Det forutsettes at tiltakshaver fglger disse vilkarene.

SMABATHAVNER

SB1 Landekilen

100-150 plasser, hvorav 75 batplasser forbeholdes B1.
Det ma gjennomfgres en biologisk kartlegging fgr
eventuell utbygging. | forbindelse med detaljplanlegging
ma det legges vekt pa a finne Igsninger som er minst
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mulig skadelige for naturverdiene. Fare for stormflo,
kulturlandskap, jordbruksomrade, friluftsinteresser og
gamle bathus ma vurderes/ivaretas i reguleringsplanen.

SB2 Jensebukta Skogsgy Det ma pdses at smabatleden mellom bathavna og
Skogs@y/Bugy blir tilstrekkelig bred.

Utstrekningen i vest er redusert for a ivareta
friluftsinteresser mellom veien og sjgen. Mulighet for
kyststi vurderes i evt. reguleringsplan.

SB3 Dyvika Eigebrekk Eksisterende smabathavn, omfatter eksisterende brygge
samt en batlengde ut i sjgen.

SB4 Hisasen Et omrade rett vest for eksisterende bathavn. Tenkes
utbygd med to nye brygger/utliggere med samme lengde
som eksisterende. Ca. 70 nye batplasser. Parkeringsareal
ma avsettes etter gjeldende regler.

Hensyn til springflo ma ivaretas i reguleringsplan.
Mulighetene for en framtidig vei mellom Hisasen og
Rennes ma ikke vanskeliggjgres.

SB5 Odden, Skjerngysund 7 daa. Inntil 10 nye smabatplasser.

SB6 Hollebukta 85,2 da. Reguleres til smabathavn med flytebrygger og
ngdvendig infrastruktur pa land. Private bathus/naust
tillates ikke.

SB7 Ramslandsvagen 36,5 da. Lite omrade for smabathavn. Plankrav.

IDRETT

M1 Golfbane — utvidelse Omrade for utvidelse av golfbane. Krav om
reguleringsplan. Friluftsinteresser, dyrket mark og
kulturlandskap ma vurderes i reguleringsplanen.

M2 Trialanlegg Helle Anlegg for trial og lignende motorsport. Det kan settes
begrensninger om brukstid, adkomst, stgy og lignende.

M3 1400: Idrettsanlegg (BIA) 69,9 da — Bjelland skytebane

M4 1400: Idrettsanlegg (BIA) 10,1 da—Voan idrettsplass

M5 1400: Idrettsanlegg (BIA) 70,2 da - Slggedal skytebane

M6 Terrengsykkelbane, Ime Nytt pr 2023.

TIENESTEYTING

0T1 Mandal vannverk Byggeomradet OT1 for utvidelse av Mandal vannverk pa
Skadberg, til sammen ca. 5 daa.
Ved regulering ma det tas hensyn til sti giennom omradet.

0T2 Hgllen 16,7 da.Skoleomradet pa Spangereid. Avsatt til offentlig
tjenesteyting. Skal reguleres til offentlig formal, og kjente
fornminner, reguleres til bevaring. Plankrav

OT3 Off/priv tjenesteyting BOP | 17,2 da— Marnarheimen — Eksisterende uregulert

oT4 Off/priv tjenesteyting BOP | 6,1 da- Marnarheimen — Fremtidig omrade. Plankrav

oT5 Off/priv tjenesteyting BOP | 3,7 da - Marnarheimen — Fremtidig omrade. Plankrav
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oT6 Off/priv tjenesteyting BOP | 1,5 da — Heddeland — Eksisterende omrade

oT17 Off/priv tjenesteyting BOP | 17,1 da -Skogtun - Eksisterende omrade

OoT8 Off/priv tjenesteyting BOP | 6,3 da — Bjellandsheimen — Eksisterende omrade
oT9 Off/priv tjenesteyting BOP | 1,8 da— Grendehus, Bjelland — Eksisterende omrade
OT10 Off/priv tjenesteyting BOP | 2,3 da— Laudal - Eksisterende omrade

OoT11 Kontor Bue Nytt pr 2023. Kommunens kontor og lager pa Bue.

Eksisterende omrade.

VERNEVERDIG BYGNINGSMILI@

V1

Hille

Viktige bygge- og anleggstiltak kan bare gjennomfgres
etter reguleringsplan. Reguleringsplanen ma ivareta de
kulturhistoriske interessene, allmennhetens friluftsliv,
hensyn til dyrket mark og kulturlandskap, samt mulig
rasfare.

V2

Skjerngysund

Viktige bygge- og anleggstiltak kan bare gjennomfgres
etter reguleringsplan.

V3

Gamle Avik

51,7 da. Det skal utarbeides omraderegulering f@r
omradet kan detaljreguleres. Vi har delt Avik inn i tre
omrader, det var tidligere et omrade.

Omradet har plankrav.

V4

Sjglingstad

127,3 da. Dette er et stort omrade med spredte bygninger
av antikvarisk interesse, og det er et gnske at hele
omradet ma ses i sammenheng i en regulering. Omrdadet
har plankrav. Utlgsningsomrade og utlgpsomrade
sngskred. Risiko for skred og behov for sikringstiltak
vurderes i reguleringen.

NZARINGSOMRADER

De sma eksisterende
naeringsomradene
beholdes (Mandal
Neeringsbygg pa Sandnes,
Sandnes Camping, Eddas
lave pa Holmesland,

Reyseland, Skeie sagbruk).

+ Treedal tilhengerfabrikk
Traedal (Skoies), Buhglen
Mydland, Tryland
Tryland sag, Audna
sagbruk)

Uten nummerering.

Ikke plankrav for tiltak iht pkt 3.1

N1

Lundevik

17 daa. Forbeholdes landareal tilknyttet havbruk.
Rasfare og hgyde for @ unnga skade av stormflo ma
vurderes i reguleringsplan.
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N2

Tvorheia ved ny E39 -
Mandalskrysset

1.300 daa (inkl. veiareal).

Omradet avsettes til kryssomrade der det kan innpasses
kollektivknutepunkt, rasteplass, bensinstasjon og
naeringsvirksomhet bortsett fra forretninger, kontor og
tjenesteyting. Kommunen er likevel positive til at
bilbutikkene i Mandal etableres i N2.

| reguleringsplanen ma det vurderes om noen av
jordbruksarealene kan bevares.

Faren for sngskred i et mindre omrade ma vurderes i
forbindelse med regulering.

Rekkefglgekrav om gang- og sykkelvei.

| reguleringsplan ma det avsettes buffersoner mot
eksisterende bebyggelse.

N4

Furasen (nord for
Mandalskrysset)

850 daa til industri-, handverks- og lagervirksomhet med
tilhgrende kontor.

N5

Svennevik

33 da. Omrade som er avsatt til naering/forretningsdrift.
Har ligget i planen siden 2002, kan egne seg for
lokalbutikk.m.m.

N6

Ramslandsvagen

42,8 da. Det arbeides med reguleringsplan for dette
omradet. Inntil videre legges det inn en liten justering i
kommuneplankartet, i trad med reguleringsplanen det
jobbes med. Plankrav.

N7

Hestehaven

43,3 da. Omradet har ligget i planen i flere ar, og ligger
som et framtidig naeringsomrade. Plankrav.

N8

Livold

48,da. Omradet utvides noe.

Ny trase for E39 gir muligheter pa Vigeland, ved Livold.
Vedtatt kommunedelplan Dgle Bru — Livold for ny E39
gjelder fortsatt men vises ikke i plankartet. Dersom veien
blir flyttet blir kommunedelplanen opphevet og omradet
vil bli omregulert. Plankrav.

N9

Udland

500 da. Nytt naeringsomrade som er aktuelt dersom det
blir avkjgrsel fra E39 pa Udland. Handels- og
servicefunksjoner som medfgrer gkt bilbruk ber i stgrst
mulig grad lokaliseres i eksisterende sentre og pa
industriomradet i Hestehaven. Nytt naeringsomrade bgr
brukes til handverk- og produksjonsrettet virksomhet,
inkludert lager. Omradet tillates ikke utbygd fgr eventuell
avkjgrsel fra planlagt E 39 til Udland er ferdig. Plankrav.

N10

Livold vest

28,4 da. Lite naeringsomrade i naerheten av Livold, vest
for bensinstasjonen. Plankrav.

N11

Heddeland sgr

18,2+ 21,8+46 +28,5 da Fremtidig naeringsomrade
bestdende av 4 parseller naer hverandre. Plankrav.

N12

Bue

13,6 da — Eksisterende omrade

N13

Voan

23 da — Eksisterende omrade

N14

Voan s@r

3 da - Eksisterende omrade

N15

Voan s@r

7, da — Eksisterende omrade

N16

Hessa (rafting)

4 da — Eksisterende omrade
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N17 Ramslandsvagen- Nytt pr 2023. Fremtidig utvidelse av omrade ved GE.
Grgnnavika Plankrav
N18 Forretning Bue Nytt pr 2023. Eksisterende byggeomrade. Kun tillatt med

forretning i form av naerbutikk eller tilsvarende.

Andre bebyggelser og anlegg

BAB 1 Andre beb. og anlegg 5,5 da - Kalkdoseringsanlegg
BAB 2 Andre beb.og anlegg 2,9 da - Langvann pa Eiksaheia
BUT 1 Uteoppholdsareal (BUT) 20,6 da
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anne Lill Lundevik
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 0577

Mob.: 979 94 245
anne.lill.lundevik@sor.no
Lindesnes

Tore Glesne

Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 06 63

Mob.: 466 71100
tore.glesne@sor.no
Mandal

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
mandal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 15 ATIFEMOVEL so veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUE alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Lunnan 31, 4536 BJELLAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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