Felehovet nord 159

Treungen - Nissedal

Prisantydning: kr 2 000 000,-
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Felehovet nord 159

Omrdadet
Treungen

Adresse
Felehovet nord 159

Prisantydning
kr 2 000 000,-

Omkostninger: kr 66 470,-
Totalpris: kr 2 066 470,-
Kommunaleavgifter: kr 3 150,-
Formuesverdi: kr 296 800,-

Primaerrom: 47 m2 @rjan Mathisen
Bruksareal: 52 m2 Eiendomsmegler

Boligtype: Hytte

Byggear: 1979 45894972
Soverom: 3 om@sormegleren.no
Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1054 m?2 Soermegleren AS avd. Grimstad
Storgaten 10
37257000

sormegleren.no

A

SORMEGLEREN



FELEHOVET NORD 159

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

1 etasje: P-rom inneholder: Vindfang, vaskerom,
stue/kjokken og 3 soverom. S-rom er bod og do.

Vindu soverom er for sma til remning. Ikke unormalt pa
eldre hytter.

AREALER MED BESKRIVELSE

1 etasje: P-rom/BRA: 47/52 kvm. S-rom er 5 kvm og er
bod/do

Vindfang og "baderom” inne er ikke maleverdig grunnet
lav takhgyde.

Nissedal kommune opplyser at det ikke foreligger noen
godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medfarer
at megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i
boligen samsvarer med det de er godkjent som.
Eventuelle palegg/seknader som falge av ulovlige tiltak
pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1979 i felge Nissedal kommune.

OPPVARMING

Hovedoppvarming er en Jgtulovn som tar 60 cm lang
ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS den
31.01.2311:39, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Eldre enkel hytte. Innlagt strem, ellers hovedsaklig eldre
bygningsdeler.

Hytten ligger flott til, relativt usjenert, bilvei helt frem,
utsikt og godt utnyttet planlasning. Det meste er eldre
bygningsdeler noe som tilsier vedlikehold og
moderniseringer fremtid paregnes, merknader papekt i
rapport.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere
byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan vaere bygget
riktig utfra byggear, men at det likevel far et avvik utfra
dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det
viktig at man leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse
og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Grunnet sn@ pa befaringsdagen er lite/redusert av de
utvendige flater og bygningsdeler kontrollert. Det tas
forbehold om skjulte feil og mangler/avvik.

Det ma gjares oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk. Levetid bygningsdeler er en statistisk
variabel, og er ikke "eksakt vitenskap”. Dette innebaerer
at levetider kan variere betydelig ut fra vedlikehold,
bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt bygningsdelen
er.

Sparsmal vedrarende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god
tid pa visning. Lykke til!

Folgende avvik har fatt TG3:

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Hytten er opprinnelig bygget pa leca blokker. Nar disse
star i varig fuktpakjenning sa blir de porgse og lgses
opp. Endel av nederste blokker er byttet som fglge, men
det er 0ogsa en mindre del av ringmur/mur mot bakside
som har forvitret nedre del. Det var endel is og sn@
under hytta som reduserte muligheten for kontroll, men
det ma sannsynlig paregnes utskiftninger.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Utvendig > Taktekking

Taktekking er sn@dekt , alder eller materiale er ukjentog
derfor ikke naermere vurdert.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Pa soverom er det flatt tak, ingen luke for tilgang til loft.
| stue er det skratak som hindrer kontroll av oppbygging.
Pa generelt grunnlag er eldre hytter bygget etter en




enklere byggeskikk enn dagens, og sngmaking av tak
ma paregnes ved store mengder.

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Det var endel is under hytta som tyder pa at vann ikke
ledes videre fra under hytta og ut til terreng, dette bar
ideelt sett ledes videre.

Folgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Rundt pipe er det endel fuktmerker pa treverk. Det ble
utfert fuktmaling flere steder med normalt utslag, noe
som tyder pa at lekkasje er eldre. Eier opplyste at pipen
er beslatt nyere tid.

Det er varierende takrenner pa hytten, stedvis
manglende, stedvis skjevheter mm. Takrenner anbefales
generelt, og med nedlgp som leder vann bort fra hytta.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Eldre vinduer med koblet glass. Noe trekk vil kunne
oppleves.

Utvendig > Darer

Det er avvik:

Eldre dagr med enkelt glass. ingen tettelister mm lik
dagens standard, trekk vil kunne oppleves.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde
skal vaere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere
avhengig av ar. Hgyden er 67 cm som er lavt. Bedemmes
etter dagens forskrift.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Litt fuktskjolder gulv ved inngangsder, ukjent arsak.
Oppsyn.

Innvendig > Pipe og ildsted
[ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
pipe.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er
for liten.

Avstand mellom ildapning og brennbare materialer foran
ildsted skal vaere minimum 30 cm.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjgkken
Kun ventiler i yttervegg.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

Selger informerer:

Hytta sto pa lecablokker som smuldrete opp. Hele
understellet ble skiftet for 20 ar siden.

Lagt ny shingel pa tak. Satt pa beslag pa pipe - Ja, kun
av faglaert - Jan Torfinn Solberg adr Treungen

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Felehovet nord 159 er en innholdsrik hytte som ligger
solrikt og usjenert til, med stor selveiertomt. Skilaype
like ved hytten.det er ca 5 minutterskjgring til
alpinsenter.

Fra den solrike terrassen er det flott utsikt til skilaypa og
lille Rosstjgnn, hvor det er fine fiske, bade og
skaytemuligheter.

TOMT
Areal: 1054 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Godt med parkering pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER




FELEHOVET NORD 159

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av alder.
Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke
lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar
for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbusetnad -
frittliggjande, tilharer reguleringsplan detaljregulering
felhovet nord , datert 10.04..2014. Pa generell basis gjar
vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Planer under arbeid: Detaljregulering av Rosstjgnnfjell
hyttefelt

VEI / VANN / AVLGP

Privat vei. Det betales i pr i dag ca kr. 5 000 pr ar for
brayting og vedlikehold av vei, dette faktureres via
hyttelaget Felehovet Nord.

Selger har betalt ca kr. 200 000,- i 2022 for tilkoblig av
vann og avlgp, etter sakalt "aseral-modellen”. ligger klart
til hytte vegg.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Det vil bli tinglyst vei, vann og avlgps rett over denne
eiendommen frem til Gnr: 38 bnr: 805

Heftelser som falger eiendommen:
2016/328624-4/200 Bestemmelse om veg. 13.04.2016
rettighetshaver:Knr:3822 Gnr:38 Bnr:557
Bestemmelse om vedlikehold

Overfart fra: 3822-38/560

Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

KONSESJON

Nissedal kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebeaerer i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen
er imidlertid ifalge kommunen registret som
fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som
bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sermegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha
bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen
for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke
finne sted for dette foreligger.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
2 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

50 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 000
000,-))

66 470,- (Omkostninger totalt)
2 066 470,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 3150 pr. ar

Arlege kommunale gebyr pé 38/620:
Eigedomsskatt kr 848,00




Feiing/tilsyn kr 488,00 inkl. mva
Grunngebyr renovasjon kr 949 inkl. mva
Renovasjon - prisgruppe 1 kr 865,00 inkl. mva

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 296 800,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. ,- for ar
2021

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Felehovet nord 159, Gnr. 38 Bnr. 620 i Nissedal
kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER
Kjeld Malde
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver

forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 45
89 49 72.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjoper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.




FELEHOVET NORD 159

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG




OPPDRAGSNUMMER
21-23-0004

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/21-23-0004. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler @rjan Mathisen, tIf. 45 89 49 72

VEDERLAG

Grunnpakke markedsfaring (Kr.8 350)

Oppgjar (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (Kr.70 000)

Tilrettelegging (Kr.15 900)

Totalt kr. (Kr.104 735)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 22.06.2023
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Felehovet nord 159

Hoyde over havet Vintersport
203 m ) Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste leype: 64 m
‘ * 149 km preparert laype innenfor 15 km
_ Alpin , 0‘
Oﬁenthg transport * Gautefall Alpinsenter
* Kjgretid: 5 min
X Kristiansand Kjevik 1154 min & « Skitrekk | anlegget: 6 \‘\,
& Felekienn 16 min A&
Linje 131, 602 1.4 km
& Felehovet 3min & Aktiviteter
Linje 131, 602 2.2 km
Lego lekeplass 5min &
Aktivitetsleir pa Gautefall 6 min &
Avstand til byer
Gautefall Alpinsenter - Akebakke 6 min &
Kragera 119 min & Gautefall Feriesenter 6 min &
Porsgrunn 1120 min & Pipo Indoor Playground 14 min &
Skien 1122 min & Terrengsykling pa fiellet 24 min &
Arendal 1132 min & Jettegrytene i Eikholm 23 min &
Oslo St8min & Nidelva 29 min &
Ladepunkt for el-bil Sport
& Skagerak Energi Gautefall Skisenter 5min & @ Feltun leirskole ballgkke 9min &
& Treungen Supercharger 12 min & Ballspil 8.1 km
@ Stasjonsomrédet aktivitetsomrade 14 min &
Ballspill 13.5 km
Dagligvare
Coop Prix Treungen 13 min &
PostNord 13 km
Spar Treungen 13 min &
Post i butikk 13.2 km
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendormmen nar ikke annet er avtalt. overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saarskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
igsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med 1 handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjeleskap / kombiskap 0 Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp

0O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate
Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskiermer med
tilharende festecrdning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfelger

7. Kjskkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kigkkenay

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinopgheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfaliger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller ignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert 1 sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfaiger

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
7.
18.
19!

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks, badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tithgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbheholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, felestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid falge med ved salg av eilendom.

Samtlige nekler til elendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd overtagelsen,
herunder nekler til boder. uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lses boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nekler til disse medfaige.

Garasjehylier, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Gt S 23

i Sted/dato

Selgers sfgnatur

Side2av 2



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Grimstad

Oppdragsnr.

21230004

Selger 1 navn

Kjeld Malde

Felehovet nord 159

Poststed
Treungen 3855

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 1979

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar |44

Antall maneder ‘ 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Storebrand ‘
Polise/avtalenr. ‘ 6014577 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KM
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja
M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
[ Nei M Ja
Beskrivelse

Hytta sto pa lecablokker som smuldrete opp. Hele understellet ble skiftet for 20 ar siden. Og hytta star vadder og vel
sa det

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

’Ja, kun av fagleert

‘ Lagt ny shingel pa tak. Satt pa beslag pa pipe

IJan Torfinn Solberg adr Treungen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KM
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: KM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 21230004

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 K

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN
(I NISSEDAL kommune
# gnr. 38, bnr. 620

Areal (BRA): Fritidsbolig 52 m?

Befaringsdato: 13.01.2023 Rapportdato: 24.01.2023 Oppdragsnr.: 13333-2002 Referansenummer: RC9923

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
24.01.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
24.01.2023 | KRISTIANSAND

M2 Takst AS Rapportansvarlig
Torridalsveien 82 Andreas Natvig
45477777 Uavhengig Takstingenigr

post@m2takst.no
45477 777

Norsk takst
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Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN M2 Takst AS ‘
Gnr 38 - Bnr 620 Torridalsveien 82 k I I
3822 NISSEDAL 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Eldre enkel hytte. Innlagt strgm, ellers hovedsaklig eldre
bygningsdeler.

Hytten ligger flott til, relativt usjenert, bilvei helt frem, utsikt
og odt utnyttet planlgsning. Det meste er eldre
bygningsdeler noe som tilsier vedlikehold og
moderniseringer fremtid paregnes, merknader papekti
rapport.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere
byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig
utfra byggear, men at det likevel far et avvik utfra dagens
forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig at man
leser bade beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks
beskrivelse, da far man god oversikt.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite/redusert av de
utvendige flater og bygningsdeler kontrollert. Det tas
forbehold om skjulte feil og mangler/avvik.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk. Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og
er ikke "eksakt vitenskap". Dette innebzerer at levetider kan
variere betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og
hvor veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning. Lykke til!

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 52 47 5

Sum 52 47 5
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Oppdragsnr.: 13333-2002 Befaringsdato: 13.01.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre

6 bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
4 overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pd mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Antall

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og

. TGO: Ingen avvik .
mangler/avvik.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Forgvrig ma hele rapporten leses.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: St ller alvorli ik . .
[ | ore eller alvorlige avvi Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. i Fritidsbolig
Anslag pa utbedringskostnad

1 L JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

0.8 Grunnmuren har sprekkdannelser.

Hytten er opprinnelig bygget pa leca blokker. Nar
disse star i varig fuktpakjenning sa blir de porgse og

0.6 lgses opp. Endel av nederste blokker er byttet som
folge, men det er ogsa en mindre del av
ringmur/mur mot bakside som har forvitret nedre del.
Det var endel is og sng under hytta som reduserte

0.4 muligheten for kontroll, men det ma sannsynlig
paregnes utskiftninger.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0.2
: KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0
ig> d Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader o Utvendig > Taktekking
) Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
Tiltak under kr 10 000 og derfor ikke naermere vurdert.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 A
_ © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
’ Tiltak over kr 300 000 mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. fra underliggende etg-
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Sammendrag av boligens tilstand
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Pa soverom er det flatt tak, ingen luke for tilgang til
loft. | stue er det skratak som hindrer kontroll av o

oppbygging.

Pa generelt grunnlag er eldre hytter bygget etter en
eklere byggeskikk enn dagens, og snemaking av tak
ma paregnes ved store mengder.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Det var endel is under hytta som tyder pa at vann
ikke ledes videre fra under hytta og ut til terreng,
dette bgr ideelt sett ledes videre. 1)

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ga til side 0

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Rundt pipe er det endel fuktmerker pa treverk. Det
ble utfgrt fuktmaling flere steder med normalt utslag,
noe som tyder pa at lekkasje er eldre. Eier opplyste at
pipen er beslatt nyere tid.

Det er varierende takrenner pa hytten, stedvis
manglende, stedvis skjevheter mm. Takrenner
anbefales generelt, og med nedlgp som leder vann
bort fra hytta.

Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er avvik:
Eldre vinduer med koblet glass. Noe trekk vil kunne
oppleves.
Utvendig > Dgrer Ga tll side
Det er awvik:
Eldre dgr med enkelt glass. ingen tettelister mm lik
dagens standard, trekk vil kunne oppleves.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
narmere vurdert.
Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at
rekkverk/gjerde skal vaere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er 67 cm som
er lavt. Bedgmmes etter dagens forskrift.
Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Litt fuktskjolder gulv ved inngangsdegr, ukjent arsak.
Oppsyn.

Befaringsdato:  13.01.2023

M2TakstAs Y
Torridalsveien 82 k
4630 KRISTIANSAND

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.

Avstand mellom ilddpning og brennbare materialer
foran ildsted skal vaere minimum 30 cm.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er avvik:

Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjskken Ga til side

Kun ventiler i yttervegg.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag cm

FRITIDSBOLIG
Takrenner av plast der det finnes.
Vannbord og vindski av tre.
UTVENDIG Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av beslag for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
Taktekking kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar s er

disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.
Taktekking ser ut til & vaere asfaltshingel. Nyere argang ifglge eier.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
Vurdering av avvik: estimerte levetider.
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke s
naermere vurdert.

Tiltak
® Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Eldre fuktmerker

Normalt utslag

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Rundt pipe er det endel fuktmerker pa treverk. Det ble utfgrt
fuktmaling flere steder med normalt utslag, noe som tyder pa at
lekkasje er eldre. Eier opplyste at pipen er beslatt nyere tid.

Det er varierende takrenner pa hytten, stedvis manglende, stedvis
skjevheter mm. Takrenner anbefales generelt , og med nedlgp som
leder vann bort fra hytta.

Tiltak
® Andre tiltak:

Takrenner og nedlgp ma péregnes byttet/gaes over. Generell
gjennomgang pa beslag nar sesong/veer tillater dette. Utskiftninger
paregnes.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Vinduer @

Trekonstruksjon med trekledning. Kledning fremstar OK utfra alder, Trevinduer med koblet glass i hytta og enkle glass i bod/do.
ikke observert dpenbare ratepunkter, men alder tilsier normalt
oppsyn/vedlikehold og utskiftning med tiden. Ikke alle flater
kontrollert grunnet sng.

Takkonstruksjon/Loft

Trekosntruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Pa soverom er det flatt tak, ingen luke for tilgang til loft. | stue er det
skratak som hindrer kontroll av oppbygging.

Pa generelt grunnlag er eldre hytter bygget etter en eklere byggeskikk
enn dagens, og sngmaking av tak ma paregnes ved store mengder.

Tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre vinduer med koblet glass. Noe trekk vil kunne oppleves.

Tiltak
o Tiltak:

Vurdere modernisering.
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Tilstandsrapport

Dgrer @ Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Eldre tredgr med enkelt glass. Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Ingen tegn til vesentlig svikt/skjevheter i baering/konstruksjoner.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veaer- og aldersslitasje,

der lett synlig.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Eldre dgr med enkelt glass. ingen tettelister mm lik dagens standard,
trekk vil kunne oppleves.
Tiltak Vurdering av avvik:
o Tiltak: o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Vurdere modernisering p3 sikt. » Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal veere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er 67
cm som er lavt. Bedgmmes etter dagens forskrift.

Tiltak

» Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

Hayere rekkverk ma behovsvurderes av kjgper.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje utfra alder. Det
nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull,
normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa
parkett og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa
vegger, tepper pa gulv etc.
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Etasjeskille/gulv mot grunn ad

Gulvkonstruksjoner i tre. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder
og byggeskikk.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Litt fuktskjolder gulv ved inngangsdgr, ukjent arsak. Oppsyn.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende

tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Les ogsa punkt vedr grunnmur/fundament, dette kan pavirke
skjevheter.

Pipe og ildsted @

Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.
Vedovn og peis.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Oppdragsnr.: 13333-2002

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Avstand mellom ildapning og brennbare materialer foran ildsted skal
vaere minimum 30 cm.

Tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
e Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Oppsyn utfra alder.

Innvendige dgrer @

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. dgrer.
Dgr fra vindfang sitter i svill, justering, ellers ebdre. Skjevheter i
fundamenter/gulvkonstruksjoner kan pavirke

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tiltak
o Tiltak:

Forske justering om gnskelig.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk @

Overflater og innredning Ingen ventilator.
Furugulv. Innredning fra byggear med heltre fronter og benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK utfra alder.
Defekt manglet pa en av dgrer sa dgren apner seg, bytte magnet evt.
Benkeplate er skjgter fra flere deler, gir litt nivaforskjell og apninger
mellom skjgter, dette skyldes gasstank under som ma byttes med
jevne melomrom.

Innredningen er eldre men har gjenvaerende bruksverdi dersom dette
er gnskelig.

Vurdering av avvik:
e Kun ventiler i yttervegg.

Tiltak
® Andre tiltak:

Vifte som leder matos og damp ut anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger og avigp

Eier opplyste at vann og klaokk er lagt til hyttevegg. Dette er ikke
undersgkt av takstmann, kun info fra eier.

Saniteer

Kammerdo. Lufting over tak. Temmes avhengog av bruk, ikke videre
vurdert.

Ventilasjon

Skjgtet benkeplate.

Lufting via vinduer og enkelte ventiler vegger.
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Elektrisk anlegg
Sikring plassert i soverom og bod.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Ukjent

4. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell anbefaling at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert
10 ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere grunnet sng/is, men ser ut
til & veere bade fjell og jord/mollmasser liknende.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Oppdragsnr.: 13333-2002

Befaringsdato:

Grunnmur og fundamenter

Punktfundamenter og delvis ringmur bakside.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Hytten er opprinnelig bygget pa leca blokker. Nar disse star i varig
fuktpdkjenning sa blir de porgse og lgses opp. Endel av nederste
blokker er byttet som fglge, men det er ogsa en mindre del av
ringmur/mur mot bakside som har forvitret nedre del. Det var endel is
og sng under hytta som reduserte muligheten for kontroll, men det ma
sannsynlig paregnes utskiftninger.

Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Ytterligere undersgkelser og utskiftninger paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Det var endel is under hytta som tyder pa at vann ikke ledes videre fra
under hytta og ut til terreng, dette bgr ideelt sett ledes videre.

Tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN M2 Takst AS ‘

Gnr 38 - Bnr 620 Torridalsveien 82 k I I
3822 NISSEDAL 4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
e s e s e g
Sum 52 47 5
Kommentar

Vindfang oig "baderom" inne er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vindu soverom er for sma til remning. Ikke unormalt pa eldre hytter.
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Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 620
3822 NISSEDAL

M2 TakstAs Y
Torridalsveien 82 k I I

4630 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
13.1.2023 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3822 NISSEDAL 38 620
Adresse

Felehovet nord 159

Hjemmelshaver
Malde Kjeld

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.

Areal

2954 m?

Kilde

Eieforhold

Ref eiendomsverdi Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering 09.01.2023
Eier

Tegninger

Eiendomsverdi.no

Megler

Oppdragsnr.: 13333-2002

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne

observasjoner.

Befaringsdato:

13.01.2023

Status

Ingen

Ingen
Ingen
Ingen

Ingen

Sider Vedlagt
5 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
0 Nei
Side: 16 av 18



Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 620
3822 NISSEDAL

M2 TakstAs Y
Torridalsveien 82 k I I

4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-2002 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 620
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4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-2002 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/RC9923

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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bbb Matrilkelrapport  MATOOT? Matrikkelbrev "
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3822 - NISSEDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 12.06.2023 kl. 14:16
Gardsnummer: 38 Produsert av: Vidar Stigen - Nissedal kommune
Bruksnummer: 805 Attestert av: Nissedal kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 08.06.2023
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 38 / 805 917,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fods.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 220942 MALDE KJELD BIODDGATEN 20 1/1
4878 GRIMSTAD

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6545148 481404 917,3 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

_."o_...mn__m-ﬁmévm Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til ﬁmm—-.mﬁﬂm—-w Nettadresse AC—ﬂFv
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 25.05.2023 Tinglyst 10.06.2023 stigvid 25.05.2023

Oppmalingsforretning 2023/414 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3822 - 38/620 -917,3
Mottaker 3822 - 38/805 917,3
Bergrt 3822 - 34/2 0
Bergrt 3822 - 38/53 0
Bergrt 3822 - 38/683 0
Bergrt 3822 - 38/684 0
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Oversiktskart for 38 / 805 Mélestokk 1:1 000
= . ! EUREF89 UTM Sone 32

6545200

6545150

6545100

L 40m I

481300 481350 481400 481450 481500
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AT

Teig 1 (Hovedteig) M@lestokk 1:500
38 / 805 JREF89 UTM Sone 32
6545180
6545160 . +38/684
“ ®)
” +4+38/805 o
@)
= +38 /683
), OF
8545130 +38/620
N 438/53
k
“ 20m l =
481340 481360 481380 asra00 481420 481440 .// amu_wmm__ﬂ
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Areal og koordinater

Areal: 917,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6545148 @st: 481404
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6545126,13  481394,37 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
22,95
T2 T esas146,58 48138395 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
10,28
(7773 Tesisisies  481392.88  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
29,17
T4 T Tena5166,00 48141824 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
26,61
[T Ts T Tesesiangl 48142936 “Hell Offentlig godkjent grensemerke 78 Fastsatt ved dom eller kongelig resolusjon 0 |
14,71
("7 76 " Tesu5i3673 48141559 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
15,69
7 T Temes13191 48140066 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1
8,54
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Utskriftsdato: 09.01.2023

Eiendomskart for eiendom 3822 - 38/620// 4\
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Ebendomsgrense - lite neyaktig Gremepunkl - lite neyaktig Ermnsapunit-offenily godijest
mmmmeem=e=-== Ejgndomsgrense - omtvistet G epunkt - bolt
————— Hislpstings vegkant Eiendomagrense - mindre nsysktid @y Grensepunkt- mindre neyaktig

Eiendomsgrense - middels nayaktig M crensepunkt - hors
fm e s === == = Higlpalings fktv . . .Gmu-punhl-mlﬂﬂuhnmmg
................................. Hjzlpeline punkifests Elsndomagranss - nayskii =] Grensspunkt -rar
[ —— Mjelpeline vannkant Ebendomagrense - avart neyaktg . G Bpunkt - noyaklig . Grensepunkt - hjelpepunkt lannet

Essndomsgrense - uviss nayaktighst . Gransepunkt - svaert neyaktig ,._ Grensepunkt - uten klassifissring



Areal og koordinater for eiendommen

1 972,20 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6545166,09 481418,24
2 6545141,91 481429,36
3 6545136,73 481415,59
4 6545121,74 481426,98
5 6545099,36 481403,37
6 6545099,48 481386,75
7 6545108,21 481376,58
8 6545126,13 481394,37
9 6545146,58 481383,95
10 6545151,68 481392,88

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

0Ocm

10cm

0Ocm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6545136,33

Nedsatt i
Jord (JO)
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  481404,56

Grenselinjer (m)

Lengde
29,17
26,61
14,71
18,83
32,53
16,62
13,40
25,25
22,95

10,28

Radius
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Grunnkart

Eiendom: 38/620
Adresse: Felehovet nord 159
Dato: 09.01.2023
Nissedal kommune
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 09.01.2023

Oversiktskart for eiendom 3822 - 38/620// A
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Vegstatuskart for eiendom 3822 - 38/620// r

Utskriftsdato: 09.01.2023
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B £\ Nissedal kommune Utskriftsdato: 10.01.2023

Adresse: Treungvegen 398, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Tilleggsopplysningar kommunale avgifter

EM §6-7 Oppdragstakarens undersgkings- og opplysingsplikt Kjelde: Nissedal kommune
Kommunenr. | 0830 | Gardsnr. | 38 | Bruksnr. | 60 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Felehovet nord 159

Kommentar:

Ingen restanse. Kommunale avgifter t.o.m. 31.12.2022 er betalt.



AL Nissedal kommune

‘: Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 09.01.2023

Kilde: Nissedal kommune

Kommunenr.

3822

Gardsnr.

38

Bruksnr.

620

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for inneveerende ar.

Takst 424 000,00 kr
Skatt 848,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 01.02.2021
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 2.86 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Utskriftsdato: 09.01.2023

AL
A

Nissedal kommune
Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nissedal kommune
Kommunentr. 3822 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 620 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Felehovet nord 159, 3855 TREUNGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlagp 106 250,00 kr
Eiendomsskatt 848,00 kr
Feiing 562,52 kr
Renovasjon 1778,76 kr
Vann 106 250,00 kr
Sum 215 689,28 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eigedomsskatt - bustad/fritidsbustad | 296800 prom 2,86 kr 11 0% 848,85 kr 0,00 kr
Feiing/tilsyn 1 stk 487,50 kr 11 0% 562,50 kr 0,00 kr

Sum 1 411,35 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.




F ¥\ Kommuneplankart

‘ Eiendom: 38/620

Adresse: Felehovet nord 159
Utskriftsdato: 09.01.2023
Nissedal kommune Malestokk: 1:5000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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NISSEDAL
KOMMUNE

Kommunedelplan for

Gautefallheia

2014 - 2025
Plan-id 2014004

Foresegner og
retningsliner

Eigengodkjent, Nissedal kommunestyre,
sak 032/14, 28.05.2014



FORESEGNER:

0. HALDNINGAR TIL ELDRE PLANAR (PBL § 1-5 og §11-6):

Reguleringsplanar (reguleringsplan, utbyggingsplan, omraderegulering, detaljregulering) som er vedtekne far
denne kommunedelplanen, og som har skravur i plankartet, gjeld fare kommuneplanen med unnatak av at det
kan gjevast pdlegg om at eksisterande fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og avigpsanlegg. Planane
det gjeld er (sja plan-id-avmerking pa plankartet):

Plan-id Namn Plan-id Namn

2002006 Steoys-Mjavatn 2004002 Bjgnntjgnnlia
2004006 Skogbu 2006004 Stgylsheia nord
2007002 Q@verlandsheia | 2009002 Bjgnntjgnn familiepark
2009003 Gverlandsheia Il 2010005 Staylsheia sar
2011002 Bjgnntjgnn

1. FELLESFORESEGNER (PBL § 1-5 og §11-6):
Alle byggeswgknader pa bygningar eldre enn 1850, som farer til riving eller vesentleg endring, skal sendast
fylkeskommunen til uttale far kommunen gjer vedtak i saka.

Dersom det i samband med tiltak under vatn eller i marka blir funne automatisk freda kulturminne som ikkje er
kjent, skal arbeidet straks stansast i den grad det rgrer kulturminnet eller sikringssona rundt kulturminnet. Alle
tiltak som vil eller kan rgre slike kulturminne skal leggast fram for kulturminnemynda for godkjenning.
Undersgkingsplikta/varslingsplikta i samsvar med kulturminnelova gjeld uavkorta i heile kommunen.

Ved all planlegging og saksbehandling skal det lastast ned oppdatert datasett med kulturminne fra Askeladden.

Alle tiltak ma vere utgreidd for flaumfare i hove til rett sikringsklasse for byggelayve kan gjevast, jf. forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK 10) § 7-2.

Alle tiltak mé vere utgreidd for ras- og skredfare i have til rett sikringsklasse far byggeloyve kan gjevast, |f.
forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 10) § 7-3.

2. BYGGEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

2.1 GENERELT FOR BYGGEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

| byggjeomrade, eksisterande og planlagt, kan med heimel i §11-9 nr 1 arbeid og tiltak som nemnt i plan- og
bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-1), ikkje ta til for det ligg fare ein godkjent reguleringsplan. Det same gjeld
fradeling til slike faremal.

Det er med heimel i §11-11 nr 5 eit generelt forbod mot a bygge i ei 50 meter-sone langs vatn og vassdrag.
Avstanden blir malt i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand. Forbodet gjeld arbeid og tiltak som
nemnd i plan- og bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-I). Det er gjort dette unnataket fra hovudregelen;

Der offentleg veg delar forbodssona, gjeld byggeforbodet berre arealet mellom veg og vatn.

2.2 OMRADE AVSETT TIL FRITIDSBUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)
Det er krav om reguleringsplan for planlagte omrade for fritidsbustader, for utbygging kan finne stad. Fortetting av
eksisterande omrade, krev ogsa reguleringssplan.

| planlagte omrade for fritidsbustader, kan med heimel i § 11-9 nr 4 ikkje utbygging ta til far elektrisitet, veg, vatn
og avlaup er fort fram til kvar einskild tomt som skal byggast ut.

Det er ikkje lov a fare opp meir enn ei hytte og eit uthus/ bod / garasje pr. fritidstomt. Dette gjeld bade
eksisterande og planlagte hytter. Det er ein foresetnad at uthuset/ boden / garasjen vert plassert i naer tilknyting til
hytta, hagst 10 meter ifra for planlagte hytter, og h@gst 5 meter ifra for eksisterande. Uthus/ bod/ garasje skal vere
uisolert, og med maksimalt bruksareal (BRA) 30 m2.

Det er ikkje lov a setje opp gateljos/vegljos.

Eksisterande hytter kan ein utvide til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). For eksisterande hytter innom dei
saerlege omsynssonene langs vatn/vassdrag er utvidinga avgrensa til maksimalt 75 m2 bruksareal (BRA). Slik
utviding skal i tillegg skje bort fra vatnet/vassdraget.

Med heimel i § 30-6 kan det gjevast palegg om at eksisterande fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og
avigpsnett.



Til reguleringsplanane skal ein utforme faresegner som omfattar:
- Utforming av tak.
- Grad av utnytting av tomtene.

2.3 OMRADE AVSETT TIL NAERINGSBYGNINGAR (FRITIDS- OG TURISTFOREMAL). (PBL § 11-7
2.ledd nr 1)
| omréde avsett til erverv, er det lov med campingplass og/ eller utleigehytter.

Det er krav om reguleringsplan for nye/ planlagte hytteanlegg. Fortetting av eksisterande omrade krev ogsa
reguleringsplan.

Utbygging/ fortetting kan ikkje ta til for det ligg fore ein godkjent avigpsplan for omréadet. Utbygging skal skje i
samsvar med denne planen.

2.4 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for planlagte omrade for rastoffutvinning, far utvinning kan finne stad. Utviding av
eksisterande omrade krev ogsa reguleringsplan. Reguleringsplanen skal setje krav om plan for etterbruk/
tilplanting.

3. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE. (PBLS§ 11-7 2.ledd nr 5)
(Ikkje kartfesta tiltak.)

4. OMSYNSSONER. (PBL § 11-8 a-f)

Stoysona (H220_1) gjeld rundt Treungen skytebane.

Bevaring naturmiljo (H560_1 — H560_28) gjeld 50-metersbyggeforbodssoner langs vatn og vassdrag.
Omsynssoner detaljeringssone (H910_X), omrade der reguleringsplan framleis skal gjelde, sjé liste over desse
planane med plan-id fyrst i faresegnene. Unnatak fra dette er at det kan gjevast palegg om at eksisterande
fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og avlgpsanlegg.

5. UTARBEIDING AV REGULERINGSPLAN (PBL § 11-9, 11-10 og 11-11)

Det er eit krav til alle nye reguleringsplanar at dei tiltak det blir planlagt for, ikkje skal vere til hinder for den
allmenne frie ferdsel.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal ein leggje ut friluftsomrade langs vatn og vassdrag. Desse friluftsomrada
skal sikre allmenne interesser, mellom anna fri ferdsel til og langs aktuelle vatn og vassdrag.

Plankart for reguleringsplanar skal syne alle eksisterande og planlagte traséar for skilgyper og turlgyper/turvegar,
og det skal synleggjerast korleis desse heng saman med det gvrige lgypenettet i kommuneplanomradet.

Alle forslag til planar innanfor omradet, skal sendast fylkeskommunen til frasegn, jf kulturminneloven §9.
For omrade lagt ut til byggeomréade, skal det takast omsyn til biologisk mangfaldverdiar.

For omréade lagt ut til byggeomrade, skal det dokumenterast med undersgkingar at omradet ikkje har
radonstréling over tilradde verdiar for byggegrunn. Eller det skal i requleringsforesegnene krevjast

kompenserande tiltak, radonsperre efc.

Alle nybygg skal lokaliserast slik at avkayring kan skje i samsvar med rammeplan for avk@yringar, sjé
retningslinene nedanfor.

Det er krav om & opparbeide vegar og minimum 2,0 parkeringsplassar pr fritidshus.

Alle reguleringsplanar skal innehalde konsekvensutgreiing for personar med nedsett funksjonsevne.



Retningsliner ved dispensasjon for utbyggingstiltak i LNF-omrada.

(Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

Generelt.

eDispensasjon for byggetiltak i LNF-omradet kan berre gjevast nar tiltaket ikkje vil kome i konflikt med kommunen
sine malsetjingar i kommuneplanen, eller i sterk konflikt med ulike sektorinteresser.

eKommunen kan ikkje gje dispensasjon fgr saka er lagt fram for statlege og fylkeskommunale faginstansar for
uttale, der saka kan ha regional eller nasjonal interesse.

eKommunen skal ha ei positiv haldning til spreidd bygging av heilarsbustader.

eEksisterande hytter kan ein utvide til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). Der desse ligg i vassdragsnaer sone
(50 eller 100 m) kan hytta utvidast til maksimalt 100 m2 (BRA). Utviding skal skje bort fra vatnet/vassdraget. Det
kan farast opp eit uthus / bod pr. eksisterande fritidsbustad. Uthus/bod skal vere uisolert. Det er ein fgresetnad at
uthuset/ boden blir plassert i neer tilknyting til hytta, h@gst 5 meter ifr4, med maksimalt bruttoareal (BRA) 15 m2.
eKommunen kan gje lgyve til utleige, og ombyggingar i samband med dette, av bygningar i landbruket (
gardsturisme). Slike layve kan ein gje til bruk / driftseiningar der det blir drive tradisjonell landbruksdrift.

eHytter kan ha biologisk toalett utan utslepp. Det kan sgkast om innlegging av vatn og utslepp av gravatn til
godkjent infiltrasjon.

Bumiljo

eDet skal visast ei sveert streng haldning til tiltak som kan fare til negative konsekvensar for bumiljget, slik som
auka trafikk, stay, stev, lukt m.m.

eVed bygging skal bygningane ha utforming, materialbruk og farge som er tilpassa omgivnad og byggeskikk pa
staden.

eHytter tillatast ikkje bygd i eller i direkte tilknyting til buomrade.

Jordvern

eUtbygging til heilars bustadfgremal og til naeringsverksemd ber ikkje finne stad p& god dyrka mark. Slik
utbygging ma og ta omsyn til arrondering av innmarksareal og til driftsforholda for omkringliggjande skog.
eUtbygging av hytter/fritidsbustad tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark eller pa skogsmark av hag bonitet.
Utbygging av utleigehytter som ein del av landbruksnezeringa skal ha mindre strenge krav til arealbruk.

Kulturlandskap/kulturminne

el_evande kulturlandskap skal takast vare pa, og fokuserast saerleg pa vedbyggetiltak i eller neer slike omrade.
eHytter tillatast ikkje bygd inn i eksisterande kulturlandskap.

eDet skal visast ei streng haldning til sterke inngrep i kulturlandskapet i buomrada, og til inngrep som kjem i
konflikt med verdifulle kulturminne.

Rekreasjons- og friluftsomrade

eRestaurering/ gjenoppbygging av tidlegare hytter, staylsbuer o.l. innanfor byggjeforbodsomradet, skal likevel
kunne tillatast.

eGode reiselivsanlegg og utleigehytter med stor naeringsmessig betyding vil einkunne vurdere & godkjenne,
eventuelt med krav om utbygging pa grunnlag av reguleringsplan.

eByggetiltak i vassdragsneere omrade kan berre tillatast der tiltaket ikkje kjem i konflikt med kjende
friluftsinteresser som turomrade, badeplassar, fiske m.m.

eBathus kan byggast/utvidast innom desse grensene; Maksimalt 40 m2 BYA, maksimal mgnehggde 3,5 m og
maksimal gesimshggde 2,7 m.

eVed fradeling av tomt eller ved plassering av bygg naer vatn og vassdrag skal det leggast inn “grene korridorar” i
utmarksomradet for & sikre fri ferdsel langs vatn og vassdrag.

eRekreasjons- og friluftsomrade i neeromrada til buomrade, skule og barnehage skal i starst mogleg grad haldast
fri for utbygging og inngrep som kan skade desse.

Natur- og milje

eUtbyggingstiltak skal vurderast mot konsekvensar for omrade avmerkte i temakart fré Fylkesmannen innan
omrada; Inngrepsfrie omrade, naturvernomrade og verneverdige naturomrade, friluftsliv, truga planteartar, truga
dyreartar, spelplassar for orrfugl og storfugl og andre viktige viltomrade.

Trafikktryggleik

eDet skal visast ei streng haldning til nye avkeyrsler fra riksveg.

eTilkomst til nye bygg/anlegg sekast Igyst ved tilknyting til eksisterande avkgyrsler fra fylkesveg og kommunal
veg der det ligg til rette for det.

Massetak



eFor opning av nye massetak skal det setjast krav til inngrepet der natur- og miljginteresser blir ivaretatt bade i
driftsfasen og ved avsluttinga av uttaket.

Retningsliner for hyttebygging:

(Retningslinene under er meint som rettleiing for utarbeiding av regulerings- og utbyggingsplanar for hytter og for
utforming av det einskilde bygg. Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for
vedtak.)

Generelt.

eHyttebygging skal lokaliserast til avsette, eventuelt seinare regulerte byggeomrade. Dette for & sikre moglegheit
for private og offentlege servicetiltak, minst mogleg motorisert ferdsel i utmarka og sterst mogleg
samanhengande areal for neeringsverksemd (skogbruk og utmarksnaeringar), samt tilgjenge til mest mogleg urert
natur. Fer godkjenning ma grunntilhgva vedkomande ras- flaum- og radonstralingsfaren vere vurderte.
eKonsentrert hyttebygging vil gjere det enklare & oppfylle gnske om komfort og lett tilgjenge, og kravet om hag
standard pa sanitaertekniske lgysingar, renovasjon, brannberedskap, m.v.

eBygging av hytter skal vere med pa & styrke naeringsgrunnlaget for dei fastbuande. Grunneigarar som ynskjer
slik utbygging skal prioriterast.

Omfang av hytter i planomrade.

ePlanmynde i kommunen ma vurdere talet pa hytter innanfor det einskilde planomradet. Ved vurdering leggast
primaert vekt pa storleik av arealet og hgve mellom utbyggingsareal og areal fri for utbygging, tilkomst, vass- og
avlaupstilhgve.

Utforming, materialbruk og farge.

eDet skal leggast stor vekt pa & skape vakre og harmoniske hyttebygg i kommunen, og utbygging skal i starst
mogleg grad ta vare pa urgrt natur i omradet.

eBygga skal mest mogleg underordne seg naturpreget med god utforming, material- og fargebruk.

Foelgjande normer skal leggast til grunn:

eHytter innanfor same planomrade ma sjaast i samanheng og tilpassast kvarandre nar det gjeld plassering og
utforming.

eHytter skal ha ei plassering som gjer at desse ikkje verkar dominerande i landskapet, og skal plasserast og
utformast med best mogleg tilpassing til terrenget.

e Taktekking skal vere tilpassa tradisjonell byggeskikk. Fasadekledning bar vere i Tre. Ein skal som hovudregel
nytte tammervegg. Fasaden kan ein blende med naturstein.

eHggde pa mur bear ikkje overstige 1 meter.

eUtvendig skal det nyttast materialar og fargar som harmonerer med landskapet.

Natur- og miljgomsyn.

eUtbygging av hytteomrada ber i sterst mogleg grad tilpassast og underordne seg landskap og naturmilje. Dette
gjeld bade bygningar, veg, parkeringsanlegg og gvrige tekniske anlegg.

eHyttebygga ber ikkje leggast inntil eller neer vassdrag. Dette for & sikre at bade hytteeigarar og folk flest far
moglegheit til uhindra tilkomst til vatn og vassdrag som ein del av ferie- og fritidsopplevinga (bade, fiske, m.v.).
eDet skal ikkje setjast opp flaggstenger i tilknyting til fritidsbustader innanfor planomradet.

e All hogst innanfor planomradet skal ta omsyn til bruken av arealet som hytteomrade.

e\eg og tekniske anlegg for vatn, kloakk og elektrisitet bgr samlast mest mogleg og ledningsanlegg leggast i
grunne fellesgrafter, for 8 unnga ungdvendige inngrep i terrenget.

Tilkomst, parkering og tekniske anlegg.

eByggeomrada for hytter bgr vere tilgjengeleg med bil heile aret.

eDet bgr vere minst 2,0 biloppstillingsplassar til kvar hytte.

eHytter skal ha sikker og god vassforsyning, fra kommunalt vassverk eller fra felles vassforsyningsanlegg som
dekker det enkelte planomrade. Vassforsyninga ma planleggast slik at den gir tilstrekkeleg brannvatn, bade trykk
0g mengde.

eAvlaup fra hytter skal fgrast til godkjent avlaupsanlegg, kommunailt eller privat.

eHytteomrade skal vere tilrettelagt for, og sikra ei forsvarleg renovasjonsordning. Felles avfallsbu(er) skal leggast
ved innfallsporten til hytteomradet, og vere lett tilgjengeleg heile aret.
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Reguleringsbestemmelser,
Detaljregulering Felehovet Nord, Planld 2014007

I medhold av Plan- og bygningsloven (PBL) av juni 2008, nr. 71, §§ 12-1, 12-3, 12-5, 12-6
og 12-7 er det utarbeidet Detaljregulering for Felehovet Nord, del av gnr. 38, bnr. 54 m.fl. i
Nissedal kommune med det formal a legge til rette for hyttebygging med tilhgrende
infrastruktur.

Rekkefglgebestemmelser (Pbl. §12-7, nr. 10)

1.

Fgr det blir gitt tillatelse til fradeling av ubebygde tomter, skal det legges frem for
kommunen tekniske planer for fremfgring av vann og avlgp, samt uttak av vann til
brannslukking.

Fgr det kan gis byggetillatelse til nybygg eller tilbygg i felt A, B, C, D, E eller F, skal
det vaere fgrt fram vann og avlgp til alle bebygde tomter 1 det aktuelle feltet (A, B, C,
D, E eller F), og til tomta det sgkes byggetillatelse pa.

- Felt A: UI-U2, FU1-FU31, H1-H38, samt EH35 og EH37-EH48

- Felt B: U3-Ul16, H39-H95, H125-129, H136-149, EH8, EH9 og EH49-EH57

- FeltC: EH7, EH10-EH18, H96-H124, H130-H135 og H150-H158

- FeltD: EH19-EH24 og H159-H172

- Felt E: EH25-EH34 og H173-H277

- Felt F: EHI1-EH6 og H278-H299.

. For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tiltak etter pbl §20-1 eller §20-2

tilknyttet gjeldene veg, skal det vare etablert fri sikt, inklusive ngdvendig sprenging,
i planens hensynssoner ved denne vegs avkjgring fra fylkesvegen.

. Eksisterende avkjgrsler markert med stengt-symbol i planen, kan ikke stenges fgr det

er etablert ny adkomstveg for de som blir bergrt av stengingen.

Fellesbestemmelser (Pbl. §12-7, nr. 2)

a)

b)

d)

Ved omlegging og ny framfgring av strgmnett, skal kabler graves ned. Det er tillatt &
sette opp koplingsstasjoner og trafoer der det er ngdvendig innenfor planomradet.

Tekniske anlegg for vann, kloakk, elektrisitet og liknende skal sa langt det er mulig
legges inntil hverandre i eller pa siden av veg, lgyper, turveger, stier, eller der de i
landskapet etter avsluttet anlegg medfgrer minst mulig inngrep i terrenget.

Det er ikke lov a sette opp gate-/veglys innenfor planomradet.
Dersom man i forbindelse med tiltak stgter pa kulturminne, skal arbeidet stanses straks

og Telemark fylkeskommune gis melding for nermere undersgkelse pa stedet, jf.
Kulturminneloven §8. 2.ledd.



Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

Nr. 1 Bebyggelse og anlegg

1.1 Fellesbestemmelser (Pbl. §12-7, nr. 2)

a) Alle nye bygg og tilbygg til eksisterende, egnet for opphold av mennesker, skal
tilkoples kommunalt vannforsynings- og avlgpsanlegg.

b) Adkomst, parkering, byggegrop og uteareal skal lokaliseres og utformes slik at det blir
minst mulig skjemmende terrenginngrep. @vrig areal pa tomta skal fremsta som urgrt
naturtomt, dvs. med eksisterende treer, steiner, busker, lyng, fjell, mose/lav.

c) Alle bygninger skal ha fasade med plank/panel, laft eller stein og tak med en mgrk og
matt farge, for eksempel torvtak, svart eller mgrk gra shingel eller bord. Mgrke gra
eller svarte ru takstein er tillatt. Takstein skal ikke vere glaserte. Blikk, stal,
aluminiumtak o.l., er ikke tillatt. Treverk kan vare ubehandla eller skal pafgres
jordfarger. Hvite hjgrnekasser og vindskeibord er ikke tillatt.

1.2. Fritidsboliger - frittliggende EH1 - EHS7 og H1 - H299
a) Det stilles fglgende krav til utnyttelsen pa den enkelte tomt:
1) Det er tillatt a fore opp inntil 1 en hytte med 1 boenhet og 2 sekundarbygg (garasje,
bod eller anneks) pr. tomt.

2) Maksimalt bebygd areal pr. tomt — BYA, eksklusive parkering:

- EHI10-18, 25-35 og EH37- EH57, H1-64, 66-75, 79-81, 89-90, 92-107, 109,
111-113, 116-118, 120, 124-125, 131, 136-157, 164-165, 167, 175-176, 181-
187, 193, 196, 198-199, 201-218, 220, 222-224, 226-269, 271-276 og H278-
H281: BYA =250 m?.

- EHI-9, 19-24 og EH36, H65, 76-78, 82-88, 91, 108, 110, 114-115, 119, 121-
123, 126-130, 132-135, 158-163, 166, 168-174, 177-180, 188-192, 194-195,
197, 200, 219, 221, 225, 270, 277 og H282-H299: BYA = 160 m>.

3) Maksimalt bebygd areal pr. bygg — BYA, eksklusive parkering:

- EHI10-18, 25-35 og EH37-EH57, H1-64, 66-75, 79-81, 89-90, 92-107, 109,
111-113, 116-118, 120, 124-125, 131, 136-157, 164-165, 167, 175-176, 181-
187, 193, 196, 198-199, 201-218, 220, 222-224, 226-269, 271-276 og H278-
H281: Fritidsbolig, BYA = 180 m?, Sekundrbygg, BYA = 40 m?

- EHI-9, 19-24 og EH36, H65, 76-78, 82-88, 91, 108, 110, 114-115, 119, 121-
123, 126-130, 132-135, 158-163, 166, 168-174, 177-180, 188-192, 194-195,
197, 200, 219, 221, 225, 270, 277 og H282-H299: Fritidsbolig, BYA = 120
m?2, Sekundzerbygg, BYA = 40 m?

4) Maksimal mgnehggde:

- Fritidsbolig, Tomtene EH7, EH9-18, 25-35 og EH37-57, H1-64, 66-76, 78-81,
89-90, 92-107, 109, 111-113, 116-118, 120, 124-125, 128-129, 133-157, 164-
165, 167, 175-176, 181-187, 193, 196, 198-199, 201-218, 220, 222-224, 226-
269, 271-276 og H278-H281: 7,5 m. Dersom tomt H128 og H129 bebygges
med mgnehgyde mellom 6,5 og 7,5 meter skal bygningsmassen
trappes/forskyves mellom de to hovedetasjene, med terrenget. Den @gverste
delen kan ha uteplass pa taket til den underliggende.

- Fritidsbolig, Tomt H123 og H158: 6,5 m. Tomt H158 malt fra kote 490.

- Fritidsbolig, Tomtene H173, 174, 177-180, 188, 189-191, 194, 195, 197, 221,
225,231,270 og H277: 6 m.

Steerk & Co as Grova AS 2



Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

5)

6)

7

8)

9)

- Fritidsbolig, Tomt EH5 og H131: 5,5 m.

- Fritidsbolig, Tomtene EH1-4, 6, 8, 19-24 og EH36, H65, 77, 82-88, 91, 108,
110, 114, 115, 119, 121-122, 126-127, 130, 132, 159-163, 166, 168-172, 192,
200, 219 og H282-H299: 4,5 m.

- Sekundzrbygg: 4,5 m.

Byggegrenser pa plankartet er absolutte, unntatt for bygging av veg til og pa tomta.
Det samme gjelder parkeringsplass pa tomta. Tiltaka ma kunne etableres i samsvar
med reguleringsformalet. Unntaket gjelder ikke byggegrenser pa tomtene H125,
H127 og H139.

Maksimal synlig grunnmurhgyde er: 0,6 meter, unntatt bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturlig kan fylles tilbake pa bygningens 3 av 4 vegger.

Hytter med saltak skal ha maksimal takvinkel 35°. Garasje, bod eller anneks skal ha
likt taktekke som fritidsbolig.

Det skal vere 2 biloppstillingsplasser pa hver tomt.

Det er ikke tillatt a sette opp flaggstang eller lysmast pa tomta.

1.3. Utleiehytter, frittliggende, Ul — U16

a) Det
1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

er fglgende krav til utnyttelsen pa den enkelte tomt:
Det er tillatt a fgre opp inntil 1 en hytte med inntil 4 boenheter og 2 sekunderbygg
pr. tomt.
Maksimalt bebygd areal pr. tomt: BYA = 380 m?, eksklusive parkering.
Maksimalt bebygd areal pr. bygg — BYA, eksklusive parkering:
- Utleigehytte (Hovedbygg), BYA = 300m? og maksimalt bruksareal over
sokkeletasje (2. etasje), BRA = 150 m?
- Sekundzrbygg, BYA = 40 m?
Maksimal mgnehggde: 7,5 m.

Maksimal synlig grunnmurhgyde er: 0,6 meter.

Hytter med saltak skal ha maksimal takvinkel 35°. Garasje, bod eller anneks skal
ha likt taktekke som hovedbygget.

Det er krav om 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 80 m? bruksareal (BRA) og 1
parkeringsplass pr. boenhet under 80 m? bruksareal (BRA).

Det er ikke tillatt a sette opp flaggstang eller lysmast pa tomta.

b) Bebyggelsen og adkomsten fra parkering til boenhet skal tilfredsstille kravene til
universell utforming.

1.4. Skilgype
Ingen bestemmelser
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Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

1.5. Nermiljganlegg

a) Innenfor omradene er det tillatt med opparbeidelse og tiltak som gagner formalet. Tiltak
som fremmer stedet som sosial mgteplass skal prioriteres. Omradene skal opparbeides
slik at de pa best mulig mate tilfredsstiller tilgjengelighet og bruk for alle.

b) Pa plankartet er det vist to omrader for akebakke inntil Skilgype. Disse er regulert til
nermiljganlegg. Pa disse to stedene er det tillatt a fjerne vegetasjon og store steiner og
sette opp belysning.

1.6. Renovasjon/Avfallsbu og lager
a) Innenfor omradet kan det oppfgres ngdvendige bygninger for innsamling av avfall, samt
lagerbygg til maskiner, redskap og vei- og lgypeutstyr.

b) Det gjelder fglgende krav til utnyttelse:

1y
2)
3)
4)
)

Maksimal prosent bebygd areal (%-BYA) = 50%.

Maksimal mgnehggde: 7,5 meter.

Saltak skal ha maksimal takvinkel 35°.

Adkomst skal dimensjoneres for kjgretgygruppe “Lastebil” (L).
Minimum 10 parkeringsplasser.

1.7. Vannforsyningsanlegg, Hoydebasseng
Ingen bestemmelser.

1.8. Angitt bebyggelse kombinert med andre hovedformal,
Fritidsbebyggelse, frittliggende og utleiehytter, FU1 — FU31
a) Det er fglgende krav til utnyttelsen pa den enkelte tomt:

1y

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

Det er tillatt a fgre opp inntil 1 en hytte med 1 boenhet og 2 sekundaerbygg (garasje,
bod, uthus eller anneks) pr. tomt.

Maksimalt bebygd areal pr. tomt — BYA = 300 m?, eksklusive parkering:
Maksimalt bebygd areal pr. bygg — BYA, eksklusive parkering:
- Fritidsbolig/utleiehytte: BYA = 220 m?
- Sekundzrbygg: BYA= 40 m>.
Maksimal mgnehggde:
- Fritidsbolig/utleiehytte, Tomtene FU1-FU3 og FU8-FU31: 7,5 m.
- Fritidsbolig/utleiehytte, Tomtene FU4 — FU7: 4,5 m.
- Sekund®rbygg: 4,5 m.
Maksimal synlig grunnmurhgyde er: 0,6 meter.

Hytte med saltak skal ha maksimal takvinkel 35°.

Det er krav om 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 80 m? bruksareal (BRA) og 1
parkeringsplass pr. boenhet under 80 m? bruksareal (BRA).

Det er ikke tillatt a sette opp flaggstang eller lysmast pa tomta.

Steerk & Co as Grova AS 4



Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1 Kjgreveg - privat
a) Alle veger pa plankartet er regulert med privat eierform (annen eierform).

2.2 Anna veggrunn, grgntareal — offentlig og privat
a) Vegskraninger skal dekkes med jord og om ngdvendig tilfgrast vekstmedium.
b) Annet vegareal langs fylkesvegen er regulert til eierform — offentlig. @vrig annet
vegareal er privat eierform.

Nr. 3 Grgnnstruktur

3.1. Naturomrade
b) I naturomrade er det ikke tillatt med noen form for inngrep eller tilrettelegging.

3.2. Turdrag
a) Iturdrag er det ikke tillatt med noen form for inngrep eller tilrettelegging, utenom a
rydde og merke sti/lgype.

3.3. Turveg
a) I omrade for turveg er det tillatt a rydde og merke sti, eller a opparbeide gangveg.

3.4. Badeplass
a) I omrade for badeplass er det kun tillatt & sgke tillatelse til tiltak som tjener formalet
bading og opphold av mennesker pa land i forbindelse med bading.

Nr. 5 Landbruks, Natur og Friluftsomrader, samt reindrift

5.1 Friluftsformal
a) I friluftsomrade pa land er det ikke tillatt med noen form for inngrep eller
tilrettelegging, utenom a rydde og merke sti/lgype.

Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

6.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Ingen bestemmelser

6.2 Badeomrade
a) I badeomrade i vann er det tillatt med tiltak, installasjoner og aktiviteter som gagner
formalet.

7. Hensynssoner (Pbl. § 12-6)
7.1 a) Sikringssone, Frisiktsoner ved vei_ H140_1 - H140_8

a) I frisiktsone skal det ikke vere sikthindrende vegetasjon eller gjenstander hgyere enn
0,5 meter over bakken og tilstgtende vegers planum.
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Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

8. Bestemmelsesomrader
8.1 Gangbru

a) Innenfor bestemmelsesomrade gangbru er det tillatt 4 bygge bro med landkar pa begge
sider og klaring over vannet.

b) Broa skal tilfredsstille krav til universell utforming, og ha rekkverk.

8.2 Midlertidig parkering MP1 og MP2

a) I omrade MP 1 og MP2 kan hhv. tomt H285 og FU9 ikke fradeles eller bebygges
oppferes for eksisterende hytter som sogner til parkeringsplassen har adkomst og
parkering pa egen tomt, eller er sikret parkering annet sted.

8.3 Midlertidig kjoreveg
a) I omradet er det tillatt med midlertidig kjgreveg til tomtene EH7-16 og 54-EHS56.
b) Senest fgr det er solgt 6 nye tomter som sogner til den midlertidige vegen, skal denne
stenges og ny veg i henhold til planen vere ferdigstilt. Frikjgp av eksisterende

festetomter teller ikke i beregningsgrunnlaget.

¢) Midlertidig veg skal settes i stand til formalet turveg.

Vegarshei, den 10. april 2014

Sist revidert 12.08.2021, iht. formannskapssak 1/21, datert 28.01.2021 og formannskapssak 20/21,
datert 11.03.2021

for Steerk & Co as

oy
"BEN

Erling I. Aas
Jordskiftekandidat, Arealplanlegger

Mob. 915 47 813
E-post: eia@staerk.no
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Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVEN:

Varsel om igangsatt planarbeid: 11.06.2009
28.02.2013

og, tilleggsvarsel 07.03.2014

Behandlet 1. gang i kommunen: F-sak 055/14 22.04.2014

Utlagt til offentlig ettersyn i perioden: 23.04.14 - 04.06.14

Vedtatt i kommunestyret: K-sak 037/14 19.06.2014

PLANENDRINGER:

1. F-sak 131/17, 07.11.2017

2. F-sak 006/18, 01.02.2018

3. F-sak 124/18, 18.10.2018

4. DIP-sak 487/18, 11.12.2018

5. DIP-sak 033/20, 20.01.2020

6. F-sak 001/21, 28.01.2021

7. F-sak 020/21, 11.03.2021

Steerk & Co as Grova AS 7



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Eyvind Aasen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 42 09
eyvind.aasen@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
grimstad@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Kristine Jensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 95 99 36 32
Kristine.jensen@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 21-23-0004

Eiendom:

Felehovet nord 159, 3855 Treungen

Gnr. 38 Bnr. 620 i Nissedal kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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@RJAN MATHISEN | Eiendomsmegler | 45 89 49 72 | om@sormegleren.no |
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