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Ausviga 50
Nabolaget Ausvika - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Ausviga 7 min

Linje 43, 44, 585T 0.6 km

Tangvall 6 min

Totalt 14 ulike linjer 5.1 km

Nodeland stasjon 14 min

Linje F5 12.7 km

Kristiansand Kjevik 32 min

Verftet Ny-Hellesund 4.5 km

Linje 92

Skoler

Lunde skole (1-7 kl.) 6 min

377 elever, 22 klasser 3.5 km

Nygård skole (1-7 kl.) 8 min

332 elever, 27 klasser 5.9 km

Tinntjønn skole (8-10 kl.) 7 min

242 elever, 15 klasser 4.2 km

Tangvall skole (8-10 kl.) 7 min

195 elever, 14 klasser 5.5 km

Søgne videregående skole 10 min

180 elever, 12 klasser 7.4 km

Vågsbygd videregående skole 19 min

510 elever 17.7 km

«Dette er et utrolig bra nabolag med mange fine

mennesker!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ausvika 1 048 395

Kristiansand kommune 113 737 52 495

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Havåsen barnehage (1-5 år) 7 min

68 barn 0.6 km

Spiren barnehage Avd Tareskogen (0-5 år) 7 min

28 barn 4.8 km

Søgne (0-5 år) 8 min

93 barn 5.1 km

Dagligvare

Coop Extra Lunde 5 min

Coop Mega Søgne 6 min

Post i butikk 5 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren avd. Søgne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Gateparkering
Lett 85/100

Sport

Ausvigheia ballbinge 4 min

Ballspill 0.3 km

Samfundets skoles gymsal 18 min

Aktivitetshall, ballspill 1.5 km

Family Sports Club Søgne 7 min

Fresh Fitness Søgne 7 min

Boligmasse

82% enebolig

13% rekkehus

5% annet

Varer/Tjenester

Brennåsen senter 11 min

Vitusapotek Søgne 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder

36% 6-12 år

14% 13-15 år

16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Ausvika

Kristiansand kommune

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 38% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren avd. Søgne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren avd. Søgne og Sogndalen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Side 1

Egenerklæring
Ausviga 50, 4641 Søgne 09 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ausviga 50 Ausviga 50

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Eiendommen 30/20 ble kjøpt i 1991, da som hytteeiendom. Påbygd til bolig i 1998.

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Selger har brukt eiendommen som hytte fra 1991 fram til 1998. Selger har bodd i boligen fra ombyggingen/påbyggingen i 1998 fram til d.d.

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger
Hovedselger

Bodin, Vidar

Medselger

Bodin, Gunn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere. 8



Side 2

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2001

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Ny isolasjon lagt på kjølerør i kjøkkengulvet av Elektroverkstedet AS . Reparert via baderomstaket - tak reparert av byggmester Leif A. 
Karlsen.

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Elektroverkstedet AS og byggmester Leif A. Karlsen

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2005

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Vågsbygd Glasservice måtte bytte sju vinduer som et renholdsselskap hadde ødelagt glans/vindushinne på. 
Forsikringssak.

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Vågsbygd Glasservice

9



Side 3

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

8.1.2 Årstall

1998

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Tomte-entreprenør Repstad Anlegg AS utførte nødvendig dreneringsarbeid da tomta ble planert. Siden da har alt fungert tørt og 
fint.

8.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Repstad Anlegg AS

8.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?
10



Side 4

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekk i fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Ikke hatt mus inne i selve boligen, men det har forekommet at mus har tatt seg inn i krypkjellerrom.

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

11



Side 5

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det foreligger avtaler om asfaltering av fellesvei til eiendommene i området. Entreprenør Frustøl AS er tiltenkt entreprenørrollen.

Boligselgerforsikring
12



Side 6

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92787977

13



Egenerklæringsskjema
Name Date

Bodin, Gunn 2023-08-09

Identification

Bodin, Gunn

Name Date

Bodin, Vidar 2023-08-09

Identification

Bodin, Vidar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Signed by:

Bodin, Gunn 
Bodin, Vidar

BANKID 
BANKID

Egenerklæringsskjema

09/08-2023 
12:53:46 
09/08-2023 
12:48:36
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Tilstandsrapport
KRISTIANSAND kommune

Ausviga 50, 4641 SØGNE

gnr. 430, bnr. 20

Befaringsdato: 16.08.2023 Rapportdato: 21.08.2023 Oppdragsnr.: 19344-1440

Boligtakst ASAutorisert foretak:

VS2026Referansenummer:

 Areal (BRA): Enebolig 213 m², Garasje 47 m²

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Gyldig rapport
21.08.2023
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

 
Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen
murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering i 2009.
Siden den tid har takseringsyrket vært fulltidsdrift med hovedfelt innen
tilstandsrapport, byggelånskontroll, reklamasjon, forhåndstakst og
verditakst. Boligtakst er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende
dataverktøy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Lokalisert i
Kristiansand med arbeidsområde hovedsakelig i Agder.

post@boligtakstas.no

Sven Bentsen

Rapportansvarlig

909 83 104

19344-1440Oppdragsnr.: 16.08.2023Befaringsdato: Side: 2 av 24
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS
Kongsgård Alle 59

4632 KRISTIANSAND S

19344-1440Oppdragsnr.: 16.08.2023Befaringsdato: Side: 3 av 24
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 Etasje 85 85 0

Underetasje 128 118 10

Sum 213 203 10

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 47 0 47

Sum 47 0 47

Boligen er bygd i 1998. Opprinnelig var det en mindre hytte 
plassert på tomten. Deler av boligen er dermed en del av 
denne hytten. Gjenstående konstruksjon fra detter er i 
hovedsak kun deler av fundamenter, bjelkelag ned mot 
krypkjeller og reisverk. Ellers er bygningsmasse fra 1998. 
Boligen fremstår med god stand ut fra alder og bærer preg av 
å være jevnlig godt vedlikeholdt. Likevel har flere 
bygningsdeler alder og stedvis slitasje som tilsier at det må 
påregnes løpende vedlikehold og utskiftinger i tiden 
fremover. Det er påpekt enkelte forhold/avvik som 
fremkommer i rapporten.

Det er også en tilhørende sjøbod i anlegget nede ved 
båthavnen. Denne er kun oppmålt og ikke videre vurdert 
teknisk. Størrelse 9 kvm. BRA. 

For øvrig må hele rapporten leses 
 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Garasje
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS

4632 KRISTIANSAND S
Kongsgård Alle 59
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19344-1440Oppdragsnr.: 16.08.2023Befaringsdato: Side: 5 av 24
20



Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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ll

Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid anses som 
oppnådd.

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på renner/nedløp/beslag.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Det er påvist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder. Isolerglass kan være utsatt 
for punktering jo eldre vinduene blir

Utvendig > Dører Gå til side

Det er påvist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder. Isolerglass kan være utsatt 
for punktering jo eldre vinduene blir

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 
rekkverkshøyder.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på tettesjikt/membran. 

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor 
en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Det er registrert noe knirk i parkettgulver i øverste 
etasje. I område ved trapp og overgang mellom 
stue/kjøkken.

Innvendig > Radon Gå til side

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Det er påvist andre avvik:

TG 2 på teglpipe av eldre dato grunnet alder og derav 
mulighet for svakhet i tetthet.

Innvendig > Krypkjeller Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Et noe fuktig miljø må kunne forventes i denne type 
krypkjeller. Kun normale forhold registrert.
Det bør unngås å lagre organisk materiale i krypkjeller 
(planker ol)

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Ingen synlig membranløsninger i noen av slukene. 
Enten er det benyttet underliggende membran med 
påstøp oppå eller så er det ikke lagt membran i 
overgang sluk/gulv. 
TG 2 settes grunnet alder og ukjent eller manglende 
membranløsning i selve slukene.

Våtrom > Sanitærutstyr og innredning > Bad Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS

4632 KRISTIANSAND S
Kongsgård Alle 59
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TG 2 settes grunnet alder.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom Gå til side

Vurdering basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Sluk er plassert under bereder og har dermed 
vanskelig/ikke tilstrekkelig tilgang.
Liten glipe i belegg hvor vannledning er ført opp 
gjennom gulvet. 

Våtrom > Sanitærutstyr og innredning > Vaskerom Gå til side

Det er påvist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder.

Våtrom > Ventilasjon > Vaskerom Gå til side

Rommet har kun naturlig avtrekk.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > 
Toalettrom 

Gå til side

Det er påvist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid oppnådd. 
Normal levetid for bereder er 15-25 år. 

Tomteforhold > Drenering Gå til side

Vurdering basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for dreneringen er passert. Det er nå ingen 
symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
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UTVENDIG

Taktekking
Takflater med skråtak er tekket med betongstein og underliggende 
papp. Tekking fra byggetid.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid anses som oppnådd.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Tekking holdes under oppsyn. Jevnlig vedlikehold som utskifting av 
slitte/knekte stein må utføres.

Kun utført stikkontroll av undertak. Normal slitasje registrert

ENEBOLIG

Byggeår
1998

Nedløp og beslag
Utvendige beslag fra byggetid.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
renner/nedløp/beslag.
Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
beslag/renner/nedløp skiftes ut, men tidspunktet for når dette er 
nødvendig er vanskelig å si noe om.

Pipe og luftinger over tak er helbeslått

Synlig slitasje på beslag. Noe avskalling av plastbelegg i 
overganger/skjøt 

Tilstandsrapport
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Veggkonstruksjon
Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord. 
Overflater fremstår med normal slitasje og er jevnlig godt vedlikeholdt.
Lite område ved boddør hvor enkelte bord er i kontakt med terreng og 
har dårlig treverk (uheldig løsning)

Område ved inngang hvor kledning er i kontakt med terreng og derav 
mykt treverk

Takkonstruksjon/Loft
Lukkede takkonstruksjoner på både skråtak og del med flat tak. Det er 
luftespalter i gesimser som indikerer at det er etablert lufting av 
takkonstruksjoner.
Det er ikke gjort inngrep eller lignende for nærmere kontroll. 
Vurdering settes dermed som "ikke undersøkt" TGIU.

Vinduer
Vinduer med trekarmer og isolerglass. Foruten 7 isolerglass som er 
skiftet er vinduer fra byggetid. Tilfeldig valgte vinduer ble testet med 
tanke på funksjon, åpne - lukke. Vinduer som ble testet fungerte ok ut 
fra alder. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
TG 2 settes grunnet alder. Isolerglass kan være utsatt for punktering jo 
eldre vinduene blir

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold som smøring og justering av hengsler må kunne 
forventes.

Dører
Ytterdører fra byggetid. Dørene fremstår med normal slitasje og er 
jevnlig vedlikeholdt. Funksjon ok.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
TG 2 settes grunnet alder. Isolerglass kan være utsatt for punktering jo 
eldre vinduene blir

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold som smøring og justering av hengsler må kunne 
forventes.

Dobbelfløyet stuedør
Dobbelfløyet stuedør i underetasje ble skifet for ca 3 år siden. Døren 
er datostemplet 2014. Funksjon ok. Vanlig vedlikehold som smøring og 
justering av hengsler må kunne forventes. 

Tilstandsrapport
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasser over deler av boligen underetasje og garasjedel. 
Terrassebord og rekkverk av tre. Det er lagt kunstgress over garasjedel 
på dekke.
Terrasser har underliggende tekking av derbigum. Tekking er fra 
byggetid (1998). Tekking er hovedsakelig skjult. Kun deler av tekking 
synlig ut mot ytterkanter.

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
tettesjikt/membran. 
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens 
forskriftskrav.
• Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran nærmer seg ut ifra 
alder  på dagens tekking.

Terrasser med rekkverk og toppdekke av treverk.

Synlig tekking kun ved ytterkanter

INNVENDIG

Overflater
Innvendig overflater er i hovedsak fra byggetid. Forhold er ikke videre 
kontrollert eller kommentert i rapporten da det i hovedsak er av 
kosmetisk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Planavvik kontrollert med lasermåling på valgte steder. 

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde på 2 
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til 
godkjente måleavvik.
Det er registrert noe knirk i parkettgulver i øverste etasje. I område 
ved trapp og overgang mellom stue/kjøkken.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan 
man vurdere slike tiltak.

Radon

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført 
med radonsperre.
Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Pipe og ildsted
To piper i boligen. Elemetpipe i del fra 1998 og teglpipe i den eldre 
delen. Ingen vesentlige sprekker registrert. 
Peiser med innsats i stue og vedovner montert. Fliser/plate på gulv 
med tilstrekkelig utstikk foran ildsteder.
Rapport fremvist fra feier/tilsyn utført i 2015 uten bemerkelser. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
TG 2 på teglpipe av eldre dato grunnet alder og derav mulighet for 
svakhet i tetthet.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Ingen tiltak angitt ut fra kontroll visuell kontroll.

Rapport fra inspeksjon utført 2015

Tilstandsrapport
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Rom Under Terreng
Hulltaking i påforet vegg ble foretatt uten å påvise unormale forhold. 
Det må bemerkes at hullboring som er utført kun er å anse som en 
stikkontroll på et antatt utsatt område. Det er likevel ikke en fullverdig 
garanti for at det ikke kan være fukt eller kondensproblematikk på 
øvrige deler av skjult/lukket konstruksjon. 

Krypkjeller
Det er krypkjeller under deler av boligen. Adkomst via luke i grunnmur. 
I krypkjeller er det  synlig fjell på bakken sammen med noe sand, jord 
og steinmasser.
Ingen synlige skader registrert. Ved fuktmåling i treverk ble det 
registrert noe forhøyede utslag, men det må påpekes at denne type 
utslag (19-20 vektprosent) ofte anses som vanlig i denne type 
krypkeller.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Et noe fuktig miljø må kunne forventes i denne type krypkjeller. Kun 
normale forhold registrert.
Det bør unngås å lagre organisk materiale i krypkjeller (planker ol)

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak angitt ut fra forhold registrert ved befaring. 
Det gjøres oppmerksom på at krypkjeller av erfaring er utsatt 
konstruksjon med tanke på fukt/kondens i treverk som grenser ned og 
inn mot terreng samt generelt fuktig miljø. Dersom det er behov eller 
ønskes et tørrere miljø kan det monters plast/dampsperre på bakken 
og/eller etablere avfukteranlegg som vil regulerer luftfuktighet i 
krypkjeller.

Fuktmåling med piggelektroder på valgt sted

Deler av krypkjeller har lav høyde og dermed kun kontrollert fra 
avstand med lommelykt

Tilstandsrapport
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Innvendige trapper
Tretrapp fra byggetid. Innfesting og utforming i henhold til krav

VÅTROM

Generell
Baderom fra byggetid. Eier opplyste at arbeider ble utført av 
fagfolk/firma 

UNDERETASJE  > BAD 

Overflater vegger og himling
Takplater i himling. Fliser på vegger. Kun normal slitasje registrert.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

Overflater Gulv
Fliser på gulvet. Lokalt fall i dusjsone. Øvrige deler har i hovedsak flat 
utførelse.
Type løsninger vil fungere ved dagens bruk. 

Tilstandsrapport
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Sluk, membran og tettesjikt
Ukjent løsning og type membran i rommet.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Ingen synlig membranløsninger i noen av slukene. Enten er det 
benyttet underliggende membran med påstøp oppå eller så er det ikke 
lagt membran i overgang sluk/gulv. 
TG 2 settes grunnet alder og ukjent eller manglende membranløsning i 
selve slukene.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det gjøres oppmerksom på alder og påpekte avvik på membranløsning 
i sluker. Begge forhold tilsier at behov for oppgradering nærmere seg. 
Normal levetid på våtrom med denne type løsninger er 20-30 år.

Sanitærutstyr og innredning
Baderom inneholder dusjhjørne med skyvedører, innrending med 
vask, badekar og toalett. Vvs utstyr fungerte ok. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
TG 2 settes grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Utskiftning etter behov eller ved renovering av rommet.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dørkarm for tilluft

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold

Generell
Vaskerom fra byggetid. 

UNDERETASJE  > VASKEROM 

Overflater vegger og himling
Takplater i himling. Tapet på vegger. Det vil normalt ikke forekomme 
fuktpåkjenning på overflater i brukssituasjon. 

Overflater Gulv
Belegg på gulvet. Svakt lokalt fall i slukområde. Øvrige deler av gulvet 
har hovedsakelig flat utførelse. Høydeforskjell mellom sluk og topp 
belegg mot vegg/terskel er tilstrekkelig. 

Tilstandsrapport
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Sluk, membran og tettesjikt
Synlig belegg på gulvet som membran/tettesjikt i rommet.

Vurdering av avvik:
• Vurdering basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer 
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Sluk er plassert under bereder og har dermed vanskelig/ikke 
tilstrekkelig tilgang.
Liten glipe i belegg hvor vannledning er ført opp gjennom gulvet. 

Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Sanitærutstyr og innredning
Innredning med vask og kran. Funksjon ok.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
TG 2 settes grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak angitt.

Ventilasjon
Ventil i vegg og åpnevindu.

Vurdering av avvik:
• Rommet har kun naturlig avtrekk.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold

KJØKKEN

Overflater og innredning
Innredning fra byggetid med fronter i tre og laminert benkeplate. 
Innredning fremstår som funksjonell og med normal slitasje.  Ingen 
tegn til fukt registrert under vask ved vann/avløp. 

1 ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk
Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon
Parkett på gulvet. Tapet på vegger. Takplater i himling. Innredning med 
vask og toalett.  Funksjon ok.
Ventil i taket med naturlig avtrekk.

1 ETASJE > TOALETTROM 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
TG 2 settes grunnet alder

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Ingen tiltak angitt 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tilstandsrapport
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Vannledninger
Vannrør av type rør i rør system. Fordelerskap plassert på vaskerom. 
Ingen tegn til svikt.
Stoppekran plassert på vaskerom. Funksjon ok.

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
røranlegget skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om. Ved renovering, påse at røranlegget 
dokumenteres av fagperson.

Fordelerskap 

Stoppekran

Avløpsrør
Avløp fra byggetid. Ingen tegn til svikt

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
røranlegget skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om. Ved renovering, påse at røranlegget 
dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon
Mekaniske avtrekksvifter og diverse ventiler. Ellers naturlig ventilering 
via vinduer. Vanlig løsning ut fra byggetid. 

Varmesentral
Oppvarming med elektrisk og vedfyring.

Varmtvannstank
Beredere er plassert på vaskerom og er fra byggetid. Ingen tegn til 
svikt.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid oppnådd. Normal levetid for 
bereder er 15-25 år. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Skiftes dersom behov/svikt.

Datostemplet 1998

Elektrisk anlegg

Tilstandsrapport

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS
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4632 KRISTIANSAND S
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og 
undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført 
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og 
mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik 
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Nytt anlegg fra 1998 (byggetid)

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt 
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende 
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen 
er over 5 år?
Ja   El-tilsyn fra 15.06.2018 uten påpekte avvik.

6. Forekommer det at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i 
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) 
på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 
Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig 
festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske 
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

El-tilsyn. Dokumenasjon 

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 
10 år?
Ukjent

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Boligen antas å være bygget på fjell og steinmasser ut fra 
omkringliggende terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt 
i byggegrunn på boligen. Det er ikke utført nærmere kontroll da dette 
krever oppgravinger og målinger over lengre tid. TG settes ikke på 
dette punktet 

Tilstandsrapport

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND
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Kongsgård Alle 59
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Drenering
Synlig grunnmursplast registrert på tilbakefylt del Taknedløp ledes til 
drensrør på bakside. Ingen synlige eller målbare tegn til svikt i 
drenering registrert.

Vurdering av avvik:
• Vurdering basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer 
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er 
nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær oppmerksom på 
at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Ingen tiltak angitt ut fra forhold registrert ved befaring. Holdes under 
jevnlig oppsyn.

Synlig grunnmursplast registrert på tilbakefylt del

Taknedløp ledes til drens på bakside

Grunnmur og fundamenter
Støpte og murte fundamenter. Ingen tegn til betydelig svikt.

Terrengforhold
Utearealer med forskjellige nivåer. Opparbeidet med terrasser, 
kunstgress, støpte flater og beplantning. Ut fra visuell kontroll og type 
tomt/terrengforhold antas det å være normale forhold for avrenning.

Tilstandsrapport
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Garasje

Byggeår Kommentar
1998

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Garasje med støpt gulv, vegger og dekke. Taket er tekket med derbigum. På tilbakefylte deler er det montert grunnmursplast.
Leddet garasjeport med el-åpner, funksjon ok ved befaringen. På ene langvegg mot nabo er betongvegg forblendet med
utvendig trepanel.
Garasje fremstår som solid og har i hovedsak normal slitasje.
Garasje er kun enkelt kontrollert og beskrevet med samlebeskrivelse her. Se også bilder bakerst i rapporten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS

4632 KRISTIANSAND S
Kongsgård Alle 59

19344-1440Oppdragsnr.: 16.08.2023Befaringsdato: Side: 19 av 24
34

https://dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/


    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

1 Etasje 85 85 0 Toalettrom , Stue , Kjøkken 

Underetasje 128 118 10
Stue , Soverom , Gang , Soverom 2, Hall 
m/trapp , Bad , Entré , Vaskerom , 
Soverom 3

Bod , Bod 2

Sum 213 203 10

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Kommentar
Utvendig vedbod mot øst er ikke medtatt i arealer

Garasje

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Etasje 47 0 47

Sum 47 0 47

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: 

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
16.8.2023 Sven Bentsen Takstingeniør

Vidar Bodin Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
430

bnr.
20

Areal
1272 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Ausviga 50  

Hjemmelshaver
Bodin Vidar

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 17.08.2023 Gjennomgått 2 Nei

Egenerklæring 17.08.2023  Gjennomgått 8 Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgått 0 Nei

Eier Gjennomgått 0 Nei

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VS2026
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

  

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS

4632 KRISTIANSAND S
Kongsgård Alle 59

Tilstandsrapportens avgrensninger

19344-1440Oppdragsnr.: 16.08.2023Befaringsdato: Side: 23 av 24
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Garasje

Taket på garasje tekket med derbigum. Kun deler av
tekking synlig ut mot kanter

Fuktmåling i garasje. Ingen unormale utslag registrert

Synlig grunnmursplast registrert på tilbakefylt del
(garasje)

    Andre bilder

Ausviga 50, 4641 SØGNE
Gnr 430 - Bnr 20
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS

4632 KRISTIANSAND S
Kongsgård Alle 59

19344-1440Oppdragsnr: 16.08.2023Befaringsdato: Side: 24 av 24
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EIENDOMSKART
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Fnr.: Snr.:

Areal i m2:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

430 20

1:1000

09.08.2023

Solveig Skarpeid Lohne

Ausviga 50

1272

Anm.:
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dad̀ x|��d̀ �hav�}|va_~jbl��̂ hhw�~wg�d̀�_gj̀ èvwhd��������'�|_�
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Utskrift av eiendom
Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet årsavgift

Eiendom: 4204.430.20.0.0 / 1 (Ausviga 50)

Delnummer
Gårds- og bruksnr.
Bruksnavn
Eiendom
Avtale nr.

Utgår
Tinglyst
Eiendomsforhold
Eiendomstype
Avtaletype268523

Ausviga 50

4204.430.20.0.0
1

Privateiendom

15.04.1991

Betalingsform
Internkunde

Eierskiftenummer
Ressurs

Giro 1

Postnr/sted
Adresse
Kunde navn

Postnr/sted
Adresse
Eier navnBodin Vidar

Ausviga 50
4641 SØGNE

Bodin Vidar
Ausviga 50
4641 SØGNE
NORGELand LandNORGE

Beregnet årsbeløp for 2023

Vare Netto MVA BruttoMVA grunnlag

Boenhet, standard 366,761 467,00 1 833,761 467,000
Tømminger 120 l rest 64,98259,92 324,90259,920
Fastavgift avregning
120l/ 140l

81,28325,08 406,36325,080

Papir og papp 120 liter 85,16340,56 425,72340,560

Totalt 598,182 392,56 2 990,742 392,56

Vanlig tømmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023
Brun 120 liter
Brun 240 liter
Grå120 liter
Grå 240 liter
Grå 660 liter
Grå 1000 liter

Gj.snitt 18 tømminger a kr. 27,09
31 tømmingerGj.snitt a kr. 55,18
28 tømmingerGj.snitt a kr. 32,49
35 tømmingerGj.snitt a kr. 55,69
43 tømmingerGj.snitt a kr. 149,49
43 tømmingerGj.snitt a kr. 189,67

Grønne dunker tømmes fast 13 ganger pr år

a kr. 27,0918 tømminger
31 tømminger a kr. 55,18Gj.snitt

Gj.snitt
Brun 240 liter
Brun 120 liter
Forventet tømmehyppighet i SOGNDALEN, SØGNE og VENNESLA

Grå120 liter

Grå 1000 liter
Grå 660 liter
Grå 240 liter

28 tømminger

a kr. 149,49Gj.snitt
43 tømminger a kr. 189,67Gj.snitt
43 tømminger

a kr. 32,49Gj.snitt
35 tømminger a kr. 55,69Gj.snitt

Grønne dunker tømmes fast 13 ganger pr år

AVT_P01 - Utskrift av eiendom Side 1/111.08.2023 61
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Dato 

08.08.2023 

    

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1 

Norkart AS 

Hoffsveien 4 

0275 Oslo 

    

Bekreftelse på formuesverdi: 

  

  

  

Kommune: 4204 KRISTIANSAND 

  

Gnr 430 Bnr 20 Fnr 0 Snr 0 

  

Eiendommens adresse: 

  

Ausviga 50, 4641 SØGNE 

  

  

  

Formuesverdi for inntektsåret 2021: 

  

Som primærbolig: kr 1 229 645 Som sekundærbolig: kr 4 426 720 
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Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert 

 

Skatteetaten.no   

    

    

Tlf 800 80000   
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Resultat etter
brannforebyggende
tiltak

13.12.2022

Til BODIN VIDAR
Gjelder Ausviga 50-
H0101

Ref. saksnr:
2022/38373

Det ble under siste besøk ikke avdekket avvik eller feil som øker risikoen for brann vesentlig. 

Følgende ble registrert

Tiltak: Tilsyn
Status: Utført
Årsak ikke utført:
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

D

Adresse Ausviga 50

Postnummer 4641

Sted SØGNE

Kommunenavn Kristiansand

Gårdsnummer 430

Bruksnummer 20

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 169170517

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer d72137e7-f577-401a-8873-a7695fb51096

Dato 08.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Vask med fulle maskiner
- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 1998
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 213
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Ausviga 50
Postnummer: 4641
Sted: SØGNE
Kommune: Kristiansand
Bolignummer: H0101
Dato: 08.08.2023 16:37:27
Energimerkenummer: d72137e7-f577-401a-8873-a7695fb51096

Kommunenummer: 4204
Gårdsnummer: 430
Bruksnummer: 20
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 169170517

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 9: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 10: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.
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Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 09.08.2023 

 

  Vei

  

 Gnr:  430  Bnr:  20  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Ausviga 50, 4641 SØGNE

Vei/festetomt

Vei Offentlig vei Privat vei Ukjent 

Festetomt  Ja Nei 
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0 10 20 30 40 m

EIENDOMSKART
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Fnr.: Snr.:

Areal i m2:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

430 170

1:1000

09.08.2023

Solveig Skarpeid Lohne

2065

Anm.:
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GHIJKLMNHIMOPQKRS� TUSUVSWX� GYZ[T\]LVX� Ŝ_̀ PaHbc
GHIJKLMNHIMOPQKRS� TdSUeSV]� GYZ[�feLV]� Ŝ_̀ PaHbc

gbhaHi�gbHPhjOaM�̀ Pk�lQHQmjaM�Vk�f�Xf�U�gbOMaS

gbhM̀ c�jm�nHoOOà MpaOO�c̀ KaHK�eTSU\SVXS
Z̀ njR̀ HPap�nHoOOà MpaOO�c̀ KaHK�UXSUXSVXS
gIKQ̀ PqjMPrp̀ M�nsKt̀ RM�c̀ KaHK�udSU\SVXS�aMcHaK�ueSUdSVXS�
vaOMIMO�̀ R�PmsnsKt̀ RM�c̀ KaHK�u\SUfSVXS
ghHIR�c̀ KaHK�TfSUXSVX�mLh̀ HKnIp̀ O�JH̀�_S�vbMMaPaMS
ghHIR�mjKK̀ KK�TdSUXSVX�JH̀�gIPPap�wMInaS
ghHIR�c̀ KaHK�TVSUXSVX�JH̀�xq̀ HMa�xjHboS
gbhM̀ c�jm�IÒ MOPaKKIMOPKIpp̀ KapPa�JjH�JappaP�PqbnQ̀ MpaOO�
c̀ KaHK�eTSU\SVX�mLh̀HKnIp̀OS
ghHIR�c̀ KaHK�uVSUdSVX�mLRacpaOO�JH̀�gbHPhjOaM�̀ PS

y�HaOQpaHIMOPnaPKammapPaMa�JjH�gbHPhjO�taKaH�caK�I�zTTi

{'|B>DA���>}C~=@FF���

y�jmHscaK�̀ RP̀ KK�KIp�nsKrp̀ PPaH�h̀ M�caK�̀ MpaOOaP�IMMKIp�]U�
PmsnsKrp̀ PPaH�JjHcapK�rs�e�QKPKIhhaHaS
lbH�̀ HnaIcaK�IÒMOPaKKaPk�Ph̀p�caK�JH̀ mpaOOaP�aM�rp̀ M�I�
mspaPKjhh�Ti\UU�Pjm�I�caK̀pq�RIPaH�tRjHc̀ M�jmHscaK�Ph̀p�
QKMoKKaPS
y�KIphMoKMIMO�KIp�nsKrp̀ PPaH�KIpp̀ KaP�jrrJbHK�JappaP�Pqb[�
njcaH�JjH�nsKLJIPhaQKPKoHS
xjcaMa�Ph̀p�rp̀ PPaHaP�Ps�taMPoMPJQppK�Pjm�mQpIO�I�KaHHaMOaK�
jO�OIP�aM�KIpK̀ paMca�QKJjHmIMO�Pjm�I�PKbHPK�mQpIO�OH̀ c�OqaM[
PraIpaH�caM�KH̀ cIPqjMappa�PqbnjcnanoOOapPaM�p̀MOP�hoPKaMS
ljH�̀ K�njcaMa�Ph̀p�KIpr̀ PPaP�jO�QMcaHjHcMaP�KaHHaMOaK�jO�̀ R�
taMPoM�KIp�p̀ McPh̀ rPRaHM�Ph̀pi

_� ghqNHIMOaH�Ph̀p�Ihha�RNHa�PoMpIOa�JH̀�PqbaMS
x� v̀ hKahha�Ph̀p�RNHa�̀ R�Ò mmap�K̀hPKaIMS
�� v̀ hRIMhap�e\[fU�OHS
G� gms�RIMcQaH�mac�OqaMjmOsaMca�PrHjPPaHS
�� ��=��PqbnjcaM�Ph̀p�Hbcm̀paPS
l� xjcaMa�Ph̀p�t̀�R̀ HIaHaMca�PKbHHapPak�nHacca�jO�tbocaS�
�� lappaPnjcaMa�Ph̀p�t̀�aM�OHQMMJp̀ Ka�rs�mIMS�Tumu�jO�
m̀ hP�u�UmuS

lbH�noOOIMO�KIpp̀ KaP�Ph̀p�caK�JH̀ mpaOOaP�aM�rp̀ M�Pjm�RIPaH�
caK̀ pqaHK�rp̀ PPaHIMOaM�̀ R�njcaMa�jO�PhqNHIMOLJoppIMOS
�IcaHa�ms�caK�QK̀ HnaIcaP�aK�J̀ P̀ cajrrHIPP�Pjm�RIPaH�njcaMa�
PaKK�JH̀�PqbaMS
xanoOOapPaPrp̀ MaM�Ph̀p�OjchqaMMaP�̀ R�hjMPaHR̀ KjH�JjH�s�K̀�
maPK�mQpIO�taMPoM�KIp�u�HaOIPKHaHKa�tQpaH�I�jmHscaKS�
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dbeM̀ c�fi�jHkOOà MlaOO�c̀ KaHK�mTSU\SVXS
Z̀ jfR̀ HPal�jHkOOà MlaOO�c̀ KaHK�UXSUXSVXS
dIKQ̀ PnfMPol̀ M�jpKq̀ RM�c̀ KaHK�rWSU\SVXS�aMcHaK�rmSUWSVXS�
saOMIMO�̀ R�PipjpKq̀ RM�c̀ KaHK�r\SU)SVXS
deHIR�c̀ KaHK�T)SUXSVX�iLè HKjIl̀ O�JH̀�_S�sbMMaPaMS
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GHIJKLMNHIMOPQKRS� TUSUVSWX� GYZ[T\]LVX� Ŝ_̀ PaHbc
GHIJKLMNHIMOPQKRS� TdSUeSV]� GYZ[�feLV]� Ŝ_̀ PaHbc

gbhaHi�gbHPhjOaM�̀ Pk�lQHQmjaM�Vk�f�Xf�U�gbOMaS

gbhM̀ c�jm�nHoOOà MpaOO�c̀ KaHK�eTSU\SVXS
Z̀ njR̀ HPap�nHoOOà MpaOO�c̀ KaHK�UXSUXSVXS
gIKQ̀ PqjMPrp̀ M�nsKt̀ RM�c̀ KaHK�udSU\SVXS�aMcHaK�ueSUdSVXS�
vaOMIMO�̀ R�PmsnsKt̀ RM�c̀ KaHK�u\SUfSVXS
ghHIR�c̀ KaHK�TfSUXSVX�mLh̀ HKnIp̀ O�JH̀�_S�vbMMaPaMS
ghHIR�mjKK̀ KK�TdSUXSVX�JH̀�gIPPap�wMInaS
ghHIR�c̀ KaHK�TVSUXSVX�JH̀�xq̀ HMa�xjHboS
gbhM̀ c�jm�IÒ MOPaKKIMOPKIpp̀ KapPa�JjH�JappaP�PqbnQ̀ MpaOO�
c̀ KaHK�eTSU\SVX�mLh̀HKnIp̀OS
ghHIR�c̀ KaHK�uVSUdSVX�mLRacpaOO�JH̀�gbHPhjOaM�̀ PS

y�HaOQpaHIMOPnaPKammapPaMa�JjH�gbHPhjO�taKaH�caK�I�zTTi

{'|B>DA���>}C~=@FF���

y�jmHscaK�̀ RP̀ KK�KIp�nsKrp̀ PPaH�h̀ M�caK�̀ MpaOOaP�IMMKIp�]U�
PmsnsKrp̀ PPaH�JjHcapK�rs�e�QKPKIhhaHaS
lbH�̀ HnaIcaK�IÒMOPaKKaPk�Ph̀p�caK�JH̀ mpaOOaP�aM�rp̀ M�I�
mspaPKjhh�Ti\UU�Pjm�I�caK̀pq�RIPaH�tRjHc̀ M�jmHscaK�Ph̀p�
QKMoKKaPS
y�KIphMoKMIMO�KIp�nsKrp̀ PPaH�KIpp̀ KaP�jrrJbHK�JappaP�Pqb[�
njcaH�JjH�nsKLJIPhaQKPKoHS
xjcaMa�Ph̀p�rp̀ PPaHaP�Ps�taMPoMPJQppK�Pjm�mQpIO�I�KaHHaMOaK�
jO�OIP�aM�KIpK̀ paMca�QKJjHmIMO�Pjm�I�PKbHPK�mQpIO�OH̀ c�OqaM[
PraIpaH�caM�KH̀ cIPqjMappa�PqbnjcnanoOOapPaM�p̀MOP�hoPKaMS
ljH�̀ K�njcaMa�Ph̀p�KIpr̀ PPaP�jO�QMcaHjHcMaP�KaHHaMOaK�jO�̀ R�
taMPoM�KIp�p̀ McPh̀ rPRaHM�Ph̀pi

_� ghqNHIMOaH�Ph̀p�Ihha�RNHa�PoMpIOa�JH̀�PqbaMS
x� v̀ hKahha�Ph̀p�RNHa�̀ R�Ò mmap�K̀hPKaIMS
�� v̀ hRIMhap�e\[fU�OHS
G� gms�RIMcQaH�mac�OqaMjmOsaMca�PrHjPPaHS
�� ��=��PqbnjcaM�Ph̀p�Hbcm̀paPS
l� xjcaMa�Ph̀p�t̀�R̀ HIaHaMca�PKbHHapPak�nHacca�jO�tbocaS�
�� lappaPnjcaMa�Ph̀p�t̀�aM�OHQMMJp̀ Ka�rs�mIMS�Tumu�jO�
m̀ hP�u�UmuS

lbH�noOOIMO�KIpp̀ KaP�Ph̀p�caK�JH̀ mpaOOaP�aM�rp̀ M�Pjm�RIPaH�
caK̀ pqaHK�rp̀ PPaHIMOaM�̀ R�njcaMa�jO�PhqNHIMOLJoppIMOS
�IcaHa�ms�caK�QK̀ HnaIcaP�aK�J̀ P̀ cajrrHIPP�Pjm�RIPaH�njcaMa�
PaKK�JH̀�PqbaMS
xanoOOapPaPrp̀ MaM�Ph̀p�OjchqaMMaP�̀ R�hjMPaHR̀ KjH�JjH�s�K̀�
maPK�mQpIO�taMPoM�KIp�u�HaOIPKHaHKa�tQpaH�I�jmHscaKS�
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GHIJKLMNHIMOPQKRS� TUSUVSWX� GYZ[T\]LVX� Ŝ_̀ PaHbc

dbeaH'�dbHPefOaM�̀ Pg�hQHQifaM�Vg�)X)�U�dbOMaS

dbeM̀ c�fi�jHkOOà MlaOO�c̀ KaHK�mTSU\SVXS
Z̀ jfR̀ HPal�jHkOOà MlaOO�c̀ KaHK�UXSUXSVXS
dIKQ̀ PnfMPol̀ M�jpKq̀ RM�c̀ KaHK�rWSU\SVXS�aMcHaK�rmSUWSVXS�
saOMIMO�̀ R�PipjpKq̀ RM�c̀ KaHK�r\SU)SVXS
deHIR�c̀ KaHK�T)SUXSVX�iLè HKjIl̀ O�JH̀�_S�sbMMaPaMS
deHIR�ifKK̀ KK�TWSUXSVX�JH̀�dIPPal�tMIjaS
deHIR�c̀ KaHK�TVSUXSV�X�JH̀�uǹ HMa�ufHbkS
dbeM̀ c�fi�IÒ MOPaKKIMOPKIll̀ KalPa�JfH�JallaP�PnbjQ̀ MlaOO�
c̀ KaHK�mTSU\SVX�iLè HKjIl̀ OS
deHIR�c̀ KaHK�rVSUWSVX�iLRaclaOO�JH̀�dbHPefOaM�̀ PS

v�HaOQlaHIMOPjaPKaiialPaMa�JfH�dbHPefO�qaKaH�caK�I�wTT'

x+yB>DA���>zC{=@FF���

v�fiHpcaK�̀ RP̀ KK�KIl�jpKol̀ PPaH�è M�caK�̀ MlaOOaP�IMMKIl�]�U�
PipjpKol̀ PPaH�JfHcalK�op�m�QKPKIeeaHaS
hbH�̀ HjaIcaK�IÒMOPaKKaPg�Pèl�caK�JH̀ ilaOOaP�aM�ol̀ M�I�
iplaPKfee�T'\UU�Pfi�I�caK̀ln�RIPaH�qRfHc̀ M�fiHpcaK�Pèl�
QKMkKKaPS
v�KIleMkKMIMO�KIl�jpKol̀ PPaH�KIll̀ KaP�fooJbHK�JallaP�Pnb[
jfcaH�JfH�jpKLJIPeaQKPKkHS
ufcaMa�Pè l�ol̀ PPaHaP�Pp�qaMPkMPJQllK�Pfi�iQlIO�I�KaHHaMOaK�
fO�OIP�aM�KIlK̀ laMca�QKJfHiIMO�Pfi�I�PKbHPK�iQlIO�OH̀ c�OnaM[
PoaIlaH�caM�KH̀ cIPnfMalla�PnbjfcjajkOOalPaM�l̀MOP�ekPKaMS
hfH�̀ K�jfcaMa�Pèl�KIlò PPaP�fO�QMcaHfHcMaP�KaHHaMOaK�fO�̀ R�
qaMPkM�KIl�l̀ McPè oPRaHM�Pèl'

_� denNHIMOaH�Pèl�Ieea�RNHa�PkMlIOa�JH̀�PnbaMS
u�s̀ eKaeea�Pèl�RNHa�̀ R�Ò iial�K̀ePKaIMS
|�s̀ eRIMeal�m�\[)�U�OHS
G�dip�RIMcQaH�iac�OnaMfiOpaMca�PoHfPPaHS
}�~ala�PnbjfcaM�Pèl�HbcìlaPS
h� ufcaMa�Pèl�q̀�R̀ HIaHaMca�PKbHHalPag�jHacca�fO�qbkcaS�
�� hallaPjfcaMa�Pèl�q̀�aM�OHQMMJl̀ Ka�op�iIMS�Trir�fO�
ì eP�r�UirS

hbH�jkOOIMO�KIll̀ KaP�Pèl�caK�JH̀ ilaOOaP�aM�ol̀ M�Pfi�RIPaH�
caK̀ lnaHK�ol̀ PPaHIMOaM�̀ R�jfcaMa�fO�PenNHIMOLJkllIMOS
�IcaHa�ip�caK�QK̀ HjaIcaP�aK�J̀ P̀ cafooHIPP�Pfi�RIPaH�jfcaMa�
PaKK�JH̀�PnbaMS
uajkOOalPaPol̀ MaM�Pèl�OfcenaMMaP�̀ R�efMPaHR̀ KfH�JfH�p�K̀�
iaPK�iQlIO�qaMPkM�KIl�r�HaOIPKHaHKa�qQlaH�I�fiHpcaKS�
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ABCDEDCFFGHIHD� JKLJMLNK� OPJJNQRNK� SDDH�TL�AEUVHWXDY

Z[VHU\�SUVL�]Û __HD�̀ XDYFaHUV�SRZb�AcVF�KQKb�deJf�TULFXDY�
ABCCgHUUH\�Z[UFVcCHD�SRZb�AcVF�fMhb�deJf�TUL�FXDY

Z[VDXY�YXiL�jfLhLNKb�kciiL�jLdLNK�
ZVUEa�YXiL�jfLhLNK�
lXmcaXUFHW�YXiL�fLdLNK�
nHYWHCC�̂ YXiL
oHCDEDCHU�YXiL�NLfjLNK�
ZEîXFG�cDF_WXD

OHi�F[VHF�ck�c__I[UEDC�Xa�FG[mcYXDWHCC�IcU�mcWECckUpYHi�E�
Ŝ FaECgHEXL�SDWHCCHi�IpU�HD�iciXW�mHmBCY�CÛ DDIWXiH�_p�jeM�kj�
IcUYHWi�_p�EDDiEW�eM�HDgHiHUb�DcHD�FXkkHDgHDCHDYHL
SaFiXDY�kHWWck�mBCCHDH�aXUEHUHU�IUX�J�k�iEW�N�kL
SaFiXDY�iEW�HEDHcYkFCUHDFH�HU�caHU�d�k�cC�iEW�IcUkpWFCUHDFH�E�
UHCL�_WXDHD�J�kL
qkUpYHi�HU�UHĈ WHUi�iEW�FG[mcYHURmpi_WXFFHUL

:��>�67���
SDWHCCHi�F[VHF�c__I[Ui�mUXDDiHVDEFV�Fck�WXCHUL�rIUL�ZiXiHDF�
ABCCiHVDEFVH�siXi�tAsu�kp�mBCCHDH�mHiUXViHF�mUXDDiHVDEFV�Fck�
CXUXFGHUL
OHi�kp�YHUIcU�c__I[UHF�mUXDDvHWWHmHCUHDFHDYH�FVEWWHU�GIUL�Aw�
VX_L�hd\ddL�wL�HVFL�A�hJR�A�eJ�XagL�Xa�XUHXWFi[UUHWFHUL

x�7<6>�

yz�gHDgcWY�iEW�YHWHCXFGcD�Xa�kBDYECgHi�CcYVGHDDHF�c__I[P
UEDC�Xa�FG[mcYXDWHCC�Fck�ckF[Vi�_p�I[WCHDYH�aEWVpU\

fL� SDFaXUFgXaHDYH�IcU�mBCCHXUmHEYHDH�FVXW�CcYVGHDDHF�Xa�
mBCDEDCFFGHIHDL
Z[VDXY�ck�XDFaXUFUHii�kp�EDDFHDYHFL

jL� SDFaXUFgXaHDYH�kp�iX�VcDiXVi�kHY�mBCDEDCFVcDiUcWWHD�IcU�
VcDiUcWW�Xa�mBCCHiF�_WXFFHUEDC�_p�FiHYHiL

hL� ZVEFFH�Fck�aEFHU�EDDYHWEDC�HiiHU�caHDFipHDYH�kHUVDXYHU�kp�
EDDFHDYHFL

dL� AHgXDYWEDCFP�cC�VcDiUcWWCHmBU�_iL�VUL�dLQMebP�kp�EDDmHiXP
WHF�Z[CDH�Vckk̂DHL�{HCDEDC�FHDYHF�FH_XUXiL

|�|� }L�~� |̀

ML� ]GHWYHDYH�mHFiHkkHWFHU�E�_WXDP�cC�mBCDEDCFWca�FXki�mBCCHP
IcUFVUEIiHU�kp�I[WCHFL
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DE��FGH��I�E�J�EK� 8LMGI�M�K� -�NO���K� -�NOFGH�K� -EJ��

P�QRS��T�Q��UVSW�� X������YZ�� P�[\X�]���� �̂_̀ U��ab
P�QRS��T�Q��UVSW�� X��� ��]� P�[\�c ��]� �̂_̀ U��ab

dae����da�Uef����̀ Ug�hV�Vif����g�c�c��da����

dae�̀ b�fi�j�k���̀ �l����b̀ S��S� X�������
[̀ jfẀ �U�l�j�k���̀ �l����b̀ S��S����������
dQSV̀ Umf�Unl̀ ��joSp̀ W��b̀ S��S�q�����������b��S�q ��������
r���Q���̀ W�UiojoSp̀ W��b̀ S��S�q���c����
de�QW�b̀ S��S�Xc�������i�è �SjQl̀ ��R�̀�_��ra���U���
de�QW�ifSS̀ SS�X��������R�̀�dQUU�l�s�Qj��
de�QW�b̀ S��S�X��������R�̀�tm̀ ����tf�ak�
dae�̀ b�fi�Q�̀ ��U�SSQ��USQll̀ S�lU��Rf��R�ll�U�UmajV̀ �l����
b̀ S��S� X�������i�è �SjQl̀ ��
de�QW�b̀ S��S�q��������i�W�bl����R�̀�da�Uef����̀ U�

u����Vl��Q��Uj�US�ii�lU����Rf��da�Uef��p�S���b�S�Q�vXX�

w-xLF�IG�yFzM{��OOG��

u�fi�ob�S�̀ WÙ SS�SQl�joSnl̀ UU���è ��b�S�̀ �l����U�Q��SQl�]���
UiojoSnl̀ UU���Rf�b�lS�no� �VSUSQee����
ha��̀ �j�Qb�S�Q�̀��U�SS�Ug�Uèl�b�S�R�̀ il����U����nl̀ ��Q�
iol�USfee�X�����Ufi�Q�b�S̀lm�WQU���pWf�b̀ ��fi�ob�S�Uèl�
VS�kSS�U�
u�SQle�kS�Q���SQl�joSnl̀ UU���SQll̀ S�U�fnnRa�S�R�ll�U�Uma\
jfb���Rf��joS�RQUe�VSUSk��
tfb����Uèl�nl̀ UU���U�Uo�p��Uk�URVllS�Ufi�iVlQ��Q�S�������S�
f���QU����SQlS̀ l��b��VSRf�iQ���Ufi�Q�USa�US�iVlQ����̀ b��m��\
Un�Ql���b���S�̀ bQUmf��ll��Umajfbj�jk���lU���l̀��U�ekUS���
hf��̀ S�jfb����Uèl�SQlǹ UU�U�f��V�b��f�b��U�S�������S�f��̀ W�
p��Uk��SQl�l̀ �bUè nUW����Uèl�

_� demT�Q�����Uèl�Qee��WT���Uk�lQ���R�̀�Uma���
t�r̀ eS�ee��Uèl�WT���̀ W��̀ ii�l�S̀eUS�Q��
|�r̀ eWQ�e�l� �\c�����
P�dio�WQ�bV���i�b��m��fi�o��b��Un�fUU���
}�~G�G�Umajfb���Uèl��abìl�U�
h� tfb����Uèl�p̀�Ẁ �Q����b��USa���lU�g�j��bb��f��pakb���
�� h�ll�Ujfb����Uèl�p̀������V��Rl̀ S��no�iQ���Xqiq�f��
ì eU�q��iq�

ha��jk��Q���SQll̀ S�U�Uèl�b�S�R�̀ il����U����nl̀ ��Ufi�WQU���
b�S̀ lm��S�nl̀ UU��Q�����̀ W�jfb����f��UemT�Q���RkllQ���
�Qb����io�b�S�VS̀ �j�Qb�U��S�R̀ Ù b�fnn�QUU�Ufi�WQU���jfb����
U�SS�R�̀�Uma���
t�jk���lU�Unl̀ ����Uèl��fbem����U�̀ W�ef�U��Ẁ Sf��Rf��o�S̀�
i�US�iVlQ��p��Uk��SQl�q����QUS���S��pVl���Q�fi�ob�S��
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Arkiv: 30/170" Søgne kommune
Saksmappe: 2013/3645 —4866/2014

Saksbehandler: Øystein Sørensen

Dato: 05.02.2014

Saksframlegg

Søknad om dispensasjon fra reguleringsplanen for oppføring av

sjøboder - GB 30/170 - Ausviga

Utv.saksnr Utvalg Møtedato

31/14 Plan- og miljøutvalget 26.02.2014

Rådmannens forslag til vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven & 19-2 godkjennes søknad om dispensasjon fra

reguleringsplanens krav til størrelse på boder samt takvinkel, for oppføring av 12 sjøboder,
fordelt på 2 bygninger, på GB 30/170. Det gis i samme vedtak dispensasjon for at en mindre

del av bygningen med 2 boder plasseres noe innenfor et areal som er regulert til friområde. Det

vises for øvrig til søknadens vedlagte tegninger og utsnitt av reguleringskart.
Dispensasjon gis på følgende vilkår:

. Skjæringer skal ikke være synlig fra sjøen

. Taktekke på buene skal være av gammel teglstein

. Sjøbodene skal rødmales

Saksprotokoll i Plan- og miljøutvalget - 26.02.2014

Behandling:

Rådmannens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven & 19-2 godkjennes søknad om dispensasjon fra

reguleringsplanens krav til størrelse på boder samt takvinkel, for oppføring av 12 sjøboder,
fordelt på 2 bygninger, på GB 30/170. Det gis i samme vedtak dispensasjon for at en mindre del

av bygningen med 2 boder plasseres noe innenfor et areal som er regulert til friområde. Det vises

for øvrig til søknadens vedlagte tegninger og utsnitt av reguleringskart.
Dispensasjon gis på følgende vilkår:

. Skjæringer skal ikke være synlig fra sjøen

. Taktekke på buene skal være av gammel teglstein
o Sjøbodene skal rødmales
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Saksutredning:

Søknaden:

Det søkes om oppføring av 10 sjøboder og 2 fellesboder bakenfor eksisterende sjøboder på
GB 30/ 170 — Ausviga, søknad mottatt i kommunen 19.11.2013. Det vises for øvrig til

søknadens vedlagte tegninger, bilder og utsnitt av kart. Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra

reguleringsbestemmelsen om takvinkel mellom 35 og 40 grader samt krav om minimum

grunnflate 12 m2, samt dispensasjon for at ca. 6—7 m2 av fellesboden blir liggende utenfor

byggeområde, i friområde.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen ligger innenfor område avsatt til sjøboder i reguleringsplanen for Sørskog
(Ausvigheia). Planen er egengodkjent 03.02.1994.

Relevante bestemmelser i saken:

FRIOMRÅDE .

S 9 .

Lekeplasser skal være ferdig opparbeides før boligene tas i
bruk og det skal være minstr 1 sandlekeplass pr. 20 boliger;
Disse skal ha en størrelse på minst 100m2 og være opparbeidet
med sandkasser og annet lekeutstyr og forsvarlig sikret med
gjerde før boligene tas i bruk.

Lekeplassene skal anlegges på et rimelig plant område.

Badeplassen skal avgrenses og markeres/sikres i sjøen slik som
vist =p-å planen.

I friområdet kan opparbeides atkomt til bade —og båtplasser.
Adkomstveien opparbeides som gangvei fra kommunal vei og fram
til båthavna med asfaltert bredde max 2 m. Veien forutsettes
gitt en god terrengtilpasning med minst mulig sprengning.
Veien søkes tilrettelagt for rullestolbrukere. Før
opparbeidelse skal traceen godkjennes av teknisk etat.

På badeplassen må opparbeides nødvendige sikringstiltak for
barn etter bygningsrådets nærmere vurdering.
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s 11.
sJøBODaR/Burnssan .

I området avsatt til båtplasser kanvdet anlegges inntil 70
småbåtplasser fordelt på 3 utstikkere.

l

Før arbeid igangsettes, skal det fremlegges en plan i målestokk
1:500 som i detalj viser hvordan området skal utnyttes.

I tilknytning til båtplasser tillates oppført felles sjøboder
for båt/fiskeutstyr. -

Bodene skal plasseres så hensynsfult som mulig i terrenget og
gis en tiltalende utforming som i størst mulig grad gjenspeiler
den tradisjonelle sjøbodbebyggelsen langs kysten.
For at bodene skal tilpasses og underordnes'terrenget og av

hensynet til landskapsvern skal: '

A Skjæringer skal ikke være synlige fra sjøen.
B Taktekke skal være av gammel teglstein.
C Takvinkel 35—40 gr.
D Små vinduer med gjennomgående sprosser.
E Hele Sjøboden skal rødmales.
F Bodene skal ha varierende størrelse, bredde og høyde.
G Fellesbodene skal ha en grunnflate på min. 12m2 og

maks 20m2.

Naturmangfoldloven:
Kommunen har vurdert tiltaket i forhold til naturmangfoldlovens å 8 til 12, og vi kan, ut fra

en samlet vurdering, ikke se at tiltaket vil komme i konflikt med denne.

Vi har vurdert tiltaket og mener kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig og står i rimelig forhold

til sakens karakter.

Det kan ikke sies å foreligge risiko for skade på naturmangfoldet, og det fremkommer ikke

opplysninger av lokal art i artsdatabanken eller naturbasen, som tilsier at det er spesielle
hensyn som må ivaretas.

Det er heller ikke forhold som tilsier at det bør gis avslag i forhold til føre-var—prinsippet, da

tiltaket ikke vil påføre naturmiljøet eller naturmangfoldet alvorlig skade.

Tiltaket vil ikke føre til økt belastning på økosystemet, og & ll, kostnader ved eventuell

miljøforringelse, skal bæres av tiltakshaver. 5 12, miljøforsvarlige teknikker og

driftsmetoder, blir også ivaretatt.

Det foreligger ingen klager eller merknader fra noen naboer.

Uttalelser fra annen myndighet:
Fylkesmannen i Vest—Agder fraråder at det gis dispensasjon for plassering av fellebod delvis
inn på areal regulert til friområde da dette må antas å kunne gi en uheldig presedensvirkning.
Kan utover dette ikke se at en dispensasjon vil få innvirkning på regionale eller nasjonale
føringer for landbruks— eller miljøinteresser. Det overlates her til kommunene å vurdere om

dispensasjon kan gis.

Det vises til uttalelsen i sin helhet.

Relevante punkter i ansvarlig søkers redegjørelse, ikursiv skrift, med administrasjonens
påfølgende kommentar:
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«Vedrørende krav til størrelsen på bodene så er vi i tvil om dette opprinnelig var ment som

frittliggende boder eller størrelse på hverfrittliggende bod.

De eksisterende bodene langs brygga er sammenbygget iflere større bygg (over 20m2) som er

oppdelt i mindre boder ned til 5-6 m” bruksareal.

De eksisterende murene på stedet antyder et sammenhengende bygningsmønster slik vi har

prosjektert — inndelt i mindre boder.

Eksisterende boder har en takvinkelpå ca 45 grader».

Administrasjonen er av den formening at grunnflate var ment pr. bod. Da de eksisterende

sjøboder fraviker fra planen både når det gjelder størrelse og takvinkel, ser administrasjonen
det som en fordel at også de omsøkte bodene får tilnærmet lik form.

«Ved å bygge de bakenforliggende bodene slik vi her foreslår såfår man etter vår oppfatning
en helhetlig og gjennomført arkitektur i området. At noen av bodene er mindre enn 12 m2 er

positivtpå den måten atflere beboere iAusvigheia dafår del i dette sjøområdet.

Plassering avfellesboden ble godkjent i ]997 og gulvet ble da støpt. Vi anntar at det den gang
har vært et tema at dette ikke var helt ihht godkjentplanfra 1994.

Iforhold til terrenget er bodenfintplassertpå en plate under sterkt stigende topografi. Bygget
gir derfor ingen silhuettvirkning. Den delen av bygningen som ligger utenfor byggeområdet, ca

6—7 mz, vil heller ikke være til hinderfor allmennhetens ferdsel i området.

Det berørte friområde er bratt og uframkommelig.

Saken har en såpass spesiell karakter ogforhistorie aten dispensasjon på ingen måte kan gi
presedens til andre saker i området».

Administrasjonen ser tiltaket som en videreføring og avslutning av tidligere gitt tillatelse i

1997. Tiltaket ble av ulike årsaker ikke avsluttet den gang. Det er således en fordel at de

omsøkte bodene får en form som er i harmoni med eksisterende boder.

Det vises for øvrig til søknaden i sin helhet.

Administrasjonens samlede vurdering:
Det søkes om fra reguleringsplanen for oppføring av 10 sjøboder og 2 fellesboder bakenfor

eksisterende sjøboder.

Tiltaket er i strid med reguleringsplanen for Sørskog om krav om størrelse og takvinkel samt at

en del av fellesboden søkes bygget i friområde. Reguleringsplanen ble vedtatt i 1994.

Gjeldende lovtekst i plan- og bygningsloven

5 19-2. Dispensasjonsvedtaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjonfra bestemmelserfastsatt i eller i

medhold av denne lov. Det kan settes vilkårfor dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseresjia, eller

hensynene i lovensformålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg måfordelene
ved å gi dispensasjon være klart større enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan

ikke dispenseresfra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjonfra loven ogforskrifter til loven skal det legges særlig vektpå
dispensasjonens konsekvenserfor helse, miljø, sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bestemmelsen inneholder 2 kumulative vilkår, og begge må være oppfylt for at dispensasjon
skal kunne gis.

Hensynet bak reguleringsplanen er at området skal benyttes - slik bruken er i dag: til

byggeområde for sjøboder. Samtidig er det lagt inn krav om størrelse og takvinkel. Bodene

skal plasseres så hensynsfullt som mulig i terrenget og gis en tiltalende utforming som i størst

mulig grad gjenspeiler den tradisjonelle sjøbodbebyggelsen langs kysten.

De omsøkte bodene vil få en tilnærmet lik utforming som de eksisterende bodene og vil således

ivareta disse hensyn. At noen av bodene får et noe mindre areal enn bestemmelsene tilsier vil

etter administrasjonens vurdering være en fordel slik at flere av beboerne får mulighet til

sjøbod.

Administrasjonen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller

hensynene i lovens formålsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. Vilkåret etter plan- og

bygningsloven & 19-2 andre ledd første punktum er derfor oppfylt.

Når det gjelder søknad om å bebygge ca. 6-7 m2 av friområdet kan ikke administrasjonen se at

dette vil skape noen form for presedens da området anses ferdig utbygget etter dette tiltaket.

Det vil heller ikke være til hinder for allmennhetens ferdsel i området.

Det må også vurderes i henhold til Pbl & 19-2 andre ledd andre punktum om fordelene ved å gi
dispensasjon er klart større enn ulempene.

Det vurderes som en fordel at sjøbodene får en mest mulig lik utforming med eksisterende

bebyggelse slik at området framstår som helhetlig og harmonisk. Bodene vil også ligge fint

plassert i terrenget og vil ikke gi noe silhuettvirkning eller være til sjenanse for naboer.

Administrasjonen vurderer derfor at fordelene ved å gi dispensasjon vil være klart større enn

ulempene etter en samlet vurdering. Vilkårene etter plan- og bygningslovens & 19-2 2.

punktum, andre ledd er således oppfylt.

Administrasjonen kan heller ikke se at en dispensasjon vil få konsekvenser for helse, miljø,
sikkerhet og tilgjengelighet.

Enhetsleders merknader:

Enhetsleder har ingen ytterligere merknader.

Rådmannens merknader:

Rådmannen har ingen ytterligere merknader.

Vedlegg:
1 Søknad om dispensasjon for oppføring av sjøboder GB 30/170 - Ausviga
2 Skråfoto Ausviga
3 Bilder

4 Situasjonsplan og tegninger
5 Ausviga - uttalelse til søknad om dispensasjon for oppføring av felles sjøboder på

eiendommen gnr. 30 bnr. 170
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" SØGNE KOMMUNE

Arealenheten

Flatnes Bygg Consult A/S

Gyldenløvesgt. 34

4614 Kristiansand S

Deres ref: Vår ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:

2013/3645 -15226/20I4 Øystein Sørensen 30/170 05.05.2014

RAMMETILLATELSE
Svar på søknad om tillatelse for tiltak etter plan— og bygningslovens å 20—1.

Vilkår for igangsetting.

Saksnr: Behandlet i:

305/14 Plansjefen 05.05.2014

Byggested: Ausviga, 4640 SØGNE Gnr/Bnr: 30/ 170

Tiltakshaver: Ausvigheia AS Adresse: Ausvigheia 150, 4640 SØGNE

Søker: Flatnes Bygg Consult A/S Adresse: Gyldenløvesgt. 34, 4614

Kristiansand S

Tiltakets art: Sjøbodbygg/fellesbod Bruksareal: 104,4 m2 + 24,9 m2

Vedtak:

Tillatelsen omfatter oppføring av sjøbodbygg med 10 boder samt fellesbod med 2 boder

på GB 30/170 — Ausviga.

I medhold av plan- og bygningslovens % 20-1 bokstav a godkjennes søknaden, mottatt

kommunen den 03.12.2013. Det vises for øvrig til søknadens vedlagte tegninger, utsnitt

av reguleringskart og ansvarsretter.

Ansvarlige foretak er godkjent i henhold til tabell i saksutredningen.

Det foreligger ikke protester til søknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt før det foreligger igangsettingstillatelse, jf. pbl 55 21-2 og
21-4.

Hilsen

Atle Danielsen Øystein Sørensen

fagleder byggesak saksbehandler

Postadresse: Besøksadresse: Telefon: 38055555 Epost: postmottastogne.kommune.no
PB 1051 Rådhusveien 1 Telefaks: 38055516 Web: www.sogne.kommune.no
4682 Søgne 4682 Søgne Direktenr: 97990340 Orgnr: 964 967 091 MVA136



Saksutredning:
Dokumentliste:

Søknad med vedlegg er stemplet mottatt 03.12.2013.

Søknaden anses komplett etter at dispensasjon ble gitt 26.02.2014.

Søknaden:

Søknaden omfatter oppføring av sjøbodbygg med 10 boder samt fellesbod med 2 boder.

Bruksareal for sjøbodbygget er beregnet til: 104,4 m2, mens fellesboden er beregnet til 249
ml..

Grad av utnytting for eiendommen er beregnet til: 23.52 %.>

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen ligger innenfor område regulert til sjøboder i reguleringsplan for Sørskog
(Ausvigheia). Reguleringsplanen er egengodkjent 03.02.1994.

Naturmangfoldloven:
Kommunen har vurdert tiltaket i forhold til naturmangfoldlovens % 8 til 12, og vi kan, ut fra

en samlet vurdering, ikke se at tiltaket vil komme i konflikt med denne.

Vi har vurdert tiltaket og mener kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig og står i rimelig forhold

til sakens karakter.

Det kan ikke sies å foreligge risiko for skade på naturmangfoldet, og det fremkommer ikke

opplysninger av lokal art i artsdatabanken eller naturbasen, som tilsier at det er spesielle
hensyn som må ivaretas.

Det er heller ikke forhold som tilsier at det bør gis avslag i forhold til føre-var—prinsippet, da

tiltaket ikke vil påføre naturmiljøet eller naturmangfoldet alvorlig skade.

Tiltaket vil ikke føre til økt belastning på økosystemet, og å 1 l, kostnader ved eventuell

miljøforringelse, skal bæres av tiltakshaver. å 12, miljøforsvarlige teknikker og

driftsmetoder, blir også ivaretatt.

Estetiske krav:

Plan og bygningslovens krav til estetikk anses oppfylt.

Byggetomten:
Atkomst er via eksist3erende brygge og gangsti fra kommunal vei og parkeringsplass ved

Ausvigheia 65.

Beliggenhet og høydeplassering:
Påvisning utføres av eget ansvarlig foretak som er godkjent i samsvar med søknad om

ansvarsrett.

Ved bygging er det behov for å ajourføre kartdatabaser. Før det kan gis brukstillatelse må vi

ha mottatt informasjon om tiltakets plassering i marken. lnforrnasjonen må innsendes på
SOSI— format, og tilsvarende angivelse av koordinater, vist på papir. Kommunen kan i

henhold til Statens kartverks standard tillegg B, pkt Bl, kreve informasjonen på SOSI—

format. SOSI-filer sendes Postmottal<(chognekommune.no
. og merkes med ”Plassering og

beliggenhetskontroll” og saksnummer.
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Godkjente ansvarsretter:

S = sentral godkjenning, L = lokal godkjenning, P = personlig godkjenning
Foretaksnavn Funksjoner Tiltaks— god- Beskrivelse

klasse kjenning
Flatnes Bygg Consult SØK/PRO 1 S Hele tiltaket.

AS Arkitektonisk utforming og

planløsning

Dispensasjoner:
Kommunen har i vedtak datert 26.02.2014 gitt dispensasjon i medhold av pbl. & 19-2 fra

reguleringsplanens krav til størrelse på boder samt takvinkel. Samtidig ble det gitt
dispensasjon for at en mindre del av fellesboden e plasseres innenfor et areal som er regulert
til friområde.

Konklusjon:
Under henvisning til det som for øvrig er anført under respektive avsnitt, finner vi at det

omsøkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.

Tilsyn:
I perioden fra 1. januar 2013 til 31. desember 2014, er kommunen pålagt å la følgende inngå i

de prioriterte tilsynsområder, jf SAKlO & 15-3:

a) at krav til universell utforming er oppfylt i tiltak

b) at krav til energibruk er oppfylt i tiltak

Med bakgrunn i dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i alle kommunens byggesaker
for disse områdene.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt før ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse.

Før igangsettingstillatelse kan gis må følgende dokumentasjon innsendes:

1. Resterende søknader om ansvarsretter for prosjektering og utførelse må være

innsendt og godkjent.

Klageadgang:
Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor

påklages av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for høyere myndighet
innen 3 uker. En slik klage kan føre til at avgjørelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er

ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver måtte lide ved en slik omgjøring. Klagen skal innen

fristens utløp sendes til Søgne Kommune, Arealenheten, p.b. 1051, 4682 Søgne.

Endring av tiltaket:

Ønskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette vedtak, må endringene omsøkes særskilt

som endring av tillatelse, og endringen være godkjent før den gjennomføres.

Eventuelle endringer skal nabovarsles, jf. pbl å 21-3.

Gyldighet:
Arealenheten behandler denne sak i henhold til delegert myndighet.
En tillatelse gjelder i 3 år. Tiltaket må være satt i gang innen 3 år, ellers faller tillatelsen bort.
Fristen begynner å løpe fra vedtaksdato. Ved eventuell klage på vedtaket begynner fristen å

løpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.
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Gebyr:
Behandlingsgebyr, jf. kommunens regulativ for byggesaker, blir på kr 19.610.—.

Regning blir sendt separat.

Tiltakshaver gjøres oppmerksom på at gebyret vil bli belastet den til enhver tid gjeldende
morarentesats, hvis fakturaen ikke betales til rett tid. Ved klage på gebyret vil det påløpe
renter fra forfall, til betalingen skjer, såfremt klagen ikke tas til følge.

Kopi til:

Ausvigheia AS Ausvigheia 150 4640 SØGNE
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" SØGNE KOMMUNE

Arealenheten

Flatnes Bygg Consult A/S

Att. David Naglestad
Gyldenløvesgt. 34

4614 Kristiansand S

Deres ref: Vår ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:

2013/3645 -45237/2015 Øystein Sørensen 30/170 02.12.2015

IGANGSETTINGSTILLATELSE
Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomfører kontrolltiltnk for å sikre at arbeidene utføres i samsvar med

bestemmelsene

Saksnr: Behandlet i:

705/15 Plansjefen 02.12.2015

Byggested: Ausviga, 4640 SØGNE Gnr/Bnr: 30/170

Tiltakshaver: Ausvigheia AS Adresse: Ausvigheia 150, 4640 SØGNE

Søker: Flatnes Bygg Consult A/S Adresse: Gyldenløvesgt. 34, 4614

Kristiansand S

Tiltakets art: Sjøbodbygg/fellesbod

Vedtak:

Søknad om igangsettingstillatelse av 20.11.2015 godkjennes i henhold til plan- og

bygningslovens (pbl) % 21—2 femte ledd. Arbeid i henhold til rammetillatelse av

05.05.2015 tillates nå igangsatt.

Igangsettingstillatelsen omfatter hele tiltaket.

Ansvarlig foretak skal påse at arbeidene blir gjennomført i samsvar med gjeldende lov,
forskrift og gitt tillatelse, og at arbeidene blir kontrollert i samsvar med foretakets

system.
Foretak er godkjent for ansvarsrett i henhold til tabell i saksutredningen.

Denne tillatelsen skal alltid være tilstede på byggeplassen, og intet arbeid må utføres

utover det som er omfattet av igangsettingstillatelsen.

Hilsen

Atle Danielsen Øystein Sørensen

fagleder byggesak saksbehandler

Postadresse. Besøksadresse: Telefon: 38055555 Epost: postmottakQDsogne.kommune.no
PB 1051 Rådhusveien 1 Telefaks: 38055516 Web: www.sonnekomnnineno
4682 Søgne 4682 Søgne Direktenr: 97990340 Org.nr: 964 967 091 MVA140



Saksutredning:
Dokumentliste:

Søknad med vedlegg er stemplet mottatt: 20.11.2015.

Søknaden:

Det er søkt om igangsettingstillatelse for hele tiltaket. Søknad om igangsettingstillatelse av

20.11.2015 er nå godkjent, og tiltaket tillates nå igangsatt i samsvar med vilkår i

rammetillatelse av 05.05.2015 og denne tillatelsen.

Ansvarlige foretak:

S = sentral godkjenning, L = lokal godkjenning, P = personlig godkjenning
Foretaksnavn Funksjoner Tiltaks- god- Beskrivelse

klasse kjenning
BM John Andersen AS PRO/UTF 1 L Alt av prosjektering og utførelse

unntatt arkitekt og oppmåling
Hoem og Aamodt PRO/UTF 1 S Oppmålingsteknisk
Oppmåling AS prosjektering og utførelse

Særlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler
Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar nødvendig
produktgodkjenning og at produktsertiflkatene samsvarer med de produkter som faktisk

benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller på annen måte avdekkes vesentlige mangler knyttet til

byggverket, produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen

måtte vurdere om den finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at

manglene/produktene ikke vil kunne ha betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig
brukstillatelse. Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil

kunne gis. Ved alvorlige mangler, som ikke innebærer en umiddelbar fare, — forutsatt at man

antar at mangelen kan rettes opp-, kan kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl
& 21-10 tredje ledd for at feil og mangler utbedres

Tilsyn:
I henhold til kapittel 25 i plan- og bygningsloven, har kommunen plikt til å føre tilsyn i

byggesaker for å sikre at tiltaket gjennomføres i samsvar med gitte tillatelser, og
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov.

Tilsynet skal føres i et slikt omfang at det kan avdekke eventuelle regelbrudd, og kommunen

avgjør selv i hvilke saker og på hvilke områder det skal føres tilsyn. Tilsynet kan føres når

som helst i løpet av byggesaken. og inntil 5 år etter at ferdigattest er gitt, jf. & 23-3 andre

ledd.

Med bakgrunn i dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i alle kommunens byggesaker.

Ferdigstillelse
Når tiltaket er ferdig, skal kommunen etter søknad fra ansvarlig søker utstede midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest (NBR blankett nr 51672010). Dokumentasjon i samsvar med

. plan- og bygningsloven & 21-10 og SAKlO & 8-1 skal vedlegges.
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Plan og bygningslovens & 29-4 krever at «Byggverkets plassering, herunder høydeplassering,
og byggverkets høyde skal godkjennes av kommunen.»

Kartverkets standard Plassering og beliggenhetskontroll (19.08.2002) bes benyttet. Denne er

samordnet med forskriftene til PBL, samt tilhørende veiledere; ISO 4463 og NS 3463.

Plasserings- og innmålingsdata i horisontal- og vertikalplan for Søgne kommune følger
toleransekrav etter områdeklasse 2, jfr. tillegg B.3 og B.4 i standarden.

Innmålte data på SOSI-format, sendes postmottakéz)sognekommune.no og merkes med

"Plassering og beliggenhetskontroll
”

og saksnummer.

For nærmere teknisk spesifikasjon vedr. innmåling, se kommunens nettsider under

http://www.sogne.kommune.no/Organisasionl/Teknisk—sektorl”Enhet-for—

areal/Byggesak/Plassering-og-beliggenhetskontroll/

Klageadgang
Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser, og kan derfor

påklages av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for høyere myndighet
innen 3 uker, jfr. plan- og bygningsloven 5 1-9 og forvaltningsloven $ 28. En slik klage kan

føre til at avgjørelsen blir omgjort.
Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver måtte lide ved en slik

omgjøring. Klagen skal innen fristens utløp sendes til Søgne Kommune, Arealenheten, p.b.
1051. 4682 Søgne.

Gebyr:

Behandlingsgebyr, jf. kommunens regulativ for byggesaker, blir på kr 4002.-. Regning blir

sendt separat.

Tiltakshaver gjøres oppmerksom på at gebyret vil bli belastet den til enhver tid

gjeldende morarentesats, hvis fakturaen ikke betales til rett tid. Ved klage på gebyret
vil det påløpe renter fra forfall, til betalingen skjer, såfremt klagen ikke tas til følge.

Kopi til:

AusvigheiaAS AusvigheialSO 4640 SØGNE
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VEDTEKTER

SAMEIET AUSVIGHEIA SMÅBÅTHAVN

1. Sameiet Ausvigheia Småbåthavn har som formål å eie og drive småbåthavnanlegg som 
er etablert på eiendommen gnr. 430 bnr. 170 i Søgne.

2. Sameiet består av 93 sameieparter som hver har 1 båtplass i småbåthavna. Antall 
sameieparter kan endres dersom småbåthavna utvides til å omfatte flere båtplasser.

Styret for sameiet fører liste over sameiepartene.

3. Sameier må være bosatt i området omfattet av Ausvigheia Vel, som omfatter 
Ausvigheia, Havåsen 2-10 og Ausviga 50, heretter definert som «Området».

4. Sameieparter skal være i personlig eie. Styret kan i særlige tilfeller godkjenne at 
sameiepart eies av upersonlig deltaker (AS eller lignende) når dette knyttes til eierskap 
til boligeiendom i Området. 

Sameiepart kan kun overdras til eiere av eiendommer innenfor Området.

Dersom sameier flytter og ikke lenger bor i Området, plikter sameier å overdra sin 
sameiepart til en som bor i Området eller tilbake til sameiet.

Ved eierskifte av sameiepart skal styret ha skriftlig melding om dette. Styret skal så gi 
skriftlig bekreftelse både overfor tidligere og ny eier at overdragelsen er registrert.

Ved overdragelse av sameiepart er ny eier solidarisk ansvarlig med tidligere eier for 
eventuell utestående årsavgift og eventuelle andre økonomiske forpliktelser som 
tidligere eier har overfor sameiet pr. tidspunkt for melding om overdragelsen.

Øvrige sameiere har ikke forkjøpsrett ved overdragelse av sameiepart.

5. Utleie av båtplass tilknyttet sameiepart er kun tillatt til beboer innenfor området for 
Ausvigheia Vel. Styret skal ha skriftlig melding når leieforholdet starter og når det 
opphører. Ved utleie er det sameieren som er ansvarlig overfor sameiet vedr. årsavgift 
m.m., og han er også ansvarlig for leietakers bruk av båtplassen og leietakers opptreden 
overfor sameiet og øvrige sameiere.

6. Til dekning av utgifter til drift, vedlikehold og lignende, skal sameierne betale en årlig 
avgift som fastsettes i forhold til størrelsen på den båtplass som den enkelte part 
representerer. Den årlige avgift fastsettes på årsmøtet. Styret fastsetter frist for betaling.

Sameierne plikter å delta i dugnader, vaktordning og lignende etter vedtak fra styret. 
Styret skal fastsette et vederlag som den uteblivende må betale til sameiet.

7. Dersom sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, enten ved 
betalingsunnlatelse, brudd på ordensregler, bruk av båtplass i strid med forutsetningene 
eller ved at sameieren setter seg utover vedtekter eller vedtak truffet av styret eller 
årsmøtet eller opptrer på en måte som er til vesentlig ulempe for andre sameiere, kan 
styret pålegge vedkommende en dagmulkt som fastsettes etter styrets skjønn i hvert 
enkelt tilfelle, og som kan løpe inntil forholdet blir ordnet opp i.
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Vedtatt  30.03.2023
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Ved svært alvorlige pliktbrudd eller ved gjentatte vesentlige pliktbrudd hvor det 
tidligere er gitt reaksjon i form av advarsel og/eller dagmulkt, kan styret beslutte 
innløsing av den aktuelle sameiepart til godtgjørelse som fastsettes ved takst.

8. Styret kan beslutte omfordeling av båtplasser når dette anses nødvendig for drift eller 
hensiktmessig bruk. Dette innbefatter mulig flytting fra en flytebrygge til en annen, 
flytting av hele eller deler av flytebrygger og endringer som er nødvendig for å 
tilrettelegge for mest mulig hensiktsmessig drift og forvaltning av småbåthavna og evt. 
ved at man kan besørge utvidelse av småbåthavna.

9. Sameiet skal holde et årsmøte (generalforsamling) som avholdes hvert år mnen 
utgangen av mai måned.

Innkalling skjer med minst 14 dagers skriftlig varsel. 

På det ordinære årsmøtet behandles følgende saker:

a) Styrets årsberetning.
b) Regnskap.
c) Styrets forslag til budsjett.
d) Fastsettelse av årlig kontingent.
e) Valg av styre.
f) Innkomne forslag.
g) Andre saker som er oppført på dagsorden.

På årsmøtet har hver sameiepart en stemme. Sameiere kan møte og avgi stemme ved 
fullmektig.

Med mindre annet er bestemt i vedtektene fattes beslutning med simpelt flertall av de 
stemmer som avgis på årsmøtet. Ved stemmelikhet teller møteleders stemme dobbelt.

Ekstraordinær generalforsamling kalles sammen etter beslutning av styret eller når 
minst 20 % av sameierne forlanger det. Denne må avholdes senest en måned etter at 
styret har mottatt krav om ekstraordinær generalforsamling. På ekstraordinær 
generalforsamling behandles kun de saker som er angitt på innkallingen.

10. Årsmøtet kan beslutte utvidelse av bryggeanlegget/småbåthavna med ølming av antall 
sameieparter som tilsvarer økning i antall båtplasser.

11. Sameiet ledes av et styre som består av 3 til 5 personer. I tillegg kan det velges inntil 2 
varamedlemmer til styret. Styret velger selv sin leder og fordeler for øvrig 
arbeidsoppgavene seg i mellom.

Styremedlemmene velges for to år av gangen.

Styremedlem kan trekke seg fra vervet i funksjonstiden dersom tyngende grunner gjør 
dette rimelig. Styrevervet bortfaller dersom vedkommendes sameiepart overdras. I så 
fall trer en av de valgte varamedlemmene inn i styret for gjenværende funksjonstid.
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Styret avgjør alle saker som ikke må behandles av årsmøtet. Det føres protokoll for 
styremøtene.

Styret fører protokoll over sameiepartene og holder oversikt over overdragelser og 
leieforhold.

12. Sameiet tegnes av styrets i fellesskap.

13. Opptak av lån, iverksetting av investeringer og lignende utover vanlig vedlikehold, samt 
endring av vedtektene, krever 2/3 flertall på generalforsamlingen, samtidig som minst 
halvparten av sameiepartene være representert.

Forslag om oppløsing av sameiet behandles av generalforsamlingen. Sameiet kan ikke 
oppløses dersom minst 7 sameieparter stemmer i mot. Dersom sameiet blir oppløst, skal 
sameiets midler fordeles på sameierne i forhold til størrelsen på den enkeltes båtplass. 
Sameielovens§ 15 gjelder ikke.

14. Oppstår det tvist mellom sameiet og en sameier eller mellom sameiere innbyrdes 
angående forståelse av disse vedtekter, eller om forhold som vedr. sameiet og 
sameierenes forhold til dette, eller om tvister mellom sameiere innen rammen av 
sameiets virksomhet, avgjøres tvisten ved voldgift i henhold til voldgiftslovens regler. 
Voldgiftsretten settes i Kristiansand.

15. Bestemmelsene i lov om sameie av 18. juni 1965 nr 6 gjelder i den utstrekning lovens 
bestemmelser ikke er fraveket i vedtektene.

Vedtatt på stiftelsesmøte den 28.10.2013.

Rev. 3 (28.10.2013)
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Sak 8 

 

 

 Kontingent 2024 

 

 

 
 

På tross av store ekstra utgifter i 2022, ser ikke styret behov for å øke kontingenten ytterligere 

for 2024.  

 

Båtplassbredde 2,5 3 3,5 4 4,5 Sum total 

Kjøpte båtplasser 16 31 21 16 9 93 
Årlig Kontingent 700 kr. 
Pr meter 1750 2.100 2.450 2.800 3.150   

Sum Kontingenter 28000 65.100 51.450 44.800 28.350 217.700 
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Sak 7 - Budsjett 2022

Budsjett 2021 Reelt 2021 Budsjett 2022

Inntekter
Båtplassinntekter Kontingent 217 200 217 200 217200

Annen inntekt (leie) 0 0

Ref. strøm 30 000 16 887 30000

Salg av Båtplass 296 000 297250 0

Sum Inntekter 543 200 531 337 247200

Kostnader
Serviceavtale Vik Ørsta 66 250 66 250 66250

Båtbua 1 000 0 1000

Strøm 55 000 33 506 35000

Vedlikehold og reperasjoner 50 000 251 878 50000

Forsikring 45 000 46 540 50000

Telefon, SIM Overvåkning 6 000 5 235 6000

Regskapshonorar 10 000 15 000 15000

Bank  gebyr 1 500 4 180 1500

Finansresultat 1 322 0

Kontor rekv* 1 500 1 142 5000

Andre kostnader** 180 000

Reparasjon av felles brygge 160 000 0 210000

Kommunetjeneste 17000

Reisekostnader 821 1000

Advokat 48414 0

Sum Kostnader 576 250 491 288 440750

Driftsresultat -33 050 40 049 -193 550

Sum eiendeler/ Bank 31,12,2021 882 951 923001

Styret ønsker å ha deler av overskuddet til disposisjon om det dukker opp tiltak 

som er til båt- og allmennyttige formål

Sveinung Robstad           Rudi Malmo          Anders Bauthus Høgheim         Kristoffer Borøy

     (sign)                               (sign)                                  (sign)                               (sign)
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*Tripletex
Utgifter på Bobleanlegg og låsesystem er 

kostnadsførst sammen med Vedlikhold og 
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Resultatrapport

Sameiet Ausvigheia Småbåthavn

(2022)

KOMMENTARER
         3201 Salg båtplasser 297250 Salg båtplasser
         3600 Leieinntekt båtplass ordinære 234087 Overført inntekt fra Velet
   Sum driftsinntekter 531337

         6340 Lys, varme 33506 Strøm
         6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 251878 Utgifter boblehavn
         6705 Honorar regnskap 15000 Honorar regnskap
         6725 Honorar for juridisk bistand, fradragsberettiget 48414 Honorar advokat
         6790 Annen fremmed tjeneste 17000 Krs. Kommune pln
         6810 Data/EDB-kostnad 1142 Tripletex regnskapssystem
         6900 Telefon 5235 Telefon/internett
         7140 Reisekostnad, ikke oppgavepliktig 821 Km godtgjørelse
         7500 Forsikringspremie 46540 Forsikring bryggeanlegg
         7560 Servicekostnad 66250 Service avtale Vik Ørsta
         7740 Øredifferanser -1
         7770 Bank og kortgebyrer 4180 Gebyrer bank, nettbedrift f.o.m. august.
   Sum driftskostnader 489966

         8050 Annen renteinntekt 39
 Annen finansinntekt 39
         8150 Annen rentekostnad 1361
      Annen finanskostnad 1361
Netto finansresultat -1322

Årsresultat 40049 Resultat 2022

Resultat (2022)

Regnskapskonto 2022
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Balanserapport

Sameiet Ausvigheia Småbåthavn

(2022)

IB
01.01.2022 KOMMENTARER

1572 Mellomregning Velet 149945 170673 Sameiet Ausvigheia Småbåthavn har til gode 
kr 170673 av Ausvigheia Vel. 
Dette blir utbetalt i begynnelsen av 2023. Note 1.

1920 Bankinnskudd 733006 771974 På konto 31.12.22

Sum eiendeler 882951 942647

Egenkapital
2050 Annen egenkapital 882951 882951 EK 01.01.22
Resultat 2022 40049 Resultat 2022
Sum egenkapital 882951 923001 EK 31.12.22

Gjeld
2400 Leverandørgjeld 19646 To poster: Avitell og Norgesenergi

Begge betalt i starten av 2023
   Sum gjeld 19646
Egenkapital og gjeld 882951 942647

Note 1 spesifikasjon MR 1572 Velet:
IB 2022 149945
Overføring fra Velet for 2021 -149945
Honorar advokat, bet. i Velet -48414
Overføring salg fra Velet, båtplass 234087
Honorar regnskap, bet. i Velet -15000
Totalt konto 1572 170673

_________________________________ _____________________________ __________________________________
Anders Bauthus Høgheim Sveinung Robstad Kristoffer Borøy
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

_________________________________
Rudi Marino Malmo
Styremedlem

Egenkapital og gjeld

Balanse (2022)

Regnskapskonto 31.12.2022

Eiendeler
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Sak 5 

Årsmelding fra  
Sameiet Ausvigheia Småbåthavn 2022 

 
Styret har bestått av: 

 Anders Bauthus Høgheim Leder   

 Sveinung Robstad  Styremedlem 

 Kristoffer Borøy  Styremedlem 

 Rudi Malmo    Styremedlem 

 

 

 

Det har blitt avholdt 4 ordinære styremøter, men styret har flyttet mye av den daglige 

kommunikasjonen ut på Messenger. Vi møtes nå bare dersom det er spesifikke saker vi trenger litt 

mer tid på. Den daglige kommunikasjonen på Messenger har fungert utmerket, og vi fortsetter derfor 

med dette.  

 

Det er nå bestilt inn overtrekk til alle strømstolpene på bryggene. Dette for å unngå at uvær kaster 

saltvann over stolpene som igjen har ført til mye jordfeil. De nye trekkene ser ut til å fungere veldig 

bra og vi har ikke hatt strømutfall som følge av jordfeil etter at disse ble montert høsten 2022. 

Trekkene er kun ment brukt i vinterhalvåret.  

 

Nå er elektronisk adgangskontroll montert og testet. Alle skal ha fått tilgang til app og de med 

særskilt behov har fått tilbud om brikke. Systemet ser ut til å fungere tilfredsstillende til tross for litt 

utfordringer under innkjøring, samt at det som med alt annet elektronisk utstyr trenger å resettes.  

 

Ingen større skader eller reparasjoner på brygga på grunn av hærverk eller uhell i år. En skade på 

utrigger som skyldes uhell, men dette ble reparert av Vik Ørsta for båteiers regning. Vik Ørsta har 

gjennomført avtalt vedlikehold i løpet av sommeren 2022.   

 

Det har ikke vært vakthold i havna siste året da dette ble valgt bort på siste årsmøtet. Styret har så 

langt ikke registrert noen negative hendelser som følge av at vaktordningen er avviklet.  

 

Styret har i 2022 og vinteren 2023 jobbet mye med bobleanlegget, både forberedende og med 

installasjon testing og feilsøking. Vi har fått veldig godt støtte av leverandøren. Anlegget ser nå ut til å 

fungere tilfredsstillende. Dette har krevd store mengder med dugnadsarbeid fra styret, og kommer til 

å kreve ytterligere vedlikehold og rens i 2023. Oppmøte ved dugnad har tidvis vært totalt fraværende 

og styret ønsker å se på muligheten for innkjøp av vaktmestertjenester. Mer om dette i egen sak.  

 

Som bestemt i siste årsmøtet har Småbåthavna i samarbeid med Vellet engasjert Advokatfirmaet 

Kjær til å utrede ansvarsforhold mellom Småbåthavna, Vellet og Sjøbodlaget. Det er i tillegg foreslått 

vedtektsendring for å bedre forhindre at tidligere medlemmer av Vellet unnlater å selge båtplass ved 

flytting. Mer om dette i egen sak.   

 

Vi har fremdeles 7-8 meter ytterst på ytre pir, så det er mulig å utvide med 1 til 2 plasser, men krever 

litt mer investering. På grunn av beliggenheten er disse best egnet for litt større båter.  Vi har også en 

liste over interesserte slik at om noen har en plass å selge eller leie er det mulig å få hjelp av styret. 

 

Da gjenstår det bare å ønske alle en knallfin båtsesong 2023! 
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Møt opp og ta del i fremtiden med vårt felles Bryggeanlegg.  

Styret trenger din mening i våre fremtidige saker.  

For styret i Sameiet Ausvigheia Småbåthavn  

 

………….Anders Bauthus Høgheim,  sign 
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Norkart AS
Adresse: 
meglerpakke@norkart.no

Utskriftsdato: 
09.08.2023

Formuesverdi
  

Kommunenr. 4204 Gårdsnr. 430 Bruksnr. 170 Festenr.  Seksjonsnr.  

Adresse:  

  

Informasjon om formuesverdi

  

Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i Skatteetatens register

  

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring 

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som 

oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 09.08.2023 

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

  

 Gnr:  430  Bnr:  20  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Ausviga 50, 4641 SØGNE

  

Kommuneplan  

Kommunedelplan x

Reguleringsplan x

Bebyggelseplan  

  

Formål: bolig

  

Hensynssone:

  

Planer under arbeid:

 

Plankontakt:
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 09.08.2023 

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

  

 Gnr:  430  Bnr:  170  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  

  

Kommuneplan  

Kommunedelplan x

Reguleringsplan x

Bebyggelseplan  

  

Formål: annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg / småbåthavn

  

Hensynssone:

  

Planer under arbeid:

 

Plankontakt:
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KARTUTSKRIFT
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

09.08.2023

Ausviga 50Område:
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Planid 19841126-2 

Reguleringsplan for: 

 

Del av gnr. 30, bnr. 26, Ausviga 

 
REGULERINGSBESTEMMELSER 

(Erstatter bestemmelser stadfestet av fylkesmannen i Vest-Agder 26.11.1984) 

 

 

§ 1 PLANOMRÅDET 

Det regulerte området er vist på plankartet med reguleringsgrense. Innenfor denne grenselinje skal 
arealene disponeres som vist på planen. 

 

§ 2 BYGGEOMRÅDENE 

Generelt: 

I området kan oppføres inntil 9 hytter eksklusiv 5 eksisterende hytter, slik som vist på reguleringsplanen. 
Brutto gulvareal (inkl. evt. uthus) skal ikke overstige 100 m2 pr. tomt. Bebyggelsen skal være i 1 etasje 
og ha saltak. 

 

Boligområde: 

Bebyggelsen kan omdisponeres til boligformål forutsatt at plan- og bygningslovens materielle krav og 
tekniske forskrifter kan oppfylles.  Eventuell omdisponering avgjøres av kommunen i det enkelte tilfelle. 
Tomteutnyttelsen skal ikke overstige T-BRA = 220 m2. 

 

Hytteområdet: 
 
§3 
Sjøbod på egen tomt skal være maks 40 m2. På regulert fellesanlegg kan sjøbod være maks 30 m2 pr. 
enhet. 

§ 4 
Hyttene skal utstyres med biologisk toalett typegodkjent av Statens Forurensingstilsyn. 

§ 5 
Ved maling av hyttene skal benyttes naturtilpassede farger. 

§ 6 
Bygging av hytter må ikke finne sted før samtlige biloppstillingsplasser for hyttefelt - 2 plasser pr. hytte -
er ferdig opparbeidet og godkjent. Hyttetomtene nr. 2, 3 og 7 skal ha båt plassert i "Gimlestranda". 

§ 7 
På fellesareal kan oppføres brygge, sjøbod og eventuelt felles anlegg for renovasjon eller vannforsyning. 
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§ 8 FELLESBESTEMMELSER 

Det er ikke tillatt ved private servitutter å etablere forhold som strider mot disse 
reguleringsbestemmelser. 

 

§ 9 
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, når særlige grunner taler for det, tillates av 
bygningsrådet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Søgne kommune. 

 

 

Godkjent av Fylkesmannen i Vest-
Agder ved brev datert 26. november 
1984 til Søgne kommune 

 

Korrigert 21.04.05 (§ 2 annet ledd) 

 

 

Eli Løite 
Ordfører 
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0 25 50 75 100 125 m

KARTUTSKRIFT
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

09.08.2023

gnr.430 bnr.170Område:
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JON ANDREAS RØSSTAD | Eiendomsmegler | 90 02 00 59 | jon@sormegleren.no

Sørmegleren AS avd. Søgne og Songdalen | Sentrumsveien 27 | 38 02 22 22 |


