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W

£ S@ R M EG L E R E N sormegleren.no






Omrddet
Grimstad

Adresse
Juliane Fuhrs gate 3

Prisantydning
kr 4 350 000,-

Omkostninger: kr 121120,-
Totalpris: kr 4 471120,-
Kommunaleavgifter: kr 13 637,16
Fellesutgifter: kr 3 356,-
Formuesverdi: kr 631 692,-

Primaerrom: 67 m?
Bruksareal: 71 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2020

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 5

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1009 m?

Dajmi E. Birkedal

Eiendomsmegler / Avd. leder

91348590
dajmi@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Grimstad
Storgaten 10

37257000

sormegleren.no

SORMEGLEREN



JULIANE FUHRS GATE 3

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Gang, 2 soverom, bad, stue med apen kjgkkenlzsning,
bod.

| tillegg parkering i lukket p-kjeller med sportsbod

STANDARD

Leiligheten holder meget god standard.

En stavs parkett pa alle gulv bortsett fra bad og bod.
Malte, slette vegger i stue/kjskken, begge
soverommene, gang.

Gang med plass til garderobeoppheng og
skyvedgrsgarderobe med speildgrer i enden.

Stuen er lys og trivelig med store vinduer langs fasaden.
Her er direkte utgang til stor, solrik balkong. Det er god
plass til sittegruppe i stuen. Kjgkken i apen lgsning fra
anerkjente Sigdal med integrerte hvitevarer bestaende
av keramisk induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjoleskap med frys.

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og er
utstyrt med en romslig skyvedagrsgarderobe langs den
ene veggen med speildgr pa ene siden,
Gjestesoverommet ligger pa andre siden av leiligheten
og har god plass til seng og garderobeskap.

Bod pa innsiden.

Bad: Fliser pa gulv og vegger. Innredning bestaende av
servant med speil og skuffer. Dusjnisje med stillbare
dgrer i herdet glass. Vegghengt wc og opplegg for
vaskemaskin og terketrommel.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 67 kvm, Bruksareal: 71 kvm Sekundaerrom: 4
kvm.

Bra. 71 m?>.

P-rom inkl: Bad/vaskerom, gang, stue/kjgkken, soverom,
soverom 2

S-rom inkl.: Bod

Bod med adkomst fra fellesareal er ikke medtatt i areal.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2020 i felge Grimstad kommune.

OPPVARMING

Vannbaren varme i alle gulv bortsett fra soverom. |
tillegg balansert ventilasjon med varmegjennvinning.
Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Fallet pa badet vil bli utbedret for overtagelse og er en
garantisak som dekkes av utbygger,

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS den
23.05.23, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersake
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i etablert sameie, bygget 2020. Romslig 3 roms
leilighet, men flott utsikt, stor terrasse, moderne farger
og materialvalg.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand,
mindre merknad vedr fall baderom kommentert.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie
eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene
hovedsaklig begrenset til innvendig i leiligheten.
Utvendige forhold ansees a veere en del av sameiets
eller borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold.
Dette anbefales ytterligere

kontrollert av interessent.

Sparsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Foravrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god
tid pa visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet




vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Ja.

Beskrivelse: Takstmann malte feil pa fall pa badet. Dette
er en garantisak og vil bli utbedret av fagfolk (Flow
Bredesen VVS) Dette er blitt utbedret.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: Ladeboks for elbil er montert ved
parkeringsplass i kjeller.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Folg Storgaten fra sentrum og leilighetsbygget ligger pa
hoyre side ved Fuhr, fortsett inn Frivoldveien og sa
videre til hgyre inn pa Juliane Fuhrsgate.

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Hoyt og luftig pa toppen av det nyeste Fuhrbygget.
Beliggende i umiddelbar naerhet til sentrum og Jappa
barneskole, Levermyr stadion, Grimstad ungdomsskole
med mer. Kort vei til Fjsereheia med lyslgype pa
Dgmmesmoen og et fantastisk turomrade sommer som
vinter.

TOMT

Areal: 1009 kvm, Eierform: Eiet tomt

Denne leiligheten har en stor, solrik balkong med god
plass til utemablement. Meget pent opparbeidet felles
arealer. Her er det tilhgrende park, lekeplass,
sykkelparkering, m.m. Gode solforhold.

PARKERING
| lukket parkeringskjeller i fellesanlegg. | tillegg er der
gjesteparkering

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 27.02.2020.
Ferdigattesten gjelder nybygg, boligbygg pa 5 etg. eller
mer. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse -
blokkbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan Fuhr NBT1 -
vinkjelleren, datert 19.03.2019.

Arealplaner under arbeid: Frivolldalen_GS, Frivoldveien,
Fuhr, Vinkjelleren, Fuhromradet - park og vei, Ekelunden.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat vei.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

1856/900104-1/37 Bestemmelse om vannrett 03.04.1856
Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere

1918/956194-1/37 Erklaering/avtale 19.04.1918
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfert fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere

1918/956195-1/37 Skjgnn 28.05.1918
Elektriske kraftlinjer

Overfort fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere

1938/900531-1/37 Elektriske kraftlinjer 19.10.1938
Arendal komm. kraftledninger reg. i Nedenes
sorenskriveri.

Overfort fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere

1955/1409-1/37 Best. om adkomstrett 02.09.1955
rettighetshaver:Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1344
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere

2001/7982-1/37 Erklaering/avtale 03.12.2001
Godkjennelse til montering av informasjonstavler og
merkestolper samt rydding i forb. med turlaypa
Hamsuns ruslespor

Overfert fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere
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2007/193727-2/200 Bestemmelse iflg. skjste 12.02.2007
rettighetshaver:Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1863
Bestemmelse om veg

Overfart fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere

2008/110143-1/200 Bestemmelse om parkering
07.02.2008

rettighetshaver:Knr:0904 Gnr:200 Bnr:1862
Overfart fra: 4202-200/1971

Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Grgnn - Energikarakter D

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD

Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke tillatt @ mate fugler og/eller katter
fra veranda eller vindu.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan

vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i
et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom
overskjating blir nektet, er kjaper likevel forpliktet til
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjating.
Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte
felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. Kjgper forplikter seg til & bli / vaere
medlem av Arendal Boligbyggelag ved
kontraktsinngaelse. For andelsboliger er det borettslaget
som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierene har hjemmel til en andel i borettslaget og
borett knyttet til denne.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Kjoper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.
Dokumentet er vedlegg til salgsoppgaven.

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

FORRETNINGSF@RER
ABBL Bolig AS

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
4 350 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

108 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 350
000,-))

121120,- (Omkostninger totalt)
4 471120,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.




OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 13 637,16 pr. ar Inkluderer eiendomsskatt,
abonnement vann og avlgp, renovasjon.
Renovasjonsgebyr var for 2022 kr. 3 325,20,-. Gebyret
faktureres forhold til antall tamminger.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 6 422,04,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 356,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Forsikring pa bygg, forretningsfarsel, vedlikehold, strem
i fellesareal, a konto varmtvann og a konto gulvvarme i
tillegg til tv og internett kabel-TV, m.m.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 631 692,- for ar 2021. Sekundazer: Kr. 2 274
092,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Juliane Fuhrs gate 3, Gnr. 200 Bnr. 1971 Snr. 13 i Grimstad
kommune. Sameiebrak:

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Kristin Gulbrandsen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: kjgleskap,
komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin,
vaskemaskin.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen

dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 91 34
85 90.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
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mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide

pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa




hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
21-23-0034

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/21-23-0034. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Avd. leder Dajmi E. Birkedal, tif. 91 34
8590

VEDERLAG

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 215)
Grunnpakke markedsfaring (Kr.8 350)

Oppgjaer (Kr.9 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 4 790 000,-) (Kr.39.000)
Tilrettelegging (Kr.15 900)

Totalt kr. (Kr.73.735)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 12.09.2023




Stilsikkert kjgkken med integrerte hvitevarer
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Her kan man nyte solen til langt pa kveld



Hyggelig stue med dirkete adkomst til balkongen

Lys og trivelig stue med plass til sittegruppe
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Hovedsoverom med skyvedgrsgarderobe langs den ene veggen
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Gjesterom med god plass til seng og garderobe
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Pen og tidsriktig baderomsinnredning med speil, servant og skuffer




Bo hayt og luftig pa toppen av Fuhr
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Leiligheten liggeri toppetg. i det sist oppfarte bygget som ligger @verst mot vest. Alle sentrumstilbud innen gangavstand.



HOVEDSOVEROM SPISESTUE il
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SOVEROM

Plantegningene er ment som illustrasjon. Det tas ikke ansvar for eventuelle feil.
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Juliane Fuhrs gate 3

Nabolaget Grimstad sentrum - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Frivoldveien 2 min &
Linje 145, 146 0.1 km
+ Grimstad Odden 12 min &
Totalt 13 ulike linjer Tkm
@ Rise stasjon 16 min &
Linje R50 16.9 km
& Guldsmedenga ferjekal 18 min &
Linje 191 17.4 km
& Norodden ferjekai 19 min &
Linje 191 17.9 km
Skoler
Jappa skole (1-7 KI.) 5min 4
315 elever, 22 klasser 0.5 km
Frivoll skole (1-7 kl.) 7 min &
154 elever, 8 klasser 0.6 km
Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
380 elever, 27 klasser 0.5 km
Drottningborg ungdomsskole (8-10 KI.) 14 min &
150 elever, 12 klasser 1.1 km
Dahlske videregéende skole 16 min 4
700 elever, 36 klasser 1.2 km
Drottningborg videregéende skole 8 min &
200 elever, 7 klasser 5.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Heflige 61/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grimstad sentrum 1732 1187
B Grimstad 13647 6988
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Villa Matilda Fuhr (1-5 &) 2 min &
58 bamn 0.2 km
Storgaten barnehage (1-5 &r) 5min &
43 bamn 0.4 km
Markveien kulturbamehage (1-5 ér) 8 min &
54 bamn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Grimstad 4 min &
Post i butikk, sendagsapent 0.3 km
Joker Grimstad 6 min &
Sendagsépent 0.5 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Géende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

gt

Iﬂ] Vedlikehold veier
Godt velholdt 80/100
# Trafikk
Lite trafikk 79/100
Sport
@ Frivoll skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Levermyr stadion 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotoall, frii... 0.9 km
& Family Sports Club Grimstad 4 min &
& Studio Day 4 min &
Boligmasse

50% enebolig
B 14% rekkehus
B 20% blokk

17% annet

«Guldmand Brygge er et flott sted a
bo. Det er godt samhold mellom
beboerene, og beliggenheten er sa
godt som midt i sentrum av Grimstad»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Grimstad Stormarked 14 min &

@ Apotek 1 Grimstad 6 min A

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

38% i barnehagealder
B 34%6-12 &r
B 15% 13-15ér

13% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
Grimstad sentrum

B Grimstad
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3 juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastrontert eller saerskilt tilpasset bygningen Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lpsare 0g tilbehar folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
X Kjoleskap ] Komfyr/stekeovn/koketopp
R Oppvaskmaskin 5 Annet: \/gslpmg_syim

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

©. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastrmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjogkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy:.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstavsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med,

12, Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14, Postkassemedfalger.

forts. neste side .
K.-G

Selgers initialer
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17.
18.

20.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er padbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 1as og nekler til disse medfealge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

_éﬁmédz;di 27/1-23

ted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Grimstad

Oppdragsnr.

21230034

Selger 1 navn

Kristin Gulbrandsen

Juliane Fuhrs gate 3

Poststed
Grimstad 4877

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 3

Antall maneder ‘ 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KG

Document reference: 21230034



10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei V] Ja

Takstmann malte feil pa fall pa badet. Dette er en garantisak og vil bli utbedret av fagfolk (Flow Bredesen VVS) fgr

Beskrivelse
overtagelse.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse ‘ Ladeboks for elbil er montert ved parkeringsplass i kjeller.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KG

Document reference: 21230034



19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 21230034

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KG



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD
(I GRIMSTAD kommune
FE gnr. 200, bnr. 1971, snr. 13

Areal (BRA): Leilighet 71 m?

Befaringsdato: 09.09.2023 Rapportdato: 12.09.2023 Oppdragsnr.: 13333-2048 Referansenummer: HT1773

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Gyldig rapport
12.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477777

Oppdragsnr.:  13333-2048 Befaringsdato:  09.09.2023 Side: 2 av 15



Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘
Gnr 200 - Bnr 1971 Torridalsveien 82 | I I
4202 GRIMSTAD 4630 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i etablert sameie, bygget 2020. Romslig 3 roms
leilighet, men flott utsikt, stor terrasse, moderne farger og
materialvalg.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand,
mindre merknad vedr fall baderom kommentert.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold
ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Leilighet Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

5 etasje 71 67 4

Sum 71 67 4
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

o Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eventuelt tilhgrende boder, parkering og lignende er ikke
kontrollert bygningsmessig.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte

tilknytning til leiligheten. Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

LEILIGHET
Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
Byggear arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
2020 beis/maling mm.
A.nvendellse Rekkverk tilfredsstillende hgyde og OK forankret.
Eiers bolig
UTVENDIG
Vinduer

PVC vinduer med 3 lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med mindre normal bruks og aldersslitasje. Det
nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull,
normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa
parkett og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger,
tepper pa gulv etc.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr, med brann og lydhemmende kvaliteter. Tar litt i karm,

vurdere justering. Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.
- skyvedgr stue, pvc dgr med isolerglass. Funksjon OK.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
avvik avdekket.

Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer av tre. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

VATROM

5 ETASJE > BAD/VASKEROM

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.
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Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er lokalt fall i dusj. Ellers noe mindre fall utenfor dus;j
men synlig oppbrett membranlgsning bak dgrsvill.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert. Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at
membranlgsning er observert i sluk er ikke en garanti for at
membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men en indikasjon
pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert. Ferdigattest
fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veere sendt inn
uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees tilfredsstillende.

Sanitzerutstyr og innredning

Vegghengt wc, innredning, opplegg vaskemaskin og dusjdgr/garnityr.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er synlig drensspalte under wc som muliggjgr a se lekkasje fra
sisterne om riktig bygget i innboksing.

Dusjdgrer star ikke i lukket posisjon. De skal ideelt sett kunne sta
innover i dusjsone slik at de tar minst mulig plass, men de selvapner.
Funksjon ma vurdes.

Dgrene apner seg.

Oppdragsnr.: 13333-2048

@nsket lukket posisjon nar ikke i bruk.

Ventilasjon

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

KIBKKEN
5 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
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Parkettgulv OK. Innredning med hvite hgyglans fronter og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/fryseskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fijerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderoms tak.
Stoppekran plassert i skap.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 13333-2048

Befaringsdato:

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes

etter produsentens anbefalinger.Filter byttes via sameiet ifglge eier. lkke
videre vurdert.

Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

Vannbaren varme

I bad, gang og stue/kjgkken. Ikke funksjonstestet eller videre vurdert da
det vil ta tid fgr en kjenner merkbar lunk i gulv.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Sikrinsgkap i bod, automatsikringer.

Sp@rsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Agder el installasjon.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Dokumentasjon i skap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Inntak og sikringsskap

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell anbefaling at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert
10 ar.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
5 etasje 71 67 Bad/vaskerom, Gang, Stue/kjgkken, Bod

Soverom , Soverom 2

Sum 71 67 4
Kommentar
Bod/er med adkomst fra fellesareal er ikke medtatt i areal.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Baderom rettet pga feil fall.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Oppdragsnr.: 13333-2048 Befaringsdato:  09.09.2023 Side: 12 av 15



Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘
Gnr 200 - Bnr 1971 Torridalsveien 82 k I I
4202 GRIMSTAD 4630 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2023 Andreas Natvig Takstingenigr
31.1.2023 Andreas Natvig Takstingenigr
Kristin Gulbrandsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 200 1971 13 1009 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Juliane Fuhrs gate 3

Hjemmelshaver
Gulbrandsen Kristin

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Megler Ingen 0 Nei
Egenerklaering 22.05.2023 'Onfseer;\:’aisjz:te“fe awvikregistrert utfra egne o 5 Nei
Eiendomsverdi.no Fremvist 0 Nei
Eier Ingen 0 Nei
Tegninger Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/HT1773

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Reguleringsplan Grimstad

Adresse: Juliane Fuhrs gate 3, 4877 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr: 200/1971/0/13

Planident: 229 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 19.03.2019 Dato: 2023-01-26
Plannavn: Fuhr NB1 - Vinkjelleren

Formal: 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse, 1690 - Annet uteoppholdsareal, 3020 - Naturomrade - grennstruktur
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Tegnforklaring - ]
Reguleringsplan

: 1242 - Avkjorsel

= = = Reguleringsplan hensynssonegrense
-------- Reguleringsplan restriksjonsgrense

= = = Reguleringsplan bevaringsgrense

= 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
----- 1211 - Byggegrense

— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
-------- 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
e 1221 - Regulert senterlinje

-------- 1222 - Frisiktlinje

----- 1223 - Regulert kant kjgrebane

----- 1224 - Regulert kjgrebane

----- 1225 - Regulert parkeringsfelt

- 1259 - Male- og avstandslinje

Reguleringsplan formalsgrense

== == ' Reguleringsplanomriss
//// RpAngittHensynSone
640 - Frisiktsone
| | | | | 661 - Bevaring av bygninger
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omré&der for industri / lager
- Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal
Omrade for jord- og skogbruk
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjgrevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
- Bussholdeplass
Annet friomrade
| | | | | Privat vei

E Friluftsomrade (pa land)

E Felles avkjarsel

E Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg
1610 - Lekeplass
1690 - Annet uteoppholdsareal
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2080 - Parkering
2082 - Parkeringsplasser
2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal
3001 - Grgnnstruktur
3020 - Naturomrade - grgnnstruktur
3050 - Park
3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning



VEDTEKTER
for

Sameiet Fuhr Park II
(org. Nr. 924988657)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd arsmgtet
- 14.03.2022.

1. Navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Fuhr Park Il. Sameiet bestar av 13 boligseksjoner og 10
naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 200, bnr. 1971 i Grimstad kommune. Sameiet er
opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 16.04.2020 og har fglgende brgkfordeling:

S.- For- | Brek S.- | For- | Brak S.- | For- | Brek
nr. | male | (elen® | nro | ma | (telle® | nr | ma | (teller)?
1 B 64|11 | B 79(21| B 13
2 B 48112 B 88(22| B 13
3 B 70{13| B 71123| B 13
4 B 90(14| B 13
5 B 48|115| B 13
6 B 79/16| B 13
7 B 90(17| B 13
8 B 127, 18| B 13
9 B 90|19 | B 13
10 | B 48120 B 13

Sum nevner: 1122
2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
folger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.



(4) I sameiet finnes det 1 HC plass i garasjekjeller. Dersom noen har dette
behovet, skal det byttes internt. Styret holder kontrollen p& HC plassen.

(5) Lading av elbiler.
Ladbare hybrider eller andre ladbare kjoretoy, m& ha egen méler.
Ladestasjon/utstyr skal vaere godkjent og i henhold til forskriftene.

(6) Seksjonseier har ikke rett til § foreta arbeider som p8virker/berarer
sameiets fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgotet.
Dette omfatter slikt som installasjoner p8 fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(6) Tilgang til garasjekjelleren.
Ringe tilgang gis til beboere, naemeste p8rorende og serviceytere for sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

3-3 Kameraovervdking
(1) Det tillates kameraoverv8king p8 sameiets fellesomr8der (her kan dere godt
definere hvor).

(2) Styret har ansvar for at kameraoverv8king foreg8r i henhold til
Datatilsynets regelverk, og p8legges & sorge for at de deler av
personopplysningslovens regler som omhandler kameraoverv8king folges.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,

varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o. L.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks a8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fére nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn
i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1. Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pd arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 x folketrygdens grunnbelgp p& tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-3 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 medlemmer med ett
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal s@grge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anligbgender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
drsmotet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



8. Arsmgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til &rsmgte
(1) Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier
gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Arsmgtet skal:

behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

— velge styremedlemmer

— behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen megteleder,
som ikke behgver 3 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
o

arsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I 8rsmgtet har sameierne stemmerett med &I stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke drsmgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i &rsmgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet
ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av
de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
drsmgtet om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse s8 framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.

Grimstad 05/02.2020



Innkalling til ordinaert drsmgte

Med dette innkalles det til ordinaert drsmgte i Sameiet Fuhr Park II.

Tidspunkt: Mandag 17.04.2023 kl. 17:00
Sted: Vertshuset i Grimstad

Hvis du er forhindret fra & mote, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Etter at arsmgtet er avsluttet konstituerer det nye styret seg.

Hilsen styret i
Sameiet Fuhr Park II



Regler for fullmakter:

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg
pd drsmete til Sameiet Fuhr Park II mandag 17.04.2023

Fullmaktsgiver:
NAVN e s
ADRESSE ...ttt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2022
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte drsregnskapet med noter og revisjonsberetningen
godkjennes.

4. Budsjett
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 20.000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 2.500,-



6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i dret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Karoline Braten
Styremedlem, Mark Astrup
Styremedlem, Jonas Ottersland
Varamedlem, Helge Berntsen

Vara er pa valg.

6.1 Valg av varamedlem for ett ar

7. Vedtektsendring

Styret vil ha inn i vedtektene at frysebokser i boder tilknyttet fellesarealer skal
kostnadsbelegges. Denne kostnaden har til nd veert dekket av felleskostnadene.
Kostnaden settes av Styret og speiler reel kost. Kostnaden vurderes og eventuelt
justeres hvert ar. Det foreslds en kost pd 75 kr per maned.

Allerede etablerte frysebokser i bod i fellesareal varsles til styret. Ny frysebokser skal
varsles til styret.

Forslag til vedtak: Vedtas nytt punkt i vedtektenes punkt 3-1:

Fryseboks i bod i fellesareal kostnadsbelegges med 75 kr/maned.
Kostnaden speiler reel kost som vurderes og eventuell justeres
hvert ar.

Etablering av frysebokser varsles til styret.

8. Ordensregler

Styret gnsker en presisering av § 8 Grilling i Ordensreglene der det fremkommer at
lagring av propangass skal lagres pa balkong. Dette for & unngd enhver tvil om at propan
ikke skal lagres i kjeller.

Forslag til vedtak: Endringen vedtas.

9. Peroidisering av utgifter
Innmeldt av Helge Berntsen

Kostnader som pr. idag avregnes 1 gang pr. ar. Burde kunne fordeles pr. kvartal. Dermed
vil belgpet fordeles gunstigere.

Forslag til vedtak: Gjennomga dette.

Styrets innstilling: Styret har allerede gjort tiltak for @ redusere de store kostnadene
som kommer ved arsskifte. Styret kan undersgke om det er
ytterligere regninger som kan fordeles ut over aret.



10. Forsikringspremie
Innmeldt av Helge Berntsen

Forsikringen har steget ca. 30.000,- pa 3 ar. hva er 3rsak?
Er tilbud forespurt i andre selskaper.

Forslag til vedtak: Gjennomga dette.

Styrets innstilling: Arsak til forsikringsgkning er skade p& bygning. Det er da naturlig
at forsikrigen gker. Det er forsgkt a forhandle ned prisen med IF
med bakgrunn for skaden, men det er ikke lyktes.

Det er etterspurt tilbud fra andre forsikringsselskaper.

11. Dugnad

Innmeldt av Tove Igland

Ha dugnaden som den er eller leie i folk til 8 ta den?
Angaende bark, klipping av busker, hekk.

12. Branngvelse
Innmeldt av Tove Igland

Foreslar brann gvelse 1 gang i aret. Nar brannalarmen gikk sist var det mye rot ingen
vist noen ting.Det er ikke godt nok.

e Hvor skal vi mgte.

e Hvem har ansvar.

e Hvem gir beboere tilbakemelding ang brann.

 De som ikke kan komme ned pa mgteplassen, hvor skal de gjgre av seg? Sitte i
gangen, det var det noen som gjorde,

13. Mglla

Innmeldt av Lillian Olsen

Eieren/eierne av «Mglla» m& ansvarliggjgres og ta grep. Enten ma bygget rives eller s8
ma det pusses opp og settes i stand slik at det i alle fall pa utsiden ser bedre ut. Slik det
ser ut na forslummer det hele omradet, som ellers er blitt veldig fint.



Arsmelding for Sameiet Fuhr Park II for aret 2022

Informasjon om aret 2022

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Karoline Braten, Juliane Fuhrs gate 3
Styremedlem, Mark Astrup, Gleden 6

Styremedlem, Jonas Ottersland, Juliane Fuhrs gate 3
Varamedlem, Helge Berntsen, Juliane Fuhrs gate 3

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr- 28 266 i 2021 til kr 13 532 i 2022.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 93 074 som fremgar av note 1 til
drsregnskapet

Styret i Sameiet Fuhr Park II

Styrets arbeid i perioden:

Siden forrige arsmgte har styret arbeidet med fglgende:

¢ Felles dugnad

- Dryppslange, ny bark, hgytrykkspyler
Styret egen dugnad
Klipping hekk og busker
Luking
Spyling og rens av heller
Tilbud forsikring
¢ Tilbud internett/tv
e Varmepumpe
e Service gulvvarme
e Vedlikehold kjgreport

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2023



Resultatregnskap 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2022 2021 2022

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 338 157 296 240 309314
Inntekter a-konto 84 829 93 674 62 400
Innbetalt tv og internett 49 608 53 040 55 380
Andre innbetalinger 51197 0 0
Sum inntekter 523 791 442 954 427 094
Driftskostnader
Lnnnskostnader 28 525 22 820 22 520
Revisjonshonorar 2 6 250 6 100 7 000
i rskontigent bolighyggelag 3900 3900 3900
Forretningsfnrerhonorar bbl 31 860 31083 31860
Kommunale avgifter 15514 14 857 12 000
Tv og internett utgifter 53215 5100 55 380
Forsikring 40709 35095 40710
Vedlikehold 3 74314 98 024 74 000
Elektrisk energi 166 484 168 666 87 400
Andre driftskostnader 4 90 557 85 694 92 324
Sum driftskostnader 511 328 471 339 427 094
Driftsresultat 12 463 -28 385 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1069 119
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 069 -119
i rsresultat 13 532 -28 266 0
Overfnrt opptjent egenkapital 13532 -28 266
Sum disponert 13532 -28 266

228 Sameiet Fuhr Park II




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 21 449 12273
Andre fordringer 97 533 93 294
Innest ende p3? driftskonto 104 716 70118
Sum ominpsmidler 223699 175 685
SUMEIENDELER 223 699 175 685

228 Sameiet Fuhr Park II




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 93073 79 542
Sum egenkapital 93073 79 542
Gjeld
Langsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 102 016 59 879
Annen kortsiktig gjeld 28 609 36 265
Sum kortsiktig gjeld 130 625 96 144
Sum gjeld 130 625 96 144
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 223 699 175 685
Sameiet Fuhr Park II
Grimstad, 17.03.2023
Karoline Br3 ten J onas Ottersland Mark Astrup
Styreleder Styremedlem Styremedlem

228 Sameiet Fuhr Park II




Noter Sameiet Fuhr Park II

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm3 foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er
til stede, og 3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal frjres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i

form av noter.

P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Lnnnskostnader

2022 2021
5300 Styrehonorar 25000 20 000
5400 Arbeidsgiveravgift 3525 2 820
Sum 28 525 22 820
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Revisjonshonorar
2022 2021
6700 Revisjon 6 250 6 100
Sum 6 250 6 100
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold Bygg 0 2825
6602 Vedlikehold E lektro 32508 58 112
6604 Vedlikehold Utvendig 15079 17 062
6605 Vedlikehold Heis 24 404 16 860
6606 Vedlikehold Garasjer 2324 3165
Sum 74 314 98 024

228 Sameiet Fuhr Park II




Noter Sameiet Fuhr Park II

Note 4 - Andre driftskostnader

2022 2021
6360 Renhold, sanitN rartikler 58 122 51 548
6619 Andre driftskostnader 0 3253
6620 S nnrydding 10 481 10 739
6621 Alarmkostnader 13 620 13 350
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 1773 3001
7720 i rsmnte 2 640 0
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3921 3804
Sum 90 557 85 694
Note 5 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Annen egenkapital 01.01 79 542 107 808
i rets resultat 13532 -28 266
Sum egenkapital 31.12 93 073 79 542

228 Sameiet Fuhr Park II




Resultat og balanse med noter for Sameiet Fuhr Park II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fuhr Park II

Styreleder Karoline Braten (sign.) 21.03.2023
Styremedlem Jonas Ottersland (sign.) 21.03.2023
Styremedlem Mark Astrup (sign.) 09.03.2023
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Til generalforsamlingen i Sameiet Fuhr Park Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Fuhr Park Il som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 17. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.10.22 31.12.2021 2022 2023
Inntekter
Inntekter felleskostnader 274735 296 240 309 314 402 470
Andre driftsinntekter 151 630 146 714 117 780 134 352
Sum inntekter 426 365 442 954 427 094 536 822
Driftskostnader
Lnnnskostnader 28 525 22 820 22 520 28 525
Revisjonshonorar 5208 6100 7 000 7 000
i rskontigent bolighyggelag 3900 3900 3900 3900
Forretningsfnrerhonorar bbl 26 550 31083 31860 33931
Kommunale avgifter 6 663 14 857 12 000 17 200
Kabel-tv 44 826 5100 55 380 41040
Forsikring 40 709 35095 40710 65 136
Vedlikehold 73184 98 024 74 000 84 000
Elektrisk energi 118 554 168 666 87 400 150 000
Andre driftskostnader 67 211 85694 92 324 102 324
Sum driftskostnader 415 331 471 339 427 094 533 056
Driftsresultat 11 034 -28 385 0 3766
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 0 119 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 119
i rsresultat 11 034 -28 266 0 3766
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital -28 266
Sum disponert -28 266
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Karoline Br3 ten J onas Ottersland Mark Astrup

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Sameiet Fuhr Park II




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Fuhr Park II mandag 17.04.2023 kl. 17:00 - Vertshuset i
Grimstad.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Per Erik Hansen.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Per Erik Hansen.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgoteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Karoline Braten

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
10 seksjonseiere mgtte og 1 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2022

Vedtak:
/&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.
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3. Arsregnskap og revisjonsberetning

Vedtak:
Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetningen godkjennes.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 20.000,-
Styremedlemmer honoreres med kr: 2.500,-

6. Valg til styret

6.1 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Helge Berntsen ble valgt for ett ar.

7. Vedtektsendring

Styret vil ha inn i vedtektene at frysebokser i boder tilknyttet fellesarealer skal
kostnadsbelegges. Denne kostnaden har til nd veert dekket av felleskostnadene. Kostnaden
settes av Styret og speiler reel kost. Kostnaden vurderes og eventuelt justeres hvert ar. Det
foreslds en kost pa 75 kr per méned.

Allerede etablerte frysebokser i bod i fellesareal varsles til styret. Ny frysebokser skal varsles
til styret.

Vedtak:
Vedtas nytt punkt i vedtektenes punkt 3-1:

Fryseboks i bod i fellesareal kostnadsbelegges med 75 kr/maned.
Kostnaden speiler reel kost som vurderes og eventuell justeres hvert ar.
Etablering av frysebokser varsles til styret.

8. Ordensregler

Styret gnsker en presisering av § 8 Grilling i Ordensreglene der det fremkommer at lagring
av propangass skal lagres pa balkong. Dette for & unngd enhver tvil om at propan ikke skal
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lagres i kjeller.

Vedtak:
Endringen vedtas.

9. Peroidisering av utgifter

Innmeldt av Helge Berntsen

Kostnader som pr. idag avregnes 1 gang pr. ar. Burde kunne fordeles pr. kvartal. Dermed vil
belgpet fordeles gunstigere.

Vedtak:
Styret undersgker om det er ytterligere regninger som kan fordeles utover aret.

10. Forsikringspremie

Innmeldt av Helge Berntsen

Forsikringen har steget ca. 30.000,- pa 3 ar. hva er drsak?
Er tilbud forespurt i andre selskaper.

Vedtak:
Fglges opp av styret.

11. Dugnad

Innmeldt av Tove Igland

Ha dugnaden som den er eller leie i folk til 8 ta den?
Angdende bark, klipping av busker, hekk.

Vedtak:
Det innhentes tilbud pad gartnertjenester, tas opp pa nytt i neste ordinaere drsmgte.

12. Branngvelse

Innmeldt av Tove Igland

Foreslar brann gvelse 1 gang i aret. Nar brannalarmen gikk sist var det mye rot ingen vist
noen ting.Det er ikke godt nok.

e Hvor skal vi mgte.

e Hvem har ansvar.

e Hvem gir beboere tilbakemelding ang brann.

e De som ikke kan komme ned pa mgteplassen, hvor skal de gjgre av seg? Sitte i
gangen, det var det noen som gjorde,

Vedtak:
Det gjennomfgres branngvelse i 2024.

13. Mglla

Innmeldt av Lillian Olsen
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Eieren/eierne av «Mglla» ma ansvarliggjgres og ta grep. Enten ma bygget rives eller s ma
det pusses opp og settes i stand slik at det i alle fall pa utsiden ser bedre ut. Slik det ser ut

nd forslummer det hele omradet, som ellers er blitt veldig fint.

Vedtak:
Styret skriver brev til eier.
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Protokoll for Sameiet Fuhr Park II

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Erik Hansen (sign.)
Sekretaer Per Erik Hansen (sign.)
Protokollvitne Karoline Braten (sign.)

18.04.2023
18.04.2023
19.04.2023



Sameiet Fuhr Park 2

Ordensregler for sameiet Fuhr Park 2 Org.nr.924988657

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter & sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stgy, ulempe eller ubehag
for andre beboere. Brak i ganger og fellesrom ma unngas.

§ 2. Steyende virksomhet:
Arbeid som medfarer stoy og/eller utferes med stayende maskiner ma ikke forekomme pa segndager, ikke etter
kl. 21.00 pa vanlige hverdager eller etter kl. 19.00 pa lgrdager.

§ 3. Musikk:
Radio, TV og musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma veere seerlig varsom
utendars. Ogsa instrumentspill ma gjennomfares uten at naboer sjeneres.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av kleer, gulvtepper og matter ma ikke foretas fra balkong eller vindu.

§ 5. Avfall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter og plasseres i riktige beholdere.
Avfall som ikke omfattes av kommunens henteordning skal ikke henstilles ved s@ppelkassene.

§ 6. Sngafjerning:
All sng fiernes fra balkonger.

§ 7. Kjaeledyr.:
Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utenders ma gjennomfares pa en slik mate at naboer ikke sjeneres. Det ma kun brukes gass
eller elektrisk grill pa balkonger, og gassbeholdere skal oppbevares forsvarlig.

§ 9. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 10. Parkering
Kjgretay ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre
plasser.

Arendal, 05.02.2020

J§§

Arendal Boligbyggelag




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Fuhr Park II mandag 14.03.2022 kl. 17:00 - Vertshuset i
Grimstad.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble Per Erik Hansen valgt.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til sekreteer ble Per Erik Hansen valgt.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgoteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Jonas Ottersland valgt.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
8 seksjonseiere mgtte og 2 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsregnskap og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte 8rsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets underskudd
dekkes av annen egenkapital.

3. Arsmelding 2021
Se eget vedlegg.
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Vedtak:
Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 20.000
Styremedlemmer honoreres med kr 2 500,-

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to &r ble Karoline Braten valgt.

6.2 Valg av styremedlemmer for to ar

Vedtak:
Som styremedlem for to ar ble Jonas Ottersland og Mark Astrup valgt.

6.3 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble Helge Bertsen valgt.

7. Kameraovervakning

Bakgrunn

Sameiet har i lengre tid veert plaget av flere innbrudd og tyverier fra garasjeanlegget, boder,
svalgangene og terrassene i 1. etg.

I den forbindelse arbeider styret med flere tiltak for & unngd dette, blant annet:

¢ Enkel sikring av bodene for ugnsket tilgang.
e Tilleggs-sikring av port og gitter i ramningsveiene.
e Kamera-/videoovervaking

Dersom fysisk sikring som nevnt over ikke skulle fgre fram, gnsker styret derfor 8 ha
muligheten til ogsa & ta i bruk kamera-/videoovervaking i sameiet.

Uansett om vi skal foreta kamera-/videoovervaking eller ikke, vil styret allikevel fa et vedtak
pd at dette er et mulig tiltak som beboerne har godkjent.

Formalet med kameraovervadkingen
Kamera-/videoovervakingen skal bade ha en forebyggende virkning mot innbrudd / tyveri, og
en betydning for oppklaring av eventuelle slike ugnskede hendelser.

Omfang, lagring og tilganger
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Det er vurdert kameraer i parkeringskjeller og evt. reamningsveier og inngangspartii 1. etg.
pa baksiden.

Kameraer skal kun overvake omrader innenfor Sameiet Fuhr Park.

Det skal skiltes om Kamera-/videoovervaking.

Opptak skal kunne lagres i inntil 7 dager pa egnet lagringsmedium i teknisk rom.

Tilgang til opptak skal minimum sikres med passord.

Lovmessighet og godkjenning
Kameraovervaking skal ikke godkjennes av Datatilsynet
Kameraovervaking ma godkjennes med 2/3 av beboerne i sameiet.

Vedtak:

Styret far arsmgtets fullmakt til & ga til innkjgp av og installere kamera- og
videoovervakingssystem under falgende forutsetning:

e Kameraer monteres i parkeringskjeller og evt. reamningsveier og inngangsparti i 1. etg.
pa baksiden.

Kameraer skal kun overvake omrader innenfor Sameiet Fuhr Park 1.

Det skal skiltes om Kamera—/videoovervé’lking.

Opptak skal kunne lagres i inntil 7 dager pd egnet lagringsmedium i teknisk rom.

¢ Tilgang til opptak skal minimum sikres med passord.

Enstemmig vedtatt.

8. Tillegg til vedtektene, kameraovervakning

Hvis saken om kameraovervakning gar igjennom gnsker styret og nedfelle dette i vedtektene
§ 3-3 Kameraovervaking

(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader (her kan dere godt definere
hvor).

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregdr i henhold til Datatilsynets regelverk,
og palegges & sgrge for at de deler av personopplysningslovens regler som omhandler
kameraovervaking fglges.

Vedtak:
Tillegget enstemmig vedtatt.

9. Tillegg til vedtektene, elbil stemmaler

Angdende elbil, skal ha egen maler.
Nytt avsnitt i vedtektene, kapittel 3-1

(4) Lading av elbiler.
Ladbare hybrider eller andre ladbare kjgretgy, ma ha egen maler. Ladestasjon/utstyr skal
vaere godkjent og i henhold til forskriftene.

Vedtak:
Tillegget enstemmig vedtatt.

10. Tillegg til vedtektenes kapittel 3-1 Rett til bruk

Forslag om nytt avsnitt (5) i vedtektenes kapittel 3-1 Rett til bruk.
(5) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner

pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise
o.l.
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Vedtak:
Tillegget enstemmig vedtatt.

11. Tillegg til vedtektene, tilgang til parkeringskjelleren
Tilgang til garasjen

I dag er det kun beboere som har tilgang til garasjen samt noen fa som har serviceavtaler
hos sameiet. Dette prinsippet gnsker styret & beholde for 8 unnga at uvedkommende far
tilgang til garasjen og dermed ogsa begge bygg.

Grunnet mange innbrudd vedtok arsmgtet i 2020 at utleie av parkeringsplasser skal

begrenses til sameiets beboere. Det ble laget likelydende kontrakter for sameiene Fuhr park I
og II.

Forslag om nytt avsnitt (6) i vedtektenes kapittel 3-1 Rett til bruk

(6) Tilgang til garasjekjelleren.
Ringe tilgang gis til beboere, neemeste pargrende og serviceytere for sameiet.

Vedtak:
Tillegget enstemmig vedtatt.
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Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten {kommunen}

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Grimstad

Kommunens adresse

Postbok 123, 4891 Grimstad

Kontaktp_e;son

Tembege

1 1. Opplysninger om innsenderen

'_Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat |
eller annen med fullmakt fra hjgljnmelshaveren(e).

]
1
|
4

Navn Fodselsnr./Org.nr. E-postadresse
DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 derese@online.no
Adresse Postnummer Poststed - Telefonnummer
Gamle Kirkevei 41 | 4580 Lyngdal | 90916507
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. |
0904 Grimstad 200 IKEd :
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer} Navn Eierandel {oppgis

L PR — —l | som brgk)
912093220 Fuhr AS 1/1

4.

Seknad (@nsket oppdeling av elendommen}

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

| Seksjons- | Seksjonens format Sameiehrgk (teller) [ Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon fomfatter ogsd | Her skriver du telieren tit seksjonen, Nederst | Fylf ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal. |
| fritidsboliger} skriver du nevneren, som vil veere summen 8 = tilleggsareal i bygning |
N = naeringsseksjon avtellerne tif samtlige seksjoner | sameiet. G =tllleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning) |
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmaélingsforretning}
SN = samieseksjon naering
S.nr | Far- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- [5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.ar | For- | Brok Tilleggs-
mél {teller) areal mal | (tefler} areal | mél L(teller) areal mél | {teller) areal mai | (teller} areal
1 |B |64 B 13(8 |71 25 | | 37 49
2 |B |48 B 14 |N (13 26 38 50
3 |B |70 15|N (13 27 39 51 L |
4 |B |90 K.} 16 /N (13 28 40 52
s !B |48 17 /N |13 29 41 53
-1, 1
6 |B |79 18N 13 | ]30 42 54
7 (B (90 19N |13 31 43 | 55 | |
8 /8 |127 |3 |20|N [13 32 44 | 56 r
9 |B |90 21N |13 33 |45 57 ;
|10|B |48 22 |N |13 34 46 58 |
118 [79 |23 /n f13 35 47 59
12|8 |88 B 24 | 36 | , 48 60 i
| Sumtellere] 1122 Newner =] 1122 ]
| Dato"ﬁ’a ) | Innsenderens underskrift o f,f" it L -
b 7/ ¢ — .( C «—/{ ),

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering




5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skat kunne tinglyses, for eksempet dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

Seksjon nr. 22 og 23 kan kun omsettes til seksjoner i gnr. 200 bnr. 1340, 1956 og lq ?’l

Rettigheten for bar. 1340 kan transporteres til fremtidig utskilt parsell fra bnr. 1340, definert som "Mglla".

6. Egenerklaring om at vilkarene i eferseksjonsloven er oppfylt |

a)

b}

<

d)

e)

gl

h)

i

Hjemmelshaver{ne) erkizerer at:

>

4

K K K K K

X

det er fastsatt vedtekter.

hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillateisen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt tif felles uteoppholdsareal,
seksjoneres tit fellesareal

Hjemmelshaver({ne} er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkicering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering tit bolig er oppfyit _]

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av

Hjemmelshaver{ne) erklzerer at:

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller agne rom |

eller

D boligseksjonen skal brukes tit fritidsbolig,

eller

|:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato .+

e

] Innsenderans underskrift T - lr,.f"‘ '
?//( ?/2 _/_(L/L—‘{_ L__ -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift ( = o\

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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8. Vedlegg som skal fplge sgknaden

a}  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter |

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendors tilleggsareal

e) Dokumentasjon p3 at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil siik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og byaningslaven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizering som gir ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra |
rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur |

g} Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges. -

| 9, Innsendte plantegninger

Som hjemmaelshaver({e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen |

10. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kristiansand LL/ 0-(q . Rune Berntsen ihht fullmakt
_ L ] e for orgnr. 990312648
| Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kristiansand / 0 f % Stig Meberg ihht fullmakt
-7 WLy z’/ | for orgnr. 990312648 |
Sted og dato Hjemmelshavers underskryj Gjenta navn med biokkbokstaver :
| Sted og dato o Hje_rnmelshavers underskrift ) éj_e;‘lt; navn med blokkbokstaver [
Stéd_ogao_ Hjem;néEha\;eTs underskeit | Gj-enta nava med blokkbokstaver o —|
S_ted_oé dato Hjemmelshavers_underskﬁﬂ Gjenta navn med blokkbokstaver i |
Sted og dato ; e Hjemmﬁhavérs underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens sakshehandling

a)

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m4 fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. ! Festenr,
HAOL (ritmsted 2e0 19%1 | |
Dato Underskrift Stempel |

fQ/ 3-2000 TTon

GRIMSTAD KOMMUNE

— — e . d -
Dato 29 | innsenderens underskrift f” M’__\ = —

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 3 ava



4. Spknad (pnsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjaner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =8aligseksjon ([omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen 8 = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjcner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmaélingsforretning}
5B = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever opprdiingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleges-
mal | {teller} area! mai | (teller) areal mat | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (tefler) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158 |
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
65 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 26 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 179
75 99 123 147 m
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 17?
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =
| 7 ]

Dato Z%O -{?‘

Innsenderens underskrift _( T o=

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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DeReSe

Konsulent Sverre Grindheim

Grimstad kommune
Rédhuset- Teknisk etat
Serviceboks 503
4898 Grimstad
Lyngdal 02.12.19

19

Soknad om seksjonering, parsell P1 av gnr. 200 bar. T3300
Vedlagt folger seksjonsseknad med tegningsvedlegg, vedtekter, fullmakt og samtykke.

Det bes om at saksbehandler pafarer riktig bruksnummer i seknadens punkt 2 og i samtykke fra DnB. I
dokumentet er avsatt plass til denne paferingen.

Vennligst vedlegg ny oppdatert situasjonsplan, vedlegg 1 av 7, nd parsell P1 er arrondert.

Faktura bes merket Seksjonering, Juliane Fuhrs gate BT3, og sendt:

Fuhr Park AS, v/ Rune Berntsen
Postboks 409 [undsiden
4604 Kristiansand

Vennligst ta kontakt med undertegnede dersom det trengs flere eller ytterligere opplysninger.

Med %ﬁ
Sv;rre Grindheim

Vedlegg:

Seoknad x 2
Tegningsvedlegg x 2
Vedtekter

Fullmakt

Samtykke

DO.‘;J ‘«";‘/ (rvt?’ 4 v A e i-elle ‘.77 ébt,”vp‘" L'ff*‘e"- b Las g bes

SZZ'Z& Q /»Z( =

DeReSe Gamle Kirkevei 41, 4580 Lyungdal Mobil. 90 91 65 07 |
dereselidlonline.no Foretaksnr. 984 739 362 MVA

Giro: Sparebank] SR-Bank konto. 3126 21 (2575




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Eyvind Aasen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 42 09
eyvind.aasen@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
grimstad@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Kristine Jensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 95 99 36 32
Kristine.jensen@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 21-23-0034

Eiendom:

Juliane Fuhrs gate 3, 4877 Grimstad

Gnr. 200 Bnr. 1971 Snr. 13 i Grimstad kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?

SORMEGLEREN



Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS













sormegleren.no

%
%

SORMEGLEREN

DAJMI E. BIRKEDAL | Eiendomsmegler / Avd. leder | 9134 85 90 |
dajmi@sormegleren.no | GRIMSTAD | Storgaten 10 | 37 25 70 00



