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Meget pen hytte med solrik beliggenhet og
flott utsikt mot Tjgnnhomtjonn

OMRADE
Gautestad

ADRESSE
Tjennhomvegen 16, 4735 EVJIE

Prisantydning
kr 1375 000,-

Omkostninger: kr 51870,-
Totalpris: kr 1426 870,-
Kommunale avgifter: kr 2 654,- per ar

BRA-i: 62 m?
BRA-e: 4 m?

BRA Total: 66 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1976

Soverom: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 800 m?

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

950 00 000
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



TJONNHOMVEGEN 16

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 64, bnr, 228

i Evje 0g Hornnes kommune.

Areal

BRA -i: 62 m’
BRA-e:4m?
BRA -b: 0 m?
BRA totalt: 66 m’

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m?Bad, Gang , Stue/kjakken , Soverom , Soverom 2, Soverom 3
BRA-e: 4 m” Utv bod

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Festet

Tomtesterrelse
800 m?

Tomtebeskrivelse

Det gjares oppmerksom pa at eiendommen er festet. Grunneier er Harald Aas. Arlig festeavgift er pr. 2024
kr 2 046,-. Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende ar iht. festekontrakten. Neste regulering av
festeavgiften er i 2025, Festetiden er 99 ar, regnet fra 05101975, Det gjeres oppmerksom pa at det
foreligger tinglyst forkjgpsrett for grunneier. Grunneier har i forkant av salget bekreftet at han ikke ansker &
benytte seg av forkjepsretten. Se vedlagte festekontrakt.

Eiendommen er ikke oppmalt, og har usikre grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo.
Skylddelinger kan vaere uneyaktige og er ikke koordinatfestet, tomtens areal kan derfor avvike i starre eller
mindre grad. Kommunen opplyser at kostnad for oppmalingsforretning er:

For inntil 2 punkter kr. 10 075, pr. 2024. og for overskytende grensepunkter, pr. punkt kr. 1313,- pr. 2024,
Gebyr for kartlegging av rettigheter faktureres etter medgatt tid. Dersom den som rekvirerer vet hvor evt.
gamle grensemerker er vil det lette arbeidet. For a utfare oppmaling i marka ma det vaere barmark.

Beliggenhet

Flott og meget solrik beliggenhet pa Gautestad ca. 570 moh. Hytten ligger ca. 100 meter fra parkering med
god adkomst. Nydelig utsikt mot Tjgnnhomtjenn som har opparbeidet badeplass og fiskemuligheter.
Umiddelbar naerhet til oppkjarte skilayper og fantastisk turterreng sommer som vinter. Kort vei Hogas
skianlegg. Ca. 18 km. til Evje Sentrum og ca. 80 km. til Kristiansand.




Adkomst

Fra Kristiansand; kjgr nordover pa RV 9 mot Evje. Kjar forbi Evie sentrum. Ta til hayre ved skilt Gautestad og
falg skilting mot Gautestad. Etter ca. 15 km. kommer man frem til Gautestad Kurs- og misjonssenter. Kjar
forbi senteret og ta til hayre nar veien deler seg og falg veien i ca. 600 meter fra misjonssenteret. Etter
skilting til badeplassen kommer avkjersel pa vestre hand. Felg veien til endes og parker her. Hytten ligger
ned til venstre. Fellesvisning vil bli skiltet.

Bygningssakkyndig / Type takst
M2 Takst AS v/Andreas Natvig / Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

THar det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Frostskade blandehus i dusj etter stramutkobling
april -20. Frosset vannrer til dusjkabinett (uten lekkasje) som 1a inne i luftekanal pa bad inn mot yttervegg
nov -21.

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, nytt arbeid i 2021, Utfert av fagleert. Omlegging
av vannrer pa bad som [a inne i luftekanal mot yttervegg. Har blitt flyttet ut i rommet for & unnga frost.
Utfart av Rarlegger Ragnar Aas AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

2.21 Nytt arbeid 2020. Utfart av faglaert. Byttet blandehus i dusjkabinett. Arbeid utfert av Rerlegger Ragnar
Aas AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja, Fuktmerke pa vegg i stue over
dar til gangen som var til stede da hytten ble kjgpt. Har vert uforandret siden overtakelse i 2018.

4 Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, nytt arbeid 2021, Utfart av fagleert.
Lagt ny asfaltpapp pa tak. Arbeid utfart av ABC Tak AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

4.21Nytt arbeid 2022. Utfert av fagleert. Bytte av terrassebord til vedlikeholdsfritt impregnerte bord, byttet
trapp og bytte fra tre- til glassrekkverk. Arbeid utfert av Byggmester Per Christian Torkildsen AS. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

431 Nytt arbeid 2021, Utfart av faglaert. Byttet takrenner m/nedlop og nytt pipebeslag. Arbeid utfart av
Olaf Jahnsen AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

441 Nytt arbeid 2021. Utfart av faglaert. Byttet alle vinduer i oppvarmet del av hytten og byttet ytterdar.
Vindu pa ett soverom er laget starre og byttet til sikkerhetsvindu for & sikre trygg remningsvei. Arbeidet
utfart av Byggmester Per Christian Torkildsen AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? Ja, boret brann pa eiendommen.

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja, nytt arbeid 2021, Utfart av faglart og
ufagleert. Har fatt montert ventilasjon pa bad. Jobb pa veggkonstruksion gjort av byggmester. Arbeid utfert
av Byggmester Per Christian Torkildsen AS og Elektrolaget AS. Har dokumentasjon pa arbeidet. Arbeid
utfort av ufaglaert: Har festet avtrekksvifte med stikkontakt i veggen selv. Avtrekksvifte fikk ettermontert
godkjent stikkontakt av Elektrolaget AS.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja, Skjevhet i gulv inne i hytten som star pa pilarer, Har
fatt satt inn ny limtrestolpe i sarvestlig hjgrne av hytten av byggmester.

18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, Gammel murt peis + vedovn er fiernet.
Pipen er pusset, det er montert brannsikring mot vegg og ny peisovn er montert. All jobb er utfert av
Murerfirma Yngvar Knutsen og Sanner AS. Nytt pipebeslag byttet av blikkenslager Olaf Jahnsen AS.

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja, Har fanget 3 skogsmus/
spissmus i felle de farste to arene vi hadde hytten.




Selgers egenerklzeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold
(ang, stue/kiskken, bad, 2 soverom og bod innredet som soverom (ikke godkjent for varig opphold/
beboelse). Utvendig bod. Terrasse.

Standard

Hytten fremstar som tiltalende og godlt vedlikeholdt og inneholder: Gang med garderobeplass. Stue med
peis 0g utgang solrik terrasse med utsikt til Tignnhomtjenn. Ny terrassedekke og glassrekkverk samt
praktisk overbygg. Apen kjgkkenlasning med pen malt innredning, integrert komfyr, koketopp og kjleskap.
Bad med dusjkabinett, bio-toalett og baderomsinnredning med vask. 2 soverom hvorav soverom 1 har
integrert 3-sengs kaye, soverom 2 har dobbeltseng og skap. Bod innredet som soverom med integrert kaye
samt integrert dobbeltseng (rommet er ikke godkjent for varig opphold/beboelse). Utvendig bod. Belegg
pa gulv i gang og bad, ellers flotte furugulv. Temmerpanel i stue og kjokken, malt panel pa bad ellers panel.
Nyere tak.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kigper anses & veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjare gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas Natvig den 18.02.2024, og er gyldig i 14r etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersake eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert,

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte bygget 1976, dagens eiere har eid siden 2018. Usjenert beliggenhet, flott utsikt og godt utnyttet
planlgsning. Hytta fremstar vedlikeholdt med arene. Nyere vinduer, taktekking, beslagslasninger,
modernisert kigkken mm. Samtidig er det eldre bygningsdeler og byggeskikk som medfarer avvik.
Ytterligere undersgkelse paregnes nar vaeret tillater dette. Der det gis tg2 og tg3 3 er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering
utfra fornuft/skonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes
utfra en nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggedr, men at det likevel far
et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt. Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av
de utvendige flater og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler/avvik. Det ma
gjeres oppmerksom pa at hytten har en enklere byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byageskikk. Sparsmal vedrarende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77
777, eller e-post: post@m?2takst.no. Foravrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskiell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik. Malt haydeforskiell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Bad generelt: Belegg pa gulv. kke sluk i rommet, dusjkabinett ledes i aviap. Ikke
fuktsikre lgsninger i rommet lik dagens standard men ei heller fast

vanntrykk, men borevann med pumpe. Ved evt vannsal eller lekkasje sa vil vann kunne medfare okt
skadeomfang.

T62;
Utvendig > Veggkonstruksjon: Kledning av varierende argang. Noe nyere argang, men hovedsaklig eldre.
Ikke observert apenbare avvik annet enn alder og veerslitasje.




Utvendig > Dar og vindu utv bod: Eldre argang vindu og der til utv bod.
Innvendig > Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk: Ingen avtrekk. NorskStandard gir da tg3.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Noe usikkert hvor avlap ledes. Ifalge eier trolig kigkken og dus; ledes i
drensrar i grunnen. Avlap vask ledes direkte pa grunn under hytta.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
Det er ikke avdekket noen penbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt tg2 ved slikt avvik. Takstmann
har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt
opplysninger.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter; Under hytten er det synlige punktfundamenter med skjevheter
09 det er 0gsa enkelte av tre som star ned i lasmasse, disse av tre har ingen funksjon. Kun enkelte
kontrollert pga sna og tilgang. Hytta fremstar jekket tidligere, noe ufagmessig da det er enkle klosser
mellom murblokker og bjelker. Synlig skjevhet bjelke.

Tomteforhold > Terrengforhold: Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta. Man ensker ideelt sett fall
pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, snasmelting mm dreneres bort. Man mé anta at dette har fungert
pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne veert bedre
tilrettelagt. Dog vil nok overvann falge terreng og renne videre under hytta og ned.

For de hygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Liste over lasare og tilbehar ma leses far budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Kjoleskap/kombiskap og komfyr/stekeovn/koketopp.
Hytten selges i utgangspunktet umablert, men dette kan diskuteres hvis anskelig ved salg.

Parkering
Parkering ca. 100 meter fra hytten.

Forsikringsselskap / Polisenummer
DNB Forsikring / 21469474

ENERGI
Oppvarming
Vled 0g elektrisk. Peisovn i stuen.

Energikarakter / Energifarge
G/ Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 2 654 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Belapet inkluderer feiing (kr. 566,-) og renovasjon (kr. 2 088,-).




Formuesverdi sekundzer
Kr 365 915 pr. 2022

Andre utgifter
Felles brayting og vedlikehold for 2024 kr. 3 338,
Brayting privat p-plass for 2024 kr. 2 042,-

Arlig velavift
Kr 850

Velforening

Kontingent er kr. 850, pr. ar og dekker:

Laypekjring, loype-pleie, gapahuker med balpanner og ved, tilgang til flere fiskevann, badeplasser og
turstier i feltet (velforeningen jobber kontinuerlig med & ruste opp stiene som gar innenfor feltet).

De som skal ha brayting av privat parkering ma vaere medlem og betale kontingent.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tif. 3810 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hiemmelshaver:

Heftelser:

4219/64/228:

06.10.1975 - Dokumentnr: 102858 - Festekontrakt - vilkar. Gjelder feste. Festetict: 99 ar. Avgiftshestemmelser.
Pant for forfalt festeavgift.

25.05.2020 - Dokumentnr: 2498242 - Jordskifte. Gjelder feste. Bruksordningsregler for Nipelivegen.
17-072318REN-JARD Niplelivegen med flere. Aust-Agder jordskifterett. Gjelder denne registerenheten med
flere.

Rettigheter: Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsakt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
alder. Manglende brukstillatelse kan innebasre at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/orukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger godkjent byggemelding, datert 16.08.1976.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlasning. Soverom i tilknytning til stue er
opprinnelig godkjent som bod. Det ombygde rommet er ikke godkjent for varig opphold/beboelse. Veranda
er bygget starre enn vist pa opprinnelige tegninger. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve
omsokt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell seknad-/
godkjenning pahviler kigper.

Vei, vann og avigp

Ikke tilkoblet offentlig vann og avlap. Bio-toalett. Eiendommen har innlagt vann fra borehull. Tiltaket er ikke
omsgk. Vanntilfarsel giennom yttervegg er krever utslippstillatelse fra kommunen. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuelle palegg eller seknader til kommunen pahviler kjgper.

Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilharer reguleringsplan Gautestad Gnr. 64 Bnr. 3, 4 og 310,




datert 11.06.2010. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Det er avsatt to tomter i reguleringsplanen like ved denne eiendommen, Ut fra reguleringsplanen ma det
paregnes at disse kan bli fradelt og bebygd. Se vedlagt reguleringskart for tomtenes plassering.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kigper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjaper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 3 undersake eiendommen nye, gierne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjaper som velger & kigpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kiaper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer uthedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kigper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kigpers
underskelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gielder ogsa for kigpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1375000

Totalpris
Kr 1426 870




Omkostninger kjopers beskrivelse
1375 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

34.370,00 (Dokumentavaift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skiate)

35460,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjaperforsikring))
51960,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

1410 460,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjaperforsikring))
1426 960,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunniaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0054 gis ved & trykke "Gibud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kI. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 3 akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hiemmel overfares til kjgper.

Betalingshetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers Klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til @ gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebzerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
giennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far giennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse giennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafares som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklzering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
falge av forekomst av insekter.

Boligkjoperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjaperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

I tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

[ tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 84 850,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Jostein Klungsayr Woje
Lene Marie Tennesen

Ansvarlig megler
Geir Flaa Johansen, Eiendomsmegler
geirjohansen@sormegleren.no. TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
TIf: 380 22 222. Organisasjonsnummer; 9441 21 331

Salgsoppgavedato
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Plantegningenes er ikke malbare og kan inneholde feil.
ingen pa tegning gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.







Nabolagsprofil

Tjennhomvegen 16

Hoyde over havet

562 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

4+ Evje rutebilstasjon
Linje 170,172,175,178,1972,1975

2 Vestrevegen
Linje 170

& Evjetun
Linje 170

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

&  Evie

& Evje

1t26 min &

24 min &
18.7 km

22 min &
16.8 km

22 min &
17 km

1t24 min &
1t36 min &

3t34 min &

25 min &

26 min &

Vintersport

Langrenn l
* Avstand til neermeste loype: 362 m
* 118 km preparert loype innenfor 15 km

Aktiviteter

Evje Bowling 25 min &

Aguamarin Vannpark 30 min &

Gokartbanen pa Evje 31 min &

Sport

@ Evje barneskole 23 min &
Aktivitetshall, ballspill 17.5 km

® Evje Stadion 25 min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 19.2 km

Dagligvare

Coop Extra Evje 25 min &

Spar Evje 24 min &

Varer/Tjenester

I@ Vitusapotek Evje 23 min &

¥  Evje Vinmonopol 23 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks B Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfelger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger, Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side /{U'thy
/ /\S

U PSelgers initialer

Sidelav 2



21

2L,
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger,

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfelger der dette er pabudt, Det er eiers og brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen,

Eventuelle endringer i lasere- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Ry s@6es 1 VTsaesPORTET  UMBBAERT , HEMN DETTE
DOLOTERET VIS BNSKEA (6 VY S <,

LS Qo4

Sted/dato
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Tjennhomvegen 16, 4735 EVJE 18 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tjgnnhomvegen 16 Tjgnnhomvegen 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
November 2018

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Dnb Forsikring AS-15, 21469474

Informasjon om selger

Hovedselger
Woje, Jostein Klungsgyr
Medselger

Tgnnesen, Lene Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

2.2.1

222

223

224

225

2.2.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Frostskade blandehus i dusj etter strgmutkobling april -20.
Frosset vannrgr til dusjkabinett (uten lekkasje) som 1a inne i luftekanal pa bad inn mot yttervegg nov -21.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart |:| Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Omlegging av vannrgr pa bad som 1a inne i luftekanal mot yttervegg. Har blitt flyttet ut i rommet for & unnga
frost

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Rgrlegger Ragnar Aas AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet blandehus i dusjkabinett

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Rgrlegger Ragnar Aas AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
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4.2.1

422

423

424

425

42.6

43.1

432

433

434

43.5

43.6

Ja

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Fuktmerke pa vegg i stue over dgr til gangen som var til stede da hytten ble kjgpt. Har veert uforandret siden overtakelse i 2018.

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble

Faglert

arbeidet utfort?

|:| Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Lagt ny asfaltpapp pa tak

Hyvilket firma utfgrte jobben?

ABC Tak AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble
Faglert

arbeidet utfgrt?

I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bytte av terrassebord til vedlikeholdsfritt impregnerte bord, byttet trapp og bytte fra tre- til glassrekverk

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Per Christian Torkildsen AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble

Fagleart

arbeidet utfort?

|:| Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet takrenner m/nedlgp og nytt pipebeslag

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Olaf Jahnsen

AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

D Nei
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44.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
442 Arstall
2021
443 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
444 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Byttet alle vinduer i oppvarmet del av hytten og byttet ytterdgr. Vindu pa ett soverom er laget stgrre og byttet til sikkerhetsvindu for a sikre trygg
rgmningsvei.
445 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Per Christian Torkildsen AS
4.4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Boret brgnn pa eiendom
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.1.7

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Har fatt montert ventilasjon pa bad. Jobb pa veggkonstruksjon gjort av byggmester.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Per Christian Torkildsen AS, Elektrolaget AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T L Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Har festet avtrekksvifte med stikkontakt i veggen selv. Avtrekksvifte fikk ettermontert godkjent stikkontakt av Elektrolaget
AS.

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Skjevhet i gulv inne i hytten som star pa pilarer. Har fatt satt inn ny limtrestolpe i sgrvestlig hjgrne av hytten av byggmester

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv feilen eller endringen

Gammel murt peis + vedovn er fjernet. Pipen er pusset, det er montert brannsikring mot vegg og ny peisovn er montert. All jobb er utfgrt av

Murerfirma Yngvar Knutsen og Sgnner AS. Nytt pipebeslag byttet av blikkenslager Olaf Jahnsen AS

Sopp og skadedyr

0

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har fanget 3 skogsmus/spissmus i felle de fgrste to arene vi hadde hytten.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

|:| Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94586409
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Tjgnnhomvegen 16, 4735 EVIE
(I EVIE OG HORNNES kommune
# gnr. 64, bnr. 228

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 18.02.2024 Rapportdato: 23.07.2024 Oppdragsnr.: 13333-3034 Referansenummer: EW1128

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3034 Befaringsdato: 18.02.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1976, dagens eiere har eid siden 2018. Usjenert
beliggenhet, flott utsikt og godt utnyttet planlgsning.

Hytta fremstar vedlikeholdt med arene. Nyere vinduer,
taktekking, beslagslgsninger, modernisert kjgkken mm.
Samtidig er det eldre bygningsdeler og byggeskikk som
medfgrer avvik. Ytterligere undersgkelse paregnes nar veeret
tillater dette.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte
feil og mangler/awvik.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer i
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Soverom ved stue star merket som bod.

Oppdragsnr.: 13333-3034 Befaringsdato: 18.02.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
- menes dette nyere enn boligens byggear.
10
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
8 overflater er ikke kontrollert.
6 Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
4 mangler/avvik.
Forgvrig ma hele rapporten leses.
2
. Hl | _ _
B o i« Oppsummering av avvik
: Ingen awvi
_g ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak - .
W rev Fritidsbolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt P YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o . 3 i Ga til side
Anslag pa utbedrlngskostnad 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Bad generelt
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
15 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatllside
(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.5 @ Utvendig > Dgr og vindu utv bod il si
T A
0 g @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
| iddelbare kostnad o
neen umiddeibare kostnader @ Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tiltak under kr 10 000
® itk mellom kr 10 000 - 50 000 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk an|egg Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter L
0o Ga tilsi

Tomteforhold > Terrengforhold
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1976 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Asfaltpapp. Eier opplyste at tekking er ny 2021. Ingen apenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Eldre fuktmerke ved kjgkken.

Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Oppsyn
luftelyre.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning.

Oppdragsnr.: 13333-3034

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kledning av varierende argang. Noe nyere argang, men hovedsaklig
eldre. Ikke observert apenbare avvik annet enn alder og verslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger med tiden.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Lukket konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Ingen luke eller kontrollmulighet for oppbygging av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vurdere luke for kontrolimulighet.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Fra 2021. Normal garantitid pa isolerglass er
5-10 ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Fra 2021. Funksjon OK.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass, fra 2007. Funksjon OK.

Dgr og vindu utv bod

- inngansdgr utv bod, eldre tredgr med enkelt glass.
- trevindu med enkelt glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre drgang vindu og dgr til utv bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fremtidig modernisering.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av nyere terrassebord. Normalt vedlikehold
av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en arlig vask/rens av
bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.
Er et mindre hull i gulv fra tidligere vask i soverommet.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjoner av tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 13333-3034

Befaringsdato: 18.02.2024

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt maling av nivaforskjeller, det er stedvis avvik. Fra kjgkken
mot balkongdgr er det palt ca 50mm som er mer enn normalt. Les ogsa
punkt grunnmur/fundamenter.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det bgr vurderes jekking av hytta og punktfundamenter vurderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon

Ikke relevant da det er apent under hytta.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe. Nyere vedovn i stue, ubrennbar flate OK.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Den til
gang tar i svill, ellers mer normalt.

Side: 8 av 17



Tjgnnhomvegen 16, 4735 EVJE
Gnr 64 - Bnr 228
4219 EVJE OG HORNNES

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

VATROM

1. ETASJE > BAD

Bad generelt

Enklere vurdert da ikke fast innlagt vann men borrevan.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Belegg pa gulv. Ikke sluk i rommet, dusjkabinett ledes i avlgp. Ikke
fuktsikre Igsninger i rommet lik dagens standard men ei heller fast
vanntrykk, men borevann med pumpe. Ved evt vannsgl eller lekkasje sa
vil vann kunne medfgre gkt skadeomfang.

Dusjkabinett, innredning og snurredass.

Vifte i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket men oppsyn ved bruk.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Furugulv. Innredning hvor fronter er sprgytemalt nyere tid, og laminert

benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking ikke utfgrt fordi det ikke er fast innlagt vann i rommet.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

L el Avtrekk

Ingen avtrekk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Ingen avtrekk. NorskStandard gir da tg3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere avtrekk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Borevann. Vannrgr hovedsaklig kobber, men noe pex/plast. Tilkoblet
pumpe i gangen.

m Avigpsror

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe usikkert hvor avlgp ledes. Ifglge eier trolig kipkken og dusj ledes i
drensrgr i grunnen. Avigp vask ledes direkte pa grunn under hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma vurderes ytterligere.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i gang og fra 2005. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Oppdragsnr.: 13333-3034

Befaringsdato: 18.02.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i gangen.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10
ar.
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Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
Det er ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men gis
generelt tg2 ved slikt avvik.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er
gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt
opplysninger.

Generell kommentar

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ukjent alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 13333-3034

Befaringsdato:

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere pga sng og tilgang, men
generelt enklere masser ma forventes pga eldre byggeskik.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Punktfundamenter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Under hytten er det synlige punktfundamenter med skjevheter og det er
ogsa enkelte av tre som star ned i Igsmasse, disse av tre har ingen
funksjon. Kun enkelte kontrollert pga sng og tilgang. Hytta fremstar
jekket tidligere, noe ufagmessig da det er enkle klosser mellom
murblokker og bjelker. Synlig skjevhet bjelke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma vurderes ytterligere og vedlikehold bgr vurderes.

Synlig skjevhet i bjelke, langt mellom barepunkt.
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Tilstandsrapport

Skjevhet.

Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytta. Man gnsker ideelt sett
fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting mm dreneres
bort. Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det ikke
er opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne vaert bedre
tilrettelagt. Dog vil nok overvann fglge terreng og renne videre under
hytta og ned.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 62 4 66 66
SUM 62 4 66
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Bad, Gang, Stue/kjgkken , Soverom,

1. Etasje & /kio Utv bod
Soverom 2, Soverom 3

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Soverom ved stue star merket som bod.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ikke fremlagt faktura, les egenerklzering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 62 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVIJE OG 64 228 0 800 m? ANNEN AREALKILDE Festet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Tjpnnhomvegen 16

Hjemmelshaver
Woje Jostein Klungsgyr, Tennesen Lene Marie

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Gave

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 26.02.2024 Ingen ves.entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 9 Nei
observasjoner.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megler . . Nei
g gjennomgatt !
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3034 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3034 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EW1128

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Framlegg til reguleringsplan for Gautestad
Gnr. 64 bnr. 3, 4 og 310 i Evje og Hornnes kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINER

Retta etter vedtak 26.03.2010. Sist revidert etter endring 21.09.2023 PS 66/2023 - §1.14

REGULERINGSFOREMAL

Reguleringsplanen inneheld fylgjande feremal:

Byggjeomrade, Pbl. § 25.1
- Fritidsbustader

Landbruksomrade, Pbl. § 25.2
- Omrade for jord- og skogbruk

Fareomrade, Pbl. § 25.5
- Hegspentanlegg

Spesialomrade Pbl. § 25.6
- Friluftsomrade land
- Friluftsomrade vatn
- Privat veg og parkering
- Renovasjon
- Leik
- Avlaupsanlegg
- Massetak

Retningsliner til vatn- og avlaupshandtering

Faresegnene gjeld for omrade vist med reguleringsgrense pa plankart. Vedteken
reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og byggje- og anleggsverksemd.

Etter at reguleringsplanen er vedteken, er det ikkje lov & etablere privatrettsiege
avtaler i strid med planen.



§ 1 FELLESFORESEGNER

1.1

1.2
1.3
1.4

1.5

1.6
{14

1.8

1.9

1.12
1.13

Nye byggjeomrade skal byggjast ut stegvis, etter denne rekkjefalgja:

e Gnr64bnr3og4:. B1,B2 B3, B4, B5
e Gnr.64bnr.310: A1, A2, A3, A4, A5

Kvart enkelt felt skal ferdigstillast far ein kan starte utbygging i neste
omrade.

Det kan ikkje etablerast meir enn 1 hytteeining per tomt.
Det skal etablerast 2 parkeringsplassar per tomt ved vinterbrgytt veg.

Fellesanlegg, slik som samleveg, skal opparbeidast i takt med utbygginga av
feltet. Hovudskilaypa skal vere ferdigstilt for brukslgyve vert gjeve pa hytter i
delfelt A1 og B1.

Innafor planomradet er det krav om & etablere naudsynt infrastruktur:
Drikkevass-forsyning/ borebrgnnar, kablar og tekniske anlegg. Framfering av
leidningar knytt til vatn- og aviaupsanlegg, kabelgrafter for straum, fiber, tele,
osv. bear folgje trasear for k@yrevegar og anleggast parallelt, helst som
anlegg i bakken. Det er ogsa tillete med luftstrekk.

Opparbeiding av vegar i planomradet er sgknadspliktig.

Byggje- og anleggstiltak ma plasserast slik at dei ikkje vert pafgrt skade ved
flaum.

Det er ikkje tillate med gateljos i omradet. Pa bygningar i omradet er det
tillate med diskret, veggfast ljos. Det kan etablerast ljosl@gype langs
hovudskilgypa.

All graving i terrenget skal utfgrast skansamt. Omkringliggande terreng og
vegetasjon skal ikkje pafgrast starre inngrep ved sprenging eller graving enn
det som er naudsynt. | omrade som ikkje skal nyttast til
kommunikasjonsareal (veg, parkering 0.l.) skal terrenget fgrast attende.
Skjeringar og fyllingar skal dekkast med jord eller anna revegeterande
masse etter avslutta anleggsarbeid.

| kryss og avkgyringar i feltet, skal det vere siktsoner, minimum 4*50 meter. |
frisiktisonene skal det ikkje vere sikthindrande vegetasjon eller anna som er
hagare enn 0,5 meter mot tilstaytande vegbane

Renovasjonsordning for omradet skal fylgje dei til ein kvar tid gjeldande
reglane for kommunen.

| korridorar mellom hyttetomter i planomradet kan det drivast skansam hogst.

Dersom det undervegs i arbeidet kjem fram gjenstandar eller andre spor fra
eldre tid, skal arbeidet opphgyre og snarast meldast til Aust-Agder
fylkeskommune, kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminne (kulturminnelova),§ 8 andre ledd. Kulturminnevernseksjonen
foreset at dette palegg formidlast vidare til dei som utfgrer arbeidet i marka.

Det skal etablerast fellesanlegg for avlaup i utbyggingsomrada. Det skal
utarbeidast plan for avlaup som skal godkjennast av kommunen for
utbygging kan igangsetjast. Det vert ikkje gjeve byggjelayve for nye hytter
for hyttene er pakopla felles avlaupsanlegg.

For ubebygde tomter og eksisterende hytter som inngikk i de tidligere

planene for omradet og for nye tomter i felt BO aksepteres tett tank som en
godkjent avligpslgsning inntil felles avigpsanlegg er opparbeidet, og
byggetillatelse kan godkjennes med slik lasning. 2



§ 2 BYGGJEOMRADE

§ 2.1 Fritidsbustader

2.21  Tomtene kan byggjast med frittliggjande hytter med tilh@yrande uthus,
vedbod, anneks eller liknande. Kommunen skal godkjenne plassering og
utforming av bygningar og anlegg. Hovudhytte skal sgkjast plassert slik
bygningsplassering er synt pa plankart. Det kan etter sgknad tillatast
bygging av interne vegar i byggjeomrada.

2.2.2 Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i
landskapet. Terrenginngrep skal avgrensast til det som er naudsyn for
oppfaring av bygg med tilhgyrande anlegg. Omkringliggjande terreng skal
ikkje paferast sterre inngrep ved fjerning av vegetasjon, graving eller
planering anna enn det som er naudsynt for & oppfere bygningane, areal for
tilkomst og parkering, samt tekniske anlegg o.l.

2.2.3 Saman med byggjeseknad skal det leverast situasjonsplan for tomta som
syner interne vegar/ innkgyring pa tomta, parkering, plassering av bygningar,
me@neretning, plassering av tekniske anlegg, inkl. leidningstrasear.

2.24 Ny busetnad skal harmonere med busetnaden ikring. Ubygde delar av tomta
skal gjevast ei tiltalande utforming.

2.2.5 Tomtene i nye byggjeomrader B1-B5 og A1-A5 kan byggjast ut med eit samla tillete
bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovudhytta skal ikkje overstige 120 m? BRA.
Maksimal mgnehggd for nye bygg er 5,5 meter fra gjennomsnittleg terreng. Maksimal
hggde pa grunnmurkrone er maksimalt 0,8 meter over opprinneleg terreng.

2.2.6 Tomtene i eksisterande utbygde omrade A0 og BO kan byggjast ut med eit samla tillete
bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovedhytta skal ikkje overstige 120 m2BRA.
Maksimal mgnehggd for desse tomtene er 4,8 meter fra gjennomsnittleg terreng.
Maksimal h@gde pa grunnmur er 0,6 meter over opprinneleg terreng.

Takvinkel, form og fargar pa bygningar skal tilpassast eksisterande, tilgrensande hytter.

2.2.7 Bruksarealet kan delast opp i fleire bygg, som plasserast i tunform eller forbindast
med mellombygg. Bygningar med fasadelengde som overstig 10 meter, skal delast
opp med sprang i hagderetning eller fasadeliv.

2.2.8 Anneks/ uthus kan byggjast pa inntil 20 m? BRA, med ei mgnehgd pa maks
4,0 meter.

2.2.9 Hovudhytte skal normalt utformast med saltak, og med mgneretning langs
lengderetninga pa bygget, eller som vist pa plankart. Saltaket skal normalt ha
takvinkel mellom 25 og 38 grader. Kommunen kan tillate andre taktyper og vinklar
dersom dette gjev god estetiske Igysingar for tomta og omradet. Andre
takkonstruksjonar kan 6g godkjennast av omsyn til ENGK eller andre miljgmessige
behov.

2.2.10 Kvar tomt skal berre ha ei bueining. Seksjonering/ vertikaldeling er ikkje tillete.



2.2.11

2.2.12
2.2.13

2.2.14

§3

3.1.
3.1.1

§4

4.1

§5
5.1
5.1.1

Kommunen skal sja til at alle bygningar og konstruksjonar far eit enkelt
formsprak og eit tiltalande ytre pa alle frittstdande sider. Bygningen si form,
fasade, vindauge, materiale og murar harmonerer med naturen ikring.
Taktekking skal gjerast med materiale som gjev ei mark og matt overflate
(shingel eller takstein), alternativt tre eller torv. Hyttene skal ha mark brun,
meark gra eller svart farge.

Det er ikkje tillate med kjellar under byggverket.

Det er ikkje tillate & oppfere gjerde og flaggstenger i omradet. Overbygde
anlegg som plattingar og uteplassar som star pa pilarar, skal avskjermast
med gjerde mellom pilarane av omsyn til bufe og vilt.

Avkgyring til tomt skal tilpassast terreng fra tilkomstvegen. Sgknad om
byggjeloyve skal vise korleis tilkomst og parkering vert |layst.

LANDBRUK

Omrade for jord- og skogbruk
| omrade regulert til jord- og skogbruk kan det drivast tradisjonelt landbruk.

FAREOMRADE, hagspenningsanlegg

| fareomrada kan det ikkje oppfarast bygningar for varig opphald.

SPESIALOMRADE

Friluftsomrade pa land

Det er tillate a rydde og merke stiar, samt a preparere skilgypene i omradet.
Det kan leggast til rette med mindre konstruksjonar som klopper o.l. for &
betre ferdselstilhgva. Turvegar kan stengast av fysisk, slik at dei ikkje kan
nyttast av motoriserte kayretgy.

Rydding av stiar, tilrettelegging av badeplassar, fiskeplassar,
rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande skal gjerast pa ein skansam
mate. Skilting og merking skal vedlikehaldast og utfgrast pa ein natur- og
stadtilpassa mate. Ansvar for vedlikehald av anlegg skal vere klarlagt fer
tilrettelegging tek til.

Det skal ikkje etablerast anlegg som kan vere til fare for beitedyr. All
tilrettelegging skal avklarast med grunneigar far det vert sett i gang.

Kantsoner langs vatn og vassdrag skal takast vare pa. Hogst i omradet skal
gjerast skansamt.



5.1.5

5.1.6

5.2
8.2.1

522

5.3
5.3.1

532

53.3
534

5.3.5

5.4
5.4.1

55
5.56.1

5.6
5.6.1

| friluftsomradet kan det gravast ned straumkablar og leidningar knytt til
tekniske anlegg, der det ikkje er naturleg at desse fglgjer vegar i omradet.
Groftetraséar skal leggjast sa skansamt som rad i terrenget og stellast i
stand/ saast til etter at gravearbeidet er avslutta.

Loypetraseen skal ryddast og planerast, og skal til ei kvar tid tilpassast
terreng og stigningsforhold pa best mogleg mate. Traséen skal ha ei breidde
pa minimum 5 meter.

Friluftsomrade i vatn

Aktivitetar og anlegg som fremjar formalet og bruken av vatnet til rekreasjon
og friluftsliv, er tillate. P& vinteren kan det merkast skilgyper som vist pa
plankartet. Skjatseltiltak i vassdraga er tillate. Det kan leggast til rette med
badeplassar, fiskeplassar/ rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande
pa ein méate som ikkje skjemmer naturen. Tiltak og anlegg skal pa ferehand
godkjennast av kommunen.

Den gamle sagdammen i Rennansbekken kan restaurerast attende til
opprinneleg tilstand. Tiltaket skal utfgrast i samrad med kommunen.

Privat veg og parkering

Vegane skal vere atkomst til hyttene i planomradet. | tillegg kan regulerte
vegar nyttast til landbruksfgremal.

Snuplassar langs samlevegane skal til ein kvar tid haldast opne for store
kayrety som renovasjons- og septikbilar.

Nye tilkomstvegar skal tilfredsstille krava jamfer skogsbilveg klasse 4.

Opparbeiding av vegane skal skje s& skansamt som rad innafor regulert
faremal.

Grofter og skraningar skal av omsyn til sikttilhgva haldast frie for vegetasjon
som er hggare enn 0,5 meter.

Renovasjon

Innanfor omrada kan det setjast opp renovasjonsbuer.

Omrade for avlaupsanlegg
Innanfor desse omrada kan det byggjast reinseanlegg for avlaupshandtering.

Leik

| omrada som er regulert til leik, kan det leggjast til rette med enkle anlegg
og installasjonar som gagnar fgremalet, slik som benkar, leikestativ o.1.



5.6.2 | omrade markera med skileik pa plankartet, kan det leggjast til rette med
barneskitrekk. Anlegget skal leggjast sa skansamt som rad og kommunen
skal godkjenne plassering og utforming av anlegget. Det kan 0g byggjast
varmestoge som synt pa plankart.

5.7 Omrade for massetak

5.7.1 | omradet kan det takast ut masser til bruk ved opparbeiding av vegar m.m. i
byggieomrada. Fer uttak kan ta til ma det liggje fore lgyve om tiltak fra
kommunen. | sgknad om lgyve ma det ga fram korleis omradet skal
tilbakefgrast etter avslutta anleggstid og driftstider/ driftsperiode pa
massetaket.

RETNINGSLINER KNYTT TIL VATN- OG AVLAUPSL@YSINGAR

A) Omrade for reinseanlegg er regulert inn i plankartet.

B) Drikkevassforsyning kan etablerast med fleire borebrennar i omradet som er felles for
fleire hytter.

C) Eksisterande hytter i omradet kan knyte seg til aviaupsanlegget. Leidningsnett skal
leggjast slik at flest mogleg eksisterande hytter far have til & knyte seg til. Det vert
ikkje lenger tillete & etablera avlaup il tett tank.

Bestemmelsen omfatter ikke hytter som inngikk i tidligere planer for
omradet.

D) Ved etablering av drikkevasskjelder i omrade med eksisterande hytter, skal
det sgkjast etablert felleslgysingar der det ligg til rette for det.






SAERUTSKRIFT

av motebok for Evi e og Hornnekommune.

Ar 1976 den.30..Jumd.......... holdt .bygningsrddet ... mote

Sak nr. 131/76:

Jan Horverak, 4645 Nodeland.

Bygging av hytte pd Gautestad, tomt nr. 125 hos Paul
Knutsen gnr. 64, bnr. 3.

Framlagt:

2 stk. byggemeldingar dagsett 28,06.76,

3 " fasade-, snitt- og planteikningar,

2 " situasjonsplanar,

nabovarsel er sendt til Kristian Sandsmark, Marit
Jorgensen, Paul Knutsen og Kjell Zernicov.

Samreystes vedtak:

Byggemeldinga vert godkjent pd vilkér av at:

1. Arbeidet vert utfort i samsvar med byggemelding og
godkjente teikningar.

2. Bygningslov, byggeforesegner og gjeldande vedtekter
vert fylgde.

3. Hytta vert plassera i samsvar med godkjent disposi-
sjonsplan,

Rett utskrift: Evje 16/8 1976
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/102858/93

Uthentet 2024-02-16 11:42
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For festet gjelder felgende vilikar: /

—
Over parsell nr. /2S5 av gnre é‘//
i Evje og Hornnes kommunec.

I festeavgift betaler festeren i irlig avgift:

kr FOO, - skriver A 7REAreniarle it AWK

som betales forskuddsvis innen utgangen av januar maned,
forste gang for resten av inneverende dr med:

kp X ckriver &7 77 OREE KrRECER'.

og for neste dr med tilsammen:
kr 4/05—7.« - skriver A/CEANAOREOE KAEFEL?,

som betales ved kontraktens underskrift.

[t Lo 228,



Attestert kopi av dok.nr. 1975/102858/93

N
B Kartverket o ntet 2024-02-16 11:42

J e

Leien kan repulercs etier Lvert TUe. wre Til grunn for
reguleringen legres enprosprisindelsen.

§j.

Festeren skal betale et belep stort:

kr /JCC,

for andel i felles adkomstvel of en parkeringsplass som
vist pd tomteplanen, nir dette cr ulfort.

RN

Ti1 sikkerhet for festeavgiften rorbeholder grunneieren seg
i1ste prioritets pant i parsellen op; de bygninger som opp-
fores pa den. Ilvis festeavgiften jkke betales i rett tid, er
grunneieren berettiset til uten seksm’l & inndrive den
forfalne avgift og sette eiendommen til tvangsauks jon.

3 S
Leietakeren har relt Lil ferdsel til fots pd veier og
stier i utleicrens utmark, men kan ikke kreve slike
ferdselsveier opprettholdt cller vedlikeholdt. Leie-
takeren forplikter seg til u koste eventuelt gjerde rundt
sin eiendom.

J 6.

Festetiden er 99 “r, med rett til fornyelse av leiekontrakten
for 10 ar av gangen. bventuell oppuigelse md skje senest 3 ar
for denne kontrakt utleper, og videre 1 &r fer hver 10 ars
periocde.

g 7.

Ved utlep av denne kontrait, har utleieren forkjepsrett av

de pd den festede parsell stuende bygninger, forsdvidt over-
dragelsen ikke grunner seg p arv cller skifte.

Taksten fastsettes da av en nend ni tre medlemmer hvorav
partene oppnevner ett medlem nver og sorenskriveren oppnevner
ett medlem.

-

3 Ve

Utgiftene til stempelpapir og tinglysing betales av festeren.




Attestert kopi av dok.nr. 1975/102858/93
Uthentet 2024-02-16 11:42

Kartverket

«

venne kontrakten Lin-lrses som heflelse pd gnre ¢ 7 bnr. 3

i Evje og Hornne. Lie-red.
J 10.

Kontrakten underslirives 1 tc eksemplarer hvorav partene
beholder hver sitt.

--C'-/_:i‘;:-a-‘./-?-:/ e e :“%{f"-..... 'gnnﬁ:‘f:s(:-uco..‘c'(:--/-‘o?‘::n/
Sted Dato

@e s s revseeBesresscssasacne

Som utleier .j?...d l‘n"’f”eﬂ

Undertegnede attesterer at utleieren har underskrevet
kontrakten og at utleieren er over 21 &r

1. A I/ % yM@M. .‘\S:t...u . é urj.xt&".\‘j. Slecir e

. s
Sted Dato

Som leietaker (.{?@f.’"./ﬁ... \/.....f‘

Undertegnede attecterer at leietakeren har underskrevet
kontrakten og at leietalieren er over 21 ar.
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ENERGIATTEST

Adresse Tjgnnhomvegen 16
Postnummer 4735

Sted EVJE
Kommunenavn Evje og Hornnes
Gardsnummer 64

Bruksnummer 228
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 167809723
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer df7a4144-d728-41¢9-b9f2-7c4c477fed75
Dato 19.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1976

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tjgnnhomvegen 16
Postnummer: 4735

Sted: EVJE

Kommune: Evje og Hornnes
Bolignummer: H0O101

Dato: 19.02.2024 21:19:18

Kommunenummer: 4219
Gardsnummer: 64
Bruksnummer: 228
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 167809723

Energimerkenummer: df7a4144-d728-41c9-b9f2-7c4c477fed75

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Brukertiltak

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tjsnnhomvegen 16, 4735 EVJE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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