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Praktisk og innholdsrik, vertikaldelt bolig
med dobbel garasje

OMRADE
Froland

ADRESSE
Reoyrmyr 42A, 4820 FROLAND

Prisantydning
kr 2 850 000,-

Omkostninger: kr 85 040,-

Totalpris: kr 2 935 040,-
Formuesverdi: kr 648 957,-
Kommunale avgifter: kr 17 798,- per ar
Eiendomskatt: kr 5 028,- pr. ar

BRA-i: 100 m* Rune Narten
BRA-e:40 m Eiendomsmegler

BRA Total: 140 m?

Boligtype: Tomannsbolig 40 40 80 26

Byggear: 2017 Rune.Narten@sormegleren.no
Soverom: 1

Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet Sermegleren AS, avd. Arendal

Eierform tomt: Eiet VVesterveien 1B, 4801 Arendal

Tomteareal: 269.5 m? 37 02 0500

sormegleren.no



Royrmyr 42A

Innholdsrik tomannsbolig beliggende i populsert og nyere boligomrdde i Froland.
Her har man naerheten til det meste, dagligvarebutikker, bank, bakeri, kafeer,

badeland samt ett flott idrettsanlegg.

Meget barnevennlig med egen barnehage i feltet og stor aktivitetspark.

Boligen gdr over to plan og har alt pd ett plan. 1 etg inneholder blant annet: Entre,
soverom, bad med wc og opplegg for vaskemaskin, stor stue med dpen
kjokkenlgsning. Utgang fra stuedel til solrik terrasse og hage. Trappegang fra
entreen og opp til loftstue samt bad og soverom. Utvendig bod ved

inngangspartiet.

Parkering rett utenfor samt i dobbel garasje

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 13, bruksnummer 178, seksjonsnummer 11
Froland kommune.

Innhold

Inneholder:

1 etasje: Entre, soverom, bad samt stue med apen
kjgkkenlgsning.

2 etasje: Loftstue samt bad, bod og soverom.
Utvendig bod ved inngangspartiet.

Standard

Boligen gar over to plan og har en god romlgsning.
Inneholder:

1 etg.: Entre med fliser pa gulv, malte flater pa vegg. VK.
Trapp opp til 2 etg. Sikringsskap. Soverom med laminat pa
gulv, malte flater pa vegg. Skap. Bad med fliser pa guly,
flisplater pa vegg. Wc, vask og dusj. Opplegg for
vaskemaskin. VK. Stor stue med apen kjakkenlgsning.
Laminat pa gulv, malte flater pa vegg. Peiseovn. Utgang fra
stuedel til terrasse og hage.

2 etg.: Loftstue med laminat pa gulv, malte flater pa vegg.
Bad med belegg pa guly, flisplater pa vegg. Wc, vask og
dusj. Soverom med laminat pa gulv, malte flater pa vegg.
Bod med laminat pa gulv, malte flater pa vegg. Utvendig
bod ved inngangspartiet.

Dobbel garasje med bortsettningsloft. Elektrisk portapner
pa den ene garasjeporten

Areal

BRA - i: 100 m?
BRA - e: 40 m?
BRA -b: 0m?
BRA totalt: 140 m?
TBA: 45 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m? Inkl. hall, soverom, bad/vaskerom, stue/
kjokken.

BRA-e: 6 m? Bod/teknisk rom.

2. etasje
BRA-i: 36 m? Inkl. loftstue, soverom, bad, bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 34 m? Inkl. Bod og garasje.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Tomannsbolig:

Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold til Norsk
standard 3940, er minimum 190 cm. Deler av arealet under
skratakene i boligens loftsetasje er derfor ikke inkludert i
arealberegningen.




Terskelhgyder til vatrommene er hgyere enn kravet som
fremgar av gjeldende byggteknisk forskrift (TEK-10)

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for treterrassene som fremgar av

rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt /
arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som
fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og @vrig
opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av
terrasse / balkongarealene (TBA).

Arealet av Sekundaerrom (boder) beregnes ut fra rommets
nettoareal summert med delevegger mot tilstatende rom,
men ikke ytterkonstruksjon. Videre avrundes arealet til
naermeste hele m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Rominndelingene i boligens
|oftsetasje avviker fra fremlagte tegninger, datert
13.06.2016. Midlertidig brukstillatelse er kun utstedt for
boligens hovedetasje. Det er ikke utstedt ferdigattest som
omfatter hele boligen i sin helhet.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste
5ar?

- Oppretting og utbedring av garasjebygningen.

- Supplering av el-installasjoner.

- Innredning av baderommet i loftsetasjen.

Garasje:

Lav hgude loft. gulv knevegger 21 m2.

Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold til Norsk
standard 3940, er minimum 190 cm.

Loftsetasjen er derfor ikke inkludert i arealberegningen.
Gulvarealet i loftsetasjen, mellom stolper for knevegger og
yttervegger, utgjer om lag 21 m2. Trappedpningen inngar i
beregningen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er plassering av der og vinduer i langveggene som
legges til grunn for vurderingen.

Byggemate og tilstandsrapport

Malte trevinduer med 3-lags glass. Malt balkongdar /
terrassedgr i tre med 3 lag glass. Treterrasse. Etasjeskiller/
bjelkelag i tre.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den
06.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved

eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke

eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige

bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Vertikaldelt tomannsbolig fra 2017, oppfert i halvannen
etasje med tilhgrende dobbel garasje. Boligen har normal
standard og fremstar som normalt godt vedlikeholdt.
Boligens loftsetasje er etterinnredet. | falge eier er
baderommet og kompletteringsarbeider utfert de senere
ar. Det foreligger ikke FDV-dokumentasjon (Forvaltning,
drift og vedlikehold) for bygningsdeler, overflater og
installasjoner. Det mangler sngfangere langs deler av
takfoten pa den vestlige siden. Viser for gvrig til
kommentarer vedrgrende vatrommene i boligen.
Byggtekniske kommentarer er kommentert i rapportens
enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Snafangere - @stlig side, TG3

Vurdering av avvik:

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe
som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler sngfangere langs deler av taksiden.

Tiltak

- Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets
krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG2

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra
bakkeniva. Ytterkonstruksjonen er oppfart i bindingsverk
av tre. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever
inngrep i konstruksjonen. Utvendige overflater er utfart
med liggende malt dobbeltfalset kledning.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vassheller ikke innfelt i kledningen og det ble registrert
malingsflass i tilknytning til enkelte vassheller. Deler av
kledningen star i naer / umiddelbar kontakt med
treterrasser og utsettes tidvis for ekstra fuktbelastning.
Tiltak

- Ettermontere overgangsbeslag mellom vassheller og
kledning. For gvrig normalt lapende overflatevedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige
overflater og takutstikket pa et punkt. Begrenset/
manglende fullstendig vurderingsgrunnlag som falge av
tildekkede / lukkede konstruksjoner. Taket er en
saltakskonstruksjon med isolerte skratak mot innredede
loftsrom.

Vurdering av avvik:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.




- Det er avvik:

- Det mangler inspeksjonluker til gverloft og knekotter
(forskriftsmessig pakrevet). Isolerte og/eller tildekkede
skratak kan veere tidvis utsatt for dampgjennomgang fra
tilstatende rom, med pafslgende kondensfukt og betegnes
derfor som risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersokelser.

- Tiltak:

- Etablere forskriftsmessige inspeksjonsluker /
inspeksjonsmuligheter for brann og slukkemannskaper,
samt mulighet for kontroll av konstruksjonens tilstand.
Utlufting av skratak og kotter er av betydning for & unnga
kondensfukt. Konstruksjonene ma holdes under oppsikt for
eventuelle tilstandsendringer.

Treterrasser, TG2

Treterrasser med beiset terrassegulv. Malt rekke i tilknytning
til den gstlige siden. Konstruksjonene er oppfart

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/
terrasse.

- Deler av terrassen pa den gstlige siden kan vaere tidvis
utsatt for vektbelastningen ved snaras fra taket. Det ble
registrert noe horisontalavvik i den gstlige konstruksjonen.
Nedre del av den malte rekken har lgs maling /
malingsbobler, som fglge av fuktoppsug.

Tiltak

- Beslag ma skiftes ut/monteres.

- Lepende vedlikehold av overflatene, hovedsakelig rekkene
pa den gstlige siden.

Innvendig

Overflater, TG2

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes
hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av
alder og modernitet. Innvendige gulver er utfart med
laminatgulv og fliser. Veggflatene er utfart med malte
panelplater. Det er benyttet takessplater i tak / himlinger.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert endetark og lokale overflateskall i
tilknytning til laminatgulvet i loftsetasjen. Utildekket
spalteapning mellom laminatgulv og vegg i stue/kjskken.
Redusert limdekning (bom) under enkelte fliser i entré/hall.
Tiltak

- Eventuelle kosmetiske endringer eller
oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter
kjgpers egne preferanser.

Radon, TG2

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av
radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart
for radon.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller

dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak.

Tiltak

- Det ber gjennomfaeres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen er utfgrt med elementpipe. Fyringsinstallasjoner er
ikke funksjonstestet. Peisovn i stue, hovedetasje.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- lldstedet er ikke utfert med separat lufting, noe som kan
medfgre redusert trekk og tilsoting ved naturlig undertrykk
i boligen, eller ved bruk av kjgkkenventilatoren.

Tiltak

- Anbefaler ettermontering av separat lufting mellom
ildsted og luftesjikt i pipe.

Vatrom

2.Etasje / Loftsetasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggflatene er utfart med vatromsplater og det er benyttet
takessplater i tak / himllingen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Deler av skrataket ligger innenfor vat-sone for dusj.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefaler varsom bruk for @ unnga unadig fuktbelastning
mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.

2.Etasje / Loftsetasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvbelegg med oppkant. Baderommet er utfert med
elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Det mangler fall pa deler av gulvet mellom kabinett og
toalettet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det kan ikke konstateres at avviket vil ha en konsekvens
ut over at vannsgl eller lekkasjevann ma tarkes manuelt.
Videre avviker lgsningen fra forskriftens funksjonskrav til
gulvets ferdige overflate. Vaer oppmerksom ved bruk. For a
fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til
sluk.

2.Etasje / Loftsetasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Synlig gulvbelegg med oppkant. Belegget er fgrt under
klemring i sluket.

Vurdering av avvik:

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen




dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

- Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av
sluk.

Tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og
vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med
pafelgende hay vannstand og belastning mot klemring og
tettesjikt.

1.Etasje / Hovedetasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv, TG3

Flislagt gulv. Bad/vaskerommet er utfart med elektrisk
gulvvarme.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Det ble registrert lokalt motfall pa deler av gulvet ved
toalettet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det kan ikke konstateres at avviket vil ha en konsekvens ut
over at vannsgl eller lekkasjevann ma tgrkes manuelt.
Videre avviker l@sningen fra forskriftens funksjonskrav til
gulvets ferdige overflate. Veer oppmerksom ved bruk. For a
fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig
fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til
sluk. Det kan med fordel ettermonteres automatisk
lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle
fremtidige lekkasjer. Tilstandsgraden settes ut fra avvik fra
funksjonskravet i gjeldende byggeforskrift.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

1.Etasje / Hovedetasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Nedstgpt plastsiuk i gulv med ukjent utfarelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av
tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfart "uavhengig kontroll".

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/
tettesjikt pa vatrommet.

- Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av
sluk. Overflatesmuss og flislim medfarer at det ikke
konstateres bruk av tettesjikt / membran i sluket.

Tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og
vedlikehold av sluk, for a unnga tilstopping i sluk med
pafglgende hgy vannstand og belastning mot klemring og
tettesjikt.

Kjokken

1.Etasje / Hovedetasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Stue og kjgkken i dpen lgsning. Innredning: Fabrikkfremstilt
innredning med underskaper, overskap og hayskap.
Innredningen har malte fronter. Utstyr: (ikke
funksjonstestet) Integrert koketopp, komfyr,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl / frys. Komfyrvakt
og automatisk lekkasjestopper er montert.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert enkelte ujusterte fronter.

Tiltak

- Etterjustering av fronter i tilknytning til underskap for
utslagsvask, overskap ved mikrobglgeovn og
oppvaskmaskinen.

Tekniske installasjoner

Avlgpsrar, TG2

Synlige avlgpsrer i plast. Det foreligger ingen tilgjengelige
dokumentasjon for vann, avlgp og saniteerinstallasjoner.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Manglende tilgjengelige stakeluke medfarer at innvendige
sluk eventuelt ma benyttes for staking i avlgpsrar, med
mindre det er etablert stakeluker i tilknytning til
fellesarealene.

Ventilasjon, TG2

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget
var i drift pa befaringstidspunktet. Utlgpt garantitid for
installasjonen. Det er nylig skiftet pollenfiltre pa
ventilasjonsanlegget og det er fremlagt faktura for utfert
service pa anlegget.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det mangler utlufting av bod/teknisk rom med utvendig
adkomst. Videre ble det registrert smuss i avtrekksventiler
tilknyttet bad og kjgkken. Det foreligger ikke
instillingsprotokoll for anlegget.

Tiltak

- Rens av ventiler med smuss / stavansamlinger. Utlufting
av bod / teknisk rom med utvendig adkomst. Anbefaler &
kontakte forhandler for informasjon om service og
vedlikeholdsintervaller. Videre anbefales etablering av
abonnementsavtale for periodisk utskiftning av pollenfiltre.

Elektrisk anlegg, TG2

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i
entré/hall. Tavleskapet er utfert med automatsikringer og
det er ettermonterte kurs til etterinnredet loftsetasje og
frittstdende garasje. Det er fremlagt godkjent sluttrapport
etter el-tilsyn, datert 23.08.2023. Det foreligger ingen
tilgjengelig anleggsdokumentasjon fra ansvarlig utfgrende
av anleggets opprinnelige deler.




1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar: Det elektriske anlegget ble installert i 2017 da
huset var nytt. Sist oppdatert varen 2023 eller 2024 med
fiber.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Kommentar: Vet ikke.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ja

Kommentar: 06.07.23 El-sjekk. Avvik: Jordfeilbryteren lgste
ikke ut ved bruk av preveknappen. Isolasjonsresistansen og
utstyr/anleggsdel var lav. Dette ble rettet opp i og fikset av
Andreassen & Aastveit AS, den 22.09.23

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7.Har det veaert brann, branntillap eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under
varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
Ukjent

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke
uten a fierne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?
Nei

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Undertegnede har ikke elektrofaglig
kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa
tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller manglende
tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers
opplysninger. Det foreligger ingen tilgjengelig
anleggsdokumentasjon fra ansvarlig utfgrende av
anleggets opprinnelige deler. Det er fremlagt godkjent
sluttrapport etter el-tilsyn, datert 23.08.2023. Eventuell
tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av
el-takstmann.

Tomannsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Rominndelingene i boligens
loftsetasje avviker fra fremlagte tegninger, datert
13.06.2016.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifalge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste
5 ar? Ja - Oppretting og utbedring av garasjebygningen. -
Supplering av el-installasjoner. - Innredning av baderommet
i loftsetasjen.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei

Standard: Boligen har normal standard.
Vedlikehold: Boligen fremstar som normalt godt
vedlikeholdt.

Garasje

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Det er plassering av der og vinduer i
langveggene som legges til grunn for vurderingen.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifalge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste
5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Nei

Standard: Bygningen har normal enkel garasjestandard.
Vedlikehold: Bygningen fremstar som normalt vedlikeholdt.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

Svar: Ja.

Pkt. 2.1.1: Navn pa arbeid.




Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 2.1.2; Arstall.

Svar: 2022.

Pkt. 2.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 2.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.
Svar: Pusset opp bad i 2. etg.

Pkt. 2.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Odd Mykland, Richard Andersen elektro, Kristiansen
og Larsen maling & interigr AS, Rarleggermester Kjetil
Bringsverd VVS AS.

Pkt. 2.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Svar: Ja.

Pkt. 4.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.1.2: Arstall.

Svar: 2022.

Pkt. 4.1.3: Hvordan ble arbeidet utfort?

Svar: Fagleert.

Pkt. 4.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: Byttet gdelagte takstein over inngangsparti.
Pkt. 4.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Odd Mykland.

Pkt. 4.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 9: Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Jordfeilbryter slo seg ikke ut.

Pkt. 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja.

Pkt. 10.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 10.1.2: Arstall.

Svar: 2023.

Pkt. 10.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Fagleert.

Pkt. 10.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.
Svar: Skiftet jordfeilbryter.

Pkt. 10.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Andreassen & Aastveit AS.

Pkt. 10.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 15: Har det vaert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ventilasjonssystemet fungerte ikke.

Pkt. 16: Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Svar: Ja.

Pkt. 16.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 16.1.2: Arstall.

Svar: 2022.

Pkt. 16.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Fagleert.

Pkt. 16.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: Balansering av ventilasjonsanlegg og filter bytte.
Pkt. 16.1.5: Hvilket firma utfarte jobben?

Svar: Ren Ventilasjon AS.

Pkt. 16.1.6; Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

Svar: Garasjen har blitt rettet opp/stivet av pga. skjevhet i
2022. Det var nevnt i tilstandsrapport nar eier kjgpte
boligen i 2021.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjopers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Garderobeskap i soverom i 1. etg, bokhylle i loftstue og CD/
DVD hylle i stue og loftstue inngar i handelen.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Platetopp, komfyr,
micro, oppvaskmaskin samt kjal/fryseskap medfalger.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Eiendommen ligger i nyere boligomrade med kort avstand
til Froland sentrum hvor man blant annet finner
dagligvarebutikker, bank, bakeri, kafeer, blomsterbutikk,
vinmonopol og interigr-/klesbutikk. | tillegg finner du
badeland og ett flott idrettsanlegg bade ute og inne. Meget
barnevennlig med egen barnehage i feltet og stor
aktivitetspark.

Tomt

269.5 m?, ejet

Opparbeidet hage med plen. Hyggelig terrasse like ut fra
stuen med levegg mot nabo. Gruset gardstun med
parkeringsareal ved inngangspartiet.

Boligen har felles innkjarsel med nabo inn pa fellesomrade.

Tomteareal pa 269.5 kvm.
| tillegg kommer fellestomt for snr. 10g 2

Adkomst

Fra Arendal kjarer du Frolandsveien og over Blakstadbroa.
Felg veien videre forbi farste rundkjeringen like far Froland
sentrum. Falg veien videre til neste rundkjgring og ta forste




vei til hayre. Fglg bakken helt til toppen. Kjar forbi
barnehagen pa din hayre hand. Ta sa neste vei til venstre
side rett for venstresving.

Velkommen til Rayrmyr 42A!

Parkering
Parkering pa egen grunn/felles samt i garasje

Barnehage/Skole/Fritid

- Froland barneskole (1-7 kl.) (2.9 km)

- Blakstadheia skole (1-4 kl.) (5.3 km)

- Froland ungdomsskole (8-10 kl.) (2.9 km)
- Sam Eydes videregaende skole (11.2 km)

Offentlig kommunikasjon

- Ovelandsheia (1.2 km)

- Harebakken senter (12.7 km)

- Arendal bussterminal (13.5 km)

ENERGI

Oppvarming

Peisovn i stue. Varmekabler pa begge bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info streamforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pa ca. 9 500 kWh i aret
og betaler i gjennomsnitt 1500 kr om vinteren og 750 kr
om sommeren. Oppgitt stramforbruk avhenger av antall
personer i husholdningen og den generelle bruken av
eiendommen. Saledes kan faktiske strgmutgifter avvike fra
oppgitte forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul - B

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 648 957 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 595 828 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 17 798 pr 2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp og renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 5028 pr 2025

Info eiendomsskatt
Belgpet for eiendomsskatt kommer i tillegg til de
kommunale avgiftene.

Velforening
Det er pliktig medlemskap i velforeningen.

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt. Telenor

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Boligen: Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
17.03.2017. Brukstillatelsen gjelder del av tomannsbolig -
1.etasje (uten loft), gjenstaende arbeid: utfering av arbeid
pa loftetasjen. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti
for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Rominndelingene i boligens loftsetasje avviker fra
fremlagte tegninger, datert 13.06.2016 og dagens
planlgsning.

Loftsetasjen er i dag innredet som loftstue, soverom, bad
og bod. Rommene er byggemeldt som henholdsvis 2
soverom, fellesrom, bod og wc. Det foreligger ikke
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa arbeidet.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve
omsakt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning
pahviler kjgper.

Garasje: Det foreligger ferdigattest datert 12.03.2019.
Ferdigattesten gjelder oppfering av ny garasje. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Det er plassering av dar og vinduer i
langveggene som legges til grunn for vurderingen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.03.2017.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap. Det
er ikke installert vannmaler i boligen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, tilharer
reguleringsplan Bliksasen boligomrade - del 1, datert
06.08.2013. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det
kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa




eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4214/13/178/1:

08.03.2017 - Dokumentnr: 208489 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrok: 1/2

19.04.2016 - Dokumentnr: 344013 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4214 Gnr:13 Bnr:109

01.01.2020 - Dokumentnr: 1238924 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:0919 Gnr:13 Bnr:178

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.2017 - Dokumentnr: 416143 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

21.04.2017 - Dokumentnr: 416143 - Bestemmelse om
kloakkledning

Rettighetshaver: Froland Kommune

Org.nr: 946 439 045

Rett til etablering av ledningsnett

21.04.2017 - Dokumentnr: 416143 - Bestemmelse om
kloakkledning

Rettighetshaver: Bliksasen Panorama AS

Org.nr: 998 415 357

Rett til etablering av ledningsnett

08.03.2017 - Dokumentnr: 208489 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrok: 1/2

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2 850 000

Totalpris
Kr 2 935 040

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 71 250,-
Tinglysning av skjate: kr 545,-

Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjaperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 85 040,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.




Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. & 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud

elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfgres til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaering av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafares som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom




pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfelgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,3 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.000,-,
oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring
kr 16.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 107.715,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfgringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Tryg Forsikring-39

Selger
Marius Holm Lindland

Oppdragsanvarlig

Rune Narten

Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Marthe Stenersen

Saksbehandler
marthe.stenersen@sormegleren.no
TIf: 95184 434

Ansvarlig megler

Rune Narten

Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
31250017

Salgsoppgavedato
27.02.2025




Apen stue/kjokkenlgsning

Lys og innbydende stue med peis, og god plass til avslapning. Perfekt for
hyggelige sammenkomster.

\

Peisovn byr pa strembesparende oppvarming Direkte utgang til veranda fra stuen



Store vindusflater gir rommet rikelig med naturlig lys







Hovedsoverommet i 1 etasje




Romslig entre med trapp opp til 2 etasje

R ]




Loftstue




Soverom i 2. etg.



Dusjbad i 2. etg




Utvendig bod ved inngangsparti
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Solrik terrasse



Nabolagsprofil

Royrmyr 42A - Nabolaget Neset/Osedalen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for ‘ Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 83/100
e Etablerere . 0
Eld Kvalitet pa skolene
. b
re 1 Bra74/100
* Naboskapet
Offentlig transport e Godt vennskap 72/100
2 Ovelandsheia 15 min &
Linje 105, 146, 175 1.2 km .
Aldersfordeling
@ Blakstad stasjon 6 min &
Linje R50 33km R
N o5 0
2 3 3 R ®
-+ Harebakken senter 15 min & R R o 40N o a2 3
T RN SOy s~
Totalt 12 ulike linjer 12.7 km Erg S N No@
- n XN
ON~NN
+ Arendal bussterminal 18 min & . " . .
Totalt 24 ulike linjer 13.5km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
ﬁ Svinodden ferjekai 18 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje 191 13.3 km Omrade Personer Husholdninger
[l Neset/Osedalen 2196 1026
B Blakstad 3845 1743
Norge 5425412 2654586
Skoler
Froland barneskole (1-7 kl.) 5min & B h
451 elever, 22 klasser 2.9 km arnehager
Blakstadheia skole (1-4 kl.) 9 min & Bliksasen barnehage (1-5 ar) 3min 4
69 elever, 4 klasser 53 km 61 barn 0.3 km
Froland ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & Eikely barnehage (0-5 ar) 5min &
243 elever, 22 klasser 2.9 km 111 barn 2.9 km
Sam Eydes videregaende skole 14 min & Froland musikkbarnehage (1-5 ar) 5min &
951 elever 11.2 km 57 barn 3 km
Arendal vgs - Molleheia 19 min &
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Froland 4 min &
Post i butikk 2.2 km
& Frolandssenteret 25 min %
Spar Blakstad 5 min &
PostNord 2.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeere transportmidler

e . Egen bl
2. Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ et 86/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Osedalen aktivitetssenter - Ballbinge 18 min %
Ballspill 1.4 km
@ Frolandshallen, Turnhall 4 min &
Sandvolleyball, turnhall 2.2 km
& NEXT Froland 8 min &
& Family Sports Club Arendal 13 min &
Boligmasse

B 69% enebolig
B 6% rekkehus
11% blokk

B 14% annet

«Sentralt til alt en familie trenger, til
hjemmet. Skole, arbeid og
fritidsaktiviteter, natur og friluftsliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Stoa Kjopesenter 14 min &
@ Vitusapotek Froland 25 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 42% 6-12 ar

14% 13-15 ar
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Neset/Osedalen
B Blakstad
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

(© Reyrmyr 42A, 4820 FROLAND
() FROLAND kommune

# gnr. 13, bnr. 178, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 140 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 06.02.2025

Rapportdato: 27.02.2025

Oppdragsnr.: 20201-1592 Referansenummer: TR1343

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Lpen Mertisen

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenigr — Byggmester

Rapportansvarlig

ES(PO“ ﬁawtimS&n

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no
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Reyrmyr 42A, 4820 FROLAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 13 -Bnr 178 Holmesundveien 117 k I I
4214 FROLAND 4920 STAUBD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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4214 FROLAND 4920 STAUBD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 20201-1592 Befaringsdato: 06.02.2025 Side: 4 av 32



Rgyrmyr 42A, 4820 FROLAND Takstmann Espen Martinsen ‘
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4214 FROLAND 4920 STAUB® Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Vertikaldelt tomannsbolig fra 2017, oppfgrt i halvannen etasje
med tilhgrende dobbel garasje.

Boligen har normal standard og fremstar som normalt godt
vedlikeholdt.

Boligens loftsetasje er etterinnredet. | fglge eier er baderommet
og kompletteringsarbeider utfgrt de senere ar.

Det foreligger ikke FDV-dokumentasjon (Forvaltning, drift og
vedlikehold) for bygningsdeler, overflater og installasjoner.

Det mangler sngfangere langs deler av takfoten pa den vestlige
siden. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommene i

boligen.

Byggtekniske kommentarer er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndelingene i boligens loftsetasje avviker fra fremlagte
tegninger, datert 13.06.2016. Midlertidig brukstillatelse er
kun utstedt for boligens hovedetasje. Det er ikke utstedt
ferdigattest som omfatter hele boligen i sin helhet.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er plassering av dgr og vinduer i langveggene som legges
til grunn for vurderingen.
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4214 FROLAND 4920 STAUB@ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
- Norsk Takst.

20 Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

1s Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tlf: 975 91411.

10 Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig, med enkel
beskrivelse av tilleggsbygninger.

5
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken

-_ 3 etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.
0 <

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

TGO: Ingen avvik
. & ikke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
TG2: Awvik som kan kreve tiltak rapporten. Kjgper ma derfor vaere oppmerksom og bevisst pa
B 7G3: Store eller alvorlige awvik at bygningsdeler og installasjoner som tildeles Tilstandsgrad 2
) . (TG:2) ogsa innebeerer eller kan innebaere kostnader for eier av
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

bygningen.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om

Anslag pa utbedringskostnad oppferingsar.
1
Oppsummering av avvik
0.8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.6
Tomannsbolig
04
(' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.2 © Uutvendig > Sngfangere - @stlig side il si
3 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
0 £ noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Ingen umiddelbare kostnader Det mangler snagfangere langs deler av taksiden.
Tiltak under kr 10 000 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 . . . A il sid
1) Vatrom > 1.Etasje / Hovedetasje > Bad/vaskerom > Gatilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Overflater Gulv
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
% Tiltak over kr 300 000 i forskrift pa byggetidspunktet.
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4. Det ble registrert lokalt motfall pé deler av gulvet ved

toalettet.
@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L 4= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
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Oppdragsnr.: 20201-1592

Reyrmyr 42A, 4820 FROLAND
Gnr13-Bnr 178
4214 FROLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Vassheller ikke innfelt i kledningen og det ble
registrert malingsflass i tilknytning til enkelte
vassheller. Deler av kledningen star i neer /
umiddelbar kontakt med treterrasser og utsettes
tidvis for ekstra fuktbelastning.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er avvik:

Det mangler inspeksjonluker til gverloft og knekotter
(forskriftsmessig pakrevet).

Isolerte og/eller tildekkede skratak kan veere tidvis
utsatt for dampgjennomgang fra tilstgtende rom, med
pafglgende kondensfukt og betegnes derfor som
risikokonstruksjon.

Utvendig > Treterrasser Gatil side
Det er awvik:

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Deler av terrassen pa den gstlige siden kan veere tidvis

utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket. Det

ble registrert noe horisontalavvik i den gstlige

konstruksjonen.

Nedre del av den malte rekken har Igs maling /

malingsbobler, som fglge av fuktoppsug.

Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:

Det ble registrert endetgrk og lokale overflateskall i

tilknytning til laminatgulvet i loftsetasjen. Utildekket
spalteapning mellom laminatgulv og vegg i

stue/kjskken. Redusert limdekning (bom) under

enkelte fliser i entré/hall.

Innvendig > Radon Gatilside
Det er avvik:

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller
dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller

radontiltak.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er avvik:

Befaringsdato:

Holmesundveien 117

Takstmann Espen Martinsen l I I

4920 STAUB® Norsk takst

lldstedet er ikke utfgrt med separat lufting, noe som
kan medfgre redusert trekk og tilsoting ved naturlig
undertrykk i boligen, eller ved bruk av
kipkkenventilatoren.

Vatrom > 2.Etasje / Loftsetasje > Bad > Overflater =~ Gitilside
vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

Deler av skrataket ligger innenfor vat-sone for dusj.

Vatrom > 2.Etasje / Loftsetasje > Bad > Overflater ~ Saltilside
Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det mangler fall pa deler av gulvet mellom kabinett og
toalettet.

Vatrom > 2.Etasje / Loftsetasje > Bad > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav

om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold
av sluk.

Vatrom > 1.Etasje / Hovedetasje > Bad/vaskerom > Gatilside
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav

om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjgring.

Det kan ikke konstateres synlig bruk av

membran/tettesjikt pa vatrommet.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold
av sluk. Overflatesmuss og flislim medfgrer at det ikke
konstateres bruk av tettesjikt / membran i sluket.

Kjgkken > 1.Etasje / Hovedetasje > Stue/kjpkken >  Gatilside
Overflater og innredning
Det er avvik:

Det ble registrert enkelte ujusterte fronter.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avilgpsanlegg.

06.02.2025 Side: 7 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er avvik:

Det mangler utlufting av bod/teknisk rom med
utvendig adkomst. Videre ble det registrert smuss i
avtrekksventiler tilknyttet bad og kjgkken. Det
foreligger ikke instillingsprotokoll for anlegget.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet
tavleskap i entré/hall.

Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer og det er
ettermonterte kurs til etterinnredet loftsetasje og
frittstdende garasje.

Det er fremlagt godkjent sluttrapport etter el-tilsyn,
datert 23.08.2023.

Det foreligger ingen tilgjengelig

anleggsdokumentasjon fra ansvarlig utfgrende av
anleggets opprinnelige deler.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2017 Det er dateringen av midlertidig
brukstillatelse som legges til grunn
for tidsangivelsen. Ferdigattest for
boligen i sin helhet er ikke utstedt.

Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har normal standard.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Underspkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og takutstikket pa et punkt. Teknisk utfgrelse av overganger og sammenfgyninger kan ikke
vurderes uten omfattende demontering av yttertaket eller tilgang til kryploftet.

Lett undertak av trefiberplater. Yttertaket er tekket med betongtakstein.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Pipebeslag i plastbelagt stal.
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O3 snofangere - Pstlig side

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler sngfangere langs deler av taksiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(32 veggkonstruksjon

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfart i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige overflater er
utfgrt med liggende malt dobbeltfalset kledning.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Vassheller ikke innfelt i kledningen og det ble registrert malingsflass i tilknytning til enkelte vassheller. Deler av kledningen star i naer / umiddelbar kontakt
med treterrasser og utsettes tidvis for ekstra fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ettermontere overgangsbeslag mellom vassheller og kledning. For gvrig normalt Igpende overflatevedlikehold.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Underspkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og takutstikket pa et punkt. Begrenset/manglende fullstendig vurderingsgrunnlag som fglge
av tildekkede / lukkede konstruksjoner.

Taket er en saltakskonstruksjon med isolerte skratak mot innredede loftsrom.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
 Det er avvik:

Det mangler inspeksjonluker til gverloft og knekotter (forskriftsmessig pakrevet).

Isolerte og/eller tildekkede skratak kan vaere tidvis utsatt for dampgjennomgang fra tilstgtende rom, med pafglgende kondensfukt og betegnes derfor som
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak:

Etablere forskriftsmessige inspeksjonsluker / inspeksjonsmuligheter for brann og slukkemannskaper, samt mulighet for kontroll av konstruksjonens
tilstand. Utlufting av skratak og kotter er av betydning for @ unnga kondensfukt. Konstruksjonene ma holdes under oppsikt for eventuelle
tilstandsendringer.

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrassedgr

Malt balkongdgr / terrassedgr i tre med 3 lag glass.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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D Hovedinngang og boddgr

Tre/trefiberdgrer i malt utfgrelse.
Enkelte bruksmerker / overflateskrap og mindre etterjusteringsbehov for boddgren.

(32 Treterrasser

Treterrasser med beiset terrassegulv. Malt rekke i tilknytning til den gstlige siden.
Konstruksjonene er oppfgrt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

 Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Deler av terrassen pa den gstlige siden kan vaere tidvis utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket. Det ble registrert noe horisontalavvik i den gstlige
konstruksjonen.

Nedre del av den malte rekken har Igs maling / malingsbobler, som fglge av fuktoppsug.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Beslag ma skiftes ut/monteres.

Lgpende vedlikehold av overflatene, hovedsakelig rekkene pa den gstlige siden.
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INNVENDIG

‘18 Overflater
Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.
Innvendige gulver er utfgrt med laminatgulv og fliser.

Veggflatene er utfgrt med malte panelplater.
Det er benyttet takessplater i tak / himlinger.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det ble registrert endetgrk og lokale overflateskall i tilknytning til laminatgulvet i loftsetasjen. Utildekket spaltedpning mellom laminatgulv og vegg i
stue/kjgkken. Redusert limdekning (bom) under enkelte fliser i entre/hall.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuelle kosmetiske endringer eller oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre.
Betonggulv mot grunnen i hovedetasjen. Teknisk oppbygning, armering og isolasjonstykkelser er ikke tilgjengelig for vurdering.

Malte horisontalavvik 13 innenfor 12 mm. Malingene har naturlige begrensninger av innvendige installasjoner, innredninger/mgblering og delevegger
mellom rom.

4“3 Radon
Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

‘48 Pipe og ildsted
Boligen er utfgrt med elementpipe.
Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet.

Peisovn i stue, hovedetasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

lldstedet er ikke utfgrt med separat lufting, noe som kan medfgre redusert trekk og tilsoting ved naturlig undertrykk i boligen, eller ved bruk av
kjgkkenventilatoren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler ettermontering av separat lufting mellom ildsted og luftesjikt i pipe.
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Innvendige trapper

Svingtrapp i tre med malte overflater og delvis teppelagte gangtrinn.

Innvendige dgrer

Malte lettdgrer med luftespalter mellom dgrblad og terskel.
Det ble registrert kosmetisk nyanseavvik etter overflaterehabilitering pa baderomsdgren i hovedetasjen.

VATROM

2.ETASJE / LOFTSETASIJE > BAD
Generell

Baderom med nyere overflater og installasjoner i boligens loftsetasje.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for 3.parts kontroll av vatromsarbeidene.
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2.ETASJE / LOFTSETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet takessplater i tak / himllingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Deler av skrataket ligger innenfor vat-sone for dusj.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefaler varsom bruk for @ unnga ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.

2.ETASJE / LOFTSETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvbelegg med oppkant.
Baderommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det mangler fall pa deler av gulvet mellom kabinett og toalettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan ikke konstateres at avviket vil ha en konsekvens ut over at vannsgl eller lekkasjevann ma tgrkes manuelt. Videre avviker lgsningen fra forskriftens

funksjonskrav til gulvets ferdige overflate.

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk.

2.ETASJE / LOFTSETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig gulvbelegg med oppkant. Belegget er fgrt under klemring i sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot
klemring og tettesjikt.

2.ETASJE / LOFTSETASIE > BAD
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Saniteerutstyr og innredning

Standard toalett, servantinnredning og dusjkabinett.

2.ETASJE / LOFTSETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekksventil tilknyttet balansert boligventilasjon. Det er etablert tilluftsspalte mellom dgrblad og terskel.

2.ETASJE / LOFTSETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstgtende bod, mot dusjsonen. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i hulltakingsomradet,
ved maling av trefuktinnhold.

Hulltaking - Fuktmélin - Tgrr konstruksjon i hulltakingsomradet.
1.ETASJE / HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Kombinert bad / vaskerom fra byggear.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for 3.parts kontroll av vatromsarbeidene.

1.ETASJE / HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet takessplateri tak / himling.

1.ETASJE / HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

QD overflater Gulv
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Flislagt gulv.
Bad/vaskerommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert lokalt motfall pa deler av gulvet ved toalettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan ikke konstateres at avviket vil ha en konsekvens ut over at vannsgl eller lekkasjevann ma tgrkes manuelt. Videre avviker lgsningen fra forskriftens
funksjonskrav til gulvets ferdige overflate.

Veaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Det kan med fordel ettermonteres
automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer. Tilstandsgraden settes ut fra avvik fra funksjonskravet i gjeldende
byggeforskrift.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1.ETASJE / HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk. Overflatesmuss og flislim medfgrer at det ikke konstateres bruk av tettesjikt / membran i
sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot
klemring og tettesjikt.

1.ETASJE / HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Standard toalett, servantinnredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE / HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekksventil tilknyttet balansert boligventilasjon. Det er etablert tilluftsspalte mellom dgrblad og terskel.
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1.ETASJE / HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstgtende bod/tekn rom, mot dusjsonen. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i
hulltakingsomradet, ved maling av trefuktinnhold.

Hulltaking - Fuktmaling - Tgrr konstruksjon i hulltakingsomradet.

KIGKKEN

1.ETASJE / HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Stue og kjgkken i apen lgsning.

Innredning:
Fabrikkfremstilt innredning med underskaper, overskap og hgyskap. Innredningen har malte fronter.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Integrert koketopp, komfyr, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl / frys.
Komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper er montert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert enkelte ujusterte fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etterjustering av fronter i tilknytning til underskap for utslagsvask, overskap ved mikrobglgeovn og oppvaskmaskinen.

1.ETASJE / HOVEDETASIJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast ut. Utlgpt garantitid for installasjonen. Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har skjult vann og avilgpsanlegg med vannfordelerskap og varmtvannsbereder i bod med utvendig adkomst. Synlige vannrgr/trykkrer i plast (rgr i
ror).

Det foreligger ingen tilgjengelige dokumentasjon for vann, avlgp og saniteerinstallasjoner.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i plast.

Det foreligger ingen tilgjengelige dokumentasjon for vann, avlgp og saniteerinstallasjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende tilgjengelige stakeluke medfgrer at innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i avigpsrgr, med mindre det er etablert stakeluker i
tilknytning til fellesarealene.

Ventilasjon

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa befaringstidspunktet. Utlgpt garantitid for installasjonen.

Det er nylig skiftet pollenfiltre pa ventilasjonsanlegget og det er fremlagt faktura for utfgrt service pa anlegget.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det mangler utlufting av bod/teknisk rom med utvendig adkomst. Videre ble det registrert smuss i avtrekksventiler tilknyttet bad og kjgkken. Det foreligger
ikke instillingsprotokoll for anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Rens av ventiler med smuss / stgvansamlinger. Utlufting av bod / teknisk rom med utvendig adkomst.

Anbefaler a kontakte forhandler for informasjon om service og vedlikeholdsintervaller. Videre anbefales etablering av abonnementsavtale for periodisk
utskiftning av pollenfiltre.

Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe, produksjonsmerket 2020. Utlgpt garantitid.
Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.

Anbefaler & kontakte forhandler for informasjon og utfyllende opplysninger om kommende service og vedlikeholdsintervaller.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder (Ca 200 liter) er plassert i bod / teknisk rom med utvendig adkomst. Berederen er produksjonsmerket 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(32 Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Hovedsakelig skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entré/hall.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer og det er ettermonterte kurs til etterinnredet loftsetasje og frittstaende garasje.

Det er fremlagt godkjent sluttrapport etter el-tilsyn, datert 23.08.2023.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon fra ansvarlig utfgrende av anleggets opprinnelige deler.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det elektriske anlegget ble installert i 2017 da huset var nytt. Sist oppdatert varen 2023 eller 2024 med fiber.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Vet ikke.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja 06.07.23 El-sjekk.
Awvik: Jordfeilbryteren Igste ikke ut ved bruk av prgveknappen. Isolasjonsresistansen og utstyr/anleggsdel var lav. Dette ble rettet opp i og
fikset av Andreassen & Aastveit AS, den 22.09.23

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent
Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon fra ansvarlig utfgrende av anleggets opprinnelige deler.

Oppdragsnr.: 20201-1592 Befaringsdato: 06.02.2025 Side: 21 av 32



Reyrmyr 42A, 4820 FROLAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 13 -Bnr 178 Holmesundveien 117
4214 FROLAND 4920 STAUB@  Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er fremlagt godkjent sluttrapport etter el-tilsyn, datert 23.08.2023. Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-
takstmann.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen er utfgrt med rgykvarslere og nyinnkjgpt brannslukningsapparat.

1. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at boligen er fundamentert pa masser av sprengstein over fiellgrunn. Grunnundersgkelser utover observasjoner pa stedet er ikke
foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

Fuktsikring og drenering

Betongsale er etablert pa opparbeidet terrengniva, uten tilbakefylling. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring. Det forutsettes for gvrig at salen er
utfgrt med kapilleerbrytende sjikt. Ingen synlige eller apenbare tegn til overvannsproblematikk.

Grunnmur og fundamenter

Stept plate med ringmur av fylte ringmurselementer. Ringmurselementene fungerer som forskaling, ringmur og kuldebrobryter. Utsiden av elementene er
tildekket med fiberarmert betongplate. Setninger, sprekker og riss i elementene kan ikke uten videre vurderes uten demontering og destruktive inngrep i
elementene, eller ved vesentlige setningsavvik.
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Tilstandsrapport

@ Terrengforhold

Hoveddelen av tomten er flatplanert. Det er ikke registrert symptomer pa overvannsproblematikk.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under terrengflater. Utvendige vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert eller vurdert.
Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje. Det fremkommer ingen opplysninger som tilsier at
det har veert frostproblematikk, tilbakeslag eller utfordringer med vanntrykket. Utvendig stoppekran er ikke lokalisert, anvist eller vurdert.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
T Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

2017 Det er eier / selgers opplysninger og
tilgjengelige matrikkelopplysninger som legges
til grunn for tidsangivelsen.

Standard

Bygningen har normal enkel garasjestandard.

Vedlikehold

Bygningen fremstar som normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Stgpt plate mot terreng og ringmur av lettklinkerblokker. Det ble registrert sprekker i deler av betonggulvet og manglende
utvendig beskyttende murpuss i tilknytning til deler av ringmuren.

Den vertikale ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Det ble registrert noe loddavvik i lengderetningen, pa den
vestlige siden. Det mangler vind og slagregnstetting i tilknytning til endeveggene i loftsetasjen. Lgsningen kan medfgre tidvis
slagregnsinntrengning gjennom ytterkledningen. Innvendige overflater i hovedetasjen er utfgrt med panel og tresponplater.
Rommet kan med fordel utluftes bedre, som forebyggende tiltak mot kondensering.

Taket er en saltakskonstruksjon med lett undertak av trefiberplater. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Det mangler
flueduk / insektnetting ved takutstikkene. Taket er utfgrt uten sngfangere (forskriftsmessig pakrevet). Skillekonstruksjonen
mellom etasjene er noe underdimensjonert. Det er spennvidder i kombinasjon med konstruksjonstykkelser som legges til grunn
for vurderingen. Anbefaler begrenset vektbelastning inntil konstruksjonen er/blir etterforsterket.

Bygningen er utfgrt med malt trefiberdgr / boddgr. Dgren har pabegynt svelling i bunn og utsatt for fuktbelastning ved
vannsprut og sngsmelting. Det er installert 2 malte leddporter i tre. Den ene med manuell dpne / lukke funksjon og den andre
er tilknyttet elektrisk portapner. Det ble registrert noe malingsflass / oppsprekkingen i utvendig del av overflatebehandlingen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2.Etasje / Loftsetasje 36 36
1.Etasje /
Hovedetasje 64 64 45
1.Etasje - Bod med 6 6
utvendig adkomst
SUM 100 6 45
SUM BRA 106
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.Etasje / Loftsetasje Loftstue / Soverom, Soverom, Bad, Bod

Hall, Soverom, Bad/vaskerom,

1.Etasje /H detasj
asje / Hovedetasje Stue/kjgkken

1.Etasje - Bod med

utvendig adkomst Bod / teknisk rom

Kommentar

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm. Deler av arealet under skratakene i boligens
loftsetasje er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Terskelhgyder til vatrommene er hgyere enn kravet som fremgar av gjeldende byggteknisk forskrift (TEK-10)

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for treterrassene som fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med
opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og gvrig opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i
beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Arealet av Sekundzrrom (boder) beregnes ut fra rommets nettoareal summert med delevegger mot tilstgtende rom, men ikke
ytterkonstruksjon. Videre avrundes arealet til naermeste hele m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rominndelingene i boligens loftsetasje avviker fra fremlagte tegninger, datert 13.06.2016. Midlertidig brukstillatelse er kun
utstedt for boligens hovedetasje. Det er ikke utstedt ferdigattest som omfatter hele boligen i sin helhet.
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Brannceller
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Oppretting og utbedring av garasjebygningen.
- Supplering av el-installasjoner.
- Innredning av baderommet i loftsetasjen.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje
Etasjel 34
SUM 34
SUM BRA 34

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Etasjel

Kommentar
Lav hgude loft. gulv knevegger 21 m2

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Garasje

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.

Loftsetasjen er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Holmesundveien 117 k

4920 STAUB® Norsk takst

E]Ja Nei
[¥]ia  [INei

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

34

Innglasset balkong
(BRA-b)

Gulvarealet i loftsetasjen, mellom stolper for knevegger og yttervegger, utgjgr om lag 21 m2. Trappeapningen inngar i beregningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er plassering av dgr og vinduer i langveggene som legges til grunn for vurderingen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 97 10
Garasje 0 34
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2025 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4214 FROLAND 13 178 1 269.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rgyrmyr 42A

Hjemmelshaver
Lindland Marius Holm

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet det kommunale avigpsnettet.

Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet omfatter det seksjonerte utearealet.
Merk:

Sameiets fellestomt omfatter boligens plassering (Rgyrmyr 42 A og B), samt parkeringsarealet hvor garasjen er plassert pa den sydlige siden
(Gnr 13 Bnr 178). Fellesarealet er oppgitt til 499,6 m2.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei

E!-s;ekk. Spgrsmal til Gjennomgstt Nei

eier / selger.

Tegning - Fasade - Bolig. . . .

Datert 13.06.2016 Gjennomestt Nei

Plantegninger - Bolig. . o .

Datert 13.06.2016 Gjennomeatt Nei

Midlertidig brukstillatelse, Midlertidig brukstillatelse gjelder for bolig . . )
. . G tt N

datert 17.03.2017 boligens hovedetasje. Jennomga ¢!

Ferdigattest - Bolig -

B.ruksendrlng fra loftstue Gjennomgatt Nei

til soverom. Datert

20.02.2025

Ferdigattest (boligen i sin Det foreligger ikke ferdigattest for boligen. Finnes ikke Nei

helhet).

FDV-dokumentasjon. Det er ikke utarbeidet FDV-dokumentasjon

Forvaltning, drift og (forvaltning, drift og vedlikehold) for Finnes ikke Nei

vedlikehold. boligen.

Tegning / illustrasjon - . . .

Garasje. Udatert. Gjennomeggtt Nei

Ferdigattest - Garasje. Gjennomgatt Nei

Datert 12.03.2019.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20201-1592

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

¢ Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20201-1592

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TR1343

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Rgyrmyr 424, 4820 FROLAND 03 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Rgyrmyr 42A Rgyrmyr 42A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Oktober 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eier har bodd i boligen siden november 2021
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Informasjon om selger

Hovedselger

Lindland, Marius Holm

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2022

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Pusset opp bad i 2. etg.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Odd Mykland, Richard Andersen elektro, Kristiansen og Larsen maling & interigr AS, Rgrleggermester Kjetil Bringsverd VVS
AS

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.12 Arstall
2022

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart I:l Ufagleart

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet gdelagte takstein over inngangsparti.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
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Odd Mykland
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Jeg kj
Beskriv feilen og omfanget
Jordfeilbryter slo seg ikke ut.
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Jeg Xy
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglaert D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Skiftet jordfeilbryter.
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Andreassen & Aastveit AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Ror
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12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannregr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget

Ventilasjonssystemet fungerte ikke.

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Balansering av ventilasjonsanlegg og filter bytte.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ren Ventilasjon AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Garasjen har blitt rettet opp/stivet av pga. skjevhet i 2022. Det var nevnt i tilstandsrapport nar eier kjgpte boligen i
2021.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94533396
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sarskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal feloe med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):

& Kjsleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks ® Komfyr/stekeovn/koketopp
# Oppvaskmaskin O Annet: fMikeobdiae OW0 G{'\EC\JWF{:\

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate. J

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjakkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Ias eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkassemedfalger.

forts. neste side M Hv&_

Selgers initialer
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22.
25

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholdertil gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til a se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjigper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbehgrslisten kommenteres under:

ch\etums&m (svecom 1 em\
T&')\‘\‘r\ukk& (1 H-Shue)
D/ hylle . (stoe. = (O Eestue)

Dette e Anstmaontert =q izéckc;’er med. Scﬂ%ﬁ;k .

Froland / ©9.02.25

Sted/dato

Mmu ) belun Lt flau o]
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Reyrmyr 42A
4820
FROLAND
Froland

13

178

300590448
HO101
Energiattest-2025-75149

03.02.2025

Energikarakter

Energieffektiv

Lite energieffektiv

[ (. S
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til akt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk .

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik meliom beregnet og mailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faarre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er liltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Spar stram pa kjokkenet
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https: Iwww.enova.nofenergimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 103

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elekirisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
lypiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p4 NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
elfer giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

fif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https:/fwww.enova.no/energimerkin g/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gér til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kigleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glodelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For 4 finne ut om du bar bytte fil sparedus; eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning p4 dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anleqgq



semmmas s es dmssipr s emmes — g memm gt rragg mm s m e esmsemes e e s s meman e e

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer p3 utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzsrer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/p4 etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fukifaler i luften Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.
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sjen leveres med saltak og stor lagerplass. God plass til
to bier. Dette er en kompakt garesje med nesten 15 kvm bruksereal
pa loft. Garesjen er utstyrt med to porter. Dobbel port, der og trapp
er tilvalg.

Garasjen leveres | bredde 6,0/6.6/7.2 x lengde 6,5/7,2 meter.
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FROLAND KOMMUNE
Plan, naring og utbygging

Marius Holm Lindland

Royrmyr 42 A
4820 FROLAND

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Lisbet Hansen BYGG-25/00020 20.02.2025
oppgis ved alle henvendelser

Gnr 13 bnr 178 - seksjonsnr 1 - Reyrmyr 42 A - ferdigattest - bruksendring av
loftstue til soverom i tomannsbolig

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 13/178/11/0

Tiltakshaver: Marius Holm Lindland

Tiltakssted:  Rgyrmyr 42 A

Tiltakstype/-art: Tillatelse til bruksendring av del av loftstue til soverom i vertikaldelt
tomannsbolig pa boligeiendom.

VEDTAK:

Kommunen gir ferdigattest for bruksendring i tomannsbolig pa gnr 13 bnr 178. Ferdigattesten gis
pa bakgrunn av sgknad mottatt 16.02.2025, og er innvilget med hjemmel i plan- og bygningsloven
§ 21-10 tredje ledd.

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Vi gjer oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet, men
en bekreftelse pa var avslutning av saken.

Vi gjer ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a vaere behov for det, kan fare tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfgrelse i inntil fem ar etter
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd.

Nettside: www.froland.kommune.no Telefon: +47 37 23 55 00
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND E-post: post@froland.kommune.no
Besgksadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND

Org.nr.: 946 439 045



Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Klagefristen er tre uker:
Det er mulig & klage péa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.

Med hilsen
FROLAND KOMMUNE

Lisbet Hansen
Ingenigr

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere: Administrasjonen



FROLAND KOMMUNE
Teknisk - Plan, Byggesak, Oppmaling, Landbruk og Natur

STOA TREVARE AS
Postboks 1677
4857 ARENDAL Dato: 17.03.2017
Var ref: 16/2884-4
Att: Arne Magnar Renningen Al S ETRSER

Gnr 13 bnr 178 - Reyrmyr 42 A - midlertidig brukstillatelse - del av tomannsbolig

Tiltakssted: Reyrmyr 42 A

Tiltakshaver: STOA TREVARE AS, Postboks 1677, 4857 ARENDAL
Soker: Stoa Trevare AS
Tiltakstype/-art: Tillatelse til & oppfere en vertikaldelt tomannsbolig

Vi viser til seknad om midlertidig brukstillatelse for del av tomannsbolig pa gnr 13 bnr 178 — Reyrmyr 42
A mottatt 15.03.2017.

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd.

Brukstillatelsen gjelder for del av tomannsbolig pa gnr 13 bnr 178 — Reyrmyr 42 A — 1 etasje (uten
loft).

| felge seknaden er det registrert mindre vesentlige mangler. Det gjenstar arbeider med utfering av
arbeider pa loftsetasjen pa R@yrmyr 42 A. Det gjenstar arbeider med a ferdigstille del av tomannsbolig
pa gnr 13 bnr 178 — Reyrmyr 42 B.

Gjenstaende arbeid ma veere fullfert innen 15.06.2017.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfart innen fristen, skal plan- og bygningsmyndighetene gi palegg
om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner, jf plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd
siste punktum.

Ny sluttkontroll skal utfares, og sluttdokumentasjon og seknad om ferdigattest skal sendes plan- og
bygningsmyndighetene far det kan gis ferdigattest.

Bygninger eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som
er gitt.

Med vennlig hilsen

LISBET HANSEN

RADGIVER

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Kontaktinformasjon: www.froland.kommune .no Telefon: +47 37 235500
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND E-post: post@froland kommune.no
Besoksadresse: Frolandsveien 993, 4820 FROLAND

Org.nr.: 946439045



FROLAND KOMMUNE

Forvaltning og Natur

Oddny Pettersen

Rayrmyr 42 A

4820 FROLAND Dato: 12.03.2019
Var ref: 16/3093-6
Deres ref.
Saksbeh.: Lisbet Hansen

Gnr 13 bnr 178 - Reyrmyr 42 A - ferdigattest - garasje

Tiltakssted: Reyrmyr 42 A

Tiltakshaver: Odd Henrik Pettersen, Rayrmyr 42 A, 4820 FROLAND
Soker: Qddny Pettersen, Rayrmyr 42 A, 4820 FROLAND
Tiltakstype/-art: Tillatelse til a oppfare en ny garasje pa boligeiendom.

Viser til saknad om ferdigattest for garasje pa gnr 13 bnr 178 mottatt 05.03.2019.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering om
ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a veere behov for det, kan gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter
ferdigattest, jf plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som
er gitt.

Det palaper et saksbehandlingsgebyr med kr. 1034,-.
Faktura ettersendes til Oddny Pettersen.

Med vennlig hilsen
Lisbet Hansen

Radgiver
Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Kopi til: Administrasjonenv/Jack Hansen

Kontaktinformasjon: www.froland kommune.no Telefon: +47 37 2355 00
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND E-post: post@froland. kommune.no
Besgksadresse: Frolandsveien 985, 4820 FROLAND

Org.nr.: 946439045






Froland kommune

Bespksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postor./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

ost @ froland kommune.no

Kommunale avgifter og gebyr

Dato: 04.02.2025

Gardsnr: |13 | Bruksnr: Il’?s IFestenr: l ISeksjnnsnr: 1

Adresse: Rgyrmyr 42 A, 4820 Froland

1810 /1900 Vannmaler / Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer: kr 14.666,-.
Vannmaler:  Ja []  Nei: [

Eiendomsskatt er for 2025 beregnet til kr. 5.028,-
Restanser: 0,-

Kommentar:

2000 Legalpant

Restanser: 0,-

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 05.02.2025
Agder Renovasjon IKS

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal

Telefon: 37 05 88 00
Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4214 | Gardsnr. 13 Bruksnr. 178 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Reyrmyr 42A, 4820 FROLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Renovasjon 3131,72 kr
Sum 3131,72 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Delt Abonnement (fast del) 2stk | 144558 kr 1/2 0% 1 445,58 kr 361,40 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr 1/2 0% 1 686,13 kr 421,53 kr
Sum 3131,71 kr 782,93 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgiff. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsaft.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Saniteermelding

E GAUSLA & S@NNER AS Orgnr: 964224196
Postboks 1597 Postnr./ sted: 4857ARENDAL

Per OleGulbrandsen

95897549 Epost: per.ole@egauslaa.no

13 Bnr.:
0 Snr.: 0
Royrmyrd42A
Stoa Trevare
Industritoppen 12B Postnr./ sted: 4848ARENDAL

Type soknad:

Ny tilkopling 0] Omlegging/melding O Utbedring

Plassering:

[ 1 Innvendig Utvendig O Innvendig og utvendig
Type bygg:

Bolig O Fritidsbolig O Forretning / kontor

[ 1 Industri O Driftsbygning, jordbruk O Skole / Forretningslokal
Type anlegg:

O Privat
O sommervann

|| Offentlig
Anleggsopplyshing:

Dimensjoner Materiale Trykk-klasse
Ledningsdata
Reduksjonsventil OJa Nei Trykkforsterkning OJa Nei
Sil-filteranlegg OJa Nei
Volum:
Svemmebasseng Oua Nei
Beskriv
Annet utstyr OJa Nei
Avigp
Dimensjoner: Materiale: Trykk-klasse:
Ledningsdata



‘olum: Antall kammer m/volum pr kammer:

[ |

Dimensjoner: Materiale: Trykk-klasse:

Vann: 32mm, PE, PN10 Avlgp: 110mm, PVC, SN8
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Retumnaeres til
Oppgjersservice AS Oppdragsnr:
Posihoks, 260 40-16-0112
3101 Tensberg .
Begjart av : 992 767 022 MVA Oppgjorsservice AS Merk evt.faktura 0112 Skj ote

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) 2
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr.  [Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
0919 Froland 13 178 1 1M
Overdragelsen gjelder bygg pa festet ®Nei [a Overdragelsen omfatter [INei
grunn transport av festeretten ClJa
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen CINei
nedvendig i.h.t tomtefesteloven ONei OJa og underskrevet i felt for underskrifter Clia
kapittel 4 eller aviale og bekrefteiser
Omfatter overdragetsen ideell andel, . Eiendommen ligger til en annen .
herunder elerseksjon, skal andelens Stomrelse ideell andel eiendom som tilbeher etter avhendingsi % JN:'

| sterrelse oppgis §3-4 annet ledd bokstav d
Beskaffenhet

b1 Bebygd [32 Ubebygd

Anvendelse av grunn
BAB Boligeiendom [JF Fritid [JV Forretning/kontor [Ji Industd [JL Landbruk [JO Off.vei [TJA Annet

Type bolig
[IFB Frittliggende enebolig BJTB Tomannsbollg [JRK Rekkehus/kjede [IBL Blokkleilighet [JAN Arnnet

2. Kjepesum (kjgpesummen er oppgjort pa avtalt mate)
Kr 1 990 000 U[:'til)\"setl til g\;g pa det frie marked

Omsetningstype

BFritt salg [1Gave [JEkspropr. [JTvangsauksj [QUskifte [Skifteoppgjer [1Oppher samboerskap [JAnnet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag

Kr 490 000 Overskjmiingen gjelder farstegangs overfaring av en selvstendig og i sin helhet nyoppfert bygning som ikke er tatt i
bruk - avgiftsgrunnlaget er fikt tomteverdien

/ e
4. Overdras fra o=y
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4! avn ) Ideell ande!
960127749 Stoa Trevare AS ,:- 4 ) 171
STRTENS KAk TvERK S 1YSt: 21.04.2017 \ % '3/ '
/
5. Tl /
Fodselsnr./Org.nr. (14/9 siffer) ¢ Navn Fast bosatt | Norge | Ideell ande!
Odd Pettersen RJya ONel  [q/2
i Oddny Pettersen Ja. [Onei |[1/2
Ja [J Nei
Ja  [INei

6. Smrskilte avtaler »

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Pliktig medlemskap i velforening. Froland kommune org 946 439 045 og Bliksésen Panorama AS org
998 415 357 har vederlagsfri rett til & g& over eiendommen med ledningsnett i bakken.

Oddny Pettersen WMemen %M i
Vi

Dato Utsteders undefskrift Skjgte, side 1 av 3
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kiepersierververs erklaering ved overdragelse av boligseksjonen
Jeg/vi erklarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonstoven § 22, 3. ledd.
Sted, dato

Kjopers/erververs un krift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

i %«»c /VMMW{ QODDVYy PurTerdo
6L, S A

8. Erklzering om sivilstand m.v &

1. Er utsteder{ne) gift eller registrarte partner{e)?

Ja XKNei Hvis ja, ma ogsd spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

[JJa OONei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen holig som utsteder{ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig?

Ja [Nei Huvis ja, ma ektefellen(e) regi: 1{e) partner{e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Utsteders underskrift 7 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Stoa Trevare AS v. Ame Magnar Renningen

.,/4/’///07

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdrageisen
Dato Ektefelles/reg partners underskrift Gjentas med maskin efler blokkbokstaver

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mittvart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
NN S
Adrosse Eiendomsmegler MMEF
JAN TERJE @YGARDEN
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Skjete, side 2av 3
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10. Erkizering om sivilstand m.v for hjemmeishaver

1. Er hjemmelshaver{ne) gift aller registrert{e) partner(e)?

JJa O Nei Hvis ja, m& ogsa sparsmal 2 besvares

' . 2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjsmmeishavere?
[JJa [ Nei Hvis nei. ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjsmmelshaver{ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere{e) bruker

som felles bolig?

ClJa [ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

Som eierffester av eiendommen (hjemmeishaver) samtykker jeq | overdragelsen
11. Underskrifter og bekreftelser

Sted, datr -

navers underskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
7 Bliksdsen Panorama As att: @ystein Gausla
Fadselsnummer /Org.nr. (11/9 siffer):998415357
7
fqy Ektefellens/pfg partners underskrift ~ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

"Jeg/vi bekrefter at utstedere{e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mittivart
neerveer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt hMorge.

Hjemm-

1. vitneunderskiift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Lﬁ\ — Elandomsmegler MNEF
\ Adresse JAN TERJE @YCGARDEN
2. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:

1) Med dokumentet til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma
veere betalt far dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer {snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverd/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn defte. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alitid veere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftsvedtaket § 1, 2.
ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er
hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med
Vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentiig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert elendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato Kjepers underskrift Utsteders underskrift

side 3:3




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Royrmyr 42A, 4820 FROLAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at 0gsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

W
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SORMEGLEREN

RUNE NARTEN | Eiendomsmegler | 40 40 80 26
Rune.Narten@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. ARENDAL | VVesterveien 1B | 37 02 05 00



