Kristian IVs gate 21

Kvadraturen

Prisantydning: kr 10 990 000,-

W
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Stroken topp/hjgrne leilighet med nydelig
utsikt, midt i byen! Ca. 85m2 private terrasser.
Garasjeplass inkludert.

OMRADE
Kvadraturen

ADRESSE
Kristian IVs gate 21, 4612
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 10 990 000,-

Omkostninger: kr 286 750,-

Totalpris: kr 11 276 750,-
Formuesverdi: kr 1008 034,-
Kommunale avgifter: kr 15 913,- per ar '
Eiendomskatt: kr 12 706,-

Fellesutgifter: kr 2 801,-

BRA-i: 93 m* Johan Rogge Elieson

BRA-e:5m Eiendomsmegler

BRA Total: 98 m?

Boligtype: Leilighet 464 73 135

Byggear: 2021 johan.elieson@sormegleren.no
Soverom: 2

Etasje: 6

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Eierform tomt: Eiet Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Tomteareal: 5085 m? 38022222

sormegleren.no



KRISTIAN IVS GATE 21

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 657, seksjonsnummer 99 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 93 m?
BRA -e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 98 m?
TBA: 82 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 5 m? Bod

6. etasje
BRA-i: 79 m? Entré , Trapperom , Toalettrom , Stue/kjokken , Bad , Soverom , Vaskerom , Soverom 2.

7. etasje
BRA-i: 14 m? Repoet: Trapperom, stue

TBA fordelt pa etasje

6. etasje

82m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Apent areal, balkong/terrasse (TBA):

Balkong 6. etasje: 34 m2

Balkong repoet: 48 m2

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
5085 m?




Beliggenhet

BYhaven ligger midt i Kvadraturen, med Markensgate bare 50 meter unna. Det betyr butikker, folkeliv,
sosiale mateplasser og koselige kafeer du kan utforske. Leiligheten ligger flott til i @verste etasje, med en
nydelig utsikt!

Med beliggenheten BYhaven har i Kvadraturen, er ogsa naturen en flott del av nabolaget. Bymarka med
Baneheia ligger bare noen meter unna. Her finner du natur, turlgyper og badeplasser de faerreste byer kan
by pa.

Fa hele byen som din egen bakgard - hvordan du vil bruke den er opp til deg. Alt du trenger er selvfglgelig
innen en rusleturs avstand, men her er det mye mer a by pa. BYhaven har ikke fatt navnet sitt uten grunn.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Arild Grundetjern AS

Type takst
Boligsalgsrapport

Innhold

Primarrom: 93 kvm, Bruksareal: 93 kvm

Bra. pr. etasje.: 6.etg.: 78 m? - Repoet 14 m?.

P-rom inneholder: P-rom 6. etasje: Entré, trapperom, toalettrom, stue/kjokken, bad, soverom x2, vaskerom.
P-rom repoet: Trapperom, stue.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de ngdvendigvis opprinnelig er godkjent som.

Standard
Leiligheten har en gjennomgaende god standard og er betydelig oppgradert. Leiligheten gar over to etasjer
og har tilherende bod og parkeringsplass i kjeller.

Med heisadkomst fra kjeller eller inngangsparti kommer man direkte opp til leilighetens etasje. Videre inn i
leilighetens gang er det god plass til @ henge fra seg yttertay og sko samt garderobelasning. Herfra er det
adkomst inn mot stuen/ kjokkenet og trapp opp til leilighetens 2. etasje med videre utgang til en nydelig
takterrasse.

Leilighetens hovedrom er rommet hvor vi har dpen stue/ kjgkken lgsning. Her er det store vindusflater som
sarger for rikelig med naturlig lysinnslipp. Det er store uteplasser i begge etasjer med svaert gode
solforhold. | stuen er det plass til sofagruppe med tilhgrende mgblement samt spisebord i overgangen mot
kigkken. Det er installert gasspeis.

Lekkert kjgskken med smarte Igsninger levert fra Strai. Bora platetopp. Det er godt med oppbevaringsplass i
under- og overskap.

Fra stuen er det utgang til en terrasse pa ca.35 kvm. Her er det svaert gode solforhold, god plass til
utemgblement og grill.

Leiligheten har to gode soverom hvor begge har god plass til seng med tilhgrende mgblement.

Leiligheten har et lekker baderom, plassert like ved soverommene Gjestetoalett i gangen, i overgangen mot
stuen/ kjgkken. Det er ett praktisk vaskerom med gode oppbevaringsmulighet.

| leilighetens andre etasje er det idag tv-stue med utgang til stor, privat takterrasse pa ca. 50 kvm. Her kan
man nye sommeren med en nydelig utsikt over byen.




Fra leilighetens etasje har man direkte adkomst med heis eller trapp til parkeringskjelleren, der det
medfalger en parkeringsplasser og bod med praktiske benker/ oppbevaring.

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.
Vi oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Arild Grundetjern den 19.04.2024, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i god stand, falgende hovedtrekk kan
nevnes: Ytterdarer og vinduer er i god stand. Det er etablert lokalfall til gulvsluket pa bad og vaskerom.
Hulltaking ble ikke utfart pa saniteerrom da dokumentasjon er fremlagt. STRAI kjgkkeninnredning er i god
stand. BORA induksjonstopp m/integrert ventilator er montert. Gulvhayder ble kontrollert enkelte steder,
ingen store avvik ble registrert. Sikringsskap med automatsikringer. Rgropplegget ligger rar i rar. Innvendig
stoppekran er montert i rerskapet. Vannbaren gulvvarme i flere rom. Boligventilasjon er montert, vanlig
vedlikehold bar beregnes. Foravrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG2:
Vatrom: Overflater Gulv - Vaskerom: Det er pavist avvik i krav til haydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er ikke minimumskrav pa 25 mm fra oppkant ved dgr til gulvsluket.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over l@sare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger boligen:
Kjoleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

Gardena verandaslange medfalger ikke.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i byggets kjeller. Heis fra parkeringskjeller til leilighetens etasje.

Forsikringsselskap
|f Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003200047

Diverse
Det avholdes dugnad etter styrets beslutning.




ENERGI

Oppvarming

Leilighetene er tilknyttet fjernvarmenettet til Agder energi. Serlandet Boligbyggelag opplyser at sameiet
nylig har gatt over til manedlig avregning pa fjernvarme i stedet for innbetaling av a-konto belgp. Dette
faktureres etterskuddsvis, og kommer i tillegg til manedlige felleskostnader.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Kommunale avgifter

Kr 15 913

Kommunale avgifter ar

2023

Info kommunale avgifter

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for 2022 er kr. 3.925,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 12 706
Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1008 034
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3628 922
Formuesverdi sekundaer ar
2023

BOENHETEN
Eierbrek
93/14000




Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader (kr 2.325,-); vaktmestertjenester, vedlikehold/serviceavtaler, kabel-tv/internett, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter (kun vann og kloakk), stram i fellesarealer, renhold i fellesareal, Telia
(kr 376,-), parkeringsplass (kr 100,-).

Fjernvarme kommer i tillegg til felleskostnadene og faktureres etterskuddsvis hver maned etter forbruk

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 801

Andel fellesformue
Kr 9924

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Byhaven Kristiansand

Organisasjonsnummer
925944580

Regnskap/budsjett
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad etter styrets beslutning.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag S@GBO

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 900338 - Bestemmelse om gjerde. Tinglyst: 06.12.1916. Med flere bestemmelser. Overfeort fra:
4204-150/657. Heftelsen er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert
innholdet i denne. Bestemmelsen falger eiendommen ved salg.

Dagboknr.: 905427 - Bestemmelse om kloakkledning. Tinglyst: 10.01.1920. Rettighetshaver:Knr:1001 Gnr:150
Bnr:772. Heftelsen er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i
denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.




Dagboknr.: 1458 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 21.07.1955. Kan ikke slettes uten samtykke
fra kommunen.

Dagboknr.: 1116 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 24.05.1956. Kan ikke slettes uten samtykke
fra kommunen.

Dagboknr.: 3415 - Erklaering/avtale. vedr. vinduer. Tinglyst: 30.09.1958.

Dagboknr.: 3809 - Erklaering/avtale. Tinglyst: 23.10.1958. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
lagerbygg.

Dagboknr.: 325 - Erklaering/avtale. Tinglyst: 27.01.1959. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
halvtak.

Dagboknr.: 1167 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 28.09.1959. Kan ikke slettes uten samtykke
fra kommunen.

Dagboknr.: 183 - Erklaering/avtale. vedr. uthengsskilt. Tinglyst: 12.01.1963.

Dagboknr.: 5487 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 01.09.1966. Kan ikke slettes uten
samtykke fra kommunen.

Dagboknr.: 6745 - Erklaering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. om-og til-bygning.
Tinglyst: 25.10.1966.

Dagboknr.: 10 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 02.01.1969. Kan ikke slettes uten samtykke
fra kommunen.

Dagboknr.: 985 - Erkleaering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. kiosk. Tinglyst:
06.02.1969.

Dagboknr.: 10218 - Erklaering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. tilbygg. Tinglyst:
22.12.1970.

Dagboknr.: 2964 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 05.04.1972. Kan ikke slettes uten
samtykke fra kommunen.

Dagboknr.: 9918 - Erklaering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lagerbygg. Tinglyst:
07.09.1976.

Dagboknr.: 12955 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 02.11.1979. Kan ikke slettes uten samtykke
fra kommunen.

Dagboknr.: 7869 - Erklaering/avtale. Tinglyst: 06.07.1981. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
lagerbygg. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet.

Dagboknr.: 1096 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 28.01.1982. Kan ikke slettes uten samtykke
fra kommunen.

Dagboknr.: 7380 - Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst: 30.05.1984. Kan ikke slettes uten
samtykke fra kommunen.

Dagboknr.: 10537 - Erkleering/avtale. Tinglyst: 08.07.1985. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
pabygg over lagerbygg.

Dagboknr.: 4582 - Bestemmelse om bebyggelse. Tinglyst: 17.03.2005. Bestemmelse om garasje/parkering pa
gnr. 150 bnr. 1399.




Dagboknr.: 1480347 - Bruksrett. Tinglyst: 10.12.2019. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:1.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:2. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:653 Snr:3.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:655. Kan ikke slettes uten samtykke fra: KRISTIANSAND KOMMUNE
Org.nr: 820852982. Rett til & benytte uteoppholdsareal.

Dagboknr.: 2185328 - Bestemmelse om nettstasjon. Tinglyst: 04.03.2020. Rettighetshaver: AGDER ENERGI
NETT AS. Org.nr: 982974011.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erkleaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.10.2022. Ferdigattesten gjelder hele tiltaket - forretninger- parkering og
boligblokker. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
2410.2022.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal og tilharer reguleringsplan nr. 1280
"Kvartal 2, detaljregulering” datert 09.12.2015. Tilharer kommunedelplan nr. 1264 "Kvadraturen og Veste
Havn, Del 1 - Kvadraturen 2011-2022" datert 12.02.2014.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. alle interessenter oppfordres til & undersake eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. kigper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.




hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. en bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 10 990 000

Totalpris
Kr 11276 750

Omkostninger kjgpers beskrivelse

10 990 000,- (prisantydning)

omkostninger

8 400,- (boligkjgperforsikring help (valgfritt))

2 800,- (boligkjaperforsikring pluss (valgfritt tillegg))

500,- (tingl.gebyr pantedokument)

500,- (tingl.gebyr skjote)

274 750,- (dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 390 000,-)
286 950,- (omkostninger totalt)

11 276 950,- (totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av




budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfgres til kjgper

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Izpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss..

Meglers vederlag

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjaer - Selger (Kr.6 385)
Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Oppgjer (Kr10 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 10 990 000,-) (Kr.164.850)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.204.985,-)




Selger
Nils Emil Olsen

Oppdragsanvarlig

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Ansvarlig megler

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
19.04.2024
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Leiligheten gar over to etasjer. Vi starter med hovedetasjen




Streken topp/hjgrne leilighet over to etasjer med nydelig utsikt, midt i byen! Ca. 85m2 private terrasser. Garasjeplass.

Leilighetens hovedrom er rommet hvor vi har dpen stue/ kjgkken lgsning.



Lekkert kjgkken med smarte lgsninger levert fra Strai. Bora platetopp




Lekkert kjgkken med smarte lgsninger levert fra Strai. Bora platetopp. Det er
godt med oppbevaringsplass i under- og overskap.




Fra stuen er det utgang til en terrasse pa ca.35 kvm. Her er det svaert gode solforhold,

Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp










Videre inn gangen med inngang til to soverom, baderom og vaskerom

Hovedsoverom med utgang til terrasse. Et stort, godt rom med teppe pa guly, stor garderobe og plass til seng med tilhgrende mablement



Gjestetoalett i gangen, i overgangen mot stuen/ kjgkken Praktisk vaskerom med gode oppbevaringsmulighet.
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Kristian IVs gate 21

Nabolaget Kvadraturen nordvest - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Henrik Wergelands gate 2min &
Totalt 32 ulike linjer 0.2 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 3 min £
Buss, tog 0.2 km
@ Kiristiansand stasjon 5min &
Linje F5 0.4 km
& Kongshavn brygge 14 min &
Linje 91 12.8 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kkl.) 5min 4
157 elever, 13 klasser 0.3 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 24 min %
225 elever, 14 klasser 1.7 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 26 min &
439 elever, 22 klasser 1.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 20 min &
469 elever, 36 klasser 1.5 km
Oddemarka skole (8-10 Kl.) 8 min &
417 elever, 30 klasser 2.5km
Kvadraturen Skolesenter 13 min &
1200 elever 0.9 km
Akademiet vgs Kristiansand 16 min &
180 elever 1.2 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 76/100

» Naboskapet
NN )
5 Heflige 53/100

Aldersfordeling
ES KRS
© cN
B2, o5 8 2
ER 8 I
ENES A oo
< Q oo Y& NP
233 e -
‘m x|l I
0 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Kvadraturen nordvest 1180 860
B Kristiansand 79 810 39213
Il Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Klevergérden barnehage (0-5 &r) 10 min #&
52 bamn 0.7 km
Revehiet naturbarmehage (2-5 ér) 11 min &
17 bamn 0.8 km
Wergelandsveien barnehage (0-5 &r) 14 min &
13 bam 1T km
Dagligvare
Coop Prix Byhaven 2 min &
Rema 1000 Tordenskjoldsgate 3min 4

PostNord

0.3 km




Primaere transportmidler

1. Géende

A
&= 2 Egen bl
Q‘ 3. Buss

Turmulighetene

g
Al Neerhet til skog og mark 94/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 83/100

Sport

@ Nybyen ballbane 4 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km

@ Todda skoles Flerbrukslakke asfalt 5min &
Ballspill 0.4 km

& SATS Kiristiansand Sentrum 2 min &

& Sprlandets Fysikalske Institutt 2min &

Boligmasse

7% enebolig
B 8% rekkehus
B 53% blokk

32% annet

«Neerme  byen og dens
fasiliteter :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet

3min &

i@ Vitusapotek Markens

0.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

36% i barnehagealder
W 35%6-12ar
W 16% 13-15 &r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

13
o
3
O
QO
-
D

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier

0% 61%
Kvadraturen nordvest

B Kiistiansand
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%

Enke/Enkemann

7%

4%
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Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 0g 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr sorn enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert efler seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losare og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

M _Kjeleskap / kombiskap 1 Fryseskap / -boks 44 Komfyr/stekeovn/koketopp
%Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper 0g panelovner felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning,

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyiler,
fastmonterte glass- og hdndkieholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.

/. Kigkkeninnredning medfelger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
0g liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditicnanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte heyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke,

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14, Postkasse medfglger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



22,
25

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke,

. Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres ki@per pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportipnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ids og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de ar fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser 0g lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeherslisten kommenteres under:

i el W Hag

Sted/dato

WL 5.l Ol Pt il

Selgers signatur

Iggrs signatur

Side2av 2
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Egenerklaering

Kristian IVs gate 21, 4612 KRISTIANSAND S 09 Apr 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kristian I'Vs gate 21 Kristian I'Vs gate 21

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1. Mars 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd her hele tiden

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Olsen, Nils Emil

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Kristian IVs gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 657, snr. 99

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 17.01.2023 Rapportdato: 19.04.2024 Oppdragsnr.: 18128-1376 Referansenummer: YZ1996

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

STER | TAKSTMANN

ARLD
GRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer pa fulltid siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditakst
- Tilstandsrapport

- Konsulenthjelp

Rapportansvarlig

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1376 Befaringsdato: 17.01.2023
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Kristian IVs gate 21, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Br 657 Auglandsveien 160 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i god stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Det er etablert lokalfall
til gulvsluket pa bad og vaskerom. Hulltaking ble ikke utfgrt
pa sanitaerrom da dokumentasjon er fremlagt. STRAI
kjgkkeninnredning er i god stand. BORA induksjonstopp
m/integrert ventilator er montert. Gulvhgyder ble kontrollert
enkelte steder, ingen store avvik ble registrert. Sikringsskap
med automatsikringer. Rgropplegget ligger ror i ror.
Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet. Vannbaren
gulvvarme i flere rom. Boligventilasjon er montert, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer it side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet a til si
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.
Ny arealstandard ble lagt inn i rapporten 19.04.2024.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > 6. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv L
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

2020 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

U S Vinduer

Vinduer er i god stand.

Dgrer

Ytterdgrer er i god stand, inngangsdgr tar litt i karm og bgr justeres.

Inngangsdgr gar innover, dette er en uvanlig l@sning pa nye bygg, men er

en godkjent Igsning iflg. eier.

Skyvedgr x 2 og balkongdgr er i god stand.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

6. etasje:

Soverom 1: Teppe.

Vaskerom, bad og toalettrom: Fliser.

@vrige rom: Parkettgulv.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i repoet, avvik i rommet var 5 mm.

Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
4 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom , avvik i rommet

var 5 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5
steder i rommet.

/LS00  Radon

Oppdragsnr.: 18128-1376

Pipe og ildsted

Gasspeis i stue/kjgkken.

Gassflasker star lagret pa balkong.

Innvendige trapper

Tett trapp med rekkverk og handlgper montert.

VATROM
6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

6. ETASJE > BAD

U LN Overflater Gulv
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Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

6. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Takventil (avtrekk). Luftespalte er montert i dgrterskel.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

6. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt tak og malte vegger.

Oppdragsnr.: 18128-1376

6. ETASJE > VASKEROM

L Lkl Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Det er etablert lokalfall til gulvsluket.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Det er ikke minimumskrav pa 25 mm fra oppkant ved dgr til gulvsluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med Iaser.r
6. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

6. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

6. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

6. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

Malt tak og malte vegger. Fliser pa gulv. Takventil, luftespalte ved

dgrterskel.
KJPKKEN
6. ETASJE > STUE/KIBKKEN 6. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og innredning Teknisk anlegg
Strai kjgkkeninnredning er i god stand. Kontrollert WC og servant, ingen lekkasje ble oppdaget.
BORA induksjon platetopp med integrert ventilator er montert.
Tradlgs lekkasjevarsler er montert. TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Roropplegget ligger rgr i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Kontrollskap for rgropplegget.

Avigpsror

Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Boligventilasjon er montert i leiligheten.

SPESIALROM
6. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
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Kontrollpanel til ventilasjonsanlegget.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i flere rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 18128-1376

Befaringsdato: 17.01.2023

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og sluttkontroll for utfgrte el. arbeider ligger oppbevart i
sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Kursoversikt.

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslingsanlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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Tilstandsrapport

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (Gua)
6. etasje 79 79 82 79
Repoet 14 14 14
Kjeller 5 5 5
SUM 93 5 82 98
SUM BRA 98

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré , Trapperom , Toalettrom

Etasje

6. etasje

Repoet

Stue/kjgkken , Bad , Soverom,
Vaskerom , Soverom 2

Trapperom, Stue

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kjeller Bod

Kommentar

Romarealer:

Entré: 6,6 m2

Toalettrom: 1,4 m2

Stue/kjgkken: 41,4

Bad: 4,1 m2

Soverom: 11,7 m2

Soverom: 6 m2

Vaskerom: 4,4 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):
Kjellerbod: 5 m2

Apent areal, balkong/terrasse (TBA):
Balkong 6. etasje: 34 m2

Balkong repoet: 48 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 18128-1376 Befaringsdato:

17.01.2023
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Kristian IVs gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ny leilighet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

E]Ja

Ja

Nei

[:] Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 93

S-ROM( m2)
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.1.2023 Arild Grundetjern Takstingenigr
Berit Johnsen og Nils Emil Olsen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4204 KRISTIANSAND 150 657 99 0 m?
Adresse
Kristian IVs gate 21
Hjemmelshaver
Johnsen Berit, Olsen Nils Emil
Kommentar
HO0603
Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar
11 350 000 2021
Oppdragsnr.: 18128-1376 Befaringsdato:  17.01.2023

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet

Eieforhold
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Kristian IVs gate 21, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 657 Auglandsveien 16D |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 11.01.2023 rapporten. Eier har ikke opplyst om Innhentet 0 Nei
vesentlige avvik i forhold til det som evnt.
er opplyst om i rapporten.

Eiendomsverdi.no 17.01.2023 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Innhentet 0 Nei

Tegninger 17.01.2023 Ingen awvik iht. til godkjente tegninger. Innhentet 0 Nei
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Kristian IVs gate 21, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 657
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ! I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1376 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1376 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YZ1996

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EIENDOMSKART

SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30

Adresse: Kristian IVs gate 21
Areal i m2: 5085,9

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Gnr.:150 Bnr.: 657 Fnr.:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32
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KARTUTSKRIFT

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

omrade: Kristian 1Vs gate 21
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KRISTIANSAND

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Vedtekter For Sameiet Byhaven Kristiansand,

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Byhaven Kristiansans. Adressen er Tordenskjolds gate 36, Kristian Vs
gate 21 mfl. i Kristiansand kommune (heretter benevnt «Sameiet»).

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 150, bnr
657 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestdende av neerings- og boligseksjoner (heretter omtalt som
«naeringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestar av bod- og garasjekjeller i underetasjen, narings-og
adkomstareal i 1. etasje, og boligseksjoner fra 2.- til 7. etasje. Det er to oppganger for boligseksjonene som har
tilgang til kjeller- og utomhus arealer i 2. etasje via trapp og/eller heis.

| sameiet er det 152 boligseksjoner som er beliggende fra 2. til 7. etasje og 5 nzeringsseksjon for butikker
beliggende i 1. etasje. | tillegg er det opprettet 12 naeringsseksjoner i 1. etasje og kjelleretasjen for organisering
av bod- og p-plasser i sameiet.

Til sammen er det 169 seksjoner i sameiet.

1.2 Sameiebrgk

Sameiet er delt opp i 169 seksjoner i henhold til nedenstdende tabell som viser areal, beliggenhet og
sameiebrgk pr seksjon.

Seksjon Leilighet | Etasje Areal . il Ad . Bolig nr Sameie-
Nr. Nr. BRAm2 | '°™? resse: brgk
1 Butikk letg 1329 Nzering Kristian IVs gate HO0101 1329
2 Butikk l.etg 894 Neering Kristian IVs gate H0101 894
3 Butikk l.etg 763,1 Neering Tordenskjolds gate H0101 763
4 Butikk l.etg 738,8 Naring | Tordenskjolds gate H0101 739
5 Butikk letg 116,9 Naering Kristian IVs gate H0101 117
6 co210 2.etg 66,9 Bolig Kristian IVs gate 21 H0210 67
7 C0211 2.etg 66,4 Bolig Kristian Vs gate 21 HO0211 66
8 D0212 2.etg 86,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0212 87
9 D0213 2.etg 89,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0213 89
10 E0214 2.etg 86,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0214 86
11 E0215 2.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0215 79
12 F0216 2.etg 84,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0216 85
13 F0217 2.etg 93,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0217 93
14 B0209 2.etg 75,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0209 76
15 B0208 2.etg 37,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0208 38
16 B0207 2.etg 50,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0207 50
17 B0206 2.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0206 53
18 B0205 2.etg 51,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0205 51
19 B0204 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0204 36
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20 B0203 2.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0203 34
21 B0202 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0202 36
22 B0201 2.etg 34,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0201 34
23 A0227 2.etg 40,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0227 41
24 A0226 2.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0226 34
25 A0225 2.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0225 36
26 A0224 2.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0224 51
27 A0223 2.etg 52,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0223 53
28 A0222 2.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0222 36
29 A0221 2.etg 37,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0221 37
30 A0220 2.etg 52,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0220 52
31 A0219 2.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0219 53
32 A0218 2.etg 64,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0218 64
33 C0310 3.etg 60,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0310 60
34 C0311 3.etg 60,5 Bolig Kristian IVs gate 21 HO311 61
35 D0312 3.etg 79,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0312 79
36 D0313 3.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0313 83
37 EO314 3.etg 79,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO314 79
38 EO315 3.etg 73,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0315 73
39 FO316 3.etg 77,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0316 77
40 FO317 3.etg 84,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0317 85
a1 B0O308 3.etg 114,8 Bolig Kristian IVs gate 21 H0308 115
42 B0307 3.etg 50,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0307 50
43 B0306 3.etg 52,5 Bolig Kristian IVs gate 21 HO306 53
a4 BO305 3.etg 51,1 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0305 51
45 B0304 3.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0304 36
46 B0O303 3.etg 33,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0303 34
a7 B0302 3.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0302 36
48 BO301 3.etg 34,5 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0301 35
49 A0326 3.etg 43,5 Bolig Kristian IVs gate 21 H0326 44
50 A0325 3.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0325 34
51 A0324 3.etg 36,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0324 36
52 A0323 3.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0323 51
53 A0322 3.etg 52,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0322 53
54 A0321 3.etg 59,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0321 59
55 A0320 3.etg 46,7 Bolig Kristian IVs gate 21 H0320 a7
56 A0319 3.etg 45,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0319 46
57 A0318 3.etg 59,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0318 59
58 C0409 4.etg 97,7 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0409 98
59 D0410 4.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0410 79
60 D0411 4.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO411 83
61 E0412 4.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO412 79
62 E0413 4.etg 73,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0413 73
63 FO414 4.etg 77,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO414 77
64 FO415 4.etg 85,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0415 85
65 B0408 4.etg 80,1 Bolig Kristian IVs gate 21 H0408 80
66 B0407 4.etg 33,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0407 34
67 B0406 4.etg 52,6 Bolig Kristian IVs gate 21 H0406 53
68 B0405 4.etg 51,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0405 51
69 B0404 4.etg 36,3 Bolig Kristian IVs gate 21 H0404 36
70 B0O403 4.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0403 34
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71 B0402 4.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 H0402 36

72 B0401 4.etg 34,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0401 35

73 A0421 4.etg 43,8 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0421 44

74 A0420 4.etg 34,0 Bolig Kristian IVs gate 21 H0420 34

75 A0419 4.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0419 36

76 A0418 4.etg 50,6 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0418 51

77 A0417 4.etg 58,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0417 59

78 A0416 4.etg 87,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0416 87

79 C0506 5.etg 104,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO506 104

80 D0507 5.etg 79,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0507 79

81 DO508 5.etg 83,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO508 83

82 E0509 5.etg 79,4 Bolig Kristian IVs gate 21 H0509 79

83 EO0510 5.etg 73,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO510 73

84 FO511 S5.etg 138,6 Bolig Kristian IVs gate 21 HO511 139

85 B0O505 5.etg 94,9 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0505 95

86 B0504 5.etg 71,4 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0504 71

87 BO503 5.etg 36,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO503 36

88 B0502 5.etg 36,1 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0502 36

89 BO501 5.etg 54,3 Bolig Kristian IVs gate 21 HO501 54

90 A0514 5.etg 52,7 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0514 53

91 A0513 5.etg 52,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO513 52

92 A0512 5.etg 96,2 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0512 96

93 cos04 | _b-etg 98,1 Bolig | KristianIVsgate21 | HO0604 107
7.etg 9,0

94 posos | O-€8 79,2 Bolig | Kristian IVsgate21 | HO605 91
7.etg 12,0

95 poeos | O-t8 74,6 Bolig | KristianIVsgate21 | HO606 85
7.etg 10,4

9% E0607 6.etg 79,0 Bolig Kristian IVs gate 21 HO0607 89
7.etg 9,6

97 Eosos | O-°t8 66,9 Bolig | KristianIVsgate21 | HO608 76
7.etg 8,8

98 Fos09 | 0°t8 125,2 Bolig | KristianIVsgate21 | HO609 152
7.etg 22

99 BO603 | O-t8 80,5 Bolig | KristianIVsgate21 | H0603 93
7.etg 12,4

100 Bos02 | €8 72,7 Bolig | KristianIVsgate21 | H0602 83
7.etg 10,0

101 Boso1 | O°t8 57,3 Bolig | KristianIVsgate21 | H0601 68
7.etg 10,7

102 AOs11 | b-et8 67,3 Bolig | KristianIVsgate21 | HO611 77
7.etg 9,4

103 Aos10 | Octe 68,9 Bolig | KristianVsgate21 | HO0610 79
7.etg 10,3

Byggetrinn 2

104 G0213 2.etg 85,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0213 86

105 G0214 2.etg 62,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0214 63

106 G0215 2.etg 49,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0215 49

107 G0201 2.etg 42,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0201 42

108 G0202 2.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0202 64

109 G0203 2.etg 64,4 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0203 64

Vedtekter for Sameiet Byhaven Kristiansand, gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune side 3




110 G0204 2.etg 62,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0204 63
111 G0205 2.etg 55,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0205 55
112 G0206 2.etg 39,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0206 39
113 G0207 2.etg 105,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0207 105
114 10212 2.etg 66,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0212 66
115 10211 2.etg 69,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0211 70
116 H0210 2.etg 61,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0210 62
117 H0209 2.etg 58,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0209 58
118 G0208 2.etg 106,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0208 107
119 G0311 3.etg 85,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0311 86
120 G0312 3.etg 63,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0312 63
121 G0313 3.etg 52,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0313 52
122 G0301 3.etg 35,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0301 36
123 G0302 3.etg 63,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0302 64
124 G0303 3.etg 64,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0303 65
125 G0304 3.etg 62,7 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO0304 63
126 G0305 3.etg 118,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0305 119
127 10310 3.etg 65,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0310 66
128 10309 3.etg 64,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0309 64
129 H0308 3.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0308 57
130 HO0307 3.etg 51,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0307 52
131 G0306 3.etg 96,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0306 97
132 G0410 4.etg 72,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0410 73
133 G0411 4.etg 55,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO0411 55
134 G0412 4.etg 71,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0412 72
135 G0401 4.etg 67,2 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO401 67
136 G0402 4.etg 63,5 Bolig Tordenskjolds gate 36 H0402 64
137 G0403 4.etg 55,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0403 56
138 G0404 4.etg 65,2 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0404 65
139 10409 4.etg 65,5 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0409 66
140 10408 4.etg 64,3 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0408 64
141 H0407 4.etg 57,0 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO0407 57
142 H0406 4.etg 51,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0406 52
143 G0405 4.etg 59,1 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0405 59
144 G0508 5.etg 93,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0508 94
145 G0509 5.etg 67,7 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0509 68
146 G0501 5.etg 83,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0501 84
147 G0502 5.etg 55,6 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0502 56
148 G0503 5.etg 83,3 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO503 83
149 10507 5.etg 65,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0507 66
150 10506 5.etg 64,4 Bolig Tordenskjolds gate 36 HO506 64
151 HO0505 5.etg 57,0 Bolig | Tordenskjolds gate 36 HO0505 57
152 H0504 5.etg 51,8 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0504 52

6.etg 98,3 . .

G0605 : Boli Tordenskjolds gate 36 | H0605
153 7.etg 16,0 8 J g 114
G0601 6.ctg 72,9 Bolig | Tordenskjolds gate 36 H0601 8

L 7.etg 11,0 4

6.etg 77,6 , .
155 G0602 7otg Bolig | Tordenskjolds gate 36 | H0602 85

7,él0€>04
.etg 105,4 Boli .
oli Tordenskjolds gate 36 H0604
156 7.etg 16,4 g J g 122
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157 Hoso3 | 2ct8 101,4 Bolig | Tordenskjolds gate 36 | HO603 120
7.etg 18,4
SUM BOLIG AREAL 10016,4 10 023
SUM BUTIKK AREAL 3841,8 3842
158 P-plasser 1. etasje (9 stk.) Neering 9 p-plasser 196 m2 9
159 Bod og p-plass 1. etasje Neering | 1 p-plasser -1 bod 69,8 2
160 Boder i Kjeller (nr 101) Nzering 1 bod 1
161 P-plasser Kjeller (nr 14-19) Neering 6 P-plasser 6
162 P-plasser Kjeller (nr 20-37) Neering 18 P-plasser 18
163 P-plasser Kjeller Naering 12 P-plasser 1
(nr38-42, 44-46 og mc plass 119)
164 P-plasser Kjeller (nr 50-58) Naering 9 P-plasser 9
165 P-plasser Kjeller (nr 59-76) Neering 18 P-plasser 18
166 P-plasser Kjeller (nr 85-96) Naering 12 P-plasser 12
167 P-plasser Kjeller (nr 97-110) Naering 14 P-plasser 14
168 P-plasser/Bod Kjeller (nr 116/101)| Naering | 1 P-plasser —1 bod 2
169 P-plasser/Bod Kjeller (nr 118/103)| Naering | 1 P-plasser—1 bod 2
SUM Brgk for boder og p-plasser 105
SUM SAMLET BR@K | 13970/ 13 970

1.3 Endringer i sameiebrgk mv.

Deling- og sammenslding av seksjoner kan forekomme. En endring ved reseksjonering kan forekomme for a
endre antall seksjoner.

Vedtektenes punkt 1.2 vil bli oppdatert ved reseksjonering.

1.4 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for @ veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell
orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte godkjenning av en seksjonseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

1.5 Overordet om systematikken i vedtektene
Sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene regulerer seksjonseiernes rettigheter og plikter i

sameiet.

Del A nedenfor inneholder bestemmelser som gjelder sarskilt for boligseksjonene. Del B inneholder
bestemmelser som gjelder sarskilt for nzaeringsseksjonene, mens Del C inneholder fellesbestemmelser som
gjelder for bade bolig- og naeringsseksjonene. Endelig inneholder Del D enkelte avsluttende bestemmelser.

DELA SARSKILTE BESTEMMELSER FOR BOLIGSEKSJONER

1 GRENSESNITT MELLOM BBLIG- 06 N#RINGSSEKSIONER
Naerings- og boligseksjonene skal i stgrst mulig utstrekning veere uavhengig av hverandre i alle henseender,

med mindre annet fremgar uttrykkelig av disse vedtektene.

Grensesnittet mellom naerings- og boligseksjonene er naeringsseksjonene som ligger i 1. etasje — seksjon 1 til 5
og de gvrige boligseksjonene fra seksjon 6 til 157.
Alle nzeringsseksjoner har eget adkomstareal fra gateplan i 1. etasje til egen seksjon, samt at noen har i tillegg
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direkte adkomst til bod/parkeringsareal i 1. etasje. Dette arealet i 1. etasje er forbeholdet naeringsseksjonen
og innbefatter ogsa seksjon 158 og 159 samt adkomstarealet for dette bod- og p-arealet.

Boligseksjonene har bod- og parkeringsplasser i underetasjen med adkomstareal, felles adkomstareal i 1.
etasje, utomhus areal i 2. etasje og alle andre arealer fra 2. til 7. etasje.
Bestemmelsene i denne Del A gjelder arealer angitt som boligseksjoner med tilhgrende fellesarealer.

Det aktuelle grensesnittet innebaerer at boligseksjonene stemmer alene over saker som gjelder for
boligseksjonene og fellesarealene som er avsatt til boligseksjonene. Naeringsseksjonen stemmer alene over
saker som gjelder arealer som er avsatt til naeringsseksjonene og dekker alle kostnadene knyttet til disse. Alle
seksjonene stemmer i henhold til brgk og dekker kostnader fordelt etter brgk.

Dette grensesnittet endrer ikke pa utgangspunktet om at alle seksjoner har adgang til alle fellesarealer. Det
vises til del C pkt. 1.12.

2 DISPOSISIONSRETT

2.1 Begrensninger i muligheten til 3 kjppe boligseksjoner

Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

2.2 Seksjonseierens rettslige raderett

Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter, og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameie BYhaven er regulert til bolig- og naeringsformal, og styret skal i forkant orienteres om alle planlagte
overdragelser og utleieforhold. Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Kortidsutleie som definert i eierseksjonsloven § 24 sjette ledd kan kun gjgres for inntil 60 dggn. Ved
kortidsutleie kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet veaere saklig grunn
dersom utleien har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere og hyppigere
varighet.

2.3 Seksjonseierens bruksrett til bruksenhet

Seksjonseierne har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

De boligseksjoner som har et privat uteareal pa balkong er organisert som en del av seksjonen. Hekker og
annen beplantning i 2. etg, i boligseksjonenes fellesomrader, er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk
og plen inngar i sameiets vedlikeholdsplan. Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet hgyder pa
hekk/beplantning.

Installasjon av kontakt i sportsbod ma avklares med styret, denne kontakten blir koplet opp til fellesomrade.
Alle som har fryseboks/skap i kjeller blir belastet for stremforbruk med kr. 500,- pr. ar.

Videre har alle boligseksjoner bruksrett til 1 bod i felles kjeller som blir organisert som tilleggsareal til seksjonen.
Det kan kjgpes garasjeplass, denne plassen blir organisert enten som tilleggsareal til seksjonen eller
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som andel av en seksjon.

Tildelingen av bod- og parkeringsplass foretas av utbygger fgr overtakelse av den enkelte seksjonseier, og kan
ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte parter samtykker i det. Dog kan det finne
sted en midlertidig omplassering, jf. punkt 2.5 nedenfor.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene eller
nzeringsseksjonene, er fellesarealer.

2.4 Seksjonseierens rett til 3 bruke fellesareal

Seksjonseieren har rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter 3
felge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler med felles infrastruktur for stremkabel. Styre utarbeider
retningslinjer i forhold til tilkoblingskostnader og drift.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

2.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er dimensjonert for 5 stk. HC plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom fglgende
vilkar er til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering:

Tilrettelagte HC parkeringsplasser i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a foreligge
dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, er av
Kristiansand kommune tildelt szerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede. Seksjonen med denne
beboeren har da krav pad a fa tilgang til ledig HC plass mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i
garasjekjelleren. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naarmere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i
hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller kravene, jf.
avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere

tildelinger blir det nest neermest.

Sameiet kan lage regler for annen bruk av parkeringsplassen til andre ting enn bil. Det ma under ingen
omstendighet lagres/settes noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor parkeringsplassens definerte areal.

2.6 Dyrehold
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Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3 VEDLIKEHOLD
3.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i)  vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til @ utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av
den tidligere seksjonseieren.

3.2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme
mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
@vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr

det rimelig a unnlate a varsle.

Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av grgntomrade i 2. etg.,, som ikke er en del av seksjonene.
Bygningsmessige utbedringer og vedlikehold knyttet til dekket/taket og den bygningsmessige konstruksjonen
pa takterrassen med grgntomrade dekkes av hele sameiet etter brgk, med mindre kostnaden skyldes en
skade knyttet til den szerskilte bruk av grgntomrade. | disse tilfellene fordeles kostnaden mellom
boligseksjonene etter brgk.

Hekken/beplantningen rundt markterrassene i 2. etasje er sameiets eiendom, og det er sameiets ansvar &
vedlikeholde disse. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet hgyden pa disse hekkene.

3.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak
eller balkong, endring av utvendige farger eller lignende, skal kun skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt C 1.11 og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

3.4 Mislighold mv.

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av eierseksjonsloven
(p.t) 8§ 34- 39.

4 FELLEKOSTNADER OG - INNTEKTER

Boligseksjonene er ansvarlige for alle kostnader knyttet til arealer som ikke omfattes av naeringsseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller andre arealer som
sameieren har enerett til 3 bruke, er felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av andre ledd.

Styret fastsetter et belgp per maned per parkeringsplass og per bod i kjelleretasjen. Dette belgpet skal dekke

drift og vedlikehold av bod- og p-plassene i kjelleretasjen. Dette belgpet kommer i tillegg til de ordinzere
felleskostnader fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrgk, hvis ikke det avtales noe annet i forhold til bruk.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser i kjelleretasjen skal avtales med styret.
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Felles uteareal/atrium for boligseksjonene i 2. etasje dekkes av boligseksjonene alene. Vedlikehold av
hekker/beplantning for boligseksjonene driftes av boligseksjonene.

Drift/vedlikehold, herunder utskifting av tekniske anlegg som kun betjener naeringsseksjonene og eller en av
naeringsseksjonene, betales av seksjonseieren(e) som har rettigheten til anlegget. Tilsvarende gjelder for
teknisk anlegg for boligseksjonene.

Avfallshandtering mellom bolig- og naeringsseksjonene fastsettes etter bruk hvis det er avtalt felles ordning.

Drift, vedlikehold og eventuell utskiftning av heiser i sameiet, er uvedkommende for nzeringsseksjonene og skal
bekostes og utfgres av boligseksjonene og rettighets havere til parkeringsseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pad eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret kan beslutte annen fordelingsngkkel mellom boligseksjonene enn sameiebrgken ut fra en
rimelighetsvurdering.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av esl § 29 (4) andre eller tredje eller
tolvte ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye, med mindre det er avtalt eller fastsatt en annen
fordeling Jf. pkt 4 tredje ledd.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
boligseksjonseierne etter den innbyrdes sameiebrgken. Dersom inntekten ogsa stammer fra fellesarealer som
naeringsseksjonen ogsa er med & bekoste fordeles inntektene pa alle seksjonene inklusiv naeringsseksjonene.
Dersom inntektene fordeles pd annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

5 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfg@rt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, kommer inn en
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig

opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
del, jf. punkt 4 femte ledd.

DELB SZARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONER
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1 INNLEDNING

Det er avtalt for ndveerende og fremtidig seksjonseiere, sarskilte bestemmelser som regulerer forholdet
mellom bolig- og neeringsseksjonen, seksjon nr. 1 til 5. Disse bestemmelsene kan ikke endres uten samtykke
fra den/de til enhver tid bergrte eiere av naeringsseksjonen, seksjon nr. 1 til 5.

2  GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJONEN

Tilsvarende grensesnitt som beskrevet i punkt A 1 skal gjelde motsatt for naeringsseksjonen.

Bestemmelsene i denne Del B gjelder arealer angitt som naeringsseksjonen med tilhgrende fellesarealer.

3 RETTLIG RADERETT

Naringsseksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon, og kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter
og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

4  FAKTISK RADERETT

Nzeringsseksjonseieren har enerett til bruk av sin seksjon. Virksomhetene skal drives i henhold til de til enhver
tid gjeldende offentligrettslige reguleringer/tillatelser.

Nzeringsseksjonen har rett til a gjgre fremtidige endringer innenfor seksjonen med tilhgrende tilleggsareal,
herunder kan naeringsseksjonen fritt deles opp, slas sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten & innhente

o

samtykke fra sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter a yte ngdvendig medvirkning til slike
disposisjoner. Naeringsseksjonseierne star videre fritt til 3 utforme egen seksjon, herunder etablere nye eller
flytte adkomster.

Endringene ma veere i henhold til gjeldene regler/godkjenninger gitt av plan- og bygningsloven. Seksjonen ma
kun benyttes til det som fremgar av de gjeldene reguleringsbestemmelsene eller senere godkjente endringer.

Neeringsseksjonen skal ha rett til skilting/profilering pa sin naeringsseksjon i samsvar med den aktuelle
virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Kristiansand kommune og til enhver tid gjeldende

offentligrettslige reguleringer og tillatelser.

Neeringsseksjonene har felles infrastruktur for VA, el kabler etc. i underetasjen og har fri adkomst og tilgang til
a utbedre og vedlikeholde disse innretningene.

5 VEDLIKEHOLD

Neeringsseksjonene er ansvarlige for alt vedlikehold av arealer som ikke omfattes av boligseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Den enkelte nzeringsseksjonseier skal for egen regning vedlikeholde sin egen bruksenhet inklusive
tilleggsarealer, slik at det ikke oppstar skader eller ulemper pa andre seksjoner eller fellesarealer.

Nzeringsseksjonene er aleneansvarlig for & vedlikeholde fellesarealer innenfor arealene angitt punkt B 2 over.

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ved behov for utbedring/oppgradering/utskifting av infrastruktur, fasader eller andre bygningsdeler som har
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neer estetisk eller bruksmessig sammenheng, kan drsmgtet fastsette at bolig- og naeringsseksjonene skal utfgre
arbeidet innenfor et bestemt tidsrom og pa en bestemt mate for a oppna helhetlige Igsninger.

Naeringsseksjonen skal kun dekke kostnader knyttet til arbeider som gjelder bruksenheter og fellesarealer
knyttet til naeringsseksjonene.

Arbeider knyttet til konstruksjoner som er felles for bolig- og naeringsseksjonen, eksempelvis etasjeskille
mellom naeringsarealer og 2. etasje, etasjeskille mellom naeringsarealer og parkeringskjeller, felles rgropplegg
mv., skal dekkes etter den totale sameiebrgken i sameiet.

7 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Naeringsseksjon 1 til 5 har eksklusiv bruksrett til arealer som angitt i punkt B 2 over, og skal alene dekke
kostnadene med disse arealene. Nzeringsseksjonen skal ikke dekke kostnader knyttet til areal som er tillagt
boligseksjonene.

Naeringsseksjonen skal dekke en forholdsmessig andel av sameiets kostnader forbundet med administrasjon,
forsikring og tilsvarende kostnader som gjelder bade bolig- og neeringsseksjoner i henhold til den totale
sameiebrgken.

Sa langt det er mulig skal naeringsseksjonen betale sine egne utgifter direkte. Vann/avlgp, strem og -
energilgsninger og andre tekniske Igsninger for nzeringsseksjonene skal derfor veere slik at naeringsseksjonene
skal innga egne kontrakter/avtaler som dekker dette selv.

Nzeringsseksjonene ma kun driftes iht. formalet samt offentlige godkjenninger.

8 APNINGSTIDER

Nzeringsseksjonen skal selv kunne bestemme apningstidene.

DELC FELLESBESTEMMELSER

1 ARSM@TE

1.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet
til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

1.2 Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

1.3 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

1.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
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ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pd annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det fgr fristen etter 1.2.

1.5 Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere darsmgtet

a) behandle styrets arsberetning, hvis det er utarbeidet.

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

1.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 1.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 1.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til
nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

1.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller
et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet og til 3
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til
a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

1.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a
veere seksjonseier.

1.9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:
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a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv
eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

1.10 Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken, dog slik at
ved saker som utelukkende gjelder bolig eller naeringsseksjonene vises til de saerskilte stemmerettsreglene i
pkt. 1.12.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det presiseres at dette gjelder ikke nzeringsseksjonenes
faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum. Det presiseres
at dette gjelder ikke naeringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

1.11 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Kostnader til sarlige bomiljgtiltak dekkes av boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
boligseksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

1.12 Saerskilte stemmerettsregler

For saker som utelukkende gjelder boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom boligseksjonseierne og
hver boligseksjon har en (1) stemme.

Tilsvarende gjelder for saker som utelukkende gjelder nzeringsseksjonene, hvor avstemning skal skje kun
mellom eierne av nzeringsseksjonene og stemmegivning skjer etter sameiebrgken.

| saker som gjelder bade bolig- og naeringsseksjonene gjelder de alminnelige stemmerettsreglene i punkt 1.10.

°

For de naeringsseksjonene som er opprettet for a organisere bod- og parkeringsplasser i kjelleretasjen,
stemmer eierne av disse seksjonene kun i saker som gjelder driften av kjelleren og stemmer sammen med
boligseksjonene med en stemme pr seksjon.

1.13 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Vedtekter for Sameiet Byhaven Kristiansand, gnr 150, bnr 657 i Kristiansand kommune side 14



Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Det kreves tilslutning fra samtlige naeringsseksjoner for a8 endre vedtektsbestemmelser i Del B og andre
vedtektsbestemmelser som gjelder forholdet mellom boligseksjonene og nzeringsseksjonene.

1.14 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall stemmer. Se dog de
saerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 1.12 foran.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

1.15 Protokoll fra arsmegtet

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmegtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger
som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

2 STYRET

2.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 1 - en styreleder og 3 - tre styremedlemmer. Nzeringsseksjonen
kan kreve 3 utpeke 1 styrerepresentant.

2.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges saerskilt. Bare
myndige personer kan vare styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt
representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av hvem
av de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem, hvis det er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

2.3 Styremgter
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Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

2.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

2.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som
kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

2.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

2.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og to
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

3 FORETNINGSF@RER
3.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer
og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt d avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

3.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
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Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 2.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pad en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

3.3 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

4 REGNSKAP OG REVISION
4.1 Plikt til a fgre regnskap

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

4.2 Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.

5 SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONEN

5.1 Endring av ordensregler

Nazeringsseksjonen har rett til 3 utgve sin drift, kun begrenset av offentligrettslige lover og regler. Det betyr at
sameiet ikke kan vedta ordensregler som begrenser nzringsseksjonens drift utover ovennevnte.

5.2 Adkomstrett over boligseksjonenes fellesarealer

Naeringsseksjonen skal ha tilgang gjennom boligseksjonenes fellesarealer for drift og vedlikehold av sitt utstyr,
sin infrastruktur, f.eks. felles teknisk anlegg i kjelleretasjen etc.

6 SARSKILTE RETTIGHETER FOR NABOEIENDOMMERE

Naboeiendommene Kirkegata 33 og 37 har tinglyst adkomst- og bruksrett til utearealet i 2. etasje
i sameiet.

7 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at endringer tillattes kun
ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.
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DELD AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

1 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIJONER

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte endringer.

2 SIGNATURER

Kristiansand den I f /cy - 2020

Hjemmelshaver: AS, BYHAVEN HOLDING AS, Org.nr.: 999 559 549

For BYHAVEN HOLDING AS, iht firmaattest A\ 1/ '

/ ( ( I/ /
NI). P 6 It.WL1 = ’-,'j\ S\U:(,l"/
Paal B. Asbjgrnsen Sindland
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HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND BY

Vedtatt av styret 9. februar 2022

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til 3 verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til 3 sette seg inn i sameiets husordensregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23.00-07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy
musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23.00, varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing som
medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i tidsrommet ki
07.00-20.00, men ikke pa spn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en seksjonseier
ikke kan delta pa fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter styrets samtykke.
Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjonen er plassert naer
innkjgring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.
Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzere kvanta av
ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert til 3 ta opp slikt materiale.
Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere bort slike kvanta.
b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer, mgbler
etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre fellesrom,
dersom de vil vaere til sjenanse for andre.
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Parkering

Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per kjgretgy er utgangspunktet.
Sykler plasseres i sykkelrom eller i fastmonterte sykkelstativ.

Det ma bare parkeres pa avgrensede plasser. Det er ikke adgang til 3 plassere motorsykler etc. i
boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det er ikke anledning til a vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.
Parkeringskjelleren er ikke lagringsplass for andre gjenstander enn nevnt her.

El-bil eiere ma selv sgrge for godkjent opplegg for lading av egen bil i garasjen. Ladeboksen skal veere
basert pa felles system.
Husdyr

Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets eiendom.

e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt 8 mate fugler eller dyr fra svalganger, verandaer/balkonger eller i haven.

Bruk av veranda/balkong

Det er tillatt a grille under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk grill og at det av
sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekker, men plasseres pa
balkonggulvet. Risting av tgy, matter og lignende fra veranda og balkong er ikke tillatt. Sngskuffing
fra veranda og balkong er ikke tillatt uten neermere avtale med styret. Sigarettsneiper, snusposer,
tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaer og balkonger eller pa sameiets fellesareal.
Ved bruk av lyslenker er det kun tillatt gult varmt lys. Blinkende lys er ikke tillatt.

Terrasse- og balkonggulv ma ikke endres. Dette grunnet bygningstekniske installasjoner.
Bygningsendringer skal godkjennes av styret.

Navneskilt/postkasseskilt

Hver dgr og postkasse skal ha navneskilt merket med navn til beboer.

Design og mal er fastsatt og skiltene bestilles hos Xpressprint i Kristian IVs gate 23.
Apningstid man-fre 08-16. Telefon 38 04 04 66. Mail post@xpressprint.no.

Navneskilt til leiligheter pa utleie skal til enhver tid veere oppdaterte med leietakers navn.

Postkasserom

Postkasserommene skal holdes ryddige. Seksjonseier er ansvarlig for riktig merking av postkassen.
Beboere kan bruke informasjonstavlen til oppslag. Eks. for a varsle om parkeringsplasser til leie.
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Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger

Fellesareal ved heis, korridorer og svalganger er remningsveier og skal holdes frie og apne til enhver
tid. Styret fastsetter retningslinjer for mgblering og dekorering i andre fellesareal.
Dgrmatter, pyntegjenstander og blomsterpotter er ikke tillatt.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre beboere,
med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, markiser etc.
Det er ikke anledning til a feste gjenstander pa fasadevegger og ytterdgr til leilighet.

Bruksoverlating/utleie

Dersom en eier gnsker 3 leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Det forutsettes da at
leietakere blir orienterte om sameiets husordensregler.

Seksjonseier ma til enhver tid melde til styret om hvem som leier/bor i leiligheten.
Styret skal ha kontaktinformasjon til leietaker, telefon og mailadresse samt leieperiode.
Dette gjgres via Portalen sameiet har pa https://sbbl.no

Logg inn pa «Min Side» og registrer leieforholdet under fanen «Min bolig».
https://sbbl.bbl.no/minside/minbolig/utleie

Reyking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappeoppganger, garasjekjeller eller gvrige fellesarealer eller pa
steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til andre leiligheter.

Adgang og lasing

Ytterdgrer og alle felles dgrer skal holdes last.

Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via ringeklokke og apningssystem.
Nar man benytter garasjeporter ma den enkelte veere ekstra papasselig med at ingen
uvedkommende kommer inn i sameiet samtidig. Porter kan kun dapnes med kodelaser.
Overholdelse av fastsatte husordensregler

Det pahviler hver enkelt seksjonseier/beboer/leietaker ansvar for at disse reglene etterleves.
Overtredelse meldes skriftlig til sameiets styre som plikter 3 fglge opp og iverksette tiltak i henhold til

gjeldende lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og giennom god og
nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.
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Innkalling til ordinaert drsmgte i SAMEIET
BYHAVEN KRISTIANSAND

Onsdag 15.06.2022 KlI: 18:00
Clarion Hotel Ernst

1. Konstituering
Godkjenning av innkallelse og dagsorden, samt valg av mgteleder, protokollfgrer,
protokollundertegner samt tellekorps.

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styret innstiller Svein Akselsen, regnskapssjef i SBBL, som
mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Styret innstiller Selma Hasic, regnskapsfarer hos SBBL, som
protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Arsmgtet velger protokollunderskriver som undertegner
protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Styrets informasjon ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Balkongflagg

I sameiets vedtekter star det at det ikke er lov & endre fasaden ved & henge opp bl.a.
flaggstang. Mitt forslag er & endre dette slik at en kan henge opp balkongflagg hvis en
gnsker dette sd lenge det er forskriftsmessig montert.

Begrunnelse: A kunne flagge p& 17.mai, 8.mai osv er en vakker markering og vil pd
ingen méte gjgre fasaden rotete eller lite tiltalende. Heller tvert imot.

Styrets innstilling: Det er viktig 8 presisere at dette ikke star i vedtektene, men i
husordensreglene som er fastsatt av styret. Styret gnsker at



hver seksjonseier som vil henge opp flaggstang sgker om
dette. Grunnen er at det kan oppsta skader i fasaden dersom
det ikke monteres korrekt, samt at det kan vaere en risiko for
at flagg detter ned pa forbipasserende under. Styret kan bli
holdt ansvarlig ved ulykker.

4.2 Facebook-gruppe

Opprette en felles gruppe pd Facebook som skal gjelde Parkering. Kan sende
forespgrsler her for a sjekke om noen beboere har Iedlg parkeringsplass til besgkende
hos andre beboere pa gitte tidspunkt. Alle far varsler nar noen skriver innlegg.

Styrets innstilling: Dette er noe som faller litt pa siden av styrets ansvar. I dag
finnes det allerede et system for parkeringsplasser, og varsling
nar noe blir ledig. Dette kan dere finne p& oppslagstavlene. Det
kan godt gjgres som er privat nabotiltak, men uten at styret
organiserer det.

4.3 Montere skumringssensor

Montere skumringssensor pa utelys i svalganger, sd de ikke er tenkt hele tiden.
Alternativt kan det monteres paerer med skumringssensor.

Styrets innstilling: Det blir veldig kostbart & montere 154 nye lys nar de vi har
fungerer.

4.4 Rive lagerbygg

@nsker at styret jobber med at tomt lagerbygg skal rives. Det tar mye sol og er
sjenerende.

4.5 Styre/vara
Forslag til endring/tolkning av vedtekter info/deltakelse styreverv for vara.

1 Vara skal ha info pa lik linje med de andre styremedlemmene (protokoll,mail).

2 Vara skal ha innkallelse styremgte + kan mgte pa styremgte og ikke kun ved et
forfall.

For vara er det viktig 8 kjenne til saker styre jobber med. Pr 25/5 er det kun blitt
sendt ut en mail/protokoll etter styremgte 10/1. Og kun ett styremgte ligger i
portalen.

Styrets innstilling: Styret er enige i at vara skal ha tilgang p all informasjon, og
stiller seg uforstdende til at vara ikke har denne tilgangen. Pr
31.05. ligger det 7 styremgteprotokoller inne i styreportalen
som vara kan lese. Styret har ikke fatt noen henvendelser
angdende manglende oppdateringer.

Styret mener derfor det ikke er noen grunn til & endre dagens
praksis.

4.6 Parkeringsplassenes utforming og stgrrelser
Se vedlegg. Ved behandling av dette paaktes eventuell inhabilitet i styret.

Forslag til avstemming:
- Styret leier inn uavhengig konsulent

- Styret far dette evaluert av advokat i henhold til tidligere dommer



- Styret tar dette opp med utbygger for & 3 til en kompensasjon eller utbedring

- Hvis utbygger avviser en god ordning for Byhaven gar Byhaven til rettssak mot
utbygger

Styrets innstilling: Styret har allerede engasjer en uavhengig konsulent til ulike
saker. Det er mye som skal gjennomgas, og styret har ikke hatt
mer enn 6 maneder pad alt som er gjort til na. Det er ikke
kapasitet til & dedikere all tid til denne saken. N&r styret far
oversikt over vurderingene til konsulenten s kan vi vurdere
hva som ma bli tatt tak i, og rekkefglgen. Det er mulig en slik
sak blir mer kostbar og tidkrevende enn den er verdt, men
dette kan ikke styret svare pa pr dags dato.

4.7 Avtaler som styret inngar

Alle avtaler som styret inngar med f.eks. underleverandgrer ma ligge tilgjengelig til
gjennomlesning for seksjonseierne.

Styrets innstilling: Dette er ikke vanlig praksis. Styret tegner avtaler p8 vegne av
sameiet, og alle seksjonseiere kan se pa kostnadene i
&rsregnskapet.

4.8 Installering av lyskilder i kjellerboder
Kjellerboder mangler individuell lyskilde.

Styrets innstilling: Det er lys i kjellerbodene, og styret ser ikke hensikten med &
installere mange individuelle lyskilder da det allerede er

opplyst.

4.9 Rengjgring av
-Parkeringskjeller

-Svalganger

-Fellesomrade boder

Styrets innstilling: Styret har ikke fatt mer informasjon enn dette og kan ikke
komme med noen innstilling da det er uklart hva det skal
stemmes over konkret.

4.10 Dgrmatter

Styret legger frem forklaring p& hvorfor dermatter ikke tillates. Hva sier forskriftene?
Styret informerer og eventuelt fremforhandler tilbud pa dgrmatte som ikke bryter
med forskrifter og seksjonseierne blir tilbud om & kjgpe disse.

Styrets innstilling: Bestemmelsen gar ikke ut pd type dgrmatte, sa det er ikke noe
styret kan gjennomfgre. Grunnen til at det er slik i dag er at
régmningsveier skal holdes frie, i tillegg til at det blir
problematisk rundt renhold.

4.11 NA&r startet styret sitt arbeid

- Det nye styret startet sitt arbeid uten at det ble oppdatert i Brgnngysund registrene.
I Brgnngysund var det gamle styret registrert. Denne situasjonen eksisterte i lengre
tid uten noen forklaring. Da SBBL ble kontaktet ble det opplyst at dette var fordi det
foregikk en re-seksjonering av eiendommen. Eierseksjonsloven sier: "Rrsmgtet ma
samtykke dersom delingen fgrer til at det opprettes nye seksjoner og dette fgrer til en
gkning av det samlede stemmetall"



- Styret informerer om at det har foregdtt arbeid utfgrt av gammelt styre og om dette
arbeidet var i strid med eierseksjonsloven.

Styrets innstilling: Grunnen til at styret begynte noe senere var slik at utbygger
kunne gjgre seg ferdig. Det ville blitt tungvint & gjgre det pa en
annen mate.

4.12 Kjgreport parkeringskjeller

Forslag om forandring av kjg report til parkeringskjeller.
Jeg foreslar & gjgre kjgreporten smalere for & fa en dgr ved siden av kjgreporten slik
at det blir likt som for parkering til fgrste etasje.

Begrunnelse.

Kjereporten blir veldig mye benyttet av folk som leier parkeringsplasser for & hente
bilene sine. Beboere i byggetrinn 2 benytter ogsd denne porten nar de for eksempel
skal tsmme sgppel (noe som er naturlig). Alle som skal ut med sykkel ma ogsa apne
kjgreporten ndr de skal ut og nar de kommer hjem.

Dette fgrer til stor slitasje pa porten noe som farer til stgrre vedlikehold og mere
utgifter.

Jeg synes det er noe underlig at ikke utbygger sa disse problemene ved utforming av
kjgreporten da anlegget ble bygd. Derfor mener jeg at utbygger bgr vaere med pa &
koste forandringen av porten.

5. Saker fra styret

Ingen saker fra styret ut over standardsakene

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Som styret har informert om har det fgrste halve &ret veert meget intensivt og
arbeidskrevende. Styreleder har i realiteten arbeidet for sameiet i heltidsstilling.
Styremedlemmene har ogsa brukt mye mer tid for sameiet i denne oppstartsfasen enn
normalt.

Styret har undersgkt stgrrelsen pd styrehonorar i tilsvarende sameier.

Styret har ogsd diskutert nivaet pd styrehonorar med forretningsfgrer og fatt deres
innspill basert pad deres erfaringstall.

Med bakgrunn i at de fgrste 6 manedene har veert sveert arbeidsintensive har styret satt
et belgp som avspeiler dette.

Vi regner med at de neste 6 m&nedene bgr bli mer "normale" og at styrehonoraret vil
avspeile dette.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 200 000.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Berit Ahlback

Styremedlem, Stein Bjarne Skaar
Styremedlem, Mads Jgrgen Hjetland Jgrgensen
Styremedlem, Maren Asbjgrnsen



Varamedlem, Siren Hodne

Nytt fra i &r er at valget splittes opp med underpunkt for hver rolle.

For & f& registrert det nye styret i Broanngysund er det viktig at under hvert punkt m3 det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i ar, Berit Ahlbéck har 1,5 8r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Stein Bjarne Skaar, ikke p& valg, Valgt for 2 &r fra 2.1.2022

Mads Jgrgen Hjetland Jgrgensen, ikke p& valg. Valgt for 1 r fra
2.1.2022

Maren Asbjgrnsen, ikke pd valg. Valgt for 1 &r fra 2.1.2022
7.3 Valg av varamedlemmer
Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

Siren Hodne, ikke pa valg. Valgt for 1 ar fra 2.1.2022.
7.4 Valg av valgkomite

Vedtektene nevner ikke valg av valgkomité.
Styret tenker at &rsmgtet kan vurdere om vi skal velge valgkomité i drsmgtet 2023.

Forslag til vedtak: Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende aret



INFORMASJON FRA STYRET

| perioden 2. januar 2022 til arsmgte 15. juni 2022

Overgangsordning for det patroppende styret.
Det naveerende styret i Sameiet Byhaven ble valgt pa ekstraordinzert arsmgte i november 2021, med
virkning fra 2. januar 2022.

Overgangen fra interimsstyre representert ved utbyggere til beboerstyre ble lenger enn antatt. Det
som en konsekvens av at utbyggerne gnsket 3 avslutte en reseksjonering i naeringsarealet som de
hadde startet opp.

Ansvarsfordeling mellom interimsstyret og det nye beboerstyret ble grundig diskutert. Sammen med
forretningsfgrer landet vi pa at beboerstyret skulle overta Portalen hos forretningsfgrer fra 2. januar,
som vedtatt pa det ekstraordinsere arsmgtet 4. november 2021. Det patroppende styret fikk god
hjelp av Jarl Sindland, avgaende styreleder, med innfgring i avtaler og annet som det nye styret skulle
ha kjennskap til. | overgangsperioden bekreftet han alle fakturaer slik at det patroppende styret
kunne godkjenne de i Portalen.

Vi fikk en god overgang og den 10. mars ble det patroppende styret registrert i Brgnngysund.

Arbeidsoppgaver til det nye styret
| Igpet av de fem maneder vi har veert aktive har all var tid gatt med til a bli kjent med sameiet, 152
leiligheter og 6 naeringsseksjoner, de siste 54 leiligheten ble ferdigstilte i september 2021.

Vi fglger opp 25 leverandgrer, giennomfgrer befaringer med de fleste og reforhandler avtaler.
Dette har ogsa pavirket fremdriften i avslutningen av arsregnskapet for 2021. Det har gatt med mye
mer tid enn beregnet til at vi sammen med forretningsfgrer har gatt igjennom regnskapet og
kontrollert innkommende fakturaer. Det har vaert et stort og tidkrevende arbeid med a avregne alle
malere og i enkelte tilfeller dobbeltsjekke malerne med leverandgrer og Techem som leverer
maleravlesingssystemet for oss til forretningsfgrer. Ved gjennomgang av avtaler og fakturaer for
2021/22 har vi klart & forhandle oss til kreditnotaer for i stgrrelsesorden ca kr 70 000.

Det har resultert i at vi fgrst i mai ser at vi kan avslutte regnskapet for 2021.

Vi arbeider fortsatt full tid med @ komme igjennom avtaler og har i tillegg blitt kastet inn i en akutt
aksjon for a sikre adgang til Sameiet — vi har en politi- og forsikringssak gdende som krever fysisk
oppfelging fra styret dggnet rundt.

Hele fokuset i mai har gatt med til denne saken. Den er ikke avsluttet enda og vi vet i dag ikke nar
den blir det. Styret har blitt ngdt til & prioritere adgangskontroll til Sameiet og overgang til sikrere
system. Styremedlemmer har suttet nattevakt i teknisk rom og fulgt med pa aktiviteter og rapportert
til politiet. En av oss holdt pa a bli kjgrt over i kjelleren midt pa dagen. Vi har to saker registrert hos
politiet. Det finnes arrestordre og ransakingsordre pa en person som politiet vet hvem er. Dette er
sveert tid- og energikrevende.



Dette resulterte i at styret vedtok a ga over til mobildpning av garasjeporten og fase ut
portapnerbrikken. Dette ble anbefalt av bade forsikringsselskap og politiet. Utbyggerne hadde
allerede lagt til rette for dette.

Vi har til na registrert ca 240 mobilbrukere og er sveert glade for tilbakemeldingene fra alle eiere av
garasjeplasser. De er over forventing og na har vi en klar oversikt over utnyttelsen av
garasjeplassene. Noe som det ikke fantes oppdatert informasjon pa tidligere.

Forsikringsselskapet er godt i gang med a organisere reparasjon av gdelagte dgrer og karmer.
Sammen med Norlock og forsikringsselskapet ser styret na ogsa pa hvordan vi bedre kan organisere
Iassystemene i Sameiet. Mobilapning var fgrste skritt til a sikre adgang til kjelleren var.

Styret kan sgrge for at vi bruker de beste Igsningene for Iassystem.

Allikevel det er opp til oss alle sammen a vare pa vakt nar vi apner og lukker dgrer og
garasjeporter.

Vi MA forsikre oss om at vi ikke slipper inn ugnskede personer i Sameiet.

Dégrselgere og andre som sier de skal samle inn penger og lighende er ikke velkomne i Sameiet
Byhaven.

Ingen MA slippe inn personer de ikke kjenner.

Seksjonseiere som leier ut sine leiligheter har ansvar for 3 formidle dette til sine leietakere.

Styremgter

Styret har avholdt 9 styremgter i perioden 10. januar til 1. juni og har/har hatt 49 saker til
behandling. Flere av sakene er under oppfglging i flere styremgter.

Styret takker Handverkerforeningen for Ian av mgtelokale.

Kommunikasjon med seksjonseiere og beboere

Styret er godt tilfreds med at flere og flere av dere benytter var mailadresse byhaven@sbblkunde.no
til 8 kommunisere med oss. Vi registrerer at antallet brukere gker maned for maned.

Det som henger igjen litt, er registrering av utleie og leietakere. Denne registreringen kan lett gjgres
pa MIN SIDE hos www.sbbl.no under min bolig.

Nar dere gjgr dette kan styret ogsa sende relevant informasjon direkte til leietaker.

Overgangen til beboerstyret har veert sveert mye mer omfattende enn noen av oss hadde forestilt
seg. Styret gnsker 3 gjgre en grundig jobb med overgangen for a gjgre fremtidig drift mindre
arbeidskrevende med gode rutiner og samarbeidsavtaler.

Styret takker for alle positive kommentarer vi mottar fra dere — vi bukker og neier og takker aller
hjerteligst!
Med vennlig hilsen Kristiansand 29. mai 2022

Styret i Sameiet Byhaven Kristiansand

Berit Ahlback, sign
leder

Stein Skaar, sign Mads Jgrgensen, sign Maren Asbjgrnsen, sign
styremedlem styremedlem styremedlem



Resultatrapport klient 268 SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2522793 0 0 3317 100
Innbetalt kabel TV/Internett 414 798 0 0 545 376
Inntekt garasjer 95 442 0 0 118 800
Andre leieinntekter 79 625 0 0 0
Oppvarming 996 827 0 0 906 243
Andre driftsinntekter 1 830477 0 0 0
Sum inntekter 5144 452 0 0 4 887 519
Driftskostnader
Styrehonorar 2 100 000 0 0 0
Forretningsfgrerhonorar 153 856 0 0 129 000
Vaktmestertjenester 269 342 0 0 140 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 14 100 0 0 0
Vedlikehold/serviceavtaler 4 428 303 0 0 2448 319
Kabel-tv/Internett 285 156 0 0 0
Forsikring 239630 0 0 200 000
Kommunale avgifter 603 620 0 0 654 000
Strem 425 339 0 0 215000
Oppvarming 1 338 406 0 0 904 200
Renhold, fellesareal 39 106 0 0 145 000
Andre driftsutgifter 5 127 826 0 0 52 000
Sum driftskostnader 4 024 684 0 0 4 887 519
Driftsresultat 1119 768 0 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 291 0 0 0
Rentekostnad 35 0 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2 876
Arsresultat 6 1122 644 0 0 (]
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 8 -1 122 644 0 0 0
Sum disponering av resultat -1 122 644

SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND




Balanserapport klient 268 SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.21 pr. 01.01.2021

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 493 432 0
Andre fordringer 7 261 893 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 972 871 0
Skattetrekkskonto, bundne midler 43 350 0
Sum omlgpsmidler 6 1771 546
SUM EIENDELER 1771 546 0

SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND




Balanserapport klient 268 SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.21 pr. 01.01.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Arets resultat 1122 644 0
Sum egenkapital 8 1122 644
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 58 942 0
Gijeld til forretningsfarer 20 0
Leverandgrgjeld 437 392 0
Skyldig off. myndigheter 57 450 0
Annen kortsiktig gjeld 24 608 0
Strem beboere 70 490 0
Sum kortsiktig gjeld 6 648 902 0
Sum gjeld 648 902 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1771 546 0
Sted: , dato:
Berit Ahlb&ck Stein Bjarne Skaar Mads Jgrgen Hjetland Jargensen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Maren Asbjgrnsen
Styremedlem

SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND




Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND onsdag 15.06.2022 kl. 18:00
Clarion Hotel Ernst .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Svein Akselsen valgt til mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Svein Akselsen valgt til protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:

Nina Solberg valgt til protokollunderskriver som undertegner protokollen sammen med
mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Til sammen 50 stemmeberettiget, inkludert 3 fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:
Styrets informasjon ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
/&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
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4.1 Balkongflagg

Vedtak:

Fglgende tekst inntas i vedtektenes §3.3, etter eksisterende tekst:

"Det tillates & montere mindre balkongflagg der disse monteres uten at det bores
hull/skrus i fasaden. Eier har vedlikeholdsansvar for disse, og ansvar for at de monteres
trygt. Herunder ansvar for skader disse matte p&fgre bygningen uansett grunn, og skader
de matte pafgre gjenstander eller personer dersom flagg og/eller innfestingsmekanisme
skulle Igsne og falle ned."

Enstemmig vedtatt.

4.2 Facebook-gruppe

Vedtak:

Enstemmig vedtatt:

Dette er noe som faller litt p& siden av styrets ansvar. I dag finnes det allerede et system
for parkeringsplasser, og varsling ndr noe blir ledig. Dette kan dere finne pa

oppslagstaviene. Det kan godt gjgres som er privat nabotiltak, men uten at styret
organiserer det.

4.3 Montere skumringssensor

Vedtak:
Vedtatt mot 1 stemme:

Det monteres ikke skumringssensorer na.

4.4 Rive lagerbygg

@nsker at styret jobber med at tomt lagerbygg skal rives. Det tar mye sol og er
sjenerende.

Vedtak:

Vedtatt (mot 1 stemme) at ikke styret skal engasjere seg i dette.

4.5 Styre/vara

Forslag til endring/tolkning av vedtekter info/deltakelse styreverv for vara.

1 Vara skal ha info pa lik linje med de andre styremedlemmene (protokoll,mail).

2 Vara skal ha innkallelse styremgte + kan mgte pd styremgte og ikke kun ved et forfall.

For vara er det viktig 8 kjenne til saker styre jobber med. Pr 25/5 er det kun blitt sendt ut
en mail/protokoll etter styremgte 10/1. Og kun ett styremgte ligger i portalen.

Merknad fra styret:
vara har allerede i dag tilgang til styreprotokoller og ellers all informasjon i styreportalen.

Vedtak:

Vedtatt 3 ikke endre vedtektene til & regulere deltakelse av vara ut over ved forfall.
Vedtektsendring ville krevd 2/3 flertall, men det var klart flertall for 3 ikke endre
vedtektene.

Dermed er det fortsatt opp til styret & avgjere hvorvidt vara skal kalles inn ut over ved
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forfall.

4.6 Parkeringsplassenes utforming og stgrrelser
Se vedlegg. Ved behandling av dette pdaktes eventuell inhabilitet i styret.

Forslag til avstemming:

- Styret leier inn uavhengig konsulent

- Styret far dette evaluert av advokat i henhold til tidligere dommer

- Styret tar dette opp med utbygger for & fa til en kompensasjon eller utbedring

- Hvis utbygger avviser en god ordning for Byhaven gar Byhaven til rettssak mot utbygger

Vedtak:
Enstemmig vedtatt:

Styret tar tak i de 3 fgrste punktene ovenfor. Styret far fullmakt til 8 vurdere hvorvidt
taksmann som allerede er engasjert som uavhengig konsulent kan ivareta ogsa dette,
eller om det m& engasjeres annen konsulent/juridisk radgiver.

Det ble ikke stemt over rettssak mot utbygger. Forslagsstiller sa seg enig i at den
problemstillingen m& behandles for seg i etterkant dersom sameiet ikke er tilfreds med
resultatet av det som ble vedtatt.

Det ble ogs8 bemerket fra salen at det fgrst og fremst er utbedring som skal sgkes, ikke
kompensasjon. Men ikke gjort noe vedtak om dette.

4.7 Avtaler som styret inngar

Alle avtaler som styret inngar med f.eks. underleverandgrer ma ligge tilgjengelig til
gjennomlesning for seksjonseierne.

Vedtak:

Vedtatt mot 4 stemmer at styret offentliggjer inngdtte skriftlige avtaler med alle
leverandgrer, og at styret kan avvente dette til arbeidet med & gjennomga/ferdigstille
avtaler er gjort.

4.8 Installering av lyskilder i kjellerboder

Innkommet forslag: Kjellerboder mangler individuell lyskilde, kjgpe inn lyskilder til de som
mangler.

Det ble bemerket fra salen at flere hadde kjgpt inn lyskilder selv, og montert disse i
stikkontakt.

Vedtak:

Vedtatt mot 3 stemmer & ikke ga til innkjgp av lyskilder til bodene.
4.9 Rengjgring av

-Parkeringskijeller

-Svalganger

-Fellesomrade boder

Vedtak:
Orienteringssak, styret orienterte om at:

Protokoll fra &rsmgte 2022 - SAMEIET BYHAVEN KRISTIANSAND. Side 3/6



Parkeringskjeller rengjgres 1 gang om aret, minst

Svalganger skal feies 1 gang pr uke, men styret har oppfattet at feiing ikke er nok og at
de muligens ma skrubbes av og til

Fellesomrdde boder, trolig 1 gang pr mnd

4.10 Dgrmatter

Styret legger frem forklaring p& hvorfor dermatter ikke tillates. Hva sier forskriftene?
Styret informerer og eventuelt fremforhandler tilbud pa dgrmatte som ikke bryter med
forskrifter og seksjonseierne blir tilbud om & kjgpe disse.

Det ble redegjort i mgtet for at bortsett fra krav om fremkommelighet, s& handler dette
fgrst og fremst om hvorvidt sameiet skal tillate dgrmatter utenfor inngangsdgrene, da
dette er fellesareal.

Vedtak:

Det ble vedtatt mot 4 stemmer at dgrmatter ikke skal vaere pa utsiden av dgrene. De som
gnsker dgrmatter ma ha det pa innsiden.

4.11 NA&r startet styret sitt arbeid

- Det nye styret startet sitt arbeid uten at det ble oppdatert i Brgnngysund registrene. I
Brgnngysund var det gamle styret registrert. Denne situasjonen eksisterte i lengre tid
uten noen forklaring. Da SBBL ble kontaktet ble det opplyst at dette var fordi det foregikk
en re-seksjonering av eiendommen. Eierseksjonsloven sier: "Arsmgtet m8 samtykke
dersom delingen fgrer til at det opprettes nye seksjoner og dette fagrer til en gkning av det
samlede stemmetall"

- Styret informerer om at det har foregdtt arbeid utfgrt av gammelt styre og om dette
arbeidet var i strid med eierseksjonsloven.

Vedtak:

SBBL's representant tar ansvar for at styret far et ordentlig svar pa disse spgrsmalene,
som styret kan videreformidle til eierne. Og med szerlig vekt pd hvorvidt det har veert
foretatt reseksjonering i etterkant som skulle veert behandlet av arsmgtet.

4.12 Kjoreport parkeringskjeller

Forslag om forandring av kjg report til parkeringskjeller.
Jeg foresladr 8 gjgre kjgreporten smalere for & fa en dgr ved siden av kjgreporten slik at
det blir likt som for parkering til fgrste etasje.

Begrunnelse.

Kjgreporten blir veldig mye benyttet av folk som leier parkeringsplasser for & hente bilene
sine. Beboere i byggetrinn 2 benytter ogsa denne porten nar de for eksempel skal tgmme
sgppel (noe som er naturlig). Alle som skal ut med sykkel m& ogsd apne kjgreporten nar
de skal ut og ndr de kommer hjem.

Dette farer til stor slitasje pd porten noe som fgrer til stgrre vedlikehold og mere utgifter.
Jeg synes det er noe underlig at ikke utbygger sa disse problemene ved utforming av
kjgreporten da anlegget ble bygd. Derfor mener jeg at utbygger bgr vaere med pa & koste
forandringen av porten.

Vedtak:
Styret far i oppdrag & gjore kjgreporten smalere, og fa satt inn en dgr ved siden, slik at
det blir likt som for parkering til fgrste etasje.

5. Saker fra styret

Vedtak:
Ingen saker fra styret ut over standardsakene
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6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/8rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjores etter at de er gtt av.

Som styret har informert om har det fgrste halve ret vaert meget intensivt og
arbeidskrevende. Styreleder har i realiteten arbeidet for sameiet i heltidsstilling.
Styremedlemmene har ogsd brukt mye mer tid for sameiet i denne oppstartsfasen enn
normalt.

Styret har undersgkt stgrrelsen pd styrehonorar i tilsvarende sameier.

Styret har ogsa diskutert nivdet pa styrehonorar med forretningsfgrer og fatt deres innspill
basert p& deres erfaringstall.

Med bakgrunn i at de fgrste 6 manedene har veert sveert arbeidsintensive har styret satt et
belgp som avspeiler dette.

Vi regner med at de neste 6 manedene bgr bli mer "normale" og at styrehonoraret vil
avspeile dette.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 200
000.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

7.1  Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i ar, Berit Ahlbsck har 1,5 8r igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

Stein Bjarne Skaar, ikke p& valg, Valgt for 2 &r fra 2.1.2022
Mads Jgrgen Hjetland Jgrgensen, ikke p& valg. Valgt for 1 &r fra 2.1.2022

Maren Asbjgrnsen, ikke pd valg. Valgt for 1 &r fra 2.1.2022

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Siren Hodne, ikke p& valg. Valgt for 1 &r fra 2.1.2022.

7.4 Valg av valgkomite
Vedtak:
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Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende 8ret. Styret kan selv vurdere om de
vil utpeke en valgkomite fgr neste arsmgte.
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen ska! fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket,

Kommunens navn

4204 Kristiansand kommune

Kammunens adrasse

Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand

Kontaktperson

|

1.

Opplysninger om innsenderen

Feftet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren], mea ogsé en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

BYHAVEN HOLDING AS, V/Paal Bernhard Asbjgrnsen 999 559 549 pba@a-asbiornsen.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
¢/o Forvaltningpartner AS, Pasthoks 209 4662 KRISTIANSAND $§ +47 901 54 445
2. Opplysninger om elendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4204 Kristiansand kommune 150 657

3. Hvem eier/fester eiendommen? {(Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer)

999 559 549

Navn Eierandel (oppgis
R som brak)
BYHAVEN HOLDING AS 1/1

4. Spknad {gnsket oppdeling av elendomimen)
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner shik det fremgar av fardelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mi du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak {teller} Tillaggsareal
nummer | B = Boligseksjon {omfatter ogs3 Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolennen hvis seksjonen skal ha tilleggsaraal.

fritids boliger) skriver du nevneren, sam vil vare summen 8 = tilleggsareal i bygning

N = neeringsseksjon av telterne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn {krever oppméalingsforretning)

5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

5N = samleseksjon neering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nv | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | 8rpk Tilegas- | S.or | For- | Brok Tilleggs-

mal | {teller) areal mat | {teller} areal mdl | (teler} areal mil | (tefler} areal mal | (taller} areal
1 |N (1329 | B J13|B | 93 B |25 36 B |37|B | 79 B |49|B | 44 B
2 |N | 894 14|B | 76 B |26|8 | 51 B (38|88 | 73 B |50|B | 34 B
3 |N 763 15| B 38 B |27 |8 53 B 38 |8 77 8 51| B 36 8
a/n|739| |16/B |50 | B |28/B 36 | B |40/B | 8 | B |52]/B |51 | 8
5 | N 117 8 |17 | B 53 B |29|8 37 B 41 |8 | 115 B 53|8 53 B
6 B | 67| B |18/B | 51 | B |30|B |52 | B |42|B | 50 | B [54/B |5 | B
7 |B 66 | B [19(B | 36 B |31|p | 53 B (438 | 53 B |55|8 | 47 B
8 | B 87 B |20 8B 34 B |32|8 64 B 44 | B 51 B 56| 8 46 B
9 |B 89 B8 |21 8B 36 B 33| B 60 B 45| B 36 B 57| B 59 B
108 86 B |22|/B | 34 B8 [34|8 | 61 B |46[8B | 34 B8 |58|8 | 98 B
11| B 79 | B8 |23|B | 41 B |35/B | 79 B |47|B | 36 B |59|8 | 79 B
12 | B 85 | B |24|B 34 B |36|8 83 B 48 | B 35 B 60| B 83 B
~ Sum tellerel 13970 Nevner = 13 970
Dato ‘ tnnsenderens underskrift
Kristiansand /0 -2020 v for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Mrphard Asbjgrnsen
— - (f S T iz_". -
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i farskrift g
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering K isti ﬂ.“;: naom muneé Side 1av4
yistic

plan og byEs



5. Ne)dven&ige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal saker kun gi opplysninger am dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameleandeler.

6. Egenerklering om at vilkirene | eierseksjonsioven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) g hver seksjonseier har enerett til § bruke en bruksenhet

b} )x‘ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en biygning p3 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som faiger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) }2 seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) ):{ seksjoneringan omfatter bare én grunneiendom, fastegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

f) P det er fastsatt am den enkelte seksjon skal brukes til boligforma! eller anpet formil, og bruksformatet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | exsisterende
byeg

h) E arealer som andre seksjanselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningslovan er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

] E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

'X( Hver boligseksjan er en lovlig etablert boenhet etter plan- 0g bygningsioven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

bruksenheten ag at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[T] totigseksjonen skal brukes til fritidsholig,
eller

D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

Dato ! innsenderens underskrift
Keistiansand | /2] -2020 2,/ . //5}ie __ for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbigrnsen
/ RETIXOP!
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert s¢knad om seksjonering K;istiansa ommune Side 2 av 4

plan og bygsE



8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen ag grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, Inkludert kjeiler og loft. PA tegningene skal bruksenhaetens arealer og avgrensinger, forstag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e} Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men agsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er fiere hjemmelshavere til eiendammen som skal seksjoneras, skal skjemaset «Fordeling av sameleandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

4] sem hjemmetshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn mad glpkkbokstaver

for BYHAVEN HOLDING AS, iht firmaatt/eS‘

Kristiansand | 7 /0% - 2020
/ 2‘\(( g Rb‘j\l?vhj;n
Paal 8ernhard Asb]ﬂ’msen

Jarl Sindland

Sted og dato Hjemnmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

" Sted og?jaia Hiemmelshaversgn‘dﬁ%nvk ker t” :ﬁ“g'ysniﬁigta navn med biokkbokstaver

Rettighetshaver Sgrmegleren AS

N

samtykker til seksjonering. @ AEREN
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift </ msmegler MNEF Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjernmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver -

11. Kommunens sakshehandling

a) [:] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilteggsdeler

b) D Brev med arientering om vedtaket er sendi il innsenderen (M3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse tif seksjonering er gitt for (ma fylies ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Girdsnr, Bruksnr., Festenr.
Data | Underskrift Stempel
Dato | Innsenderens-underskrift

! » } 2 £ Ity o . -
Kristiansand ' /i35 -2020 }({, /! L /‘))\I;, (... for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Beﬁwiajd&gw‘srnsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering




4. Sgknad {gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Elendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Kristiansand /9 /£] -2020

Seksjans- | Seksjonens form3l Samelebrpk (teller} Tilleggsareal

B = Bofigseksjon { ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

ftidsboliger) skeiver du nevneren, som vil vaere summen B = titieggsareal i bygning

N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameret. G = tilleggsaraati grunn {krever oppmalingsforretning)

S8 = samieseksjon balig 86 = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmdlingsforretning)

SN = samiaseksjon naring
S.ar | Far- | Brek Tileggs- | S.nr | For- | Brek Tiileggs- | 5.nr | For- |Brek Tilleggs- |5.0r | For- | Brgk Tileggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-

mal | {teller) areal mal | (teller} areat mal |{teller) araal mal | {teller) areal mal | {telter} areal

61/8 | 79 | B [85/8 | 95 B |we|B | 64 B |33]B | 55 8 |w|B 120 | B
62(8 | 73 B 86| 8B | 71 B |uo|B | 63 B [u¢]| B | 72 B |isg| N 9
63|8 | 77 B |[s7|B | 36 B |ui|B | 55 B |uzs|B | 67 B || N 2
64| | 85 | B |s8|B | 36 B |u2|B | 39 B 36| B | 64 B |wo|N| 1 |
65/8 | 80 | B |[s9|B | 54 B [u|B |105 B |8 | 56 | 8B |&|N| & |
66|/ 8 | 34 B |o0| B | 53 B |us| B | 66 B8 || B | 65 B 2| N| 18 |
67|8 | 53 | B |o1|B | 52 g |us|s | 70 g8 ||8 | 66 B [®|N]| 12 A&
68|B | 51 | B |[92|B | 96 8 |us[B | 62 g8 |uo|B | 64 B |w|n| 9
698 | 36 B |93| 8 |107 B |uw|8 | 58 B [w1]|B | 57 B Jw.s| N| 18
70(p | 34 B 92| B | 91 B |us|s |107 g || B | 52 B |ws| N | 12
71|B | 36 B |95| B | 85 B |us|8 | 86 8 |#|B | 59 B w7 N| 14
72|8 | 35 B || B | 89 B |umo|B8 | 63 B || B | 94 B |ws| N 2
73| B 44 B |97(B | 76 B |a1|8 | 52 B |us|B 68 B o | N 2
74| B 34 B |og|B |152 B |iuzz|B 36 8 |us| B 84 B |
75|8B 36 B 99| B 93 B 1231 B 64 B 11| B 56 B m
76| B 51 B Jwo|B | 83 B |us|B | 65 8 |ue|B | 83 B |
77|8B 59 B w1 B | 68 B 12s| B 63 B |#]B 66 B 173
78| B 87 B w| B | 77 B 12| B | 119 B 10| B 64 B 174
79|88 | 104 B Juw|B |79 B |u]|B | 66 g8 |[11|B | 57 B |
80|B 79 B Juw|B | 86 B |us|B | 64 B [s2|B | 52 B |
g1|B | 83 B Jws|B | 63 B || B | 57 B |[13|B (114 B |77
82| [ 79 | B Jws|B | 49 B8 |[wofp |52 | B |i#¢|B | 84 | B |us
83|B | 73 B |w|B | 42 B |mi|B | 97 8 [us|B | 85 B |0
ga|B | 139 | B |uws|B | 64 B [s2(B | 73 | B 6B [122 | B |uo
lw T cumtelers] 13970 Nevner=| 13 970
Dato | Innsende:

ns underskri
pq‘/ 6 Az e for BYHAVEN HOLDING AS V/Paal Bernhard Asbjgrnsen
74

Sporsmal vedr. utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til :

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning S@r AS | org.nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av Kammunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i fosskrift

17. desember 2017 om bruk av standardlsert seknad om seksjonering

RE OP!
kristian'safid kommune
P!iﬂ % bygg Side 4 av4




Situasjonskart ved sekjsnering av Tordenskjolds gate 36, Kristian IVs gate 21 m/fl, N
Gnr 150, bnr 667 i Kristlansand kommune.
169 seksjoner i sameijet. /l

Dato:  31.07 2020 Mélestokk: 1:750
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.
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BUDSKJEMA

Eiendom:

Kristian IVs gate 21, 4612 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



Legg inn bud

Identifiser deg med:

=l - BankID
== bankiD Bru, nsatats nme i L 3 segrerm Lol pir- e
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TrpgoBhusgrening. 0 #r & Sikiur o Sris Seftac for shxirosik busgenng. M Baskill ks aendoarmeginn
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.

\eSe
. Qe §< SQQ(&
&ofo\-

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥

=
==
——
o
N

BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p&d SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhgyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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SORMEGLEREN
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