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Skålevigsgarden 38C
Nabolaget Lindebø/Skålevik - vurdert av 122 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Paulen 2 min

Linje 57, 586T 0.2 km

Møvig 8 min

Linje M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219 5.8 km

Kristiansand stasjon 17 min

Linje F5 12.7 km

Kristiansand rutebilstasjon 18 min

Buss, tog 13.1 km

Kristiansand Kjevik 32 min

Skoler

Flekkerøy skole (1-7 kl.) 5 min

381 elever, 21 klasser 2.4 km

Lindebøskauen skole (8-10 kl.) 22 min

197 elever, 9 klasser 1.7 km

Vågsbygd videregående skole 14 min

510 elever 9.6 km

Kristiansand katedralskole/Gimle 20 min

Ladepunkt for el-bil

Lindebø Brygge - Kristiansand kommune17 min

«Idyllisk og barnevennlig område med

hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 81/100
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Lindebø/Skålevik 1 731 594

Skålevik 3 637 1 347

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lindebøskauen (1-5 år) 17 min

99 barn 1.3 km

Taremareskogen barnehage (1-5 år) 17 min

54 barn 1.4 km

Flekkerøya barnehage (0-5 år) 4 min

52 barn 2.3 km

Dagligvare

Kiwi Flekkerøy 24 min

Post i butikk 1.9 km

Rema 1000 Voiebyen 9 min

Post i butikk, PostNord 6.6 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Øst, avd. Lund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 95/100

Trafikk
Lite trafikk 92/100

Sport

Flekkerøy idrettspark 22 min

Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.8 km

Flekkerøy skole 5 min

Aktivitetshall, ballspill 2.4 km

Fresh Fitness Vågsbygd Kjos 12 min

Fresh Fitness Vågsbygd Lumber 13 min

Boligmasse

83% enebolig

3% rekkehus

2% blokk

12% annet

«Mange flotte naboer med godt

samhold.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vågsbygd 14 min

Apotek 1 Sagmyra 11 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder

39% 6-12 år

18% 13-15 år

17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Lindebø/Skålevik

Skålevik

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 44% 33%

Ikke gift 50% 54%

Separert 5% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Øst, avd. Lund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Øst, avd. Lund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sørmegleren Lund

Oppdragsnr.

13220136

Selger 1 navn

Elisabeth Nilsen

Gateadresse

Skålevigsgarden 38C

Poststed

Flekkerøy

Postnr

4625

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du eiendommen?

År 1995

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 0

Antall måneder 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja
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3 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

4 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

Beskrivelse Dette er ei ny tomt i nytt regulert område Reguleringsplan Brattestø/Flekkerøy

6 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

7 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

10 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Veien opp til eiendommene blir et realsameie for de eiendommene med felles ansvar og vedlikehold mm
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Tilleggskommentar

Stusser på en del av spørsmålene, ikke relevant siden dette er en ny tomt i nytt regulert område som skal selges som råtomt, vann og kloakk
ferdig i tomtegrense.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: EN 3

D
oc

um
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

32
20

13
6

7



E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Elisabeth Nilsen

IDENTIFIER

d003a82cb758fb816a54d6
63045a506da6ee2309

TIME

17.03.2023 
10:18:02 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      
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0 10 20 30 40 m

EIENDOMSKART
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Fnr.: Snr.:

Areal i m2:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

2 232

1:1000

10.03.2023

Anita Raustøl

Skålevigsgarden 38C

440

Anm.:
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0 5 10 15 20 m

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGESØKNADER/ MELDINGER

SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Fnr.: Snr.:

Sokkelhøyde:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone32

2 232

1:500

10.03.2023

Anita Raustøl

Skålevigsgarden 38C

10



Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 10.03.2023 

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

  

 Gnr:  2  Bnr:  232  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Skålevigsgarden 38C, 4625 FLEKKERØY

  

Kommuneplan  

Kommunedelplan  

Reguleringsplan x

Bebyggelseplan  

  

Formål: Bolig

    

Planer under arbeid: Endring av reguleringsplan for Paulen gnr2 bnr 8 m.fl

 

Plankontakt: Gisela Urte Nilsen mob 45189240
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0 25 50 75 100 125 m

KARTUTSKRIFT
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

10.03.2023

Skålevigsgarden 38COmråde:
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Detaljreguleringsplan forBrattestø/Skålevik – Flekkerøy,
Kristiansand kommune 

Plan nr. 1033 

Reguleringsbestemmelser 

1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12 5 nr. 1) 

1.1 Bebyggelse og anlegg – boligbebyggelse (pbl § 12 5 nr. 1) 
1.1.1 Bebyggelsestype (pbl § 12-7) 

Innenfor feltene B1 – B19 tillates det oppført frittliggende ene- og tomannsboliger. 

Innenfor felt B1, B3, B6, B9, B10, B13 og B15 tillates det en boenhet per felt. 
Innenfor felt B2, B4, B5, B7, B8 og B11 tillates det to boenheter per felt. 

Innenfor felt B12 og B16 – B19 tillates det oppført frittliggende eneboliger. Det tillates en 

boenhet per tomt. 

1.1.2 Tilgjengelighet (pbl § 12-7) 
Boenhetene i feltene B1, B3, B6, B10, B11, B13 OG B15 skal tilfredsstille krav til tilgjengelig 

boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge på inngangsplan. Med hovedfunksjoner 
menes stue, kjøkken, soverom, bad og toalett. 

1.1.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl § 12-7) 

For hver boenhet skal det avsettes minimum 80 m2 uteoppholdsareal. 

Minimum 75 % av uteoppholdsarealet skal være på terreng. 
Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal. 

1.1.4 Plassering av bebyggelse (pbl § 12-7) 

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist på plankartet. 
Unntatt fra dette er: 

Garasjer vinkelrett på vei skal plasseres min. 5,0 m fra formålsgrense mot vei. Garasjer 
parallelt med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formålsgrense mot vei. 

1.1.5 Garasjer (pbl § 12-7) 

Garasjer skal ha maks mønehøyde = 4,5 m og maks BYA = 36 m2. De skal ha samme takform 

som hovedenheten. Arker, kvister, takopplett ol. er ikke tillatt. 

1.1.6 Utnyttelse (pbl § 12-7) 
Utnyttelsen – m2 BYA – fremgår av plankartet. 

1.1.7 Høyder (pbl § 12-7) 

Bygningenes maksimale høyde OK gulv 1. etasje (HO1 = kote x) og maksimale mønehøyde 

(M = kote x) fremgår av plankartet. 
Unntak: 

For felt B4, B12, B14, B16, B18 og B19 er maksimal høyde OK_gulv 1. etasje som bygd. 
For felt B17 gjelder egen bestemmelse, jf. 5.3. 

1.1.8 Terrengtilpasning (pbl § 12-7) 

Ved søknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ 
nabobebyggelse og tilstøtende vei. 
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1.1.9 Forstøtningsmur (pbl § 12-7) 

Forstøtningsmurer skal ha maksimal høyde på 1,5 m og skal være i naturstein mot 

friområder eller turvei. Natursteinsmurer skal ikke ha en brattere helning enn 3:1. 

Forstøtningsmurer mot vei kan plasseres i formålsgrense når de er lavere enn 0,5 m, og i en 

avstand tilsvarende murens halve høyde når de er mellom 0,5 m og 1,5 m. 

1.1.10 Utforming av bebyggelsen (pbl § 12-7) 
Bygningene skal ha saltak, halv-valmet eller valmet tak med vinkel mellom 30 og 40 grader. 

I tillegg tillates det for felt B5, B6 og B7 at mindre deler av det totale takarealet har flatt tak. 
Arker, kvister, takopplett ol. tillates. 

I hovedsak skal ny bebyggelse oppføres med tre som fasadekledning og i bærende 

konstruksjoner. 

1.1.11 Krav til avfallshåndtering 
Avfallshåndtering skal løses iht. en hver tids gjeldende avfallsteknisk norm. 

1.1.12 Parkering (pbl § 12-7 nr 7) 

Det skal avsettes to biloppstillingsplasser per boenhet, hvorav en plass kan være i garasje 
på egen tomt. 

Følgende unntak gjelder: 

Parkering for felt B5 skal etableres i parkeringsanlegget SPH. 

Parkering for felt B2 skal etableres på SPP1. 

1.1.13 Avkjørsel (pbl § 12-7) 
Det tillates en avkjørsel per eiendom/tomt med maksimal bredde = 7,0 m. 

Avkjørsel til private eiendommer skal ha frisikt i henhold til Kristiansand kommunes til en 

hver tid gjeldende veinormal. Maksimal stigning i avkjørsel skal være 2,5 % de første 5 m 

fra formålsgrense samferdsel med unntak av grøft. 

Avkjørsler er vist med veiledende piler på plankartet. 

1.2 Bebyggelse og anlegg – fritidsbebyggelse (pbl § 12 5 nr. 1) 
1.2.1 Bebyggelsestype 

Felt BFR1 – BFR3 reguleres til frittliggende fritidsbebyggelse, felt BFR1 med to enheter og 

BFR2 og BFR3 med en enhet. All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist på 

plankartet. 
For felt BFR2 skal tankanlegget fjernes, og det må gjennomføres grunnundersøkelser med 

tanke på forurensning. 

1.2.2 Utnyttelse og høyde 
Utnyttelsen fremgår av plankartet. 

Bygningenes maksimale høyde OK_gulv 1. etasje (HO1 = kote x) og maksimale mønehøyde 
(M = kote x) fremgår av plankartet. 

1.2.3 Utforming av bebyggelse 
Bygningene skal ha saltak. Takvinkel skal være mellom 25 og 40 grader. 

I hovedsak skal ny bebyggelse oppføres med tre som fasadekledning og i bærende 
konstruksjoner. 

1.2.4 Forstøtningsmurer 

Forstøtningsmurer skal ha maksimal høyde på 1,5 m og skal være i naturstein mot 

friområder eller turvei. Natursteinsmurer skal ikke ha en brattere helning enn 3:1. 

Forstøtningsmurer mot vei kan plasseres i formålsgrense når de er lavere enn 0,5 m, og i en 

avstand tilsvarende murens halve høyde når de er mellom 0,5 m og 1,5 m. 
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1.2.5 Terrengtilpasning 

Ved søknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ 
nabobebyggelse og tilstøtende vei. 

1.2.6 Parkering 

BFR1 og BFR2 skal ha tinglyst parkering – to plasser per enhet – i parkeringsanlegget SPH. 
BFR3 har tinglyst to biloppstillingsplasser på SPP2. 

1.3 Bebyggelse og anlegg – småbåtanlegg i sjø og vassdrag (pbl § 12 5 nr. 1)
Småbåtanlegg med utriggere, gangbaner og bølgedempere kan etableres innenfor 
formålsgrensen. 

Anlegget er felles for beboere i felt B7-B13 og B15. 

1.4 Bebyggelse og anlegg – annet uteoppholdsareal (pbl § 12 5 nr. 1) 
Arealet BAU er privat uteareal for aktuelle eiendommer. 

Arealet tillates benyttet som privat hageareal hvor beplantning, skjøtsel av vegetasjon, 

enkel møblering og opphold er tillatt. 
Terrenget og landskapet skal beholdes og det tillates ikke nye bygningstiltak eller 

vesentlige terrenginngrep. 

Eksisterende platting på eiendom gnr 2 bnr 133 tillates reetablert ved brann eller 

naturskader. Nødvendig vedlikehold tillates. 

1.5 Bebyggelse og anlegg – øvrige kommunaltekniske anlegg (pbl § 12 5 nr. 1) 
Arealet tillates benyttet i forbindelse med energiforsyningsanlegg. 

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12 5 nr. 2)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk 

infrastruktur. Tekniske planer for vann og avløp inkludert overvann skal omfatte hele 

planområdet med nødvendige tilknytninger til eksisterende nett. Overvann skal primært 

håndteres som åpne løsninger. 

Tekniske planer skal også omfatte nødvendig ras- og fallsikring. 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist på plan og i samsvar med 

de til enhver tid gjeldende kommunale normaler. 

2.1 Bruk av veigrunn (pbl § 12 7 nr 14) 
Kjørevei o_SKV1-4 skal være offentlig. 

Kjørevei f_SKV1 skal være felles for nye boliger i felt B1 – B3 og for eksisterende boliger på 
gnr 2 bnr 43, bnr 133 og bnr 233. 

Nøyaktig skille mellom opparbeidelse av ny vei o_SKV3 og o_SKV4 og eksisterende vei 
Skålevigsgarden, og mellom ny vei o_SKV2 og o_SKV1 avklares ved godkjenning av teknisk 
plan. 

O_SKV4 med tilhørende annen veigrunn må løse atkomst til eiendommene gnr 2 bnr 30 og 

bnr 31. 

2.2 Parkeringsplasser § 12 7 nr 14) 
o_SPP skal være offentlig og benyttes som gjesteparkering. Det skal reguleres inn en plass 

til HC-parkering med bredde på 4,5 meter. 

SPP1 skal benyttes til biloppstillingsplasser for boenhetene i B2. 
Det tillates oppført garasje med maksimal mønehøyde på 4,5 meter og total BYA på 72 m2. 
Garasjen kan deles i to enheter av total BYA på 36 m2. Garasjen(e) skal ha samme takform 

som hovedenheten. Garasje vinkelrett på vei skal plasseres min. 5,0 m fra formålsgrense 
mot vei. Garasjer parallelt med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formålsgrense mot vei. 
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SPP2 skal benyttes til biloppstillingsplasser for BFR3. Det er tinglyst rettighet for eier av 

gnr 2 bnr 468 til 2 p-plasser på gnr 2 bnr 69. 

 

2.3 Parkeringshus/ anlegg § 12 7 nr 14) 
2.3.1 Bebyggelsestype 
Arealet SPH skal benyttes til garasjeanlegg for boenheter i B5 og for BFR1 og BFR2. 

Anlegget tillates etablert under bakken. 

2.3.2 Utnyttelse og høyde 
Utnyttelsen fremgår av plankartet. 

Bygningenes maksimale høyde OK gulv 1. etasje (HO1 = kote x) og maksimale 

møne/takhøyde (M = kote x) fremgår av plankartet. 

3 Grønnstruktur (pbl § 12 5 nr. 3, pbl § 12 7) 
Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grønnstruktur. Planen skal 

godkjennes av kommunen, og være utarbeidet i tråd med bestemmelsene til det enkelte 

delfelt og de til en hver tid gjeldende «Normaler for utomhusanlegg for Kristiansand 

kommune». 

Utomhusplanen skal bl.a. vise: 
- Vegetasjon, terreng og andre elementer som skal bevares 

- Terrengbearbeiding og overganger til tilstøtende områder 

- Utforming og møblering av lekeplass 
- Utforming og møblering av badeplass og strand 

- Utforming av tursti 
- Ras- og fallsikring 

Grønnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates 

ikke inngrep i strid med utomhusplanen. 
Eksisterende vegetasjon og markflater på regulerte grønnstruktur skal bevares og 

beskyttes, inntil godkjent utomhusplan foreligger. 

Regulert grønnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av 
kommunen. 

3.1 Tursti/turvei (pbl § 12 5 nr. 3, pbl § 12 7) 
Turvei o_GT1 skal opparbeides som turvei med gruset flate på 2 m. Turveien skal tilpasses 

terrenget og den tillates justert innenfor o_GF2 – o_GF4. 
Turvei o_GT2 reguleres som eksisterende opparbeidet trasé. 

Turvei o_GT3 skal opparbeides skånsomt som sti på 1,2 m gruset flate. Den skal i størst 

mulig grad følge eksisterende trasé i området. 
Alle turveiene er offentlige og skal være åpne for alminnelig ferdsel. 

3.2 Friområde (pbl § 12 5 nr. 3) 
Innenfor o_GF1 – o_GF4 skal eksisterende terreng og vegetasjon i størst mulig grad bevares. 

Det tillates likevel skånsom opparbeidelse for tilrettelegging av badeaktiviteter med strand, 

rekreasjon og turvei. 
Det tillates justering av traseen for turvei o_GT1 innenfor friområdene. 

Eksisterende brygge i o_GF4 og o_VB1 skal rives. Underliggende svaberg tilrettelegges for 

badeaktiviteter i henhold til godkjent utomhusplan. 

o_GF5 skal opparbeides som sandlekeplass. Arealet skal ved opparbeidelse løftes til 

nivåhøyde med veien o_SKV2. 

16



 
Alle friområdene er offentlige. 

 

4 Bruk og vern av sjø og vassdrag (pbl § 12 5 nr. 6) 

4.1 Ferdsel 
Arealet tillates benyttet til ferdsel for fritids- og nyttetrafikk. Det tillates ikke tiltak som kan 
hindre fremkommeligheten. 

Arealet er offentlig. 

4.2 Badeområde 
I o_VB1 tillates det opparbeidelse av offentlig badeområde og strand. Det tillates etablert 
flytebrygger, brygger mv. og badebøyer for å avgrense området mht. sikkerhet og ferdsel. 
Det skal lages utomhusplan for arealet. Denne skal utarbeides sammen med utomhusplan 
for tilgrensende offentlige friområder. 

Arealet er offentlig. 

5 Hensynssoner (pbl § 12 5 nr. 6) 
5.1 Sikringssone – frisikt 
Innenfor frisiktarealene tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon høyere enn 0,5 m over 
tilstøtende veiers nivå. Terreng skal ikke planeres høyere enn tilstøtende veiers nivå. 

5.2 Faresone høyspenningsanlegg 
Det tillates ikke bebyggelse eller sandlekeplass innenfor faresone H370 før høyspentlinjen 
er erstattet av jordkabel. 

5.3 Hensynssone bevaring kulturmiljø 
Formålet med bevaringen er å sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og 
kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i området. Eksisterende bygninger markert med 
tykk strek innenfor hensynssonen, tillates ikke revet. Disse bygningene er regulert med 
eksisterende gesimshøyde, takform og etasjeantall. 

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning 

av at bygningenes eksteriør med hensyn til målestokk, form, detaljering, materialbruk og 
farger blir opprettholdt eller tilbakeført. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til 

materialbruk, detaljering, form og fargebruk. 

Vinduer skal være av tre med glass i faste gjennomgående sprosser og med kittfals i ytre 

ramme. Ved skifte av dører skal tilsvarende tilpassede fyllingsdører benyttes. Mindre 

tilbygg og påbygg kan tillates når det etter kommunens skjønn er godt tilpasset i forhold til 

bygningen, eiendommen og bygningsmiljøets særpreg og tradisjon. 

Alle søknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse 
før sluttbehandling. 
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6 Rekkefølgebestemmelser (pbl § 12 7 nr. 10) 
6.1 Før det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det
foreligge 

- godkjente tekniske planer 

- godkjent utomhusplan for planområdet, jf. nr. 3 og 4, og for kvartalslekeplass 
innenfor F1 i ved Paulen, planid 867. 

- plan for håndtering av overvann og vegetasjon som viser at alt overvann håndteres 
lokalt 

 

6.2 Før det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt B1 – B4, B5 – B11, B13, B15
og BFR2 

- skal offentlig vei o_SKV2, o_SKV3 og o_SKV4 og tekniske anlegg være ferdig opparbeidet 

og godkjent av kommunen i samsvar med godkjente tekniske planer 
- skal o_GF5 være opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan 

- skal o_GT1 være opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan 
- skal ras- og fallsikringstiltak være gjennomført i henhold til godkjent teknisk plan 

- skal høyspentlinje være lagt i bakken som jordkabel 
- skal kvartalslekeplass innenfor F1 ved Paulen, plan ID 867, være ferdig opparbeidet 

- skal Vågsbygdveien være bygd ut med tilstrekkelig kapasitet fra Lumber til Andøyveien 

- skal veibom på del av kommunal vei Skålevigsgarde som omklassifiseres til gang- og 
sykkelvei, være etablert. Atkomst til boligene langs gang- og sykkelveien må løses. 

- skal brygge i o_GF4 og o_VB1 være revet i samsvar med godkjent utomhusplan  

- skal enveiskjøring eller omlegging av nordre del av Skålevigsgarden være gjennomført 

 

6.3 Før det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i BFR2 
- skal o_GT3 være opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan. 
- skal tankanlegget være fjernet 

- skal det dokumenteres at det er gjennomført grunnundersøkelser for å avdekke 

forurensing, og eventuelle tiltaksplaner skal være utarbeidet, jf. forurensningsforskriften 

kapittel 2. 

Revidert ihht. Bystyrets vedtak 20.06.2018. 

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 20.06.2018 som sak nr. 83. 
 

Godkjent av kommunal- og moderniseringsdepartementet den 19.06.2020 
 
 
 

Plan- og bygningssjefen. 
 
 
 

Mindre endring av §§ 1.3. 3.2 og 6.2 godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 03.12.2020. 
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 10.03.2023 

 

  Vei

  

 Gnr:  2  Bnr:  232  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Skålevigsgarden 38C, 4625 FLEKKERØY

Vei/festetomt

Vei Offentlig vei Privat vei Ukjent 

Festetomt  Ja Nei 

 

21

mailto:Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no
mailto:Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no
mailto:Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no


Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 10.03.2023 

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende informasjon

  

 Gnr:  2  Bnr:  232  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Skålevigsgarden 38C, 4625 FLEKKERØY

  

Foreligger ingen byggesaksdokumenter i kommunens arkiv.
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Norkart AS
Adresse: 
meglerpakke@norkart.no

Utskriftsdato: 
09.03.2023

Formuesverdi
  

Kommunenr. 4204 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 232 Festenr.  Seksjonsnr.  

Adresse: Skålevigsgarden 38C, 4625 FLEKKERØY

  

Informasjon om formuesverdi

  

Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i Skatteetatens register

  

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring 

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som 

oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

 

Info

Kommunale avgifter/eiendomsskatt ikke fastsatt.
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GRO LILLIAN NETLAND HULLØEN | Eiendomsmegler | 40 40 80 50 | gro.lillian@sormegleren.no

Sørmegleren AS avd. Lund | Østre Ringvei 22 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/


