DOKUMENT-
VEDLEGG

Gaulevik 7, 4529 Byremo

Stor enebolig med totalt 5 soverom. Stor vinterhage. Betydelig renovert etter 2012. Landlig omrade ved Byremo og neerhet
til @ydnavannet.
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Gaulevik 7

Offentlig transport

2  Gaulavik 1 min &
Linje 201, 222, 241, 243, 245 0.1 km
+  Audnedal 14 min &
Buss, tog 13.3 km
& Audnedal stagjon 14 min &
Linje 50 13.83 km
<+ Snartemo stasjon 19 min &
Buss, tog 16.8 km
Kristiansand Kjevik 1113 min &
Skoler
Byremo bameskole (1-7 kl.) 22 min &
80 elever, 5 klasser 1.8 km
Byremo ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min &
157 elever, 7 Klasser 1.9 km
Byremo videregéende skole 5min &
90 elever 2.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

33% i barnehagealder
B 35%6-12 &r
B 15% 13-15 ar

17% 16-18 é&r

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Byremo 460 165
. Kommune: Lyngdal 10 389 4275
Il Norge 5328 198 2398736
Barnehager
Byremo barmehage (9 mnd-5 &r) 21 min 4
30 barn, 2 avdelinger 1.7 km
Heegebostad barnehage (0-6 &r) 14 min &
26 barn, 1 avdeling 12.4 km
Konsmo barnehage (1-6 ér) 17 min &
55 ban, 4 avdelinger 15.7 km
Dagligvare
Joker Byremo 19 min 4
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Joker Tingvatn 13 min &
Post i butikk, PostNord 11.5km
Sport
® Ballgkke Lekkan 8 min 4
Ballspill 0.7 km
©® Byremo barmne- og ungdomsskole 21 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.7 km
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Gaulevik 7 , 4529 BYREMO
(I LYNGDAL kommune
F# Gnr. 458, Bnr. 78

Areal (BRA): Enebolig 147 m?

Befaringsdato: 22.08.2022 Rapportdato: 13.09.2022 Oppdragsnr: 20025-1164 Referansenummer: FD2912

Autorisert foretak: Agder Takstsenter AS Var ref: Finn Stedjan

AGDER
TAKSTSENTER AS

Gyldig rapport
13.09.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

AGDER
TAKSTSENTER AS

Finn Stedjan
Uavhengig Takstmann
13.09.2022 | SOGNE

Agder Takstsenter AS Rapportansvarlig

Sentrumsveien 1 Finn Stedjan

900 21 088 Uavhengig Takstmann
finn@agder-takstsenter.no
909 29 938

‘ I I Medlem av
Norsk takst M TD
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Gaulevik 7 , 4529 BYREMO
Gnr 458 - Bnr 78
4225 LYNGDAL

Agder Takstsenter AS
Sentrumsveien 1
4640 SOGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 20025-1164

Befaringsdato:  22.08.2022 Side: 3 av 27
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Gaulevik 7 , 4529 BYREMO Agder Takstsenter AS ‘
Gnr 458 - Bnr 78 Sentrumsveien 1 k I I
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Gaulevik 7 , 4529 BYREMO
Gnr 458 - Bnr 78
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Agder Takstsenter AS
Sentrumsveien 1
4640 SOGNE

N[

Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1920

UTVENDIG

TAKTEKKING OG BESLAG PA TAKFLATE
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgpsrgr er av metall. Rennene er
av nyere dato.

YTTERVEGGER
Yttervegger er av tgmmerkonstruksjon.
Fasade/kledning er staende bordkledning.

TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjon er av takaser og sperrebukker.
Konstruksjonene ble kun besiktiget i omrade
rundt loftsluke grunnet begrenset og trang
tilkomst via luken.

Deler av takkonstruksjonen er igjenkledd og ikke
tilgjengelig for besiktigelse ut over synlige
innvendige skratak.

VINDUER OG YTTERD@RER

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte opprinnelige gamle tre vinduer har enkle
glass.

Eldre/opprinnelige trevinduer har enkle glass.
Hovedinngangsdgr og balkongdgrer er av tre.
Dgrer med glassfelt har isolerglass.

Kjellerdgr er av tre. Dgren er av eldre dato.

VERANDA OG BALKONG
Veranda og balkonger er utfgrt med trebjelkelag.

Rekkverk er montert.

UTVENDIGE TRAPPER
Utvendige trapper er av tre og betong.

INNVENDIG

Oppdragsnr: 20025-1164

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 22.08.2022

1

INNVENDIGE OVERFLATER
Innvendige overflater i boligen er fglgende
materialvalg/utfgrelse:

Gulvflater:  furugulv, laminat, parkett, teppe,
fliser.

Veggflater:  malte plater, panel, tapet.
Himlinger: malte plater, tapet, panel.

De innvendige overflatene er i hovedsak pusset
opp senere ar.z

ETASJESKILLER

Etasjeskillere mellom etasjene er av trebjelkelag.
Det er utfgrt maling av hgydeforskjeller pa
gulvflater slik:

l.etasje: Stue og kjgkken.

2. etasje: Gang og soverom mot s@r

ETASJESKILLER

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

| kjellerrom er deler av etasjeskillere stgttet opp
med justerbare stalstgtter. Disse synes a veere
midlertidig satt inn for understgttelse/oppstiving
av bjelkelaget.

RADON
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

PIPE OG ILDSTEDER

Pipe i boligen er en mursteinspipe med pussede
overflater.

Det er tilknyttet vedovner til pipen.

ROM UNDER TERRENG
Kjellergulvet er av betong. Veggene har
betong/mur.

INNVENDIG TRAPP
Lakkert tretrapp mellom 1. og 2.etasje.

INNVENDIGE D@RER

Innvendige dgrer i boligen har varierende alder.
Dgrene er dels av formpressede dgrer, dels av
heltre profilerte dgrer.

Innvendige dgrer i kjeller. Dgr blad er fiernet og
kun karmer star i veggene.

VATROM

Ga til side

Side: 5 av 27



Gaulevik 7 , 4529 BYREMO
Gnr 458 - Bnr 78
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Agder Takstsenter AS ‘ I I

Sentrumsveien 1
4640 SOGNE Norsk takst

BAD - 1.ETASIE

Badet har fliser pa gulv, tapet/vatromsplater pa
vegger og plater i himling

Det er vegghengt klosett, foliert innredning med
servant og overskap, samt dusjnisje etablert i
rommet.

Gulvsluk er plassert i dusjnisje.

Gulvsluk er av plast.

Synlig membran i sluket synes a vaere belegg.

| badet er det montert vegghengt klosett og
foliert baderomsinnredning med servant.

Badet har mekanisk avtrekk via vifte i yttervegg.

BAD - 2.ETASJE

Badet har belegg med oppkant pa gulv,
vatromsplaterYbelegg pa vegger og paneli
himling.

Det er montert foliert baderomsinnredning med
servant, vegghengt klosett, badekar og dusjnisje.
Avtrekk fra rommet via mekanisk vifte i yttervegg.
Det er montert foliert baderomsinnredning med
servant og vegghengt klosett i rommet. Videre er
det montert badekar og etablert dusjnisje.
Rommet har mekanisk avtrekk via vifte i

Ga til side

yttervegg. TOMTEFORHOLD

BYGGEGRUNN OG DRENERING

G4 til side Byggegrunn av Igsmasser.

KIGKKEN Drenering rundt grunnmur er ikke kjent.
KJBKKEN
Kjgkkenet har parkett pa gulvflate og malte plater FUNDAMENTERING OG GRUNNMUR
pa vegger. Malt panel/tapet i himling. Fundamentering med tykke natursteinsmurer
Det er montert oppvaskmaskinen, steikeovner, direkte pa grunnen.
kjgleskap, mikrobglgeovn og keramisk koketopp. Grunnmurer er av natursteinsmurer.
Kjgkkeninnredningen er av nyere dato.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via TERRENGFORHOLD
yttervegg. Boligen ligger i flatt terreng.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ghsilside UTVENDIGE VANN-OG AVL@PSLEDNINGER

Utvendige vann- og avlgpsledninger er av ukjent

materiale og utgrelse.

SEPTIKTANK

Septiktank har betong plassert like ved boligen.

Ga til side
Oppdragsnr: 20025-1164 Befaringsdato: 22.08.2022 Side: 6 av 27

INNVENDIGE VANN - OG AVL@PSR@R

Vannrgr i boligen er skiftet senere ar og bestar av
rgr i rgrsystem, dels kobberrgr.

Avlgpsrgr i boligen er av plast.

VENTILASJON
Boligens hovedventilasjon er naturlig ventilering.

VARMTVANNSBEREDER
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Produksjonsar er 2004.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i gang i andre etasje.
Automatsikring dels skru sikring i skap. Er

Kurs oversikt her handlaget og ikke fast i skapet.

BRANNTEKNISKE FORHOLD
Brannslukkingsapparat er plassert i 1. etasje.

Det er montert rgykvarslere i de aller fleste rom i
andreetasje, og i soverom i fgrste etasje.

Enkelte rgykvarslere er demontert i etasjene og
kun feste henger igjen i taket.



Gaulevik 7 , 4529 BYREMO Agder Takstsenter AS ‘
Gnr 458 - Bnr 78 k I I

Sentrumsveien 1
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

2.etasje 64 64 0

1.etasje 83 83 0

Kjeller 0 0 0

Sum 147 147 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

13
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Gaulevik 7 , 4529 BYREMO
Gnr 458 - Bnr 78
4225 LYNGDAL

Agder Takstsenter AS l I l

Sentrumsveien 1
4640 SOGNE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

099

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 20025-1164

25

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

14
22.08.2022

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Opplysninger om regulering/ tomt/ bebyggelse er innhentet fra
kommunens bygningsarkiv.

Opplysninger om eiendommen er gitt av rekvirenten.
Oppdraget omfatter: Tilstandsrapport - enebolig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L_JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Kjellerdgr Ga til side

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke
Dgrer har rateskader.

Det er registrert rateskader i bunnsvill og nedre
deler av karmer
Darblad tar i karm og er vanskelig & apne.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

e o

Utvendig > Utvendige trapper Ga tll side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Pa trapp hvor det er montert rekkverk er dette for

lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Pa trapper til inngangsparti har ikke montert
rekkverk (betongtrapp og tretrapp).

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

e o

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Synlig vann er registrert pa gulvflater i kjellerrom.
Det er liten/ingen ventilasjon av kjelleren og det er
fuktige forhold/milja i rommene.

Det er flere steder registrert sprekkdannelser i
gulvflaten.

Synlige murvegger har stedvis sprekkdannelser.
Det er enkelte steder registrert merker etter stripet
borebille/marr i eldre treverk i kjelleren.

Q Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

© Innvendig > Innvendige dgrer - kjeller Ga til side

Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader
Det er avvik:
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert fukt- og rateskader i dgrkarmer i
kjeller.

®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Side: 8 av 27



Gaulevik 7 , 4529 BYREMO
Gnr 458 - Bnr 78
4225 LYNGDAL

Sammendrag av boligens tilstand

®

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning. )

Det er ikke funnet annen mulighet for lufting av rom i o
boligen ut over lufting med vindu. Det ber etableres .
bedre ventilering i flere av rommene i boligen.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Sikringsskap er plassert i gang i andre etasje.

Automatsikring dels skru sikring i skapet.

Kurs oversikt er handlaget og ikke fast montert i

skapet.

Det er registrert ledninger som er lgse, blant annet i

gang andre etasje og i kjellerrom. Det er ogsa

bergringsfare pa ender av ledning i kjeller.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000 0

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
Brannslukkingsapparat er plassert i 1. etasje.

Det er montert rgykvarslere i de aller fleste rom i

andreetasje, og i soverom i fgrste etasje.

Enkelte rgykvarslere er demontert i etasjene og kun

feste henger igjen i taket.

Valgt tilstandsgrad er basert pa manglende

roykvarsler i enkelte rom.

Kostnadsestimat : Under 10 000 1

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Innvendig i kjeller er det registrert synlig vann pa

gulvflater, noe som tilsier at drenering har [ 1]
svekkelser.

Opptrekk av vann fra grunnen under boligen

vurderes ogsa a vaere medvirkende arsak til at vann

star synlig pa kjellergulv.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Oppdragsnr: 20025-1164

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Gatil side

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone (1]

Badet ligger med vatsone mot soverom hvor det er
murvegg som dekker det meste av baksiden av
vatsone i dus;j.

Vatsone ved badekar ligger mot yttervegger.

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Gatilside

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk (1]
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone )

Eier opplyser at vegger mellom vatsone/dusjsone i
bad og kjgkken er av teammervegger/laftverk.

Det er derfor ikke mulig a ta hull for kontroll i hulrom
inne i veggen.

15
Befaringsdato:  22.08.2022

Agder Takstsenter AS ‘
Sentrumsveien 1 k
4640 SOGNE

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det er avvik:
Takrenner har stedvis skader/bulker. Dette gjelder
bade selve takrenner og nedlgpsrgr
Det er ikke montert sng fangere pa takplatene.
Stigetrinn for tilkomst til pipe for feier er ikke montert.
Utvendig > Veggkonstruksjon Gadilside
Det er avvik:
Yttervegger er utlektet og etterisolert senere tid. Det
er etablert musetetting i nedre del av veggflatene.
Denne tettingen har stedvis svakheter som blant
annet i vegghjgrner.
Det er registrert skjevhet i veggparti pa vegg under
balkong i andre etasje
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Ventilering av takkonstruksjon/kaldtloft vurderes a
veere begrenset.
Hvordan igjenkledde deler av takkonstruksjonen er
luftet er ikke kjent.
Utvendig > Vinduer - gamle Gatil side
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Vinduene har vedlikeholdsetterslep og utvendig
slitasje pa treverk.
Knekt glassrute er registrert.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Rekkverk har hgyde som er lavere enn dagens krav til
rekkverkshgyde pd 1 m.
Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:
Side: 9 av 27
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Oppdragsnr: 20025-1164

Det er stedvis pa laminatgulv registrert toppedekjgter.
Dette skyldes normalt fuktbelastning og utvidelse i
materialet.

Teppet i vinterhage har stedvis stor
slitasje/misfarging.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med ‘)
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved maling av hgyde forskjell i stue i fgrste etasje ble

det malt hgydeforskjell pa 14 mm i hele rommet.

Det ble ogsa registrert hgydeforskjell pa 9 millimeter

innen to meters malelengde.

| gang i andre etasje er det malt hgyde forskjeller pa

26 mm gjennom hele rommet. (1)
Ellers viser hgydeforskjell pa malte steder a veere '
under 10 mm.

Det er ikke unormalt a registrere ujevnheter og

skjevheter i gamle trebygninger.

Innvendig > Radon Ga til side 0
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade somi
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat
til lav"" aktsomhetsgrad
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til 0
rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyde i trappen er malt til 85 cm. Dette er
lavere enn dagens krav til rekkeverkshgyder i trapper.
Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappen.

0

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Enkelte dgrblgad av eldre dato lukker darlig mot
karmer.

Enkelte dgrblad tar i karm og bgr justeres.
Avvikene gjelder spesielt opprinnelige dgrer i andre
etasje.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i ‘}
vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet

er uegnet

Det er avvik:

16
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Det er registrert symptom pa manglende fugemasse i
vatsone i hjgrnebeslag ved innredning.

Det er ikke montert metallbeslag i bunnen av
veggplater i vatsoner i rommet. Dette gjelder bade
ved innredning og badekar. Det kan heller ikke sees at
det er utfgrt annet tiltak for forsegling i bunnen av
veggplatene i vatsonene.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.

Det er lite fall pa gulv og gulvflaten er tilnaermet flat.
Noe fall registrert rundt sluket i dusjsone.

Det er etablert hgy oppkant ved dgr, hvor belegg er
brettet opp etter oppkant.. Dette vil hindre vanni a
kunne trekke ut i tilstgtende rom.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side

Det er avvik:

Det er registrert liten del av overlapp i dusjsone hvor
belegg pa vegg har lgsnet fra beleggoppkant pa gulv.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad Ga di side

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er avvik:

Det ble ikke registrert lekkasjesikring fra kasse rundt
sisterne. Om det finnes skjult Igsning pa dette ma
dokumentasjon fremlegges.

Servant ligger Igst pa innredning og kan beveges pa.
Det er ikke tettet mellom servant og vegg.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Det er begrenset med tilluft fra tilstgtende rom.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatilside

Det er avvik:

| dusjsone er det registrert symptom pa utettheter
mellom hjgrnebeslag og vatromsplater, og at platene
ikke er fuget i beslaget. Dette gjelder spesielt nedre
deler av vegger.

Det ble pa befaringen utfgrt fuktsgk pa overflater i
dusj, uten unormale utslag pa fuktsgkeren.

Det er hull i veggplate ved himling. Platen er skummet
med fugeskum.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
Svertesopp er registrert
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
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Oppdragsnr: 20025-1164

I dusjsone er det registrert mindre riss i flisfuger.

Fall pa gulvflate er noe varierende men det er helning
fra dgr mot sluk.

Hoydeforskjell mellom topp slukrist i dusj og det som

synes a vaere topp membran ved dgr er cirka 30 mm.

Det er registrert svertesopp i flisfuger.

(1]

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Bad Gatil side

Det er pavist skader pa innredning.
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er registrert avskallinger av overflatebehandling
pa dgrer pa innredning.

Det er ikke funnet nok lekkasjesikring fra kasse rundt
innebygget sisterne som tilsier at lekkasjevann vil
synliggjgres ved lekkasje fra sisternen.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side

Det er avvik:

Det kan ikke sees & ha blitt montert komfyrvakt i
forbindelse med installasjon av nytt kjgkken.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
rgr-system.

Det er ved flere tappesteder ikke montert tettemuffer
i ende av vannrgr (varergr).

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Rgr som vurderes a veere luftergr for kloakk er
avsluttet og tettet med plast i kjellerrom.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Spinkel understgttelse/bord som berederen star pa.
Berederen er tilkoblet strgmnettet med vanlig
stikkontakt.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Grunnmuren har sprekkdannelser.

I kjeller er det registrert synlige sprekkdannelser i
muroverflate. Gjelder de pussede muroverflatene.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht.
kommuneplan.

17
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Eiendommen ligger med kort avstand fra @ydnavann.
Hgydeforskjell mellom vannet og eiendommen er
liten. Ved mye nedbgr kan vann fra vannetstige slik at
bygningen blir liggende under vann.

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.
Septinktankens standard og tilstand er ikke kjent, ut
over det som er synlig over terreng.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa septiktanken.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1920 Byggear opplyst av rekvirent.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Eier opplyser at det ble utfgrt en
omfattende opprustning etter sist eierskifte i 2012.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr: 20025-1164

Nedlgp og beslag @

Takrenner og nedlgpsrgr er av metall. Rennene er av nyere dato.

Bulker i takrenner og nedlgpsrgr

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

Takrenner har stedvis skader/bulker. Dette gjelder bade selve
takrenner og nedlgpsrgr

Det er ikke montert sng fangere pa takplatene.

Stigetrinn for tilkomst til pipe for feier er ikke montert.

Tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.
o Tiltak:

Ma monteres sngfangere langs takfot.
Stigetrinn for tilkomst for feier ma monteres.
Skadede takrenner og nedlgpsrgr ma skiftes.

Veggkonstruksjon @

Yttervegger er av tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning er staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Yttervegger er utlektet og etterisolert senere tid. Det er etablert
musetetting i nedre del av veggflatene. Denne tettingen har stedvis
svakheter som blant annet i vegghjgrner.

Det er registrert skjevhet i veggparti pa vegg under balkong i andre
etasje

Tiltak
o Tiltak:

Det anbefales tiltak for & bedre musetetting der denne har svekkelser.
Det anbefales at musetetting i nedre kant av vegger gdes over i sin
helhet for a tette avvik og/svekkelser i musetettingen.

Vegger med skjevheter bgr rettes opp.

Befaringsdato: 22.08.2022 Side: 12 av 27
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Takkonstruksjon/Loft

ad
Takkonstruksjon er av takaser og sperrebukker.
Konstruksjonene ble kun besiktiget i omrade rundt loftsluke grunnet
begrenset og trang tilkomst via luken.
Deler av takkonstruksjonen er igjenkledd og ikke tilgjengelig for
besiktigelse ut over synlige innvendige skratak.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Ventilering av takkonstruksjon/kaldtloft vurderes a veaere begrenset.
Hvordan igjenkledde deler av takkonstruksjonen er luftet er ikke kjent.

Tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Om mulig bgr lufting av kaldtloft/takkonstruksjon bedres.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte opprinnelige gamle tre vinduer har enkle glass.

Vinduer - gamle @

Eldre/opprinnelige trevinduer har enkle glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduene har vedlikeholdsetterslep og utvendig slitasje pa treverk.
Knekt glassrute er registrert.

Tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduene trenger vedlikehold.
Knekt glassrute ma skiftes.

Dgrer

Hovedinngangsdgr og balkongdgrer er av tre.
Dgrer med glassfelt har isolerglass.

Oppdragsnr: 20025-1164

Befaringsdato: 22.08.2022
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Kjellerdgr

Kjellerdgr er av tre. Dgren er av eldre dato.

Fukt/rateskader i bunnkarm - kjellerdgr

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke
* Dgrer har rateskader.

Det er registrert rateskader i bunnsvill og nedre deler av karmer
Dgrblad tar i karm og er vanskelig a apne.

Tiltak

» Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

Dgren har skader som gjgr at den ma paregnes skiftet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Veranda og balkonger er utfgrt med trebjelkelag.
Rekkverk er montert.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk har hgyde som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde
palm.

Tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Pa tross av at rekkverket ikke har hgyde pa 1 m som er dagens krav til
rekkverkshgyder, vurderes det a ikke vaere behov for umiddelbare
tiltak.

Det er ikke krav til at rekkverket forhgyes opp til dagens krav.

19
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Utvendige trapper @

Utvendige trapper er av tre og betong.

Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Pa trapp hvor det er montert rekkverk er dette for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

Pa trapper til inngangsparti har ikke montert rekkverk (betongtrapp og
tretrapp).

Tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Pa trapper uten rekkverk ma dette monteres for a lukke avviket samt
for a forhindre fall.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i boligen er fglgende materialvalg/utfgrelse:
Gulvflater:  furugulv, laminat, parkett, teppe, fliser.

Veggflater:  malte plater, panel, tapet.

Himlinger: malte plater, tapet, panel.

De innvendige overflatene er i hovedsak pusset opp senere ar.@

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis pa laminatgulv registrert toppedekjgter. Dette skyldes
normalt fuktbelastning og utvidelse i materialet.
Teppet i vinterhage har stedvis stor slitasje/misfarging.

Tiltak
o Tiltak:

For at toppede laminatkjgter skal utbedres ma laminatgulv skiftes.
Registrert avvik pavirker ikke bruken av overflatene i szerlig grad.
Det vurderes derfor & ikke vaere behov for umiddelbare tiltak

Oppdragsnr: 20025-1164

Befaringsdato: 22.08.2022

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er av trebjelkelag.

Det er utfgrt maling av hgydeforskjeller pa gulvflater slik:
l.etasje: Stue og kjgkken.

2. etasje: Gang og soverom mot sgr

I kjellerrom er deler av etasjeskillere stgttet opp med justerbare
stalstgtter. Disse synes a veere midlertidig satt inn for
understgttelse/oppstiving av bjelkelaget.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Ved maling av hgyde forskjell i stue i fgrste etasje ble det malt
hgydeforskjell pa 14 mm i hele rommet.

Det ble ogsa registrert hgydeforskjell pa 9 millimeter innen to meters
malelengde.

| gang i andre etasje er det malt hgyde forskjeller pd 26 mm gjennom
hele rommet.

Ellers viser hgydeforskjell pa malte steder a vaere under 10 mm.

Det er ikke unormalt a registrere ujevnheter og skjevheter i gamle
trebygninger.

Tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

¢ Andre tiltak:

Registrerte pavirker ikke bruken av rommene szerlig negativt. Det
vurderes derfor a ikke veere ngdvendig med umiddelbare tiltak.
Permanente tiltak for oppstgtting av etasjeskiller i kjellerrom ma
utfgres.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav"" aktsomhetsgrad

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Hvor & kunne dokumentere om det er forekomst av radon innvendig i
boligen utover grenseverdier, ma radonmaling utfgres.

Pipe og ildsted

Pipe i boligen er en mursteinspipe med pussede overflater.
Det er tilknyttet vedovner til pipen.
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Rom Under Terreng @

Kjellergulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

e Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Synlig vann er registrert pa gulvflater i kjellerrom.

Det er liten/ingen ventilasjon av kjelleren og det er fuktige
forhold/miljg i rommene.

Det er flere steder registrert sprekkdannelser i gulvflaten.
Synlige murvegger har stedvis sprekkdannelser.

Det er enkelte steder registrert merker etter stripet borebille/marr i
eldre treverk i kjelleren.

Tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

¢ Det ma foretas tiltak for @ redusere/begrense fuktgjennomtrenging
inn i kjeller.

Ventilasjon av kjelleren ma forbedres.

Forhold som bidrar til synlig vann pa gulv ma utbedres. Arsak vurderes
a veere grunnvann som trekker opp via betonggulvet.

Det er liten hgydeforskjell til vannspeilet pa @ydnavann som ligger kort
avstand fra boligen.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendige trapper

Lakkert tretrapp mellom 1. og 2.etasje.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverkshgyde i trappen er malt til 85 cm. Dette er lavere enn dagens
krav til rekkeverkshgyder i trapper.

Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappen.

Tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

Det anbefales at demonteres handlgper pa vegg i trappen.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i boligen har varierende alder.
Dgrene er dels av formpressede dgrer, dels av heltre profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrblgad av eldre dato lukker darlig mot karmer.
Enkelte dgrblad tar i karm og begr justeres.
Awvikene gjelder spesielt opprinnelige dgrer i andre etasje.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det anbefales at dgrer hvor dgrblad tar i karm og lukker darlig mot
tarmene justeres.

Oppdragsnr: 20025-1164

Befaringsdato: 22.08.2022

Innvendige dgrer - kjeller

Innvendige dgrer i kjeller. Dgr blad er fijernet og kun karmer star i
veggene.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader
® Det er avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert fukt- og rateskader i dgrkarmer i kjeller.

Tiltak
¢ Det er paregnelig med utskiftning av flere innvendige dgrer.

Dgrer og treverk med rate skader ma skiftes.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Badet har belegg med oppkant pa gulv, vatromsplater pa vegger panel
i himling.

Det er montert foliert baderomsinnredning med servant, vegghengt
klosett, badekar og dusjnisje.

Avtrekk fra rommet via mekanisk vifte i yttervegg.

Overflater vegger og himling

Badet har vatromsplater pa vegger unntatt i dusjsone hvor det er
belegg. Malt panel i himling.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Det er avvik:

Det er registrert symptom pa manglende fugemasse i vatsone i
hjgrnebeslag ved innredning.

Det er ikke montert metallbeslag i bunnen av veggplater i vatsoner i
rommet. Dette gjelder bade ved innredning og badekar. Det kan heller
ikke sees at det er utfgrt annet tiltak for forsegling i bunnen av
veggplatene i vatsonene.

Tiltak

e Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det bgr monteres fugemasse i hjgrnet beslag for optimal tetting i
vatsoner.

Metallbeslag bgr monteres i bunnen av veggplater i vatsoner for
optimal tetting /forsegling.
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Overflater Gulv

Gulvflater har belegg med oppkant pa vegg.

Vurdering av avvik:

e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Det er lite fall pa gulv og gulvflaten er tilnaermet flat.

Noe fall registrert rundt sluket i dusjsone.

Det er etablert hgy oppkant ved dgr, hvor belegg er brettet opp etter
oppkant.. Dette vil hindre vann i a kunne trekke ut i tilstgtende rom.

Tiltak

o Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

For at gulvflaten skal ha fall mot sluk ma gulvflaten bygges om.

Sluk, membran og tettesjikt

Membransjikt i rommet er sveiset belegg.
Det er montert belegg pa vegger i dusjnisje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert liten del av overlapp i dusjsone hvor belegg pa vegg
har Igsnet fra beleggoppkant pa gulv.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres tiltak for a feste lgs overlapp i dusjnisje.

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert foliert baderomsinnredning med servant og vegghengt
klosett i rommet. Videre er det montert badekar og etablert dusjnisje.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

¢ Det er avvik:

Det ble ikke registrert lekkasjesikring fra kasse rundt sisterne. Om det
finnes skjult Igsning pa dette ma dokumentasjon fremlegges.

Servant ligger Igst pa innredning og kan beveges pa. Det er ikke tettet
mellom servant og vegg.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres lekkasjesikring fra kasse rundt sisterne.

Oppdragsnr: 20025-1164

Befaringsdato: 22.08.2022

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk via vifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er begrenset med tilluft fra tilstgtende rom.

Tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

For at ventilering skal ha optimal funksjon ma tilluft fra tilstgtende rom
etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

® Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Badet ligger med vatsone mot soverom hvor det er murvegg som
dekker det meste av baksiden av vatsone i dusj.

Vatsone ved badekar ligger mot yttervegger.

Tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

1.ETASJE > BAD

Generell

Badet har fliser pa gulv, tapet/vatromsplater pa vegger og plater i
himling

Det er vegghengt klosett, foliert innredning med servant og overskap,
samt dusjnisje etablert i rommet.

Gulvsluk er plassert i dusjnisje.
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Overflater vegger og himling

ad

Badet har tapet pa vegger. | dusjnisje er det montert vatromsplater pa
veggene.
Malte plater i himling.

Hull i veggplate pa vegg

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| dusjsone er det registrert symptom pa utettheter mellom
hjgrnebeslag og vatromsplater, og at platene ikke er fuget i beslaget.
Dette gjelder spesielt nedre deler av vegger.

Det ble pa befaringen utfgrt fuktsgk pa overflater i dusj, uten
unormale utslag pa fuktsgkeren.

Det er hull i veggplate ved himling. Platen er skummet med fugeskum.

Tiltak
o Tiltak:

Tiltak for fuging av veggplater i hjgrnebeslag i vatsone bgr utfgres.
Hulli veggplate ma utbedres.

Oppdragsnr:  20025-1164

Befaringsdato: 22.08.2022

Overflater Gulv

ad

Badet har fliser pa gulvet. Oppkant flis er montert pa vegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
e Svertesopp er registrert

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

| dusjsone er det registrert mindre riss i flisfuger.

Fall pa gulvflate er noe varierende men det er helning fra dgr mot sluk.
Hgydeforskjell mellom topp slukrist i dusj og det som synes a vaere
topp membran ved dgr er cirka 30 mm.

Det er registrert svertesopp i flisfuger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Det anbefales at det utfgres jevnlige undersgkelser/kontroll av flis
fugene for & registrere eventuelle endringer i omfang av riss.

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvsluk er av plast.
Synlig membran i sluket synes & veere belegg. Alder pa
belegget/tettesjikt er ikke kjent.

J'"_. . ——— e F

E
Synlig belegg i sluket. Belegg er klemt med klemring.
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Sanitaerutstyr og innredning

| badet er det montert vegghengt klosett og foliert
baderomsinnredning med servant.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist skader pa innredning.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Det er registrert avskallinger av overflatebehandling pa degrer pa
innredning.

Det er ikke funnet nok lekkasjesikring fra kasse rundt innebygget

sisterne som tilsier at lekkasjevann vil synliggjgres ved lekkasje fra
sisternen.

Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ VVed etablering av Igsningen var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Baderomsinnredning har behov for vedlikehold.

Det bgr etableres lekkasjesikring fra kasse rundt sisterne for vegghengt
klosett.

Membranlgsning rundt/ bak sisternen er ikke kjent.

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk via vifte i yttervegg.
Tilluft fra tilstgtende rom via spalte under dgr mot gang.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Eier opplyser at skillevegger og yttervegger er av
laftverk.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av avvik:

e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Eier opplyser at vegger mellom vatsone/dusjsone i bad og kjgkken er
av tsmmervegger/laftverk.

Det er derfor ikke mulig a ta hull for kontroll i hulrom inne i veggen.

Tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Det er utfgrt alternative kontrollmalinger/fuktsgk i vatsoner - det ble
pa kontrollerte steder ikke registrert unormale utslag pa
fuktmaler/fuktsgker.

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har parkett pa gulvflate og malte plater pa vegger. Malt
panel/tapet i himling.

Det er montert oppvaskmaskinen, steikeovner, kjgleskap,
mikrobglgeovn og keramisk koketopp.

Kjgkkeninnredningen er av nyere dato.

Oppdragsnr: 20025-1164

24

Befaringsdato: 22.08.2022

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det kan ikke sees a ha blitt montert komfyrvakt i forbindelse med
installasjon av nytt kjgkken.

Tiltak
o Tiltak:

Komfyrvakt bgr monteres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i boligen er skiftet senere ar og bestar av rgr i rgrsystem, dels
kobberrgr.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Det er ved flere tappesteder ikke montert tettemuffer i ende av
vannrgr (varergr).

Tiltak
e Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Tettemuffer ma monteres i ende av varme rgr ved alle tappsteder der
dette mangler.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i boligen er av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Rgr som vurderes & vaere luftergr for kloakk er avsluttet og tettet med
plasti kjellerrom.

Tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Tiltak for a fgre luftergr for kloakk ut av boligen ma utfgres.

Ventilasjon

Boligens hovedventilasjon er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er ikke funnet annen mulighet for lufting av rom i boligen ut over
lufting med vindu. Det bgr etableres bedre ventilering i flere av
rommene i boligen.

Kostnadsestimat : Under 10 000
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festet?

Varmtvannstank @ Ja

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Produksjonsar er 2004. ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Vurdering av avvik: Nei

* Deter .pavistua?/vik. ifm und.erst(attelse?n av '_canken. ) 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. sikringer?

gjeldende forskrift. Ja

Spinkel understgttelse/bord som berederen star pa.
Berederen er tilkoblet strgmnettet med vanlig stikkontakt. 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

Tiltak anlegget ha en utvidet el-kontroll?

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende Ja

forskrift.

* Det ma gjgres tiltak pa understpttelsen av tanken. Ut fra registrerte forhold pa befaring tidspunktet anbefales en
Bereder bgr tilkobles strgm med fast tilkobling. full gjennomgang av det elektriske anlegget.

Dette ogsa pa grunn av at det ikke foreligger dokumentasjon pa
det de utfgrte tiltakene pa det det elektriske anlegget etter at
Elektrisk anlegg dette ble fornyet i 2013.

S . . . Kostnadsestimat gjelder full giennomgang av anlegget.
Sikringsskap er plassert i gang i andre etasje. ) it

Automatsikring dels skru sikring i skapet.

Kurs oversikt er handlaget og ikke fast montert i skapet.

Det er registrert ledninger som er Igse, blant annet i gang andre etasje
og i kjellerrom. Det er ogsa bergringsfare pa ender av ledning i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2013 Eier opplyser at det elektriske anlegget ble oppgradert og
fornyet i 2013.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier opplyser at det er egeninnsats av fagleert elektriker som Kursoversikt
har montert det elektriske anlegget. N

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklzaering.

Ja Eier opplyser at det ikke foreligger samsvarserkleering pa de
utfgrte arbeidene. Tiltakene pa det elektriske anlegget er utfgrt
som egeninnsats av faglaert elektriker.

[

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar? ]
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut? J
Nei

Lgs ledning til lampe
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
25
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Brannslukkingsapparat er plassert i 1. etasje.

Det er montert rgykvarslere i de aller fleste rom i andreetasje, og i
soverom i fgrste etasje.

Enkelte rgykvarslere er demontert i etasjene og kun feste henger igjen
i taket.

Valgt tilstandsgrad er basert pa manglende rgykvarsler i enkelte rom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
- 10 ar?
Lgse ledninger med bergringsfare i kjeller Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000 Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Enkelte rgykvarslere er demontert. Dette gjelder bade gang i
andre etasje og soverom pa fgrste etasje.

Rgykvarsler demonert

Kostnadsestimat : Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Byggegrunn av Igsmasser.

Drenering @

Drenering rundt grunnmur er ikke kjent.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Innvendig i kjeller er det registrert synlig vann pa gulvflater, noe som
tilsier at drenering har svekkelser.

Opptrekk av vann fra grunnen under boligen vurderes ogsa a vaere
medvirkende arsak til at vann star synlig pa kjellergulv.

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke behov og
omfang for tiltak for drenering rundt/under boligen.
Kostandsestimat gjelder ytterligere undersgkelser. Ngdvendige tiltak
for drenering/bortleding av vann vil komme i tillegg.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Fundamentering med tykke natursteinsmurer direkte pa grunnen.
Grunnmurer er av natursteinsmurer.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

I kjeller er det registrert synlige sprekkdannelser i muroverflate.
Gjelder de pussede muroverflatene.

Tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales at de sprekker tettes og pusses pa nytt.

Terrengforhold

Boligen ligger i flatt terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht. kommuneplan.

Eiendommen ligger med kort avstand fra @ydnavann. Hgydeforskjell
mellom vannet og eiendommen er liten. Ved mye nedbgr kan vann fra
vannetstige slik at bygningen blir liggende under vann.

Tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

For & avdekke omfang og behov for tiltak, ma dette undersgkes
narmere.

Oppdragsnr: 20025-1164

Befaringsdato: 22.08.2022

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsledninger er av ukjent materiale og utgrelse.

Septiktank

Septiktank har betong plassert like ved boligen.

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Septinktankens standard og tilstand er ikke kjent, ut over det som er
synlig over terreng.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa septiktanken.

Tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

For at septiktankens tilstand skal avklares ma det utfgres naermere
kontroll.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Gang, Bad , Soverom , Soverom 2,
2.etasje 64 64 0 Soverom 3, Soverom 4, Alkove , Alkove
2
1.etasje 33 33 B.ad , Stue , Kjpkken, Gang, Soverom,
Vinterhage
Kjeller 0 0 0 Bod, Bod 2, Bod 3
Sum 147 147 0
Kommentar
I kjeller

| 1.etasje er alle rom medregnet i boligens primzrdel. Vinterhage/innebygget veranda har et gulvareal pa 32 m2. Arealet er uisolert og er ikke
medregnet i ovenstaende arealoppstilling. Arealet i vinterhagen kommer i tillegg til ovenstaende arealer.

| 2.etasje er alle rom medregnet i boligens primaerdel. Alkovene oppfyller ikke krav til malverdighet og er derfor ikke medregnet i ovenstaende
arealoppstilling,.

Kjeller har lav romhgyde - under 1,9 m - og oppfyller ikke krav til malverdighet. Arealet er derfor ikke tatt med i arealoppstillingen.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Tilstede Rolle
22.8.2022 Finn Stedjan Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 458 78 0 1393.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gaulevik 7

Hjemmelshaver
Aase Heidi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser ca. 1 km sgr for sentrum av Byremo.

Omradet er et utpreget landbruksomrade, hvor arealer i hovedsak bestar av jordbruksarealer og skogsarealer.

Omréadte grenser ogsd mot gvre @ydnavann hvor et er gode muligheter for batliv i tillegg til gode muligheter for rekreasjons og
naturopplevelser i flotte skogsomrader i umiddelbar nzerhet.

Omradet har gode solforhold og god adkomst fra Audnedalveien.

Adkomstvei

Tilkomst til eiendommen via felles privat tilkomstvei for flere eiendommer i feltet. Avkjgrsel til omradet fra offentlig veg.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til spredegrgft.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som omfattes av kommuneplanens arealdel og er angitt som boligomrade.

Planidentifikasjon: 44

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 18.2.2010

Plannavn: Kommuneplan for Audnedal 2009-2020
Arealbruk: Boligomrade

Arealbrukstatus: Framtidig

Om tomten

Stor og romslig tomt med beliggenhet i flatt terreng.
Tomtearealet er opparbeidet med blant annet plen, busker, traer, samt gruset adkomst/parkeringsareal.
God og oversiktelig adkomst fra Gaulevikvegen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
900 000 2012
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 21.08.2022 Erkleeringen er mottatt men ikke fylt ut. Innhentet 0 Nei
Situasjonskart 29.08.2022 Fremvist 0 Nei
::’e”;:j‘:lnep'a”ens 29.08.2022 Fremvist 0 Nei
Matrikkelrapport 29.08.2022 Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20025-1164

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/FD2912

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61220135

Selger 1 navn

Heidi Aase

Gaulevik 7

Poststed
Byremo 4529

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HA 34

Document reference: 61220135



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Grunneiendom: Gnr: 458 Bnr: 78 Oppdatert per: 23.06.2022 kl. 16:33
Grunnboksinformasjon

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2012/249561-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

27.03.2012 Vederlag: NOK 900.000
KJJPER:RAase Heidi
Fnr: TToTmmrnn e
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfsrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2021/995214-1/200 PANTEDOKUMENT
16.08.2021 09:42 BEL@P: NOK 2.000.000
PANTHAVER: SPAREBANKEN SZR
Org.nr: 937894538
PANTHAVER : SPAREBANKEN S@R BOLIGKREDITT AS
Org.nr: 992467002
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2011/877996-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
26.10.2011 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4225 Gnr:458 Bnr:l5

2020/1436967-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.
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Grunnboksrapport Page 2 of 2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS
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Eiendomsgrenser N

L ]
0 m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4225 Lyngdal Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4225/458/78/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 23.6.2022
— — Omtvistet grense Punktfeste

- S 4581204
I/ Ve

A
- “':L'r ':

W
=458/38

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




N

» Eiendomsgrenser
q I I I l G Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

— Mindre ngyaktig

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 23.6.2022

--------- Punktfeste

Kommune: 4225 Lyngdal Lite ngyaktig

Eiendom:  4225/458/78/0/0 — Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

7

,/
A2

N

| 458/41

458/18

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg

42



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 458, Bruksnr 78 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Gaulevik 7, gatenr 1219 Grunnkrets: 407 Byremo
4529 Byremo Valgkrets: 11 Byremo

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150102 Grindheim

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Golevik Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 26.10.2011 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1393,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2022 16:40 - Sist oppdatert 23.06.2022 16:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 43 Side 1avé



Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmélingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

01.01.2020
01.01.2020

18.10.2012
18.12.2012

10.10.2011
17.10.2011

Rolle
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

44

Matrikkel
4225/458/78

1027/Eierlgs(e) teigler)
4225/458/12
4225/458/15
4225/458/17
4225/458/18
4225/458/27
4225/458/38
4225/458/56
4225/458/78
4225/492/33
4225/532/1

4225/458/15
1027/Eierlgs|(e) teig(er)
4225/458/18
4225/492/33
4225/458/78

Arealendring

0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
15195

-1393,0

0.0
0.0
0.0
1393.1



Gardsnummer 458, Bruksnummer 78 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Gaulevik 7 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatti bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:

Vannforsyning:
Bygningsnr: 169371431

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2022 16:40 - Sist oppdatert 23.06.2022 16:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714)

45

BRA Kjokkenkode

Antall rom Bad

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

wC

Bolig Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 458, Bruksnummer 78 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart
| i

Neyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre —_— 201 -500cm == ‘Vannkant
— 11 - 30 cm. = Ower 500 cm == Yeikant
— 31 - 200 cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2022 16:40 - Sist oppdatert 23.06.2022 16:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wans Fiktiv f Teigdeler
s Punktfeste

46

Symbaoler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

w4 armibila, cam/sel rak bar largelarklaring

Side 4av 6



Gardsnummer 458, Bruksnummer 78 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:258
e 10
¢
b
® 11
/.
89
- %1
o
&g i
&7
82
458,78
a
'\.I') , ﬂ 3
A58/15
B4
M6
Sm
491133y

Mayaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 e eller mindre —_ 201 -500cm == YVannkant wens Fiktiv [/ Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30ecm = [Over 500 em Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31 - 200 em - |kke angitt it
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2022 16:40 - Sist oppdatert 23.06.2022 16:40
Side 5av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714) 47



Gardsnummer 458, Bruksnummer 78 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 393,10m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 476 140,47
2 6476 131,14
3 6476 120,11
4 6476 108,94
5 6476 102,44
6 6476 102,57
7 6476130,18
8 6476 131,70
9 6476 141,41

10 6476 157,98
" 647614917

Pst

405 545,97

405 552,36

405 561,64

405 571,57
405 550,64
405 550,48

405515,90

405 514,00
405519,09

405 529,50
405539,23

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde’

11,31m

14,41m

14,95m

21,92m
0,21Tm
44,25m

2,43m

10,96m
19,57m

13,13m
11,01m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Ngyaktighet
10

10
10

10
10
10

10

10
10

10
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2022 16:40 - Sist oppdatert 23.06.2022 16:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714) 48

Radius

Merke nedsatt i

Vann

Vann

Vann

Vann
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Vann

Vann

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei

Grensepunkttype
Midt bekk/elv

Midt bekk/elv
Midt bekk/elv

Midt bekk/elv
Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Midt bekk/elv
Midt bekk/elv

Side 6av 6



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 23.06.2022
Lyngdal kommune
—
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 Gardsnr. 458 Bruksnr. 78 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gaulevik 7, 4529 BYREMO

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlgp Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgarsler.

49



Utskriftsdato: 27.06.2022

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 458/78// A

s

30m

Eurcpaveq
, Europaveg
& Europaveg tunnel
Riksveq
# Fiksveg
#" Riksveg tunnel
Fulkezueg
# Fylkesveq
" Fylkesveg tunnel
Kommunaleg
S Kommunalveg
7 kemmunalveg tunnel
Frivatveg

Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbiveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeheger
/7 Gang- og sykkeleqg
Annet gangareal
/. Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

50
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Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Utskriftsdato: 19.07.2022

Restanser
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 458 Bruksnr. | 78 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Gaulevik 7, 4529 BYREMO

Restanser registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen heftelser pa eiendommen.
Eiendomsgebyrene er betalt for farste halvar 2022 med kr.3.465,- Faktura for andre halvar 2022 X
kommer til hjemmelshaver i september. Kjgper og selger (megler) ma gjare opp gebyrene seg i

mellom.
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med KR.
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. ]

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belgp inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

51




Utskriftsdato: 23.06.2022

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

L
A 4

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 Gardsnr. 458 Bruksnr. 78 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gaulevik 7, 4529 BYREMO

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2021
Feiing 505,00 kr
Renovasjon 3 975,00 kr
Slam 2 450,00 kr
Sum 6 930,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 844,00 kr 11 0% 844,00 kr 422,00 kr
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3131,00 kr 11 0% 3 131,00 kr 1 565,50 kr
Slamtgmming bolig m/bil 1&r| 1850,00kr 1/1 0% 1 850,00 kr 925,00 kr
Grunngebyr slam temming 1ar 600,00 kr 11 0% 600,00 kr 300,00 kr
Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 505,00 kr 11 0% 505,00 kr 252,50 kr
Sum 6 930,00 kr 3 465,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Lt
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Bygningstegninger

Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Utskriftsdato: 27.06.2022

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 458 Bruksnr. | 78 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Gaulevik 7, 4529 BYREMO

Informasjon om bygningstegninger
Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

53




Utskriftsdato: 27.06.2022

Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Lt
A 4

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 458 Bruksnr. | 78 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Gaulevik 7, 4529 BYREMO

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 23.06.2022
Lyngdal kommune
—
v

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 Gardsnr. 458 Bruksnr. 78 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gaulevik 7, 4529 BYREMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten O Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id 44

Navn Kommuneplan 2009-2020

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.02.2010
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/44/Dokumenter/44_Vedtatt%20kommuneplan%202009%202020.pdf

Delarealer Delareal 1358 m?
Arealbruk Boligomrade,Framtidig

Delareal 19 m?
Arealbruk Landbruks-, Natur- og Friluftsomrade,Naveerende

Delareal 15m?
Arealbruk Veiareal,Framtidig

Side 1 av 1
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AUDNEDAL KOMMUNE

- framover!

KOMMUNEPLAN 2009-2020

2020 i 2020!

Fremst pa kvalitet og trivsel!
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AUDNEDAL KOMMUNE KOMMUNEPLAN 2009-2020
Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

Forord

Audnedal kommune er inne i en spennende utvikling. Vi
opplever at innbyggertallet gker, det bygges stadig nye boliger,
og at vi har et neringsliv som har vist seg livskraftig.

For a sikre et fortsatt godt tjenestetilbud, og en trivelig kommune
abo i, er det viktig bl.a a jobbe med kvaliteten pa de kommunale
tjenestene, utvikling av naringslivet, og en sunn kommunal
gkonomi. Det er ogsa en forutsetning a legge til rette for
befolkningsvekst for a fa det til.

12008 har politikere og administrasjon jobbet med visjon,
hovedmalsetninger og satsingsomrader for kommunen. Det er
viktig a sette seg mal, og si noe om gnsket utvikling for a kunne
jobbe konkret og malrettet for & oppna forbedringer. Kommuneplanen skal vere den
langsiktige planen for & oppna var visjon ”Audnedal — framover!”

Det er viktig a veere framtidsrettet og tilpasse oss det som innbyggerne oppfatter som et godt
kommunalt tjenestetilbud. Vi ma sikre attraktive og trivelige sentrum bade pa Byremo og
Konsmo med godt utbygde tjenestetilbud begge steder.

Kommunedelplaner for bade Konsmo og Byremo behandles parallelt med kommuneplanen.
Disse er viktige for a legge en langsiktig og god plan for hvordan vi vil utvikle
bygdesentraene vare.

Samtidig ser vi at det blir gkt press pa kommunegkonomien. Det stilles store krav til rasjonell
og effektiv drift. Dette ma vi vaere bevisste pa.

Interkommunale samarbeid er et viktig redskap pa noen omrader for a sikre god kvalitet og
ressursutnyttelse. Parallelt med dette har vi hele tiden diskusjoner om
kommunesammenslaing.

Kommuneplanens arealdel er viktig. Her planlegger vi bruk av arealene 1 samsvar med det vi
vil oppna. Det er viktig & ha tilgjengelige arealer til formal som sikrer ei positiv utvikling, og

som dekker behovene til innbyggerne, n@ringslivet og det offentlige.

Det er lagt vekt pa a lage planen kortfattet og lettlest, slik at den blir et aktivt arbeidsredskap
og styringsdokument.

Med gnske om en fortsatt god og positiv utvikling for kommunen!

Te@nnes Seland
ordfgrer
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AUDNEDAL KOMMUNE
Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

KOMMUNEPLAN 2009-2020
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AUDNEDAL KOMMUNE KOMMUNEPLAN 2009-2020
Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

1. KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL

1.1. Visjon og hovedmalsetting — hit skal vi!

-__-‘1' e RN

&

Her er 7.klasse 2008/2009 fra Byremo barneskole pa tur — de vet hvor de skal!

Visjon: YAudnedal kommune — framover”

Kommunen har vedtatt en overordnet en visjon for kommuneplanperioden 2009-2020 i
kommunestyret 3.april 2008. Visjonen er en "ledestjerne” i forhold til & minne oss pa det som
skal veaere vart hovedfokus. Visjonen skal vere et svaert hgythengende mal — muligens
uoppnaelig — men som alt kommunalt arbeid skal vare rettet mot a oppna.

Kommunen gnsker a ha fokus pa framtida, samtidig som vi gnsker ei positiv utvikling som
bringer kommunen framover. ”Audnedal — framover” symboliserer det vi gnsker & oppné de
neste arene: A utvikle kommunen bade kvalitativt og trivselsmessig de neste arene til et enda
bedre sted a bo og jobbe.

Fglgende overordnede mal er derfor vedtatt av kommunestyret:

Overordnede mal: ”Fremst pa kvalitet og trivsel”

720201 2020”
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AUDNEDAL KOMMUNE KOMMUNEPLAN 2009-2020
Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

Ut fra disse overordnede malene har vi definert fire fokusomrader:

Fremst pa kvalitet i kommunale tjenester

Fremst pa trivsel for kommunens innbyggere

Fremst pa trivsel og arbeidsmiljp for kommunens ansatte
Flere innbyggere 1 kommunen — 2020 i 2020

1.1.1.  Utfordringer

Audnedal kommune star overfor en rekke utfordringer for a sikre og videreutvikle en
kommune preget av trivsel og et godt tjenestetilbud til innbyggerne.

Her er hva en del voksne innbyggere i Audnedal kommune i 2005 svarte pa spgrsmalet om
hvordan de vurderte fglgende forhold pa en skala fra -2 til +2.

Negative [l og 0 i Audnedal kommune:

ZEO/O
14%

1

48Y%

529
65%

71%

59%

100%

ACGDERFEBRSKNING

AGDEN RESREARCH

Av de positive faktorene skarer natur- og friluftsliv hgyt. Bomuligheter og gode
oppvekstvilkar likesa. Tilbudet og kvaliteten pa de kommunale tjenestene er ogsa positivt
vektlagt. I negativ retning trekker jobbmuligheter og kollektivtransport. Mange hadde nok
ogsa gnsket et bedre kulturtilbud. A ha et attraktivt tjenestetilbud er et konkurransefortrinn i
forhold til a gke trivsel og innbyggertallet.
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AUDNEDAL KOMMUNE KOMMUNEPLAN 2009-2020
Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

Kulturtilbudet er en viktig faktor for at innbyggerne trives i kommunen. Det er en rekke
aktive organisasjoner i kommunen, som legger ned et betydelig dugnadsarbeid. Vi har derfor i
dag et rikt og allsidig tilbud til innbyggerne. Kommunen har ogsa fokus pa dette omradet, og
det har skjedd mye spennende de siste arene. Det kan bl.a nevnes

e Utbyggingen av friluftsomradene ved @ydna-vannene

¢ Rydding og merking av turstier/ barnevandringsstiene

e Etablering av Musikkverksted

For a sikre bosettingen ma det veere tilgang pa gode arbeidsplasser lokalt i tillegg til
arbeidsplasser utenfor kommunen. Vi ma ogsa sikre best mulig pendlermuligheter for de som
arbeider i andre kommuner.

Vekst i folketallet sikrer barnehager og skoler, og gir stgrre grunnlag for neringslivet. @kt
folketall fgrer med seg mye spennende aktivitet, med gkt bygging, gkt deltakelse pa
arrangementer, nye impulser...

1.1.2. Hovedsatsingsomrader

For a na kommunens visjon og overordnede mal, og med bakgrunn i de utfordringer som vi
har, har kommunen valgt a prioritere 11 tiltaksomrader, samlet i fire hovedgrupper. Disse er
utarbeidet i en prosess der ansatte og politikere har vart involvert.

e Friluftsliv og kultur
o Friluftsliv
o Barn, ungdoms- og kulturtilbud

¢ Sentrumsutvikling og bosetting
o Sentrumsutvikling
o Boliger/ tomter
o Rekruttering

¢ Neringsutvikling og infrastruktur
o Arbeidsplasser/ Neringsliv
o Kommunikasjon og infrastruktur

e Kommunale tjenester
o Tjenestetilbud og tjenestekvalitet
o Arbeidsmiljg
o Ledelseskvalitet
o Kompetanseutvikling

1.2. UTVIKLINGSTREKK - slik har vi det!

Generelt sett ma man kunne si at Audnedal kommune er i medvind. Det er et godt og variert
naringsliv i kommunen, og vi har hatt en god befolkningsvekst de seinere arene. Det har blitt
bygd mange nye hus, og vi har en befolkningssammensetning med forholdsvis mange unge.
Vi har ogsa hatt en betydelig opprustning av den offentlige bygningsmasse de seinere arene.
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AUDNEDAL KOMMUNE KOMMUNEPLAN 2009-2020
Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

Innbyggerundersgkelsen utfgrt i 2005 viser at innbyggerne generelt sett er godt forngyd med
kommunen.

1.2.1. Befolkningsutvikling

Innbyggertallet har veert relativt stabilt de siste 40 ara sett under ett, men har svingt betydelig i
perioder. Oppsvinget i neringslivet pa 70- og 80-tallet med gkt tilflytting, samt store
barnekull fgrte til at kommunen i topparet 1988 hadde 1636 innbyggere.

Vi er pa god vei mot gamle hgyder. Innbyggertallet i Audnedal kommune var 1630 personer
per 01.01.2009. Den gunstige befolkningssammensetningen med flere barn og unge enn
landssnittet, ssmmen med en sterk satsing pa a gke innbyggertallet gir grunnlag for en fortsatt
positiv utvikling av folketallet. Det er lagt til grunn en gkning av innbyggertallet 1
kommuneplanperioden.

Befolkningssammensetning per 01.01.2008:

60
50

40

O Audnedal
B Landssnitt

30

20

1Z_;_I_I—Il—-l_l [N

0- | 1-5 |6-15 |16-18(19-24|25-66 (67-79 | over
aring | ar ar ar ar ar ar |80 ar
@ Audnedal | 1,2 | 6,9 |157| 45 | 7,9 |(498| 8 6
B Landssnitt | 1,2 | 6,1 (13,7 | 4,1 | 7,2 (54,4 | 8,6 | 4,7

Sammensetningen i Audnedal viser at vi har en ung befolkning, med flere under 25 ar enn
landssnittet. Vi har flere eldre over 80 ar, selv om levealderen er marginalt lavere enn
landssnittet i Audnedal. Det er ventet en nedgang i antall eldre over tid, fordi vi har ferre i
alderen 67-79 ar.

Det er ogsa flere kvinner enn menn i kommunen — i motsetning til mange mindre
distriktskommuner.

Demografisk sett har vi et godt utgangspunkt for en god befolkningsvekst.
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Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

1.2.2. Neeringsliv og sysselsetting

Dette bildet viser produksjonshallen til Konsmo Fabrikker som er den stgrste arbeidsplassen i
kommunen. Fabrikker prefabrikkerer hus og hytter. I 2008 var det ca 200 ansatte, og
omsetningen var ca 370 millioner.

Audnedal kommune har et godt neringsliv med mange betydelige arbeidsplasser. Kommunen
er spesielt stolt av alle arbeidsplassene innen treforedling/ byggebransjen.

Det er ogsa mange selvstendig neringsdrivende, en stgrre del innen jordbruk. Disse har ogsa
stor betydning for den totale sysselsettingen i kommunen.

Audnedal kommune er den nest stgrste melkeproduksjonskommunen i omradet Vest-Agder,
Aust-Agder og Telemark. Over 90% av den dyrka jorda er i bruk og det er viktig for a
opprettholde et levende kulturlandskap.

Det er et aktivt skogbruk i kommunen, bl.a har over 90% av skogbrukerne bestilt miljgplaner.
Audnedal kommune har opparbeidet flere gode industriomrader: Helle industriomrade,

Byremo Industriomrade og Sveindal Industriomrade. Bade pa Byremo og Sveindal er
industriomrade under utvidelse.
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AUDNEDAL KOMMUNE
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KOMMUNEPLAN 2009-2020

Arbeidsmarkedet per 01.01.2008:

Audnedal Sammenlignbare Landssnitt
kommuner

Andel som pendler ut | 37,3% 28.5% 28.7%
av komm. 20-66 ar
Andel arbeidsledige 0,5% 0,9% 1,2%
16-24 ar
Andel arbeidsledige 1,3% 1,0% 1,2%
25-66 ar

Det er forholdsvis hgy grad av arbeidspendling, og arbeidsledigheten er lav.

Oversikt over pendling i regionen for 2007:

T-..  Til | Kristian- | Mandal | Marnar- Aseral Audne- Lindes- | Lyngdal
sand dal dal nes

Fra
Kristian-
sand 34415 203 26 12 3 27 49
Mandal

804 4756 145 10 16 419 134
Marnar-
dal 160 166 481 9 37 24 30
Aseral

36 9 9 343 8 2
Audne-
dal 88 43 22 40 468 30 31
Lindes-
nes 131 517 26 9 52 1276 115
Lyngdal

153 95 4 3 12 85 2632

Av Audnedals innbyggere er det 468 som har arbeidssted 1 kommunen, 254 innbyggere har
arbeid i en av de n@rliggende kommunene som nevnt i oversikten. Den hgye utpendlinga

viser at kommunen oppleves som en attraktiv bokommune. Det er derfor viktig a satse pa a
legge forholdene best mulig til rette for pendlerne.
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Vedtatt av kommunestyret 18.02.10

1.2.3. Natur og miljo

Audnedal kommune er en naturskjgnn kommune med nydelig vann, fine strender, flott
kulturlandskap og store heieomrader.

Audna-elva renner giennom kommunen. Dette var Norges fgrste fullkalkede vassdrag, og her
kan det fiskes bade laks og grret. De store @ydna-vannene ligger sentrumsnzrt, og er en
viktig kilde til rekreasjon og friluftsglede for kommunenes innbyggere. Det er et stort antall
sandstrender langs vannene. Det er to offentlige badeplasser i kommunen. Disse har
badebrygger, griller og toalettanlegg, og er flittig brukt om sommeren. Kanoutleie er en del av
kommunens friluftstilbud.

Det er ogsa mye flott turterreng i kommunen og mange historiske plasser a besgke. Pa Ytre
Agedal er det gjort en rekke funn fra folkevandringstida. Flere av barnevandringstiene er ogsa
merket opp.
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)4
ae, *

Et glimt fra Byremosanden!

Audnedal kommune har et utrolig godt naturmessig utgangspunkt for at innbyggerne skal
trives i kommunen, og for at andre skal synes at mulighetene for natur- og friluftsliv er sa
flotte her at de kan tenke seg a flytte til!

1.2.4. Arealutnyttelse

Totalt er det lagt ut ca 878 daa til nye boliger. Ser vi pa byggeaktiviteten slik den er i dag vil
disse arealene dekke behovet for boliger langt fram i tid. Vi gnsker likevel & planlegge slik for
a se disse i sammenheng med infrastruktur og rekreasjonsmuligheter i neeromradet i grendene.
Vi gnsker ogsa a skape forutsigbarhet for kommunens innbyggere og utbyggere.

De nye hovedomradene i planen er lokalisert pa Sveindal. Grindheim, @vre @ydna, og
Langsneset. Det er vedtatt to kommunedelplaner som ivaretar omradene Byremo og Konsmo.

Sveindal:
e Nytt boligomrade nord for sentrum
e Utvidelse av eksisterende Industriomrade

Grindheim:
e 2 nye omrader til boliger langs Grindheimsvannet

@vre @ydna

e Hytteomrader

e Boligomrader

e Omrade til fremtidig turistformal
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Hellevann:
e Utvidelse av Eksisterende hyttefelt

Langsneset:
¢ Boligomrade/ fritidsbebyggelse.

1.3. TILTAK | KOMMUNEPLANPERIODEN - slik gjor vi det!
1.3.1.  Friluftsliv og kultur

Friluftsliv og kultur er av stor betydning for innbyggerne. Gode muligheter for friluftsliv og
kultur er ogsa viktig for den generelle folkehelsa. Satsingen pa dette omradet vil derfor bli
viderefgrt. Med kultur mener vi det utvidede kulturbegrep som ogsa omfatter idrett,
organisasjonsliv med mer.

Byremosanden og omkringliggende friomrade kommer inn under sentrumsplanen for
Byremo, og vil ikke bli omtalt i kommuneplanen.

Tiltak i kommuneplanperioden — slik gjgr vi det:

e Fullfgre friluftsomradet ved Sundet, herunder full tilrettelegging for handikappede og
med mulighet for kanoutleie.

e Utarbeide en helhetlig friluftsplan som inkludere begge @ydnavannene med
tilhgrende friluftsomrader, barnevandringsstiene, planer for et barnevandringssenter
og de kulturhistoriske stiene

e Ferdigstille turstien fra @ydneskleiv til Byremoparken, med tilrettelegging for
sykkelutlan, muligheter for enkel overnatting etc

e Videreutvikle Audnedal kommune som senter for barnevandringene (Satsing pa tiltak

i forbindelse med lanseringen av Yohan-filmen)

Gjennomfgre plan for Konsmo Flerbrukshall

Viderefgre samarbeidet om kalking av Audna-vassdraget

(@kte ressurser til kultursatsing, tiltak rettet mot ungdommen skal prioriteres spesielt.
Aktiv deltaker i den regionale satsingen pa friluftsliv og kultur

1.3.2. Sentrumsutvikling og bosetting

I samarbeid med Fylkeskommunen og Husbanken er det utarbeidet forslag til
kommunedelplaner for Konsmo og Byremo. Disse legges fram til behandling parallelt med
Kommuneplanen. Kommuneplanen omhandler derfor ikke sentrumsomradene og
sentrumsutvikling.
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Det er viktig for kommunen a legge til rette mulighetene for spredt bosetting, og styrking av
grendene med gode mulighet for bosetting.

Tiltak i kommuneplanperioden — slik gjgr vi det:

o Tilrettelegge for spredt bosetting og utvikling av grendene, jfr arealdelen
Utrede og eventuelt gjennomfgre et prosjekt for rekruttering av nye innbyggere
Utrede og eventuelt gjennomfgre tiltak for a sikre et godt leiemarked av boliger
Viderefgre ordninger med etableringstilskudd
Markedsfgring av kommunen

1.3.3. Neeringsutvikling og infrastruktur

Kommunens oppgave er a bidra til a tilrettelegge for neeringslivet, og naeringslivets oppgave
er a utnytte disse mulighetene. Det er viktig at naringslivet er preget av optimisme,
nyskapning og vekst, som gir grunnlag for en gkning av folketallet og sysselsettingen.

Tiltak i kommuneplanperioden — slik gjgr vi det:
e Stimulere til lokal n&ringsutvikling

Opparbeide tilstrekkelige og attraktive n@ringstomter

Positiv til privat utbygging av naringsarealer

Ta initiativ til godt samarbeid mellom videregaende skole og naringslivet

Bidra til a opprettholde dagens areal til landbruksdrift, hindre gjengroing av

kulturlandskapet, og bidra til opprydding langs vassdragene

e Kollektivtilbudet opprettholdes pa eller utvikles fra dagens niva, bl.a gjennom a sikre
godt tilbud med tog fra Audnedal stasjon, og forbedre stasjonsomradet

e Padriver for a sikre god breibands- og mobildekning.

1.3.4. Kommunale tjenester

Audnedal kommune har i hovedmalsettinga sagt at vi skal vare fremst pa kvalitet og trivsel.
Dette gjelder ogsa de kommunale tjenestene. Det er viktig & ha riktige og gode kommunale
tjenester. Her er det mange faktorer som spiller inn: Arbeidsmiljg, kompetanseniva,
ledelseskvalitet, tidsriktige lokaler med mer.

Tiltak i kommuneplanperioden — slik gjor vi det:
e Utvikle systemer for definering og malrettet utvikling av kvalitet pa de kommunale
tjenestene
Satse pa kompetanse- og ledelsesutvikling
Utarbeide og gjennomfgre plan for Helse, sosial og omsorg.
Fokus pa brukernes behov og gnsker
Fokus pa tiltak som bidrar til et godt arbeidsmiljg
Opprustning og modernisering av skolelokalene
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1.4. PLANPROSESSEN

1.4.1. Lovgrunnlaget

Kommunelovens §5 palegger kommunene a utarbeide en samordnet plan for virksomheten. I
felge Plan- og bygningsloven §20 skal kommuneplanen samordne den fysiske, gkonomiske,
sosiale, estetiske og kulturelle utviklingen.

Kommuneplanen skal inneholde en langsiktig og en kortsiktig del.

Den langsiktig kommuneplanen skal inneholde:
e Mal for utvikling av kommunen
e Retningslinje for sektorene planlegging
e En arealdel for forvaltning av areal og andre naturressurser.

Kommuneplanens tekstdel omfatter de to fgrste punktene. Kommuneplanens arealdel er den
eneste som er juridisk bindende. Den bestar at et plankart der alt areal i kommunen er plassert
i ulike kategorier. Til hver kategori hgrer det bestemmelser for hva slags aktivitet som kan
finne sted i omradet.

Kommuneplanens langsiktige del skal minst en gang i hver valgperiode revideres.
Kommunestyret skal da vurdere kommuneplanen samlet, herunder om det er ngdvendig a
foreta noen endringer i den.

Den kortsiktige delen skal inneholde
e Et samordnet handlingsprogram for sektorenes virksomhet de nermeste ar.

I Audnedal kommune er kommuneplanens kortsiktige del og skonomiplanen etter
kommuneloven slatt sammen til et dokument og kalles gkonomiplanen. Denne revideres hvert
ar i forbindelse med budsjettprosessen.

1.4.2. Kort om planprosessen

Driftsutvalget vedtok 1 sak 45/04 at kommuneplanen for 1999-2011 vedtatt av
Kommunestyret i sak 69/99 skulle oppdateres.

Kommunestyret har ogsa vedtatt i sak 13/06 at det skal utarbeides kommunedelplaner for
Konsmo og Byremo. Disse planene behandles parallelt med Kommuneplanen.

Arbeidet ble igangsatt i 2005. Det er lagt vekt pa en bred medvirkning fra befolkningen og
naringslivet. Det er sendt ut flygeblad om prosessen, og informasjon er lagt ut pa kommunens
internettside. Det er ogsa sendt ut brev til alle bedrifter i kommunen, og driftsutvalget har
foretatt en befaring hos interesserte bedrifter. Det er avhold folkemgter pa Byremo og
Konsmo, samt mgte med neringslivet. Det er ogsa nedsatt en idegruppe i forbindelse med
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arbeidet med kommuneplanen. Denne skal ogsa fungere som en referansegruppe for tiltak
som blir foreslatt i kommuneplanen. Begge barneskolene er involvert i et ”ung input”-
prosjekt, fordi man ogsa gnsker tilbakemeldinger og innspill fra denne aldersgruppen.
Kommunen har hatt et godt samarbeid med planavdelingen i Vest-Agder Fylkeskommune
som har veart involvert i prosessen.

12008 ble det startet opp en malstyringsprosess i kommunen. Denne har vert fgrende for
prioriteringer i kommuneplanen, og kommunen har pa en systematisk og gjennomarbeidet
mate definert visjon, hovedmalsettinger og satsingsomrader for den videre utviklingen av
kommunen.

1.4.3. Beredskaps- og sikkerhetsmessige hensyn

Kommunens kriseberedskapsplaner har som formal a verne befolkningens liv og helse og
bidra til ngdvendig helsehjelp og sosiale tjenester slik at dette kan tilbys befolkningen under
krig og ved kriser og katastrofer 1 fredstid. I kommuneplanens arealdel er det ikke

foreslatt utbyggingsomrader som synes a vare utsatt for naturkatastrofe, eller uheldig
menneskelig pavirkning. I forbindelse med alle nye reguleringsplaner blir det utarbeidet
risiko- og sarbarhetsanalyser. Forhold som skal vurderes er for eksempel

farlig industri, infrastruktur, flom, ras, ekstremt ver, brann, avbrudd i strgm eller
vannforsyning, trusler og vold, epidemier, stgrre ulykker osv.

Audnedal kommune har her utarbeidet "Risiko- og sdarbarhetsanalyse i kommunen 1998 ->"
som ble vedtatt 1 kommunestyret 1 sak 15/98 23.04. 1998 med angitte prioriterte tiltak for
videre bearbeiding. Denne er under oppdatering og sammenholdes med "Plan for
kriseledelse" 1 Audnedal kommune.

1.4.4. Andre samfunnsmessige hensyn

1.4.4.1. Interkommunale samarbeid

Audnedal kommune er deltaker i et stort antall interkommunale samarbeidskonstellasjoner og
selskaper, og gnsker a viderefgre/ utvikle dette nar det er formalstjenestelig for Audnedal
kommune og kommunens innbyggere. Lindesnesregionen er for oss et naturlig utgangspunkt
for interkommunale samarbeid.

1.4.4.2. Klima og energi
Det skal utarbeides en klima- og energiplan for kommunen. I forslag til plan for
Lindesnesregionen er det tatt inn tiltak pa klima og energi. Viser ellers til felles klimaplan for
begge Agder-fylkene.
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1.4.4.3. Likestilling

Audnedal kommune skal ha fokus pa likestillingsarbeidet. I forslag til regionplan for
Lindesnesregionen er det foreslatt a opprette et likestillingsutvalg for regionen som skal
utforme felles handlingsplan.

1.4.4.4. Folkehelse

Folkehelsearbeid innebzrer a forholde seg til faktorer som pavirker helsen.
Folkehelsearbeid innebzrer a svekke det som medfgrer helserisiko og styrke det som bidrar til
bedre helse.

Folkehelsearbeid handler om a satse i forhold til den fysiske helsen, blant annet gjennom
pavirkning av levevaner og levekar. Men det handler ogsa om a satse

pa den psykiske helsen, gjennom a legge til rette for opplevelser av mestring, god
selvfglelse, menneskeverd, trygghet, respekt og synlighet.

Audnedal kommune gnsker a satse pa folkehelsearbeid. Godt arbeid pa dette omradet fgrer til
bedre trivsel og bedre helse for kommunens innbyggere. Det skal utarbeides en plan for

folkehelsearbeid, og arbeidet i kommuneplanperioden vil basere seg pa denne.

Universell utforming tilstrebes ivaretatt i kommunens planarbeid.
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2. KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Kommuneplanens arealdel er et juridisk bindende dokument som skal legges til grunn ved all
planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen.

Arbeid og tiltak som er nevnt i plan- og bygningsloven(PBL) §§ 81, 84, 86a, 86b og 93, samt,
fradeling til slike formal ma, nar ikke annet er bestemt, ikke veere i strid med arealbruk eller
bestemmelser fastlagt i endelig arealplan. Det samme gjelder tiltak som kan vare til vesentlig

ulempe for gjennomfgring av planen.

Til kommuneplanens arealdel er det knyttet utfyllende bestemmelser for utbygging i
byggeomrader.

2.1. UTFYLLENDE BESTEMMELSER

2.1.1. Byggeomrader

I omrader med vedtatt reguleringsplan, skal disse gjelde foran kommuneplanen.

Tiltak i henhold til plan- og bygningslov kan ikke iverksettes for det foreligger godkjent
reguleringsplan. Det faste utvalg for plansaker kan gi dispensasjon fra dette kravet.

I alle byggeomrader skal det gjennomfgres risiko- og sarbarhetsanalyser.

2.1.2. Landbruks, natur- og friluftsomrader (LNF-omrader)

Eksisterende bygg i LNF — omrade inngar i planen.

2.1.3. Omrader for rastoffutvinning

Det er krav om reguleringsplan/uttaksplan for nye tiltak.
Det faste utvalg for plansaker avgjér om det kreves reguleringsplan eller uttaksplan.

2.1.4. Q@vrige bestemmelser, PBL. §20-4, 2.ledd, f:

For hovedvassdraget gjennom kommunen fra Grindheimsvannet i nord og sgrover til @vre
@ydnavatn, Ytre @ydnavatn og ut elva til grensa mot Lindesnes kommune, er det ikke tillatt
med fradeling til eller oppfering av bolig- og ervervsbebyggelse / fritidshus, bygg og anlegg
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for stedbunden nzring, mindre enn 50 m fra vatnet malt i horisontalplan ved normal
flomvannstand. Det samme gjelder ogsa fradeling av eksisterende bygg. Dette gjelder ogsa for
Hellevatn og for Mandalselva.

2.2. RETNINGSLINJER FOR DEN KOMMUNALE
BEHANDLINGEN AV SOKNADER OM
DISPENSASJON FRA BYGGEFORBUDET I LNF-
OMRADENE:

2.2.1. Boligbygging:

Boliger bgr ikke oppfgres pa dyrka mark, og ikke fgre til vesentlig hinder/ulempe for stedlig
landbruksdrift.

Fra bygning mot dyrka/dyrkbar mark bgr det vare en "buffersone" tilpasset stedlige forhold.
Nye bygninger bgr primart plasseres i eksisterende grendelag med fast bosetting.
Bebyggelse og anlegg skal gis en god og harmonisk utforming, og det skal nyttes materialer
som ivaretar estetiske skjgnnhetshensyn. Dette gjelder bade tiltaket i seg selv og i forhold til
omgivelsene.

2.2.2. Fritidsbebyggelse:

Bebyggelse skal ikke plasseres pa dyrka mark, og ikke fgre til vesentlig hinder/ulempe for
stedlig landbruksdrift.

Fra bygning mot dyrka/dyrkbar mark skal det vaere en "buffersone" tilpasset stedlige forhold.
Landskapsmessige hensyn i forhold til plassering, utforming, farge m.m. skal vektlegges ved
oppfering av fritidsbebyggelse.

2.2.3. Generelt

Ved behandling av dispensasjonssaker for fradeling/oppf@ring av bygninger og ved
utarbeidelse av reguleringsplaner i narhet til vassdrag, kan det ogsa legges til grunn
topografiske-/terrengforhold med naturgitte grenser som kan tilsi en n@rmere plassering til
vassdrag der allmenn ferdsel m/friluftsliv likevel kan bli ivaretatt.

I den enkelte saksbehandling skal markslagskart (ARS) legges til grunn med sine grenser og
betegnelser for dyrka/dyrkbar mark og boniteter.

Side 18
77



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gaulevik 7
Postnr 4529

Sted BYREMO
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 458

Bnr. 78

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 169371431

Bolignr. HO0101

Merkenr. 7731c711-4aee-48b4-a7ea-4423b1322b72

Dato. 18 Sep 2022

Fekdkkkkok KKk

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

"
iD
i D

<

§ D

: D

ﬂsn

3

§ | . |
Hoy andal Lay andsl

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1920
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 147
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gaulevik 7

Postnr/Sted: 4529 BYREMO

Bolignr: H0O101

Dato: 18.09.2022 19:15:41

Energimerkenr: 7731c711-4aee-48b4-a7ea-4423b1322b72

Gardsnr: 458

Bruksnr: 78
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 169371431

Ansvarlig for energiattesten: **********x
Energimerking er utfgrt qu: ***xxxsesex

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og da@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte Igsninger.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lagsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

83



Tiltak 20: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 23: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bagr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 27: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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L@S@RE OG TILBEH@RSLISTE

ende fra januar 202(

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 && 3-4 og 3-5 skal eiendomrmen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal fzlge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva somn omfattes av innredning og utstyr eiler hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
l@sare og tiibehar falge med som det fremkormmer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjeleskap / kombiskap 0 Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/

dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med

titherence festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehylier og knagger medfelger
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og s innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsé dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Auvtrekksvifterav alle slag, og fastmaonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder stange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.2ks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus tii disse medfaliger.

14. Postkasse medfalger,

w

.forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2
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15.

16.
17,
18.
19.

20.

21,

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og tignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommael til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfgiger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfaiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfazlger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pad overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. L3ses boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 1s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshylier og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- 0g tilbeherslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2
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