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Godkjenning av reguleringsplan for del av gnr. 64, bnr. 3,4 og 310,
Gautestad

Radmannens forslag til vedtak:
Med hjemmel i Plan og bygningslovens § 27 — 2 godkjenner Evje og Hornnes kommune
reguleringsplan for del av gnr. 64, bnr. 3, 4 og 310, Gautestad med folgende endringer:
e Tomtene 37 — 55 tas ut av planen etter innsigelse fra fylkesmannen med bakgrunn i
hensyn til landskap og naturmilje.
e Skiloypa legges som folge av at tomt 37 — 55 forsvinner tilbake i opprinnelig trase
ned til Ytre Tvitjenn.
e Tomtene 154 — 159 tas ut av planen pé grunn av uheldige silhuettvirkninger i
landskapet.
Tomtene 139 — 145 tas ut av planen pa grunn av store terrenginngrep.
Det legges til rette for en ekstra tomt pd gnr. 64/bnr. 124.
Det legges til rette for en ekstra tomt pa gnr. 64/bnr. 190.
Det tegnes sti i plankartet mellom vegene nord for Tjennhomtjenn.

Frist for & kreve erstatning etter Plan og bygningsloven §§ 32 og 42 er tre ér fra
kunngjeringsdato.

Saksprotokoll i Plan- og Bygningsradet - 28.05.2010
Behandling:
Ré&dmannen la fram nytt forslag til vedtak:
Med hjemmel i Plan og bygningslovens § 27 — 2 godkjenner Evje og Hornnes kommune
reguleringsplan for del av gnr. 64, bnr. 3, 4 og 310, Gautestad med folgende endringer:
e Tomtene 44 — 55 tas ut av planen etter resultat fra befaring med fylkesmannen.
Tomtene tas ut med bakgrunn i hensyn til landskap og naturmilje.
e Skilgypa legges som folge av at tomt 44 — 55 forsvinner tilbake i opprinnelig trase
ned til Ytre Tvitjonn.
e Tomtene 154 — 159 tas ut av planen pd grunn av uheldige silhuettvirkninger i
landskapet.
Tomtene 139 — 145 tas ut av planen pé grunn av store terrenginngrep.
e Det legges til rette for en ekstra tomt pa gnr. 64/bnr. 124.
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e Det legges til rette for en ekstra tomt pa gnr. 64/bnr. 190.
o Det legges inn sommerlaype mellom vegene nord for Tjennhomtjenn.

Erist for & kreve erstatning etter Plan og bygningsloven §§ 32 og 42 er tre ér fra
kunngjeringsdato.

Rédmannens nye forslag ble enstemmig vedtatt
Vedtak:
Med hjemmel i Plan og bygningslovens § 27 — 2 godkjenner Evje og Hornnes kommune
reguleringsplan for del av gnr. 64, bar. 3, 4 og 310, Gautestad med folgende endringer:
e Tomtene 44 — 55 tas ut av planen etter resultat fra befaring med fylkesmannen.
Tomtene tas ut med bakgrunn i hensyn til landskap og naturmilje.
e Skiloypa legges som folge av at tomt 44 — 55 forsvinner tilbake i opprinnelig trase
ned til Ytre Tvitjenn.
e Tomtene 154 — 159 tas ut av planen pa grunn av uheldige silhuettvirkninger i
landskapet.
Tomtene 139 — 145 tas ut av planen pa grunn av store terrenginngrep.
Det legges til rette for en ekstra tomt p& gnr. 64/bnr. 124.
Det legges til rette for en ekstra tomt pé gnr. 64/bnr. 190.
Det legges inn sommerlgype mellom vegene nord for Tjennhomtjenn.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 11.06.2010

Behandling:
Plan- og bygningsradets tilrading ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Med hjemmel i Plan og bygningslovens § 27 — 2 godkjenner Evje og Hornnes kommune
reguleringsplan for del av gnr. 64, bnr. 3, 4 og 310, Gautestad med folgende endringer:
e Tomtene 44 — 55 tas ut av planen etter resultat fra befaring med fylkesmannen.
Tomtene tas ut med bakgrunn i hensyn til landskap og naturmilje.
e Skilgypa legges som folge av at tomt 44 — 55 forsvinner tilbake i opprinnelig trase
ned til Ytre Tvitjenn.
e Tomtene 154 — 159 tas ut av planen pa grunn av uheldige silhuettvirkninger i
landskapet.

e Tomtene 139 — 145 tas ut av planen pé grunn av store terrenginngrep.

e Det legges til rette for en ekstra tomt pé gnr. 64/bnr. 124.

e Det legges til rette for en ekstra tomt pa gnr. 64/bnr. 190.

e Det legges inn sommerloype mellom vegene nord for Tjennhomtjenn.
Saksutredning

Sammendrag/ konklusjon

Denne planen har vert bearbeidet flere ganger, og veert ute til offentlig ettersyn to ganger.
Det har veert flere moter med utbyggere, hytteeiere og velforeninger. Slik planen foreligger,
medforer den store framtidige endringer pa Gautestad, men med flere gode grep som gir
forutsigbarhet og pa sikt hever standarden i omradet.



Det vil alltid vaere konflikt mellom bevaring av landskap kontra utbygging nér man skal
fortette i et etablert hyttefelt. Forslaget som nd legges fram til godkjenning er et sluttresultat
av en rekke vurderinger basert pé ensker og krav bade fra utbyggere og hytteeierne.

Formelt grunnlag
Plan og bygningslovens § 27 — 2

Naturmangfoldloven § 7

Vurderinger og konsekvenser

Siden planen er lagt ut til offentlig ettersyn to ganger, vil en del av innspillene som er
kommet inn vaere noe vanskelig & forstd. Dette fordi det henvises til hyttenummer i forste
hering som har fatt nye hyttenummer i neste hering, eller hyttene er tatt ut i andre horing.
Det er ogsé mange detaljerte innspill som krever lokalkunnskap for & kunne vurdere.
Innspillene kommenteres fortlopende med en oppsummering til slutt.

Fra heringsrunde nummer en:

Stale Tofteland

Planen legger opp til for mye fortetting, man mister luft mellom hyttene som han ser pa som
viktig. Stiller spersmaél til presiseringer i tekst kontra plankart og stor fortetting rundt tomt
64/13. Dette er ikke enskelig.

Stiller sparsmal om tidligere kostnader og eventuell tilbakebetaling pa veg som hytteeiere har
betalt og som na skal brukes fram til nye hytter.

Kommentar: Planforslaget legger opp til mye fortetting og endrer karakteren i omradet helt
klart. Likevel ser man at hytteeiere selv stiller storre krav til komfort og fasiliteter som gjor
at utvikling i omradet blir en vanskelig balansegang mellom bevaring og standardheving.
Man har provd a legge til rette for fortetting der det skaper minst konflikt.

Vestre Gautestad Vel:

Vart Vel er et veg-Vel, dvs at i motsetning til Vestre Gautestad Vel er vart Vel obligatorisk.
Vi har heller ikke noe formelt mandat utover det som har med veg, men stiller oss positive til
krav om tilferselsloyper og krav til trakkemaskin i hovedlaypa.

Framtidige veger ma ikke belastes dagens hytteeiere.

Onsker informasjon om rekkefolgekrav som stilles grunneierne.

Opptatt av at det gremerkes areal til sommer- og vinteraktiviteter for alle pa tvers av
generasjoner.

Opptatt av at det ikke palegges eksisterende hytter pdkobling til ny infrastruktur og at det
legges vekt pa integrering mellom gammelt og nytt.

Kommentar: Rekkefalgekrav og areal til aktiviteter er med i planen. Det er ogsa slik at det
ikke kreves pakobling for eksisterende hytter, men en tilrettelegging for muligheten. Alle
sporsmal angdende vegkostnad osv er privatrettslig og ikke noe kommunen forholder seg til i
planarbeidet. Det er en forutsetning at man for utbygging loser dette forholdet mellom
utbygger og Velforening.

Kristian Omestad:

Er sterkt opptatt av god kvalitet pa turlaypene pd Gautestad. Har kommet med forslag til
alternative lgypetraseer og innspill pa hvilke av de planlagte nye traseene som ikke er
brukbare. Mener det er vanskelig & legge gode skilaypetraseer nar det er mange eksisterende
veger og hytter der det er naturlig at loypa ber ga.

Er opptatt av om omradene til lek er av god kvalitet. Er det lurt & legge et slikt omréde
mellom en veg og en haystpentlinje?

Kommentar: Hovedloypa for trakkemaskin er na flytta pa i horingsforslag nummer to.
Traseen er lagt der det er mulig a fa det til, og i et omrdde som kommer flest mulig hytteeiere
til gode. Traseen er lagt med krav til opparbeiding for at den skal veere av god kvalitet. 1
tillegg er det lagt opp til loypekjoring med skuter ellers i planomrddet.
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Omradene for lek som blir kommentert her er lagt inn fordi de er i bruk i dag og det var
onskelig at dette ble viderefort. I tillegg er det lagt inn nye omrdder for aktiviteter som skal
veere av god kvalitet.

Liv Bente og Bjern Friestad:

Planen tar ikke tilstrekkelig hensyn til at det sikres stier, loypetraseer, turomrader sommer og
vinter. Veiers beliggenhet i terrenget vil edelegge vannkant og gi store skjeering og fyllinger
(felt BS). Noen av vegene i planen blir liggende sveert synlig og skjemmende for eksisterende
hytter, dette gjelder spesielt veg inn gjennom B5. Det foreslés en tilnermet tilfeldig fortetting
flere steder og flere av de nye hyttene blir liggende i silhuett. Praksis pa Gautestad er at
utbygger tidligere ikke har fulgt opp bestemmelser om tildekking av sér i naturen.

Det bes om at kommunen vurderer vegene og plassering av hyttene pé nytt slik at Gautestad
kan fremsta som attraktivt fordi veger og hytter er plassert skdnsomt i terrenget og fordi
omrédet gir muligheter for aktivt friluftsliv for alle.

Kommentar: Kommunen har formet bestemmelsene i planen slik at man ivaretar pd best
mulig mate opparbeidelse og avslutning av tiltak, samt loypetraseer og aktivitetsomrdder.
Nar det gjelder vegtraseer og hyttetomter er dette en avveielse av utnyttelse av omrddet opp
mot VA og bevaring av landskapet. Radmannen ser at felt B5 vil medfore relativt store
terrenginngrep og mener at deler av dette feltet bor utgd, tomtene 139 - 145.

Avo.no as for Aina og Jan Mydland:

Onsker at tomta deres, 64/157 i sin helhet skal reguleres til omrade for fritidsbusetnad.
Henviser til andre tomter i planomradet som har det.

Viser ogsa til opparbeidelse av veg til hytta som er godkjent av kommunen men som ikke er
med pé kartet.

Kommentar: Kommunen onsker et gront belte ned mot vann av en viss storrelse for d
markere at dette ikke skal bebygges. Onsket tas derfor ikke til folge.

Markering av enkel veg fram til hytta trenger formelt ikke d veere med i plankartet, men er
ivaretatt av at arealet er avsatt som byggeomrade i planforslaget.

Aust-Agder fylkeskommune
Onsker & gi en fullstendig uttalelse nér revidert planforslag foreligger.

Jorunn Tveit Backstrom

Presiserer at vegen inn i omrédet der hyttene 115-124 er bygd som landbruksveg, og at da
den ble bygd ble sagt at det ikke skulle bygges ut videre i dette omradet.

Kommentar: Alle uttalelser slik som angdr vegsporsmal, og pdastander om hva som er sagt og
lovet, kan ikke kommunen ta stilling til og vedgdr ikke reguleringsplanen.

Gunnar Gretnes og Erik Berresen

Har mange innspill pé presisering av bestemmelsene, ingen pé plankartet. Gjelder sterrelse pd
hytter, stier/loyper, rekkefelgekrav, badeplasser, veger og parkering, fellesanlegg VA.
Kommentar: Det er umulig & kommentere alle forslag til endringer og presiseringer, til det
er innspillet for detaljert. Generelt kan man si at man har gatt giennom alt, og at det er tatt
hensyn til parkeringsplasser, rekkefolgekrav til vegbygging og etablering av fellesanlegg for
avilep slik at nye og eksisterende hytter kan koble seg pa.

Alfred Gimle Ro

Er eier av 64/82, 90 og 124. Sester av undertegnede eier 175. Pa 175 er det bare grunnmur,
men regner med at det kan bygges hytte i forhold til ny plan. @nsker i tillegg & bygge hytte pa
124 som i dag er ubebygd.

Oppfordrer kommunen til & bruke rekkefolgekrav nar det gjelder loyper. Det bor ogsé settes
av areal for bademuligheter og aktiviteter.

Kommentar: 175 ligger i planen som eksisterende hytte og kan derfor bygges ferdig. Tomt
124, kan ikke bebygges slik planforslaget foreligger. Den legger ikke opp til ytterligere
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Sortetting. Det er imidlertid naturlig og ukomplisert & bebygge tomta. Utbygger har ogsa lagt
opp til fortetting i omradet fra for med tomt 8-10. Grunneier har stilt seg negativ til d legge
inn denne tomta, men radmannen stiller seg positiv til dette.

Erlend Hordvik Olsen:

Er ikke i mot utbygging, men mener det m4 stilles rekkefolgekrav:

Ferdigstille allerede pabegynte samleveier, sikre masseuttak for det gis tillatelse til nye felt.
Anlegge badeplasser osv for oppstartstillatelse pa nye felt gis.

Tiltenkte lekeomrader opparbeides og ferdigstilles for det gis byggetillatelser pa nye hytter.
Kommentar: Det ligger inne rekkefolgekrav om ferdigstillelse av delfelt for nye felt kan
pabegynnes. Det er avtalt med Velforeningene at de skal ha ansvar for opparbeidelse av
badeplasser og lekeomrdder i trad med bestemmelsene.

Else og Ernst Ove Olsen

Mener kommunen ma legge begrensinger i planen pé sterrelse og utforming av nye hytter,
det bor ogsd vare avstandskrav mellom hyttene.

Ber om forlengelse av veg til eksisterende tomter i felt B4. Vil ogsa opplyse om at
eksisterende veg er landbruksveg og det bes om at det tas hensyn til det. Ber ogsd om at det
settes av areal til aktiviteter.

Kommentar: Det er i lagt opp til differensiering i storrelse mellom nye felt og forttettingsfelt.
Man md gi rom for en storrelse pa hytta som er fleksibel og framtidsretta, og ikke lage sa
stramme bestemmelser at vi far soknad om dispensasjon straks planen er godkjent.
Vegsporsmalet er privatrettslig og areal til aktivitet er ivaretatt i det siste horingsforslag.

Finn Georg Birkeland:

Kjepte opprinnelig to tomter som er sammenslétt som en, gnr. 64/bnr. 190, felt AO. Onske &
legge inn ekstra hyttetomt pa sin eiendom ned mot vegen. Sgkte om dette i 2004, men fikk da
beskjed om & vente pa en reguleringsplan.

Kommentar: Grunneier onsker ikke d legge inn denne nye tomta. Kommunen ser ingen
konflikter knyttet til dette siden omrddet uansett skal fortettes og det ikke er spesielle hensyn
som md tas.

Fylkesmannen i Aust-Agder

Innsigelse for omrédene for fritidsbebyggelse, tomtene 37-55 og 186-194 mé tas ut av
planen. Bor reguleres til spesialomréade friluftsomréde. Innsigelse pa tomtene 87, 88, 89, 92,
93 og 94 pa grunn av hensyn til vassdrag.

Kommentar: Kommenteres under horingsrunde 2.

Finn Berg
Onsker hyttene nr 77-104 bort fordi det er deres mest brukte omrade. I tillegg ber tomtene

37-55 bort fordi de ligger midt i loypetraseen.

Fortetting av eksisterende hyttefelt vil virke forslummende i forhold til dagens hytter.
Kommentar: Omrade 77-104 er omradet Al i horing 2. Dette omradet er velegnet for
hyttebygging fordi de kan legges skdnsomt i terrenget og er lett bebyggbart. Det er avsatt
omrdde til loype rundt Tjonnhomtjonn, samt omrdde til badeplass tilrettelagt for alle.
Tomtene 37-55, A4, ligger helt riktig i den gamle loypetraseen. Traseen er nd flyttet og vil
med opparbeidelse veere en god erstatning for den gamle traseen.

Ostre Gautestad Vel

Papeker at planen ma legges ut pé nytt og ber om konstruktiv dialog mellom grunneiere,
kommune og velforeninger i omrédet. Folgende punkt er viktig & ivareta i planen:
Kommunen ma benytte rekkefolgekrav for VA.

Plassering av laype ber komme for plassering av tomtene.




Krav til vegstandard, dvs bredde, meteplasser, parkeringsplasser osv, dette mé ogsa gjelde
veger som tidligere er godkjent som landbruksveger.

Sette av areal til aktivitetsomrade for barn og unge.

Henstiller om 4 ta ut tomtene 146-152. Vegen inn til disse tomtene vil ligge i en bratt
skjering som gjer at man ma fylle helt ned til tjernet og som vil skape sveert brutale
terrenginngrep. Dette harmonerer ikke med formuleringen i bestemmelsene om at “kantsoner
langs vatn og vassdrag skal takast vare pa”.

Kommentar: Det er lagt inn rekkefolgekrav, krav til vegstandard og satt av areal til lek i
planen i horing 2. Nar det gjelder tomtene 146-152, som i horing 2 er tomt 139-145, B3, er
rddmannen enig i at det ser ut til at det kan bli en utfordring d ta vare pa kantsona, samt at
inngrepet er omfattende i forhold til et lite volum hytter. Rddmannen anbefaler at del av
delfelt BS tas ut av planen, tomtene 139-145.

Svein Arild Pedersen

Ber om at tomtene 172-204 tas ut, dette er selve indrefileten pa Gautestad.

Traseen for skiloypa ned til Tvitjennene er sveart problematisk og det er ikke tatt hensyn til
den naturlige traseen som fins i omradet.

Haper at kommunen ser pa Gautestad som et viktig rekreasjonsomréde og ikke bygger slik at
hyttefolk pd Gautestad kjorer til Hogés i stedet.

Totalantall hytter mé reduseres.

Viktig med rekkefolgekrav i forhold til utbygging.

Det ma stilles strengere krav til at hytter ikke bryter horisontlinja og ikke plassere hytter midt
i kartfestede tilforselsloyper, gjelder vinterlayper.

Kommentar: Tomt 172 -204 er i horing 2 det samme som Bl og B2. her er det tatt ut noen
tomter og endret litt pd madten de ligger i terrenget pd. I tillegg er skiloypa lagt slik at den
krysser veg feerrest mulig ganger. Totalantall hytter er redusert i forhold til opprinnelig
antall. Rekkefolgekrav er ivaretatt i bestemmelsene.

Fra heringsrunde nummer to:

Per Henning I arsen

Gnr 64, bor 80 er ikke med i planen, ensker informasjon om det som skjer med planen videre.
Kommentar: Hytta ligger utenfor planomrddet siden den ikke ligger pd eiendommen til Bernt
Gautestad eller Randi Knutsen. Eier har likevel mulighet til G koble seg til VA og er bedt om
d ta kontakt med grunneierne.

Setesdal Milje og Gjenvinning IKS

Onsker & forandre plassering av avfallsbod i A0 — sendre del.

M4 flyttes til omradet mellom tomt 1 og V/A — P i omradet AO.

Kommentar. Dette var det enighet om pa siste mote med grunneiere og velforeninger, og
endringen er tatt inn i planen.

Finn Georg Birkeland, gnr 64, bnr 190
Onsker & legge inn en ny hytte p4 tomta som er pé 2,7 dekar.
Kommentar: Ble kommentert i horing 1.

Gun Irene og Johnny Monsen

Det legges opp til for mange hytter som endrer omradets karakter.

Delfelt B3 m4 ut av planen, det ligger si hoyt og i s bratt terreng at det ber tas ut av planen
igjen.

I delfelt B4 er det tatt inn en ny tomt, 125, samtidig som vegtraseen til 126 er endret. Traseen
som er valgt medforer store terrenginngrep. Tomt 125 burde komme i stedet for tomt 126,
ikke i tillegg.




Kommentar: Delfelt B3 ble tatt ut i forrige horing fordi totalantall hytter var for stort. Etter
at omrdadet nordost for Nipelivarden i sin helhet ble tatt ut, onsket utbygger at det ble tatt inn
igjen. Slik planen viser ligger vegen pd ei hylle i terrenget. Det er imidlertid klart at hyttene
til dels blir liggende i hoyt og bratt terreng, og sveert synlig i terrenget. For a unnga fyllinger
og store inngrep for G fa plass til bade hytte og veg, anbefaler radmannen at de innerste
hyttene tas ut av planen dvs tomt 154 - 159.

Olav Hoie m/flere

Innsigelse mot delfelt B3, spesielt tomtene 157 og 158, som er planlagt pa toppen av et bratt
terreng i et omrade med fine utsiktspunkt.

Planen legger opp til & adelegge omrédet og det som karakteriserer Gautestad, nemlig urert
natur og ikke tett hyttebebyggelse slik som pd Hovden. Onsker heller ikke omréder regulert
til lekeplasser, dette blir kunstig og ikke en kvalitetsekning.

Kommentar: Som kommentert tidligere anbefaler rddmannen at de mest utsatte tfomtene 154
— 159 tas ut av planen.

Aust-Agder fylkeskommune

Bemerker at massetaket som er lagt inn i planen, ikke var med i forrige heringsrunde og
heller ikke er kommentert. For gvrig ingen andre merknader til planforslaget.

Kommentar: Massetaket er allerede eksisterende i omrddet og det er planlagt G bruke dette
Jor a bygge ut omrddet. Radmannen er positivt til at det reguleres inn et omrade for delte.
Det gir forutsigbarhet i omrddet. Det vil bli utarbeidet egen plan for massetaket i forkant av

utbygging.

Fylkesmannen i Aust-Agder

Opprettholder innsigelse til tomtene 37 — 55.

Kommentar: Disse tomtene var det innsigelse péd i forrige horingsrunde ogsa med bakgrunn i
uheldig eksponering i landskapet og negativ innvirkning pd naturmiljoet. For plan og
bygningsrddet skal ha sitt mote, vil det bli en befaring i omrddet sammen med fylkesmannen
for a prove a komme til en enighet. Det kan medfore at det legges fram et revidert forslag til
vedtak i selve matet. Inntil en endelig avklaring tas innsigelsen til folge.

Statens vegvesen, region Ser
Ingen vesentlige merknader til planforslaget.

Tore Olsen

Har kommet med innspill pa vegtrase. Sper om dette ma tas med inn i planforslaget.
Kommentar: Bestemmelsene er formulert sann at det dpnes for bygging av veg der formdlet
er byggeomrdde. Alle stikkveger internt i delfeltene trenger derfor ikke G bli med i plankariet.

Ostre Gautestad Velforening

Her er tatt mange fornuftige grep.

I diverse formuleringer med “vatn og avlaup” mé vain slagyfes. Jeg oppfatter det slik at
kommunen kun mener & kreve fellesanlegg for avlep.

Tomtene det er reist innsigelse i mot, og som administrasjonen velger & la ligge i denne
omgang, vil blokkere det beste alternativet for skitrasé i dette omradet. Forst og fremst 45,
46, 47 og 55. S her er et tilleggsargument kommunen kan ha nytte av.

Vil pépeke at det er mange ulemper med 4 la skilgyper gé for tett pa veg.

Fa ordlyden i rekkefolgebestemmelsene angdende avlep til & henge sammen.

§1.7 om seknadsplikt veger: Reguleringsplanen ”godkjenner” indirekte eksisterende
Jandbruksveg som ordiner bilveg/hytteveg. Dermed ma kravet i 5.3.3 om skogsbilveg klasse
4 ogsa gjelde eksisterende landbruksveger som skal “omklassifiseres™ til hytteveg, slik at de
far samme krav/kvalitet.

§1.8: Gatelys er vel og ille. Bor veere en mer &pen formulering.




§1.10, siste ledd, avsluttes med ”....etter avslutta anleggsarbeid”. Her ensker vi i tillegg
”....eller ved lengre opphald”.

Tidligere foresegn sitt punkt §1.11 om radon er fjernet. Betyr det at omradet er undersekt og
friskmeldt?

§2.2.10, om kun ei bueining pr tomt. Anneks (med overnattingsmulighet) mé da defineres
utenom bueining logisk sett (?).

§2.2.11: Fargevalg: Er det slutt pa rede hytter p4 fjellet? Eller har kommunen en vedtatt
policy?

§5.1.6, forste setning, om opparbeidelse av hovedskilgype. Jeg mener setningen i 5.1.6 ma
omformuleres og henvise til §1.5 (slik du har formulert tillegget 1 §1.5).

Kommentar: Her kan ikke absolutt alt kommenteres, men generelt kan det sies at mye som er
kommentert her rettet opp i planforslaget som na skal godkjennes. Det er rettet opp
rekkefolgekrav og bestemmelser slik at det er samsvar. Hovedskilayetraseen er lagt
alternativt der hytte 45-47 er tenkt bygd. Med noe opparbeidelse mener man at dette kan
veere en god losning. Kommunen onsker ikke en dpnere formulering pd tema gatelys.
Paragraf om radon blir ivaretatt i den nye bygningsloven og trenger derfor ikke std i
bestemmelsene. Anneks defineres ikke som en egen boenhet, og denne bestemmelsen
opprettholdes. Nar det gjelder fargevalg onsker man et helhetlig og diskre fargevalg, dette
spesielt fordi hyttene som kan bygges er mye storre enn det som var vanlig da rode hytter pd
Jellet hadde en storrelse pd omtrent 30 kvm. Setning om hovedskilaype er endret i
bestemmelsene.

Liv Bente og Bjern Friestad

Vil spesielt papeke at planen er skjemmende og edeleggende nar det gjelder inntegning av
vei til tomt nr 139 — 145. Denne veien vil gi stor skjering og fylling ved vannkant.
Kommentar: Dette ble kommentert under horing 1, radmannen anbefaler at tomt 139 — 145
tas ut av planen.

Anita og Torstein Omestad

Det mé stilles krav til at skiloypene i omradet kan kjeres med lgypemaskin og at de knyttes
sammen med loypene pa Hogés.

Det ber opparbeides gangvei mellom vestre og gstre hytteomrade, denne ber veere
framkommelig med sykkel og barnevogn. Har tre forslag til gangvei. En gangvei vil gi
turgdere et nytt tilbud.

Kommentar: Dette er et nytt innspill til planen som kommunen synes er veldig positivt og bra.
Rddmannen foreslar at man tar inn forslag 3 i planen ettersom forslag 1 faller bort dersom
hele felt BS ikke bygges. Forslag 2 faller ogsa bort dersom felt A4 faller bort. Alternativ 3
ligger ogsad i et omrade der det skal tilrettelegges mye for allmennheten ved Tjonnhomtjonn.

Einar Rodland m/flere

Reagerer pa den planlagte hytterekka tomtene 154 — 162.

Ber om at det i sterst mulig grad tas hensyn til det estetiske i naturen ved planlegging av nye
omréder.

Kommentar: Dette er kommentert tidligere. Radmannen anbefaler at tomt 154 — 159 tas ut av
planen.

Torun og Jan A. Stelen
A3 og A4 ber tas ut av planen pa grunn av viktige miljo- og landskapsmessige hensyn.
Kommentar: A4 er det innsigelse pa og tas derfor ut av planen.

Svein Arild Pedersen

Sveert negativt at vinterlaypa ma krysse veg 3 steder. Man vil kunne redusere antall
krysningspunkt til kun ett punkt ved legge vegen pa motsatt side av skileikomradet ved B1.
Betinger ogs4 at loypa legges nordest for Tonestjenn, krysser vegen som i dag og legges
videre pé nordestsiden av Langetjonn. Den foreliggende lgypa lar seg ikke gjennomfore.
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Nedstigning til Tvitjennene slik det er lagt opp til i planen, er svert problematisk.

Negativt at det ikke skjermes for utbygging rundt Tjennhomtjenn. Her ber tomtene 134 — 136
og 82 — 86 ut av planen.

Driftshytta pa Tvitjonnheia vil ikke bevare horisontlinja.

Kommentar: Kommunen mener omradet rundt Tjonnhomitjonn tdler noe fortetting. Det settes
av areal rundt tjonna til allment bruk med opparbeiding av badeplass tilgjengelig for alle,
samt lgypetrase rundt tjonna.

Drifishytta slik den ligger i planen skal ikke plasseres pd toppen av Tvitjonnheia.

Loypene er kommentert tidligere.

Kristian Omestad

Skilgypene er lite tilfredsstillende siden det ma krysses flere veger.

Forslag til ny trase nordest for Tonestjonn.

Sveert stort inngrep & bygge ut hele B5, vegen ber stoppes ved tjernet.

Det er ikke tatt hensyn til forrige innsigelse fra fylkesmannen, derfor blir lgypetraseen
problematisk ned mot Tvitjenn. Mine kommentarer mé sees i sammenheng med
Himmelsynaplanen.

Kommentar: Traseen som Omestad kommenterer har saksbehandler gdtt sammen med Otra
IL og det ble deretter konkludert med at traseen i planen totalt sett var den beste.
Radmannen har tidligere kommentert felt B5 og anbefaler at tomt 139 — 145 tas ut av planen.
Skiloypa er ogsa kommentert flere ganger.

Oppsummering

Det som er viktig i en omfattende plan som pa Gautestad er & gi og ta. Utbygger skal kunne
utvikle omradet, men det skal ogsa tas hensyn til at en utbygging ikke edelegger omradet og
at man fjerner de fineste rekreasjons- og turomradene i omradet med veger og hytter. I tillegg
skal det tas hensyn til naturmangfoldet i omradet. Det er ikke registrert felsomme arter i
omradet, men man skal likevel ikke legge opp til inngrep som endrer det eksisterende
naturmiljeet i omradet vesentlig.

Et av de store grepene som er foretatt i denne planen er krav om felles avlopslosning, dvs at
alle som skal bygge hytte p4 Gautestad i framtida, mé koble seg pa felles anlegg. De
hytteeiere som har tett tank fra for, kan fortsatt ha denne, men det legges opp til totalforbud
mot etablering av nye tette tanker i planomrédet.

Et annet viktig grep er rekkefolgekrav. Dette gjelder bade opparbeidelse av skiloype og at
felles avlepsnett skal veere pa plass for det gis brukstillatelse pd nye hytter. Dette stiller krav
til bade utbygger og hytteeiere i omradet.

Etter at alle innspill er gjennomgatt og faglige vurderinger er gjort, stdr man igjen med
folgende forslag til endringer i planforslaget slik det foreligger:

Tomtene 37 — 55 tas ut av planen etter innsigelse fra fylkesmannen. Befaring i forkant av
utvalgsmetet kan eventuelt gi et revidert forslag til vedtak i selve motet. Dersom innsigelsen
opprettholdes flyttes hovedskiloypa tilbake i opprinnelig trase ned til Tvitjenn.

Etter mange innspill fra hytteeiere og ny vurdering av terrenget anbefaler radmannen at
tomtene 154 — 159, del av B3, tas ut p& grunn av bratt terreng, fare for store skjaringer og
fyllinger og uheldig silhuettvirkning. Tomtene 139 — 145, del av B5, tas ut av planen pé
grunn av store terrenginngrep rundt tjonna for & komme til de innerste tomtene. Tomtene
ligger ogsa mot toppen av et bratt terreng og vil delvis ligge i silhuett.

Det avmerkes ny sti i plankartet, alternativ 3, nord for Tjennhomtjenn. Denne stien binder
vegene sammen og vil gi en ny turmulighet for allmennheten.

Det reguleres inn en ekstra tomt pa gnr. 64/bnr. 124 og pé gnr.64/bnr. 190. Det ma bemerkes
at disse to tomtene er noe rddmannen mener det kan legges til rette for og som er i strid med
grunneiers eonske.
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Evje, 10.02.2011

Réadmann

Vedlegg:
Vedlegg

1 Planbestemmelser

Plankart

2

3 Nytt off. ettersyn. Innsigelse.

4 2.gangs offentlig ettersyn for Gautestad bnr 64/3 , og 310
5

Innspill fra hytteiere

Andre dokumenter i saken:
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Framlegg til reguleringsplan for Gautestad
Gnr. 64 bnr. 3, 4 og 310 i Evje og Hornnes kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINER

Fella elter vedtak 26.03.2070. Revidert etter ME, sak 88/13, 18.10.2013.

REGULERINGSF@REMAL

Reguleringsplanen inneheld fylgjande faremal:

B jeomr. l. N
- Fritidsbustader

Lan |
- Omrade for jord- og skogbruk

Fareomrade, Pbl. § 25.
- Hegspentanlegg

Spesialomrade Pbl. § 25.6
- Friluftsomrade land

- Friluftsomrade vatn

- Privat veg og parkering
- Renovasjon

- Leik

- Avlaupsanlegg

- Massetak

Retningsliner til vatn- og avlaupshandtering

Feresegnene gjeld for omrade vist med reguleringsgrense pa plankart. Vedteken
reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og byggje- og anleggsverksemd.

Etter at reguleringsplanen er vedteken, er det ikkje lov a etablere privatrettslege
avialer i strid med planen.



§ 1 FELLESFORESEGNER

3.1

; E
13
1.4

15

16
1.7

1.8

1.9

1.12
1.13

1.14

Nye byggjeomrade skal byggjast ut stegvis, etter denne rekkjefelgja:
» Gnrédbnr3og4: B1,B2 B3 B4, B5
e Gnr. 64 bnr. 310: A1, A2, A3, A4, AS

Kvart enkelt felt skal ferdigstillast fer ein kan starte utbygging i neste
omrade.

Det kan ikkje etablerast meir enn 1 hytteeining per tomt.
Det skal etablerast 2 parkeringsplassar per tomt ved vinterbraytt veg.

Fellesanlegg, slik som samleveg, skal opparbeidast i takt med utbygginga av
feltet. Hovudskileypa skal vere ferdigstilt fer bruksleyve vert gjeve pa hytter i
delfelt A1 og B1.

Innafor planomradet er det krav om & etablere naudsynt infrastruktur:
Drikkevass-forsyning/ borebrennar, kablar og tekniske anlegg. Framfaring av
leidningar knytt til vatn- og aviaupsanlegg, kabelgrefter for straum, fiber, tele,
osv. ber felgje trasear for keyrevegar og anleggast parallelt, helst som
anlegg i bakken. Det er ogsa tillete med |uftstrekk.

Opparbeiding av vegar i planomradet er seknadspliktig.

Byggje- og anleggstiltak ma plasserast slik at dei ikkje vert pafert skade ved
flaum.

Det er ikkje tillate med gateljos i omradet. Pa bygningar i omradet er det
tillate med diskrét, veggfast ljos. Det kan etablerast ljosleype langs
hovudskileypa.

All graving i terrenget skal utferast skansamt. Omkringliggande terreng og
vegetasjon skal ikkje paferast sterre inngrep ved sprenging eller graving enn
det som er naudsynt. | omrade som ikkje skal nyttast til
kommunikasjonsareal (veg, parkering o.l.) skal terrenget ferast attende.
Skjeringar og fyllingar skal dekkast med jord eller anna revegeterande
masse etter avslutta anleggsarbeid.

| kryss og avkeyringar i feltet, skal det vere siktsoner, minimum 4*50 meter. |
frisiktsonene skal det ikkje vere sikthindrande vegetasjon eller anna som er
hagare enn 0,5 meter mot tilsteytande vegbane

Renovasjonsordning for omradet skal fylgje dei til ein kvar tid gjeldande
reglane for kommunen.

| korridorar mellom hyttetomter i planomradet kan det drivast skansam hogst.

Dersom det undervegs i arbeidet kjem fram gjenstandar eller andre spor fra
eldre tid, skal arbeidet oppheyre og snarast meldast til Aust-Agder
fylkeskommune, kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminne (kulturminnelova),§ 8 andre ledd. Kulturminnevernseksjonen
fareset at dette palegg formidlast vidare til dei som utferer arbeidet i marka.

Det skal etablerast fellesanlegg for aviaup i utbyggingsomrada. Det skal
utarbeidast plan for avlaup som skal godkjennast av kommunen far
utbygging kan igangsetjast. Det vert ikkje gjeve byggjeleyve for nye hytter
far hyttene er pakopla felles avlaupsanlegg.

For ubebygde tomter som inngikk i de tidligere planene for omradet
aksepteres tett tank som en godkjent avlgpslgsning inntil felles avlgpsanlegg
er opparbeidet, og byggetillatelse kan godkjennes med slik Igsning.



§ 2 BYGGJEOMRADE

§ 2.1 Fritidsbustader

"By

222

223

2.2.4

225

2.2.6

227

228

2.2.9

Tomtene kan byggjast med frittliggjande hytter med tilheyrande uthus,
vedbod, anneks eller liknande. Kommunen skal godkjenne plassering og
utforming av bygningar og anlegg. Hovudhytte skal sgkjast plassert slik
bygningsplassering er synt pa plankart. Det kan etter sgknad tillatast
bygging av interne vegar i byggjeomrada.

Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i
landskapet. Terrenginngrep skal avgrensast til det som er naudsyn for
oppfering av bygg med tilheyrande anlegg. Omkringliggjande terreng skal
ikkje paferast sterre inngrep ved fjerning av vegetasjon, graving eller
planering anna enn det som er naudsynt for a oppfere bygningane, areal for
tilkomst og parkering, samt tekniske anlegg o.l.

Saman med byggjeseknad skal det leverast situasjonsplan for tomta som
syner interne vegar/ innkeyring pa tomta, parkering, plassering av bygningar,
meneretning, plassering av tekniske anlegg, inkl. leidningstrasear.

Ny busetnad skal harmonere med busetnaden ikring. Ubygde delar av tomta
skal gjevast ei tiltalande utforming.

Tomtene i nye byggjeomrader B1-B5 og A1-A5 kan byggjast ut med eit samla tillete
bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovudhytta skal ikkje overstige 120 m? BRA.
Maksimal mgnehggd for nye bygg er 5,5 meter fra gjennomsnittleg terreng. Maksimal
hggde pa grunnmurkrone er maksimalt 0,8 meter over opprinneleg terreng.

Tomtene i eksisterande utbygde omrade AO og BO kan byggjast ut med eit samla tillete

bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovedhytta skal ikkje overstige 120 m? BRA.
Maksimal megnehggd for desse tomtene er 4,8 meter fra gjennomsnittleg terreng.
Maksimal hagde pa grunnmur er 0,6 meter over opprinneleg terreng.

Takvinkel, form og fargar pa bygningar skal tilpassast eksisterande, tilgrensande hytter.

Bruksarealet kan delast opp i fleire bygg, som plasserast i tunform eller forbindast
med mellombygg. Bygningar med fasadelengde som overstig 10 meter, skal delast
opp med sprang i hggderetning eller fasadeliv.

Anneks/ uthus kan byggjast pa inntil 20 m? BRA, med ei mgnehgd pa maks
4.0 meter.

Hovudhytte skal normalt utformast med saltak, og med megneretning langs
lengderetninga pa bygget, eller som vist pa plankart. Saltaket skal normalt ha
takvinkel mellom 25 og 38 grader. Kommunen kan tillate andre taktyper og vinklar
dersom dette gjev god estetiske lgysingar for tomta og omradet. Andre
takkonstruksjonar kan 6g godkjennast av omsyn til ENJK eller andre miljgmessige
behov.

2.2.10 Kvar tomt skal berre ha ei bueining. Seksjonering/ vertikaldeling er ikkje tillete.
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2.2.11

2212
2213

2214

§3

3.1.
3.1.1

§4

4.1

§5
5.1
5.1.1

5.1.2

Kommunen skal sja til at alle bygningar og konstruksjonar far eit enkelt
formsprak og eit tiltalande ytre pa alle frittstdande sider. Bygningen si form,
fasade, vindauge, materiale og murar harmonerer med naturen ikring.
Taktekking skal gjerast med materiale som gjev ei merk og matt overflate
(shingel eller takstein), alternativt tre eller torv. Hyttene skal ha merk brun,
merk gra eller svart farge.

Det er ikkje tillate med kjellar under byggverket.

Det er ikkje tillate a oppfere gjerde og flaggstenger i omradet. Overbygde
anlegg som plattingar og uteplassar som star pa pilarar, skal avskjermast
med gjerde mellom pilarane av omsyn til bufe og vilt.

Avkeyring til tomt skal tilpassast terreng fra tilkomstvegen. Sgknad om
byggjeleyve skal vise korleis tilkomst og parkering vert loyst.

LANDBRUK

Omrade for jord- og skogbruk
| omrade regulert til jord- og skogbruk kan det drivast tradisjonelt landbruk.

FAREOMRADE, hegspenningsanlegg

| fareomrada kan det ikkje oppfarast bygningar for varig opphald.

SPESIALOMRADE

Friluftsomrade pa land

Det er tillate & rydde og merke stiar, samt a preparere skileypene i omradet.
Det kan leggast til rette med mindre konstruksjonar som klopper o.l. for &
betre ferdselstilheva. Turvegar kan stengast av fysisk, slik at dei ikkje kan
nyttast av motoriserte kayretay.

Rydding av stiar, tilrettelegging av badeplassar, fiskeplassar,
rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande skal gjerast pa ein skansam
mate. Skilting og merking skal vedlikehaldast og utferast pa ein natur- og
stadtilpassa mate. Ansvar for vedlikehald av anlegg skal vere klarlagt for
tilrettelegging tek til.

Det skal ikkje etablerast anlegg som kan vere til fare for beitedyr. All
tilrettelegging skal avklarast med grunneigar fer det vert sett i gang.

Kantsoner langs vatn og vassdrag skal takast vare pa. Hogst i omradet skal
gjerast skansamt.



5.1.8

5.2
5.2.1

5.2.2

5.3
5.3.1

5.3.2

53.3
53.4

5.3.5

5.4
5.4.1

5.5
5.5.1

5.6
5.6.1

| friluftsomradet kan det gravast ned straumkablar og leidningar knytt til
tekniske anlegg, der det ikkje er naturleg at desse folgjer vegar i omradet.
Groftetraséar skal leggjast sa skansamt som rad i terrenget og stellast i
stand/ saast til etter at gravearbeidet er avslutta.

Leypetraseen skal ryddast og planerast, og skal til ei kvar tid tilpassast
terreng og stigningsforhold pa best mogleg mate. Traséen skal ha ei breidde
pa minimum 5 meter.

Friluftsomrade i vatn

Aktivitetar og anlegg som fremjar formalet og bruken av vatnet til rekreasjon
og friluftsliv, er tillate. Pa vinteren kan det merkast skileyper som vist pa
plankartet. Skjotseltiltak i vassdraga er tillate. Det kan leggast til rette med
badeplassar, fiskeplassar/ rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande
pa ein mate som ikkje skjemmer naturen. Tiltak og anlegg skal pa ferehand
godkjennast av kommunen.

Den gamle sagdammen i Rennansbekken kan restaurerast attende til
opprinneleg tilstand. Tiltaket skal utferast i samrad med kommunen.

Privat veg og parkering

Vegane skal vere atkomst til hyttene i planomradet. | tillegg kan regulerte
vegar nyttast til landbruksfaremal.

Snuplassar langs samlevegane skal til ein kvar tid haldast opne for store
kayrety som renovasjons- og septikbilar.

Nye tilkomstvegar skal tilfredsstille krava jamfer skogsbilveg klasse 4.

Opparbeiding av vegane skal skje sa skansamt som rad innafor regulert
foremal.

Grefter og skraningar skal av omsyn til sikttilhava haldast frie for vegetasjon
som er hegare enn 0,5 meter.

Renovasjon
Innanfor omrada kan det setjast opp renovasjonsbuer.

Omrade for avlaupsanlegg
Innanfor desse omrada kan det byggjast reinseanlegg for aviaupshandtering.

Leik

| omrada som er regulert til leik, kan det leggjast til rette med enkle anlegg
og installasjonar som gagnar faremalet, slik som benkar, leikestativ o.1.



5.6.2 | omrade markera med skileik pa plankartet, kan det leggjast til rette med
barneskitrekk. Anlegget skal leggjast sa skansamt som rad og kommunen
skal godkjenne plassering og utforming av anlegget. Det kan og byggjast
varmestoge som synt pa plankart.

57 Omrade for massetak

5.7.1 | omradet kan det takast ut masser til bruk ved opparbeiding av vegar m.m. i
byggjeomrada. Fer uttak kan ta til ma det liggje fore layve om ftiltak fra
kommunen. | seknad om leyve ma det ga fram korleis omradet skal
tilbakeferast etter avslutta anleggstid og driftstider/ driftsperiode pa
massetaket.

RETNINGSLINER KNYTT TIL VATN- OG AVLAUPSL@YSINGAR

A) Omrade for reinseanlegg er regulert inn i plankartet.

B) Drikkevassforsyning kan etablerast med fleire borebrennar i omradet som er felles for
fleire hytter.

C) Eksisterande hytter i omradet kan knyte seq til aviaupsanlegget. Leidningsnett skal
leggjast slik at flest mogleg eksisterande hytter far heve til & knyte seg til. Det vert
ikkje lenger tillete & etablera avlaup til tett tank.

Bestemmelsen omfatter ikke hytter som inngikk i tidligere planer for
omradet.

D) Ved etablering av drikkevasskjelder i omrade med eksisterande hytter, skal
det sgkjast etablert felleslgysingar der det ligg til rette for det.
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SGULERINGSFLAN FOR GAUTESTAD - 2123

Tittel

Framlegg til Reguleringsplan Gautestad, del av gnr. 64 bnr. 3, 4 og 310

Prosjekt Nr. Prosjektnavn Sider

81 Evje — Reguleringsplan Gautestad 23
Prosjekttype Dato

Reguleringsplan - hytter 23.09.2008
Prosjektansvarlig Kontaktperson oppdragsgiver

Gunhild Slyngstad Randi Knutsen og Bernt Gautestad

Ekstrakt

Framlegg til reguleringsplan for Gautestad vert fremja pa vegne av grunneigarane Randi
Knutsen og Bernt Gautestad. Planen omfattar bade eksisterande utbyggingsomrade for hytter og
framlegg om noko utviding av byggjeomrada i utkanten av bebygde omrade.

Evje og Hornnes kommune har gitt positive signal om & fa utarbeida ein samla plan for
Gautestad og det er undervegs i planarbeidet vore jamnleg kontakt med kommunen og
forslagsstillarane.

Reguleringsframlegget legg vekt pa & ta omsyn til kvalitetane | omréadet, med stiar, skilgyper,
intern grantstruktur m.m. Det er viktig for grunneigarane & fa avklart framtidig utvikling og
potensialet for vidare utbygging av hytter pa Gautestad . Landbruksressursane i omradet er
marginale og byggjeomrada som alt er etablert i omradet ligg spreidd over store omrade. Det er
difor ynskjeleg & fa ein plan for omradet som skapar forutsigbarheit for dei som har interesser i
omrédet, samstundes som det vert gjeve have for framtidig utbygging i omrada.

AT-Plan AS, 3870 Fyresdal
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1 Bakgrunn

Pa Gautestad, lengst nordaust i Evje og Hornnes kommune ligg det i dag om lag 250
utbygde hyttetomter. Utbygginga har skjedd over lang tid, fr& 1960 og fram til i dag.
Grunneigarane/ forslagsstillarane Randi Knutsen og Bernt Gautestad ynskjer med
dette & fremje ein felles reguleringsplan for Gautestad, som ogséa legg til rette for
vidare utbygging og utvikling pa Gautestad. Forslagsstillarane har fatt tilbakemelding
fra kommunen om at dei ynskjer ein samla, felles reguleringsplan for Gautestad.

| gjeldande kommuneplan for Evje og Hornnes, vedteke 10.06.2004, ligg desse
omrada som eksisterande utbyggingsomrade. | arealdelen pkt. 2.4 gar det fram at
"Dersom omradet allereie er godkjent i arealdelen, er det nok & utarbeide
bebyggelsesplan - elles kreves reguleringsplan”. Vidare gar det fram at " Ved
vurdering av hyttefelt skal en ogsa ta hensyn til om det vil styrke eller svekke
naeringsgrunnlaget for gardsbruk og bosetting i kommunen”.

A FROLAND

||||| ki t‘i...:.‘ .'
LA 1T
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1.1 Dialog med kommunen

| forkant og undervegs i planarbeidet er det halde mgte med planadministrasjonen i
Evje og Hornnes kommune (10.05.07 og 26.02.08). Tilstades for utbyggjarane var
Bernt Gautestad og Randi Knutsen, saman med Gunhild Slyngstad og Kathrin Hinz i
AT Plan AS. Fra kommunen mgtte avdelingsleiar Bern Audun Strgmslid,
miljgkonsulent Hildur Hakas (berre det fyrste metet) og skogbrukssjef Lars Johan
Skjeggedal.

I mgta vart det gjeve tilbakemelding at kommunen gnskjer ein samla plan for
Gautestad, som vert & sja pa som ein "endeleg” plan for omradet. Bakgrunnen for
dette er at det fram til i dag har vore fremja planar stykkjevis i omradet, utan at det er
sett pa heilskapen. | tillegg er det mange hytter i omradet i dag og behovet for
forutsigbarheit knytt til framtidig utvikling og forvaltning av omradet er viktig a fa pa
plass.

Vidare gav kommunen positiv tilbakemelding om & fortette omradet mellom austre og
vestre Gautestad hytteomrade, samt utvide byggjeomradet nokon i nordaust. Mot
nordvest vart det peika pa INON — omradet som gjer det lite ynskjeleg & utvide
byggjeomrada vidare.

Nar det gjaldt spersmalet om avlaupslgysing, gav kommunen tilbakemelding om at
tett tank var akseptabelt for Gautestad, pga terrengtilhgve og vanskar med a lage eit
samla leidningsnett med fall. Det optimale vil likevel vere & etablere reinseanlegg, der
det er mogleg.

Planleggarane har vore i dialog med kommunen fleire gonger undervegs i
planarbeidet, der ein har drgfta utviding av planomradet i hgve til INON, m.m.

1.2 Dialog med hyttevelforeningane

[ forkant av at planframlegget vart sendt kommunen for handsaming, var utkast il
plan sendt hyttevelforeningane. Bakgrunnen for dette var at dei hadde ynskje om &
kome med tilbakemeldingar fer AT Plan pa vegne av grunneigarane sendt planen til
kommunen for handsaming.

Det kom ikkje inn nye, konkrete tilbakemeldingar til planframlegget. Ein har sa langt
som rad freista & lage ein plan der ogsa omsynet til dei som har hytter i omradet er
ivareteke, parallelt med grunneigarane sitt ynskje om vidare utvikling av omradet.

1.3 Innspel og krav til planarbeidet

Planarbeidet vart varsla i Agderposten og Feedrelandsvennen i slutten av august
2007. Naboar, hytteeigarar, kommune og regionale myndigheiter vart varsla seerskild
med brev av 24.08.07. Frist for innspel var sett til 28.09.07. Varslingsbrev og
innkomne innspel fylgjer vedlagt.

| varselet til hytteeigarane i omradet blei det oppmoda om a gje tilbakemelding om
eigedomstilhgve til tomtene. Dette med bakgrunn i at det i omradet ligg fere mange
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festetomter, samt tomter med skylddelingsforretningar der grensene ikkje er
oppmalte etter den nye delingslova av 1981.

1.4 Innspel til planarbeidet

Innspela falgjer i sin heilskap vedlagt. | det fglgjande er det gjeve eit kort samandrag
av kvart enkelt innspel:

Fylkeskommunen i Aust — Agder (FK), 14.09.07:

FK viser til at ei utviding av byggjeomradet ikkje er i samsvar med kommuneplanen.
Planavdelinga fgreset at ein tek omsyn til landskapsestetikk, friluftsliv og naturmiljg i
detaljplanlegginga av mengde, plassering og utforming av bygg og infrastruktur.
Omfanget pa utbygginga méa vurderast i hgve til desse omsyna. Detaljplanlegginga
ma tryggje ein heilskapleg intern og ekstern grentstruktur.

Det vert stilt spgrsmal ved om ikkje "kvota” pa talet nye fritidsbustader (270) som
kommunen har sett som retningsliner i planperioden 2004 — 2014 byrjar a verte fylt

opp.

Kommentar: Kommunen har gjeve positive signal om at det vert laga ein samla
reguleringsplan for Gautestad, som ogsa omfattar noko utviding i ytterkanten av
omradet. Planframlegget omfattar difor vurderingar i hgve til overordna tilhgve som
INON, friluftsliv, grentstruktur, miljgomsyn m.m. som er lagt til grunn i planarbeidet.

Fylkeskommunen — kulturminnevernseksjonen 19.09.07:
Krev at omradet vert undersagkt i hgve til automatisk freda kulturminne. Sja pkt. 3.6
nedanfor, samt vedlegg.

Fylkesmannen i Aust — Agder (FM):

FM - miljgvernavdelinga peikar pa at planframlegget opnar for ei utbygging somer i
strid med kommuneplanen, der omrade som i dag er LNF — omrade vert foresiatt til
utbygging. FM meiner dette er seers uheldig og seier at oppfgring av nye hytter ma
skje i omrade som er avsett til byggjeomrade i kommuneplanen. Kommunen ma
rekne med at miljgvernavdelinga fremjar motsegn til planen, dersom planarbeidet
ikkje tek nok omsyn til omkringsliggjande LNF — omrade.

Vidare vert det vist til prosessen kring reguleringsplanen for Tonestjgnn, som ligg
innafor planomradet, der FM la inn motsegn grunna INON — omrade og at dei
regionale friluftsinteressene ikkje var godt nok ivareteke. @stre Gautestad Vel
informerte i denne prosessen om at det ligg ein spillplass for orrfugl innafor det som
na er foreslatt som utvida planomrade. Utbyggjar ma dokumentere om dette er tilfelle
og kva status for spillplassen er.

FM understrekar at omradet har regionale friluftsinteresser. Grgntstrukturen og
almenta sine ferdsels- og friluftsinteresser i og gjennom omradet ma ivaretakast.
Miljgvernavdelinga viser til stortingsmeldingar om estetikk, landskapsomsyn og til
prinsippa om berekraft i rettleiaren "Planlegging av fritidsbebyggelse”.

| hgve til beredskapsmessige omsyn, ma det lagast ROS — analyse.
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Kommentar: | h@ve til omsynet til INON, friluftsliv og andre miljgomsyn, vert det vist til
analyse og vurderingar i kap. 3.Kommunen har gjeve positive signal om at det vert
laga ein samla reguleringsplan for Gautestad, som ogsa omfattar noko utviding i
ytterkanten av omradet. Planframlegget omfattar difor vurderingar i hgve til overordna
tith@ve som INON, friluftsliv, grgntstruktur, miljgomsyn m.m. som er lagt til grunn i
planarbeidet

Det ligg ikkje fore dokumentasjon i tilgjengelege data i kommune eller pa
naturdatabasen til DN, pa at det ligg fare spillplassar innan planomradet. Utsnitt av
databasen er synt pa s. 14, der det gar fram at det ligg omrade med viltinteresser ligg
utanfor Gautestad - omradet . Grunneigaren har heller ikkje kjennskap til at det er
orrfugl — leik innan planomradet.

Statens vegvesen:
Vegvesenet peikar pa at det ma sikrast nok parkeringsplassar for dei nye hyttene
innafor planomradet, slik at Fylkesvegen ikkje vert teke i bruk til parkering.

Jstre Gautestad vel (GV):

GV gnskjer at det vert laga ein visjon for vidare planlegging og utvikling av
Gautestad som hytteomrade. Kva skal vere kvaliteten i dette omradet kontra andre
hytteomrade? Tankar om utnyttingsgrad, aktivitetar for born og unge, aktivitetar
sommar og vinter m.m. bgr drgftast i samband med vidare planar for utbygging .

OGV gnskjer at det vert halde informasjonsmgte om planarbeidet.

Overordna planar til kommunen ma leggjast til grunn for planarbeidet. Planomradet
som er markert i kart ved varsel om oppstart av planarbeidet, avvik fra det som er
godkjent i kommuneplanen.

Omradet inneheld mange kvalitetar i hgve til friluftsliv som ma ivaretakast. Ved
utbygging i eksisterande sommar- eller vinterlgyper, krev @GV at desse vert erstatta.

Planen ma innehalde samlingsplassar for born; badeplassar, akebakkar,
leikeomrade.

@GV kjem vidare med fleire innspel til byggjeskikk, infrastruktur og
reguleringsferesegner.

Harald Sevaldson:

Sevaldson peikar pa at hytteeigarane i omrade til bnr. 310 har ansvaret for
vegvedlikehaldet og dette vil vere eit vilkar for nye hytter som vert knytt til
fellesvegane.

Eksisterande Igypenett sommar og vinter ma takast vare pa i planarbeidet.

Svein Arild Pedersen:
Pedersen synest det er positivt at det vert laga felles plan for omradet. Minner vidare
om at det i dag er 260 eksisterande hytter innafor planomradet. Ei auke som nemnt i
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planvarselet vil fare til at det totalt kan kome 360 — 380 hytter i omradet, noko han
meiner er ei altfor kraftig utbygging.

I samband med fortetting i omradet, ma det takast seerleg omsyn til dei etablerte
sommar- og vinterlgypene, samt omradet kring Nipelivarden.

Pedersen minner om at det gamle hyttefeltet har hatt ei stor belastning i samband
med utbygging av dei 40 nye tomtene ved Tonestjgnn. Han rar difor til at talet
planlagde tomter vert halvert og at desse vert lagt i omrade som er ubebygde.

Camilla I. og Harald J. Solvik:

Hapar at planarbeidet vil medfgre valg som tek vare pa det positive pa Gautestad;
rolege omgjevnader og lett tilgjengelege naturopplevingar. Ynskjer szerleg det vert
sett av areal til leik og aktivitetar for born og unge.

Hapar vidare at det ikkje vert teke i bruk myromrade til utbygging og at badeplass ved
vatnet nord/ nordaust for hytta, samt sti, vert merka pa reguleringskartet. Akebakken
som ligg under hggspentlinja i omradet, bar utviklast vidare.

Ynskjer & kople seg pa vatn/ avlaupsnett dersom dette er tenkt lagt forbi hytta deira.

Kristian Omestad:

Vonar at hggdedraget ved Nipelivarden vert teke vare pa som naeromrade for

rekreasjon. Planlegginga ma generelt ta omsyn til grentkorridorar, skilgype og
sommarlgyper. Fortetting ma ikkje hindre adkomst til skiterrenget fra dei nedre
delane av hytteomrada.

Ei s& omfattande utbygging som skissert vil fare til ei vesentleg endring i teknsik
standard og nye vegar. Det bgr difor vurderast danna eit felles veglag.

Torun og Jan A. Stglen:
@nskjer at fglgjande vert vektlagt i planarbeidet:
- Kartlegge utfartsomrade, utsiktspunkt, turvegar og skilgyper
- Krav om bakgrunnsareal ved utlegging av hyttetomter??
- Unnga uheldige landskapsinngrep; skjeringar o |.
- Landskapstilpassing av nye tomter
- Bevare omradet rundt Nipelivarden
- Ta omsyn til eksisterande hytteeigarar, slik at dei ikkje vert "innebydd” av nye
hytteomrade.

Bente og Bjgrn Friestad:
- overordna prinsipp som ligg i Tonestjgnn — planen (2002) ber leggjast til grunn
i planarbeidet
- Seertrekket for Gautestad er god plass mellom tomtene: Legge nye tomter i
utkanten av utbygde omrade, i staden for a fortette mellom hyttene.
- Sikre tilkomst til, og ta vare pa lgypenette i 2002 — planen
- Hovudtilkomstveg méa oppgraderast ved ytterlegare utbygging.
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Felles kommentar til innspel fra hytteeigarane:

Innspela fra hytteeigarar gar pd mange av dei same tilhgva i omradet; Ta vare pa
loypenett, Nipelivarden, ta i bruk nye omrada framfor a fortette i eksisterande
hyttefelt, regulere inn leikeareal, m.m.

| planarbeidet har ein prevd a etterkome desse innspela, sa langt det let seg gjere.
Nar det gjeld laypenett og grentstruktur, hat ein utarbeidd temakart som syner status
for og etter planlagt utbygging. | tillegg har ein lagt ved ortofoto for omradet kring
Nipelivarden, for & synleggjere vegetasjonsbelta som vert oppretthalde.

Nar det gjeld & ta i bruk nye omrade i utkanten av eksisterande byggjeomrade,
framfor a fortette, har ein 0g lagt dette til grunn i planframlegget. Dette har likevel fgrt
til at omfanget pa nye tomter er auka i hgve til det som vart varsla ved oppstart av
planarbeidet. Sjglv om utvidinga av byggjeomrada ikkje utgjer store areal, sa har ein
fagt inn nye vegar dit, for & unnga ungdig mykje samanblanding med vegar som ligg i
eksisterande utbygde omrade. Dette har igjen fart til at det opnar seg omrade som
det er naturleg a nytte til utbygging langs vegen. I hgve til grunnlagsinvesteringar er
det naturleg & fa kopla til flest mogleg tomter til nye vegar.

Nar det gjeld fortetting i eksisterande utbygde omrade, har ein som nemnt ikkje nytta
potensialet her, men i staden sgkt & utvide omrada som ligg naturleg knytt til, i
utkanten av dagens byggjeomrade. Enkelte tomter som ligg inntil den infrastrukturen
som ligg i omradet i dag, er regulert inn der ein meiner dei ikkje kjem szerleg i strid
med interesser til eksisterande hytter.

Planframlegget inneheld areal for leik, i tillegg til at ein har lagt inn informasjon om
badeplassar innafor friluftsomradet. | bakken opp frd Tjgnnhomtjgnna, vert omradet
under haggspentlina nytta til skileik (jfr. innspel fra hytteeigarar). | planframlegget er
den delen av arealet som ligg under hggspentlina regulert til fareomrade, slik krava
er. Resten av bakken er regulert til leik.
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2 Kartgrunnlag og registreringsarbeid

Kartgrunnlag for omradet er n5 — data innkjept fra Ugland IT Group, med 5m
ekvidistanse. Flyfoto er nytta for & supplere kartinformasjonen, saman med
synfaringar i felten. Planarbeidet er gjort med hjelp av GPS/ PDA og mange av dei
nye tomtene er markert i terrenget.

At plan har i naert samarbeid med grunneigarane arbeidd | omradet | samband med
planlegging av vegar, nye tomter, m.m. Det er i alt bruka 22 dagsverk i terrenget, for
a fa til gode leysingar for omradet i heilskap og for eksisterande busetnad.
Planarbeidet er gjort i naert samarbeid med grunneigarane.

Plankartet er utarbeidd med programvare Arc Gis. Plankart vert levert bade analogt
1:2000 og digitalt i pdf, samt SOSI.

| b -._',-'

Flyfoto fra clm'm delen av pran:édt
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3 Planomtale

3.1 Generelt om arealet

Planomradet ligg nordaust for Hyvringen, 550 - 650 m.o.h, lengst nord i Evje og
Hornnes kommune. Planomradet er pa om lag 2200 daa og inneheld i dag 260
eksisterande utbygde hytter.

Omradet er smakuppert og inneheld enkelte hegdedrag/ ryggar som er med pa a
dele opp utbyggingsareala, slik at dei samla sett er lite framtredande i omradet.
Planomradet inneheld blandingsskog i dei lagast liggande delane, medan dei gvre
omrada i stgrre grad inneheld furu og lauvtre. Berre pa dei hggast ryggane i omradet
finn ein ope fiell.

Omradet inneheld mindre vassdrag og tjgnnar som g gjev kvalitet til omradet i hove
til & skape rom i utbyggingsomrada samstundes som det gjev hgve til rekreasjon og
leik internt i felta. Topografien i omradet saman med dei mindre vassdraga gjev
omréadet ein intern grantstruktur som ein ynskjer og oppretthalde og vidareutvikle.
Laypenetta i omradet vert sett pa som ein viktig kvalitet som det er ynskje om &
vidarefgre. Det same gjeld & ta vare pa korridorar og Igypenett som fgrer ut av
omradet, og til omkringliggande viktige friluftsomrade som t.d. Himmelsyna.

3.2 Eigedomstilhove

Det meste av hytteomrada pa Gautestad er bygde i med bakgrunni eldre
disposisjonsplanar. Dei fleste tomtene er eigedomstomter, der fradeling har skjedd
far delingslova av 1981. Dette inneber at veldig mange tomter ikkje har oppmalte og
kartfesta grenser (malebrev), men skylddelingsforretning som skildrar grensene.
Eigedomstilhgva i dei utbygde delane av omradet gjer det vanskeleg for
grunneigarane a nytte omrada med t.d. vegar og nye tomter.

Digitalt eigedomskartverk (DEK) viser eigedomsgrenser som er oppmalte og
kartfeste. Desse er lagt inn i plankartet. Grenser fra skylddelingsforretningar har ein
ikkje hatt fgresetnader til a fa inn i kartet, men ein har freista a ta omsyn til desse i
samband med synfaringar og planlegging av nye tomter.

3.3 Landskap og vegetasjon

Som fglgje av kvalitetane i omradet, som nemnt i pkt 3.1, har ein utarbeidd tema og
analysekart i hgve til grentstruktur. Desse felgjer vedlagt og har vore viktig som
utgangspunkt for val av nye tomter og vegar i planframlegget. | tilegg har ein lagt ved
utsnitt av ortofoto fra omradet kring Nipelivarden, for & synleggjer situasjonen og
samanhengen mellom vegetasjon og konsekvensar for dette ved planlagt utbygging.

3.4 INON

| fleire av innspela til planarbeidet, vert det peika pa at ei utviding av
utbyggingsomradet mot nordvest vil fare til reduksjon av INON — omrade. Undervegs
i planprosessen har det kome fram at dette ikkje er korrekt. Eksisterande vegnett pa
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Gautestad | dag gar lenger nord enn det som ligg til grunn for INON — omradet (sja
ortofoto — utsnitt i kap. 2). | tillegg er det lagt ut nytt utbyggingsomradet i Froland
kommune, pa grensa til Gautestad — omradet som gjer til at INON — omradet i praksis
vil vere vekk nar ei utbygging her vert realisert.

Utsnitt av INON — kart fra WS databasen il DN.

3.5 Risiko- og sarbarheitsanalyse

Naturgjevne risikotilheve: Omradet er smakuppert og innehelde lite eller ingen areal
som er ras-/ skredutsette. Omrade kring mindre skrentar innan planomradet vert ikkje
nytta til utbygging.

Planomradet ligg ovanfor Havringen, som er eit stort regulert magasin. Vassdrag
innan planomradet er avgrensa til sma bekkar og tjgnnar, der det ikkje er sannsynleg
at flaum kan utgjere fare for eksisterande eller planlagt utbygging.

| midtre del av planomradet er det planlagt utbygging pa areal som ligg lagt i
terrenget, med vatn ikring. Ei utbygging her vil krevje drenering pa enkelte areal.

Menneskeskapte risikotilheve (stoy, stev. straling o.l.): Det ligg hegspent innafor ein
del av planomradet. Areala kring denne vert regulert til fareomrade. Ein del av
omradet under hegspenten vert i dag nytta til skileik og aking vinterstid. Sidan arealet
ligg under hagspent, er omradet ikkje regulert til leik. Dette fordi det vil vere uheldig
og "oppmode” om a opphalde seg i dette omrade meir enn naudsynt. | samband med
dette syner ein og til pkt. 2.3 | arealdelen for Evje og Hornnes vedk. areal- og
funksjonskrav.

Kjende radonverdiar | Gautestad — omradet er pa eit normalt niva (minste niva: 0-100
Bg/m3).
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3.6 Kulturminne

Kulturhistorisk registrering vart gjort 11. — 12. juli 2008, med rapport datera 14.07.08
og tilheyrande uttale fra Fylkeskommunen datera 15.07.08. Det var registrert to
etterreformatoriske kulturminne innafor planomradet. Desse ligg | sendre del av
omradet som er regulert til landbruk. Da det ikkje er aktuelt & planlegge utbygging der
desse kulturminna ligg, meiner ein dei vert ivareteke gjennom regulering il
tradisjonelt landbruk.

3.7 Friluftsliv

| fleire av innspela til planarbeidet er det peika pa viktigheita av a ta vare pa
grentstrukturen og rekreasjonsmoglegheiter, med l@ypenetta, Nipelivarden,
badeplassar, fiskevatn m.m. Dette er sett pa som dei starste kvalitetane som
Gautestad har a by pa, og som ma vektleggast ved vidare utbygging i omradet.

Vedlagt felgjer ei analyse som er utarbeidd med tanke pa & fa kartlagt status i heve til
grentdrag, viktige landskapstrekk og friluftsliv pa den eine sida og utbygde areal/
omrade med fysiske inngrep pa den andre sida. Dette for & gje eit bilete av omrédet
sine kvalitetar og korleis desse vert teke omsyn til i planarbeidet.

3.8 Natur- og biologisk mangfald

Det ligg ikkje fere kjente registreringar av biclogisk mangfald, viltinteresser eller
spesielle naturtyper i omradet. Nedanfor er det lagt inn eit utsnitt av artsdatabasen til
DN, som syner dette.

| eit av innspela til planarbeidet er det nemnt at det ligg fare ein spillplass for orrfugl.
Det ligg ikkje fare dokumentasjon pa dette i gjeldande vilt — registreringar for Evje og
Hornnes kommune. Grunneigarane har heller ikkje kjennskap til at dette er tilfelle.
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4 \Vurderingar og innhald i planframlegget

4.1 Utbyggingsomfang

Ved varsel om oppstart av planarbeidet, vart det nemnte eit omfang pa 40 — 50
tomter 64/310 og 60 — 70 tomter pa 64/3, 4.

Undervegs i planarbeidet har det kome fram innspel og ny kunnskap som har gjort til
at planframlegget na har eit stgrre omfang - 238 nye tomter. Arsakene til dette er:

e Kommunen ynskjer at det vert gjort eit samla planarbeid for hytteomrada pa
Gautestad, og at planen tek hggde for utviklinga i omradet over eit langt
tidsperspektiv. Planleggarane har hatt jamleg kontakt med kommunen
undervegs i planarbeidet, om omfang pa utbygginga m.m. Det har 6g vore
fleire synfaringar i omradet der representant frd kommunen har vore til stades.

e Innspel fra hyttevelforeningar og hytteigarar syner stort engasjement og
mange meiningar om framtidig utvikling pa Gautestad. For & unnga stadig nye
planrevisjonar, vil ein gje forutsigbarheit for bade grunneigarar og dei som har
hytter i omradet. Grunneigarane ynskjer difor & fremje ein samla plan, som tek
h@gde for utviklinga i omradet langt fram i tid, tidsperspektiv minst 20 ar.

o Etter innspel fra hyttevelforeningar og hytteeigarar i omradet, har
grunneigarane sett det som mest hensiktsmessig a utvide byggjeomrada i
utkanten av eksisterande hyttefelt, framfor a nytte fortettingspotensialet som
ligg i dei utbygde omrada. Dette for & hindre store konfliktar med hytteeigarane
i omradet. | tillegg vil dette vere vanskeleg pga den uoversiktiege
eigedomsstrukturen som ligg i dei utbygde omrada. Fortetting innafor dei
utbygde omrada er i hovudsak gjort der ein ser det ligg store restareal som
ikkje har viktige funksjonar i hgve til grgntstruktur og ferdsel/ friluftsliv.

4.2 Hytteplassering, detaljloysingar

| planarbeidet har ein nytta rettleiaren "Planlegging av fritidsbebyggelse” (MD, 2005)
nar det gjeld prinsipp for vidare utbygging pa Gautestad. Seerleg har ein teke omsyn
til desse tilhgva:

e Hggde pa hytter: Vedteken reguleringsplan for Tonestgnn tillet 5,5 meters
mgnehggd malt fr topp murkrone, som igjen kan vere maks 0,7 over terreng.
Planframlegget tilrar ein reduksjon i hgve til denne planen, samt ei
differensiering avhengig av terrenget tomta skal ligge i: | omrade som ligg inntil
hegdedrag eller pa flate omrade, har ein |agare tillete mgnehggde enn for
resten av omrédet. Ein meiner dette vil gje eit betre resultat landskap smessig
for omradet samla sett.

e Grgntdrag er sgkt ivareteke, for & dele opp busetnaden og ta vare pa
l@ypenett og korridorar. Det er laga eige temakart pa grgntstruktur, samt kart
som syner konsekvensane i hgve til grgntstruktur ved utbygging slik
planframlegget legg opp til.
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e Prinsippet om a ikkje ta i bruk inngrepsfrie naturomrade meiner vi er ivareteke.
INON — omradet slik det ligg i databasen til DN er ikkje reelt. Utbygd veg i
Tonestjgnn — feltet er ikkje lagt til grunn for INON — grensa i nord. | tillegg vil
godkjent byggjeomrade i Froland, mot grensa til Gautestad, f@re til bortfall av
INON. | tillegg utgjer "utvidinga” av byggjeomradet pa Gautestad omlag 100 -
150 meter i nordleg retning. Sett i hgve til eksisterande utbyggingsomrade, er
utvidinga marginal, og er meir a sja pa som ei fortetting/ vidare bruk av eit
etablert utbyggingsomrade.

e Det ataibruk ytterkantane av eksisterande utbyggingsomrade, er meir
skansamt enn & nytte potensialet med fortetting mellom hyttene. Nedbygging
av intern grentstruktur og ulemper for dei etablerte hytteeigarane vil fort verte
resultatet av ei sterk fortetting. Samstundes er det viktig & sja grunneigarane si
side av saken: Landbruksressursane pa Gautestad er marginale og
byggjeomrada med hytter har beslaglagt store areal. Det er difor regulert inn
enkelte nye tomter i eksisterande utbyggingsomrade, der tilhgva ligg fil rette
for det med veg og eigna areal. Sidan enkelte av desse tomtene ligg i
neerleiken av gamle tomter med skylddelingsforretningar, kan det for enkelte
verte aktuelt med makeskifte i samband med fradeling, alternativt jordskifte.

e Fra enkelte hytteeigarar har det kome fram ynskje om a regulere inn hgve for
ei ekstra hytteeining innafor deira tomt. Planen opnar ikkje for dette. Ei slik
lgysing vil opne for tilfeldig fortetting i omrada, noko som ikkje er ynskjeleg.

4.3 Vegtilkomst og parkering

Vidare utbygging i det omfanget planframlegget legg opp til, vil krevje oppgradering
av vegnettet/ hovudvegane i omradet.

Dagens situasjon pa Gautestad er at parkering skjer i ein kombinasjon av parkering
ved hytta/ tomta (mindre stikkvegar/ lommer), eller pa parkeringsplass i neerleiken.
Det nye planframlegget legg opp til at ein kan halde fram med dette, i dei omrada
som er utbygde, medan nye tomter skal byggjast ut med veg fram og parkering pa
tomta.

Eksisterande utbygde omrade, som er bygd etter tidlegare disposisjonsplan, og som
ikkje har regulert inn vegar, er i planframlegget regulert som byggjeomrade utan
neerare detaljering. Dette fordi stikkvegar o.l. vil vere neert sagt umogleg a planlegge
der det ligg store tomter som ikkje er kartfesta. Dersom det er ynskje om a fort fram
veg internt i desse omrada, ma dette sgkjast om seerskild, der nabovarsling og
byggjesgknadsprosessen avklarar interne grenser og tilhgve mellom hytteeigarane.

Planframlegget legg opp til ein ny tilkomstveg til Tjgnnhomen, som gar over nedre del
av ei hyttetomt. Grunneigar har vore i kontakt med hytteeigaren om veg og evt.
moglegheit for makebyte, utan at det har kome fram lgysing. Fra grunneigar si side,
er denne vegtraseen einaste moglegheit for a fa fort fram veg til nye tomter som ligg
delvis i eksisterande utbyggingsomrade. Vegen vil 0g verte tilkomst til fleire
eksisterande tomter. Vegen er regulert inn i planframlegget og grunneigar vil vurdere
jordskifte for & finne Igysingar.
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Kommunen har gjeve positive signal om nye tomter i denne "kilen” mellom austre og
vestre Gautestad.

4.4 Stiar, loypenett og grentstruktur

Vedlagt kart syner konsekvensane av planlagt utbygging i have til grantstruktur og
lgypenett.

| plankartet har ein i tillegg til eksisterande og nye stiar og skilgyper, lagt inn
informasjon om vatn med fiskemoglegheiter og badeplassar. Dette for & synleggjere
kvalitetar og omrade gjev hgve for rekreasjon og aktivitetar lokalt i omradet.

Ved Rennansbekken har eldre tid vore ein ein sagdam. Det er ynskje om a kunne
restaurere denne og fa fram att ein vannspegel ovanfor, og evt. setje ut fisk. Dette vil
vere eit tiltak som vil auke opplevingskvaliteten i friluftsomradet.

| hgve til fgresegna i arealdelen om byggjegrense pa 50 meter mot vatn stgrre enn 2
daa, avvik planframlegget fra dette i enkelte omrade. Ein meiner likevel at omsynet til
ferdsel langs vassdrag er ivareteke gjennom regulert sti- og lgypenett, ivareteke
grentstruktur/ friluftsomrade og at terrenget/ hegdeskilnad ned mot nokre av tjgrnane
(t.d. Tvitjgnna) er slik at ferdsel langs vatnet ikkje vert hindra ved planlagt utbygging.

4.5 Konsekvensar for born og unge

Reguleringsframlegget legg til rette for etablering av skileik - anlegg med tilhgyrande
varmestoge ved Tvitjgnna, samt omrade regulert til leik, stiar og skilgyper, markerte
badeplassar og informasjon knytt til friluftsliv lokalt (fiskeplassar). Mindre omrade ved
smatjgnnar innafor omrade er lagt ut til leik/ aktivitetsareal, med tanke pa & kunne
etablere benkar og anna enkel tilrettelegging. Planen bade stadfestar eksisterande
bruk av omrada som er viktige for friluftsliv samstundes som det er regulert inn nye
areal som kan tilretteleggjast for leik og rekreasjon. Ein meiner difor at omsynt til born
og unge er godt ivareteke i planframlegget.

4.6 Landbruksinteresser

Omradet kring utbyggingsomrada er marginale i hgve til landbruk. Omrada ikring er
likevel nytta til noko skogsdrift, vedhogst, beite og jakt/ fiske. Grunneigar Bernt
Gautestad ynskjer a fa oppfart driftshytte pa Tvitjgnnasen, knytt til drift og bruk av
omradet. Gautestad har tidlegare fatt positive signal fra kommunen om driftshytte i
dette omradet. Hytta er markert i kartet og det er gjeve retningsliner til bygging.

Omsynet til landbruksinteressene er elles ivareteke gjennom fgresegner i planen om
gjerding, bruk av tilkomstvegane m.m.

4.7 Konsekvensar for miljs, naturressursar og samfunn

Planframlegget legg til rette for vidare utvikling av Gautestad, pa grunnlag av den
etablerte bruken og utbygginga som omradet ber preg av i dag. Planframlegget vil
gje etablerte hytteeigarar forutsigbarheit, der kvalitetane i omradet er teke omsyn til.
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For grunneigarane inneber planframlegget hgve for naeringsutvikling i lang tid
framover, i eit omrade som elles er marginalt og usikkert i hgve til & satse pa
tradisjonelt landbruk. For neeringslivet i kommunen vil vidare utbygging pa Gautestad
vere positivt i mange ar framover.

Det & utvide eksisterande utbyggingsomrade noko i hgve til gjeldande planverk, ber
vere samfunnsmessig nyttig i hgve til @ ta i bruk nye, urgrde omrade til utbygging. At
det for etablerte hytteeigarar kan vere lite ynskjeleg med fleire tomter, er forstaeleg.
Planframlegget legg likevel vekt pa at innspela fra eksisterande hytter, ved at ein i
liten grad har nytta fortettingspotensialet.

AT Plan meiner ei utviding av planomradet, slik framlegget legg opp til, ikkje er i
konflikt med natur- og miljginteressene. Dette meiner ein er dokumentert gjiennom
vedlagte temakart, samt utdrag av natur- og miljgdatabasane til DN. Ein har sjglvsagt
forstaing for Fylkesmannen og Fylkeskommunen sitt standpunkt om at ei utviding av
byggjeomrada primeert skal skje gjennom revisjon av arealdelen. Situasjonen er
likevel at kommunen har gjeve positive signal om at det vert fremja ein samla
reguleringsplan for omradet, utan a ga vegen gjennom revisjon. Dette har
grunneigarane og planleggjarane halde seg til i planarbeidet.

Fyresdal 23.09.08

For AT Plan as

ER I O A [l s

Kathrin Hinz
Arealpianleggar/ Jordskiftekandidat Sivilingenigr
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Eiendomsopplysninger

Rekvirent: Sermeagleren AS v Maria Stornes
Adresse: Avd. Setesdal
E-post: maria.stornes@sormegleren.no

Det er forespurt opplysninger om felgende eiendom:
Gnr. 64 Bnr. 3 i Evje og Hornnes kommune.

Hjemmelshaver: Randi Mari Knutsen

Byggesaksdokumenter
Byggear:
Bygningstegninger:
Ferdigattest:

Kommunale avgifter/restanser

Ingen kommunale gebyrer registrert pa tomter. Ingen kommunale restanser.

Eiendomsinformasjon
Matrikkelbrev: Folger vedlagt
Kartutsnitt: Falger vedlagt

Kasernevegen 19 | T 37 832300 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. D837 www.e=h kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommuneno | Skaktt: 6345 06 0936 | Org nr. 964 966 103



Planstatus:

= Eiendomsgrenser pa kart er inntegnet med méalebrev og annen oppmélingshistorikk for elendommen og

\.¢ )

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Plannavn: Gautestad gnr 64 bnr 3,4 og 310

PlanlD: 201001

Ikrafttredelse: 11.06.2010

= Evje og Hornnes kammune

- hjertet i Agder

Vedlagt falger planbestermmelser, kart og beskrivelse.

for naboelendommer som grunnlag. Meyaktighetsgraden pa grensene varerer derfor | takt med
grunnlaget.

Kommunen er ikke juridisk ansvarlig for feil | kartgrunniag.
Skannede malebrev er ikke i helt korrekt malestokk.
Eldre skylddelinger og gamle malebrev far oppmales pd nyit dersom ikke grensen er entydig.

Det tas forbehold om endringer i forhold il tegninger siden ikke alle endringer er seknadspliktige.
Kommunen innehar ikke opplysninger om evt. jordskiftesaker. Ved landbrukseiendommer er det meglers

ansvar 3 ta kontakt med jordskifteretten for & fA oppdater informasjon pa elendommen.

Forespersel mottatt: 4.6.2019
Opplysninger sendt; 13.6.2015

e

) K Uhdlebars 7

Signatur;
L/

T4
i
'.._/

Evje og Hornnes kommune

Kasermnevegen 19

4735 Evje

Org.nr. 964 966 109

Easernevegen 19
4735 Evje

T 37932300
E posti@e-hkommuneno

Bank: 2901 07 40264
Skakt: 6345 06 0426

Kommunenr, 0937
Org. nr. D654 966 109

www.a-hkommune.no



Gautestadvegen 1490

Hoyde over havet Vintersport

232 m D Langrenn I

* Avstand til neermeste leype: 829 m

‘ * Layper i omradet; 112.8 km

Offentlig transport Aktiviteter
@ Flatebygd bedehus 15 min & Evie Bowling 23 min &
Linje 1970, 1972 11.8 km .
Syrtveit ridesenter 25 min &
&2 Oddestemmen 18 min & . .
Linje 1970, 1972 13.7 km Setesdal Mineral Park 28 min &
Gokartbanen pé Evie 29 min &
Rjukanfossen 26.6 km

Avstand til byer

Kristiansand 1121 min &

Sport
Arendal 1136 min &
Mandal 1143 min & @ Evje stadion 24 min &
Grimstad 1140 min & ® Homnes gymnas 26 min &
Skien 3t12min &
Stavanger 3t35min & Dagligvare
Tansberg 3138 min & Coop Extra Evie 22 min &
Kongsberg 4122 min & Kiwi Fvie 23 min &
Ladepunkt for el-bil Varer/Tjenester
= Kiwi Bvie 23 min & ¥ BEvie Vinmonopol 22 min &
= Setesdal VGS Avd Hormnes 27 min & | Vitusapotek Evie 20 min &
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SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

Sgrmegleren AS avd. Setesdal | Ljosheimvegen 1] |



