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Fjellenden, Evje
Selveiertomter i flotte naturomgivelser - avlgp og strgm til tomtegrense

Pris fra. 425 000,- til 550 000,- + omk ca. 2.6%

W

SORMEGLEREN

sormegleren.no




Fjellenden, Evje

Vi na flere nydelige tomter med hgy standard, tilknyttet vei, strem og kloakk til salgs i populeert

hyttefelt pd Gautestad. Hyttefeltet er ett av de stgrste og eldste hyttefeltene i Evje og Hornnes.

Tomtene er omringet av fantastiske naturomgivelser. Flere av tomtene har panoramautsikt over

Hevringsvannet, Himmelsina og fjellene rundt. Tomtene ligger luftig til og har alle kort avstand til

skilgyper som knytter hyttefeltet med langrennsanlegget pa Hegas. Meget gode solforhold, flotte
badeplasser og flere fine fiskevann i naeromradet.

Prisantydning: Fra kr. 425.000,-
Til kr. 550.000,-
Omkostninger: kr. 13.550,-
Totalpris: Fra kr. 438.550,-
Til kr. 550.000,-
Kommunale avgifter: kr. 1.830,-

HYTTETOMT QT ErETTOMT

SELVEIER 1000 M2

PARKERING
JA

SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

EVJE | Ljosheimvegen 1| | sormegleren.no
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FJELLENDEN
OM EIENDOMMEN

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZERING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Folg Rv.9 fra Kristiansand til Evje. Fortsett forbi sentrum av
Evje og ta av mot Gautestad ved Evje Kirke. Fortsett veien
oppover ca. 13 km mot Gautestad. Bade hyttefeltet og hver
enkelt tomt er merket.

BELIGGENHET

Gautestad hyttefelt ligger flott plassert 620 meter over
havet, 15 km fra Evje og 75 km fra Kristiansand. | Evje
sentrum finner du bade bensinstasjoner, flere
matvarebutikker, cafeer og ladestasjon for el-bil. Evje
sentrum er et naturlig og praktisk stoppested pa vei opp til
hytta, men 0gsa i lgpet av hytteturen da det er bade
restauranter og leke-, sports- og klesbutikker her. Det er
foravrig flere aktivitetstilbud pa Evje for hele familien. Det er
ca. 15 minutters kjgretur videre opp mot Gautestad hyttefelt.

Flotte, solrike og hgystandard selveiertomter med vann/
avlgp/strem til tomtegrense. Ca. 130 km maskinoppkjarte
lgyper sammenhengende med Hegas skianlegg. Fin utsikt
utover fjellheimen. Naturen innbyr til friluftsturer bade
sommer og vinter. Flotte forhold for fiske. Etablert
velforening med masse planer for vinter/sommer aktiviteter
for hytteeier.

TOMT
Areal: 1000 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomtene blir fradelt og oppmalt etter hvert som de blir solgt.

Omradene som skal byggest ut er B1, B2, B3, B4 og B5. Det
kan ikke etableres mer enn 1 hytte pa hver tomt. De ledige
tomtene ligger i felt B1, B2 og B3. Flere av tomtene har flott
utsikt og ligger Iuftig til i terrenget.

Prisliste pr. tomt:

Tomt 130 :500.000,-
Tomt 127 : SOLGT
Tomt 160 : 550.000,-
Tomt 161: 525.000,-
Tomt 162 : 525.000,-

Tomt 164 : 525.000,-
Tomt 175 : 495.000,-
Tomt 174 : 515.000,-
Tomt 172 : 475.000,-
Tomt 173 : 495.000,-
Tomt 177 : 425.000,-
Tomt 178 : 425.000,-
Tomt 169 : 525.000,-
Tomt 170 : SOLGT

Tomt 171: SOLGT

Kjgper betaler selv oppmalingsgebyr for tomten, samt
tinglysing av malebrev. Oppmalingsgebyr pa tomter med
areal fra 501 - 2.000m?2 er kr. 20 507,-. Gebyr for tinglysing
av malebrev kr 525 -.

Hver enkelt tomt er ikke oppmalt. Eksakt sterrelse pa
tomtene vites derfor ikke far oppmaling har blitt
gjennomfart.

| folge selger er tomtene omtrent 1000m2. Det tas forbehold
om eksakte areal.

PARKERING
Det skal etableres 2 parkeringsplasser pr tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

REGULERINGSPLAN

Hyttefeltet ligger i et omrade som er regulert til
fritidsbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan Gautestad gnr. 64
bnr. 3, 4 og 310, datert 11.06.2010. Pa generell basis gjer vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler
ikke har mottatt opplysninger om.

Tomtene kan bygges med frittliggende hytter med
tilhgrende uthus, vedbod, anneks eller lignende. Bygninger
skal plasseres og utformes slik at de faller naturlig ut i
landskapet. Sammen med byggesgknad skal det leveres
situasjonsplan for tomten som viser interne veier/innkjgring
pa tomten, parkering, plassering av bygninger og plassering
av tekniske anlegg, inkl ledningstraseer.

Tomtene i byggeomradet B1-B5 kan bygges ut med et
samlet bruksareal (BRA) pa inntil 140m2. Hovedhytta skal
ikke overstige 120m2 BRA. Maksimal mgnehgyde for nye
bygg er 5,5 meter fra gjennomsnittlig terreng. Maksimal
hayde pa grunnmurkrone er maksimalt 0,8meter over



opprinnelig terreng. Anneks/uthus kan bygges pa inntil
20m2 BRA, med en mgnehgyde pa maks 4,0 meter.

Hovedhytta skal normalt utformes med saltak og
mgneretning langs lengeretningen pa bygget, eller som vist
pa plankart. Saltaket skal normalt ha takvinkel mellom 25 og
38 grader. Kommunen kan tillate andre taktyper og vinkler
dersom dette gir gode estetiske lgsninger for tomta og
omradet. Andre takkonstruksjoner kan 0g godkjennes av
hensyn til EN@K eller andre miljgmessige behov.

Se reguleringsbestemmelser for mer detaljert informasjon,
disse ligger vedlagt.

VEI / VANN / AVLOP

Tomtekjgpet bekoster vannboring selv. Avlgp er inkludert til
tomtegrensene pa de fleste tomtene. Stikk, pakobling og
pumpekum bekostes av kjgper, samt oppmalingsbegyr av
tomten. Pris for breyting og vedlikehold av fellesveier utgjer
kr. 3500,- pr. ar. Ved gnske om breyting av tun og private
veier kan dette avtales med grunneier/breytentreprenar.
Arlig avgift for renseanlegg og kontroll av pumpe/kum
utgjer arlig ca. kr. 7 500,-.

Det er ingen tilkoblingsavgift for stram eller avigp. Dette
ligger stort sett til tomtegrensene. | tilfellene hvor det ikke
gjer dette, koster utbygger dette frem til tomtegrense.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Det vil bli tinglyst bruksrett til felles veier pa hyttefeltet etter
fradeling av tomten. Megler sender veirett til tinglysing.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Det gjores
oppmerksom pa at grunnboken er endret, slik at det ikke
lenger er mulig for kjgpers bank a forutsette 1. prioritets pant
der hvor det er tinglyste heftelser, som ikke skal slettes for
selgers regning. Eiendommen blir overdratt fri for rene
pengeheftelser med mindre annet er oppgitt.

KONSESJON

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om
konsesjonsfrinet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne dette
far megler sender til kommunen for registrering.
Sgrmegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma ha
bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far
skjate kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted
for dette foreligger.

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
Omkostninger forutsatt prisantydning kr. 500 000,-.
Omkostningene vil variere i henhold til pris pr tomt.

500 000,- (Prisantydning)
Omkostninger:

525,- (Tingl.gebyr pantedokument)

525,- (Tingl. gebyr skjote)

12 500 (Dokumentavgift 2,5%, forutsatt salgssum kr. 500
000,-)

13 550,- (Omkostninger totalt)
513 550,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
De kommunale avgiftene inkluderer hytterenovasjon kr. 1
830,-.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen.

FORMUESVERDI
Ikke fastsatt.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Fjellenden, Gnr. 64 Bnr. 3i Evje og hornnes kommune.

BOLIGTYPE
Hyttetomt

EIERFORM
Selveier

SELGER
Gautestad Eiendom AS/ v fullmektig Harald Aas
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.



VILKAR OG BETINGELSER

VISNING
Etter avtale.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vianbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lazsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar ferste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Megler skal, i
den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte
i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa
en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For @vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
0g selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig faer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



HVITVASKING

Kjgper og selger er forpliktet til  bidra til at megler kan
gjennomfare tilfredsstillende kundekontroll, og ma derfor
bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Megler tar ikke imot
oppgjer i form av kontanter eller bankremisse. Megler plikter
iht. hvitvaskingsloven av 01.06.2018 & innberette
mistenkelige pengeoverfgringer.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjgr ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
17-19-9002

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far
budgivning.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt
fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig pa
Sgrmeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/17-19-9002.
Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved forespgrsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Avd. leder / Eiendomsmegler Jan Terje Halvorsen

VEDERLAG

Oppgjershonorar (Kr.3125)
Tilretteleggingshonorar (Kr12 500)
Provisjon (Kr.31 250)

Totalt kr. (Kr.46 875)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

Sist oppdatert 19. januar 2023



Omradebilde
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Hyttefeltet er perfekt for deg som ansker helarshytte i skjgnne naturomgivelser




Gautestad hyttefelt ligger flott til i skjgnne naturomgivelser

Havringsvannet




Dronebilde over omradet




Fine bademuligheter i Havringsvannet

R X i AR I et eaina L
Flere av tomtene har panormautsikt mot Havringsvannet

l



Fjellenden

Hoyde over havet

632 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 1128 min &
<+ Evje rutebilstasjon 27 min &
Totalt 6 ulike linjer 19.4 km
& Flatebygd bedehus 20 min &
Linje 1970, 1972 13.4 km
& Oddestemmen 23 min &
Linje 1970, 1972 156.8 km
Avstand til byer
Kristiansand 1126 mn &
Arendal 1140 min &
Mandal 1147 min &
Grimstad 1143 min &
Skien 3t14 min &
Stavanger 3138 min &
Tansberg 3140 min &
Kongsberg 4122 min &
Ladepunkt for el-bil
= Kiwi BEvie 28 min &
= Setesdal VGS Avd Hormnes 31 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste leype: 126 m
* 113 km preparert laype innenfor 15 km

Aktiviteter

Evie Bowling 28 min &
Syrtveit ridesenter 31 min &
Setesdal Mineral Park 33 min &
Rjukanfossen 25.6 km
Gokartbanen pa Evie 34 min &
Sport

@ Evje stadion 28 min &
® Homnes gymnas 31 min &
Dagligvare

Coop Extra Evje 27 min &
Kiwi Evje 28 min &
Varer/Tjenester

¥ BEvje Vinmonopol 26 min &
i@ Vitusapotek Evje 26 min &
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Myklivarden
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Eiendomsopplysninger

Rekvirent: Sermeagleren AS v Maria Stornes
Adresse: Avd. Setesdal
E-post: maria.stornes@sormegleren.no

Det er forespurt opplysninger om felgende eiendom:
Gnr. 64 Bnr. 3 i Evje og Hornnes kommune.

Hjemmelshaver: Randi Mari Knutsen

Byggesaksdokumenter
Byggear:
Bygningstegninger:
Ferdigattest:

Kommunale avgifter/restanser

Ingen kommunale gebyrer registrert pa tomter. Ingen kommunale restanser.

Eiendomsinformasjon
Matrikkelbrev: Folger vedlagt
Kartutsnitt: Falger vedlagt

Kasernevegen 19 | T 37 832300 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. D837 www.e=h kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommuneno | Skaktt: 6345 06 09346 | Org nr. 964 966 103



Planstatus:

= Eiendomsgrenser pa kart er inntegnet med méalebrev og annen oppmélingshistorikk for elendommen og

\.¢ )

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Plannavn: Gautestad gnr 64 bnr 3,4 og 310

PlanlD: 201001

Ikrafttredelse: 11.06.2010

= Evje og Hornnes kammune

- hjertet i Agder

Vedlagt falger planbestermmelser, kart og beskrivelse.

for naboelendommer som grunnlag. Meyaktighetsgraden pa grensene varerer derfor | takt med
grunnlaget.

Kommunen er ikke juridisk ansvarlig for feil | kartgrunniag.
Skannede malebrev er ikke i helt korrekt malestokk.
Eldre skylddelinger og gamle malebrev far oppmales pd nyit dersom ikke grensen er entydig.

Det tas forbehold om endringer i forhold il tegninger siden ikke alle endringer er seknadspliktige.
Kommunen innehar ikke opplysninger om evt. jordskiftesaker. Ved landbrukseiendommer er det meglers

ansvar 3 ta kontakt med jordskifteretten for & fA oppdater informasjon pa elendommen.

Forespersel mottatt: 4.6.2019
Opplysninger sendt; 13.6.2015

e

) K Uhdlebars 7

Signatur;
L/

T4
i
'.._/

Evje og Hornnes kommune

Kasermnevegen 19

4735 Evje

Org.nr. 964 966 109

Easernevegen 19
4735 Evje

T 37932300
E posti@e-hkommuneno

Bank: 2901 07 40264
Skatt: 6345 06 04376

Kommunenr, 0937
Org. nr. D654 966 109

www.a-hkommune.no
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Framlegg til reguleringsplan for Gautestad
Gnr. 64 bnr. 3, 4 og 310 i Evje og Hornnes kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINER

Fella elter vedtak 26.03.2070. Revidert etter ME, sak 88/13, 18.10.2013.

REGULERINGSF@REMAL

Reguleringsplanen inneheld fylgjande faremal:

B jeomr. l. N
- Fritidsbustader

Lan |
- Omrade for jord- og skogbruk

Fareomrade, Pbl. § 25.
- Hegspentanlegg

Spesialomrade Pbl. § 25.6
- Friluftsomrade land

- Friluftsomrade vatn

- Privat veg og parkering
- Renovasjon

- Leik

- Avlaupsanlegg

- Massetak

Retningsliner til vatn- og avlaupshandtering

Feresegnene gjeld for omrade vist med reguleringsgrense pa plankart. Vedteken
reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og byggje- og anleggsverksemd.

Etter at reguleringsplanen er vedteken, er det ikkje lov a etablere privatrettslege
avialer i strid med planen.



§ 1 FELLESFORESEGNER

3.1

; E
13
1.4

15

16
1.7

1.8

1.9

1.12
1.13

1.14

Nye byggjeomrade skal byggjast ut stegvis, etter denne rekkjefelgja:
» Gnrédbnr3og4: B1,B2 B3 B4, B5
e Gnr. 64 bnr. 310: A1, A2, A3, A4, AS

Kvart enkelt felt skal ferdigstillast fer ein kan starte utbygging i neste
omrade.

Det kan ikkje etablerast meir enn 1 hytteeining per tomt.
Det skal etablerast 2 parkeringsplassar per tomt ved vinterbraytt veg.

Fellesanlegg, slik som samleveg, skal opparbeidast i takt med utbygginga av
feltet. Hovudskileypa skal vere ferdigstilt fer bruksleyve vert gjeve pa hytter i
delfelt A1 og B1.

Innafor planomradet er det krav om & etablere naudsynt infrastruktur:
Drikkevass-forsyning/ borebrennar, kablar og tekniske anlegg. Framfaring av
leidningar knytt til vatn- og aviaupsanlegg, kabelgrefter for straum, fiber, tele,
osv. ber felgje trasear for keyrevegar og anleggast parallelt, helst som
anlegg i bakken. Det er ogsa tillete med |uftstrekk.

Opparbeiding av vegar i planomradet er seknadspliktig.

Byggje- og anleggstiltak ma plasserast slik at dei ikkje vert pafert skade ved
flaum.

Det er ikkje tillate med gateljos i omradet. Pa bygningar i omradet er det
tillate med diskrét, veggfast ljos. Det kan etablerast ljosleype langs
hovudskileypa.

All graving i terrenget skal utferast skansamt. Omkringliggande terreng og
vegetasjon skal ikkje paferast sterre inngrep ved sprenging eller graving enn
det som er naudsynt. | omrade som ikkje skal nyttast til
kommunikasjonsareal (veg, parkering o.l.) skal terrenget ferast attende.
Skjeringar og fyllingar skal dekkast med jord eller anna revegeterande
masse etter avslutta anleggsarbeid.

| kryss og avkeyringar i feltet, skal det vere siktsoner, minimum 4*50 meter. |
frisiktsonene skal det ikkje vere sikthindrande vegetasjon eller anna som er
hagare enn 0,5 meter mot tilsteytande vegbane

Renovasjonsordning for omradet skal fylgje dei til ein kvar tid gjeldande
reglane for kommunen.

| korridorar mellom hyttetomter i planomradet kan det drivast skansam hogst.

Dersom det undervegs i arbeidet kjem fram gjenstandar eller andre spor fra
eldre tid, skal arbeidet oppheyre og snarast meldast til Aust-Agder
fylkeskommune, kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminne (kulturminnelova),§ 8 andre ledd. Kulturminnevernseksjonen
fareset at dette palegg formidlast vidare til dei som utferer arbeidet i marka.

Det skal etablerast fellesanlegg for aviaup i utbyggingsomrada. Det skal
utarbeidast plan for avlaup som skal godkjennast av kommunen far
utbygging kan igangsetjast. Det vert ikkje gjeve byggjeleyve for nye hytter
far hyttene er pakopla felles avlaupsanlegg.

For ubebygde tomter som inngikk i de tidligere planene for omradet
aksepteres tett tank som en godkjent avlgpslgsning inntil felles avlgpsanlegg
er opparbeidet, og byggetillatelse kan godkjennes med slik Igsning.



§ 2 BYGGJEOMRADE

§ 2.1 Fritidsbustader

"By
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2.2.4

225

2.2.6

227

228

2.2.9

Tomtene kan byggjast med frittliggjande hytter med tilheyrande uthus,
vedbod, anneks eller liknande. Kommunen skal godkjenne plassering og
utforming av bygningar og anlegg. Hovudhytte skal sgkjast plassert slik
bygningsplassering er synt pa plankart. Det kan etter sgknad tillatast
bygging av interne vegar i byggjeomrada.

Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i
landskapet. Terrenginngrep skal avgrensast til det som er naudsyn for
oppfering av bygg med tilheyrande anlegg. Omkringliggjande terreng skal
ikkje paferast sterre inngrep ved fjerning av vegetasjon, graving eller
planering anna enn det som er naudsynt for a oppfere bygningane, areal for
tilkomst og parkering, samt tekniske anlegg o.l.

Saman med byggjeseknad skal det leverast situasjonsplan for tomta som
syner interne vegar/ innkeyring pa tomta, parkering, plassering av bygningar,
meneretning, plassering av tekniske anlegg, inkl. leidningstrasear.

Ny busetnad skal harmonere med busetnaden ikring. Ubygde delar av tomta
skal gjevast ei tiltalande utforming.

Tomtene i nye byggjeomrader B1-B5 og A1-A5 kan byggjast ut med eit samla tillete
bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovudhytta skal ikkje overstige 120 m? BRA.
Maksimal mgnehggd for nye bygg er 5,5 meter fra gjennomsnittleg terreng. Maksimal
hggde pa grunnmurkrone er maksimalt 0,8 meter over opprinneleg terreng.

Tomtene i eksisterande utbygde omrade AO og BO kan byggjast ut med eit samla tillete

bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovedhytta skal ikkje overstige 120 m? BRA.
Maksimal megnehggd for desse tomtene er 4,8 meter fra gjennomsnittleg terreng.
Maksimal hagde pa grunnmur er 0,6 meter over opprinneleg terreng.

Takvinkel, form og fargar pa bygningar skal tilpassast eksisterande, tilgrensande hytter.

Bruksarealet kan delast opp i fleire bygg, som plasserast i tunform eller forbindast
med mellombygg. Bygningar med fasadelengde som overstig 10 meter, skal delast
opp med sprang i hggderetning eller fasadeliv.

Anneks/ uthus kan byggjast pa inntil 20 m? BRA, med ei mgnehgd pa maks
4.0 meter.

Hovudhytte skal normalt utformast med saltak, og med megneretning langs
lengderetninga pa bygget, eller som vist pa plankart. Saltaket skal normalt ha
takvinkel mellom 25 og 38 grader. Kommunen kan tillate andre taktyper og vinklar
dersom dette gjev god estetiske lgysingar for tomta og omradet. Andre
takkonstruksjonar kan 6g godkjennast av omsyn til ENJK eller andre miljgmessige
behov.

2.2.10 Kvar tomt skal berre ha ei bueining. Seksjonering/ vertikaldeling er ikkje tillete.
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2.2.11
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§3

3.1.
3.1.1

§4

4.1

§5
5.1
5.1.1

5.1.2

Kommunen skal sja til at alle bygningar og konstruksjonar far eit enkelt
formsprak og eit tiltalande ytre pa alle frittstdande sider. Bygningen si form,
fasade, vindauge, materiale og murar harmonerer med naturen ikring.
Taktekking skal gjerast med materiale som gjev ei merk og matt overflate
(shingel eller takstein), alternativt tre eller torv. Hyttene skal ha merk brun,
merk gra eller svart farge.

Det er ikkje tillate med kjellar under byggverket.

Det er ikkje tillate a oppfere gjerde og flaggstenger i omradet. Overbygde
anlegg som plattingar og uteplassar som star pa pilarar, skal avskjermast
med gjerde mellom pilarane av omsyn til bufe og vilt.

Avkeyring til tomt skal tilpassast terreng fra tilkomstvegen. Sgknad om
byggjeleyve skal vise korleis tilkomst og parkering vert loyst.

LANDBRUK

Omrade for jord- og skogbruk
| omrade regulert til jord- og skogbruk kan det drivast tradisjonelt landbruk.

FAREOMRADE, hegspenningsanlegg

| fareomrada kan det ikkje oppfarast bygningar for varig opphald.

SPESIALOMRADE

Friluftsomrade pa land

Det er tillate & rydde og merke stiar, samt a preparere skileypene i omradet.
Det kan leggast til rette med mindre konstruksjonar som klopper o.l. for &
betre ferdselstilheva. Turvegar kan stengast av fysisk, slik at dei ikkje kan
nyttast av motoriserte kayretay.

Rydding av stiar, tilrettelegging av badeplassar, fiskeplassar,
rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande skal gjerast pa ein skansam
mate. Skilting og merking skal vedlikehaldast og utferast pa ein natur- og
stadtilpassa mate. Ansvar for vedlikehald av anlegg skal vere klarlagt for
tilrettelegging tek til.

Det skal ikkje etablerast anlegg som kan vere til fare for beitedyr. All
tilrettelegging skal avklarast med grunneigar fer det vert sett i gang.

Kantsoner langs vatn og vassdrag skal takast vare pa. Hogst i omradet skal
gjerast skansamt.
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5.1.8

5.2
5.2.1

5.2.2

5.3
5.3.1

5.3.2

53.3
53.4

5.3.5

5.4
5.4.1

5.5
5.5.1

5.6
5.6.1

| friluftsomradet kan det gravast ned straumkablar og leidningar knytt til
tekniske anlegg, der det ikkje er naturleg at desse folgjer vegar i omradet.
Groftetraséar skal leggjast sa skansamt som rad i terrenget og stellast i
stand/ saast til etter at gravearbeidet er avslutta.

Leypetraseen skal ryddast og planerast, og skal til ei kvar tid tilpassast
terreng og stigningsforhold pa best mogleg mate. Traséen skal ha ei breidde
pa minimum 5 meter.

Friluftsomrade i vatn

Aktivitetar og anlegg som fremjar formalet og bruken av vatnet til rekreasjon
og friluftsliv, er tillate. Pa vinteren kan det merkast skileyper som vist pa
plankartet. Skjotseltiltak i vassdraga er tillate. Det kan leggast til rette med
badeplassar, fiskeplassar/ rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande
pa ein mate som ikkje skjemmer naturen. Tiltak og anlegg skal pa ferehand
godkjennast av kommunen.

Den gamle sagdammen i Rennansbekken kan restaurerast attende til
opprinneleg tilstand. Tiltaket skal utferast i samrad med kommunen.

Privat veg og parkering

Vegane skal vere atkomst til hyttene i planomradet. | tillegg kan regulerte
vegar nyttast til landbruksfaremal.

Snuplassar langs samlevegane skal til ein kvar tid haldast opne for store
kayrety som renovasjons- og septikbilar.

Nye tilkomstvegar skal tilfredsstille krava jamfer skogsbilveg klasse 4.

Opparbeiding av vegane skal skje sa skansamt som rad innafor regulert
foremal.

Grefter og skraningar skal av omsyn til sikttilhava haldast frie for vegetasjon
som er hegare enn 0,5 meter.

Renovasjon
Innanfor omrada kan det setjast opp renovasjonsbuer.

Omrade for avlaupsanlegg
Innanfor desse omrada kan det byggjast reinseanlegg for aviaupshandtering.

Leik

| omrada som er regulert til leik, kan det leggjast til rette med enkle anlegg
og installasjonar som gagnar faremalet, slik som benkar, leikestativ o.1.

22



5.6.2 | omrade markera med skileik pa plankartet, kan det leggjast til rette med
barneskitrekk. Anlegget skal leggjast sa skansamt som rad og kommunen
skal godkjenne plassering og utforming av anlegget. Det kan og byggjast
varmestoge som synt pa plankart.

57 Omrade for massetak

5.7.1 | omradet kan det takast ut masser til bruk ved opparbeiding av vegar m.m. i
byggjeomrada. Fer uttak kan ta til ma det liggje fore layve om ftiltak fra
kommunen. | seknad om leyve ma det ga fram korleis omradet skal
tilbakeferast etter avslutta anleggstid og driftstider/ driftsperiode pa
massetaket.

RETNINGSLINER KNYTT TIL VATN- OG AVLAUPSL@YSINGAR

A) Omrade for reinseanlegg er regulert inn i plankartet.

B) Drikkevassforsyning kan etablerast med fleire borebrennar i omradet som er felles for
fleire hytter.

C) Eksisterande hytter i omradet kan knyte seq til aviaupsanlegget. Leidningsnett skal
leggjast slik at flest mogleg eksisterande hytter far heve til & knyte seg til. Det vert
ikkje lenger tillete & etablera avlaup til tett tank.

Bestemmelsen omfatter ikke hytter som inngikk i tidligere planer for
omradet.

D) Ved etablering av drikkevasskjelder i omrade med eksisterande hytter, skal
det sgkjast etablert felleslgysingar der det ligg til rette for det.

23



W

SORMEGLEREN



W

SORMEGLEREN



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Oddbjorn Bygland
Finansiell rddgiver AFR
TIf.. 3817 03 65

i Mob.: 979 94 269
oddbjorn.bygland@sor.no

Liv Flaat

Finansiell rddgiver AFR
TIf: 3817 0410

Mob.: 915 68 205
liv.flaat@sor.no
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www.sor.no | tif: 3810 92 00
evje@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i - @o M : 2

Reftt skal vaere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomré&der du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no
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Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 17-19-9002

Eiendom:

Fjellenden, 4735 Evje

Gnr. 64 Bnr. 3 i Evje og hornnes kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa& baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

*Budskjema fra salgsoppgave sist oppdatert 19. januar 2023



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

EVJE | Ljosheimvegen 1| | sormegleren.no

Sist oppdatert 19. januar 2023



