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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lonnsomme. Tiltakene bor spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear: 1960

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 231

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjokken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Norsk takst

Tilstandsrapport
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Gyldig rapport
27.01.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
27.01.2023 | RIS@R

Takstingenigr Mesel AS Rapportansvarlig

Spirekleiv 25 Lars Tore Mesel

90550 713 Uavhengig Takstingenigr
meseltakst@gmail.com
905 50 713

N

Norsk takst
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Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20262-1017
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25
4950 RIS@R Norsk takst

Enebolig oppf@rt rundt 1960 med tilhgrende garasje.
Boligen har leilighet i 1 etasje samt inngangsparti til
boligdelen i 2 og 3 etasje.

Det er nyere kjgkkeninnredninger og bad i 2 etasje.
Noen kommende oppgraderinger ma paregnes.

Enebolig - Byggear: 1960

1 etasje:

Kjgkkeninnredning med slette fronter og heltre
benkplate

Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap.
2 etasje:

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat
benkplate

Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap.

Ga til side Ga til side
UTVENDIG TEKNISKE INSTALLASJONER S
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter Vannledninger av kobber, plast og noe rgr i rgr pa
tekket med betongtakstein. badet i 2 etasje.
Takrenne og nedlgp av plast.
Pipebeslag, luftehatt og takstige av plastbelagt Synlige deler av avilgpsledninger er av plast og
stal. noe soilrgr ned i gulvet i 1 etasje. Tilstanden pa
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med avlgpsrgr videre ut er ukjent.
utvendig kledning av stdende malt panel samt Nyere varmtvannstank pa bad/vaskerom i 1
eternittplater pa vegger av etasje.
bindingsverk/lettklinkerbetong i 1 etasje. Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og
Takkonstruksjonen er en plassbygget jordfeilbryter.
saltakkonstruksjon av taksperrer, med lufting fra Brannslokkingsapparat er eldre en 10 ar.
gavl. Konstruksjonen er kun inspisert inn bak L
knevegger. TOMTEFORHOLD caiite
Vinduer h.ove.dsakellg fra byggedr og 1978 med Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa
normalislltaSJe.. opparbeidet terrengniva, uten tilbakefylling mot
2 nye vinduer |_s_tue 2etg. innredede rom. Det er derfor ingen krauv til
Terrassedekke i impregnert treverk med rekkverk . S
. vertikal fuktsikring av grunnmur.
i malt treverk.
Underliggende membran pa terrasser er ikke
kontrolert.
Ga til side Arealer
INNVENDIG .
Boligens innvendige flater med normal slitasje. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre
Elementpipe med pusset og malte overflater, .
peisovn montert i stuen og vedovn i leiligheten. Hneliel Gatilside
Trapper i tre fra byggear med noe slitasje. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
o Gé til side 1. Etasje 106 104 2
VATROM
1 etasje: 2. Etasje 94 94 0
Bad/vaskerom av noe eldre dato, med belegg pa
gulv og malte plater pa vegger med ventilasjon o EEee 31 31 0
fra ventil i yttervegg. Utstyr: Toalett,
dusjkabinett, innredning med vask og opplegg for ST 231 229 2
vaskemaskin.
2 etasje: Garasje
Bad fra 2017 med fliser pa gulv og
baderomsplater pa vegger med ventilasjon fra ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
vifte i yttervegg. 1. Etasje 51 0 51
Synlig slukmansjett i sluken, utover det er ikke
membran kontrollert. Loft i3 0 13
Ga til side
KIBKKEN Sum 64 0 64
Forutsetninger og vedlegg Gadilside
Oppdragsnr.: 20262-1017 Befaringsdato: 25.01.2023 Side: 5 av 24
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4950 RIS@R Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
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Nordibgvegen 92, 4747 VALLE
Gnr 42 -Bnr76
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Spirekleiv 25
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
[ 15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20262-1017

Antall

Antall

Befaringsdato:

14
25.01.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

LX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og nedlgpsrer fra byggear, som har gatt
ut pa sinn naturlige levetid. Takstige og beslag ned
mot taket er dekket av sng pa befaringen.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RIS@R

N[

Norsk takst

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm over en
lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20mm over en lengde pa
2 m. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med opptil 3,5 cm
heydeforskjell pa gulv i stue i 3 etasje.

Noe hgydeforskjeller 2 etasje med 2 cm i stue.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Vatrom > Generell > Bad/vaskerom

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Brannslokkingsapparat er eldre en 10 ar.
Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Taktekking

Taktekking er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

0 Tomteforhold > Byggegrunn
0 Tomteforhold > Drenering

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

(} Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Oppdragsnr.: 20262-1017

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

e

0

e

15
25.01.2023

Det er noe vedlikeholdsbehov av utvendig

overflater. Utvendige overflater har normal slitasje og
med stedvis oppsprekking av kledningsbord i
tilknytning til veggfoten samt rateskader i noen bord
og belistning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer Ga til side

Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &

apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Mange av vinduene har gatt ut pa sinn naturlige

levetid og er av varierende kvalitet og alder. Det ma

paregnes og skifte vinduer de kommende ara.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Dgrer fra byggear med noe varierende slitasje

terrassedgr i 3 etasje med enkelt glass.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger og terrasser

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke

naermere vurdert.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshgyder.

Terrasser er delvis dekket med sng pa befaringen og

alder og kvalitet pa underliggende membran er

ukjent.

Rekkverk er for lavt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Radon Gatil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Ildfast plate mangler pa gulvet under feieluken.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Side: 8 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er liten frihgyde i trappelgp

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Trapper med noe manglende sikring etter dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

n Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side
L !
Bad/vaskerom

Det er tegn pa fuktskader i nedkant av vatromsplater
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Noe svellinger nederst i plateskjgten i dusjen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Eldre opplegg i 1 etasje.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er ikke lufting fra kott bak knevegger og opp mot
mgne. Mye istapper ved takfoten tyder pa darlig
lufting av konstruksjonen.

Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:

Varierende slitasje pa overflater. Noe overflater med
starre bruks og aldersslitasje.

16
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Mesel AS ‘

Spirekleiv 25 k I l

4950 RISPR  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1960 Byggear er antatt utifra historiske
bilder fra Finn.no.

Standard
Boligen holder en normal standard | forhold til byggear.

Vedlikehold
Boligen har noe etterslep av vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med
betongtakstein.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfri.

Oppdragsnr.: 20262-1017

Befaringsdato: 25.01.2023

Nedlgp og beslag

Takrenne og nedlgp av plast.
Pipebeslag, luftehatt og takstige av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og nedlgpsrgr fra byggear, som har gatt ut pa sinn naturlige
levetid. Takstige og beslag ned mot taket er dekket av sng pa
befaringen.

Tiltak

 Avlgp for overvann/nedlgp ma etableres.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

o Plattform for feier ma monteres.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

* Sngfangere ma monteres for a tilfredstille byggearets krav.
¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

17
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Mesel AS

Spirekleiv 25 k I
4950 RIS@R

Norsk takst

Veggkonstruksjon

ad

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning
av staende malt panel samt eternittplater pa vegger av
bindingsverk/lettklinkerbetong i 1 etasje.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er noe vedlikeholdsbehov av utvendig overflater. Utvendige
overflater har normal slitasje og med stedvis oppsprekking av
kledningsbord i tilknytning til veggfoten samt rateskader i noen bord
og belistning.

Tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kjsper ma vaere oppmerksom pa at gamle veggplater av eternitt ma
leveres som spesial avfall og bgr fijernes med forsiktighet.
Kledningsbord med sprekker og rate byttes etter behov og ellers ma
normalt vedlikehold paregnes.

Kostnader med oppgraderinger av veggen kommer helt an pa om man
velger og fierne eternittplater, skal det gjgres ma man paregne stgrre
kostnader en estimert.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20262-1017

18

Befaringsdato: 25.01.2023

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av
taksperrer, med lufting fra gavl. Konstruksjonen er kun inspisert inn
bak knevegger.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ikke lufting fra kott bak knevegger og opp mot mgne. Mye
istapper ved takfoten tyder pa darlig lufting av konstruksjonen.

Tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

ad

Vinduer hovedsakelig fra byggedr og 1978 med normal slitasje.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Mange av vinduene har gatt ut pa sinn naturlige levetid og er av
varierende kvalitet og alder. Det ma paregnes og skifte vinduer de
kommende ara.

Tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma paregnes |lgpende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut
pa sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov. Kostnader
er estimert utifra det som bgr gjgres na.

Vinduer - 2

2 nye vinduer i stue 2 etg.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Mesel AS

Spirekleiv 25 l
4950 RISOR  Norsk takst

Dgrer (m

Dgrer av eldre dato/byggear med noe stgrre alderslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrer fra byggear med noe varierende slitasje terrassedgr i 3 etasje
med enkelt glass.

Tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av dgrer, dgrer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Dgrer - 2

Nyere dgr fra 2017 med noe tape og malingflekker utvendig.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20262-1017

19

Befaringsdato: 25.01.2023

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser

ad

Terrassedekke i impregnert treverk med rekkverk i malt treverk.
Underliggende membran pa terrasser er ikke kontrolert.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Terrasser er delvis dekket med sng pa befaringen og alder og kvalitet
pa underliggende membran er ukjent.

Rekkverk er for lavt.

Tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

¢ Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg utifra
alder pa dagens tekking.

Normalt vedlikehold og noen oppgraderinger av rekkverk ma
paregnes. Underliggende membran ma paregnes og byttes de
naermeste ara.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater
Boligens innvendige flater med normal slitasje.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Varierende slitasje pa overflater. Noe overflater med stgrre bruks og
aldersslitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Mesel AS
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm over en lengde pa 2 m.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20mm over en lengde pa 2 m.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil
3,5 cm hgydeforskjell pa gulv i stue i 3 etasje.

Noe hgydeforskjeller 2 etasje med 2 cm i stue.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma skjevheter rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma skjevheter rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon @

Boligen er oppfert fgr det ble krav til radonsikring.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20262-1017

Befaringsdato: 25.01.2023

Pipe og ildsted @

Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn montert i stuen
og vedovn i leiligheten.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under feieluken.

Tiltak
o ||dfast plate ma monteres.

lldsteder og pipe bgr kontrolleres av feier.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Innvendige trapper m
Trapper i tre fra byggear med noe slitasje. Generell

Bad/vaskerom av noe eldre dato, med belegg pa gulv og malte plater
pa vegger med ventilasjon fra ventil i yttervegg. Utstyr: Toalett,
dusjkabinett, innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og
oppgradere badet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik: Generell
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i . .
trapper. Arstall: 2017 Kilde: Egenerkleering

Bad fra 2017 med fliser pa gulv og baderomsplater pa vegger med
ventilasjon fra vifte i yttervegg.

Trapper med noe manglende sikring etter dagens krav.

Tiltak
¢ Handlgper bgr monteres pa vegg.

Noen oppgraderinger av trapper ma paregnes etter behov.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer @
Innvendige dgrer av finer og malte overflater.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

21
Oppdragsnr.: 20262-1017 Befaringsdato: 25.01.2023 Side: 14 av 24



Nordibgvegen 92, 4747 VALLE Takstingenigr Mesel AS

Gnr 42 -Bnr 76 Spirekleiv 25 l l I
4221 VALLE 4950 RIS@R

Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling m Ventilasjon @101
Baderomsplater pa vegger og malt mdf i taket. Vifte i yttervegg.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
® Det er tegn pa fuktskader i nedkant av vatromsplater

¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Fukt i tilligende konstruksjoner O

Noe svellinger nederst i plateskjgten i dusjen.
& P 1 ! Ingen tegn til fukt.

Tiltak

* Det ma foretas utbedring av skadede plater.

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

Plater ma byttes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Overflater Gulv Q16

Det er 3 cm fall fra dgr til sluken i dusjen.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering

Sluk, membran og tettesjikt Q16 Arstall: 2017 Kilde: Egenerklzering

Synlig slukmansjett i sluken, utover det er ikke membran kontrollert.

KIGKKEN

Sanitzerutstyr og innredning @161
Innredning og utstyr med normal slitasje.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIOKKEN 2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning {m Overflater og innredning (m
Kjgkkeninnredning med slette fronter og heltre benkplate Kjskkeninnredning med slette fronter og laminat benkplate

Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap. Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap.

Avtrekk {m

Ventilator i skap.

Avtrekk (m

Ventilator i skap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Vannledninger av kobber, plast og noe rgr i rgr pa badet i 2 etasje.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Eldre opplegg i 1 etasje.

Tiltak

e Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.
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Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsledninger er av plast og noe soilrgr ned i gulvet i
1 etasje. Tilstanden pa avilgpsrgr videre ut er ukjent.

aod

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra ventiler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak
» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Varmtvannstank

Nyere varmtvannstank pa bad/vaskerom i 1 etasje.

Elektrisk anlegg
Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklzaering.

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdet er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Oppdragsnr.: 20262-1017
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Nei

10. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

11. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

12. Er det mulig a komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

13. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

14. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

15. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Brannslokkingsapparat er eldre en 10 ar.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Ja Brannslokkingsapparat i leiligheten er eldre en 10 ar og det
mangler apparat i boligdelen samt noe rgykvarslere.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn

10 ar?
Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ikke videre undersgkt grunnet mye sng.

Drenering

Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa opparbeidet
terrengniva, uten tilbakefylling mot

innredede rom. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring av
grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Ikke videre undersgkt grunnet mye sng.

Terrengforhold @

Byggegropen med tilstgtende utearealer er hovedsakelig planert flatt.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Byggear Kommentar
1990 Byggear er antatt utifra vinduer i 2 etasje.
Standard

Garasjen holder en normal standard med tanke pa antatt byggear.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje med stgpt sale, bindingsverk med utvendig staende malt trekledning.

Plassbygde takstoler med undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrgr av
plast.

Vinduer, dgr og port i malt treverk.

Tilstandsgraden vurderes hovedsakelig ut fra alder og slitasje.

TG:2
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20262-1017 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Vindfang , Gang, Trapperom, Entré,
1. Etasje 106 104 2 Soverom, Soverom 2, Stue, Bod

Bad/vaskerom , Kjgkken

Gang, Trapperom , Soverom , Soverom

2. Btasje 4 94 0 2, Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken
3. Etasje 31 31 0 Trapperom, Gang, Stue, Soverom
Sum 231 229 2

Kommentar

Leilighet i 1 etasje er ikke spkt og godkjent av kommunen, Lyd og brannkrav mellom boenheter er heller ikke godkjent.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Bad 2 etasje fra 2017

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. Etasje 51 0 51 Garasje , Bod

Loft 13 0 13 Bod

Sum 64 0 64

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dla Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
06.12.2021  Lars Tore Mesel Takstmann
25.1.2023 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4221 VALLE 42 76 0 938.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nordibgvegen 92

Hjemmelshaver
Andersen Henrik Aamli

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
2 550000 2015 Annet
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/IX1872

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

I henhold til avhendingsioven av 3. juli 1992 §5 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avlalt, overdras med de innredninger
oqg utstyr som etter fov, forskrift eller annet offentliy vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tiipasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
soim: fastmontert elfer seerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lasare og tilbeher fulge med sam det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa giendommen, vil
det heller ikke medtalge.

1. Hvitevarer medfaiger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke

med | handelen. Dette falger med (sett kryss/kommienter):
& Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Kl Komfyr/stekeovn/koketopp
B8 Oppvaskmaskin 0 Annet.

2. Heldekningstepper felger med uansett festeméate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovher falger med uansett
festemadte, Frittstaende bioperser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p4 visning.

4. TV, radic og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eles av selger. Lese og veggmonterte TV/fatskiermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg folger iikke med. Se ogs3 pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkieholdere, herunder hdndklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfaiger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfaiger,
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignenide, medfelger

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogs3 dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kiskkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger. '

9. Avirelksvifterav alie slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsaniegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfeiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

N, Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights sarmt
utelys og hagebelysning medfalaer. Vegglamper, krokhengte lamper, tysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med, ’

12 Instailerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpasrer montert 1 sokkel
medfalger likevel ikke

13, Utvendig seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger,

14. Postkassemedfaiger.

forts. neste side H A‘ 4 )4_

Salgets mtisler

Sidelav2

about:blar
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15, Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lighende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfaiger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfaiger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelieaniegg med titherende teknisk infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfatger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er p&budt. Lese stiger medfaiger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfaiger der dette er pibudt. Det er eiers og brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette

derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pé overtagelsen,

herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lises boder, uthus e.l. med hengelss,

skal 13s og nakler til disse medfalge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s&fremt de er fastmontert,

23. Planter, busker og traer som er plantet p& tomten elfer i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger | handelen,

21
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SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
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4735 EVJE
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Var referanse: 2704474/17320690
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
102517 93 6.9.1991 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4221 VALLE 42 1 0 0
Dokumentet falger vedlagt.

[1] ‘Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hznefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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MALEBREV /= swiers

med grensejustering
Kommune ] J.nr. 39 / g0

V alle Miiebrav nr. 302

Evt. mib. furre_tning, dato, ref. nr.

Méaiebrev over
Gnr. [Bnr. [Festenr. |Dagbakstempet ]
42 76
ACUT
Eigedom DaCH T IRT :
R S L | | 0estr9102517 |
5 — | SORENSNHNIVALGEM
Areal 936.4 M [ SETESDAL

| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde felgjande forretning
Dato for for- | 47 . 7.91

retninga
Rekvirent KKD v/Starens Skoger - Segrlandet forvaltning

Styrar Jerund Georg Jare

Kart- og delingsforretning aver sin parsell av gnr. 42,

bnr. 1.
Forretning
Delingsforretninga gjeld innlgysing av tidlegare feste-
tomt, gnr. 42, bnr. 1 festenr. 2.
Underskrift

Stad |Dato |Underskrift I i
fi :.-f. ‘I*JWWV[
Valle 26. 7.91 Torleif Homme

Tinglysing
Dagbokstempel [ Tinglysingsstempel

Pateikningar (rettingar o.1.)

; '\ Rett kopi bekreftes
Jf Anne-Brit Kvalvik

08

@ K-blankett 5814 N Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 4-87
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[Gnr. |Bar. [Festenr. MALEBREVKART
42 76
| Representasjonspunkt i [J.ar.
IX 134B15 Y -4B545 z 39/90
| Kartblad L. Landsnett |M3tebrev nr.
BF029-5-3 - l 302
Milestokk o ~ Areal
1: 500 936. 4
i
| + X=134850
i
| ¥
]
FY
m
]
2]
} o
3?7
42/1
Rv-12
39
PUNKT PUNKTMERKE X—-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
910037 Gjerdestolpe 134B26.75 -48560 .68 25.31 :
910038 Gjerdastolpe 134837 .42 -4B8536.63 36.14
940039 Gjerdestolpe 134B802. 418 -48528 .57 25.82
9410040 Gjerdestolpe 1347941.62 -48553.00 35'95

g K-blankett 5838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 1-87

37




Kartverket
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Vér referanse: 2704471/17320675
Bestilling: C3 2021-12-03 (5) 71

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:
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4221 VALLE 28 2 0 0

% Dokumentet folger vedlagt.
[]1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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17753 - 5/,
Rettsbok

for Ny
Setesdal herredsrett

Ar 1969 den 10, juni ble rett holdt i herredshuset

i Bygland.
Rettens formann: Kst. sorenskriver Haakon Askildsen.
Skjonnsmenn: 1, Knut Nersten, Longerak.

2. Peder Bbe, Byglandsfjord.

3. Toralf Scheie, Ose.

%, Olav Urdi, Araksbs.
Sak nr., B 19/1966,

Sakscker: Statens veivesen v/ veisjefen i Aust-Agder,
Arendal,

Prfm.: Hoyesterettsadvokat Ove 5, Andersen, Arendal.
Saksckt: A, Félgende grunneiere i Valle:
1, Bjug Harstad, som eier av gnr, 49 bnr. 2,

2. Ingebjorg Sandnes * * ® w Lo n 3,
3+ Bjorn Harstad L L - L T
Y. Mikkjal Harstad " " " ® Lg w q,
5. Torleiv T, Harstad " ® ®© Lg n g/
6. Daniel T, Aakre " ™ ®n n L& n 40,
7. Hallvard K, Viki " nw n w L n 4,
8. Bjorgulv H, Viki ™ « # o  Lg n YL
9. Birgitt Aakre L L T L -
10, Hallvard Aakre L - L N
11. Bjug Aakre UL T L
11a.,Knut 0. Rike "W omow 5y on oqa.
12. Dreng 0. Rike BOe steennhg ot Bk
13. Gunnar A, Rike "t " non LI-5 " it
14, Gyro A, Jore [ I )_.,5 n 2)s
15. Olav K. Rike moow onom Ly on
16. Gyro H, Aakre non non )_,_5 " 7
17. Dreng Viki "o oon " oon )_p_*_ n Za
19. Gunnhild S, Jore ™ ™ ® n Ly w4,
20. Bjorgulv Uppstag " " " w4y n 4

Rett kopi bekreftes
Anne-Brit Kvaivik
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21, Olav K, Viki som eier av gnr. 44 bnr. 2.

22, Olav J, Kyrvestads dodsbo
v/Jon 0. Kyrvestad

som eler av gnr, 43 ¢ i,
23. Knut O, Kyrvestad " m ® u 43 n 5e
24, Knut 0, Aakre LS U 4,
25. Kjetil A, Kyrvestad ™ " ® L3 =n e
26, Anders Rysstad #onow o Lo =m o
27. Ingebjorg Aamli now " festekontrakt
under gnr.42 bnr.i.
28, Bjorgulv Lund wowowon k2 bnr, 1k,
29, GYVi Brokke noon noon 37 f 6.
30. Olav G, Myrum oo on 37 » 5.
31. Augund H, Homme n " "noou 30 1" 2.
31a.Jon Homme Wt » W 30 7e
32. Gunmvor A, Homme e oo 30 0 3
33. Olav K. Homme nwowe nwn w 30 0w 1,
34, Felles opplagsplass
v/Kjetil A, Homme " " ®w w 28 u i
35. Olav T. Haugen nwon o won 2 n 1e
36. Tor B, Homme noonmon 29 o 2.
37. Kjetil A, Homme "W w28 n 1.
38, Eivind K, Homme "nor n on 958 n 2,
39. Olav 0O, Homme non w n 28 © 3.
40. Gyro Espetveit "wowmomow 37 L,
4, Tarjei B, Homme wow " w 28 n 6.

Bes Folgende grunneiere i Bykle:
42, Sigbjorn E., Hoslemo som eier av gnr.% bnr.2.
%3, Olav T, Hoslemo LI T L
Prfm,: Advokat Torleiv Rike, Kristiansand S,

Saken gjelder: Skjonn til fastsettelse av erstatning til
de sakstkte for tap av grunn og rettigheter
i anledning av utbedring av riksvei 12,
Til stede: Bare skjonnsrettens medlemmer,
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Etter rddslagning og stemmegivning for lukkede

dorer ble avsagt sidant enstemmig
s k onn s

Velsjefen i Aust-Agder vedtok den 19. juli 1966
med hjemmel i veilovens § 50 & erverve grunn og rettigheter
for utbedring av riksvei 12 pd parsellene Harstadberg -
Valle, ved Homme, Homme - Einang og ved Hoslemo,

Hoyesterettsadvokat Ove S, Andersen har ved
begjering av 17. august 1966 begjert avholdt skjonn til
fastsettelse av erstatning til de berdrte grunneiere og
rettighetshavere,

Hovedforhandling ble holdt den 21, og 22, mai
1969, Skjonnsmenn er oppnevnt 1 henhold til skjonnslovens
§ 14, Saksokeren var under hovedforhandlingen representert
ved sin prosessfullmektig, hdyesterettsadvokat Ove S, Ander-
sen samt ved konstruktor Tormod Froysnes og veioppsynsmann
Olav Lien, De sakstkte motte med sin prosessfullmektig, advo-
kat Torleiv Rike. Hvilke av de saksokte som motte personlig
eller ved en stedfortreder fremgdr av rettsboken for hoved-
forhandlingen,

Det ble under hovedforhandlingen fremlagt vei-
profiler og alminnelige og spesielle skjonnsforutsetninger,

Retten foretok den 21. og 22. mal befaring sam-
men med prosessfullmektigene og de respektive parter/parts-
representanter. Under befaringen har de motende uttalt seg
og foretatt pavisning,

Det er ikke fremkommet noen innsigelse mot
ekspropriasjonen eller skjonnets fremme,

De under saksforberedelsen fremlagte alminne-
lige skjonnsforutsetninger ble pd enkelte punkter rettet
under hovedforhandlingen, Det er fremlagt alminnelige
skjonnsforutsetninger for hver av de 4 strekninger skjon-
net omfatter. Disse er likelydende, bortsett fra pkt, 1.

De fremlagte endelige glminnelige skidnnsforutsetninger

er folgende:

For strekningen Harstadberg - Valle:

1a
Det eksproprieres grunn til eiendom til ovennevnte utbed-
ringsarbeid etter de framlagte profiler,
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Foruten grunn til selve vegplanet erverves et tillegg pi
0,70 m, midlt vannrett fra vegkant som er skjzringslinjen
mellom vegbanens plan og tilstotende veg- eller grofte~
skrédning. Kommer kant av griéft eller skrining mer enn
0,70 meter fra vegkant, erverves ytterligere et areal pa
0,70 meter regnet fra nevnte kant,

For strekningen i Homme:

L

Det eksproprieres grunn til eiendom til ovennevnte utbed-
ringsarbeid etter de framlagte profiler, d,v.s, en plane-
ringsbredde pad 6,5 meter med nodvendig %illegg for kurveute
videlse med videre, ‘

Foruten grunn til selve vegplanet erverves et tillegg pa
minimum 3,0 meter pd hver side, mdlt vannrett fra vegkant
som er skjazringslinjen mellom vegbanens plan og tilststene
de veg- eller grofteskrining, Kommer kant av groft eller
skréning mer enn 3,0 meter fra vegkant, erverves ytterlige-
re et areal pd 0,70 meter regnet fra nevnte kant,

For strekningen Homme ~ Einang:

1e

Det eksproprieres grunn til eiendom til ovennevnte utbed.
ringsarbeid etter de framlagte profiler, d,v.S. en plane=
ringsbredde pad 7,5 meter med nodvendig tillegg for kurve-
utvidelse med videre,

Foruten grunn til selve vegplanet erverves et tillegg pa
minimum 3,0 meter pd hver side, mdlt vannrett fra vegkant
som er skjaringslinjen mellom vegbanens plan og tilststenw
de veg- eller grofteskrdning, Kommer kant av grsft eller
skraning mer enn 3,0 meter fra vegkant, erverves ytterli-
gere et aleal pd 0,70 meter regnet fra nevnte kant,

For strekningen i Hoslemo:

1.
Det eksproprieres grunn til eiendom til ovennevnte utbed-
ringsarbeid etter de framlagte profiler, d.v.s. en plane-
ringsbredde pd 7,0 meter med nsdvendig %illegg for kurve-
utvidelse med videre,

Foruten grunn til selve vegplanet erverves et tillegg pd
minimum 3,0 meter pad hver side, milt vannrett fra vegkant
som er skjaringslinjen mellom vegbanens plan og tilststen-
de veg- eller grofteskrdning., Kommer kant av grsft eller
skréning mer enn 3,0 meter fra vegkant, erverves ytterli-
gere et aleal pad 0,70 meter regnet fra nevnte kant.

P 1i ekninger:

2e

Vegvesenet patar seg & flytte eksisterende gjerder, med
mindre grunneieren selv vil sorge for dette mot erstate
ning,

Vegvesenet setter opp og holder vedlike gjerde der hvor
det ansees nodvendig av hensyn til vegen eller ferdslen
pi vegen, jfr, veglovens § Wly annet ledd, Hvilke eiendom-
mer dette gjelder for, fastsettes som spesiell skjsnns-
forutsetning for den enkelte grunneier.
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Krever grunneieren i andre tilfelle gjerde for & verne eiene
dommen mot husdyr, uten at vegvesenet i disse tilfeller
anser gjerde nodvendig av hensyn til vegen eller ferdselen
pé& vegen, avgjor skjonnet om gjerde er nodvendig og fastsete
ter i tilfelle hvilken erstatning grunneieren skal ha, jfr,
veglovens § L4 tredje ledd og fjerde ledd,

Gjerdet skal plasseres pi veggrunnen ved elendomsgrensen,
dersom ikke terrengforholdene eller andre grunner tilsier
en annen ordning, jfr. veglovens § 45 annet ledd.

Om utforelse og oppsetting av gjerde gjelder de retnings-
i.%l}. ﬁr som er trykket opp i Vegdirektoratets rundskriv nr,
Hvor det fastsettes erstatning for oppsetting av gjerde,
jfr. § 44 tredje og fjerde ledd, kan erstatningen forst
kreves utbetalt nir gjerdet er ferdig satt opp.

3e

Eksisterende avkjsrsler opprettholdes, Vegvesenet utfsrer
det planeringsarbeid som er noédvendig p& grunn av vegut-
videlsen,

Nye avkjorsler og utvidet bruk av eksisterende avk jorsler
vil ikke bli tillatt uten spesiell tillatelse,

L,
Ekspropriasjonen omfatter rett til avledning av vann fra

vegomradet,

6.

Nodvendig omlegging av offentlige og private kloakker,
drensledninger og vannledninger samt elektriske anlegg,
herunder telefon, besdrges foretatt av vegvesenet og er
derfor dette skjonn uvedkommende. Ledninger som legges

for bortledning av vann fra vegen, anlegges og vedlike-
holdes av vegvesenet. Reparasjon og vedlikehold av dvrige
ledninger md utfores av eierne. Vegvesenet md varsles for
slikt arbeid kan igangsettes over vegens eiendomsomrade,
Sporsmalet om erstatning for eventuell Skt ulempe som vegen
fordrsaker for reparasjon og vedlikehold av ovennevnte
innretninger, avgjores av serskilt skjonn i mangel av minne-
lig overenskomst,

7o
Skjonnet omfatter ogsd skader og ulemper som folge av
anleggsarbeidet,

8.

Ut over det som er nevnt pitar ikke vegvesenet seg noe
arbeid eller forpliktelser, unntatt hvor det uttrykkelig
er anfort 1 de spesielle skjonnsforutsetninger,

9.

Vedlikehold, savel sommer som vinter, av omlagte private
veger, herunder driftsveger, gdrdsveger, tilforselsveger,
avkjorsler og nye veger som det er ervervet rett til etter
pkt. 1.4 er vegvesenet uvedkommende,

10.

Hvis ikke annet blir bestemt, kan berdrte skog- og
Jordbrukseiendommer drives som for, inntil vegvesenet blir
innsatt i besittelsen eller tiltrer de eksproprierte
arealer, Driften md innrettes slik at vegvesenets stikk og
andre faste markeringer ikke skades eller rives ned, Erstate
ning for mulig ulempe ved dette fastsettes wdskjonnet,
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11.

Bartsett fra det som etter det foregdende holdes utenfor
dette skjonn, skal takstene omfatte enhver erstatning som
pliktes for avstaing av grunn og rettigheter og for skade
og ulempe av enhver art i anledning av veganlegget og den
ferdige veg, (herunder snﬁbrbyting?.

Takstene omfatter ogsd skader som er oppstatt ved forbee
redelse av ekspropriasjonen, stikningsskader, milearbeia
der, grunnundersdkelser o.l, med mindre annet er avtalt
med den enkelte grunneier,

12

Enﬁver som berdres av anlegget fir sitt szrskilte takste

nummer, Eventuelle spesielle forutsetninger for de enkels
te takstnummer vil bli nevnt og notert under befaringen,

13,

Fgr grunnavstdelsen fastsettes en erstatning pr, m2,

Dp oppgitte arealer legges til grunn for mppgjdret med
den enkelte sakstdkte, Krever en saksokt kontrollberege
ning av arealet, skal det foretas ny oppmdling som vede
kommende grunneier skal varsles til.

Av den endelige fastsatte erstatning svares rente etter
!p rentefot som blir & fastsette av skjonnet, Renteplike
en loper fra det tidspunkt eksprmprianten i henhald til
heslutning eller fravikelseskjennelse kan forlange & bli
Innsatt i besittelsen mot & betale erstatning i henhold
til skjonnslovens bestemmelser,

Hvis tiltredelse har funnet sted for den nevnte tid, blir
det adgang for grunneierne til forskottsutbetaling av
erstatninger etter nzrmere nverenskomst i hvert enkelt
tilfelle (som regel med 90 % av erstatningsbelspet), Fe»
den del av den endelige erstatning som ikke utbetales
forskottsvis, svares rente fra tiltredelsesdagen, Ogsi
denne rentefot fastsettes av skjonnet,

I tilfelle tvist om tiltredelsesdatoen fastsettes denne
av skjonnsretten,

lﬁiegget av vegen og utbedring, vedlikehold mg drift av
den ferdige veg skjer ellers i samsvar med vegloven av
21, juni 1963 med senere endringer og med de regler og
forskrifter som er gitt med hjemmel i denne lov.

Det er fra de sakstkte ikke fremkommet noen
vesentlig innsigelse mot disse alminnelige skjonnsforute
setninger, som legges til grunn for skjcnnet,

I tillegg til de alminnelige skjonnsforutset-
ninger er det for flere takstnumre oppstillet gpesielle
skjonnsforutsetninger., Disse vil det bli redegjort for
under behandlingen av vedkommende takstnumre.

Saksdkeren har under hovedforhandlingen
nedlagt sadan pistand:

1. Skjonnet fremmes,
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2. De saksokte tilkjennes full erstatning for avstitt
grunn og for ulemper av dkonomisk art som pifdres som
folge av ekspropriasjonen.

3+ De sakstkte tilkjennes saksomkostninger etter rettens
fastsettelse i overensstemmelse med skjonnsprosess-
lovens § 43,

Advokat Rike har p3 vegne av de saksokte ned-
lagt slik p&stand:

1. De saksckte tilkjennes full erstatning for grunnav-
stdelse og for enhver skade og ulempe som ekspropria-
sjonen har medfort,

2. Eksproprianten bzrer de lovbestemte utgifter ved skjon-
net og erstatter de saksckte deres utgifter til Juri-
disk bistand,

Retten legger til grunn at de saksokte skal
ha full erstatning i henhold til grunnlovens § 105 for
avsqéelse av grunn og rettigheter, og for skader og ulen-
per av dkonomisk art ved ekspropriasjonen og tiltak som
gjennemfores etter de alminnelige og spesielle skjonns-
forutsetninger. Retten har vurdert skader og ulemper pa
grunnlag av hva den har sett wunder befaring og pi grunn-
lag av opplysninger og vurderinger som er gitt av parter
og prosessfullmektiger. Retten har for hvert enkelt takst-
nummer lagt til grunn det beregningsgrunnlag som gir den
hoyeste erstatning. For de arealer som avstds, fastsettes
erstatningen pr, m2, jfr. de alminnelige skjonnsforutset-
ninger pkt., 13, Det er foretatt oppmdling av de arealer
som eksproprieres. Retten refererer under de enkelte
takstnumre det m2-antall som er oppgitt, men viser for-
ovrig til skjonnsforutsetningenes pkt., 13, 2. og 3. set=-
ning.

Veiutbedringene som har foranlediget ekspro-
priasjonene, er i sin helhet utfort. Det gjenstir bare
noe oppryddingsarbeid enkelte steder,
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Takstnumre pd strekningen Harstadberg — Valle og ved Homme,

Skjonnet gjelder i det vesentlige jordbruks-
arealer - dyrket og udyrket mark og skog. For de fleste
saksckte har arealene hittil vart benyttet som jordbruks-
og skogbruksarealer, men det m& antas at de - dersom de
saksokte var interessert i det - ville kunne selges som
deler av tomter. Det har - etter hva retten har kjennskap
til - vert svart liten omsetning av arealer i de omrider
skjonnet omfatter - 1 alle fall i de siste 10-arsperioder,
Det har sdledes i Vallebygda -~ langs riksveien - vart bare
f4 avhendelser av arealer til tomter., Retten er kjent
med at fylkeslandbruksstyret hittil har inntatt det stand-
punkt at samtykke til salg av jordbruksarealer til tomter
i dette omride i storst mulig utstrekning bor unngis,

Det foreligger sdledes ikke i noen vesentlig utstrekning
avhendelser av arealer til tomter som retten er kjent med
og som ville kunne gi grunnlag for & vurdere omsetnings-
verdien, Retten finner likevel & mitte anta at ndr det
gjelder dyrket mark vil tomteverdien i de fleste tilfelle
gl en hoyere erstatning enn jordbruksverdien, Retten har
ikke funnet & kunne ta i betraktning om fylkeslandbruks-
styret vil gi samtykke til 8 la arealene benyttes som
tomter - og i tilfelle hvilke arealer dette ville gjelde,
Tomteverdien finnes etter dette &4 ville gi den hdyeste
verdi, og blir & legge til grunn for dyrket mark dersom
ikke annet blir uttrykkelig sagt.

Nar det gjelder udyrket mark legger skjonns-
retten til grunn at denne delvis kan benyttes til tomter,
som vil gi den hoyeste erstatning. Nar ikke annet uttryk-
kelig blir sagt, legger retten ved de enkelte takstnumre
til grunn at udyrkede arealer delvis kan benyttes som
tomteareal og delvis blir & vurdere som skogsbruks-
areal, idet dette gir den hoyeste erstatning,

Takstnr. 1, Bjug Harstad, eier av gnr. 49 bar, 2.

Spesielle skionnsforutsetninger
"A, Pel 264 vest. Endel storre sten fjernes av veivesenet,

B. Pel 94 vest, Avkjorsel til dyrket mark utbedres av
veivesenet."
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Grunnerstatning

Det eksproprieres 929 m2 dyrket mark og 1510 m2
udyrket mark, For den udyrkede mark legges til grumn
- som anfort foran i innledningen - at arealet delvis
vil kunne benyttes som tomteareal, men fordvrig ma vur-
deres som skogbruksarealer, Det tilfdyes for dette takst-
nummer at arealene er svart uensartede,

Grunnerstatningen fastsettes til kr. 73= pro
m2 dyrket mark og kr. 0,75 pr. m2 udyrket mark.

Ulempeserstatning

Det gis erstatning for gjerde i ca. 70 meter
med kr., 8,- pr. meter.

Videre gis erstatning for at sakstkte under
velarbeidene har mittet passe dyr pi beite i § dager,
for flytting av gjerde i ca.u45 meter p.g.a. antatt broy-
teskade, for rydding av sten utover det som blir ryddet
av veivesenet i henhold til spesielle skjonnsforutset-
ninger pkt. A og for 2 dreneringsgrsfter - tils. ca,

50 meter - pi vestsiden av veien,

Samlet ulempeserstatning - ecksklusive erstat-
ning for gjerde i 70 meter, se foran - fastsettes til
kr, 700,-.

lakstor. 2, Ingebjorg Sandnes, eler av gnr. 49 bnr, 3

Grunnerstatnineg
Det eksproprieres 208 m2 dyrket mark. Erstat-

ningen fastsettes til kr, 7= pr., m2,

Ulempeserstatning

Sakstkte har krevet erstatning for pastatt
storre ulempe ved snebroyting. Retten finner ikke grunne-
lag for & gi noen ulempeserstatning,

Takstnr, 3., Bjorn Harstad, eier av gnr. 49 bnr., 4

Grunnerstatning
Det eksproprieres 80 m2 dyrket mark. Erstat-
ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2,
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Ulempeserstatnin
Det gis erstatning for 30 meter gjerde pid Gste

siden av veien med kr., 8,- pr. meter,

Takstnr, %, Mikkidl Harstad, eier av gnr, 49 bhr, 1

Spesiell skjonnsforutsetning
"Pel 139 dst. Veivesenet anleggéer avkjorsel

til dyrket mark."

Grunnerstatning
Det eksproprieres 803 m2 dyrket mark, Erstate

ningen fastsettes til kr., 7,- pr, m2,

Ulempeserstatning
Det gis erstatning for ulempe ved at veien

ved dosering er hevet foran uthuset, hvilket vanskelig-
gjor avlessing ved transport til uthuset, Ulempeserstate
ningen fastsettes til kr., 2,000,-.

Det gis ikke erstatning for pistidtt ulempe
ved at avkjorsel pd vestsiden av veien er flyttet,

Takst Torleiv T, Harstad, eier av gnr. 49 bnr. 8

Grunnerstatning
Det eksproprieres 51 m2 dyrket mark. Arealet

vurderes som tomt og hagegrunn., Erstatningen fastsettes
til kr. 7,~ pr. m2,

Ulempeserstatning
Det gis erstatning for allerede forarsaket

og fremtidige skader pd gjerde p.g.a. snebroyting med
kr. 300,"0

Takstnr, 6, Daniel T. Aakre, eier av gnr. 46 bnr. 10

Grunnerstatning
Det eksproprieres 30 m2 dyrket mark., Erstat-

ningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2,

Takstnr Hallvard K, Viki, eier av gnr, 46 bor., 6

Grunnerstatning
Det eksproprieres 412 m2 dyrket mark, Erstat-
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ningen fastsettes til kr. 7,~ pr. m2,

Ulempeserstatnin
Det gis erstatning for tapt stengjerde 1 ca,

180 meter med kr. 900,-.

Det gis ikke erstatning for pastitt storre
ulempe ved at veigrus (strosand) hevdes & bli broytet
ut pad jordet.

Takstnr, 8, Bigreulv H, Viki, eier av gnr. 46, bor. 4

Grunnerstatning
Det eksproprieres 475 m2 dyrket mark, Erstat-

ningen fastsettes til kr., 7,- pr. m2,

Takstnr, 9, Birgitt Aakre, eier av gnr. 46 bnr, 2

Grunnerstatning
Det eksproprieres 382 m2 dyrket mark. Erstat-

ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2,

Takstnr. 10, Hallvard Askre, eier av gnr. 46 bnr, 3

Grunnerstatning
Det eksproprieres 324 m2 dyrket mark. Erstate
ningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2,

Takstnr. 11, Bjug Aakre, eler av gnr., 46 bnr, 1

Grunnerstatning
Det eksproprieres 361 m2 dyrket mark, Erstat-
ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2,

Takstnr. 112, Knut 0. Rike, eier av gnr. 45 bnr, 12

Grunnerstatning

Det eksproprieres 40 m2 dyrket mark, Arealet
vurderes som tomt og hagegrunn, Erstatningen fastsettes
til kr. 74~ pr. m2,

Takstnr. 12, Dreng O, Rike, eier av gnr. 45 bor, 3

Grunnerstatning
Det eksproprieres 410 m2 dyrket mark, Erstat-
ningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2,
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Ulempeserstatning
Det gis erstatning for ca, 30 meter gjerde &
kr. 8,- pr. meter.

Takstnr, 13, Gunnar A, Rike, eler av gnr, 45 bnr, 1

Spesiell skjonnsforutsetning

"Pel 222 vest, Veivesenet jordkl=r veiskrining,"

Grunnerstatning .
Det eksproprieres 152 m2 dyrket mark. Erstat-

ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2,

Ulempeserstatning
- Det gis erstatning for darligere nedkjorsel
med kr. 100,-,

Takstor. 14, Gyro A, Jore, eier av gnr. 45 bnr, 2

opesiell skjonnsforutsetning

"Pel 223 ost, Veivesenet utbedrer avkjorsel
til dyrket mark.,"

Grunnerstatning
Det eksproprieres 121 m2 dyrket mark. Ersrate
ningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2.

Takstnr, 19, Olav K, Rike, eier av gnr, 45 bnr, 4

Grunnerstatnin
Det eksproprieres 9® m2 dyrket mark. Erstat-

ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2,

Takstnr, 16, Gyro H., Askre, eier av gar. 45 bnr, 7

Grunnerstatning
Det eksproprieres 52 m2 dyrket mark. Erstat-

ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2.

Takstnr. 17, Dreng Viki, eier av gnr. 44 bnr. 7

Spesielle skjonnsforutsetninger
"A, Erstatningen for dyrket mark utbetales til
Gunnar Viki,

B. Arealfastsettelsen pad 150 m2 for udyrket
mark godkjennes,"
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Grunnerstatning
Det eksproprieres 135 m2 dyrket mark og 150 m2

udyrket mark,
For den udyrkede mark legges til grunn verdien
som skoggrunn, og at en del av grunnen er uproduktiv,
Erstatningen fastsettes til kr. 74~ pPr., m2
dyrket mark og kr, 1,- pr. m2 udyrket mark.

Iakstnr, 19, Gunnhild S, Jore, eler av gnr, 4%, bnr, 1

Det ecksproprieres 117 m2 dyrket mark, Erstate
ningen fastsettes til kr. 7,- pr, m2,

Takstnr, 20, Bjorgulv Uppstad, eier av gor. 44, bor, 6

Grunnerstatning
Det eksproprieres 49 m2 dyrket mark, Erstate

ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2,

lakstnr, 21, Olav K, Viki, eier av gnr. 4%, bnr, 2

Det eksproprieres 149 m2 dyrket mark,., Erstat-
ningen fastsettes til kr. 7,-~ pr. m2,

Takstnr. 22, Olav J Kyrvestads' dodsbo v/Jdon O K rvestad
eier.-av gnr, 43, 7 .

"A, Pel 2#7 vest. Velvesenet ordner med sten-
fylling.pd bekkens nordre side. £ g %

B. Pel 247 Gst, Ved innlop til stikkrenne
ordites réret stter avtale,"

- L] k 'Y

Grunnerstatning . o ‘x_
Det eksproprieres 394 m2 dyrket mark, Erstat-
ningen: fastseties til kr,.. 7,-.pr. m2; . ‘
Takstnr. 23, XKnut O, Kyrvestad, eier av gnr, 43, bnr. 5
q;gggerstgtnlgg ‘ N

Det eksproprleres 95 m2 dyrket mark, Erstat-
ningen fastsettes til kr, 7,+ pr. m2. . .
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Takstnr, 24, Knut 0. Aakre, eier av gnr. 43,bnr. 4

Grunnerstatning
Det eksproprieres 30 m2 dyrket mark, Erstat-

ningen fastsettes til kr, 7, pr. m2,

Takstnr, 29, Kjetil A, Kyrvestad, eier av gnr, 43, bnr, 3

Grunnerstatning
Det eksproprieres 48 m2 dyrket mark, Erstat-
ningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2.

Takstnr, 26, Anders Rysstad, eier av gnr. 42 bnr, 28
Grunnerstatning

Det eksproprieres 60 m2 tomt og hagegrunn,
Erstatningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2.

Takstnr, 27, Ingebjorg Aamli, festekontrakt under
gnr, “+2, bnr, 1

Grunnerstatning
Det eksproprieres 37 m2 tomt og hagegrunn.

Erstatningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2,

Takstnr, 28, Bjsrgulv Lund, eier av gnr. 42, bnr, 14

Grunnerstatning
Det eksproprieres 265 m2 dyrket mark, Erstat-
ningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2,

Takstnr, 29, Gyvi Brokke, eier av gnr, 37, bar, 6

Grunnerstatning
Det eksproprieres 365 m2 dyrket mark, hage

og tomt. Erstatningen fastsettes til kr. 7,- pr. m2.

Ulempeserstatning
Det gis ikke erstatning for gjerde, idet dette

var fjernet allerede for veiutbedringsarbeidene ble satt
1 gang.
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Takstnr. 30, Olav G. Myrum, eier av gnr. 37, bar. 5

Spesiell skjonnsforutsetning

"Veivesenet rensker bekken pd ostsiden og
ordner skréning for bekken,"

Grunnerstatning
Det eksproprieres 97 m2 udyrket mark, Erstat-
ningen fastsettes til kr, 1,- pr. m2.

Takstnr. 31, Augund H, Homme, eier av gnr, 30, bnr. 2

Grunnerstatning
Det eksproprieres 329 m2 dyrket mark., Erstat-

ningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2,

Ulempeserstatning
Det gis erstatning for gjerde i ca. 50 meter

med kr, 8,- pr. meter,

Videre gis erstatning for at grunn blir lig-
gende uproduktiv mellom gammel og ny vei. Dette areal
er ca. 40 m2. Erstatning herfor fastsettes til kr, 200,~,

Takstnr., 3i1a., John Homme, eier av gnr., 30, bnr, 7

Grunnerstatning
Det eksproprieres 300 m2 dyrket mark., Eien-

dommen er en tomt pad 1 mil., Tomteprisen legges til
grunn, Erstatningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2,

Ulempeserstatning
Eiendommen er en tomt pd 1 da, Etter ekspro-

priasjonen er tomten redusert til 700 m2., Eieren har
sokt om dispensasjon fra byggeforbudsgrensen etter vei-
lovens § 29, men har f&tt avslag. Tomten kan etter dette
ikke bebygges. Efstatning for ulempe for gjenverende
areal fastsettes til kr. 3.000,-.

Takstnr., 32, Gunnvor A, Homme, eier av gnr, 30, bnr, 3
Spesiell skicnnsforutsetning

"Veivesenet ordner med kum ved stikkrenne pi
veiens gstre side."
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Grunnerstatning
Det eksproprieres 2,129 m2 dyrket mark, Erstat-

ningen fastsettes til kr, 7,- pr. m2,

Ulempeserstatning
Det gis erstatning for gjerde i ca. 190 meter

pé Ostsiden av veien med kr. 8,- pr. meter,

Det gis videre ulempeserstatning for fslgende
2 forhold:

a) Pa vestsiden av den nye veien - mellom
gammel og ny vel - blir det liggende et ca, 600 m2 areal
delvis dyrket mark, som vil bli uhensiktsmessig & sette
i jordbruksproduksjon,

b) P4 Ostsiden av veien blir dyrket mark
kraftig beskdret av den nye veien og gjenverende areal
blir dirlig arondert,

Samlet erstatning for de under pkt. a) og b)
nevnte ulemper fastsettes til kr. 4.000,-.

Takstnr, 33, Olav K, Homme, eier av gnr, 30, bnr, 1

Spesiell skjonnsforutsetning

"Erstatning som fastsettes for dette takstnum-
mer deponeres i Valle Sparebank pd felles konto for Olav
K. Homme og Gunnhild Monan Hzgeland,"

Grunnerstatning
Det eksproprieres 441 m2 dyrket mark, Erstat-

ningen fastsettes til kr. 7,~ pr. m2,

Ulempeserstatning
Det gis erstatning for flytting av gjerde i

25 meter & kr, 8,~ pr, meter,
Videre gis erstatning for ddelagt gjerde i
25 meter med kr, 8,- pr. meter,
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Takstnumre pd strekningen Homme - Einang

P4 denne strekning blir ekspropriert bare udyr-
ket mark. Skogbruksverdien finnes & gi den hoyeste erstat-
ning og legges til grunn for samtlige takstnumre, bort-
sett fra takstnummer 3k4.

Takstnr. 34, Felles opplagsplass v/Kietil A, Homme,
eier av gnr, 20, bnr, 1

Spesiell skjcnnsforutsetning

"Avkjorsel for opplagsplass anordnes av vei-
vesenet i forlengelsen av skogsbilveien til plassen,"

Grunnerstatning
Det eksproprieres 530 m2, som er en del av

en opparbeidet felles opplagsplass for tommer. Som siddan
fastsettes erstatningen til kr. 5,- pr. n2.

Ulempeserstatning

Det gis erstatning for redusert opplagsplass
for tommer og for ulemper ved snerydding med tilsammen
kr, 4%00,~.

Takstnr., 315, Olav T. Haugen, eier av gnr, 29, bnr, 1

Grunnerstatning
Det eksproprieres 2.522 m2 udyrket mark,

Erstatningen fastsettes til kr. 1,50 pr. m2,

Ulempeserstatning

Det gis erstatning for smfarealer pad nedsiden
av veien, Disse blir liggende for seg selv og kan ikke
nyttiggjores til noen form for drift. Videre gis erstat-
ning for tap p.g.a. stensprut og kantskade, og for
tap p.g.a. hogst av lkke hogstmodent virke og hogst
pd uheldig tidspunkt.

Samlet ulempeserstatning fastsettes til kr.800,-,

Takstnr, 316, Tor B, Homme, eier av gnr, 29, bnr. 2

Grunnerstatning
Det eksproprieres 2,263 m2 udyrket mark,
Erstatningen fastsettes til kr, 1,50 pr. m2,
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Ulempeserstatnin
Det gis erstatning for %ap p.g.a. stensprut og

kantskade, og for tap p.g.a. hogst av ikke hogstmodent
virke og hogst pi uheldig tidspunkt med tilsammen kr, 400,-,

Takstnr. 37, Kietil A. Homme, eier av gnr, 28, bnr, 1

Grunnerstatning
Det eksproprieres 1,574 m2 udyrket mark,

Erstatningen fastsettes til kr. 1,50 pr. m2e.
Ulempeserstatning

Det gis erstatning for sméarealer pa nedsiden
av veien., Disse blir liggende for seg selv og kan ikke
nyttiggjores til noen form for drift. Videre gis erstat-
ning for tap p.g.a. stensprut og kantskade, for tap p.g.a.
hogst av ikke hogstmodent virke og hogst pad uheldig tids-
punkt, samt for noen reduksjon av fremtidig bruk av gjen-
verende arealer i turistmessig henseende., Samlet ulempes-
erstatning fastsettes til kr. 1.000,-,

Det er ikke pavist skade p& eller tap ved

innkjopte hyttematerialer og det kan ikke ng noen erstat-
ning i denne forbindelse, - e 2.

Takstnr, 38, Eivind K, Homme, eier av gnr, 28, bnr. 2 -
Grunnerstatning

*- - Det*eksproprieres 860 m2 udyrkét mark,
Erstatningen fastsettes til kr, 1,50 pr. m2,

* »

Ulemgeserstatning
Det gis erstatning for hogst'av ikke hogst=-

modent virke og! hogst pd uheldig tidspunkt med kr. 100,-,

Takstnr, 39, 0lay 0, Homme, eier av gnr. 28, bnr. 3

Grunnerstatning : -
Det.eksproprieres 844 m2 udyrket mark. e

Erstatningen fastsettes til kri 1,50 pr. m2. ' =

Ulempéserstatning
" Det gis erstatning for hogst av ikke hogst-

modent virke og for hogst pd‘uhéldig tidspunkt med
kI‘. 100,"'. : 70
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Takstnr, 40, Gyro Espetveit, eier av gnr. 37, bnr. 4

Grunnerstatnin
Det eksproprieres 2,569 m2 udyrket mark.

Erstatringen fastsettes til kr. 1,50 pr. m2.

Ulempeserstatning

Erstatning for pabegynt vei er anmodet fast-
satt serskilt., Dette er gjort nedenfor under pkt. a)

a) Erstatning for ca 1% mdl udyrket mark som
er gravd ut ved tidligere pabegynt veianlegg, fastsettes
til kr. 400,-.

b) Det gis erstatning for tap p.g.a. sten-
sprut og kantskade, og for tap p.g.a., hogst av ikke hogst—
modent virke og hogst pd uheldig tidspunkt med tilsammen
kr, 600,~,

Tekstnr. %1, Tarjei B, Homme, eier av gnr, 28, bnr. 6

Grunnerstatning
Det eksproprieres 1,218 m2 udyrket mark.
Erstatningen fastsettes til kr. 1,50 pr, m2,

Ulempeserstatning

Det gis erstatning for tap p.g.a. hogst av
ikke hogstmodent virke og hogst pd uheldig tidspunkt
med kr. 200,-.

Det gis ikke erstatning for pastadtt forsump-
ning av jord pi dstsiden av veien p.g.a. tetting av

stikkrenne,

Takstnumre pd strekningen Hoslemo

P4 denne strekning blir ekspropriert bare
udyrket mark.

Retten legger skogbruksverdien til grunn,
idet denne antas 4 ville gi den hdyeste erstatning,

Retten antar at ekspropriasjonen vil kunne
virke noe uheldig for en mest mulig effektiv utnyttelse
av de sakstktes gjenverende arealer langs veien til
turistformdl. Man viser i den anledning til at saksiokte

nr, 42 driver kafé og pensjonat like ved den gamle og
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den nye veitraséen., Retten finner ikke grunnlag for &
fastsette noen tomteverdi (til hyttebebyggelse) for de
arealer som eksproprieres eller for tapte tomtemulig-
heter pad gjenvarende arealer, men mener at grunnavstdel-
sene kan vanskeliggjore de saksoktes servicensring (inn-
tekter av turister) og fastsetter erstatning herfor under
ulempeserstatning.

Takstnr. 42, Sigbicrn E. Hoslemo, eier av gnr. %, bnr, 2

Spesielle skionnsforutsetninger

"A, Pel 62 Ost, Veivesenet anlegger avkjorsel
for skogsdrift.,

B. Arealoppgaven pd 7.198 m2 godkjennes,"

Grunnerstatning
Det eksproprieres 7.198 m2 udyrket mark,
Erstatningen fastsettes til kr, 0,25 pr. m2,

Ulempeserstatning

Det gis erstatning for tap av utnyttelse
av gjenvarende arealer langs veien til turistformil,
jfr. det som er anfort foran i innledningen vedr. Hosle-
mo-strekningen. Videre gis erstatning for tap p.g.a.
hogst av ikke hogstmodent virke og hogst pa uheldig
tidspunkt, og for skjemmet utseende pd arealer langs

veien med tilsammen kr. 1.500,-,

Takstnr, 43, Olav T. Hoslemo, eier av gnr, 5, bnr, 1
Spesiell skionnsforutsetning

"Arealoppgaven pa& 5,720 m2 godkjennes,"

Grunnerstatning
Det eksproprieres 5.720 m2 udyrket mark.
Erstatningen fastsettes til kr. 0,25 pr. m2.

Ulempeserstatning

Det gis erstatning for tap eller reduserte
muligheter for turistmessig utnyttelse av arealer
langs veien, for tap p.g.a. hogst p& uheldig tidspunkt
og for hogst av ikke hogstmodent virke og for skjemmet
utseende pi arealer langs veien med tilsammen kr. 1.000,~,
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Renter

I henhold til de alminnelige skjonnsforutset-
ninger pkt., 13, 3. og 4. ledd skal retten fastsette den
rentefot hvoretter rente skal betales av de fastsatte
ergtatninger.

Rentefoten fastsettes til 5§ % p,a.

Partene har under hovedforhandlingen erklart
seg enige i at rentene blir & erlegge fra folgende tids-
punkter:

a) For takstnumre pd strekningen Harstadberg - Valle:
fra 1. mars 1969,

b) For takstnumre pad Homme og pd strekningen Homme =
Einang: fra 1., mars 1966,

¢) For takstnumre pd strekningen pi Hoslemo: fra 1. mars

1967.

Omkostninegene ved skidnnet

I henhold til skjonnslovens § 42 og overens-
stemmende med de saksoktes pdstand blir saksokeren pa-
lagt & bzre de lovbestemte utgifter til skjonnet, her-
under skjonnsmennenes salzrer, som vil bli fastsatt
senere,

I henhold til skjonnslovens § 43 og overens-
stemmende med saksdkerens pastand pélegges saksokeren
ogsd & dekke nodvendige utgifter til juridisk bistand
for de saksckte.

For de sakstkte har advokat Torleiv Rike
mott som prosessfullmektig. Han har inngitt arbeidsopp-
gave og salzrforslag, Ifdlge arbeidsoppgaven har han
hatt tilsammen ca, 4 dagers forarbeid, inklusive reise-
tid. Han har mott under hovedforhandlingen i 2 fulle
dager. Han har oppgitt & ha hatt tilsammen kr. 380,-

i utgifter til reise med egen bil og til porto og
telefon, Samlet salzrforslag, inklusive utgifter, ut-
gjor kr. 3.080,-.

Arbeidsoppgaven og salzrforslaget har vart

forelagt for hoyesterettsadvokat Andersen, Hoyesteretts-
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advokat Andersen har misforstatt arbeidsoppgaven, idet
han har trodd at advokat Rike har oppgitt 6 dagers for-
beredende arbeid. Med dette utgangspunkt har han anmodet
retten ta opp til ndye overveielse om eksproprianten skal
belastes utgifter med et s& omfattende forberedende ar-
beid. Han har ikke hatt noe direkte & innvende mot saler-
forslaget, men har altsd antatt at dette baserer seg pd
et arbeid av storre omfang enn tilfellet er,

Retten finner arbeidsoppgaven og salarforslaget
rimelig og fastsetter advokat Rike's salar til kr, 3,080,~-,
inklusive utgifter, Godtgjorelsen tilkjennes advokat
Rike direkte.

Slutnine:

1. Den erstatning som sakstkeren, Statens veivesen v/vei-
sjefen 1 Aust-Agder, skal betale til de sakstkte, fast-
settes til de beldp som foran er anfort for hvert takste
nummer,

2. Av erstatningene betales en rente av 5 -fem- prosent
pr. &r, regnet fra 1, mars 1965 for savidt gjelder
takstnumrene 1 - 28, fra 1. mars 1966 for si vidt
gjelder takstnumrene 29 - 41 og fra 1., mars 1967 for
s& vidt gjelder takstnumrene 42 - 43, samtlige til
betaling skjer.

3. Statens velvesen v/veisjefen i Aust-Agder pdlegges
& utrede de lovbestemte utgifter ved skjonnet.

4, Utatens veivesen v/veisjefen i Aust-Agder pilegges
innen 2 -to- uker fra skjonnets forkynnelse & erstat-
te de saksckte deres utgifter til juridisk bistand
med kr. 3.080,- -kronertretusenogitti~, som betales
direkte til advokat Torleiv Rike,

Haakon Askildsen

kst.
Knut Nersten Peder Boe
Toralf Scheie é{ (;inm,l Olav Urdi
Rett gjenpart bekreftes: Ha =

akon Askildsen
i kst. ‘( /

-
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Kartverket
SPRMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1
4735 EVJE
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-21-0156 (Sunniva Ohr) 03.12.2021

Vaér referanse: 2704472/17320680
Bestilling: C3 2021-12-03 (5) 72

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
101262 93 20.3.1987 RETTIGHET

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4221 VALLE 42 76 0 0

% Dokumentet felger vedlagt.
[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no IEEEEEESSSSSS—STTEETT
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DACHOKFORT
20MRBT 01262

SORENSKASIVAREN |
SETESOAL ...

LEIGEAVTALE

Mellom Valle kommune, som leiger innmarka pi Valle Prestegard, gnr. 42 bnr. 1, og
Valle Skianlegg A/S, 4690 Valle, er det inngdtt slik avtale:

Valle Skianlegg A/S fir leige grunn av Valle Prestegard til oppsett av skitrekk.
Omréadet er nzrare avgrensa slik: Starter ca. 100 m nordvest for innhuset pd
prestegarden og gar ca. 300-400 m austover, opp i Prestevodden. Skitrekket gar
ca. 90 m nordforbi prestegardstunet (bytegrensa) og gir delvis over det omridet
som er leigd ut til jordbruksferemél og delvis over det omradet som er regulert

til turistfgremal. %
Leigetida er 40 - forti - &r frd 1.1.1987. Leigeavtalen kan av bie partar seiast
opp med minst 1/2 4rs varsel for utlgpet av det 40. dret. Dersom avtalen ikkje
vert oppsagt, forlenges den automatisk for ein 3-Arsperiode av gongen.

I ein 3-arsperiode kan bie partar seie opp avtalen med minst 1/2 &rs varsel fgr

utlopet av perioden.

Leiga er vederlagsfritt under feresetnad av at Kyrkje- og undervisningsdepartementet

godkjenner dette.

Valle Skianlegg A/S skal drive det leigde arealet pi forsvarleg méite og i samsvar

med fylgjande:

Dersom det er npdvendig & ta ned gjerde for drifta av skitrekket, s skal
desse setjast opp att innan 20.4., eller si snart sneen og/eller telen er gért

om viren.

b) Faste innretningar:

s o T e e e e e

I tillegg til skitrekket med faste fundament, fir Valle Skianlegg A/S lpyve til
4 setje opp ei vaktbu ved starten av skitrekket.

c) Seoppel og anna avfall:

Alt papir og anna sgppel og avfall som brukar av skitrekket farer med seg
skal fjernast.

Rett kopi bekreftes

O Anne-b;;r Kvalvik
‘WA
1 \‘\
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d) Valle Skianlegg A/S fir hgve til & rydde trasé for skitrekk og skilsype.

Kostnader for oppfylling av punkt 4 skal berast av Valle Skianlegg A/S.

Valle kommune har rett til & heve avtalen dersom Valle Skianlegg A/S mislegheld

avtalen.

Eventuell tvist i samband med denne leigeavtalen vert & avgjere ved voldgift,

overensstemmande med tvistemélslovens reglar.
Parkering pa prestegardsvegen og tunet er ikkje tillete.

Spesielle forhold:

Ein tek atterhald om eventuelle endringar i avtalen dersom landbruksnemnda, jord-

leigaren eller Kyrkje~ og undervisningsdepartementet har merknader til denne avtalen.

Festekontrakta kan ikkje utan Utbyggingsfondets samtykke utlgpe sjolv om kortare
festetid er avtalt.

Tomta kan ikkje forlangast rydda utan Utbyggingsfondets samtykke.

Utbyggingsfondet/lingjevaren{-ane) eller den som leider ut sin rett fri dette/denne
(desse), har rett til & tre inn i leigeforholdet p3d kontraktas vilkir dersom festaren
mislegheld sine forpliktelsar til grunneigaren eller fondet/banken. Grunneigaren
pliktar & varsle fondet/banken om festarens mogelege misleghald slik at fondet/
banken ved & tre inn i leiga kan hindre at kontrakta vert heva.

Dersom grunneigaren har betinga seg panterett i bygning(ar), anlegg m.v. pi tomta
for festeavgifta, skal denne panterett berre ha prioritet fore Utbyggingsfondets 18n/
det av Utbyggingsfondet garanterte lan for forfallen festeavgift for 1 &r forutan
retten til framtidig avgift.
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9. Leigekontrakeia er i 5 eksemplar.
Valle kommune og Valle Skianlegg A/S skal ha kvart sitt. Eitt eksemplar til
Prestegardstilsynet og eitt til leigaren av innmarka p# prestejorda. Eitt eksemplar
vert sendt til landbruksnemnda til orientering.

10. Underskrifter:

e 2t/2-67

Stad og dato <,

Valle kommune

sdensessncess

Far Valle Skian

egg A/S

Underteikna attesterer at denne leigeavtale er underteikna av Valle kommune og Valle
Skianlegg A/S og at bie er over 20 &r.

' ; ‘ £ *-r: p,
S ifocn = S0

O
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-21-0156 (Sunniva Ohr) 03.12.2021

Vir referanse: 2704470/17320670
Bestilling: C3 2021-12-03 (5) 66

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
100284 93 24.2.1962 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4221 VALLE 42 76 0 0

;{4 Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no ISR

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Statens Vegvesen

Private avkjorsler fra offentlig veg.

ERKLZAERING

Ingebjerg Aamli

Underfegnede ... . 0 8 o e eier av eiendommen

e il an. %‘! Fir.f. ygnr Lfg bnr. TR Valle ........... T — herred,
,“qé ol Yosef . Bt o geé. [ ;«9@&,5@ 903 - dhuaes TLEB=

o{m har Fuﬂ hllatelse av vegvesenet 'nl é Iegge privat avkparsel fra o VG,

vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen

nedennevnte og omstéende vilkér, ifr. rundskriv fra vegdirekteren til fylkesmennene av 16.
mars 1935 — med de endringer som senere madite bli fastsati:

1. Avkjerslen mé ikke legges hayere enn vegkanten og skal veere horisontal 1,5 m fra veg-
kanten der den ferer over graft i skisering og 0,5 m fra vegkant {planeringskant) der det er
fylling. Ligger avkijerslen i fall mot den offentlige veg, mé den bygges og vedlikeholdes
slik af det ikke siger overvann eller sgle inn pd den offentlige veg.

2. Farer avkjerslen over den offentlige vegs grefi, mé det under avkjerslen bygges solid

stikkrenne av stein, sementrer eller plankebru pd murede vanger. Stikkrenner mé ha_til-

- sirekkelig stort lep og for evrig vaere utfert slik ot greften ikke skades og grofievannet
far fritt avlep.

3. Avkjersler og til disse horende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
regning eller kostet av grunneieren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjerslen.
Traer, busker o. |. som hindrer oversikien over vegen til begge sider, skal fiernes.

4. Mulig ulempe for avkjerslen ved vegvesenets vedlikeholds- eller utbedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

5. Forsdvidi det ved avkjersler eller deres stikkrenner oppstér mangler som ikke rettes
innen en fastsalt frist, har vegvesenet rett #il & la avkjerslen avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har det reit til & fjerne traer, busker
o. |. som hindrer oversikien, ifr. p. 3, og som ikke fiernes efter forlangende herom.

6. Eieren er forpliktet til p& egen kosinad & foreta de endringer med avkjorslen som veg-
vesenet métte finne det nedvendig & pdby — eventuelr fiytte den til anvist sted (ved
samme eller annen veg).

Hvis vegbanen som felge av utbedringsarbeider blir hevet eller senket, m& han selv
ordne den nedvendige tilkopling fil vegbanen efter vegvesenets anvisning.

. | forbindelse med avkjorslen m& det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasier o. I
s@ledes at kjeretayer ved rygging ut fra garasien mé rygge helt ut pd vegen.

. Denne erkleering blir & tinglyse p& hans kostnad som hefte pé vedkommende eiendom.

9. Arbeidet mé ikke seftes i gang for tinglyst erkleering foreligger, nér dette kreves av
vegvesenet.

Lot 7Y pun
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5. 6L, 2000 - Villco
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Vegsjefen i pust-Agder fylke. Arendgl den ..

Ark. T75-Va
1247-1459/61.BJH/FH.,

|

19. februar 1962,

Etter Deres seknad av..... 5, .mai 1961 .. gir en herved tillatelse

til & legge -avkjersel

riksveg 400

ved

Ad. PRitelsEn ogoil pf eviébmieissaenic Bt ioterdnrnericlie Nlitom avikjerseles
skal bygges som plankebru pd stspte eller murede vanger., Av-
standen mellom plankene og mellom planker og venger skal vare
ningt 1% (s1ik et eventuelt vaun renner ned i stikkrennen og

ikke inn pé. vegen). Se nedenstiende to skisser.

Vegvesenels arbeidsanvisninger mé etterkommes.

For arbeidet seftes i gong, mé& omstéende erklzeringsskijema — utfylt, datert og

undertegnet av den ﬁ&h%&%ﬁ!e?o@ﬁia Vﬁg&f&'ﬁ%ﬁ'& ﬁég Bykle

som for Deres regning foranlediger erklaeringen tinglyst.

“Por vegsjefen”

Bj. Haugmoen

ben,
Undertegnede vedtar ogsé ovennevnte spesielle vilkar.
Sett fra endesn ”/a
8 e S0 et — nooo. Seld | oven/,-a M'//u
-— Seorr ———7— T -
TT_ e '_._/',1 ,o e Soemr ‘ 1 WI *
Til vitterlighet: | ' ~~3“’ } {. J-JM ! __1” r-x_ { =
) :.; [. ‘t’, g cavsh :o‘ml ’1.} + !;—_ ;:':’: - — -wwe - oAy S
‘Lg-.&;a..—t:rr,:?!
L B T erm ] L |

Gerdfds

esmmavewmaddlle, Hyleetad og
Sendes herr_vegtilsynsmannen 1§ ...
for videre ekspedisjon fil sekeren.

Man@fé‘ﬁi%“?ﬁ&tﬁe spleovilkdrhlin by 'gérklaeringen.

For v

*bard for o holde

n'&b‘g ensland

--J//a

Bykle

egsjefen

B}. Haugmoen
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 17210156

Postnummer 4747 Poststed VALLE

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [X]Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2015 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 6 ar5 mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [XlJa []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I Frende | Polise/avtalenr. I 695115

Selger 1 fornavn Henrik Aamli ‘ Selger 1 etternavn ‘ Andersen

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[ONei [JJa, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Oddvar Homme flislegger,

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Nytt bad 2etg, nye vannrgr/avlgpsrgr lagt av meg selv(rgrlegger.ny stgp og membran.gjort i 2017

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Nytt rgrirgranlegg pa badet 2etg

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ 3 etg er gulv litt skjeve. Litt Igs murpuss pa veggen ute.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Liten lekkasje ved pipebeslag. Dette er fikset.

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [Ja, kun av fagleert [Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X] Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Tettet pipebeslag. 2019

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ONei [JJa, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Knut Hovet installasjoner

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Varmekabler pa bad 2017.

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[OINei [XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem ‘ Periodiskkontroll, gjort av rejlers,utbedret av Knut Hovet installasjoner 2014

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Innredet leilighet i 1.etg, ikke spkt godkjent avkommunen
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19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

XINei [JJa

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Innredet leilighet i 1.etg. ‘

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

XINei [JJa

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[OINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Mangler sgknad av leilighet til kommunen ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar
over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver frem til
og med 31.12.21. Det betyr at hvis budaksept er fra og med 01.01.22 vil ikke dette tilbudet om forsikring veere bindende for forsikringsselskapet. Grunnen
til dette er at for eiendommer som er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22 gjelder det nye regler i avhendingsloven. Hvis eiendommen ikke er solgt
(budaksept) innen 31.12.21 er jeg klar over at jeg ikke har boligselgerforsikring, med mindre jeg har tegnet en ny forsikring som gjelder i de tilfeller
eiendommen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn. Det
vil bli mulig a tegne en ny boligselgerforsikring hos forsikringsselskapet som gjelder i de tilfeller boligen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Andersen, Henrik

==Z bankID

Signert av
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FV 336 FRA VALLE KYRKJE TIL VALLE SKULE - G/S-VEG CO“Z[

1.0 REGULERINGSBESTEMMELSER

FV 336 FRA VALLE KYRKIJE TIL. VALLE SKULE
GANG-/SYKKELVEG
VALLE KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 17.01.14. Korr. 14.05.2014.

OMRADEBESTEMMELSER
Anleggs- og riggomradet

Omradet skal som tilleggsareal til annen veggrunn benyttes til anleggsdrift. Nar
anlegget er ferdig, skal omradet tilbakefares til jordbruksareal eller annen bruk for
anleggsgjennomferingen.

Kulturminner

# 2: Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnene ID 176624 og 176625 er
allerede undersakt, og det er ikke stilt ytterligere vilkér forbundet med
dispensasjonen.

GENERELT

Hyvis det under arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra
eldre tid, skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder
fylkeskommune, kulturminnevernseksjonen, jflov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven), § 8, andre ledd. Kulturminnevernseksjonen
prioriterer meldinger om funn av mulige kulturminner ved igangsatte tiltak.
Kulturminnevernseksjonen forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som
utfarer arbeidet i marken.

§1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Arealet skal nyttes til boligformal.
§2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRKTUR

2.1 Kjereveg — KV1-KV11

Areal for fylkesveg 336 med kryss og avkjersler.
2.2  Gang- og sykkelveg — GS1-GS11

Arecal for gang- og sykkelveg.
2.3 Annen veggrunn — VT

Areal for skjeering og fyllingsskraninger, areal mellom gang- og sykkelveg og
fylkesveg og areal som tilherer veger for drift og vedlikehold. Arealene kan
nyttes til landbruk og / eller som tomteareal med de begrensninger som falger
av sikkerhet, drift og vedlikehold som Statens vegvesen til enhver tid har
ansvaret for.

Side 1
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FV 336 FRA VALLE KYRKJE TIL VALLE SKULE - G/S-VEG OOM

2.4  Holdeplass / plattform — HP

Areal for plattform for pastigning ved busstopp.
2.5  Kollektivholdeplass — KHP
Areal for kollektivtrafikk i forbindelse med busslomme.

§5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT
REINDRIFT

Arealet skal nyttes til landbruksformal.
§6 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Fylkesveien mé bygges om parallelt med bygging av gang- og sykkelveg.

Handsaming og vedtak:

1. gongs handsaming: Vedtak i Planutvalet 30.06.2009, sak 101/09. Heyring 1.07 — 15.08.2009
Ny 1. gongs handsaming: Vedtak i Plan- og Miljgutvalet 11.03.2014, sak 33/14. Ny hayring 20.03
—08.05.2014

2. gongs handsaming i Plan- og Miljsutvalet 10.06.2014, sak 64/14
Vedteken av Kommunestyret i Valle 25.06.2014, sak 40.14.

.:f.{‘l'ilt 7?7/ 61 oy

R
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PLANFORESEGNER -OMRADEREGULERINGSPLAN FOR VALLE SENTRUM,
VALLE KOMMUNE Plan-ID: 201102
Siste revisjon: 23.04.2020

§0 FORMAL

Formalet med planen er & bevare Valle sentrum sin karakter, oppdatere gjeldande arealbruk, og
samstundes legge til rette for & vidare utvikle Valle sentrum som eit trivelig og funksjonelt
kommunesenter.

§1 GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med plangrense. Planomradet er inndelt med
reguleringsomrade som er vist med felgjande formal jfr. PBL, § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1):

e Bustadbygging

o Tenesteyting

e Kyrkje

e Forsamlingslokale

e Campingplass

e Hotell/overnatting

e Andre kommunaltekniske anlegg

e Telekommunikasjonsanlegg

e Transformatorstasjon

o Leikeplass

e Grav- og urnelund

e Kontor/tenesteyting

e Bustad/forretning/kontor/tenesteyting
e Bustad/naring/overnatting/bevertning
e Offentleg tenesteyting/forretning/kontor

Samferdsle og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2):

e Veg

e Fortau

o Gang/sykkelveg

e Anna veggrunn - tekniske anlegg
e Anna veggrunn - grentareal

e Haldeplass/plattform

e Parkering
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Gronstruktur ( PBL § 12-5 nr. 3)

e Turveg-TV
e Friomrade — FRI
e Park-PA

e Vegetasjonsskjerm - VEG
Landbruks-, natur-, og friluftsomride samt reindrift ( PBL § 12-5 nr. 5)

e [ .NFR-areal
e Landbruksformal

e Naturformal

Bruk og vern av sjo og vassdrag ( PBL § 12-5 nr. 6):

e Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone

Omsynssoner (PBL § 12-6)

e Faresone — Ras- og skredfare — H310

e Faresone — Flaumfare — H320

e Faresone — Hogspenningsanlegg (inkl. hegspentkablar)- H 370
e  Sikringssone — Frisikt - H140

e  Omsynssone - Bevaring kulturmilje - H570

e Bandlagt omrade etter lov om kulturminne — H 730

e Vidareforing av reguleringsplan

Juridiske linjer, sja teiknforklaring.

§2 FELLESFORESEGNER

For ein kan bygge ut skal det lagast detaljplan for delomrada, med unntak av bustadomrada: B1, B2,
B3, B6, B7, B8, B10; B11 og B12, samt B/F/K/T2. Det skal ligge fore godkjente tekniske planar for
delomréada for bygginga kan starte. For flaumsoner i veganlegg skal veg prosjekterast ut fra
flaumfare. Det er ikkje tillate & bygge i andre flaumsoner.

2.1 Detaljplanlegging

Detaljplanar skal syne kotehegder pé innvendig golv, mene og gesims, innkjersler, veg og uteareal.
Detaljplanar skal ha estetikkferesegner som er tilpassa lokal byggeskikk og omkring liggjande
bygningar. Faresegner i omradeplanen skal leggjast til grunn, men detaljerast ytterlegare. For
omrade med kombinert formél skal det visast nadvendig areal til parkering, varelevering og areal for
mjuke trafikkantar for a fa til eit vel-fungerande uteareal for verksemda og for trafikkavviklinga i
Valle sentrum. Fylling og skjering for veg skal regulerast inn som annan veggrunn. Eventuell
stottemur over 2 m skal gé fram av plankartet. Bygningar skal ha saltak eller pulttak med takvinklar
mellom 24-34 grader. Tak-opplett og kvistar i takflater skal ikkje vere storre enn 1/3 av
fasadelengda som vert nytta.

2.2 Byggesaker innanfor planomradet

Byggesoknad skal innehalde situasjonsplan som viser hogder pé veg, tilkomst, uteareal, mene og
innvendig golv pé inngangsplan. Det skal leverast oppriss som viser korleis planeringshegder treffer
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terreng pa tilliggjande bygningar og tomter. P4 fasadeteikningar skal det g fram korleis terrenget er
for og etter bygging heilt ut til eigedomsgrenser.

2.3 Estetikk

Kommunen skal ved handsaming av sgknad om lagyve til tiltak sja til at bygningar og tiltak far ei
estetisk god laysing. Utforming skal ta omsyn til nabobygningar slik at nye tiltak vert tilpassa og
harmonerer med malestokk og storleik pé eksisterande bygningar. Det gjeld hogde, takform,
takvinkel, materialbruk og fargebruk. Materialbruken pa nye bygg skal tilpassast eksisterande
bygningar gjennom bruk av tre. Det er ikkje tillate & bruke reflekterande materiale til taktekking eller
utvendig kledning.

2.4 Fortetting

Nye bygningar skal plasserast pa ein slik mate at dei bygger opp under eksisterande
sentrumsfunksjoner og fortetter desse.

2.5 Parkeringsplass for rerslehemma

I bygg med ope publikumstilgang (privat og offentlig) skal kommunen sja til at krav til parkering
for rerslehemma er oppfylt i hht byggforskrifter. Det skal leggjast til rette p-plass(ar) med breidde
min. 4,5 m og lengde min. 6 m.

2.6 Krav til minimum innanders stey

Ved seknad om byggeloyve skal det folgje med dokumentasjon pé at krava i NS 8175 (innanders
stayniva i areal berekna for permanent opphald) er ivaretake. Eventuelle stoyreduserende tiltak skal
krevjast.

2.7 Varslingsplikt

Dersom det under arbeidet skulle komme fram gjenstandar eller andre spor fra eldre tid, skal
arbeidet stansast straks, og melding skal umiddelbart sendast til Aust-Agder fylkeskommune,
kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven), § 8
andre ledd. Dette kravet skal formidlast til dei som utferar arbeidet i terrenget.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Bustadbygging (B1, B4, BS)

B1: Det er tillate & bygge einebustader. Menehogde skal vere maksimalt 10,0 meter over tilliggjande
veghogde og maks 8,5 m over gjennomsnittlig terrengniva. Maksimal BY A pé kvar tomt er 250 m2
inkl. 36 m2 parkering/garasje.

B4: Det er tillate & bygge to- eller fleirmannsbustader. Menehogde skal vere maksimalt 6,5 meter
over tilliggjande veghegde. Maksimal BY A pé kvar tomt er 250 m2 inkl. 36 m2 parkering/garasje.

BS5: Det er tillate & bygge to- eller fleirmannsbustader. Menehagde skal veere maksimalt 10,0 over
tilliggjande veghegde. Maksimal BY A pa kvar tomt er 250 m2 inkl. 36 m2 parkering/garasje.
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3.2 Bustadbygging (B2)

Innanfor eksisterande bustadomréde skal eksisterande situasjon nyttast. Ved ei eventuell
oppattbygging eller ombygging skal tomteutnytting pa tomtene 42/29 og 42/74 vere maksimalt 250
m2 BYA, der det skal byggast to etasjar, og maksimalt 350 m2 BY A der det skal byggast ein etasje,
inkl. 36 m2 parkering/garasje pr. bueining. Innanfor tomt 42/50 kan maks BY A vere 30 %, eks.
parkering.

3.3 Bustadbygging (B3)

Innanfor eksisterande bustadomrade skal eksisterande situasjon nyttast. Ved ei eventuell
oppattbygging eller ombygging skal tomteutnytting pa kvar tomt vere maksimalt 250 m2 BYA for
bygg i to etasjar og maksimalt 350 m2 BY A for bygg i ein etasje, inkl. 36 m2 parkering/garasje.

3.4 Bustadbygging (B6)

Gjeldande reguleringsplan for "Boligtomter Leikvollen", planid 061, skal framleis gjelde. BY A
kan utvidast til 250 m2 inkl. parkering/ garasje.

3.5 Bustadbygging (B7, BS)

Innanfor eksisterande bustadtomter skal eksisterande situasjon nyttast med omsyn til antal tomter.
Ved ei eventuell oppattbygging eller ombygging skal tomteutnyttinga pa kvar tomt vere maksimalt
250 m2 BYA, der det skal byggast i to etasjar og maksimalt 350 m2 BY A der det skal byggast ein
etasje, inkl. 36 m2 parkering/garasje Menehogde skal vere maksimalt 8,5 m over gjennomsnittleg

terrengniva.
3.6 Bustadbygging B10, B11, B12

Innanfor eksisterande bustadomrade skal eksisterande situasjon behaldast. Ved en eventuell
oppattbygging eller ombygging skal tomteutnytting pa kvar tomt vere maksimalt 250 m2 BYA for
bygg i to etasjar og maksimalt 350 m2 BYA for bygg i ein etasje, inkl. 36 m2 parkering/garasje.

B10: Menehggde skal vere maksimalt 6,0 m over gjennomsnittleg terrengniva.

Bllog B12: Menehogde skal vere maksimalt 8,5 m over gjennomsnittleg terrengniva. For B12 gjeld
ogsd omsynssone H570.

3.7 Bustadbygging B13

Det kan oppforast einebustader med tilhgyrande garasje/uthus. Tomteutnytting pa kvar tomt skal vere
maksimalt 250 m2 BYA for bygg i to etasjar og maksimalt 350 m2 BYA for bygg i ein etasje, inkl.
36 m2 parkering/garasje. Menchagde skal vere maksimalt 6,0 m for bygg i ein etasje og maksimalt
8,5 m for bygg i to etasjar, over gjennomsnittleg terrengniva. Det skal etablerast 2
biloppstillingsplasser pa kvar tomt.
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3.8 Tenesteyting (o_T2 og 0o_T3)
Offentleg tenesteyting o_T2: Omrédet skal nyttast til offentlig tenesteyting.

o_T2: Tomteutnytting skal vere maksimalt 50 % BY A eks. parkeringsareal. Maksimal menehogde 13
m over golv underetasje.

Tenesteyting o_T3: Omradet skal nyttast til museumsverksemd. Det er lov & oppfere bygningar til
museale forméal. For omradet gjeld omsynssone H570.

3.9 Kyrkje (KRK1 0g KRK2)

Omrada omfattar eksisterande kyrkjer. For det kan gjevast loyve til tiltak skal sgknaden sendast
antikvariske styresmakter, og tiltaket avklarast.

3.10 Forsamlingslokale (FORS)

I omrédet kan det byggast forsamlingslokale med tilheyrande anlegg. Nytt forsamlingshus skal
plasserast minst 15 m tilbaketrekt fr& fortau, og minste avstand til kyrkja skal vere 30 m. Maksimal
menehegde 6,0 m over gjennomsnittleg planert terreng. Det kan godkjennast ein annan
takkonstruksjon enn saltak.

3.11 Campingplass (CAMP)

Omradet skal nyttast til campingplass for campinghytter, campingvogner, bubilar, telt og
servicebygg/tilhgyrande anlegg. For nye anlegg skal det dokumenterast branntekniske planar.

3.12 Andre kommunaltekniske anlegg (KOM)

Omréadet skal nyttast til kloakkpumpestasjon. Parkering utanfor veggrunn ma opparbeidast innanfor
formalet.

3.13 Telekommunikasjonsanlegg (TELE)

Omrédet skal nyttast til telekommunikasjonsanlegg.

3.14 Transformatorstasjon (TRAFQO)

Omrada skal nyttast til transformator. Byggegrense mot trafoar skal fylgje gjeldande forskrifter.
3.15 Leikeplass (LEK)

Leikeplass skal utstyrast med leikeapparat og bord/benker. For automatisk freda id 159128 (#2), sja
rekkefolgjeforesegner.

3.16 Grav- og urnelund (GRAYV)

Omradet omfattar eksisterande kyrkjegard med tilhgyrande anlegg. Deler av kyrkjegarden som ikkje
omfattast av omsynssone H730 2 (sjé eigne foresegner) kan opparbeidast etter godkjende tekniske
planar.
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3.17 Kombinert busetnad og anleggsformél B/F/K/T1 - B/F/K/T9

Omrada kan nyttast til bustad, forretning, kontor og tenesteyting. Bustader skal lokaliserast i hovudetasje
HO02 og HO3. Forretningar skal lokaliserast i hovudetasje HO1. Kontor og tenesteyting kan lokaliserast i
hovudetasje HO1 og HO2. Eksisterande bygningar kan nyttast. Nye bygg skal oppferast med saltak eller
pulttak. Pa tomta skal det settast av parkeringsareal til verksemder og bustader.

Innanfor omradet B/F/K/T2 er det tillate med flatt tak.

Det er tillate med parkering i kjeller i alle nye bygg.

Tomteutnytting i B/F/K/T1 skal vere maksimalt 50 % BYA eks. parkeringsareal.
Maksimal menehegde/gesimsheagde 9,0/7,0 m over gjennomsnittleg planert terreng.

Tomteutnytting i B/F/K/T2_a og b skal vere maksimalt 50 % BY A eks. parkeringsareal. Maksimal
menehagde/gesimshagde for B/F/K/T2 aer 10,0/7,0. Maksimal menehggde/gesimshegde for
B/F/K/T2_b er 12,0/9,0 m over gjennomsnittleg planert terreng.

I omrada B/F/K/T3, B/F/K/T4, B/F/K/T5, B/F/K/T6, B/F/K/T8, B/F/K/T9 kan det vere maks.
meneheggde 10,0 m og gesimshagde 6,5 m over hovudetasje HO1. Eksisterande tomteutnytting skal
nyttast.

For deler av B/F/K/T8 gjeld omsynssone H570 5.
I omrédda B/F/K/T5 og B/F/K/T6 kan det vere underetasje mot aust. Andre bygg kan ha kjeller.
3.18 Bustad/forretning/kontor/tenesteyting B/F/K/T10

I omrade B/F/K/T10 kan det oppferast eit bygg med sarpreg og dette kan utformast med ein annan
takform og byggehegde enn i resten av planomradet.

I samband med utarbeiding av detaljregulering er det krav til & synleggjere (ved hjelp av verbal
analyse + teikning/fotomontasje/3D-modell eller liknande) verknaden av nytt signalbygg og korleis
dette vil paverke opplevinga av landskapet fra fleire vinklar. Denne ma og vise korleis tiltaket vil
paverke opplevinga av Valle kyrkje og narliggande verneverdige bygningar, serleg gjeld det
Sagneskar nord, gnr/bnr 41.1.

Deler av areala kan vere til offentlege formal.

3.19 Kontor, tenesteyting (K/T)

Omradet skal nyttast til bygning for kontor og tenesteyting. Eksisterande bygningar skal nyttast. P&
tomta skal det settast av naudsynt parkeringsareal til verksemda. Eksisterande tomteutnytting skal
nyttast. Maks menehegde for omradet er 10 meter.

3.20 Bustad/nzering/overnatting/bevertning (B/N/O/B1, B/N/O/B2)

Omréadet skal nyttast til bustad/nearing/hotell/overnatting/bevertning med tilhgyrande anlegg.
Tomteutnyttinga skal vere maksimalt 30 % BYA eks. parkeringsareal. P4 tomta skal det settast av
tilstrekkeleg parkeringsareal, min. 1 plass pr. 100 m? bruksareal.

Moenehogde skal vere maksimalt 8,5 m over gjennomsnittleg terrengniva.
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3.21 Offentleg tenesteyting/forretning/kontor (o_F/K/T1)
e o F/K/T1: Tomteutnytting skal vere maksimalt 50% BYA eks. parkeringsareal. Maksimal
menehegde 13 m over golv underetasje.
e o F/K/T1: Utvendig skilting:
Skilt skal tilpassast arkitekturen og ikkje dominere bygninga. Det skal takast omsyn nér skilt

plasserast, slik at bygningen sin utsjanad og stil ikkje paverkast i negativ retning. Bygningsskilt
kan plasserast pé bygningens fasadar eller frittstdande i tilknyting til bygningen.

§ 4 SAMFERDSLE OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Offentleg veg (0_ V1 —o0_V7)

For det kan gjevast byggelayve for nye bygg skal offentlege vegar vere opparbeidd som vist i plan og
fram til dei formal som er vist pd plankartet.

4.2 Privat veg (p_V1-p_V5)

For det kan gjevast byggelayve for nye bygg skal private vegar vere opparbeidd som vist i plan og
fram til dei formal som er vist pa plankartet.

4.2.1 Privat veg p_V4
Privat veg p_V4 skal sikre koyrbar tilkomst til bade B13 og o T3.
4.3 Fortau

Fortau skal opparbeidast som vist pd plankartet. Opparbeiding av nye fortau skal takast opp i
utbyggingsavtalar for den enkelte detaljplan. Ved opparbeiding av fortau ner kyrkjegarden, gjeld
rekkefolgjeforesegn § 10.3.

4.4 Gang-/sykkelveg

Gang-sykkelvegar skal opparbeidast som vist pa plankartet. Ved opparbeiding av gang- og sykkelveg
near kyrkjegarden, gjeld rekkefolgjeforesegn § 10.3.

4.5 Annan veggrunn - tekniske anlegg

Gjeld trafikkeyer og rabattar. Terrenginngrep i samband med veganlegg skal skje mest mogleg
omsynsfullt. Eventuelle vegskjeringar og fyllingar, samt areal mellom keyreveg og gang-/sykkelveg
skal plantast til, eller handsamast pa annan tiltalande mate.

4.6 Annan veggrunn - grentareal

Areala skal plantast eller sdast, slik at dei vert tilpassa areal som grenser til, pa ein best mogleg mate.
Sja ogsa tekst i pkt. 4.5.

4.7 Haldeplass / plattform

Haldeplass skal opparbeidast som vist pé plankartet. Ved stoppestadene kan det setjast opp
konstruksjonar som ein naturleg del av verksemda, til demes ventebu for passasjerar og
sykkelparkering. Dette vert og tillate utfert pa annan veggrunn.
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4.8 Parkering
Parkering skal opparbeidast som vist pa plankartet.

o _ P1 skal opparbeidast som busstoppestad og parkeringsplass for bilar. Parkeringsplassen o P1 skal
opparbeidast med rabattar med tre mellom rekkjene av parkerte bilar.

o_P2 er tenkt for besgkjande til kyrkje/kyrkjegard, forsamlingslokale og museum. Parkeringsplassen
skal rammast inn med ei trerekke mot nord.

§5GRONNSTRUKTUR
5.1 Turveg
I turvegane er det ikkje tillate med ferdslehindringar.

o_TVS5 skal opparbeidast med tilstrekkeleg breidde, slik at keyring i samband med drift av museet kan
sikrast. Anna keyring er ikkje tillate. Greft, skjering/fylling er tillate i L6/L8.

5.2 Friomrade

o FR1 og o FR2 skal nyttast som friomrade. [ o FRI2 skal det opparbeidast ein leikeplass pa min.
200 m2. Steingjerde skal ikkje rerast.

5.3 Park
o PA 1 er offentleg park som skal oppretthaldast. I omradet kan det setjast opp aktivitetsapparat.

o_PA 2 skal vere offentleg park omkring forsamlingshus. Omrédet skal ha eit grent og ope preg og
opparbeidast med plen, plantingar mm.

5.4 Vegetasjonsskjerm VEG.

Det skal etableras ein vegetasjonsskjerm som ein buffer mellom B/F/K/T2 og landbruksareala L1. Det
skal plantast lagt-veksande tre eller storre buskar. Vegetasjonsskjermen skal etablerast i samband med
utbygginga av B/F/K/T2 aog b.

§ 6 LANDBRUKS-, NATUR- naudsynte tiltak i landbruk (LNFR)

Omradet skal behaldas som dyrka mark og naturomrade. Kantvegetasjonen skal bevares som
leveomréde for fuglar og dyr. Det kan leggjast til rette for nerrekreasjon og friluftsliv langs breidda
av Otra.

6.2 Landbruksformal (L1, L2, L3, L5, L6, L7, L8)
Omréada skal nyttast til landbruksrelatert verksemd.
Gamle steingjerder skal ikkje fjernas.

6.3 Naturformal (NA)

I omradet med naturformal vert ikkje tillate inngrep.
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§ 7BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG
7.1 Naturomride i sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone (NAYV)

I omrader regulert til naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone, vert det ikkje tillate
bruk eller tiltak som kan kome i konflikt med vassdraget sin funksjon som naturomrade.

§ 8 OMSYNSSONER

8.1 Faresone - Ras og skredfare (H310_1)

Fareomradet er vist pa plankartet med skravur. Det vert ikkje tillate nybygg i fareomradet.
8.2 Faresone - Flomfare (H320 1, H320 2)

Fareomrédet er vist pa plankartet med skravur. Det vert ikkje tillate nybygg i fareomradet.
8.3 Faresone - Hogspentanlegg (H370)

Fareomrédet er vist pa plankartet med skravur. Nye bygningar skal ikkje plasserast i farcomradet.
Eventuelle tiltak skal godkjennast av leidningseigar.

8.4 Sikringsone - Frisikt

Innafor frisiktsona skal det ikkje vere vegetasjon eller andre innretningar som er hogre enn 0,5 meter
over keyrebane/ anna formal.

8.5 Oppgjeven omsynssone - Verning kulturmilje (H570 1)

Gjeld gamal ferdselsveg/hengebru. Kulturmiljo skal bevarast. Eventuelle tiltak i omradet skal
godkjennast pd forhand av kulturminnestyresmakta.

8.6 Oppgjeven omsynssone - Verning kulturmilje (H570 2)

Gjeld gamalt bygningsmilje pa Sagneskar. Kulturminne og kulturmilje skal bevarast. Heile
bygningsmiljeet innafor omsynssona skal vernast. SEFRAK -registrerte bygningar (markert pa
plankartet) kan ikkje rivast. Bygningane skal behalde si ytre form, materialbruk og bygningsdetaljer.
Unntak er tilbakeforing pé eit dokumentert grunnlag.

Sja eigne foresegner (§ 8.14) for automatisk freda kulturminne pé& Sagneskar gnr/bnr 41/2 (loft), og
foresegn (§ 8.13) for automatisk freda kulturminne pa Sagneskar gnr/bnr 41/3 (steinhelle). Sja ogsa §
8.10. Markert pa plankartet med hhv omsynssone H730 4 og H730 3.

Alle seknadspliktige tiltak skal sendes til uttale til den regionale kulturminneforvaltninga i
fylkeskommunen for det fattas vedtak. Vanlig utvendig vedlikehald skal skje med tradisjonelle
materialar og metodar.

8.7 Oppgjeven omsynssone - Verning kulturmilje (H570_3 og HS70 4)

Gjeld steinrgys som skal vernast. Det vert ikkje tillate inngrep i steinreys.
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8.8 Oppgjeven omsynssone - Verning kulturmilje (H570_5)

Heile bygningsmiljeget innafor omsynssona skal vernast. SEFRAK -registrerte bygningar (markert pa
plankartet) kan ikkje rivas. Bygningane skal behalde si ytre form, materialbruk og bygningsdetaljer.
Unnatak er tilbakeforing pé eit dokumentert grunnlag.

Alle sgknadspliktige tiltak skal sendes til uttalle til den regionale kulturminneforvaltninga i
fylkeskommunen for det vert fatta vedtak. Vanleg utvendig vedlikehald skal skje med tradisjonelle
materialar og metodar.

8.9 Oppgjeven omsynssone - Verning kulturmilje (H 570_6)

Gjeld Valle kyrkje som star p& Riksantikvaren si liste over verneverdige kyrkjer (listeforte kyrkjer).
All bygging nermare kyrkja enn 60 m er forbudt etter kyrkjelovas § 21, femte ledd, utan at det er
gjeve loyve fra biskopen. Tiltak ut over mindre reparasjonar og vanleg vedlikehald skal leggjas fram
for Riksantikvaren.

8.10 Bandlagt omride etter kulturminnelova (H 730 _1-4)

I omradet finnes automatisk freda kulturminne. Det er ikkje tillate & sette i gong tiltak som er eigna til &
skade, aydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekke, skjule eller pa annan maéte utilberlig skjemme
automatisk freda kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje.

Alle inngrep eller andre tiltak som kan virke inn pa automatisk freda kulturminner innafor
omsynssona er ikkje tillate utan dispensasjon fra kulturminnelova.

Evt. seknad om lgyve til inngrep i automatisk freda kulturminne eller tiltak som kan paverke
kulturminnet skal sendast rette kulturminnestyresmakt i god tid fer arbeidet er planlagt satt i verk.
Kostnader knytt til naudsynte arkeologiske undersekingar vert lasta tiltakshavar, jf. kml. § 10.

8.11 Oppgjeve biandlagt omriade H 730_1

Gjeld to gravreyser pa gnr/bnr 42/10 (id: 41795 i «Askeladden»).
8.12 Oppgjeve bandlagt omriade H 730_2

Gjeld den definerte mellomalderkyrkjegarden omkring Valle kyrkje.

Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan verke inn pa det automatisk freda kulturminnet innafor omsynssona er ikkje tillate
utan etter dispensasjon fra kulturminnelova. Unntak gjeld for bruk av eksisterande graver som har
vore 1 kontinuerleg bruk sidan mellomalderen.

Gravstader som ikkje er i bruk i dag og gravstader der det ikkje har vore firetatt gravlegging, etter
1945 skal ikkje takast opp att til bruk.

Gravminne som er eldre enn 60 ar skal ikkje flyttast eller fjernast utan at kulturminnestyresmaktene
har fatt heve til  uttale seg.

Evt. sgknad om loyve til inngrep i automatisk freda kulturminne eller tiltak som kan péverke
kulturminnet skal sendas rette kulturminneinstans i god tid for arbeidet er planlagt satt i verk.
Kostnader knytt til naudsynte arkeologiske undersekingar vert lasta tiltakshavar, jf. kml. § 10.
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8.13 Oppgjeven bandlagt omriade H 730_3
Gjeld automatisk freda steinhelle pa Sagneskar gnr/bnr 41/2 (id 21915 i «Askeladdeny)
8.14 Oppgjeve bandlagt omrade H 730_4

Gjeld automatisk freda loft pa Sagneskar gnr/bnr 41/3 (id 87692 i «Askeladdeny)

§ 9 JURIDISKE LINER, PUNKT OG FLATER

9.1 Anleggs- og riggomréade

Omrédet regulert til anleggs- og riggomrade er vist med skravur pa plankartet. Skravuren er vist oppa
den langsiktige arealbruken. Omradet vert gjeve lov til bruk som utfyllingsomrade for parkeringsplass
og rundkeyring og skal tilbakefores til landbruksformal og LNF-areal etter at anleggsarbeider er
avslutta.

§ 10 REKKEFOLGEFORESEGNER

§ 10.1 Leikeplass

For det kan byggast bustader i omrada B/F/K/T1 og B/N/O/B 1 mé ny leikeplass (LEK) vere
ferdig opparbeidd.

Ved detaljplanlegging av B4 og BS5 skal det setjast av tilstrekkeleg areal til leik, og omradet skal vere
ferdig opparbeidd og ferdigstilt for nye bueiningar vert tekne i bruk.

§ 10.2 Stey

I omréde der det skal vere bustader, overnatting og kontor skal det dokumenterast at krava i NS 8175
til innanders steyniva i areal, rekna til permanent opphald, er ivareteke. Eventuelle stoyreduserande
tiltak skal omtalast og om naudsynt takast inn i detaljplanen. Dette skal finnast fer det vert gjeve
igongsettingsloyve til bygge- og anleggsarbeid.

§ 10.3 Krav om arkeologisk underseking/overvaking ved iverksetjing av tiltak i omsynssyna
H730 2 (mellomalderkyrkjegarden omkring Valle kyrkje). Krav fra Riksantikvaren

For tiltak etter § 4.3 — fortau og § 4.4 — gang- og sykkelveg som rakar omradet regulert til
omsynssone H730 2 (mellomalderkyrkjegarden omkring Valle kyrkje) kan setjast i verk, skal
ein detaljert plan for tiltaka leggjast fram for og godkjennast av Riksantikvaren.

Riksantikvaren vil da fastsette omfang og kostnader for ev. arkeologisk overvaking/undersgking. Den
arkeologiske overvakinga/undersegkinga skal dekkjast av tiltakshavar, jf. kulturminnelova § 10.

Nér tiltakshavar ynskjer & realisere tiltaket, ma Riksantikvaren, distriktskontor Syd varslast.
Riksantikvaren vil deretter fatte vedtak om omfanget av evt. undersgkingar/sikringstiltak. Omfanget
vil nedfellast i eit vedtak som kan klagast pa i medhald av forvaltningslova §§ 28 og 29.
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§ 10.4 Dispensasjonsvilkar for kulturminna merka # 1- # 4. Krav fra Riksantikvaren

Far det vert sett i verk byggetiltak i medhald av planen, skal det gjennomfgrast ei arkeologisk utgraving av
dei automatisk freda kulturminna, id 35940, som er markert som omréde med planfgresegn #3 i plankartet.
Det skal takast kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal gjennomfgrast, slik at
omfanget av den arkeologiske granskinga kan fastsetjast. Den arkeologiske granskinga vert dekt av
tiltakshavar, jf. kulturminnelova § 10.

For omrade med planfgresegn #1, #2 og #4 gjeld falgjande: Tiltak i medhald av planen er tillaten. Dei
automatisk freda kulturminnelokalitetane, id 159128, id 159129 og id 159130, er allereie tilstrekkeleg
undersgkt og det vert ikkje stilt ytterlegare vilkar til dispensasjon for desse.

Varsel om oppstart: 13. januar 2011

Hgyring 1. gang: 28. februar 2011

Utlegging til off. ettersyn i perioden: 13. februar 2012 — 26. mars 2012, 30.mai — 15.juli 2012
Handsaming i plan og miljgutvalet: 18.06.2013

Handsaming i kommunestyret: 26.06.2013

Endring av plan i Plan- og miljgutvalet, sak 22/2020, den 09.03.2020

rev. 31. januar 2012, rev. 17. april 2012, rev. 7. mai 2012, rev. 29. mai 2012, rev. 2. nov 2012, rev.
30.mai 2013, rev. 14.06.2013, korr. 09.07.2013, rev 23.04.2020
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Forord

Kommuneplanen er langtidsplanlegging. Kommuneplanen er den viktigaste arena for overordna
diskusjonar om korleis me gnskjer at kommunen skal utvikle seg. Kommuneplanen hendlar om &
sette oss langsiktige mal og velge satsingsomréade for & mete dei utfordringane me ser.

Véare utfordringar som kommune er knytt til:
« Kommunen som produsent av dei tunge velferdsgodane
+ Kommunen som arbeidsplass
+ Kommunen som viktig medspelar i utviklinga av lokalsamfunnet vart
+ Kommunen som forvaltar av fellesskapet sine og framtidige generasjonar sine ressursar

Kommunal sektor mé& heile tida vere bevegeleg for 8 mgte nye tider og behov. Omstilling skal
ikkje vere ein trussel. | desse prosessane er dei tilsette var viktigaste ressurs og viktigaste
medspelarar. Problemstillingane er ofte samansette. Det er ofte pa lang sikt at me gjennom
dei vegval me gjer i dag pdverkar utviklinga. Kommuneplanen sin samfunnsdel og arealdel er
viktige verktepy for at me kan trekke i same retning mot felles mal.

Det er mitt hdp at denne kommuneplanen kan virke etter hensikta.
Valle 06.06.2016

G Lol

Steinar Kyrvestad
ordfgrar
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4 VALLE KOMMUNE

Samfunnsdelen peikar ut fire hovudsatsingsomréde for
Valle kommune i kommuneplanen for perioden 2016-2028:

. Samferdsle
. Bukvalitet
. Neeringsliv

. Kultur og fritid

D 1 Arealstrategi

H WO PP -

Foto: Frode Buen
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KOMMUNEPLAN 2016-2028 AREALDELEN 5

1.1 Samferdsle

Malsetting

Valle kommune skal ha eit effektivt, framtidsretta og trafikksikkert vegnett bygd opp omkring riksveg 9 gjennom
Setesdal som hovudére, med forgreiningar til Dalen i aust, via fylkesveg 45, og til Sirdal i vest, via fylkesveg 337.

Arealstrategi samferdsle
Vi skal arbeide for utbetring av riksveg 9. Det vil seie
gul midtstripe gjennom heile Setesdal til Hovden.

Vi skal ha eit trafikksikkert vegnett i heile kommunen.
Trygg skuleveg er seers viktig!

Vi skal folge opp trafikksikkerheitsplanen og vedlike-
haldsplanen for kommunale vegar.

Fylkesveg 45 mot aust skal ha god standard og bli
ein del av ny hovudveg fré Oslo til Stavanger. Det er

naudsynt med utbetring av vegen og sikring mot ras
og sngskred.

1.2 Bukvalitet

Malsetting

Vi skal arbeide for at fylkesveg 337, Brokke-Suleskard-
vegen, skal bli heilarsveg. Ein méa starte naudsynt
utgreiingsarbeid i denne planperioden. Ein fpresetnad
for & fa Brokke- Suleskardvegen som heil&rsveg er

at ein ma ta omsyn til villrein. Tilhgva for villrein-
stamma skal ikkje bli darligere enn dei er i dag. Brokke-
Suleskardvegen skal bli ein del av ny hovudveg fra
Oslo til Stavanger.

Ein skal vidareutvikle Araksgyne Iuft- og motorsport-
senter.

Valle kommune skal vere ein attraktiv stad & bu, med gode oppvekstvilkdr og omsorgstilbod for alle.

Arealstrategi bukvalitet
Vi skal legge til rette for bustader som oppfyller ulike
krav fra innbyggarane. Ein skal legge til rette for ulike
bustadtyper.

Vi skal styrke busetnaden i og i neerleiken av sentrums-
omréda. Ein skal kunne bygge leilegheiter for & fa liv
og rgre i sentruma véare.

112

Vi skal legge til rette for sosiale mgteplassar. Det er
viktig at ein har meteplassar for alle aldrar i sentrum
og i bustadomrada.

Vi skal sikre og vedlikehalde gode leikeareal og godt
utemiljp i bustadomréda, barnehage, skule og SFO.

Tome gardsbruk er ein ressurs som ikkje er nytta
godt nok. Det er viktig & fa fleire bruk ut pa
marknaden d& mange etterspgr denne buforma.
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1.3 Neeringsliv

Malsetting
Valle kommune skal ha eit breitt og inkluderande neeringsliv, der verksemder innan kultur og handverk og naturbaserte

verksemder stér sterkt. Valle kommune skal vere ein attraktiv «fritidskommune» for Sgr-Vestlandet.

Arealstrategi nzringsliv

Eksisterande neeringsliv skal stgttast og vidare-
utviklast p& ein berekraftig mate.

Vi skal vere opne for nye idear og nyskaping, men
det skal vere berekraftig utvikling. Dette gjeld bade

innanfor arealbruk, gkonomi og samfunnsutvikling.

Det er viktig a legge til rette for, og ta vare péa
arbeidsplassar innan kompetansekreyjande verksemder
og teknologi. Kraftproduksjon er eit dgme pé dette.

Landbruksnasringa er viktig for Valle, og vi méa stptte
og vidareutvikle denne. Vi skal stette vidareforedling av
révarer og st opp om satsinga pé «kortreist og lokal
mat». Kulturlandskap er ein viktig ressurs for Valle
kommune.

Massedeponi etter kraftutbygging er avsett til
omréde for réstoffutvinning. Dersom det blir opna
nye massetak eller eksisterande massedeponi vert
opna pa nytt, skal ein lage reguleringsplan med
feresegner som gjev foringar for bruk i anleggs-
perioden og etterbruk av areala, jamfgr PBL § 11-9,1.

Vi ma utvikle nye omrade for fritidsbustader og

vidareutvikle noverande hytteomréade.

- Brokke-omréadet, dvs. Furestgyl og Kvisle, er hovud-
satsingsomréde for hpgstandard hytteutbygging.
Hpgstandard er full utbygging med veg fram til
hytta, straum- og kommunikasjonslinjer, vatn og
avlaupslgysingar.

- Det er naudsynt & arbeide med ei standardheving
av hytteomrada omkring Bjernevatn. Det er viktig
a fa straumforsyning og mobildekking til omradet.

- Viynskjer & tilby fritidsbustader med ulike niva pa
standarden. Det vil seie omréde som ikkje har
overordna/felles straumforsyning eller vatn- og
avlaupshandtering. Dei mest aktuelle omréda er
i dag omkring Myklevatn og Evardalen, men og
mindre omrade pé Austheia.

Vi vil legge til rette for attraktive aktivitetar for

tilreisande og fastbuande heile aret.

- Fjellklatring er ein viktig aktivitet i Valle. Det er ein
naturbasert aktivitet som ikkje treng stor grad av
tilrettelegging.

- Legge til rette for ulike aktivitetstidbod langs Otra.

13
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1.4 Kultur og fritid
Malsetting

Valle kommune skal tilby attraktive kultur- og fritidsaktivitetar for fastbuande og tilreisande. Kommunen skal stgtte
opp om lag, foreiningar og anna frivillig arbeid.

Arealstrategi kultur og fritid

Det er viktig & ha gode bygg for & fa eit rikt og +  Samordna planarbeid er viktig for & legge til rette
variert kulturliv. Dette gjeld ikkje minst kulturbygg for turstiar — Igyper og aktivitetstilbod. Det er laga
og bibliotek. sti- og Ipypeplan som ein ma bruke strategisk for & fa

eit attraktivt tilbod for fastbuande og tilreisande.
Valle kommune har gode anlegg til idrett. Det er
naudsynt at desse blir vidareutvikla og haldne oppe +  Kulturminne og kulturlandskap er viktig for utvikling
pa ein god standard. av Valle kommune. Ein kan lage aktiviteter som bygger
pa desse verdiane.
Utvikling av sentrumsomrada pa Rysstad og i
Valle er seers viktig for & f& gode meteplassar og + Viskal lage kulturminneplan innan 2018. Dette
aktivitetar knytt til sentrumsomréda. Det ma vere vil skje saman med Aust-Agder fylkeskommune.
eit godt aktivitetsomrade for barn og ungdom i
sentrum. Dette er saers viktig for & gjere sentruma
attraktive & opphalde seg i for alle aldrar.

Foto: Frode Buen

N4
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D 2 Tilhgve til g jeldande planar

Foto: Setesdal - Noreg tett pa / Anders Martinsen Fotografer
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KOMMUNEPLAN 2016-2028 AREALDELEN 9

2.1 «Heiplanen»

Regional plan for Setesdal Vesthei, Ryfylkeheiane og
Setesdal Austhei, «<Heiplanen», blei vedteken i 2014.
Ved at «Heiplanen» vert innarbeidd i kommuneplanen,
vert omsynssoner og feresegner gjort rettsleg
bindande.

«Heiplanen» ligg i botnen ved utarbeiding av
konsekvensutgreiingane, badde det som g jeld innspel

om nye utbyggingsomréde og sti- og lpypeplanen. Der
utbyggingsenskje syner konflikt med «Heiplanen», vert
slike utbyggingsomrade ikkje tilr&dd. Nar det gjeld sti-
og lpypeplanen, er det i fpresegnene sett inn krav om

at nye skilgyper som gér inn i omsynssona for villrein ikkje
skal preparerast etter 15. april. | Bjgrnevassomrédet
gjeld dei same restriksjonane for eksisterande skilgyper
som ogsé gar i nasjonalt villreinomréde og trekk-
korridorar. Ein syner til feresegner kap. 5.5.6.

2.2 Nasjonalt villreinomrade

| denne omsynssona skal ein legge stor vekt pa villreinen
sine interesser i all arealforvaltning og sakshandsaming.
Nye fritidsbustader er ikkje tillate. Ein kan halde fram
med & utvikle landbruk, neering og friluftslivinnan gjevne

rammer.

2.3 Omsynssone villrein

| denne omsynssona er det viktige leveomrade for
villrein. Her gjeld i stor grad dei same fgresegnene
som i Nasjonalt villreinomrade (NVO), men ein kan tillate
noko meir aktivitet. | denne omsynssona kan ein sette i
verk tiltak for friluftsliv og for & kanalisere ferdsle,

og det er lagt opp til ei differensiert forvaltning.

2.4 Omsynssone trekkomrade

Denne sona viser viktige trekkomrade ein skal ta vare
pd, og som delvis overlappar dei andre omsynssonene -
difor er dei trekt ut som eigen sone. Fpresegnene her
gjeld i tillegg til underliggande omsynssoner. Her skal ein
ta omsyn til at omréda har szerleg stor verdi som trekk-
omrade for villrein. Dette inneber at det er sporadisk og/
eller sesongvis bruk av omrada. Alle tiltak ma godkjennast
via plan, og ein méa ta saerlege omsyn til eventuell plassering
og drift, med basis i oppdatert kunnskap.

2.5 Kommunedelplan for Bjgrnevatn
Kommunedelplan for Bjgrnevatn fra 26.03.2008 er teken
inn i ny kommuneplan. Det betyr at den nye kommuneplanen
gjeld framfor kommunedelplanen fréa 2008, dersom det
er motstrid.

2.6 Reguleringsplanar

Reguleringsplanar som framleis skal gjelde er avmerkte
pa& kommuneplankartet, jf. kap. 5.1 og 5.5.10 i kommune-
planferesegnene.

2.7 Disposisjonsplanar

Ved motstrid gjeld kommuneplanen f@r gamle disposisjons-
planar. Denne plantypen har ikkje rettsverknad etter at
det vart ny plan- og bygningslov i 1985.

116



10 VALLE KOMMUNE

Natur og miljo

Foto: Setesdal - Noreg tett pa / Anders Martinsen Fotografer
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3.1 Beredskap — Naturfare

| samband med utarbeiding av alle slags arealplanar

og sakshandsaming ma ein alltid ta omsyn til fare for
naturskade og beredskap. Med naturskade tenker ein i
forste rekke pé flaum, ras og skred. | samband med dette
kommuneplanarbeidet har vi hatt ei rasundersgking i
heve til fast busetnad i kommunen. Det var Norges
Geotekniske Institutt (NGI) som utfgrte denne rapporten.
Arbeidet tok utgangspunkt i aktsemdskart fré Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE), og ein vurderte
alle omré&da med fast busetnad. Vurderinga viste at

det meste av den faste busetnaden ikkje er utsett for
s& stor fare som NVE sine kart syner. Ras-, skred- og
flaumutsette omrade er merkt av p& plankartet.

Nar det g jeld beredskap, mé ein tenke péa korleis ein

kan handtere ein situasjon der det har oppstatt ei krise.
Ein ma bygge ut slik at naudetatane og redningspersonell
kan gjere jobben sin. Det er viktig & tenke pa at naud-
etatane skal kome greitt fram og at det er greitt

med slpkkevatn for brannvesenet. Drikkevasskjeldene i
kommunen er avmerkte med omsynssone péa plankartet.

3.2 Vassdrag

Det er eit generelt byggeforbod langsmed vatn p& 100 m,
og 50 m langsmed bekkar og elvar i kommunen. Det er tre
vassdrag i Valle kommune som er verna i dei ulike verne-
planane for vassdrag. Det er vassdraget Njardarheim,
som er heile omrédet vest for Otra i Valle kommune,
Tovdalsvassdraget i Straumsheia og Amdalsvassdraget
nord for Store Bjgrnevatn. Ein skal overvake vasskvaliteten
i Otra, og om naudsynt setje i verk tiltak. Ein mé ta seerleg
omsyn til terskelbasseng.

3.3 Stiog leyper

Det er laga ein sti- og Ipypeplan i samband med kommune-
planarbeidet. Det er etter mal fré «Heiplanen», som legg
opp til at kommunane skal lage slike planar for & styre
ferdsle. Planen inneheld forslag til nye fotruter for sommar-
bruk og preparerte skilpyper. Loypene er hovudsakeleg
konsentrerte i tre omrade: Bjprnevatn, Valle sentrum

og Brokke. Det er eit vilkar at ein ikkje skal g jere storre
terrenginngrep, som planering av trasear, for & etablere
Ipypene. Ein kan gjere sma inngrep som & rydde tre og
flerne trestubbar. Sterre inngrep vil vere sgknadspliktige.

3.4 Natur

Det er fleire verna naturomrade i Valle. Det stgrste
omradet er Setesdal Vesthei — Ryfylkeheiane landskaps-
vernomrade. | tillegg er det verna eit myromrade ved
Kyrelitjgpnn ved Bjgrnevatn. For desse g jeld eigne verne-
fgresegner. Dei er og merkte av i kommuneplankartet
som omsynssoner. Naturverdiar var eit av hovudkriteria i
konsekvensutgreiingsarbeidet i kommuneplanen. Tilhpve
til villreininteressa er avklara i «Heiplanen», sja over.

3.5 Kulturminne — kulturlandskap

Nasjonalt kulturlandskapsomréde pa Rygnestad er lagt
inn med omsynssone og knytt fgresegner til, jf. kap. 5.5.7.
| tillegg er eit omrade ved Preststoyl lagt inn i arealdelen.
Ogsa den gamle kyrkjegarden pa Nomeland, som er verna
etter kulturminnelova, ser ein pa plankartet som bandlagt
omréde. | samband med konsekvensutgreiingar for nye
innspel og i omrade med LNF-spreidd (LNF-spreidd: fpre-
segn om spreidd bygging i landbruks-, natur- og frilufts-
omréde), er kulturminne og kulturlandskap eit tema som
er underspkt. | hovudsak er det SEFRAK-registreringar
(Sekretariatet for registrering av faste kulturminne) og
Askeladden (Riksantikvaren si offisielle database over

freda kulturminne og kulturmiljp) som er lagde til grunn.

18
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D 4 Utbyggingsformal —nye byggeomrade

Foto: Setesdal - Noreg tett p& / Anders Martinsen Fotografer
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4.1 Vurdering av verknader for samfunn og
miljp - konsekvensutgreiing
Ein har vurdert alle innspel til arealdelen om endra
arealbruk ut fra kva verknader dei nye tiltaka vil fa for
samfunn og miljg. Konsekvensutgreiinga (KU) skal pa ein
systematisk mate fange opp dei viktigaste temaa og
hendingane som seinare vil kunne péverke detaljplan-
legginga. Konsekvensutgreiinga syner ei grunngiving for
R&dmannen si tilrdding, basert p& dokumenterte fakta.
Det er skrive meir utfgrieg om metode og opplysningar
i skiemaet i vedlegg om konsekvensutgreiingar. Dei 57
innspela om endra arealbruk er sette opp i ei samla liste,
og om lag halvparten har fatt kvar sitt skjema med
konsekvensutgreiing. Det er ogsa laga eit skjema som
syner samla verknader av endra arealbruk. Konflikt-
graden er gjort synleg for kvart tema ved at det kjem
fram ein farge i feltet. Grgn = positiv verknad, gul = ein
viss konflikt/ver varsam/kan fore til vilkar, raud = stor/
direkte konflikt, kvit = temaet blir lite/ikkje paverka.
| nokre tilfelle der konfliktgraden syner «gult» vil det stéa
i rédmannen sitt kommentarfelt og vurdering at ein méa
undersgke temaet betre og ta omsyn til temaet i detalj-
planlegginga. Slik sett er KU p& kommuneplannivé ein god
indikator p& kva farar for samfunn og miljg ein méa vere
seerleg merksam pé i detaljplanlegginga.

For dei 12 omrada med LNF-spreidd, bustader, som

gjeld eksisterande bustader og gardar, har ein laga

eit forenkla KU-skjema. Det er og gjort ei forenkla
konsekvensutgreiing for nye stiar og lpyper (sja vedlagte
sti- og lpypeplan). Sja eige vedlegg om konsekvensutgreiing.

4.2 Byggeomrade

For alle nye byggeomrade er det sett rekkefglg jekrav
om utarbeiding av reguleringsplan, jf. kap. 5.2.1. Nedanfor
er ei skiematisk oversikt over nye utbyggingsomrade.
Endringar i areal i denne nye kommuneplanen, er synt
med skr§ skrift, og det er bare dei tala som er med

i summen nedst. For meir informasjon om alle nye
byggeomrade, syner ein til dei vedlagte skjemaa for
konsekvensutgreiing.

4.2.1 Byggeomrade bustader

Arealdelen har sett av tre nye byggeomréade for
bustader, med til saman 323 dekar. Desse er lokalisert
i ulike delar av kommunen (Uppstad, Brokke og nord for
Valle sentrum). Det sentrumsnaere innspelet som gjeld
Lii, kom inn etter oppmoding fréa politisk hald — dei to
andre er innspel fra grunneigarane. | tillegg er det lagt
inn to sm& omrade fra for. Omradet pa Qyne |18g ogsé
som utbyggingsformal i fgrre kommuneplan.

Nr KU Namn Areal (daa) | GNR/BNR Merknad

Bl Pyne 48/6,35 Nytt byggeomrade for bustader i
forre kommuneplan. Ikkje regulert.

B2 51 Lii 165 Fleire Gjeld mange bruksnummer innanfor
gardsnummer 41 og 42.

B3 17a +28 Uppstadsvingen 97 60/1,2

B4 37 Storlyngh&dmaren 61 62/1

Sum Nytt bustadareal 323
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4.2.2 Byggeomrade naering
P& omradet N1, aust for Brokke kraftverk, er det alt i
dag lager/naeringsverksemd, og formélet er i trad med

Dette er omréde i naerleiken av Brokke kraftverk som er
tiltenkt omrade for datalagring.
dagens bruk. Det er lagt inn nokre nye neeringsareal.

Nr KU Namn Areal (daa) | GNR/BNR Merknad

N1 25b | Aust for Brokke kraftverk 12 64/1 Vert driven neering der i dag.
N2 52 Sgr for Brokke kraftverk 91 64/1 Nytt omréde — utvida

N3 53 Sgr for Brokke 8] Nytt omréde

N4 54 Austsida Otra, nord 105 Nytt omréde

N5 55 Austsida Otra, sgr 90 Nytt omréde

Sum Nytt naeringsareal 393

4.2.3 Byggeomrade fritidsbustader
Etter innspel fré& grunneigarane, er det lagt inn to store, Det er mange, store utbyggingsomrade som er vidare-
nye byggeomréade for fritidsbustader. Dette skal vere fort fra forre kommuneplan og fré kommunedelplanen

fritidsbustader med hgg standard. Det eine feltet ligg i for Bjgrnevatn.

Brokke, naer Furestgyl. Det andre ligg innanfor Berg, mot

Hylesdalen.

Nr KU Namn Areal (daa) | GNR/BNR Merknad

BFRO1 F3 Bjgrnevatn Vidarefgrt fra forre kommunedelplan

for Bjgrnevatn

BFRO2 F6 - «

BFRO3 Fe - «

BFR0O4 F4 - «

BFRO5 F5 - «

BFRO6 | 46 Noheii 239 50/6

BFRO7 Uppstad Vidarefgrt fra forre kommuneplan
BFRO8 Brokke - «

BFR0O9 | 36 Stigemyran, Furestgy! 505 62/1

BFR10 Brokke 62/1,26,109, |Vidarefgrt fra forre kommuneplan

312 og 63/1

BFR11 Rysstad - «

BFR12 Rysstad - «

Sum Nye byggeomréde 744

fritidsbustader
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4.3 LNF-spreidd

LNF-spreidd er nytta i dei omréda der ein ikkje skal ha
konsentrert utbygging. Omfang og lokalisering er sett i
fgresegner og avgrensa pa plankart. For fleire einingar
enn 2 innanfor kvart felt, vert det kravd reguleringsplan,
Jf kap.5.2.1. Det er ogsé sett seerlege sakshandsamings-
reglar for & oppfylle underspkingsplikta i kulturminne-
lova, og der konsekvensutgreiinga syner konflikt. Desse
handsamingsreglane skal erstatte dispensasjons-
handsaminga.

4.3.1 LNF-spreidd, bustader

LNF-spreidd, bustader, gjeld i omréde med eksisterande
einebustader og gardsbruk. Her er det i utgangspunktet
bare tillate med mindre tilbygg, p&bygg, garasjar og
liknande, og inntil ei ny bueining i dei smé omréda og to nye
bueiningar i dei store omréada for heile feltet/perioden.
For fleire av omréda kan nye tiltak komme i sterk konflikt
med vern av landbruksareal, landskap, kulturminne-,
natur- eller friluftsinteresser, eller flaum-/skredfare,

og vil kreyje uttale fré overordna myndigheit fgr spknaden
vert godkjent. Tiltaket si plassering, storleik og anna, og ev.
avbptande tiltak, vil d& vere avgjerande for om tiltaket
kan bli gjennomfgrt. Sjglv om ein unngar dispensasjon i
desse omréda, vert det stilt store krav til spknad om tiltak
og god sakshandsaming. Ein syner elles til fgresegnene
kap.5.4.2.

Nr Namn Areal daa Tal tillate nye einingar Merknad
LSBO1 Fodtveit 9,5 1
LSBOR2 Homme 2001 2
LSBO3 Qyne 82 1
LSB04 Strondi/Amli/Berg 1344 2
LSBO5 Brottveit 138 2
LSBO6 Nomeland 78,3 1
LSB0O7 Brokke 1244 2
L.SBO8 Faremo 227 1
LSB09 Hovet 1287 2
LSB10 Helle nord 52,5 1
LSB11 Helle syd 78,4 1
LSB12 Besteland 36,7 1

4.3.2 LNF-spreidd, fritidsbustader

I LNF-spreidd, fritidsbustader er det innanfor kvart
omréde g jeve eit tal for kor mange einingar ein totalt
sett kan tillate. Det varierer kor mange fritidsbustader
det er bygd fré fer, og kor mange nye ein kan bygge.
Det er bare laga konsekvensutgreiing for dei nye
innspela. R&dmannen tilrér at 8 nye omrade vert tekne
inn. | tillegg kjem alle omréada fré ferre kommuneplan,
som er vidarefprt.

LNF-spreidd, fritidsbustader er valt der det i dag ikkje
er lagt til rette for hpgstandard hytter, dvs. felles
lpysingar for vatn, avlaup og straum. | mange tilfelle er
det i dag (sommar) veg fram til omrada. Det gar fram

av feresegnene kap. 5.2.1 at utbyggingar med meir enn
to einingar krev reguleringsplan. Ein syner elles til
foresegnene i kap. 5.4.3 for LNF-spreidd, fritidsbustader.
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Nr KU Namn Areal daa | GNR/BNR Tal einingar totalt | Merknad

LSFO1 Osen 25/3 36

LSFQ2 Osen 24/1 3

LSFO3 Grytestoyl 25/18 29

LSF04 Hola 25/11 6

LSF05 Hola 25/11 23

LSFO6 Hola 25/11 18

LSFO7 Hola 25/11 4

LSFO8 Reisstoyl 25/13-15 23

LSF09 Reisstoyl 25/10 9

LSF10 Sundet 23/16 9

LSF11 Sundet 23/8 5

LSF12 Adanshei 23/10 9

LSF13 Fiskelpysasen 30/1-3,31/1,3,6 40

LSF14 Tveitebp- 32/1-2,33/1,2,34/1,2, | 25

Stavedalen 36/5, 37,1,2,4, 38/2

LSF15 Kleggestayl 51/3,4,6 15

LSF16 50/1,3,6,7,8,9 25

LSF17 Myrbu 47/3,50/1,3,79 30

LSF18 |49 Burak 136 50/8 16

LSF19 Tjernelibu 55/4,56/1,-3 15

LSF20 Valestoyl 65/6 14

LSFe1 Grjostayl 65/19 10

LSFe2 Meerstoyl 66/3 2 Ikkje plankrav

LSF23 Vindsas 54 65/1 10

LSF24 Espebroti 66/28 8

LSF25 Kringlekvesven 65/2 7

LSF26 Asane 66/1 9

LSF27 Skogestayl 65/5 20

LSF28 Sjadgemyrane 67/3 20

LSF29 Brunedalen 67/2 18

LSF31 | 35 Stakkfit 84 67/15 13 Tal einingar som i
fgrre kom.plan, men
lokaliseringa flytta.

LSF32 Taklitjern 67/6 6
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LSF33

LSF34

LSF35

LSF36

LSF37

LSF38

LSF39

LSF40

LSF41

LSF42

LSF43

LSF44

LSF45

LSF46

LSF47

LSF48

LSF49

LSF50

LSF51

LSFb52

LSF53

LSF54

LSF55

LSF56

LSF57

LSF58

LSF59

LSF60

LSF61

LSF62

LSF63

11

34

26

44

57

Straume

Flottebui
Myklestay!

Kaldbekk

Bestelandsheia
Bjpddenausen

Skrymeli

Rotefjellsteigen

Reigérstgylen Brokke

Kveeven

Stuteliheii

Langetjgnn

1601

16

22

J

39

86,5

188

61

69/1,2,3,4,8

70/25
70/99
70/9
70/3,24
70/1
70/5
71/22,24
62/8
62/5
63/21
64/7
62/2
63/4
62/3
63/7
63/20
63/34
63/20
63/9
63/20
63/1
63/5
63/20
64/2
61/3
61/1
64/5
68/8
68/73
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17

28

17
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16

13
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14

13

22

10

17

17

13

13

27

Tal einingar som i
fgrre kom.plan, men

arealet innskrenka.

Tillegg pé 16 daa

Ikkje plankrav

Ikkje plankrav
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D 5 Feresegner til arealdelen i kommuneplan
for Valle kommune 2016-2028

Foto: Setesdal - Noreg tett p& / Anders Martinsen Fotografer
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Rettsleg bindande f@resegner til arealdelen i kommune-

planen er gjevne med heimel i Plan- og bygningslova, PBL,

kapittel 11. Fpresegnene er rettsleg bindande saman
med plankartet.

5.1 Rettsverknad av arealdelen,
kommuneplanen

Kommuneplanen sin arealdel fastset bruken av
kommunen sitt areal, og gir rammer for kommune-
delplanar og nye reguleringsplanar. Den er bindande
for alle nye tiltak som nemnde i plan- og bygningslova
(PBL) § 1-6, jf. ogsa § 20-1, ferste ledd a-m.
Etter PBL § 1-5 gér ny plan — ved motstrid —fore
eldre plan eller planferesegn for same areal, med
mindre anna er fastsett i den nye planen.
| kap. 5.5.10 er det lista opp dei reguleringsplanane
som gjeld etter at arealdelen til kommuneplanen er
vedteken.

5.2 Generelle foresegner etter PBL § 11-9
Gjeld for heile kommunen.
Ved utarbeiding av reguleringsplanar og vidare bygge-
Ipyve skal ein legge til grunn og avklare naerare tilhgve
som nemnd i «<Konsekvensutgreiing for innspel til
arealdelen»
Ved utarbeiding av reguleringsplan ma ein oppfylle
underspkingsplikta etter kulturminnelova § 9.

5.2.1 Plankrav, PBL § 11-9nr 1
Ein kan ikkje sette i verk arbeid eller tiltak som er
nemnt i PBL §20-1, a-m for omradet er omfatta av
ein reguleringsplan i fglg jande omréade:
omrade avsett til framtidige byggeferemal og
eksisterande byggeformal der det ikkje er
reguleringsplan
i LNF-spreidd bustader ved fplgjande tiltak:
- etablering av meir enn 2 einingar
- etablering av nye institusjonar, t.d. barnehage
og skule
- etablering av nye neeringsbygg eller endring av
eksisterande som vil fa bruksareal over 1000 m?
| omréde sett av til rastoffutvinning/massetak, ved
utviding av eksisterande, opning av gamle tippar eller
nye omrade, sja kap. 5.3.3.

5.2.2 Utbyggingsavtalar, PBL § 11-9 nr 2
Ein skal lage utbyggingsavtalar i trad med PBL kap. 17, jf.

kommunestyret sitt prinsippvedtak.

Valle kommune vil krevje utbyggingsavtale med
utbyggarar som fremmar arealplan for utbygging.
Avtalen skal vere basert pa gjeldande kommuneplan,
handlingsprogram og reguleringsplan til ei kvar tid.
Avtalane skal omhandle ansvar for utbygging for
infrastrukturanlegg. Dette kan mellom anna vere veg,
parkering, vassforsyning, avlaup, kablar og tilrette-
legging for ski- og turlgyper og andre aktivitetstilbod.
Avtalen kan og omhandle ansvar for informasjon,
kommunikasjon og samarbeid mellom partane.

5.2.3 Rekkefplg jekrav, PBL § 11-9 nr 4

Utbygging av dei einskilde utbyggingsomréada kan
ikkje starte fgr det er godkjent og etablert Igysingar
for tekniske anlegg for vatn, avlaup, straum, telekabel
og renovasjon. Det mé& ogsa vere godkjende Igysingar
for tilkomst fra offentleg veg og parkering for
utbygginga startar.

Ved utbygging av nye hytteeiningar skal ein etablere
stiar og lpyper i eller i naerleiken av det aktuelle
omradet i tra&d med sti- og Ipypeplanen fgr det vert
gjeve brukslpyve. Tiltakshavar skal g jere naerare
avtale med kommunen om etableringa.

5.2.4 Byggegrense langs vassdrag, PBL § 11-9nr 5 og
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§11-11nr5
| landbruk-, natur- og friluftsomrade er det ikkje
tillate med tiltak som nemnt i Plan- og bygningslova
§§ 20-2 og 20-3 eller fradeling av tomt til slikt
fgremal naerare enn 100 m fré vatn og 50 m fré elvar
og bekkar som vist pa kart i mélestokk 1:50000.
| verna vassdrag gjeld eit generelt byggeforbod
p& 100 m fré& vatn og elvar/bekkar som vist pa kart i
malestokk 1: 50000.
| utbyggingsomrade er det ikkje tillate med tiltak
som nemnt i Plan- og bygningslova §§ 20-1, 20-2,
20-3 eller fradeling av tomt til slikt feremal nesrare
enn 50 m fré vatn og 50 m fré elvar og bekkar som
vist pa& kart i méalestokk 1:50000.
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5.2.5 Parkering, PBL § 11-9 nr 5
Gjeld ved etablering av ny busetnad eller vesentleg
utviding og endra bruk.
Bustad skal ha oppstillingsplass pé eiga tomt eller
tinglyst plass pa& neerliggande areal. Det skal vere
minimum 1,5 plassar for einebustad, 1,0 plasser for
rekkehus og leilegheit, og 0,5 plasser for hyblar.
For fritidsbustader som ikkje ligg direkte knytt til
vinterbrgyta veg vert det kravd 2 parkeringsplassar
pr. eining. Desse mé& ligge i naturleg tilknyting til der
vinterbrgyta veg ender.
For forretningar, kontor og allmenne bygg skal det
vere 1 parkeringsplass pr. 50 m2 bruksareal, for
varehus 1,5 plasser pr. 50 m2 bruksareal.
For industri skal det vere 1 parkeringsplass
pr.100 m2 bruksareal.

5.2.6 Universell utforming, PBL § 11-9 nr. 5
Forretnings-, kontor- og offentlege bygg som er
opne for dlmenta skal vaere universelt utforma pa dei
delar av bygget kor dlmenta skal ha tilgang. Fgeresegna
gjeld bade for bygningar og uteomréde.

5.2.7 Estetikk

Kommunen skal ved handsaming av spknad om Igyve til
tiltak gja til at bygningar og tiltak far ei estetisk god
lpysing. Utforming skal ta omsyn til nabobygningar slik at
nye tiltak vert tilpassa og harmonerer med malestokk og
storleik p& eksisterande bygningar. Det gjeld hggde,
takform, takvinkel, materialbruk og fargebruk. Det er ikkje
tillete & bruke reflekterande materiale til taktekking eller
utvendig kledning.

5.3 Feresegner til arealformal etter

PBL § 11-10
Gjeld for underforméala under hovudformaéla Bygningar og
anlegg etter § 11-7 nr 1.

5.3.1 Omrade avsett til bygningar og anlegg, bustader
Ein skal plassere nye bustadfelt og bygningar slik at
eksisterande kulturminne, kulturlandskap, dyrka/
dyrkbar mark, verdfull vegetasjon, dyreliv, terreng
og turlgyper blir tekne vare pa, samstundes som ein
skal legge til grunn estetiske omsyn. Nye bygningar
skal ikkje plasserast slik at dei kjem i silhuett fra
hovudvegar eller andre viktige innsyn. Dei skal ha ei
utforming som passar med omkringliggande landskap
og byggeskikk.

Nye bygningar skal som hovudregel ha saltak. Materiale
til taktekking skal ha matt, ikkje-reflekterande overflate.
| eksisterande og framtidige bustadomrade ma det
settast av areal for aktivitetar for born og unge,
Jjamfgr Rikspolitiske retningslinjer for born og unge.
Ved utabeiding av reguleringsplan skal ein vurdere
spesifikt miljpkray, tilgjenge/universell utforming, osb.

5.3.2 Omrade avsett til Bygningar og anlegg,
fritidsbustader
Ein skal plassere nye felt og fritidsbustader slik at
eksisterande kulturlandskap, vegetasjon, dyreliv, terreng
og turlgyper blir tekne vare pa, samstundes som ein legg
til grunn estetiske omsyn. Ein skal plassere nye bygningar
varsamt i terrenget, og ikkje bryte korkje horisont sett
fré hovudveg eller viktige horisontar og landskapsformer
i omréadet.
Nye hytter skal ligge l&gt i terrenget. Den synlege
delen av grunnmuren skal ikkje vere hggare enn 0,7 m.
Ein reknar mgnehpgde fré topp grunnmur, og denne
skal ikkje overstige 6,5 m.
Nye bygningar skal som hovudregel ha saltak, og
takvinkelen skal vere mellom 27 og 34 grader
«fjordungsraustan.
Materiale til taktekking skal ha matt, ikkje-
reflekterande overflate.
Tillate utbygd areal (BYA) skal ikkje vere over 211 m2
pr. tomt. Dersom det vert bygd fleire bygg pa ei tomt,
skal ein rekne alle bygg med i det totalt tillate bebygde
arealet. Parkeringsareal vert rekna med i talet.
Utvendige plattingar for kvar bueining skal ikkje
overstige 40 m2 til saman.
Det er ikkje tillate med flaggstong.
Ein skal ikkje bygge fritidsbusetnad neerare stpylsvoll
enn 50 m. Med stgylsvoll meiner ein den beitemarka
som ligg omkring steylsbygningane.

5.3.3 Omrade for rastoffutvinning
Massedeponi etter kraftutbygging er avsett til omrade for
réstoffutvinning. Dersom det blir opna nye massetak eller
eksisterande massedeponi vert opna péa nytt, skal ein lage
reguleringsplan med fpresegner som g jev fgringar for bruk
i anleggsperioden og etterbruk av areala, jf. PBL § 11-9,1.
Planen skal avklare storleiken pa uttaket, tilhgve til naboar
og andre brukarinteresser, avbgtande tiltak i driftsperioden
og istandsetting av terreng. For alle massetak, bade nye
og gamle, med uttak p& meir enn 10 000 m3, samt alle
uttak av naturstein, skal det ligge fgre godkjent drifts-
konsesjon med driftsplan i samsvar med minerallova.
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5.4 Feresegner til arealformal etter
PBL § 11-11

Gjeld for underforméal under Landbruks-, natur- og

friluftsformél etter PBL § 11-7 nr 5.

5.4.1 Lokalisering av landbruksbygg, jf. PBL § 11-11nr 1
Ein skal ikkje plassere nye landbruksbygg pa dyrka
mark viss det finst alternativ pa& eigen eigedom.
Bygningar skal ikkje plasserast i konflikt med vern av
landskap, spesielle naturkvalitetar, kulturminne,
kulturlandskap eller friluftsinteresse.

Ein skal ikkje plassere nye landbruksbygg naerare enn
100 m fré vatn og 50 m fré elvar og bekkar som vist
pa kart i malestokk 1: 50 000.

Bathus kan bli sette opp i neerleiken av vatn, og dei
ma vere tilpassa terrenget. Ein skal tekke med natur-
materiale (tory, stein og liknande), og ma ikkje veere
sterre enn bruksareal (BRA) 12m2.

5.4.2 Utforming, lokalisering og omfang av bygg i
LNF- spreidd, bustader, jf. PBL § 11- 11, nr 2

Sgknad om tiltak innafor omrada skal bli sendt
regionale fagmyndigheiter til uttale for ein kan
treffe vedtak. Dette gjeld alle spknadspliktige tiltak.
Ein kan tillate spreidd bustadbygging i LNF-omréade
(LSBO1- LSB12) etter spknad dersom ikkje tiltaket
kiem i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-,
frilufts- eller kulturlandskapsinteresser.

Nr Namn

Ein ma ikkje bygge i omrade som er utsett for fare
utan at det aktuelle faremomentet er utgreidd og
tiltaket/aktiviteten er akseptabel, og ev. avbgtande
tiltak fastsett.

Dersom konsekvensutgreiinga som ligg ved kammune-
planen syner at det innanfor omrédet er tema som
har «gult felt» p& konsekvens, skal ein undersgke
dette temaet meir og ta omsyn til det i den konkrete
spknaden. Konsekvensutgreiinga syner den kunnskapen
som er kjent pad noverande tidspunkt, og er ikkje
uttpmande.

Nye bygningar skal ha ei utforming som passar med
kringliggande landskap og byggeskikk. Nye bygningar
skal som hovudregel ha saltak. Materiale til taktekking
skal ha matt, ikkje-reflekterande overflate.

Krav til parkering fglgjer av dei generelle fgresegnene
i kap.5.2.5.

Ein skal ikkje bygge busetnad naerare dyrka jord enn
25 m eller 10 m fré& fradelt tomt.

Ein skal ikkje bygge pa dyrka eller dyrkbar mark.

Talet pa nye bustadeiningar ein kan bygge i kvart omrade

er vist i tabellen nedanfor.

Tal tillate nye bu-einingar

LSBO1 Fodtveit

LSB0O2 Homme

LSBO3 Pyne

LSBO04 Strondi/Amli/Berg
LSB05 Brottveit

LSBO6 Nomeland

LSBO7 Brokke

LSB08 Faremo

LSB09 Hovet

LSB10 Helle nord

LSB11 Helle syd

LSB12 Besteland
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5.4.3 Utforming, lokalisering og omfang av bygg i
LNF-spreidd, fritidsbustader, jf. PBL §11-11, nr 2

Ein skal sende sgknad om tiltak innafor omrada til
regionale fagmyndigheiter til uttale for ein kan treffe
vedtak. Gjeld dei spknadspliktige tiltaka som elles er
omfatta av sakshandsamingsreglar ved dispensasjon
(t.d. riving, nye bygg, tilbygg, pabygg). Ein kan tillate
spreidd hyttebygging i LNF-omrade (LSFO1- LSF06)
etter spknad dersom ikkje tiltaket kjem i konflikt med
viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts- eller kultur-
landskapsinteresser. Ein méa ikkje bygge i omrdde som
er utsett for fare utan at det aktuelle faremomentet
er utgreidd og tiltaket/aktiviteten er akseptabel, og ev.
avbptande tiltak fastsett. Talet pa nye fritidsbustader

som kan byggast i kvart omré&de som er avsett til spreidd

fritidsbusetnad er vist i tabellen nedanfor. Omréde med

tre eller fleire fritidsbustader skal ha reguleringsplan.

Felg jande krav gjeld:

Nye hytter skal ligge lagt | terrenget. Den synlege
delen av grunnmuren skal ikkje vere hggare enn 0,7 m.
Ein skal rekne me@nehpgde fra topp grunnmur, og
denne skal ikkje overstige 5,5 m.

Bygningane pa tomta kan ha eit samla bruksareal
(T-BRA) pa inntil 120 ma.

Det er berre ein bygning p& tomta som kan ha sterre
bruksareal (T-BRA) enn 20 m2. Det skal vere berre ei
bueining pé kvar tomt.

Nye bygningar skal som hovudregel ha saltak, og
takvinkel skal vaere mellom 27 og 34 grader.
Materiale til taktekking skal ha matt, ikkje-
reflekterande overflate.

Det er ikkje tillate med flaggstong.

Utvendige plattingar for kvar bueining skal ikkje
overstige 40 m2 til saman.

Ein skal ikkje bygge fritidsbusetnad neerare stoylsvoll
enn 50 m. Med stpylsvoll meiner ein den beitemarka
som ligg omkring st@ylsbygningane.

Ein skal ikkje bygge péa dyrka eller dyrkbar mark.

For ein deler fré til fritidsbustad ma det vere
godkjend og opparbeidd parkeringsareal til kvar hytte
for b&de sommar- og vinterparkering.

Nr Namn Tal tillate nye einingar Merknad

LSF18 Burak 16 Plankrav

LSF23 Vindséas 2 + 8 eksist. Arealet utvida — omfattar ogséa eksisterande hytter
og gamle stoyler.

LEF3AL Stakkfit 13 Plankrav. Tal pa& einingar som i fgrre kom.plan,
men lokaliseringa er flytta.

LSF33 Straume 40 Plankrav. Tal pa& einingar som i fgrre kom.plan,
men arealet er innskrenka.

LSF40 Bestelandsheia 2

LSF45 Reigarsteylen, Brokke 5 Plankrav

LSF56 Kveeven 10 Plankrav

LSFB0 Stuteliheii 13 Plankrav

LSF62 Langetjenn 5 + 2 eksist Plankrav. Nytt omréde.

LSFB3 13 + 14 eksist Plankrav
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5.4.4 Opparbeiding av stiar og lpyper i LNF-spreidd,
jf.PBL §11-11,nr 6

Sti- og lpypeplanen syner ei line pa kartet som er

utgangspunktet for aktuell trasé for opparbeiding av

stiar og Ipyper. Traseen kan bli justert. Nar det vert

aktuelt med fysiske tiltak i marka, méa det gjerast avtale

med grunneigarane.

Nar det er gjort avtale med grunneigar om ein aktuell
trasé, skal saka bli sendt til orientering til regionale
myndigheiter (Fylkesmannen, fylkeskommunen, NVE),
samt Villreinnemnda og aktuelle velforeiningar, og elles
bli varsla p& kommunen si heimeside. Alle opparbeidingar
av stiar og Ipyper skal bli sendt fylkeskommunen v/

kulturvernseksjonen, for avklaring av kulturminnelova § 9.

5.5 Omsynssoner

Dersom det vert inngatt avtale med grunneigar, kan
fglg jande tiltak gjerast i marka utan sgknad:

rydde vegetasjonsbelte p& inntil 10 m (korridor)
flerne stubbar og mindre stein med liten gravemaskin
Ein méa spke om Ipyve til sterre terrengarbeid, til
dpmes sprenging, bekkekryssingar eller tiltak i omréde
der traseen er vesentleg endra, ma spkast om.

Ved stprre terrengarbeid, til dpmes graving meirenn 1 m
eller sprenging, méa spkast om pa vanleg méate.

5.5.1 Faresone jord- og flaumskred, steinsprang og snegskred etter § 11-8 bokstav a)

Nr Namn Merknad
H310 Sngskred og steinsprang Kart 2 av 3
H310 Jord- og flaumskred Kart 3av 3

Innanfor desse sonene er det ikkje tillate med tiltak eller
aktivitet utan at det aktuelle faremomentet er utgreidd
og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel, og
eventuelt avbgtande tiltak fastsett. Omsynssoner viser
kjent kunnskap no, men er ikkje uttpmmande. P& same

5.5.2 Faresone Flaumfare etter § 11-8 bokstav a)

Nr ‘ Namn ‘ Areal daa

mate som ved bygge- og anleggstiltak méa ein ved
utarbeiding av reguleringsplanar kartlegge og vurdere
reelle fareomréde, og eventuelle avbgtande tiltak méa
med i planen. Personar med godkjend kompetanse innan
fagomréadet skal gjere farevurderingar.

‘ Merknad

H320

‘ Valle sentrum

For areal som er omfatta av flaumsonekartlegginga

for Valle sentrum er det ikkje tillate med nye bygg der
grunnflata p& bygget ligg l&gare enn vasstanden som
vist for 200-ars flaumen p& NVE sitt kart. Flaumsona er
oppdatert etter rapport fra SWECO der ein margin pa
20% auke for usikkerhet i klimaendringar er lagt inn.

‘ 200-8rsflom + 20% margin Kart 1 av 3

For mindre bygg, lagerbygg og liknande, som ein ikkje skal
nytte til opphald og bustad for menneske og dyr, og der
ein flaumsituasjon ikkje vil forarsake erstatningspliktig
skade, kan ein likevel vurdere om bygg kan settast opp
etter spknad.
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5.5.3 Faresone Skytebane etter § 11-8 bokstav a)

Nr ‘ Namn ‘ Areal daa ‘ Merknad

H360 ‘ Hovet skytebane ‘ 52 ‘ Kart 1 av 3

Innanfor areal som omfattast av omsynssone skytebane er det ikkje tillate & etablere steyutsett verksemd.

5.5.4 Faresone hggspentlinje etter § 11-8 bokstav a)

Nr ‘ Namn ‘ Merknad

H370 ‘ Hpgspentlinje ‘ Kart 1av 3

5.5.5 Sikringssone nedslagsfelt drikkevatn etter § 11-8 bokstav a)

Nr Namn Areal daa

H110 1 Stavvatn

H110_2 Akseltjorn, Brokke

Innanfor sikringssona er det ikkje tillate med nye aktivitetar eller fysiske inngrep som kan fere til fare for forureining

av vasskjelda.

5.5.6 Omsynssone Naturmiljg etter § 11-8 bokstav c)

Nr Namn Areal daa Merknad

H560 1 Nasjonalt villreinomrade «Heiplanen»

H560_2 Villreinomrade «Heiplanen»

H560_3 Trekkomrade «Heiplanen»

H560 4 Ryssstadmo Seers viktig naturtype.
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H560_1 Nasjonalt villreinomrade
Vernefpresegner i landskapsvernomrade for Setesdal
Vesthei — Ryfylkeheiane g jeld, jf. kap. 5.5.8.

Generelle fgresegner for Nasjonalt villreinomrade
| alle saker skal ein vurdere villreinen sine interesser
opp mot planen/spknaden/tiltaket, og ein skal
gjennomfgre konsekvensutgreiing pa relevant
planniva. Oppdatert villreinkunnskap skal ligge til
grunn for vurderingane.
Villreinen har storre toleevne for ferdsle i omréde
med skogsterreng. Ein skal legge vekt pé dette saman
med den sesongmessige bruken av omradet ved
handsaming av sgknader i heile omradet.
Ein skal legge spesiell vekt pa & unnga virke, aktivitet
og forstyrring i vinterbeiteomréade, kalvingsomrade
og viktige trekkomréde, samt fokusomrada i dei
aktuelle &rstider/periodar. Ein skal heller ikkje
godkjenne byggetiltak som gjer det vanskelegare
for villreinen & bruke desse omréda.
Ein skal ikkje godkjenne nye fritidsbygg.
Ein kan godkjenne mindre tilbygg pa eksisterande
bygningar etter spknad for & kunne oppgradere til
nyare standard. A bygge eit mindre frittstaande
uthus kan godkjennast. Det er ikkje tillate & dele fra
stoylar.
Ein kan godkjenne oppbygging av bygningar som
er gatt tapt ved brann eller naturskade, samt
oppbygging av nedfallsbygg som hgyrer til det
tradisjonelle bygningsmiljpet i st@ylsgrender.
Denne sona er viktig for friluftslivet. Giennom dei
grep som er gitt gjennom retningslinjene og soneringa,
legg ein opp til ein differensiert bruk gjennom éret

som balanserer omsynet mellom villrein og friluftslivet.

Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor
denne omsynssona.

Ein kan modernisere og forsiktig utvide etablerte
turisthytter og driftsbygningar nér dette er
naudsynt for vidare drift. For enkelte turisthytter
kan det veere aktuelt 8 vurdere plassering opp mot
oppdatert kunnskap om villrein.

Seerskilde feresegner for Nasjonalt villreinomrade
Landbruks- og utmarksneering

Landbruks- og utmarksnasringar er definert som
stoyling, beitebruk, opplevingsneering, jakt og fiske,
vidaresal av jakt — og fiskeprodukt og foredling av fisk.
Her gjeld fplgjande fgresegner:

Grunneigarar som driv utmarksneeringar kan bygge,
rehabilitere og vidareutvikle naudsynte driftshusveere
og steylar for & utnytte utmarksressursane pé eige-
domen, i samsvar med g jeldande forstéing av
utmarksneeringar.

Eksisterande stgylar og tufter skal kunne restaurerast
og byggast ut til eit maksimalt areal pa 50 m2 BRA
med tradisjonell utforming. Ein skal kunne sette

opp mindre bathus i naerleiken av vatn, og dette ma
bli tilpassa terrenget. Det skal bli dekt med natur-
materiale (torv, stein og liknande) og ma ikkje veere
stgrre enn BRA 12 m2

Bygg i utmarksnaering

Lokalisering av alle nye bygg skal skje i minst mogeleg
konflikt med villreinens sin arealbruk etter vurderingar
basert p& oppdatert kunnskap i samsvar med plan. Alle
byggetiltak skal vere knytt til dokumenterbare utmarks-
neeringar. Inntekter fra landbruks— og utmarksneering
som definert her mé kunne bli dokumentert til sgknads-
prosessen i samband med byggesakshandsaminga ved
framlegging av minimum arsoppgéave for neeringsinntekt
knytt til jord/utmark.

Gamle stpylslandskap

Gamle stpylsbygg og steylslandskap er kulturminne

som ein gnskjer & take vare pa. Det vil vere mogeleg

a dispensere fra byggeforbodet og LNF-formalet
dersom grunneigar gnskjer & take vare pé eller restaurere
stgylsomrade, sjglv om det ikkje lenger er aktiv drift pa
eigedomen som kan bli dokumentert som landbruks- eller
utmarksneering.

Generelt gjeld folg jande foresegner for & take vare péa

gamle stgylslandskap:

+  Oppattbygging av gamle stoyls- og hgybuer skal skje
i minst mogeleg konflikt med villreinen sin arealbruk,
etter vurderingar basert pa oppdatert kunnskap i
samsvar med plan.

Oppbygging skal veere mest mogeleg identisk med
tidlegare tider og bruken i tidlegare tider. Maksimal
storleik er BRA 30 m2.

Ein skal kunne grunngje og/eller dokumentere

alle tiltak i form av gamle bilete eller andre
skriftlige kjelder.
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Ferdsle
Med ferdsle meiner ein felles ferdsle etter friluftslova,
motorisert ferdsle i utmark og forsvaret sin ferdsle.
Betre styring av ferdsle er eit viktig verkemiddel for & ta
vare p& villreinen sine behov.
Ved lokalisering av nye ferdsle&rer skal ein ta omsyn
til villreinen sitt arealbruk.
Ved tildeling av sngskuterlgyve skal ein ta omsyn til
dei aktuelle omrada si tolegrense for ferdsle. Ein kan
sette vilkarilgyvet om & fplgje bestemte trasear.
For & gi villreinen ro p& vinterbeite kan det i samband
med spesielt harde vintrar vere aktuelt i en periode
a regulere og/eller avgrense ferdsla, til dpmes ved
8 regulere bruken av sngskuter i enkelte delar av
omrédet.
Ein skal som hovudregel ikkje godkjenne opprusting
av eksisterande vegar og nye vegar som gjev lettare
tilkomst for bilkgyring og annan ferdsle inn i Nasjonalt
villreinomréade.
For nye og eksisterande landbruksvegar og anleggs-
vegar skal ein vurdere ferdslereguleringar ved bom
og andre restriksjonar, slik at vegane blir prioritert
for naeringskgyring i samband med landbruk og
anleggstilsyn.
Opprusting av eksisterande landbruksvegar kan skje

for & hindre ungdig slitasje, og & sikre trygg transport.

Nye maskinpreparerte skilgyper er ikkje tillate.
Eksisterande skilpype (vedtakstidspunktet) kan
framleis kgyrast opp med prepareringsmaskinar.
Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15. april
eller 2. p&skedag.

Kraftproduksjon
Ein bgr unngé nye kraftanlegg eller utviding av
eksisterande anlegg.
Unntak kan gjerast for tiltak som ikkje paverkar
villreinen negativt i vesentleg grad. Desse vurderingane
ma avklarast gjennom konsekvensutgreiingar etter
relevant lovverk.

Kulturminne
Villreinrelaterte kulturminne kan brukast og
eventuelt restaurerast til informasjons-, kultur- og

H560_2 Omsynssone villrein
Generelle foresegner

| alle saker skal villreinen sine interesser bli vurdert
opp mot planen/spknaden/tiltaket, og ein skal gjennom-
fgre konsekvensutgreiing pa relevant planniva. Opp-
datert villreinkunnskap skal ligge til grunn for
vurderingane.

Villreinen har sterre toleevne for ferdsle i omrade
med skogsterreng. Dette og den sesongmessige
bruken av omradet skal ein legge vekt pé& ved hand-
saming av spknader i heile omradet.

Ein skal legge spesiell vekt pa & unngé virke, aktivitet
og forstyrring i vinterbeiteomréde, kalvingsomrade
og viktige trekkomrade, samt i fokusomrada i dei
aktuelle drstider/periodar. Ein skal heller ikkje
godkjenne byggeverksemd som g jer det vanskelegare
for villreinen & bruke desse omréda.

Ein skal ikkje godkjenne nye fritidsbygg. Det er ikkje lov
a dele fré stoylar til fritidsbruk.

Ein kan tillate oppbygging av bygningar som er gatt
tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging

av nedfallsbygg som hgyrer til det tradisjonelle
bygningsmiljpet i stgylsgrender.

Ein kan godkjenne mindre tilbygg pé eksisterande
bygningar etter spknad for & kunne oppgradere til
nyare standard. Ein kan godkjenne & bygge eit mindre
frittstéande uthus.

Denne sona er viktig for friluftslivet. Giennom dei
grep som er gitt gjennom retningslinjene og soneringa,
legg ein opp til differensiert bruk gjennom aret

som balanserer omsynet mellom villrein og friluftslivet.
Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor
denne omsynssona.

Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan
moderniserast og forsiktig utvidast nér dette er
ngdvendig for vidare drift. Neermare rammer for
dette ma bli avklart g jennom kommuneplanlegginga.
Ein skal utvikle eksisterande hyttefelt i g jeldande
kommuneplanar i tradd med kommuneplanen sine
fpresegner.

Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15. april
eller 2. paskedag.

reiselivstiltak ved eit neert samarbeid med kommunane,
grunneigar, kultur- og vernestyringsmakt.

Seerskilde foresegner

Dei seerskilde fpresegnene i denne sona er identiske med
seerskilde fpresegner for nasjonalt villreinomréde for heile
planomrédet.

133



KOMMUNEPLAN 2016-2028 AREALDELEN 27

H560_3 Feresegner for omsynssone trekkomrade

Ein skal ikkje godkjenne bygg jetiltak som kan stenge
av eller forverre dagens situasjon i desse trekkomrada.
Ein skal sé langt det er mogeleg ikkje godkjenne
aktivitet som ferer til ungpdig forstyrring nér reinen
trekker.

Ved eventuelle planar om utviding, opprusting,
omlegging eller endring av opningstider med meir av
eksisterande veganlegg, skal ein legge vekt pa &

betre situasjonen for villreinen sitt trekk ved tunnel-
Ipysingar, andre tekniske lpysningar, merking,
informasjon, bregyterutinar og andre tiltak. Tiltak som
kan forverre villreinen sitt trekk er ikkje tillate.

Nye maskinpreparerte skilpyper er ikkje tillate.

Ein kan framleis kpyre opp eksisterande skilgype
(vedtakstidspunktet) med Ipypemaskinar.

Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15. april.
Loypene skal fresast opp innan 15. april.

5.5.7 Omsynssone kulturmiljp etter § 11-8 bokstav c)

Nr Namn Areal daa Merknad
H570_1 Kulturlandskap Rygnestad

H570_2 Kulturmiljp Preststoyl

H570_3 Tveitetunet

H570_4 Bjugsbakk museumstomt

Ein skal ikkje g jere tiltak som kan skade eller vere
i strid med formalet for nasjonalt kulturlandskaps-

Spknad om tiltak innafor omréadet skal bli sendt
regionale fagmyndigheiter til godkjenning for ein

omrade. gjer vedtak.
5.5.8Sone for bandlegging etter § 11-8 bokstav d)
Nr Namn Areal daa Merknad
H720 1 Kyrelitjern Naturreservat
H720_2 Setesdal Vesthei — Ryfylkeheiane Landskapsvernomréde
H720_3 Ljos&dalen naturreservat Naturreservat

Eigne feresegner for omrada gjeld. Naturvernlova g jeld.
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5.5.9 Sone for bandlegging etter § 11-8 bokstav d)

Nr

‘ Namn ‘ Areal daa ‘ Merknad

H730

‘ Kyrkjegard Nomeland ‘ ‘ Bandlagt etter kulturminnelova

Ein méa ikkje gjere tiltak som kan skade eller skiemme

kulturminnet. Kulturminnelova gjeld.

5.5.10 Sone der reguleringsplan framleis skal g jelde. Etter § 11-8 bokstav f)

Planid Namn Vedtaksdato
200604 Detaljregulering for Mykjedalen, del av gnr/bnr 63/8 27.05.2015
200603 Detaljregulering for Garevasstaylen, del av gnr/bnr 68/5 29.10.2014
201302 Detaljregulering Sitasen, felt A og B 29.10.2014
201303 Detaljregulering for Grasdalen —omréde L1 og J3 i Kvisle 29.10.2014
200805 Detaljregulering for gang- og sykkelveg langs Fv 336 fra Valle Kyrkje — Valle skule 25.06.2014
201201 Detaljregulering for Rv. 9 Sandnes — Harstadberg 28.05.2014
200602 Detaljregulering for Stavedalen hytteomrade 26.02.2014
200703 Detaljregulering for Vardefjpdd hyttefelt, gnr/bnr 63/312 m/fl. 18.12.2013
201103 Detaljregulering for Gnr 70, Bnr 17 og 15, Moen, Helle 30.10.2013
201102 Omré&deregulering Valle Sentrum 26.06.2013
201101 Detaljregulering Fv 337 Brokke-Suleskar, delstrekning 1 25.04.2013
200902 Detaljregulering Skjellestayl, Bjgrgedalen gnr. 67, bnr. 36, 55 og del av 4 og 13 20.06.2012
200501 Reguleringsplan for Jarnsverk 28.03.2012
200804 Detaljregulering Pyne Industriomrade 10.01.2012
200904 Detaljregulering for Veidbrotet 07.07.2011
200401 Reguleringsplan for Myklevatn, del av Gnr 68 Bnr 1 og del av Gnr 68 Bnr 2 22.06.2011
201002 Reguleringsplan Araksgyne — dispensasjon fr& kommuneplanens arealdel 14.06.2011
200702 Reguleringsplan Kveasa kraftverk 25.05.2011
200903 Detaljregulering Bjgrnevatn F2 05.04.2011
201003 Detaljregulering Bakkebu — Veidtoppen 05.04.2011
201001 Detaljregulering for gnr. 40 bnr. 40 — Valle sentrum 08.02.2011
200502 Reguleringsplan for Bergsgyetjenn/Videvad 27.10.2010
200701 Reguleringsplan Hellle Myklevatn gnr. 70 bnr. 2 30.06.2010
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200601 Reguleringsplan for Uppstad Fjellhytter pa parsell av gnr 60 bnr 3 0og 19 26.05.2010
200802 Reguleringsplan for Kvisle, F-6, L2A og L2B 26.05.2010
200803 Bebyggelsesplan for Kvisletoppen F16 26.05.2010
200801 Detaljregulering for del av gnr. 63 bnr. 26 — Nyestayl 27.04.2010

200901 Detaljregulering for Brokke hyttepark — H1 27.04.2010

118 Reguleringsplan for Furestgyl Aust 30.09.2009
121 Utbyggingsplan for Kvisletoppen F14, F15, del av L3 15.09.2009
113 Reguleringsplan Heegestayl, del av gnr 70 bnr 6 25.03.2009
88 Reguleringsplan 420 kv-linje mellom Skéreheia og Holen, strekninga Juvatn — Juvasen 21.05.2008
86 Reguleringsplan for Gnr 68 Bnr 24, Baklian 26.03.2008
97 Reguleringsplan for Bjgrgeheii, gnr 67 bnr 2 26.03.2008
99 Reguleringplan for Reigarssteylen gnr 62 bnr 2 26.03.2008
100 Reguleringsplan for Uppstad Fjellgrend 30.01.2008
91 Reguleringsplan for Kvisle 30.01.2008
82 Reguleringsplan utviding av Brokke- Suleskarvegen del 2. 26.09.2007
81 Reguleringsplan for Furestgyl, del av felt H7, Gnr 62 Bnr 80, 82 83 og del av Bnr 6 20.12.2006
79 Reguleringsplan for Sit&sen Hyttefelt, H1 H2 Furestogyl L2 28.06.2006
80 Reguleringplan for Jarnsverknausen — massetak og parkeringsanlegg 28.06.2006
78 Reguleringsplan for Sigurdstjenn, gnr 68, bnr 91 31.05.2006
77 Reguleringsplan for Geitdsen bustadfelt 30.11.2005
75 Reguleringsplan for del av gnr 64 bnr 5 Myklevatn 28.09.2005
76 Bebyggelsesplan for felt H3 i Lpefjpdd Hyttegrend 13.09.2005
74 Reguleringsplan for straumfering/kraftkabel Rygnestad — Bjgrnevatn 31.08.2005
78 Reguleringsplan for Lgefjpdd Hyttegrend 30.03.2005
72 Brokke Skianlegg, Furestayl 28.04.2004
70 Reguleringsplan for Brokke ljoslgype 25.02.2004
65 Reguleringsplan for Stavedalen gnr 43 bnr 6 27.08.2003
64 Regulerinsplan for Massetak K&venes-Nomelandskleivi 25.06.2003
63 Reguleringsplan Holti, Rysstadkleivi, Gnr 68 Bnr 83 25.09.2002
62 Reguleringsplan for Laugardalen 26.06.2002
60 Reguleringsplan Bomstasjon p& RV9 nord for Haekni 27.02.2002
61 Leikvollen, 2 bustadtomter pa gnr 42 bnr 14 27.02.2002
52 Reguleringsendring ved Rysstadmo kyrkjegard 19.12.2001

53 Reguleringsplan for utbetring av RV 9, Reimarmoen — Bjgrnara 19.12.2001
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51 Reguleringsplan for del av Furesteyl, H5 og T1 26.09.2001
54 Reguleringsplan for Raudetjgnnskveeven og Breievadteigen, gnr/bnr 64/1 og 61/3 26.09.2001
50 Reguleringsplan for Nyestgyl i Brokkeheia 25.10.2000
48 Reguleringsplan for Tvillingtjenn i Brokkeheia, Gnr 63 Bnr 9 22.12.1999
49 Reguleringsplan for Vaet pa gnr 63 bnr 6 i Brokkeheia 22.12.1999
47 Reguleringsplan for Furestgylomradet 25.08.1999
44 Reguleringsplan for Myrbui pd gnr 56 bnr i Bg-Hylesdalen 22.06.1999
46 Reguleringsplan for Skaten, Gnr 63 Bnr 5 i Evardalen 22.06.1999
42-1 Reguleringsplan for gang/sykkelveg fré Hylestad skule til Sylvartun 23.09.1998
33A Omregulering av reguleringsplan for Rysstad 25.03.1998
41 Reguleringsplan for Evardalen, gnr. 63, bnr. 10 25.03.1998
32A Omregulering Valle skuleomréde 27.06.1997
40 Reguleringsplan for RV9 Flarenden — Sandnes Se¢r 25.06.1997
34 Reguleringsplan Araksgyne 24.11.1993
33 Reguleringsplan for Rysstad 18.03.1992
31 Reguleringsplan for Flateland 07.02.1991
30A Omregulering Valle sentrum 27.06.1990
27 Reguleringsplan for ()yne Bustadfelt 09.12.1987
25 Reguleringsplan for Asan Bustadfelt 29.04.1986
26 Reguleringsplan for Helle grendefelt 29.04.1986
24 Reguleringsplan for Brokke grendefelt 07.09.1984
20 Reguleringsplan for Homme Grendefelt 01.01.1982
1B Omregulering Valle kyrkjebygd 13.04.1977
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D 6 Retningsliner til arealdelen i
kommuneplan 2016-2028

Foto: Frode Buen
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6.1 Risiko- og sarbarheitsanalyse

| samband med regulering til omrade for fritidsbusetnad
skal ein lage risiko- og sarbarheitsanalyse. Det gjeld
seerleg omsyn til mogeleg flaum, rasfare, stpy og trafikk-
tryggleik. | byggeomréade for bustader méa ein underspke
om det er radonstraling fgr ein tillét utbygging.

6.2 Grunneigarsamarbeid

Grunneigarsamarbeid med felles planlegging, utbygging
og drift vil bli prioritert av Valle kommune. Dette er likevel
ikkje til hinder for at einskilde grunneigarar kan fremje
planar. Fgr utbygging kan skje skal avtalar om gjennom-
foring av fellestiltak som t.d. sti- og lpypenett vere
etablerte. Fellestiltaka méa sté i hpve til utbyggingsgraden.
Som eit verkemiddel for & fa& gjennomfert regulerings-
planar vil kcemmunestyret difor gjennom fgresegner til
reguleringsplaner vurdere om det skal skje eit jordskifte.
Etter krav fra ein grunneigar kan jordskifteretten da

6.4 Varig verna vassdrag

Det er tre vassdrag som er varig verna i Valle koemmune.
Det er Tovdalsvassdraget, Amdals- vassdraget og
Njardarheim. Desse har eigne fgresegner gjennom

fordele planskapt netto verdiauke mellom eigedomar
som er omfatta av en reguleringsplan, jf. pbl. § 12-7 nr. 3
og jordskifteloven § 3-30. | utvikling av nye byggeomréade
skal ein ta omsyn til kulturlandskap, dyreliv, vegetasjon og
terreng. Ein skal legge vekt pa gode Ipysingar med omsyn
til grgntstruktur og viltkorridorar.

6.3 Utbyggingsavtaler

Valle kommune vil inngé utbyggingsavtale med grunn-
eigarar og/eller utbyggar som fremjar reguleringsplan
for utbygging. Avtalen er eit verkemiddel for & sikre
gjennomfgring av utbygginga i tr&d med mala i kommune-
planen. Utbyggingsavtalen blir inngdtt i samband med
handsaming av reguleringsplanen. Dei viktige delane av
avtalen vil vere knytte til ansvar og kostnadsfordeling for
etablering og drift av mellom anna veg, parkering, vass-
forsyning, avlaup, straum, telekablar og tilrettelegging
for ski- og turlgyper og aktivitetsomrade.

rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag. Det er
fastsett klassifisering og grense med forbod mot bygge-
og anleggstiltak, jf. §20-4, 2.ledd, pkt. f, sja tabell nedanfor.

Verna vassdrag Arealbruksomrade Klasse Forbodssone
Njardarheim Utbyggingsomréade 1 50 m
LNF-omréde 3 100 m
Tovdalsvassdraget LNF-omrade 3 100 m
Amdalsvassdraget LNF-omréade 3 100 m

Forbodssona blir rekna i horisontalplanet ved gjennom-
snittleg flaumvasstand. | omrade der vegar, bygningar
eller andre tekniske anlegg/inngrep, som ikkje er i strid
med verneformalet, ligg i forbodssona, blir sona krympa.
Det er berre arealet mellom tiltaket og vassdraget som
har byggeforbod.

6.5 Parkering

Valle kommune sine reglar om «Praktisering av avtalar
om vegrett og parkering i samband med handsaming
av fradelingsspknader», godkjent av kommunestyret
30.04.2014 skal bli lagde til grunn i all sakshandsaming.

Bygge- og anleggstiltak som er ledd i stadbunden naering
er tillate i forbodssona, men kommunen skal ved hand-
saming av spknader i hgve til 881 og § 93 medverke til

at tiltaka blir lokaliserte utanom vassdragsbelte med
restriksjonar.

6.6 Straumkablar
Innanfor omréade som omfattast av kommunedelplan for
Bjgrnevatn og trekkomrader for villrein, skal nye straum-
kablar leggast i bakken.
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Sti- og leypeplan

Planen inneheld forslag til nye fotruter for sommarbruk
og preparerte skilpyper. Loypene er hovudsakeleg
konsentrert i tre omrade, Bjprnevatn, Valle sentrum og
Brokke. Dei nye Igypene er teikna inn i karta som ligg som
vedlegg til planen. Karta viser ogsé eksisterande lgyper
og fotruter. Det vert sett som vilkér at ein ikkje skal
gjere storre terrenginngrep som planering av trasear
for & etablere Igypene. Ein kan gjere sma inngrep som &
rydde tre og flerne trestubbar. Sterre inngrep vil

vere spknadspliktige.

Kultur- og naturverdiar

Nar det gjeld omsyn til kulturminne og kulturmiljg samt
naturmangfald og naturmiljg er det liten grad av konflikt
sidan ein ikkje skal gjere sterre terrenginngrep. Det er
ikkje freda bygningar eller automatisk freda kulturminne
i omréda. | Brokke er der ein del Sefrak-registreringar
neer lpypene.

Skred

Norges vassdrags- og energidirektorat har laga
aktsemdskart for sngskred og steinsprang. Desse karta
viser omrade der det teoretisk sett kan vere fare for
snpskred eller steinsprang. Leypene er lagde utanom
desse omrada sé langt det let seg gjere. Det er likevel
nokre av lpypene som gér delvis gjennom slike omréade,
og der m4 ein vurdere skredfaren i dei enkelte tilfella fgr
ein kan etablere Ipyper.

Villrein

Heieplan er brukt for & vurdere kva for verknader lgypene
kan f& for villrein. Dei fleste Igypene ligg i bygdeutviklings-
sona. Ingen gar inn i nasjonalt villreinomrade. Nokre lgyper
gér inn i omsynssone villrein, desse har restriksjonar pa
oppkgyring og skal ikkje preparerast etter 15. april. eller
2. paskedag. Dei Ipypene som gar inn i trekksone for
villrein skal ikkje preparerast etter 15. april.

Brokke og Rysstad
Vedlegg 1 viser eksisterande og planlagde lpyper for
sommar og vinterbruk saman med N50-kart.

Vedlegg 2 viser dei same Igypene saman med heieplanen.

Vedlegg 3 viser skilpypene samen med aktsemdskart
for snpskred. Nokre Igyper gér delvis g jennom slike
aktsemdsomréade, og ein ma utgreie naerare med tanke
pa sngskredfare for dei kan bli etablerte.

Vedlegg 4 viser fotrutene saman med aktsemdskart for
steinsprang. Det er liten grad av konflikt.

Bjernevatn
Vedlegg 5 viser eksisterande og planlagde Ipyper for
sommar og vinterbruk saman med N50-kart.

Vedlegg 6 viser skilpypene saman med heieplanen.

Vedlegg 7 viser Ipypene samen med aktsemdskart for
snpskred. Det er liten grad av konflikt.

Vedlegg 8 viser fotrute saman med aktsemdskart for
steinsprang. Her er det ikkje konflikt.

Valle sentrum
Vedlegg 9 viser eksisterande og planlagde lpyper saman
med N50-kart.

Vedlegg 10 viser dei same Ipypene saman med aktsemds-
kart for steinsprang. Her er det liten grad av konflikt.

Vedlegg 11 viser Ipypene saman med flomsonekart for
200-arsflom. Ein m& utgreie og ta omsyn til flomfaren
for ein eventuelt bygger brua som er foreslatt over Otra
fra Tveitebo til Pyne.
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Vedlegg 5. Eksisterande og planlagde loyper Bjornevatn.
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44 VALLE KOMMUNE

Vedlegg 8. Fotrute Bjornevatn. Med steinsprang -

1
\{/ . Bjgrnevatn sommarlgype
| o Steinsprang
/ I| 1 Malestokk 1:10000
!

" b Valle kommune
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Eksisterande

Skilgype

Merka

Parkering

Dato: 30.04.2015

Malestokk: 1:50000
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Vedlegg 10. Fotruter Valle sentrum. Med steinsprang

- ¥ . - = v

r

o

Valle kommune

Kommuneplanens arealdel 2016 - 2028

Temakart Sti- og laypeplan. Sentrum. Steinsprang

——— Forslag

Eksisterande

Aktsomhetskart Steinsprang og sngskred
Potensielt skredfare omrade

\ _ Utlgsningsomrade steinskred

Utlepsomrade steinsprang

Malestokk: 1:20000 Dato: 09.06.2016 m
T

15
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AR 7 ™ Y -

Vedlegg 11. Fotruter Valle sentrum. Med 200-4rs flom ? . f

o

Valle kommune

Kommuneplanens arealdel 2016 - 2028

Temakart Sti- og leypeplan. Sentrum. Flom

Fotrute

= Forslag
Eksisterande

Flom
200 arsflom

Flomarealgrense

¥ i Malestokk: 1:20000 Dato: 09.06.2016




+ PRINT: KAl HANSEN TRYKKERI

KART: MARIT HENRIKSEN

KJETSA DESIGN -

Valle kommune

Valle kommune
Postboks 4
4747 Valle

www.valle. kommune.no
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Valle kommune Utskriftsdato: 02.12.2021

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 42 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenheter

BruksenhetID Adresse Bygningsnummer Bolignummer

143333268 Nordibgvegen 92, 4747 VALLE 16713554 HO0101

143333371 16713554 0000
Situasjon

Enhet Roykvarslere Slukkere

BruksenhetiD FagID Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

143333268 22080 0 0 0 0 0 0
lldsted

BruksenhetiD FagID Produsent Modell Installert dato

143333268 22080

Tiltak, tilsyn og feiing

Enhet Siste tiltak bruksenhet Siste tiltak reyklop
BruksenhetiD FagIlD Type Dato Status Type Dato Status
143333268 22080 Tilsyn 28.11.2013 Utfart Feiing 10.08.2018 Utfart

Avvik og anmerkninger
Bruksenhet 143333268 (22080)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Utskriftsdato: 02.12.2021

Eiendomskart for eiendom 4221 - 42/76// 4\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

------------ Elendomsgrense - omitvistet Elendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkt - it neyaklig ? Grensepunkt - affentiig godijent

_____ Hjelpelinje veghant ——————  Elendomegrenss - mindre nayakie . Grensspunkt- mindre nayakig Grensepunil - bolt
Eiendomsgrense - middel ki Gransepunkt - kors

+========-- Hislpslinge fiktiv EI. . ? ™ k:"q. - . Grensepunkt - middels neyakig X

............................ Hijelpelings punktfeste - C il L | ] Grensepunkt - rer

Hjelpelinge vannkant Elendomagrenss - svart neyakiy @ Grensepunit- noyakig @ crensepunit - hislpepunikt {annet

Eiendomsgrenss . uviss nayakiighst . Grensepunkt - svmt neyaktg - ian Kassills
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Areal og koordinater for eiendommen

938,10 m?

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Dst

1 6564200,98 416368,04
2 6564165,68 416375,78
3 656415599 416353,2
4 6564155,19 416351,3
5 6564190,54 4163439

Koordinatsystem

Nayaktigh.
35cm
35cm
10 cm
10 cm

15cm

Arealmerknad

Nedsatti
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

161

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkttype
Gjerdestolpe (82)

Gjerdestolpe (82)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Gjerdestolpe (82)

Nord 6564178,16

Ost 416359,84

Grenselinjer (m)

Lengde
36,14
24,57

2,06
36,12

26,30

Radius



Valle kommune Utskriftsdato: 02.12.2021

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 42 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordibavegen 92, 4747 VALLE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2020

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fgr aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar il ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2020
Avlgp 3811,49 kr
Feiing 475,00 kr
Renovasjon 4 498,76 kr
Vann 4 082,74 kr
Sum 12 867,99 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Abonnement Vatn 1 stk 2 655,00 kr 11 0 % 2 655,00 kr 1991,25 kr
Malt Forbruk Vatn 89 m3 16,06 kr 17 0 % 1429,56 kr 1 429,56 kr
A Konto Vatn 88 m3 16,06 kr 1M 0 % 1413,50 kr 1060,13 kr
Innbetalt Vatn -100 m3 16,06 kr 1M 0 % -1 606,25 kr -1 606,25 kr
Vassmalarleige 1 Stk 271,25 kr 1M 0% 271,25 kr 271,25 kr
Abonnement Avlaup 1 Stk 2 655,00 kr 1M 0% 2 655,00 kr 1 991,25 kr
Malt Forbruk Kloakk 89 m3 16,06 kr 171 0 % 1429,56 kr 1 429,56 kr
A Konto Kloakk 88 m3 16,06 kr 11 0% 1 413,50 kr 1 060,13 kr
Innbetalt Kloakk -100 m3 16,06 kr 1M 0 % -1 606,25 kr -1 606,25 kr
Renovasjon Std. 1 Stk 4 498,75 kr 11 0 % 4 498,75 kr 3 374,06 kr
Feie- Og Tilsynsavgift 1 Stk 475,00 kr 1M 0% 475,00 kr 0,00 kr
Sum 13 028,62 kr 9 394,69 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Grunnkart

Eiendom: 42/76
Adresse:  Nordibgvegen 92
Dato: 02.12.2021 UTM-32

Malestokk: 1:1000

Valle kommune

ss==®= Hjelpelinje vannkant

=== = Eiendomsgr. omtvistet

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
UL Hijelpelinje fiktiv

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm == == = Hijelpelinje veikant
s======== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste

M, \

/ &

N G564200

N 6584200
I"'.
lII|
N 6564100
©Norkart 2021

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 42/76
Adresse: Nordibgvegen 92

Utskriftsdato: 02.12.2021
Valle kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

:

Lot A

2 G

. VLT
i e o
P TIFEFIIIrrrrFrrrrrrrrr AT

i

PT T TTITITITITS e
T T S=y §
P T 7
FAT TP v
G
‘;’;"}f/ /;;f///?.l NESE2000
©Norkart 2021 <. s ’ B e s
ST TSI TS A T A A T AT A A A A
s il - iy Wy s ol P T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan/Kommunedelplan  PBL 200t

o Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfams
Faresone - Flormfams
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper

- Angitthensyngrense
A 7/ Angitthansynsona = Bavaring kultumilis
- pindlegginggrense niwerends

| | Bbkndlegging etterlov om kulbturminner - nkva
i Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan
- LHFR-araal - ndvmreanda
a LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frermtidi

Bruk ogvern av i@ og vassdrag medtilhgren

™ Kraftledning
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
— ~  Grensefor areslformll
— =  Hovedveg-niverende
—  Adkomstveq - nlverends
e Turvagiturdrag - nivarende
e Turveg/turdrag - framtidig
Ahe Kommune(delplan - pleknft
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Kulturminnerapport NORKART

Eiendom 4221 42/76
Utskriftsdato 02.12.2021 Antall datasett 6

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Freda bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter @ Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Sikringssoner
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon |01.12.2021

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet dekker fredete kulturmiljger, verdensarv og nasjonale interesser i by. Fredete kulturmiljger | kulturmaer

er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Disse £ Kutturmiljaer
har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pa UNESCOs liste over
verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses som internasjonalt viktige kulturmiljger. Nasjonale
interesser i by omfatter byer og tettsteder i Norge med kulturmiljger som har nasjonal interesse. Omradene har ikke formelt vern,
men det kan ikke utelukkes at noen av omradene ber fredes eller at det finnes objekter i disse som pa sikt kan vise seg & matte
sikres etter kulturminneloven.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Valle i Setesdal - Kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Valle kommune: Grunneiendom 4221-42/76

NORKART

Utskriftsdato: 02.12.2021 13:44

Bruksnavn FESTE NR. 2 Beregnet areal 938.1
Etablert dato 26.07.1991 Historisk oppgitt areal 936
Oppdatert dato 27.09.2017 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[+ Bestaende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fgr.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 42/76
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 22.05.2017 17/564
Oppmalingsforr. 27.09.2017 42/1, 42/1/3, 42/76, 601/336
Fradeling av grunneiendom 22.05.2017 17/564 42/1 (-284,9), 42/94 (284,9)
Oppmalingsforr. 28.09.2017 42/76, 43/6, 601/336
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 28.06.2012 2010/194
Annen forretningstype 28.06.2012 42/1, 42/1/3, 42/76
Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 27.02.2003 0940-42/1/2, 42/76
Grunneiendom fra feste
Fradeling av grunneiendom 26.07.1991 42/1 (-936), 42/76 (936)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6564178.16 416359.84 0 Ja 938.1

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ANDERSEN HENRIK AAMLI Hjemmelshaver (H) NORDIBGVEGEN 92 Bosatt i Norge (B)
F200192***** 11 4747 VALLE

Vegadresse: Nordibovegen 92

Adressetilleggsnavn:

Poststed 4747 VALLE Kirkesogn 05050401 Valle og Hylestad
Grunnkrets 107 Vallebg Tettsted

Valgkrets 1 VALLE

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 16713554 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Valle kommune: Grunneiendom 4221-42/76

2 16713554

1 Tilbygg

1: Bygning 16713554: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neaeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode

Har heis

()

Nei

Nei

Vanlig registrering
Nei

Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Tatt i bruk

Reg.dato

Bruksenheter

Type Adresse

Bolig Nordibgvegen 92

Etasjer

Ant. boenh.
HO1 1 0

Etasje

28.05.2008

Br.enhet
HO101

BRA Bolig

Eiendom
42/76

BRA Annet
0

Tatt i bruk (TB)

2: Bygningsendring 16713554-1: Tilbygg, Tatt i bruk 30.09.1993

Bygningsdata

Naeringsgruppe

Sefrakminne Nei
Kulturminne Nei

Opprinnelseskode
Har heis Nei
Vannforsyning

Avlgp

Energikilder

Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bolig (X)

Vanlig registrering

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 15.07.1993 08.09.1993
Igangsettingstillatelse 02.08.1993 08.09.1993

Tatt i bruk 30.09.1993 12.10.1993
Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom
Unummerert 42/76

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

170

NORKART

Utskriftsdato: 02.12.2021 13:44

30.09.1993

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
BTA Bolig
BTA Annet
BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal Ja
Antall boenheter 1

BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
0 0 0 0
Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
0 0 0
BRA Bolig 38
BRA Annet
BRA Totalt 38
BTA Bolig
BTA Annet
BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal Nei
Antall boenheter
BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K 1:\ RT

Valle kommune: Grunneiendom 4221-42/76 Utskriftsdato: 02.12.2021 13:44

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 38 0 38 0 0 0

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 3av3
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Utskriftsdato: 03.12.2021

Valle kommune

Adresse: Postboks 4, 4746 Valle
Telefon: 37 93 75 00

Bygningsteikningar

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune

Kommunenr. | 4221 Gardsnr. | 42 Bruksnr. | 76 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Nordibgvegen 92, 4747 VALLE

Informasjon om bygningsteikningar

Det fareligg ikkje opplysningar om ferdigattest/midlertidig brukslayve i vare arkiv.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED BEIENDOMSFORESPORSLER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare regisire i forhold i den fakiiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiandom og bygninger som kommunen ikke er kjant med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarkig for bruk av informasjon som

oppgis | sammenheng med aiendomsioresparsier,
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Utskriftsdato: 02.12.2021

Oversiktskart for eiendom 4221 - 42/76// A
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Valle kommune Utskriftsdato: 02.12.2021

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 42 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordibgvegen 92, 4747 VALLE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Kommuneplaner

Id 201402

Navn Kommuneplanens arealdel for Valle kommune 2016 - 2028
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.2016

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4221/201402/Dokumenter/201402_Kommuneplan_arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 49 m?
KPHensynsonenavn 200805
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 938 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare
Delareal 889 m?
KPHensynsonenavn 201102
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
[¢] 200805
Navn Detaljregulering for gang- og sykkelveg langs Fv 336 fra Valle Kyrkje — Valle skule
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2014

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4221/200805/Dokumenter/200805_detaljregulering_gs_valle_skule_valle_kyrkje_faresegner.pdf

Delarealer Delareal 4 m?

Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavn GS10

Delareal 44 m?

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn VT 174

Side 1 av?2



Id 201102

Navn Omraderegulering Valle Sentrum
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.06.2013
Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4221/201102/Dokumenter/201102_omradeplan_valle_sentrum_gjeldande%20fgresegner.pdf

Delarealer Delareal 888 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavn B11

Delareal 889 m?
RPHensynsonenavn H320_1
Faresone Flomfare

Delareal 2 m?
Formal Landbruksformal
Felthavn L8
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 42/76
Adresse: Nordibgvegen 92
Utskriftsdato: 02.12.2021

Valle kommune Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2021

g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regquleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
Regulerings- og utbyggingsplanormride

L
-.'ul"*

Planen si avgrensing
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Reguleringsplankart N

[
Eiendom:  42/76 |

Adresse: Nordibgvegen 92
Utskriftsdato: 02.12.2021

Valle kommune Malestokk: 1:1000

M 6564200

M 564100

m
©Norkart 2021

]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeornrdde (PBLI98S § : —.-~ Angittomsyngrense

Omride for bustader med tilhagyrande anlegg -~ Bandleggingsgrense noverands
B Orride for serskilt angitt allmennyttigforrnd Cetaljerings grense
Reguleringsplan-Landbruksomréde (PBL1985 -.-~ = Feresegnigranse
Ormride forjord- og skogbmk w—,’ngspfan - Felles for PBL 1985 og 2¢
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomride (i Regulerings- og utbyggingsplanormride
N  Kjeraveg — Planan si avgransing
Annaveggrunn —— Faresonegrense
Gangveg " Formbisgrense

Regulerings, n-Friomrade (PBLI9SS § 25,1 =. - Eigedomsgrense som shal opphevast
Pa rkpia ( — " Bygg, kulturminne rm.m. som skal bevarast

Reguleringsplan-8ygningar 0@ anlegg (PBL2: — =~  Byggiegranss

Bustader -+ ™ Bygningarsom skal femast
Bustader - frittliggiande smbhus it ¥ Regulert senterlinje

P Tenesteyting o Frisiktslinje

e Eyrkjed anna religionsuteving | Regulert park eringsfel

P Forsamlingslokoale e Bru

B Campingplass — = Milelinjef avstandsinje

e Andre kornemun altek niske snlegg - Avkjarsel

N Talekommunikasions anlegg Abc PRk rift faltnam

B  Andre smrshilt angitte bygningar og anlegg Hbe P skrift reguleringsform 3 | arealforrm 3l

P Leikeplass Abe Phskrift aresl

I Grav- ogurnelund Abc P askrift breidde
Kombinert byggje- og anleggsfoml Abe Plskriftradius

TN Forretning/kontor teane saving Abe P iskrift kotehegde
PN Kontor/tenesteytng Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft

Angitte byggie- og anleggsforml kombinert
Requleringsplan-Samferdselsantegg og tekn
Veg
Kayraveg
Fartau
Gang-f sykkeheg
Annan vaggrunn - takniske anlegg
Annan veggrunn - gréntareal
Haldeplass/platforn
Parkering

Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1.
Grantstrubtur
Turveg
Friormr bde
Park
Vegetasjonsskjerm
Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frik
Landbruk sformndl
Maturform il
Friluftsforml
Reguleringsplan- Bruk og vern av si@ og wé
Maturormnride i sig og vassdrag med tilhgyran
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
A2/ » Faresone-Ras-ogskredfare
A7 7+ Farasone - Flormfams
7/ » Faresone - Hegspenningsanlegg (inkl hagsp
. % % Sikringsone - Frisikt
s 4/ Angittomsynsona - Bavaring kultummils
Bandlegging etter lov om kulturminne
—  Gjeldande reguleringsplan sk al framieis gelde
Reguleringsplan- Feresegnsomride (PBL200
(| Faresegnsomride - Anlegg- og rggomride
B Foresegnsormelde
Regui&n’rgspian—.hﬁdﬁske hnjer og punkt PE
s Sikringssonegrense

F
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Valle kommune Utskriftsdato: 02.12.2021

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 42 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordibavegen 92, 4747 VALLE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2020
2274077 3522 12.01.2021 | Arsavlesning - Ekstern kilde 89
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 02.12.2021

Vegstatuskart for eiendom 4221 - 42/76// A

Veger
Skogshilveg
Skogshilveg tunnal
Frivatveg
Privatveq turinel
A Fommunakieg
& Kommunakieg tunnel
# Fdkesveg
& Pdkesveg tunnel

# Fiksveg

#" Fiksveq tunnel

4 Europaveg

&' Europaveg tunnel
Ferger

#~ Ferge

Gang - og sykkelveger

4 Gang - og svkkelveger

7 Gang - og sykkeleger tunnel

» Gang - og sykkeleger - kjarbar til eiendam \
© 2016|Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

Sgrmegleren AS avd. Setesdal | Ljosheimvegen 1] |



