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Stort og velholdt rekkehus pd solfylte Malmg
| Innholdsrikt m/ 3 stuer og 4 soverom |
Hage, takterrasse og garasje

OMRADE
MALMQ

ADRESSE
Kvislakroken 19, 4515 MANDAL

Prisantydning
kr 4 500 000,-

Omkostninger: kr 130 000,-

Totalpris: kr 4 630 000,-

Formuesverdi: kr 885 635,-
Kommunale avgifter: kr 10 000,- per ar
Eiendomskatt: kr 7 438,- pr. ar

BRA-: 146 m” Janne Clausen Ree
BRA-e129m Eiendomsmegler MNEF
BRA Total: 175 m?
Boligtype: Tomannsbolig 05 82 16 23
Byggear: 2011 Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no
Soverom: 4
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Mandal
Tomteareal: 197.8 m? Store Elvegate 35, 4502 Mandal
38 26 66 66

sormegleren.no



Kvislakroken 19

Velholdt og pent rekkehus med moderne uttrykk og god arealgsning. Her bor du
kort fra sentrum og likevel i et tilbaketrukket og rolig omrade. Hagen ut fra stuen
er pent opparbeidet med plattinger, prydbusker og traer. Omrdadet rundt er
opparbeidet som en park med plen og treer.

Boligen inneholder stue og kjokken i dpen lgsning m/ tilgang til hagen, tv-stue
med/ utsikt mot omrddene foran, loftstue med tilgang til takterrasse, 4 soverom,
bad, toalettrom, vaskerom/teknisk rom og gang. Integrert garasje m/ stor bod

innenfor og gjennomgang til hagen.

Herfra kan du nd det meste til fots eller pd sykkel - dagligvare og bakeri er like i
naerheten, f& minutter pd sykkel til skoler, sentrum, idrettsanlegg og Furulunden .

OM EIENDOMMEN
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 306 i Lindesnes kommune.

Areal

BRA - i: 146 m?
BRA - e:29 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 175 m?
TBA: 71 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 46 m? Entré , Toalettrom , Stue/kjokken,
BRA-e: 23 m? Garasje, utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 74 m? 4 Soverom , Bad , Vaskerom/Teknisk rom,
Garderobe , Stue.

3. etasje
BRA-i: 26 m? Loftstue.
BRA-e: 6 m? Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

31 m? 3. etasje

40 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Vegg med dgr ved entre inn
mot stue er ikke inntegnet pa omsgkte tegninger.
Trappeareal er medregnet areal i alle etasjer.

Byggemate og tilstandsrapport

Taktekke av papp eller protanduk. Takkonstruksjon med
flatt tak. Det er pavist luftespalte i tak over 3 etasje men
ukjent lufting av konstruksjonen ved takterrasse.
Bindingsverk fra byggear med vindtetting , utlekting,
museband samt malt stdende og dels liggende trekledning.
Malte trevinduer med 2 lags glass fra byggear. Malt
hoveddar, bodder og verandadgrer i tre fra byggear.
Hoveddar har slitasjemerker i topp derblad. Boddar i
garasje er noe slitt i utvendig darblad. Takveranda med
tettesjikt av papp eller duk og med overliggende
treterrasse. Rekkverk i tre med hgyde 1,1 meter. Terrasse
utenfor stue i 1 etasje i tre og dekke i eik. Er bygget i 2011.
Rekkverk i tre med hgyde 90 cm. Etasjeskille i tre samt
betonggulv mot grunn. Ukjent byggegrunn men antatt av
oppfylte lzsmasser. Boligen ligger med stept plate pa
naturlig drenerende tomt. Gulv ligger ca. 30 cm over
terreng. Grunnmurer med stapt betongplate. Stattemur i
betong mot nabo i vest.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil




saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Leif
Vinsjevik den 14.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato 08.01.2025. Ved eldre rapporter anbefales
interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjeres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen,
eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen ligger pa Kvislakroken pa Malmg ast for Mandal
sentrum. Ligger i ett etablert boligomrade med felles
omrader og asfaltert innkjarsel. Boligen er etablert i 2010
og de fleste referanser er fra byggear. Bygget over 3 etasjer
med integrert garasje og stor takterrasse.

Nevneverdige sammendrag av avvik TG2:

-Det anbefales el-tilsyn.

-Det er avik pa vatrom.

-Omradet ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.
-Hoveddgr har slitasjemerker.

-Taktekke er ikke undersgkt.

Viktig momenter for interesserte kan veere:

-Sentral beliggenhet med kort vei til Mandal sentrum.
-4 soverom

-Stor solrik takterrasse.

-Integrert garasje.

-3 stuer.

Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Mottatte tegninger stemmer
overens med dagens lgsning. Vegg med dar ved entre inn
mot stue er ikke inntegnet pa

omsgkte tegninger.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Darer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Radon

Innvendig > Andre innvendige forhold

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Spesialrom > Etasje 1> Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Terrengforhold

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se

tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja.

Hvordan ble arbeidet utfart? Av faglaert.

Fortell kort hva som ble gjort: Installert nytt toalett for ca 5
ar siden. Ble utfert av Hjortland Rer.

Har ikke dokumentasjon for arbeidet.

Tak, yttervegg og fasade:

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt eller utettheter? Ja.

Pa etterkontroll, nar bygget var nytt, ble det oppdaget
lekkasje i luftingsrar pa gverste tak. Dette ble fikset av
utbygger ca. 2011/2012.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse
eller annen fasade? Ja. Utfart av faglaert. Utbygger fikset
utetthet. Har ikke dokumentasjon for arbeidet.

Elektrisitet:

8. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja.
Spotter v/inngangsparti skiftet pga. kortslutning. Spotter
pa takterrasse skiftet.

9. Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske
anlegget? Ja.

Utfart av fagleert. Se pkt. 8.

Ble utfert av Elektro Ser AS. Har ikke dokumentasjon pa
arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming:

15. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Ja.

Service. Utfart av fagleert: Nordisk ventilasjonsrens AS. Har
dokumentasjon for arbeidet.

Skjevheter og sprekker:

17. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe? Ja.

Det var lekkasje i pipehatt, som gav skade helt ned til ovn i
1. etg. Pipe og pipetopp + ovn er skiftet. Og alle skader er
utbedret av

Varmefag AS, Kristiansand. Har ikke dokumentasjon for
arbeidet.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

Moderniseringer og pakostninger

2011 - Ny terrasse utenfor 1 etasje.

2012 - Ny pipe og ildsted etter lekkasje.

2022 - Nye ledspotter i hele boligen, ved inngang samt lys
under kjokkenbenk.

Innbo og lgsare
Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom




dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kombiskap, stekevon,
koketopp og oppvaskmaskin

Diverse
Selger opplyser at de gjennomfarte service/rens pa
ventilasjonsanlegget hgsten 2024.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Boligen ligger kort vei fra det meste, pa solfylte Malma.
Herfra er det gangavstand til dagligvare, bakeri,
busssholdeplass, Kulturhuset og sentrum. Turomradene Kua
og Kalven ligger 0gsa i gangavstand. Perfekt beliggenhet
for jobb i Mandal eller pendling. Trygg adkomst med sykkel
til Furulunden, strendene, skoler og idrettsanlegg.

Tomt

197.8 m?, eiet

Pent opparbeidet hage foran boligen med platting av tre og
skiferheller, prydbusker og traer som grenser til et friomrade
som er opparbeidet som en liten park med plan og treer.
Asfaltert innkjarsel.

Omradet mellom boligene eies av Lindesnes Kommune og
er friareal og lekeplass. Vedlikeholdet her skjer pa dugnad
om varen og selgerne har betalt ca kr 800,- til et "hagelag”
som er ansvarlige for dette og for drift av klipperoboten
(denne eies av en av beboerne som leier den ut til
hagelaget). Kommunen klipper jevnlig traerne.

Solforhold
Det er godt med sol pa eiendommen. Selger opplyser at
det er sol til sen kveld pa takterrassen.

Adkomst

Fra sentrum: kjar over bybroa og inn pa Sgren Jabasksvei.
Felg denne til krysset inn til Gismergya og ta til hayre. Sving
til venstre inn pa Kvislakroken og felg denne til ca 350 m.
Boligen kommer pa here side og er merket med TIL
SALGS-plakat fra Sermegleren.

Parkering
Parkering i integrert garasje eller pa tomten foran garasjen.

Barnehage/Skole/Fritid

- Lindesnes laeringssenter (1-10 kl.) (0.9 km)
- Oasen skole Mandal (1-10 kl.) (1.6 km)

- Furulunden skole (1-10 kl.) (1.8 km)

- Froysland skole (1-7 kl.) (2.3 km)

- Blomdalen ungdomsskole (8-10 kl.) (2 km)
- Mandal videregaende skole (2.4 km)

Skolekrets
Ime Barneskole og Vassmyra Ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Her er mulighetene for offentlig transport som er nevnt i
nabolagsprofilen:

- Malmg (0.4 km)
- Mandal v/ALTI (1 km)
- Marnardal stasjon (24.7 km)

ENERGI

Oppvarming

Varmekabler etablert i stue/kjokken , toalettrom og gang i 1
etasje samt bad i 2 etasje. Vedovn i stueni 1. etg.

Ellers basert pa ennen elektrisk oppvarming.

Selger opplyser at de har brukt ca 10 500 kWh/ar.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - C

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 885 635 pr 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 365 411 pr 2022

Kommunale avgifter
Kr 10 000 pr 2024

Info kommunale avgifter

Belgpet dekker faste gebyrer: Vann (1869,-) Avlgp (2778,-),
Vannmalerleie (250,-), Branntilsyn/feiegebyr (440,-) og
standardrenovasjon/MAREN (4590,-). | tillegg kommer
forbruk vann/avlep iflg. maler med hhv kr 17,16 m3 og kr
39,70 m3.

Eiendomsskatt
Kr 7 438 pr 2024

Info eiendomsskatt
Det betales eiendomsskatt i Lindesnes kommune.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra CnD, kjgper ma selv tegne abonnement og bestille
utstyr. Selger opplyser at det ligger kabler til sikringsboks.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 11.10.2010. Ferdigattesten
gjelder del av tomannsbolig. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.10.2010.

Vei, vann og aviegp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger, og tilhgrer
reguleringsplan for Skinsnes Gard, datert 18.12.2008. P3
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4205/39/306:

16.08.2010 - Dokumentnr: 605838 - Registrering av grunn -
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4205 Gnr:39
Bnr:294

01.01.2020 - Dokumentnr: 770113 - Omnummerering ved
kommuneendring - Tidligere: Knr:1002 Gnr:39 Bnr:306

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Kommentar konsesjon

Lindesnes kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer boplikt. Kigper ma undertegne egenerklaering
om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjer oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing.
Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 4 500 000

Totalpris
Kr 4 630 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

112 500,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
130 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

4 613 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

4 630 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.




Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kiop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pad meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt

pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til 3 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.




Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Forsikring
Frende
Polisenummer: 1301766

Selger
Sverre Oterhals
Olaug Oterhals

Oppdragsanvarlig

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no
TIf: 958 21623

Ansvarlig megler

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no
TIf: 958 21623

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
55240236

Salgsoppgavedato
24.01.2025
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PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME,
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Fin areallgsning med stue og kjgkken i 1. etg - utgang til hagen fra stuen

Stue og kjgkken i 1. etg - her er det god plass til flere sittegrupper



Kjgkkenet har godt med skapplass og fine arbeidsflater - italiensk kjgkken med granitt-pate og kastanjetre

{

Kjgkkenet har gode arbeidsflater med vindu over benken som gir et fint naturlig lys i rommet




|

Hovedsoverom (1 av 4) - innredet med et starre garderobeskap og direkte til
en bod

[

Soverom 3 av 4 Soverom 4 av 4 - dette er innredet som et kontor og er vendt mot omradet
mellom boligene

’
-
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Badet i 2. etg er innredet med dusjnisje og har godt med skapplass til
oppbevaring
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Takterrassen - her er det sol til sen kveld -praktisk innredet med bod, utvendig vann og trommel
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Velkommen til Kvislakroken 19

Inngangspartiet med garasjen og asfaltert oppkjarsel



Nabolagsprofil

Kvislakroken 19 - Nabolaget Malme - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Malmo
Totalt 8 ulike linjer

4+ Mandal v/ALTI
Totalt 16 ulike linjer

@ Marnardal stasjon
Linje F5

X  Kristiansand Kjevik

& Boroya
Linje 92
Skoler

Lindesnes laeringssenter (1-10 kl.)
73 elever, 6 klasser

Qasen skole Mandal (1-10 kl.)

108 elever, 7 klasser

Furulunden skole (1-10 kl.)
524 elever, 27 klasser

Froysland skole (1-7 kl.)
231 elever, 13 klasser

Blomdalen ungdomsskole (8-10 kl.)

339 elever, 13 klasser

Mandal videregaende skole
795 elever, 43 klasser

«Kort vei til byen, butikker, bibliotek,
offentlige etater, kino, konserter osv.»

Sitat fra en lokalkjent

6 min 4
0.4 km

14 min #
Tkm

26 min &
24.7 km

46 min &

18.1 km

13min #&
0.9 km

22 min %
1.6 km

25 min 4
1.8 km

6 min &
2.3km

27 min &
2 km

6 min &
2.4 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

* Naboskapet
AN .
wE Heflige 65/100

Aldersfordeling

41.2%
385%
38.9 %

PN
o 2 N
N cad N
MW . SO Qo
oI 3 X § -7 -
R | |
B -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Vvamo 1322 761
B Mandal 12359 5981
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Kvisla barnehage (1-5 ar) 1Tmin &
63 barn 0.1 km
Skinsnesheia barnehage (1-5 ar) 22 min 4
133 barn 1.7 km
Froysland barnehage (0-5 ar) 5min &
83 barn 2.4 km
Dagligvare
Coop Extra Malme 6 min &
Rema 1000 Skinsnes 11 min #&
PostNord 0.8 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl

&b 2. Sykkel
K 3. Gaende

XJ Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 86/100

v Kuvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 85/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 83/100

Sport

@ Persheia ballokke 9 min 4
Ballspill 0.7 km

@ Kleven aktivitetsanlegg 11 min &
Ballspill 0.8 km

& Sanden Treningssenter 24 min &

& Mandals Turnforening 25 min &

Boligmasse

Il 38% enebolig
B 27% rekkehus
18% blokk

B 17% annet

«Rolig sted,midt i byen likevel utenfor
byen. Anbefales til ferie, rekreasjon og
fast bosted.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Mandal 18 min #

@ Apotek 1 @vrebyen 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 38%6-12ar

20% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 54%
B Mamo
B Mandal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024






Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kvislakroken 19, 4515 MANDAL
(1) LINDESNES kommune
3 gnr. 39, bnr. 306

Sum areal alle bygg: BRA: 175 m? BRA-i: 146 m?

Befaringsdato: 08.01.2025 Rapportdato: 22.01.2025 Oppdragsnr.: 20835-1665 Referansenummer: QV7293

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

mesnes [ TNSTRS f'ﬂg

Taksmann & Brggmenser Krista Terbind mob: 952 76 078
Takumann % Ryggmesser Lol Vingew s £13 30081
Orgar 925 369 047 mea epeat: Lindesnms shacg indpesestsbit.ne

Rapportansvarlig

Leif Arne Vinsjevik

Uavhengig Takstingenigr
leif@lindesnestakst.no

41230081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato: 08.01.2025

\

Norsk takst
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Kvislakroken 19, 4515 MANDAL Lindesnes Takst AS ‘
Gnr 39 - Bnr 306 Doneheia 104 k I I
4205 LINDESNES 4516 MANDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato: 08.01.2025 Side: 3av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato: 08.01.2025 Side: 4 av 18



Kvislakroken 19, 4515 MANDAL Lindesnes Takst AS ‘
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side
Boligen ligger pa Kvislakroken pa Malmg gst for Mandal .
sentrum. Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Ligger i ett etablert boligomrade med felles omrader og stemmer med dagens bruk
asfaltert innkjgrsel. Mottatte tegninger stemmer overens med dagens lgsning.
Vegg med dgr ved entre inn mot stue er ikke inntegnet pa
Boligen er etablert i 2010 og de fleste referanser er fra omsgkte tegninger.

byggear. Bygget over 3 etasjer med integrert
garasje og stor takterrasse.

Nevneverdige sammendrag av avvik TG2:

-Det anbefales el-tilsyn.

-Det er avik pa vatrom.

-Omradet ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.
-Hoveddgr har slitasjemerker.

-Taktekke er ikke undersgkt.

Viktig momenter for interesserte kan vaere:

-Sentral beliggenhet med kort vei til Mandal sentrum.
-4 soverom

-Stor solrik takterrasse.

-Integrert garasje.
-3 stuer.

Ta gjerne kontakt med undertegnede pa tIf. 4123 0081, eller
pa mail leif@lindesnestakst.no for utfyllende informasjon om
rapporten.

Lykke til pa visning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg atil si

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato: 08.01.2025 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten inneholder komplet tilstandsvurdering av bolig i

rekke liggende pa Malmg i Mandal.
] Det er foretatt fuktsgking pa utsatte plasser med Protimeter,

20 spesielt i vatsoner pa vatrom.
Areal og hgydemalinger er utfgrt med lasermaler.

1s Referanse er byggear og eventuelle moderniseringer som er
oppgitt i rapporten.
Rapporten baserer seg pa bakgrunn av befaring samt

10 kommunale opplysninger.
Tilstandsrapporten gjelder for bruk av boligen pa
befaringsdagen.

> Oppsummering av avvik

= Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
., < rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Taktekking Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

o . ; A til si
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Dgrer
12 . G4 til sid
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atilside
balkonger
10
8 Innvendig > Radon Gailside
6 Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
4 2 ; Ga til sid
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og I side
himlin
2 g
S
c P N
0 < Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Gatliside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Gétll side
tettesjikt
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 innredning
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Spesialrom > Etasje 1 > Toalettrom > Overflater og il si
konstruksjon
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatliside
Tomteforhold > Terrengforhold G til side

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato:  08.01.2025 Side: 6 av 18



Kvislakroken 19, 4515 MANDAL
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Tilstandsrapport

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104 k I I
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2010 Omsgkt i 2009.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2011 Modernisering Ny terrasse utenfor 1 etasje.
2012 Modernisering Ny pipe og ildsted etter lekkasje.
2022 Modernisering Nye ledspotter i hele boligen, ved

inngang samt lys under kjgkkenbenk.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke av papp eller protanduk.

Taktekke er sngdekket pa befaringsdagen og er ikke videre inspisert.
Agder Bygg AS er ansvarshavende for byggearbeider og vurderinger er
gjort utifra alder.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner i stal med nedlgp som ledes til under bakkeniva til
avrenningssystem.

Veggkonstruksjon

Bindingsverk fra byggear med vindtetting , utlekting, museband samt
malt staende og dels liggende trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20835-1665

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med flatt tak.

Det er pavist luftespalte i tak over 3 etasje men ukjent lufting av
konstruksjonen ved takterrasse.

Hele konstruksjon er skjult og ikke videre inspisert.

Det forventes at ansvarshavende har utfgrt konstruksjon etter forskrifter
i byggear.

Vinduer

Malte trevinduer med 2 lags glass fra byggear.

Dgrer

Malt hoveddgr, boddgr og verandadgrer i tre fra byggear.
Hoveddgr har slitasjemerker i topp dgrblad.
Boddgr i garasje er noe slitt i utvendig dgrblad.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Hoveddgr og boddgr i garasje har slitasjemerker i overflater.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Dgrer bgr vurderes a etterbehandles for lengst mulig levetid.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takveranda med tettesjikt av papp eller duk og med overliggende
treterrasse.

Rekkverk i tre med hgyde 1,1 meter.

Terrasse utenfor stue i 1 etasje i tre og dekke i eik. Er bygget i 2011.
Rekkverk i tre med hgyde 90 cm.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk ved stgttemur mot nabo er noe lavt etter dagens forskrifter.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Dagens krav til rekkverk er 1 meters hgyde ved verandaer over 0,5
meters hgyde.
Det anbefales a forhgye rekkverk til minst 1 meters hgyde.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
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Gulver med parkett.

Vegger med tapet.

Himlinger med malte plater.

Overflater er jevnlig vedlikeholdt gjennom arene.

Vegg og himlingsflater kan etterbehandles ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre samt betonggulv mot grunn.
Ved punktvis sjekk av hgyder er det ikke pavist vesentlige avvik.

Radon

Radonsperre var ikke aktuell mht. omsgkte byggear. Boligen er omsgkt
f@r krav om Radonsperre men usikker
pa om det er lagt Radonsperre i dette tilfellet.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted
Isolert stalpipe med ildsted i stue i 1 etasje.

Eier forteller at pipe og ildsted i sin helhet er fornyet i ca. 2014 etter
utvendig lekkasje. ved gjennomfgring.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Eiketrapp med stal spiler i alle etasjer.

Innvendige dgrer

Malte tredgrer fra byggear.

Andre innvendige forhold

Garasje intergrert i bolig med gipsoverflater for gasstetting.

Det er foretatt fuging i overgang tak samt sparkling av plateskjgter.

Det mangler fuging i overgang gulv vegg mot boligdel samt sparkling av
skruer i plater.

Dette for god gasstetting mot boligdel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20835-1665

Det mangler fuging/tetting i overgang gulv /vegg mot boligdel samt
sparkling /forsegling av skruer pa plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Forsegle overganger og skruer med fugemasse eller sparkel.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
ETASIJE 2 > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger samt malt innvendig himling.
Det er pavist en knekt flis ved vegghengt toalett.

Vurdering av awvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

En flis er sprekt ved vegghengt toalett.

Konsekvens/tiltak
o Fliser ma skiftes.

Skifte knekt flis.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE 2 > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Oppkant ved dgrterksel pa 10 mm.

Det er flatt gulv i baderommet med tett bunnskinne ved dusjdgr inn mot
dusjnisje.

Valgt Igsning sperrer inne sluk for eventuelle lekkasjevann fra andre
installasjoner pa vatrommet.

Fall inne i dusjsone pa minst 5 mm. Eier forteller at avrenning for vann
fungerer ok inne i dusjsone.

Vurdering av awvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Valgt Igsning med tett bunnskinne for dusjdgrer sperrer inne sluk for
eventuelle lekkasjevann fra andre installasjoner i vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Det anbefales a etablere Waterguard for varsling av eventuelle lekkasjer
i andre installasjoner utenom slukomrade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membranmansjett bak klemring.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelser men Agder Bygg AS er
ansvarshavende for prosjektet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
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Membran har en forventet levetid pa opp mot 25 ar.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte membranarbeider i
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Innhent dokumentasjon om mulig for valgt Igsning for tettesjikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE 2 > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servant med underskap, dusjvegger samt vegghengt toalett uten synlig
drenasjehull.
Installasjoner er nye i 2010 og er ok med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det mangler synlig dreneringshull for eventuelle lekkasjevann i
toalettsisterne

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE 2 > BAD

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

ETASIE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i vegg i soverom bak dusjsone uten a pavise
unormale forhold pa sjekkpunktet.
Malt fuktprosent pa 13 % som er tilfredsstillende.

KIOKKEN
ETASJE 1 > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Profilert innredning med benkeplate i stein.
Hvitevarer bestdende av kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
koketopp.

ETASJE 1 > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut i vegg.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 20835-1665

ETASJE 1 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vegghengt toalett uten drenasjehull samt vaskeservant
med underskap.
Flislagte gulv og vegger.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det mangler Waterguard for synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra
installasjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det anbefales i slike tilfeller a installere Waterguard pa utsatte
installasjoner for varsling om eventuelle lekkasjevann i rommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyning med rgr i rgr system fra byggear.

Sentral plassert i vaskerom/teknisk rom i 2 etasje med etablert
drenasjehull.

Stoppekran etablert inne i sentral for rgr i rgr system.

Avigpsror

PVC avigpsrgr fra byggear.
Stakemuligheter via toaletter.
Lufting over tak i luftehatt.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med sentral plassert i bod i garasje.
Ventilasjonsanlegg fra Systemair.

Eier forteller at det i 2024 er foretatt rensing av alle kanaler i boligen.
Anlegg er i funksjon pa befaringsdagen og det er ikke gitt opplysninger
om defekter eller svekkelser pa anlegget.

Varmtvannstank

VVS tank fra byggear plassert i Vaskerom/teknisk rom med avrenning til
sluk.
Tanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear med installasjoner utfgrt av EL-IT AS ved byggear.
El-skap plassert i entre.

Varmekabler etablert i stue/kjgkken , toalettrom og gang i 1 etasje samt
bad i 2 etasje.

Eier har etter byggear utgrt fornyelser med skifte alle spotter til
ledspotter samt etablering av lys ved kjgkkenbenk.

Elektro Sgr AS har utfgrt disse arbeidene og det foreligger
samsvarserklzering for utfgrte arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20835-1665
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ifglge eier har det ikke veert el-tilsyn de siste 5 drene og det
anbefales generelt 3 foreta en el-kontroll.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Nytt brannslukningsapparat samt seriekoblede rgykvarslere i alle etasjer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Ukjent byggegrunn men antatt av oppfylte Igsmasser.

Ved punktvis hgydesjekk sa er det ikke funnet vesentlige hgydeavvik pa
etasjeskille.

Er skjult anlegg og ikke videre vurdert.

Fuktsikring og drenering

Boligen ligger med st@pt plate pa naturlig drenerende tomt.
Gulv ligger ca. 30 cm over terreng.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer med stgpt betongplate.
Det er ikke pavist sprekker i synlige murer.

Forstgtningsmurer

Stgttemur i betong mot nabo i vest.

Terrengforhold

Flat eiendom opparbeidet med asfaltert innnkjgrsel og noe hage.
Boligen og omradet rundt ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleireskred
etter NVE kart.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen og omradet rundt ligger i aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred etter NVE kart.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen ligger i ett etablert boligomrade med offentlig vann og
avlgpssystem

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato: 08.01.2025 Side: 11 av 18



Kvislakroken 19, 4515 MANDAL Lindesnes Takst AS ‘
Gnr 39 - Bnr 306 Doneheia 104
4205 LINDESNES 4516 MANDAL Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)

Etasje 1 46 23
Etasje 2 74
Etasje 3 26 6
SUM 146 29
SUM BRA 175
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje 1 Entré , Toalettrom , Stue/kjgkken Garasje , Utvendig Bod

. 4 Soverom , Bad , Vaskerom/Teknisk
Etasje 2

rom, Garderobe , Stue

Etasje 3 Loftstue Utvendig Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Mottatte tegninger stemmer overens med dagens Igsning.
Vegg med dgr ved entre inn mot stue er ikke inntegnet pa omsgkte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Lindesnes Takst AS
Doneheia 104 k
4516 MANDAL Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
69 31
74
32 40
71

Innglasset balkong
(BRA-b)

(Jua Nei
[:]Ja Nei
[a Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato:  08.01.2025
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Gnr 39 - Bnr 306
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Enebolig

Kommentar
Enebolig

Oppdragsnr.: 20835-1665

P-ROM( m2)
142

Trappeareal er medregnet areal i alle etasjer.

Befaringsdato:

08.01.2025

Lindesnes Takst AS
Doneheia 104
4516 MANDAL

S-ROM( m2)
27

Norsk takst
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Kvislakroken 19, 4515 MANDAL
Gnr 39 - Bnr 306
4205 LINDESNES

Lindesnes Takst AS
Doneheia 104 k
4516 MANDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2025 Leif Arne Vinsjevik Takstingenigr
Olaug Oterhals Kunde
Sverre Oterhals Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4205 LINDESNES 39 306 0 197.8 m?
Adresse

Kvislakroken 19

Hjemmelshaver
Oterhals Olaug, Oterhals Sverre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger i Kvislakroken pa Malmg like gst for Mandal sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Ligger i rekke med flere andre boliger .

Tinglyste/andre forhold

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Det er ikke opplyst om andre forhold som har relevans for salg eller verdi av denne eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2950 000 2010

Oppdragsnr.: 20835-1665 Befaringsdato:  08.01.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering OK Gjennomgatt Nei
Tegninger oK Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20835-1665

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20835-1665

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QV7293

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklaringen

I egenerklaeringsskjemaet skal du svare p& spsrsmal om boligens navaerende tilstand samt histerikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og serlig pa alt du kjenner til - cgsé om ting du kjenner til fra for din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte folgende:
- Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
- Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i spgrsmalsteksten.

Til slutt i skjemaet vil du fa tilboud om & tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

AdresM’\IJ l Lo\ Pﬁ{éﬁﬁ-ﬁe r/zc(\ fQ '—O

Bruksenhetsnummer ligtype Areal
Lorcaatds 136 w2

AntalLvatron;\)dQ \‘,]wa Byg’“ezarol o / 2 Ol, Qﬂf &\‘S‘)’ \‘)A:)

Informasjon om selger

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nzaringsdrivende nar de
- helt eller delvis ~ med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

D Ja Kl Nei
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Vétrom

11

21

2.2

2.3

2.4

Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
E Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglsert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

#/&ff/cm/e @gﬁ
[ netole ot m/\H[ 7494///'6'[/'1’
\fav Ca 5 AL g'C(ﬁ"l

Hvis utfart av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I:' Ja [X Nei
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
E‘ Ja D Nei
31 Beskriv feilen og omfanget:

Pi adekords U k- 0717«6‘( Va~ Mc{#
e O&Q/G/\W,&,p;p Lekzaje boflieps.
T Z,AC Furevste Sals, Pt G4 Ks e
- “"Llﬂﬁé(/ Cca Z.o /}i\olz

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
Ja [‘_J Nei
4.1 Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i s fall hvem som gjorde hva.

E Fagleert D Ufagleert

4.2 Fortell kort hva som ble gjort:

VEC g 1ter JKs ctt— Lol eodhed

4.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?

4.4 Har du dokumentasjon p& arbeidet?

D Jja g Nei
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i byggets kjeller
eller underetasje?
D Ja D Nei Ikke relevant for min boligtype

5.1 Beskriv feilen og omfanget:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkijeller eller underetasje?
D Ja D Nei lkke relevant for min boligtype

6.1 Beskriv feilen og omfanget

7 Har det vaert problemer med eller er det utfort arbeid pa dreneringen?
D Ja Nei

7.1 Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufagleert

7.2 Fortell kort hva som ble gjort:
7.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
T4 Har du dokumentasjon p4 arbeidet?

D Ja D Nei

Side 4av 12



Elektrisitet

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
IXI Ja D Nei

Beskriv feilen og omfanget:
Sﬂo#;év ¥ in &n1'£ //La.wﬁz 31(5«7&-1-»@% 1ra
Kot ¢ CH na h@

Spoter i fterrasie  cifdet

Er det utfort arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
@ Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglzert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Faglaert I:l Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Huis utfert av faglserte, hvilke(t) firma utforte jobben?

g_LGK‘L\/"O S P A/S

Har du dokumentasjon p4 arbeidet?

D Ja El Nei
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Ror

10 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
D Ja & Nei

10.1 Beskriv feilen og omfanget:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannror?
D Ja IE Nei

11.1 Beskriv feilen og omfanget:

12 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannror?
D Ja Nei

121 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

L__‘ Fagleert D Ufagleert

12.2 Fortell kort hva som ble gjort:

12.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

12.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei
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Ventilasjon og oppvarming
13 Kjenner du til om det er eller har vzert nedgravd oljetank Pa eiendommen?

13.1

14

14.1

15

151

15.2

153

15.4

Beskriv feilen 0g omfanget:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

D Ja Neij

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fortell kort hva som ble gjort:

Cevvise av UL‘L—? (g5, of—

Hvis utfart ay faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

NGRS, J@wﬂ.kaaéMSﬁQW& AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

M}a D Nei
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pé setningsskader?

D ja 2 Nei

16.1 Beskriv feilen 08 omfanget:

Har det veert feil eller gjort endringer paild sted eller pipe?

Ja D Nei
17.1 Beskriv feilen 08 omfanget:
DmL AV Cw@ s /”e . Fipé Wuff,
skade ne (& nod A

17

Lowr A Y
ovn 1 | e‘t%.
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Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen?

181

19

191

20

20.1

21

211

Eksempler p& skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.
] ja Nei

Beskriv feiten 0og omfanget:

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?
~ &
D Ja + « Nei @ lkke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate j boligen?
Mugg kan fremst& som prikker eller flekker pa.en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og beerer
preg av a vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader

D Ja L’d Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert MUgE, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker elier flekker pa en overflate. Rdteskadet treverk sprekker opp og baerer pregav
vaere svekket,

D Ja D Nei B lkke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:
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Ufagleert arbeid

22 Har ufaglaerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglaerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja E Nei

27251 Beskriv hva som ble gjort og nar:

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
D Ja ‘Z Nei

23.1 Beskriv hva som mangler 08 hvorfor:

24 Har du bygd pa eller gjort omkjeller, loft eller annet rom til boligrom?
D Ja Nei

24.1 Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufaglaert

24.2 Fortell kort hva som ble gjort:

24.3 Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

24 .4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja D Nei

24.5 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D ja D Nei D Nei, ikke soknadspliktig
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Planer og godkjenninger
25 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

D Ja D Nei E Ikke relevant for min boligtype
26 Er det utfort radonmaling?

D Ja D Nei

26.1 Nar ble malingen utfgrt Og hva ble maleverdiene?

27 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naromradet?
D Ja iYa Nei

27.1 Fortell kort hva som ble gjort:

28 Kjenner du tit planer eller vedtak som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja D Nei lkke relevant for min boligtype

28.1 Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfeare?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

29 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
A—E,*Ja" _ﬂ'Nei IXI Ikke relevant for min boligtype

29.1 Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettsiag Og sameier.

G
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Bollgselgerforsikring

r etter kontraktsinngéelse. «Ukjent> vil si feil som ikke var

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 53&
emaet, tilstandsrapporten elter

et boligen fer kjep eller som ikke er beskrevet i egenerk&aeringsskj

synlige da kjeper besiktig
atning og prisavslag fra kjoper.

prospektet. En boligselgerforsikring peskytter deg mot krav om erst

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

@nsker du boligselgerforsikring?

E Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

D Nei, jeg avslar botigselgerforsikring

Signatur h vedselger Da sted
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fplger med (sett kryss/kommenter):

W “jgtesianp / kombiskap [0 Fryseskap / -boks (H &emfyr/stekeovn/koketopp

K Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Vvarmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fgiger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfgiger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfgiger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjpkkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionaniegg og ventilasjonsanlegg medfgiger.

10. Sentralstpvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder siange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfaiger.

14. Postkasse medfplger.

..forts. neste side

Sekgers mutialer
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21,

22.
23.

Utend¢rs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfgiger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfgiger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og r@ykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alitid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengel3s,
skal 1as og ngkler til disse medfglige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sédfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted/ = ato
W %
K

Selgers signatur
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=
Merkenummer Energiattest-2025-71091 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Montere automatikk pa utebelysning

- Luft kort og effektivt - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 175

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slds av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-39/306

. Norkart

Utskriftsdato: 15.11.2024 11:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 197.8
Etablert dato 08.07.2010 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 01.02.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 39/306
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fullfering av Ikke fullfert oppmaélingsforretning ML 21.09.2011 69/10 39/294 (-172), 39/305 (172)
Oppmalingsforr. 21.09.2011 39/291, 39/304, 39/306
Fullfering av Ikke fullfert oppmalingsforretning ML 21.09.2011 70/10 39/294 (-197,8), 39/306 (197,8)
Oppmalingsforr. 21.09.2011 39/291, 39/305, 39/307
Fullfering av Ikke fullfert oppmalingsforretning ML 21.09.2011 71/10 39/294 (-179,4), 39/307 (179,4)
Oppmalingsforr. 21.09.2011 39/291, 39/306, 39/308
Fradeling av grunneiendom 07.07.2010 70/10 Tinglyst 39/294 (-198,8), 39/306 (198,6)
Oppmalingsforr. 08.07.2010 19.08.2010 39/291, 39/307
Fradeling av grunneiendom 07.07.2010 69/10 Tinglyst 39/294 (-169,2), 39/305 (169,3)
Oppmalingsforr. 08.07.2010 19.08.2010 39/291, 39/306

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Arealmerknad
Eiendomsteig 6432429.66 409575.56 Ja

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OTERHALS SVERRE Hjemmelshaver (H) KVISLAKROKEN 19 Bosatt (B)
F031048***** 1/2 4515 4515 MANDAL
OTERHALS OLAUG Hjemmelshaver (H) KVISLAKROKEN 19 Bosatt (B)
F151152**** 1/2 4515 4515 MANDAL
Adresse

Vegadresse: Kvislakroken 19 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4515 MANDAL Kirkesogn 05150202 Mandal
Grunnkrets 802 Skinsnes Tettsted 4011 Mandal
Valgkrets 1 Mandal sentrum

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-39/306

. Norkart

Utskriftsdato: 15.11.2024 11:13

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 300075698

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Ferdigattest (FA)

04.01.2011

1: Bygning 300075698: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 04.01.2011

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 351,6

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 351,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 164

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 01.09.2009 |01.09.2009

Igangsettingstillatelse 04.09.2009 |04.09.2009

Ferdigattest 04.01.2011 |15.10.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kvislakroken 19 HO101 39/306 175,8 6 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 0 65,6 0 65,6 0 0 0
Ho2 0 136,8 0 136,8 0 0 0
HO1 2 149,2 0 149,2 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2




Utskriftsdato: 15.11.2024
Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 39 Bruksnr. 306 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvislakroken 19, 4515 MANDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.09.2023

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4205/dokumenter/6155/4205-202301%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 198 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 145

Navn Skinsnes gard

Side1av?2



Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.12.2008
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4205/dokumenter/2096/1002-145%20Skinsnes %20g%c3%a5rd%20Bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal 198 m?2
Formal Boliger
Feltnavn B2

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 39/306 A

Adresse: Kvislakroken 19
Utskriftsdato: 15.11.2024
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

m AN

©ONorkart 2024 A /}
g \ : v

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeornrdder (PBL1985 §
Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omréde forboligermed tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse
I Offentlig barnehage
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrder (PBL19S8S § 25,
i Friormrider
Park
P Anleggforlek
Friomrade i sjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 §
WEPPERR  Privat veg
Friluftsomrade (p& land)
Frisiktsone ved veg
11| Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesomrider (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
Ut Felles parkeringsplass
s Felles grgntanlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198
A N Forretning/Kontor
Unyansertform&l (kun for eldre planer)
Regurermgsp.fan-}(ombmerte form3i (PBL198
T Grense for restrik sjonsomride
—_="""  Grensefor bevaringsomride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

~— Stgysonegrense
Reguileringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
—t Byggegrense
""" Bebyggelsesominngiriplanen
~’ Regulert senterlinje
-’ Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjsrsel
Abe P Askriftfeltnaun




Eiendomskart for eiendom 4205 - 39/306//

Utskriftsdato: 15.11.2024

A

Det tas forbehoid om rikti

i dette dok

————— Hjelpelinje vegkant

----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

lite neyaktig >=500

indre noyaktig >200<=500 () G

. Grensepunkt lite neyaktig

indre noyaktig >30<=200 . G

yaktig <= 10

uviss neyaktighet

Y

noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels neyaktig
@ Grensepunkt noyaktig

tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

@ Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rar

. G p t - hjelpep lannet

. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen
Areal 197,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6432429,664999999 @st 409575,555

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6432427,61 409564,29 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 9,54

2 6432439,48 409580,68 13 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 20,24

3 6432432,09 409586,94 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 9,69

4 6432419,87 409569,86 13cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 21,00
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anne Lill Lundevik
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 0577

Mob.: 979 94 245
anne.lill.lundevik@sor.no
Lindesnes

Tore Glesne

Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 06 63

Mob.: 466 71100
tore.glesne@sor.no
Mandal

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
mandal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kvislakroken 19, 4515 MANDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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SORMEGLEREN

JANNE CLAUSEN REE | Eiendomsmegler MNEF | 95 82 16 23
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. MANDAL | Store Elvegate 35 | 38 26 66
66



