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Gjeldende fra januar 2020

i henhold tit avhendingsloven av 3. iuli 1992 && 3-4 og 3-5 skal eiendommen nés ikke annet er avtalt. overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak ska! falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbehar falge med som cet fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenst&ende ikke finnes pa eiendormmen, vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
[ Kjgleskap / kombiskap (0 Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp
3 Oppvaskmaskin (3 Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.
varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eiler fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskiermer med
tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, aile fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og h&ndkleholdere, herunder hdndklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfaiger.

Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og

lignende, medfalger.

Kjgkkeninnredning medfaiger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kiokkengy.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig soiskjerming, gardinoppheng, lamealigardiner
og liftgardiner medfolger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, cg fastmonterte airconditionaniegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunaer slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfaiger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper o9
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt faiger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslesninger med sentrai som styrer lys, varme, lvd og lignende, samt titherende tradiase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfaiger likevel ikke.

13, Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse mediaiger

14. Postkasse medfalger.
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

2.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pébudt. Lese stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt tit & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelss,
skal 1ds og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert,
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

%ah.-f' D 1o, 2@2
e

Sted/dato
@A | l'(l\r Jl
J‘«{ J\-r y ~I|. ¥ e e jl'

Selgers signatur ,_J Selgers signatur
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklaringen

| egenerklzeringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens navaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og zerlig pa alt du kjenner til - ogséa om ting du kjenner til fra fer din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte falgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i spgrsmalsteksten.

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om a tegne boligéelgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse Smédabw 5 {9 Postadresse L(Ll&
&h san c{

Bruksenhetsnummer Boligtype o Areal g
L}y Ledighat ¢ tomami- 3.
beliey,” sekSjons modkiise
Antall vatrom Byggear

Informasjon om selger

Hovedselger‘/EuCﬂJ-AM O (60‘\ "HO@V‘\E A Gﬁ

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som neeringsdrivende nar de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

L] ja XNei
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Vatrom
1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
[ Ja ﬂ Nei
1.1 Beskriv feilen og omfanget:
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
R}a |:| Nei
21 Hvordan ble arbeidet utfart?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

WiFaglaert D Ufagleert

2.2 Fortell kort hva som ble gjort:
berudl o - ardions 3'0( a. b &r Siden,
St guler bty Nigg st (whosediy) sddat
ag 0y WOEXMindid .

2.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Bidtand, 9@&%%%5

- S ALE s sz
sﬁ; FV‘-
S e

i

2.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

%ja D Nei
?@khﬂa~
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Tak, yttervegg og fasade

e W

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
3.1 Beskriv feilen og omfanget:

3:\/\ \64'1' .fW\S(S ¢ W
A Fasie -

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
Kja D Nei
4.1 Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

KFaglaert D Ufaglaert

4.2 Fortell kort hva som ble gjort:

0‘"5 \If% Pei DR~ O ¢ A . .q_‘;t&.s\'.e. le
?"t’b. total renoplt - (F' LCDM_.QJKM\C-P)

4.3 Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

4.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

}a/ja L Nei

E&\\C“\A (I\ Side3av12
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Kjeller

5

5.1

6.1

7.1

72

7.3

7.4

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i byggets kjeller

eller underetasje?

D Ja %ﬂei D lkke relevant for min boligtype

Vs

Beskriv feilen og omfanget:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

‘Hja D Nei %kke relevant for min boligtype L.) . 0{"‘\5\"-)

Beskriv feilen og omfanget

N oe { ek ‘ﬁs,@'n). ¢ W/Urﬂo’\ ~

\?Jc&( 4 ra‘,J;tkﬁ reg.qu acr ——Hu 21N 5pps.'\o,0,,t cehn {/\S )
N &cevhnaia.

Har det vaert problemer med eller er det utfort arbeid pa dreneringen?

Kja I:] Nei ~

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

XFaglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

PDrent v vfap ok aabo . LQ@?& red o~

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

et WMN\AW\/ Celeg .

Har du dokume j arbeidet?

Side4av12



Elektrisitet
8 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja % Nei
8.1 Beskriv feilen og omfanget:
9 Er det utfort arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
%a D Nei
9.1 Hvordan ble arbeidet utfart?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Fagleert D Ufaglzert

2.2 Fortell kort hva som ble gjort:

Nyl dddbide om0 hele ik

9.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

C o ONn

9.4 Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xja L Nei

Side5av12



Ror

10

10.1

11

111

12

12.1

12.2

12.3

12.4

O

Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?

g( [ e ,

Beskriv feilen og omfanget:

Haor Sephik ' Nayptn J,u[

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannror?

[])a mei

Beskriv feilen og omfanget:

*

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrar eller vannrer?
D Ja Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?

Kryss av for bade faglaert og ufaglzaert hvis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja |:| Nei

Side 6 av12



Ventilasjon og oppvarming

13

13.1

14

14.1

15

15.1

15.2

15.3

15.4

Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

[ )a %ei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? \lﬂ M&M\b‘ J
D Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

y Faglaert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Lun hvofu-wcécj \/_(_;W‘l-‘{/"woldj_

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

"“ U AU‘/ i\F\OL. noN R

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D IE! D Nei

Jor
L o  puk o Swelde %WLL\‘—TQ/, oy

10
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?

%a D Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

\\\O/L s’k‘fzu’\«e)& ) A SRR Jove SR

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

)gr ja [T Nei

171 Beskriv feilen og omfanget:

l
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Sopp og skadedyr

18

181

19

19.1

20

20.1

21

211

Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

[1)a FQei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?
D Ja E Nei D ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vazrt mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker pé en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

Dja --Nei

o

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer

vaere svekket.
.

D Ja %i D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

preg av a

Side9av 12



Ufagleert arbeid

22

221

23

231

24

241

24.2

24.3

24.4

245

Har ufaglaerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglaerte?

Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja }Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?

I:I Ja %ei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?

[ a %Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert I___| Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:
Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja D Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

I:I Ja D Nei D Nei, ikke seknadspliktig

Side 10 av 12



Planer og godkjenninger

25 Er utleiedelen godkjent avkommunen?

D Ja D Nei Ikke relevant for min boligtype

26 Er det utfert radonmaling?

Oe X YMep/ A A,

26.1 N&r ble mélingen utfert og hva ble maleverdiene?

27 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet?

1 s p@

27.1 Fortell kort hva som ble gjort:

28 Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Kja D Nei D lkke relevant for min boligtype

28.1 Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene ogfeller gjelden medfore?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Oon ©m tcté—’aé/,i\ﬁ W\% /-"/Oee,&&’
Lot Ugﬁzf der.  Gpenstar  bore blbetsing

.

29 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja %\lei D Ikke relevant for min boligtype

29.1 Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.

Side 11av12
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 &r etter kontraktsinngaelse. «<Ukjents> vil si feil som ikke var
synlige da kjoper besiktiget boligen fer kjep eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjoper

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

Onsker du boligselgerforsikring?

m, jeg vil tegne boligselgerforsikring

D Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

Coidoyn @ Hogne nuc) 03.10.-0893

Signatur hovedselger Dato og sted

Side 12av 12



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Setesdalsveien 56 , 4616 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
F# Gnr. 151, Bnr. 1714, Snr. 2

Areal (BRA): Tomannsbolig 83 m?

Befaringsdato: 01.07.2022 Rapportdato: 21.11.2022 Oppdragsnr: 18128-1247 Referansenummer: UG2692

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS

ARLD
GRUNDET JERN a5

Gyldig rapport
21.11.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er i dag et av de
ledende takstfirmaer i Kristiansand, og har taksert tusenvis av eiendommer. Flere av
Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler
Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjgpes/selges
eiendom.

Fagomrader for takstmannen:

« Verdi/lanetaksering og tilstandsrapport av boliger.

ARILD
GRUNDET JERN.

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstmann
21.11.2022 | KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS Rapportansvarlig

Auglandsveien 16D Arild Grundetjern

919 98 000 Uavhengig Takstmann
post@grundetjern.no
919 98 000

N

Norsk takst
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Setesdalsveien 56 , 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 151 - Bnr 1714 Auglandsveien 16D |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, utvendig er
enkelte ting kommentert for ordens skyld. Leiligheten eri bra
stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Fglgende hovedtrekk
kan nevnes:

Utvendig har teglstein/betongtakstein pa tak normal slitasje,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Takrenner og beslag er i bra
stand. Ytterdgrer og vinduer er i bra stand, vinduer i
hovedetasjer er fra 2006. Dusjkabinett pa bad er en god
Igsning mht. fukt. KVIK kjgkken innredning er ca 15 ar
gammel og er i bra stand, induksjon platetopp er fra 2018.
Sikringsskap er oppgradert med automatsikringer. Eier har
god dokumentasjon pa utfgrte el. arbeider i leiligheten, noe
ble utfgrt i november 2022. Rgropplegget ligger ror i rgr.
Innvendig stoppekran er montert i rerskapet pa bad. V.v.-
bereder er datostemplet 2011 og er pa ca 200 liter og er
sammen med leilighet i 1. etasje. DAIKIN varmepumpe er fra
2020.

Loft er ikke maleverdig pga. for lav takhgyde.
Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig

Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 6 6 0
2. etasje 77 77 0
Sum 83 83 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Ga til side

Lovlighet

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Ingen tegning for loftsetasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

‘1.1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa

25 byggemeldingstidspunktet.

— 20

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga tll side
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
15
10 @) Uutvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke
5
- @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
-_ 0 E Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
) rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
I 7G0: Ingen awvik standardens krav til godkjente méaleavvik.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak (_) Innvendig > Radon Ga til side
B 7G3: store eller alvorlige awvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ikke utfgrt med radonsperre.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.

Frittliggende garasjer/bygg, stgttemurer, gjerder m.m. blir ikke
kontrollert under befaringen om dette ikke er spesielt opplyst
om i Tilstandsrapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@ vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Ga til side
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TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1900 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Taktekking

Betongtakstein pa den ene siden av taket, og teglstein pa resten, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Nedlgp og beslag !
Takrenner og beslag er i bra stand.
Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon |

Stort sett eldre liggende kledning med staff som har slitasje flere
steder, vedlikehold bgr beregnes.

Mesteparten av nordveggen har nyere kledning.

Gavlvegg ved terrasse er fra 2022.

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak. Forbehold vedr. luftespalte mellom isolasjon og undertak ma
tas da dette ikke kan kontrolleres uten a gjgre fysiske inngrep i
konstruksjonen, noe det ikke er gjort.

Vinduer

Vinduer er fra 2006 og er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Takvinduer er i bra stand.

Barnesikringer anbefales montert av sikkerhetsgrunner for smabarn.

Oppdragsnr: 18128-1247
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Dgrer

Inngangsdgr er datostemplet 2016 og er i stort sett bra stand, vanlig
vedlikehold bgr
beregnes. Sprekk i dgrterskel, og dgra tar i karm.

Terrassedgr trenger vanlig vedlikehold, svillbeslag anbefales montert.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

Tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse trenger vanlig vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

1. etasje:

Trapperom: Fliser pa gulv og tett trapp.
2. etasje:

Gang m/trapp: Gulvbord.

Gang: Gulvbord.

Kjgkken/stue: Fliser/parkettgulv.
Soverom: Gulvbord.

Bad: Belegg.

Loft:

Innredet rom x 3: Laminatgulv pa 2 av rommene, og parkettgulv pa ett.

Forbehold om feil m3 tas.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

ad

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang/trapperom, avvik i
rommet var 30 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt
stikkontroll 5 steder i rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 15
mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet
var 35 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5
steder i rommet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Radon

ad

Radonmaling anbefales utfgrt.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
¢ Andre tiltak:
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.

Eier opplyser om at pipe som er i bruk er renovert innvendig ved nytt
stallgp innvendig for ca. 10 ar siden.

Det er kun en pipe som er i bruk i boligen.

Peisovn er montert, brannplate pa gulv er iht. krav.

Innvendige trapper

Tett trapp fra 1. etasje til 2. etsdje, handlgper er montert pa begge
sider av trappa. Knirk i trappetrinn.

Apen trapp fra 2. etasje til loft, rekkverk og handlgper er montert.

VATROM

Oppdragsnr: 18128-1247
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2. ETASIJE > BAD

Generell

Bad ble oppusset for ca 15 ar siden.

Overflater vegger og himling

Makte takplater og malt veggpanel.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

Overflater Gulv

Belegg pa gulv.

Det er etablert lokalfall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran/belegg er i bra stand.

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.
Baderomsinnredningen er i bra stand.

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje
ble oppdaget.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon {m‘ Andre installasjoner @

Pipeventil. Daikin varmepumpe "gulvmodell" ble montert i 2020, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.
Luftespalte er ikke etablert i dgrterskel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er fysisk mulig.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

KVIK kjgkkeninnredning er ca 15 ar gammel og er i bra stand.

Induksjon platetopp er ca 4 ar gammel.

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget er av nyere dato, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Innvendig stoppekran er montert i kjeller.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr er stort sett av nyere dato, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Ingen synlige lekkasjer pa avigpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten.

Varmtvannstank

Felles v.v.-bereder i kjeller er fra 2011 og er pa ca 200 liter.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg TG Branntekniske forhold
Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikringer pa 40 A. Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.
Det ble utfgrt noen el. arbeider i november 2022, se 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.

forskriftskrav?
Nei

samsvarserklaering.

Eier har god dokumentasjon pa utfgrte el. arbeider. 2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt Nei
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? 3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Stgpte fundamenter antas & sta pa fjell/sprengt fjellmasse. Det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i

grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt kontroll av

dette, da det krever oppgraving og langvarige malinger.

Kontroll utfgrt av agder energi. Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning i grunnmuren.

Kursoversikt.

Samsvarserklaering og sluttkontroll for utfgrte arbeider.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 18128-1247 Befaringsdato:
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 6 6 0 Trapperom

2 etasie T o e oo

Loft 0 0 0 Trapperom, Gang, Innredet rom x 3

Sum 83 83 0

Kommentar

Loft er ikke maleverdig pga. for lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Ingen tegning for loftsetasjen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Kun enkel trapp opp til loftsetasjen, etasjen har forgvrig ikke remningsveier iht. krav.

27
Oppdragsnr: 18128-1247 Befaringsdato:  01.07.2022 Side: 12 av 15



Setesdalsveien 56 , 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 151-Bnr 1714 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
01.7.2022 Arild Grundetjern Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 151 1714 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Setesdalsveien 56

Hjemmelshaver
Hognerud Reidun Olga

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
515 000 1993

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 01.07.2022 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Innhentet 0 Nei
Ingen avvik iht. til godkjente tegninger for
Tegninger 14112022 > etese Innhentet 0 Nei
Det er ingen tegning for loftsetasjen.
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
Egenerklaering 18.11.2022 forhold til det som evnt. er opplyst om i Innhentet 0 Nei

rapporten.
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Setesdalsveien 56 , 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 -Bnr 1714
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 18128-1247

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Setesdalsveien 56 , 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 -Bnr 1714
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/UG2692

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

30
Befaringsdato: 01.07.2022 Side: 15 av 15


https://samtykke.vendu.no/UG2692
https://www.takstklagenemnd.no/

EIENDOMSKART

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 151 Bnr.: 1714
Adresse: Setesdalsveien 56
Areal i m2: 389

KRISTIANSAND

Fnr.:

Snr.:

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m
-------------- Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — m——

pato: 02.10.2023
sign.: Suzana Rijic
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Omrade: Setesdalsveien 56
Dato: 02.10.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Plan nr. 1233.

Omradeplan for Grimsmoen. Reguleringsbestemmelser
Dato: 03.05.2011 Plan- og bygningsetaten

Revisjon av bestemmelser 26.05.2011 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 04.04.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 12.11.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 14.04.2021 Plan og bygg
Fellesbestemmelser

Krav om felles detaljrequlering innenfor omradeplanen

For byggeomradene vist pa plankart som hensynssoner (H_810_2) med krav om detaljplan/
fellesdetaljplan, skal det utarbeides detaljreguleringsplan:

Omrade 1 (Materialstykket) omfatter felgende eiendommer:
Gnr. 151 Bnr. 1294 (Privat vei — Materialstykket)

Gnr. 151 Bnr. 1294 (tomt)

Gnr. 151 Bnr. 1296

Gnr. 151 Bnr. 1297

Gnr. 151 Bnr. 2467

Gnr. 151 Bnr. 1 (del av)

Omrade 2 omfatter fglgende eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 1706 (Setesdalsveien 24)

For eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2
boenheter.

Omrade 3 omfatter fglgende eiendommer:

Gnr. 151 Bnr. 720
Gnr. 151 Bnr. 2170

Omrade 4 omfatter eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 999

Pa eiendommen kan eksisterende bygg erstattes med ett nytt bygg med to nye
boenheter. Bygning skal ha saltak og skal bygges med max. 2 etasjer. For
eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2 boenheter.

Detaljplan/ fellesdetaljplan for eiendommer i omrader 1-4 og skal blant annet fastsette:

- Formal

- Adkomstveier og stayfohold

- Tomteinndeling, byggegrenser og antall boenheter. Bebyggelsens hgyde,
mgneretning og takform. Bebyggelsens angitte hayder i hvert omrade skal vurderes ut i
fra plassering i terreng og eksponering i omgivelsene.

- Fellesarealer.

- Parkeringsplasser/ garasjer/ parkeringskjeller
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- Sol og skygge forhold

- Evt. sikringstiltak

- Sandlek/ neerhet til kvartalslek

- Eksisterende treer, terreng, vegetasjon

- Biologisk mangfold

- Grunnundersgkelser og stabilitet

- Terrenginngrep og planeringshgyder

- Avfallshandtering

- Kommunalteknisk anlegg og handtering av overflatevann
- Evt. eksisterende infrastruktur som skal legges i bakken
- Rekkefglgekrav

Parkering og garasjer pa eksisterende eiendommer

Pa egen tomt kan det opparbeides areal/ garasje for maksimum én bil pr. bruksenhet i
samsvar med kommunens normaler.

Garasjen pa eksisterende tomter kan veere max 30m2. Max. gesimshayde skal veere 2,5m
og max. mgnehgyde skal veere 4m, med saltak. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende
tillates ikke. Ved plassering av garasjen skal det tas hensyn til omgivelser, fasade og
uteoppholdsareal pa naboeiendommer.

Estetikk

Kommunen kan kreve sikringstiltak for eksisterende gr@nnstruktur eller andre viktige
landskapselementer. Tilpasninger av fyllinger og skjaeringer mot turdrag langs Grimsbekken
skal skje innenfor arealformal bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg.

Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse
og tilstatende gate med motstaende bebyggelse.

Unntak kan gjares der terrengtilpasning kan innga som del av tilretteleggingstiltak og der
tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/ utomhusplan.

1.Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5 nr 1)

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje”eksisterende bebyggelse som inngar i planen”.

Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse FBB 1 — FBB 42

| omradene/ feltene vist ovenfor er det eksisterende enebolig bebyggelse.

Eiendomsstruktur og utnyttelse, hovedbygg og garasjer, takform og takvinkel, h@yder pa
mgne og gesims, og bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Det tillates ikke ytterligere boenheter pa den enkelte eiendommen utover de som eksisterer

pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes. Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates
inntil 30m2, og skal tilpasses hovedhuset. Eksisterende bolig kan gjenreises ved brann.
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Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt ovenfor gjelder for:

1. 2 planlagte eneboliger i FBB6 omrade (Wergelandsveien 18 og Wergelandsveien
20A). Plassering og fasadelinje av boligene vises pa plankartet.
Max BYA pa boligene er 100m2. Boligene skal ha saltak og skal bygges med max. 2
etasjer. Sokkelhgyde skal tilpasses terrenget og forholdet til utearealer pa
nabotomter.

2. Paeiendom 151/77 i FBB1 omrade kan eksisterende garasjen utvides til max 50m2.

3. Eiendom 151/28 kan fradeles slik at fradelingen skal bidra til a gi en ny tomt gode
bokvaliteter, med gode uteoppholdsarealer og solforhold. Nytt bygg kan tillates nar det
etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i forhold til bygningsmiljgets seerpreg og
tradisjon. Byggesgknaden skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4. 1 planlagt enebolig pa eiendom 151/89 i FBB3.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse KBB 1 — KBB 41

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje "eksisterende bebyggelse som inngar i planen”. Det tillates ikke ytterligere
boenheter pa de enkelte eiendommer utover de som eksisterer pa tidspunktet der
reguleringsvedtaket fattes. Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt
ovenfor gjelder for Gnr. 151, bnr. 999 i omrade KBB13 som omfattes av hensynssone

H _810_2, og fire boenheter pa gnr. 151, bnr. 1991 i KBB 40 innen rammen av eksisterende

bygg.

.+

| omradene/ feltene nevnt ovenfor er det flere typer av eksisterende boligbebyggelse:
- Tomannsboliger

- Firemannsboliger

- Rekkehus/ Kjedehus

Eiendomsstruktur og utnyttelse, takform og takvinkel, hgyder pa mgne og gesims og
bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag.

Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates inntil 30m2. Nye tiltak pa eiendommen skal
tilpasses identiteten til eksisterende bygninger. Eksisterende bygg kan gjenreises ved brann.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

- BKB1 - eksisterende boligblokk — eksisterende 13 boenheter

Bebyggelsens plassering pa eiendommene, bygnings- og takform beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Tiltak pa eksisterende boligblokk og uteplasser rundt bygget skal tilpasses identiteten til
grgnnstrukturen som i dag. Det tillates ikke ytterligere boenheter utover de som
eksisterer pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes.

- BKB2 - ny boligblokk — max. 6 nye boenheter

Bebyggelsens plassering skal veere i samsvar med byggegrensa som vist pa plankartet.

3
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Bygnings- max. mgne skal veere k + 30,1 (hgyere del med valmtak/ saltak), gesimshayde
k + 26.0 (lavere del med flat tak). Rekkverk skal vaere giennomgaende.

Det skal etableres en underetasje/ p. kjeller med plass til bilparkering knyttet til 6 nye
boenheter og 4 boenheter i Palle Rosenkrantz gate 17.

BYA = 280 m2 (bebygd areal pa bakkeplan)
BRA = 670 m2 (samlet bruksareal over bakken)

Alle rekkverk pa terrassene skal vaere gjennomsiktige.
Pa eiendommen skal det etableres felles gragnt og uteoppholdsareal i samsvar med vedtatte
normaler i kommuneplanen.

Enerqgianlegq/ trafostasjon EA1 — EA2

| planen vises eiendommer med eksisterende trafostasjoner.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

Planen viser etablert vei og gatestruktur. Veiene P1 og P2 (Materialstykket) vist pa plankartet
er private veier. Felles avkjgrsel Fa1l — Fa16 er vist pa kartet:

Fa1 er felles for falgende eiendommer; 151/78, 151/81, 151/1693, 151/82, 151/83,
151/84

Fa2 er felles for fglgende eiendommer: 151/14, 151/1528, 151/1529, 151/16, 151/ 1527

Fa3 er felles for felgende eiendommer: 151/18, 151/20, 151/22, 151/24, 151/2866,
151/2225, 151/26

Fa4 er felles for fglgende eiendommer: 151/25, 151/1024, 151/1023, 151/1022,
151/1025, 151/1026, ,151/1019

Fa5 er felles for falgende eiendommer: 151/46, 151/47, 151/48, 151/50, 151/51

Fa6 er felles for fglgende eiendommer: 151/2013, 151/2014

Fa7 er felles for falgende eiendommer; 151/461, 151/462, 151/463

Fa8 er felles for falgende eiendommer; 151/1706, 151/1708, 151/2356, 151/1707

Fa9 er felles for fglgende eiendommer: 151/1922, 151/1924

Fa10 er felles for fglgende eiendommer: 151/29, 151/1027, 151/29, 151/1026,
151/30, 151/28, 151/33, 151/32, 151/27

Fa11 er felles for fglgende eiendommer: 151/1636, 151/1637, 151/ 1532, 151/1531

Fa12 er felles for fglgende eiendommer: 151/83, 151/84, , 151/86, 151/85, 151/87

Fa13 er felles for fglgende eiendommer: 151/2449, 151/41, 151/39, 151/37, 151/38,
151/2638

Fa14 er felles for fglgende eiendommer: 151/52, 151/132, 151/2170, 151/720, 151/133,
151/1, 151/54

Fa15 er felles for fglgende eiendommer: 151/719, 151/713

Fa16 er felles for eiendom 151/2007 og ny planlagt tomt pa del av 151/2007 .

3. Gregnnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)

Omradene inkluderer turdrag/ grentkorridorer, friomrader, bekkdragsmiljg og eksisterende
hagemiljg langs Grimsbekken. Innenfor omrader avsatt som grennstruktur er det lov a legge
til rette for ngdvendige lekeapparater.

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

4.1 Bevaring av bygninger og anlegg — bygninger markert med tykk strek innenfor
hensynssone bevaring historiske kulturmiljg — temakart 1

4
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Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke revet.
Disse bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.
Bevaringsverdige bygninger og bygningsdetaljer kan utbedres under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt.

Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.
Vinduer og dgrer som skiftes skal veere utfert i trad med opprinnelsen.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter.

4.2 Hensynssone bevaring historiske kulturmiljg — temakart 1

Formalet med hensynssonen er a sikre naveerende boligform, tetthet og struktur.

Eksisterende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt, eller tilbakefart. Kommunen vil ved slike arbeider stille faglige krav til
materialbruk, detaljering, form og fargebruk.

Vinduer skal veere av tre, med glass i faste giennomgaende sprosser og med kittfalls i ytre
ramme. Ved skifte av darer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer benyttes.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets sserpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4.3 Bevaring grgnnstruktur/ landskap - fortetting tillates ikke

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring av eksisterende naturkvaliteter i eksisterende
private hager langs Grimsbekken. Sammen med turdrag og friomrade langs bekken gir
hagene et bidrag i forhold til gode naturopplevelser.

4.5 Bevaring vann — Grimsbekken

Hensynssone gjelder Grimsbekken og terrmuren pa begge sider av bekken.

4.6 Flom — temakart 2

Innenfor flomsonen skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse og tiltak skal plasseres slik at flomskader unngas.
Det tillates ikke etablering av nye kjellere, eksisterende kjellere tillates ikke innredet til
oppholdsrom.
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4.7 Stgy

Innenfor rad sone, naermest staykilden, skal det ikke etableres ny stayfglsom bebyggelse
eller annen stgyfglsom arealbruk.

Gul sone er en vurderingssone der stgyfaglsom bebyggelse kan oppferes dersom avbatende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold, ihht NS 8175.

4.8 Skred/ sngras

Innenfor skred/ snagrassoner skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse Det kreves utredning av rassikring fer utbygging.

5.0 Rekkefolgebestemmelser

- Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse innenfor
detaljreguleringsplan omrade 1 — Materialstykket, fgr det er avklart trafikksituasjonen i
kryssomrade mellom dagens Rv 9 og Ravnedalsveien, kollektivtrafikklgsninger, gang-
og sykkel forbindelser langs dagens Rv 9 (mellom P1/ Materialstykket og
Ravnedalsveien).

- Far byggetillatelse kan gis skal overvannskapasitet og handtering av flom veere
seerlig avklart. | omrader der det skal utarbeides detaljreguleringsplan skal slike
avklaringer gjares i forbindelse med reguleringsarbeidet.

- Ny bolig pa Gnr. 151, bnr. 2928 kan ikke fradeles eller gis rammetillatelse til for det er
gitt avkjaringstillatelse.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 22.01.2014 som sak nr. 5.
Plan- og bygningssjefen.
Revidert i henhold til bystyrets vedtak punkt 2.

Teknisk justering i henhold til Fylkesmannens godkjenning i brev av
21.10.2014.

Revidert ihht vedtak om mindre endring datert 14.04.21
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Kristiansand

kommune
Dagfinn Skaar AS
Postboks 2523
4678 KRISTIANSAND S
Var ref.:

PLAN-21/00961-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
02.08.2021

Wergelandsveien 1 - mindre endring av plan 1233 og 1333.
Vedtak.

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Dagfinn Skaar AS i brev
av 22.03.21 fremmet forslag om en mindre endring av omradeplan for Grimsmoen.
Omradeplanen ble vedtatt av bystyret 24.01.14.

Med dette vedtaket kan Wergelansdsveien 1 benyttes til firemannsbolig.

Av plantekniske hensyn endres ogsa grensen pa en reguleringsplan som ligger inntil
denne. Det er reguleringsplanen for — Rv9 Gartnerlgkka - Jgrgen Moes gate,
vedtatt 21.11.12.

Endringen bestdr i 3 tillate at én eldre bolig p& Grim igjen skal kunne benyttes som
firemannsbolig. Til nd har eiendommen veert regulert til kontor, men den har ogsa
tidligere vaert benyttet som firemannsbolig.

Boligen ligger p& hjgrnet av Setesdalsveien og Artillerivollen pd Grim. Se kartutsnitt
under.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97643985
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Forslaget til endring av reguleringsplanen ble sendt pa hgring 22.02.21. Det kom
ingen merknader.

Plan og byggs vurdering.

Plan og bygg har gjort en vurdering av om eiendommen er egnet til boligformal.
Areal for uteopphold er nylig planert og skjermet mot stgy fra vei. Hver boenhet vil
ha tilgang til mer enn 80 m2 uteoppholdsareal, til dels stille og solrike, samt ha kort
avstand til stor offentlig, sammenhengende grgnnstruktur i Baneheia/bymarka like
ved. Underetasje skal ikke kunne benyttes til bolig, av hensyn til en generell fare
for flom, vanninntrenging i dette omradet.

Endringen vurderes & veaere i tr&d med overordnede planer. Kommunens vedtatte
arealstrategi er at boligbygging skal primaert skje i Kvadraturen og tilgrensende
omrader, og prioritere fortetting og transformasjon i og naer senteromrader. Det
gjores her. Noen flere vil kunne bo sentralt og med det lettere kunne velge sykkel
og kollektivt.

Rent praktisk gjgres endringen ved & ta denne eiendommen inn i et felt i gjeldende
plan hvor det er tillatt med firemannsboliger. Planen har allerede en bestemmelse
om at eiendomsstruktur og utnyttelse, takform og takvinkel, hgyder p& mgne og
gesims og bebyggelses plassering p& eiendommene skal beholdes som i dag. Ved
en eventuell byggesgknad om bolig vil kommunen kunne sette krav til bokvalitet,
isolasjon mot stgy, opparbeidelse av uteareal mm.

I kommuneplanens arealdel er eiendommen regulert til boligformal, slik den endres
til nd. Den var den eneste eiendommen i gjeldende omradeplan for Grimsmoen som
ikke var regulert til boligformal. Den ligger i enden av et eldre, etablert og populeert
boomrade pa Grim. Det er nylig utvidet gang- og sykkelvei fra Wergelandsveien inn
mot sentrum.
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Plan og bygg vurderer at endringen er positiv og ikke vil pavirke gjennomfgringen
av planen for gvrig. Endringen gar ikke utover hovedrammene i planen, og bergrer
heller ikke hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Endringen ble sendt p& hgring til bergrte naboer og til Statens vegvesen.
Plan og bygg har vurdert at de gvrige forhold som regionale myndigheter er satt til
a forvalte ikke er bergrt av endringen.

Plan- og bygningssjefen vedtar derfor med delegert myndighet endring av
omradeplan for Grimsmoen, jf. plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd, slik det
fremgar av planbeskrivelsen sist datert 05.07.21. Se vedlegg 6. Se ogsa utsnitt av
endret plankart og bestemmelser, vedlegg 1 og 2 for detaljer.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet ogsa endring av
reguleringsplan for Rv9 Gartnerlgkka - Jgrgen Moes gate, jf jf. plan- og
bygningsloven § 12-14, 2. ledd. Her er det kun snakk om en justering av planens
avgrensing mot den aktuelle eiendommen.

Vedtaket kan pdklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan og bygg innen

25.08.21. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningsloven § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til

plan og bygg.

Ta kontakt med Fredrik Bie Sund pa telefon 976 43 985 dersom du har spgrsmal.

Med vennlig hilsen

Venke Moe Eirik Heddeland Martens
Plan- og bygningssjef Planleder
Sign. Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi: By- og stedsutviklingsutvalget
Planforvaltning

Vedlegg:

01 Endret plankart datert 16.04.21 1233E1

02 endrede bestemmelser datert 14.04.21

03 Utsnitt av tidligere plankart 1233 vedtatt 24.01.14
04 Tidligere bestemmelser 1233 sist datert 21.10.2014
05 Utsnittt av tidligere plankart 1333 vedtatt 21.11.12
06 Planbeskrivelse av endringen datert 05.07.21

07 Kvittering for nabovarsel

Kopi til:
LAYNING EIENDOM AS
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Kristiansand

kommune
Dagfinn Skaar AS
Postboks 2523
4678 KRISTIANSAND S
Var ref.:

PLAN-21/00961-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
02.08.2021

Wergelandsveien 1 - mindre endring av plan 1233 og 1333.
Vedtak.

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Dagfinn Skaar AS i brev
av 22.03.21 fremmet forslag om en mindre endring av omradeplan for Grimsmoen.
Omradeplanen ble vedtatt av bystyret 24.01.14.

Med dette vedtaket kan Wergelansdsveien 1 benyttes til firemannsbolig.

Av plantekniske hensyn endres ogsd grensen pa en reguleringsplan som ligger inntil
denne. Det er reguleringsplanen for — Rv9 Gartnerlgkka - Jgrgen Moes gate,
vedtatt 21.11.12.

Endringen bestar i & tillate at én eldre bolig p@ Grim igjen skal kunne benyttes som
firemannsbolig. Til nd har eiendommen veert regulert til kontor, men den har ogsa
tidligere veert benyttet som firemannsbolig.

Boligen ligger pd hjgrnet av Setesdalsveien og Artillerivollen pa Grim. Se kartutsnitt
under.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97643985
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Forslaget til endring av reguleringsplanen ble sendt pa hgring 22.02.21. Det kom
ingen merknader.

Plan og byggs vurdering.

Plan og bygg har gjort en vurdering av om eiendommen er egnet til boligformal.
Areal for uteopphold er nylig planert og skjermet mot stgy fra vei. Hver boenhet vil
ha tilgang til mer enn 80 m2 uteoppholdsareal, til dels stille og solrike, samt ha kort
avstand til stor offentlig, ssammenhengende grgnnstruktur i Baneheia/bymarka like
ved. Underetasje skal ikke kunne benyttes til bolig, av hensyn til en generell fare
for flom, vanninntrenging i dette omradet.

Endringen vurderes & veere i trad med overordnede planer. Kommunens vedtatte
arealstrategi er at boligbygging skal primaert skje i Kvadraturen og tilgrensende
omrader, og prioritere fortetting og transformasjon i og naer senteromrader. Det
gjgres her. Noen flere vil kunne bo sentralt og med det lettere kunne velge sykkel
og kollektivt.

Rent praktisk gjgres endringen ved & ta denne eiendommen inn i et felt i gjeldende
plan hvor det er tillatt med firemannsboliger. Planen har allerede en bestemmelse
om at eiendomsstruktur og utnyttelse, takform og takvinkel, hgyder p& mgne og
gesims og bebyggelses plassering pa eiendommene skal beholdes som i dag. Ved
en eventuell byggesgknad om bolig vil kommunen kunne sette krav til bokvalitet,
isolasjon mot stgy, opparbeidelse av uteareal mm.

I kommuneplanens arealdel er eiendommen regulert til boligformal, slik den endres
til nd. Den var den eneste eiendommen i gjeldende omradeplan for Grimsmoen som
ikke var regulert til boligformal. Den ligger i enden av et eldre, etablert og populaert
boomrade pa Grim. Det er nylig utvidet gang- og sykkelvei fra Wergelandsveien inn
mot sentrum.
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Plan og bygg vurderer at endringen er positiv og ikke vil pavirke gjennomfgringen
av planen for gvrig. Endringen gar ikke utover hovedrammene i planen, og bergrer
heller ikke hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Endringen ble sendt pa hgring til bergrte naboer og til Statens vegvesen.
Plan og bygg har vurdert at de gvrige forhold som regionale myndigheter er satt til
& forvalte ikke er bergrt av endringen.

Plan- og bygningssjefen vedtar derfor med delegert myndighet endring av
omradeplan for Grimsmoen, jf. plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd, slik det
fremgar av planbeskrivelsen sist datert 05.07.21. Se vedlegg 6. Se ogsa utsnitt av
endret plankart og bestemmelser, vedlegg 1 og 2 for detaljer.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet ogsa endring av
reguleringsplan for Rv9 Gartnerlgkka — Jgrgen Moes gate, jf jf. plan- og
bygningsloven § 12-14, 2. ledd. Her er det kun snakk om en justering av planens
avgrensing mot den aktuelle eiendommen.

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan og bygg innen

25.08.21. Den m3 vaere grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold til
forvaltningsloven § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til

plan og bygg.

Ta kontakt med Fredrik Bie Sund pa telefon 976 43 985 dersom du har spgrsmal.

Med vennlig hilsen

Venke Moe Eirik Heddeland Martens
Plan- og bygningssjef Planleder
Sign. Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi: By- og stedsutviklingsutvalget
Planforvaltning

Vedlegg:

01 Endret plankart datert 16.04.21 1233E1

02 endrede bestemmelser datert 14.04.21

03 Utsnitt av tidligere plankart 1233 vedtatt 24.01.14
04 Tidligere bestemmelser 1233 sist datert 21.10.2014
05 Utsnittt av tidligere plankart 1333 vedtatt 21.11.12
06 Planbeskrivelse av endringen datert 05.07.21

07 Kvittering for nabovarsel

Kopi til:
LAYNING EIENDOM AS
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 02.10.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering
Gnr: 151 Bnr: 1714 Fnr: Snr: 2
Adresse: Setesdalsveien 56, 4616 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

[Formal: bolig

|Hensynssone:

Planer under arbeid i neromradet: Omraderegulering for Brennstykket,
Mollevannsveien, og Bellevue.

Plankontakt: Solheim 48295411
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 02.10.2023

Vei
Gnr: 151 Bnr: 1714 Fnr: Snr: 2
Adresse: Setesdalsveien 56, 4616 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei X Privat vei [] Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei []
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27. wmai 1969
661/69 JT/rh

Lorents I. Larsen
Kirkegaten 28
4600 Kriatiansand S.

Det vises til Deres sgknad av 23/5-1969.

Innredning av bad og W.C. godkjenncs p& £¢lgond¢ hctin—
ginnr: i

R¢rl¢gg¢rarheidct wd anmeldes samrskilt til ingenigrvesenet
av autoris.rt r#rleggar. o

Gulv i bad og W.€. rom md forsynes med sluk og vanntett
bolcgg, og rompet md gis friskluft og vcntilcrns over tak.

Gebyr ma innbctales og ansvarshavande md urdartegne hyggo—
neldingon. G igsy

Rristishsind Wiynisgeliantrell

D
J ohs . Tinzenes

Gj-apu:t; ingenigrvesenet
D. Lillogird. 8¢to-dalsv¢icn 56, her.

5d



STADSINGENIOREN
I KRISTIANSAND

- Ferdigattest
Fr. Dorthe Lillegdrd
Setesdalsveien 56 '
‘4600 KRISTIANSAND

for_rerleggerarbeidet i matr.nr 561391395(1313?91811,"

Hovedbesiktigelsen av ovennevnte arbeide ble foretatt
. I8N 400 e, 18, Bug. 1969,

. e

Arbeidet er i orden og anlegget kan tas i bruk. -~ -
Ingenigrvesenet overtar hermed ikke noe ansvar overfor eier, rerlegger
eller tredjemann. R LN

Gienpart fil: Firme -Lorents I. Larsen
. Bygningskontrollen

Kristionsand S., den 2‘5.aug.1969.

p
]

/‘ra/—wz&rz««'{

Stadsingenior
60
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Kristiansand Bygningskontroll.

er utfort i henhold til lov og forskrifter.

Kristiansand den....==7.°%..° ... -, el s

.............

bygningssjef

Johs i Timenesg -

THY. OLSEN TRYKKERI
61
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3. mai 1”1
k74/71 = RE/tw

Fr. Dorte Lillegird
Setesdalsvelen 56

600 KRISIIANSAND S.

SETESDALSVEIEN 56 - TILBYGG.

I anledning Deres ssknad datert 27. april 1971 meddeles
at tilbygg, Setesdalsvelen 56, godkjennes som anmeldt og
vist pA innsendte tegnher og pd felgende betingelser:
W.C. m& ha vanntett golvbelegg.

Ventilas jonen mid utferes i samsvar med gjeldende forskrif-
ter.

Rerleggerarbeidet mi anmeldes serskilt til ingemisrvesemet.

Gebyr md lnnbetales og ensvarshwende undertegne byggemel-
dingen fer arbeidet begynnes.

Kristisneand bygningskontroll

Vs (ot

bem. %}ym//{?

63






100 Plotet | stemelsesorden 1-1 er denne lnjalen 100 mm.
_I_I_I_I_l_l_l_l_l_l Dansk Scanning AS




100 Plotteti stemelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

I_|_|_|_|_|_|_|_|_|_| Dansk Scanning A/S




Arne Skofteby
4600 ERISTIANSAND S.

20/84 ESJ/rh 24.4,.1984

EETESDALSVEIEN 56 - NYE VINDUER

I bygningsridets nmgte 12, april 1984 ble det fattet feolgende vedtak
etter befaring:

" Bygningsradet vil sterkt pitale at arbeidene er igangsatt

Bymimhgg&jummmmmi

Setesdalsveien 56."
Gebyr kr. 108.- bes innbetalt p vedlagte regning nr../47%5.....

(Pt

_EET

E.Stranger-Jochannessen

Gjenpart: Fylkeskonservator Danckert Monrad-Krohn, V.Strandgt, 23

67



Arne Skefteby
Setesdalsveien 56
4600 KRISTIANSAND 5.

20/84 BSJ/rh 28.2.84

SETESDALSVEIEN 56 - NYE VINDUER

Bygningssjefen kan ikke godkjenne de vinduene som
allerede er satt inn.

Vi vedlegger "Vindus- og derendringer", vedtatt av
bygningsradet 16. april 1980.

A. Ersdal

=l

Eva Stranger-Johannessen

68



| Bﬂwﬁ&ﬁﬁnﬁdm‘mﬁ&lﬁﬂ

Ali By
Bamsia 41
AR5T KRIGTIAHSAND

Eheregral; Vi pf Sgtherey 200G Anatwhs Jan Udbagr Harside [hater SROGEGEE.
YEDTAK - MEHETI'LL&TELS’E

Bvar e seknad om {lsisiee Tor sk afwr ;ﬂar aiy byprngsiovans §98.
Vi for igangseting

HSygoeplose:  SEVRSDALEVEIEN 55 Elardor: 3BT

“Tiakshave:  Belhh Hrpgraa"i.fri Adiasgiel  Seleadalevgloh B8 4BT KRISTIRNBAND
Sarhert Al Nygang Bgigssst  Somsla 41, 4837 KRISTIANGAKD
THtahmEiype Temarmghoigimkeng Thiskgor Ty

| medhald av plane og Tygningalovens ﬁﬂaa; ﬂgﬂﬁwnmm pa g yildr som er
neyntunder. Tagninger oy shvasithapian fioielt 19.04.00 ligger 8 gruah forgdikienningen,

ﬂﬁmm srafstier et mindre Gbymg med Shrellsiegoing for endres adkomst 61 2otens,
udskilielne av Hylssisilighes 19 stdaje, ssmt geherell opprusiiing op Hilbekeiaring 4y fasadens.

iet torelignes ikke protester G subasden.
“Figaiet ifliames G pengme for def torefigger lyangsattingsiiilatiss,

igangeetiing stidateley kan ¢l ny hullstgndil solaad btier Pl § 88 e 1, Terste oy annil 19, Jt
SAK 5 19, s Inngenit.og underg il nedvardis konirell.

Be grentor BRA fortiyaet= 3 kvm,

Gisldande plangrivnilig:
Crmelidef onatiog iormell dvan sidgamma) reguleringaplan fre 1208 {3 Den gle ingen feringer for den

shduslie. bygiesalion.

Edbatisln v

Goptuatinaiitiakeiering oy fasidate vil veere o 21071 estotsh forhediing for husst og otmrade
Diepansasiona

Dstel ki rwf*.renﬁ:.g et chzpensayjon rn plarkisvel Cdetre Yiteliel, da det foraliggeran
ragleingEDian.

Plap g Pegindronge: Viletgy: SRAFRRST Omper MO BERRSEMEAUA
Bygringaaisien Seraabons 417 Teklake: U8 0756 24
,Ergtreﬂtmmﬁﬁgeﬂ &smmm'mmg

Taibdigsis. - 9




WA esae g e Naletas

Tilsaket Hitutes fkss ipangsat! fr anguariy asher dar (4% igangaeibingpliidalge. Vil o
lgarigaei ngstilatetsn kan dabfas woiy inlgemde vilkis o opptyils

*  Frlisheniy sobnad ofter pii § %4 ol ferele og ancet lodd, I BAKE 19 ma innsanfes.
»  Gekoad om aosvarseetl for beanigeng ekietieg, SRELE, eg dharende kerirolleddanring, ma
Fimdhies. Vo sehrdl o okl goddenn g Rewse Gouhandly faeatrl,

REL kel .
Vit om rammatiiBtelse e gyvidighiat ' § 40 fra vediakadatn, Biler dande i talie raminetiizisizan
berd, cdarson den mke ar ekt formysl een S-brelicton e wilerd. Snmhos Silest andiet ol 4
ranpinere Ior deite vadmk, mi sndtinpsne ameakes aaerskl 2on endiing av ilktelss Do anddnget: sl
godkisnt fzr dan gignnomivnsa,

Bahandiingrnsiner
Sengrdligagehyr ke 3000, md Innbetsles.

Hanmllingsgabyr for snavarsrait _

Faljonds fomiak ar godifent ior ansvarsisl | sarasvar med “Salkmad om angensragMonirclian:
Al Mg PROEPR UKL T — serimid podiem - gebwr k3a9i-

Farple? gatyn

Brsrandtingmpetyr + sariel gele Tor ensyvaierdit = ErBED -, 1 sdrmien kro3BN - i nnbetaiss)
Caliure shoisordes 1 diehshaver,

Kisgeasmani:

Vidlsicst kan paldaoss, e vedisgie oreniening.

Bt hillmeur

Jnn Gekbesr Horside
Sakabeariar

Fop Hil Tiakshewey

70



DRIZHTERING OM KLAGEADGANG

LY sl iyl
fugiereisens San Wf-ﬁlf&iiﬁé 11 Folkhesmanmen Yosl-Agder som har 108 detepert myodighet bs Kemaungh
o reglioneideperdaiieniel U8 avglar Saker o Blags over watlalt talied &y Homiriian.

Hilagesdiasest

Rl M St b

B ang Bygningsaetsisn, Sendectoks £17, 4504 Kiistlansand
Broekprirasae: Tolindnsta 25 4 gg

Klagetiey

Hiagaiiaten & 5 ulier fra der dag dots brey i e, Det o Tistralieelin et bdagan o postiag] innen
wigtony viigp. Dersor Do Kager for sent. kenyvi se bort fra Wagen. De ken ssie pav 8 14 forergel frigten,
et i i O Brpgnimng Wvgrins D ghskier get

inndwolaind { Glagen

e i presigens:

Hivilioed vacdink Ue Klager ovel, G0UET Saksrinmingy

Arganen gt Do Kagar

Deatiey deendringer som De snzkey

Evaniueie andh: appivaningsr som e na hetyning for vurdenngan e kliagan
Klaors mavn of SRl edes ma oopale.

Kageo s umnnrisgnes

Ltmatving s glannmenioringsn sy wiihaket

St gvn D b dlanert, kan vedigest vaniiguis glenoasiiares staks. De karvimidiertid sobeond i
uisalt glennomidingsh o vadiaket fi ﬁl&gﬁ‘fﬁ!ﬂﬂ o L ailey 11 klapeh o svgior! fedivd cpbeatiande
virkning ). Gilk sadoad serdos Plen--ofg bygningselxlen 0g begrunnes. Plan- oy bvprinpseldions
awgiatelss oin cppesiiahde witping kan ikke pdages, mish Ue kan el bines sogremiet 4m
appeatierde wilmiog dirake inn for iikeenizenien B oy wrlarng

Fhedd U1 4 s plonean saksdoiunentene o B b e velladning

Mt vigso Begransiinges har De redl. il & 50 gunmom dokpmeniens Dasen Rierflgng nm tiatie fintes |
Torvaitaingsiovens §8 18 oi 18 Op rmd Iilkelle kentakt med P oy bapningeetaten. Do vl de 1§
AT Yoy vt sddnndet LA Hiane, ofn WEma SIS maiolT o S rehiss g
saRksebundlingen.

Restraodar yud omaisning Sy vadi

WEr et vadtak sorm feigs e iegshilr endrat o gurst feren pad, e seren keve deleing for vessndils
goitasder aath ar vairl nedvendie v d M vetiiakat ondhet. Pohtseiningse & 08 vanligvis aldst
orgacet som wol dal opprinealige vedtakel Ray giorten Toll S el vodigket i

enve, Kinust i golies ingm it Pign- o imgmr peiaton shnest W Uleer atiar o e hor mofta ot

e varlhel.

U I ogsd soke om § 15 deiget vinifler 41 nodvandl advolaijen sler molane om il

Felrtnrted, Dol {iehchy witite [rntinie- op Tomnlssaranshy, Dorge rdvdicn Kan o nimems opplvsrinabr wi
dotts,

71



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Alf Nygird
Somslia 41
4637 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200603841-6 Saksbeh: Jan Oddvar Hareide Dato: 29062008

VEDTAK OM DELVIS IGANGSETTINGSTILLATELSE

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomfarer kontrolitiltak. Kontrolltiltak gjennomferes for a
sikre at arbeidene utferes | samsvar med bestemmelsene.

Byggeplass: SETESDALSVEIEN 56 Eiendom: 1511714

Tiltakshaver: Reidun Hognerud Adresse: Setesdalsveien 56, 4616 KRISTIANSAND
Seker: Alf Nygard Adresse: Semslia 41, 4637 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Tilbygg

Seknad om delvis igangsettingstillatelse er godkjent og arbeid godkjent i rammetillatelse av
22.05.06 tillates na igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder arbeider som ikke bereres av branntekniske forhold.
Fer slike arbeider kan igangsettes, ma det sendes inn seknad om ansvarsrett for PRO/KPR
tilt.kl.2 Brannteknikk med kontrollerklaering for utfert kontroll, jf. vilkar i rammetillatelse.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov og
regelverk samt godkjente kontrollplaner. lkke noe arbeid ma utferes utover det som er omfattet
av igangsettingstillatelsen.

Kontroll av utferelse

Ansvarlige kontroliforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som fastsatt i
kontroliplanen og tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nedvendig omprosjekteres.
Er det flere ansvarlige kontrollerende skal ansvarlig seker sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Ferdigstillelse
MNar hele arbeidet er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest.
Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 ma innsendes.

Ansvarlig foretak/gebyr:

Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett | samsvar med "Seknad om ansvarsrett/Kontrollplan™
Per O. Ingebretsen: UTF/KUT tilt.kl.1: Bygningsmessige arbeider. Sentral godkjent — gebyr kr.350,
VVS & Industri as: PRO/UTF/KUT tilt.kl.2: Saniteerinstallasjon. Sentralt godkjent — gebyr kr.350,-

Behandlingsgebyr for ansvarsrett blir til sammen kr. 700,-. Fakiura ettersendes tiltakshaver.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadressa:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post tekniski@kristiansand kommune. no
Flan- og bygningsetaten Telefon/teleiaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 hiipd ‘www _kristiansand. kommune.no

4604 Kristiansand aksnummer: MO 963206746 MVA
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_ KRISTIANSAND KOMMUNE ~ FORENKLET SITUASJONSKART B
SER"H'ICEBLITIKHEH TIf: 3!! 07 5530 : e FﬁRbELE SEKSJDHEHIHG OG E‘I’GGESEKHADERF MELDINGER
Gnr.:151  Bnr.: 1714 Fnr.: Snr.: Uedieca D1
Adresse: Setesdalsveien 56 Sokkelheyde:

Datagrunnlag: Digitalt Kvalitet elendomsgrenser:

Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2 =~ _________ Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt
Milestokk: 1500 == 0 @ ———— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 07/03/06 Detkan forekomme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold.
fﬂign_ﬂ Torbjern Traeland Kartet er utarbeidet i henhold il Statens kartverks standard: SOSI Del 3.
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Kristiansand
kommune

BYGGMESTER FRODE LOMELAND AS
Krittveien 43
4656 HAMRESANDEN

Var ref.:

BYGG-23/02775-5

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.09.2023

Setesdalsveien 56, 151/1714, ferdigattest for 2
boenheter - som bygget.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 151 /1714 /0/ 1

Ansvarlig sgker: BYGGMESTER FRODE LOMELAND AS
Tiltakshaver: Reidun Olga Hognerud
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
krav og betingelser som fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og
oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men
en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har avsluttet saken.

Opprinnelig sgknad gjelder oppdeling til 3 boenheter. Ansvarlige foretak godkjent i
sak 200603841 har avsluttet sine virksomheter. Tiltakshaver gnsker tiltaket
redusert til 2 boenheter, og det er foretatt gjennomgang og oppgradering av
bygget som na viser at brann/ remning etc. er ivaretatt.

Ferdigattesten gjelder for tomannsbolig slik det er beskrevet redegjgrelse mottatt
17.08.2023, og tegninger etc. mottatt 07.08.2023.

Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.

Behandlingsgebyr, varenummer 5093, kr 5000,- ma innbetales. Faktura
ettersendes til tiltakshaver.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan og bygg 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 99731938
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pd sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om 3 fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du m3 oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.
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Kopi til:
Reidun Olga Hognerud
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BYGGMESTER FRODE LOMELAND AS
Krittvelen 41.43, 4656 Hamresanden
Epost: post@bygglomeland.no

Mobil 9502 03 19

Kontonr. 3126.30.66025

Fomaksng NO 994 012 967 MVA

WW gglomeland.r

Lomeland

Kristiansand Kommune

Redegjorelse for Ombygging til 2 enheter

Kr sand. 7.7-2023

Hei Dere! Jeg Byggmester Frode Lomeland har etter anmodning fra Bjgrn H Andersen gjennomgatt
arbeider som er utfgrt tidligere i Setesdalsveien 56. Eier Hognerud gnsker na og selge ut 2 etg. Og i
den forbindelse har vi giennomgatt Brannvurderingen som Valdal Byggtjenester gjorde i 2006.

Vi har ogsa hatt inne Bernt Mikal Larsen fra Multiconsult til & vurdere de lydtekniske forholdene. Her
var det avvik pa soverom og trapperom. Dette er utbedret av oss etter malingene og er na ok.

| opprinnelig rapport ble det lagt 3 boenheter til grunn. Na er romlgsningen tilnaermet lik men med
kun 2 enheter.

leg signerer na pa en ferdigattest som tidligere er sgkt pa av avdgde Per Otto Ingebretsen.

Rerlegger Lars Hovet var ansvarlig utfgrende pa rgr. Han er na gatt av med pensjon, a det ligger
derfor ikke med Samsvar fra han. Hognerud har fremvist kvitteringer pa at jobben er utfgrt av Hovet.

Med Hilsen
Frode Lomeland
Byggmester
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Kommunens saksnr. C

D 6i06 03841 Nullstill '“"1.
Soknad om ferdigattest oRETORATET
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 0g 8-2

Soknaden gjelder

Gnr. I'Bnr. | Festenr. I Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. I Kommune
Eiendom/ 151 1714 Kristiansand
byggested Adresse Postnr. I Poststed
Setesdalsveien 56 4616 Kristiansand

Ferdigattest

Ja Nei

Dato

Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest?

Det gjenstar felgende arbeider av mindre vesentlig
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

Type arbeider

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil vaere kommunen i hende innen:

Dato

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke seknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?

mJa u Nei

Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfart.

Sluttrapport for avfall

Sluttrapport av pew vedlegges sgknaden Vf(dl_egg n
Ansvarlig seker forplikter seg til & pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.
Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
| Elektrisi i X
|| Elekrisitet Sol Vannbdren gulvvarme Luftoppvarming J relevant
- Biobrensel Gass Vannbéren radioator Kamin/ovn/peis
| Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sje Annet Elektriske panelovner

| Fiernvarme/spillvarme
Erkleering
Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier
Vedlegg

' ) Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il relevant

Situasjonsplan, avkjeringsplan D - D¢
Tegninger, plan, snitt, fasade E - D4
Redegjerelser/kart F - X
Gjennomfaringsplan G - r X ]
Sluttrapport for avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse K - I X
Boligspesifikasjon i matrikkelen H - X
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | - | 5
Andre vedlegg Q 1 -8
Underskrifter

Ansvarlig seker for tiltaket (for filtak etter pb! § 20-1)

Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl 20-4)

Foretak

Byggmester Frode Lomeland

Navn

Kontaktperson
Frode Lomeland

T ﬁmmnelafon
=8 95020319

Kontaktperson | Tetefon | Mobittelefon

www.bygglomelan
Orenr-994012

E-post
frode@bygglomeland.no

E-post

Dato Tu
782023 %

A —

Dato | Underskrift

Gjentas med blokkbokstaver

Gjentas med blokkbokstaver

Frode Lomeland

Qo

Blankett 5167 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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e BYGGMESTER FRODE LOMELAND AS
/ j - ‘“-'“z Y Hrittvelen 41-43, 4656 Harmresanden
A Epost: post@bygglomeland.no

=' ) ‘Ji Mobll 9502 02 19
- ,  Kontonr. 3126.30.66025
R&; = an‘;(wmg.NOQNODSW MVA
= o -

Kristiansand Kommune

Redegjorelse for Ombygging til 2 enheter

Kr sand. 7.7-2023

Hei Dere! Jeg Byggmester Frode Lomeland har etter anmodning fra Bjgrn H Andersen giennomgatt
arbeider som er utfgrt tidligere i Setesdalsveien 56. Eier Hognerud gnsker nd og selge ut 2 etg. Og i
den forbindelse har vi giennomgatt Brannvurderingen som Valdal Byggtjenester gjorde i 2006.

Vi har ogs4 hatt inne Bernt Mikal Larsen fra Multiconsult til 8 vurdere de lydtekniske forholdene. Her
var det avvik p& soverom og trapperom. Dette er utbedret av oss etter malingene og er na ok.
| opprinnelig rapport ble det lagt 3 boenheter til grunn. Na er romlgsningen lik men med kun 2

enheter.

Jeg signerer na pa en ferdigattest som tidligere er spkt pa av avdgde Per Otto Ingebretsen.

Med Hilsen
Frode Lomeland
Byggmester
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Brannvurdering

Setesdalsveien 56

Gnr. 151 bnr. 1714

Tilbygg og ombygging.
Totalt A boenheter.

Reidun Hognerud

Innhold:

Kap. 1. Beskrivelse av bygget og det nye prosjekt.
Kap. 2. Brannteknisk vurdering av nytt prosjekt.
Kap. 3. Kompenserende tiltak.

Kap. 4. Utfgrelse av brannsikring

Kap. 5. Brannplan

VALDAL """ Valdal Byggtjeneste AS T T 38 07 16 401
Bl Gyldenlgves gate 34 Mobil 916 27 335
byggtjeneste as 4614 Kristiansand  Faks 3807 16 41
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Brannvurdering Side 3
Setesdalsveien 56 gnr. 151 bnr. 1714
2.3. Krav til skillende konstruksjoner (REN § 7-24 tabell 2)

Tekst: Krav etter REN Losning Merknad

Branncellebegrensende | EI30/D-s2,d0[B30] | EI30/D-s2,d0 (B 30}

konstruksjon I ) 1 - ——

Hver boenhet ink!. mngangspartlltrapp ma veere egen branncelle El 30. Det innebzerer at
skillevegger mellom leiligheter, underside av trapp til 2. etg. og hele etasjeskille mellom 1. og 2.
etg. mé veere branncellebegrensende El 30.

Utstrekning om plassering av branncellebegrensning er vist i brannplan i kap. 5. Se ogsé pkt. 2.9.

2.4. Krav til derer (REN § 7-24 tabell 3)

Tekst: Krav stter REN Lasning Merknad
Branncelle - trapperom Tr1 EL30-CSn/D-52,d0 | EL30CSy/Ds2d0 |
| [B30 S miterskel] | [B30S miterskel] o

2.5. Krav til trapp og trapperom (REN § 7-24 tabell 3)

Tekst: Krav etter REN Lasning Merknad
Trapperom - : L Tr i L Tt .
R¢ylwenh|as;on Ikke krav | -~ = [

2.6. Brannspredning mellom brannceller {REN § 7-24)

Alle giennomfaringer og &pninger i branncellebegrensende skillekonstruksjoner (bjelkelag og
vegger) mé branntettes med materialer med brannmotstand El 30.

Brannsmitte til gesims: Tilfredsstillende

Brannsmiite meliom vinduer: Tilfredsstillende

2.7. Brannseksjonering (REN § 7-24 nr.3 b)

Tekst: Krav etter REN Lasning Merknad
Spesifikk brannbelastning | 50-400 B | <400 l
Sterste brutioareal = 800 ) | 100 | -

| Krav ti seksjoneringsvegg: | REI 120-M/A2-s1,d0[A 120] | - Ikke behov

28. Tilrettelegging for brannslokking (REN § 7-25)

Brannslange eller handslokkeapparat (6 kg.) i hver leilighet, slik at hele bygningen nés. Det er
valgfritt om det skal benyttes brannslange eller handslokkeapparat.

2.9. Brannspredning mellom byggverk (REN § 7-26)

Avstand til nabobygg pa eiendommene 151/1292 og 151/1715 er under 8 meter. Veggflater, inkl.
vinduer, mot disse eiendommer ma derfor utferes som branncellebegrensende EI 30 (B 30).

Disse Ei 30-vegger er markert i brannplan i kap. 5.

Gyidenleves gate 34

A 4614 Kristiansand

b Telefon 38 07 16 40
Telefaks 38 07 16 41

yggtjenesm as Org.nr, 979 311 427 MVA
Bankgiro 3060 07 54935

|"'"
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Brannvurdering Side 4

Setesdalsveien 56 gnr. 151 bnr. 1714

2.10. Remning av personer (REN § 7-27)

Ramningsveier er vist pa brannplan i kap. 5. 06m
Remningsvindu mé& ha bredde min. 0,5 m og heyde min. 0,6 m.
Sum av fri hayde og bredde ma vaere min. 1,5 m. Vinduet bar vaere N

sidehengslet.

Det innebzerer at vindu i soverom 6,1 m?i 1. etg. ma ekes i starrelse.

2.41. Brannalarm (REN § 7-27)

Tekst: Krav etter REN Lesning Merknad
| Brannalarm kategori: | Kun raykvarsler Reyivarsler il

Det ma monteres minst 1 reykvarsler i hver boenhet. Roykvarsiere ma plasseres slik at
alarmlyden er minst 60 dB(A) i alle soverom nar mellomliggende derer er lukket.

2.12. Ledesystem (REN § 7-27)

Tekst: N Krav etter REN Losning Merknad
| Ledesystem | Ikkekmav ' !

2.13. Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap (REN § 7-28)

Bredde pa kjgreadkomst for brannvesenets biler: 3 meter
Avstand il slukkevann: Tiifredsstillende

Kap. 3. Kompenserende tiltak.

Alle branntekniske forhold i dette bygg kan utferes etter preaksepterte lgsninger og i samsvar
med REN. Det er derfor ikke behov for kompenserende tiltak.

Gyldenlgves gate 34
- 4614 Kristiansand
Telefon 38 07 16 40

= ; Telefaks 38 07 16 41
£ byggtjen?Ste as Org.nr. 979 311 427 MVA
= -7 Bankgire 3080 07 54935
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Brannvurdering Side 5

Setesdalsveien 56 gnr. 151 bnr. 1714

Kap. 4. Utforelse av brannsikring

Bygget vurderes & vaere brannteknisk forsvarlig dersom felgende tiltak settes i verk:

4.1.
4.2,

4. 3.
4.4,
4,5,
4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

Hver boenhet inkl. adkomst/trapp ma veere egen branncelle.

Skillekonstruksjon mellom brannceller ma vaere min. Ei 30. Det gjelder ogsa etasjeskiller
mellom 1. og 2. etg. og det gjelder mellom trapp til 2. etg. og kjellertrappfvindfang.
Tilfredsstillende l@sning vil vasre konstruksjon som er isolert med min. 100 mm mineralull og
med 1 lag kledning pa hver side. Kledning kan veere min. 12 mm plate (gips, spon, trefiber)
eller min. 16 mm slettpanel (rupanel) eller gulvbord.

Veer oppmerksom pa at det kan veere lydkrav til de samme skillekonstruksjoner, og at lyd-
kravene kan veere strengere enn brannkrav.

Vegger og vinduer som ligger narmere nabbbygg enn 8 meter ma utferes som min. El 30.
Gjennomfaringer i El 30-konstruksjon (rer, kanaler, sjakter) mé ha brannmotstand El 30.
Det mé& monteres enten brannslange eller brannsiukkingsapparat {min. 6 kg.) i hver boenhet.

Det ma monteres minst 1 raykvarsler i hver boenhet. Reykvarslere ma plasseres slik at
alarmlyden er minst 60 dB(A) i alle soverom nar mellomliggende darer er lukket

Yiterdarer ma ha bredde min 10 M og sla ut i remningsretningen.

Remningsvinduer mé ha bredde min. 0,5 m og hayde min. 0,6 m.

Sum av fri heyde og bredde ma vaere min. 1,5 m. Vinduene bar vaere sidehengslet.

Et vindu i soverom i den minste boenheten ma skes i starrelse for 4 tilfredsstille sterrelse pa
r@mningsvindu.

Fra 2 remningsvinduer pd loft ma det veere fastmontert remningsstige som gar ned til maks.
2 m over terreng.

Det vises til brannplan i kap. § hvor brannkrav er pafort.

| Kristiansand, 06.09.2006

‘Qaal

Gyldenigves gate 34
£ 4614 Kristiansand
= Telefon 38 07 16 40

—"'-':: i Telefaks 38 07 16 41
= byggt" eneste as Org.nr. 979 311 42T MVA
= -7 Bankgiro 3060 07 54935

\_
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Brannvurdering

Setesdalsveien 56

Kap. 5. Brannplan

Side 6

gnr. 151 bnr. 1714
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1. ETASJE
Tegnforklaring
Branncelle El 30 o

m/darer og vinduer El 30
Etasjeskille EI 30

Remningsder

Reykvarsler

Brannslange eller
brannsl.apparat 6 kg.

i
Remningsvindu %
@
[

VALDAL

byggtjeneste as
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Brannvurdering

Setesdalsveien 56

Side 7

gnr. 151 bnr. 1714

SCVERTH

T

Tegnforklaring

Branncelle Ei 30
m/darer og vinduer E| 30

Etasjeskille £l 30

Remningsdgr %E
Remningsvindu %
Reykvarsler &3]

Brannslange eller i
brannsl.apparat 6 kg.

VALDAL

byggtjeneste as

2. ETASJE

] 1):.:.,.",_—.:‘:-_ 4
) I
S -

Gyldenloves gate 34
4614 Kristiansand
Telefon 38 07 16 40
Telefaks 38 07 16 41
Org.nr. 979 311 427 MVA
Bankgiro 3060 07 54935




Meglerrapport

ERISTIANSAMNID:

Eiendom: Setesdalsveien 56 S
GID: 151/1714/0/2
Betaler navn: HOGNERUD REIDUN OLGA
Utskrevet: 02.10.2023 10:31

Nettopris Bruttopris
Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 3 558,87 3 558,87
Feie:
5200 - Feie -og tilsynsavgift 304,00 380,00
Vann:
1010 - Abonnementsgebyr vann 1 079,00 1 348,75
1211 - Forbruk vann stipulert 582,66 728,33
Kloakk:
2010 - Abonnementsgebyr avlgp 2 170,00 2712,50
2211 - Forbruk avlgp stipulert 1 366,18 1707,73
Totale kommunale avgifter pr. ar: 9 060,71 10 436,17

Andre opplysninger:

Spgrsmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00
Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.
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Setesdalsveien 56 (—) Tomannsbolig, Horisontaldelt

168162596 -

TILSYN:

Status siste Utfert
Sist besgkt 30.11.2018
Antatt 30.11.2024
Hyppighet Hvert 6. ar
Underskrift eier Nei
RAYKVARSLER:
Ant. enkel
Ant. sammenkoblet

Nei
Tilknyttet Nei
SLUKKEUTSTYR:
Ant. slange
Ant. pulver
Ant. skum
Ant. annet
Remningsveger Nei

KomTe§4




@

Dato
01.10.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4204 KRISTIANSAND
Gnr 151 Bnr 1714 Fnr O Snr 2

Eiendommens adresse:

Setesdalsveien 56, 4616 KRISTIANSAND S

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primarbolig:  kr 585 856 Som sekunderbolig:

95

kr2 109 080



Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TI£ 800 80000
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.151.1714.0.1 / 1 (Setesdalsveien 56)

Avtale nr. 249535 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Setesdalsveien 56 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.151.1714.0.1 Tinglyst

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Hognerud Reidun Olga Eier navn Hognerud Reidun Olga
Adresse Setesdalsveien 56 Adresse Setesdalsveien 56
Postnr/sted 4616 KRISTIANSAND S Postnr/sted 4616 KRISTIANSAND S
Land Land

Beregnet arsbelop for 2023

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 934,00 2 934,00 733,52 3 667,52
Temminger 140 | rest 0 194,94 194,94 48,74 243,68
Fastavgift avregning 0 325,08 325,08 81,28 406,36
1201/ 1401

Papp og papir dunk 140 0 340,56 340,56 85,16 425,72
liter

Totalt 3794,58 3794,58 948,70 4743,28

Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tamminger a kr. 27,09
Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger a kr. 55,18
Gra120 liter Gj.snitt 28 tesmminger a kr. 32,49
Gra 240 liter Gj.snitt 35 tsmminger a kr. 55,69
Gra 660 liter Gj.snitt 43 teamminger a kr. 149,49
Gréa 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Greonne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Forventet temmehyppighet i SOGNDALEN, SGGNE og VENNESLA

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger a kr. 27,09
Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger a kr. 55,18
Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 32,49
Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger a kr. 55,69
Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 149,49
Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Gregnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

02.10.2023 AVT_PO01 - Utskriftyav eiendom Side 1/1
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20 (312305 -]

[ Retumeres etter tinglysning til

Reidun Olga Hognerud

Setesdalsveien 56, 4616 Kristiansand

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Begja®ring om

[] reseksjonering

<) oppdeling i eierseksjonen

1. Eiendommen
Kommune nr | Kommunens navn | Gnr 18Bnr |Festenr [ Snr
1001 Kristiansand kommune 151 1714
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Orgmr (11/9 siffer) 2) | Navn Ideell andel 3)
Reidun Olga Hognerud "
[ R et
3.Begj@ring TR Va2
Eiendommen begjeeres pondelt i eierseksioner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste
S.-nr | For- | Brok til- | S.-nr | For- | Brak til- S-nr | For- | Brok ti- S-nr | For- | Brak til- S.-nr | For- | Brek til-
mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs mal | (teller | teggs mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs
4) ) 5) areal 4) )5) | -areal 4) )5) | -areal 4) )5) | -areal 4) )5) | -areal
6) 6) 6) 6) 6)
T | B | 100 13 25 37 49
2 B | 100 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 200 = sum nevner: 200
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
[Dato [ Hiemmelshaverens(enes) underskrifi(er) = (&7
19/9-2017 “Ridun O =S
Reidun Olga Hognerud
© Seksjonering blanket Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune Side 1 av 3
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a)

b)
c)

d)

€

a)

h)

l

L_Egmm
Undert

e erklErer at
S::ajmnngen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
ahlar
utbmm . ingen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er fierdig
yg

¢

seksjonenngen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger bilatelser til annen bruk etter plan- og bygningslowven

ingen bruksenneter omfatter deler av eiendommen som er nddvendig tl bruk for andre bruksenhater |
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og
bygningsloven. er fastslatt 4 skulle tiene beboames eller bebyggeisens felles behov

vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjspsrett (§ 14)

har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten Bad og wc er | eget eller
egne rom,

eller

boligseksjonen er en mtidsbalig,

eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

OO ¥ ¥ ¥ NOKNKK

det er fasisatt vediekier (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktige erklzring.

ninger mv

a)

areal som skal tjiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal Fellesarealet omfatter ikke

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen 0g

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiepende sidenummeret. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen’

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Sted: Kristiansand

Den 19/9-2017

Reidun Olga Hognerud

b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjena og loft
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig
angitt (§ 7, annet ledd).
c}  Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med til tinglysning. )
d)  Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysning )
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dalo Hiemmelshaver (5 7)! Styret (§ 13) Ektefellefregistrart partner
Ve W TEVAS SRmey ki e Treg
paringr 1or 0a SeEs0ner hvos Erpksn

B Seksjonering blanket

Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune

Side 2av 3
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B. Styrets samtykke mv ved reseksjonering

] Sl:ymts samtykker til reseksjonering (§ 12),
elier
[[] Styret erkizrer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sied, dalo Undersknft

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[] Befaning er foretatt
[[] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt
m Tillatelsen er inntatt nedenfor
[[] Tilatelsen foiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

, T |
| Stempel og undersknft

’i( " 20(;1 : { 5- OGOl -.'*:,1..-;L-.Nz“-‘5ETAT-EH

G 3 [Festenr [ Snr [ kommune e A
r Kook’
c"Sf ?”/ KRISTIANSAND KOMMUNE

v
Noter:
1)  Kommunen skal gi tlatelse i seksjonering /reseksjonenng og skal deretter sende begjeringen til tinglysning. Begjsenng,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvoray etf skal vaere pa linglysningspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes
3 Feliet for ideall andel utfylles bare nar det er flere emmelshavers
4) B = baligseksjon. M = naningsseksjon, 5B = samlesaksjon bolig, SN = samieseksjon nEnng
5) Ved oppdeling skal det for hwer seksjon fastseties en samiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Seft B dersom filleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealat gjelder grunn, eventuett BG hwis tileggsarealet gielder bade
bygning og gnann.

T Det er bare rettestifielser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etler eierseksjonenngsioven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses Her tas bare med panterett som kommer i tilegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelingsbegjaanngen gir
ikke tvangsgrunniag.

) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfller samtykke 1l reseksjonenng. | de liffeller hvor sameiematets samiykke er
neadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevskan med tinglysningsgjenpart.

Plass for inglysningsattest. pategninger mv

Sporsmél vedrorende denne seksjoneringen kan rettes tl:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Ser AS | Org nr. 980 225 216
Osterveien 22, 363 1 Knstansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: givindiaskajaa. no

/]
Dato THemmelshaverens{enes) underskniftjer)
19/9-2017 rSeidesn O At
Reidun Olga Hognerud
© Seksjonering blanket Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune Side 3av 3
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- Ty -..-:.

Gnr.: 151 Bnr.: 1714 Fnr.:
Adresse: Setesdalsveien 56
Sokkelhayde:

Kvalitet eiendomsgrenser:
Malte siendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre giendomsgrenser

Det kan forekomme feil | elendomsgrenser og kartinnhold.

s“ri:/mﬂéga | 4s5

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:250
3

g _ 5 B 10m

Dato: 09.10.2017
sign.: Alf Gurandsrud

/Ty

\
151/1647 \




Vedlegg 2 av 5

Plantegning over kjelleretasje, Setesdalsveien 56
Gnr 151, bnr 1714 i Kristiansand kommune
Oversikt over seksjon 1

2 seksjoner i sameiet

3
3
§
-

*

.

XIEUER. | l
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Vedlegg 3 av 5

Plantegning over 1. etasje, Setesdalsveien 56
Gnr 151, bnr 1714 i Kristiansand kommune
Oversikt over deler av seksjon 1 og 2 /'

2 seksjoner i sameiet Felles bod

[» \

R 6200 T i
|
e
i i=
i
I l
&
|
|
|
1'
F

SATESDALSVEIEN 56
Ombyaging

STEINAR ROMEDAL AS
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Plantegning over 2. etasje, Setesdalsveien 56

Gnr 151, bnr 1714 i Kristiansand kommune

Oversikt over seksjon 2
2 seksjoner i sameiet [b

Vedlegg 4 av S

-----------

|

T

ETLAE W N
Al

__________________

— —————y
[]

------

___________
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SETESDALSVEIEN 55
Ombygging

STEINAR ROMEDAL AS
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Plantegning over lofytsetasje, Setesdalsveien 56 Vedlegg 5 av 5

Gnr 151, bnr 1714 i Kristiansand kommune
Oversikt over seksjon 2
2 seksjoner i sameiet

]

e o e e e e e i
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Kristiansand Kommune ::]_L ’|I b(‘x 03.01.05
Serviceboks 417 '

4604 Kristiansand

TINGLYST RETT TIL UTVIDET BRUK AV ADKOMSTVET.

Ved d underskrive dette brevet gir vi dermed samtykke/tillatelse for utvidet

bruk av adkomstvei for Ravnedalsveien 7.

Eiendom Gnr./bnr. Eier Underskrift

QM et c Uﬁ..z) = . W
ELJC,C; LL:( 2-\3/\:%b'+1 Fﬁrmd Mlj}ﬁﬂ %W&m

I Under & €na @3
Mmeai peroon

1L — :

22005 Emb 083

Samtyvkker til tinglysing

|

Tl

Daknt: 2960 Tinglyst 21 0 3
';TJITEHS. KARTVERK FAST EIENDOM

£
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Kristiansand Kommune 03.01.05
Serviceboks 417
4604 Kristiansand

TINGLYST RETT TIL UTVIDET BRUK AV ADKOMSTVEL

Ved d underskrive dette brevet gir vi dermed samtykke/tillatelse for utvidet

. bruk av adkomstvei for Ravnedalsveien 7. — 4 4 L
__."I. g -..l | - Y, i I:.z_" / Ilr?b ’ _,.-"
. Eiendom Gnr./bnr. Eier Underskrift ]
5 f

| i e = .-'" r o~ | g Vire = if Z; | | f. #
‘urnedalsin.J I3 /{4 8 Al = dedves Cm lanci M2 | '}-’.'{r‘{ﬁ{&i §
i ? = L i
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Kristiansand Kommune 03.01.05
Serviceboks 417
4604 Kristiansand

TINGLYST RETT TIL UTVIDET BRUK AV ADKOMSTVEL.
Ved d underskrive dette brevet gir vi dermed samtykke/tillatelse for utvidet

bruk av adkomstvei for Ravnedalsveien 7.

Fiendom Gnr./bnr. Eier ~Underskrift

sdalsvn B |2 |+ f;,:LL--i un Olges Hogaerad o W W L
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Kristiansand Kommune 03.01.05
Serviceboks 417
4604 Kristiansand

TINGLYST RETT TIL UTVIDET BRUK AV ADKOMSTVEL.

Ved d underskrive dette brevet gir vi dermed samtykke/tillatelse for utvidet
bruk av adkomstvei for Ravnedalsveien 7.

Eiendom Gnr./bnr. Eier Underskrift
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Kristiansand Kommune 03.01.05
Serviceboks 417
4604 Kristiansand

TINGLYST RETT TIL UTVIDET BRUK AV ADKOMSTVEL.
Ved d underskrive dette brevet gir vi dermed samtykke/tillatelse for utvidet

bruk av adkomstvei for Ravnedalsveien 7.

Eiendom Gnr./bnr. Eier Unders krlﬁ
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Kristiansand Kommune 03.0105
Serviceboks 417
4604 Kristiansand

TINGLYST RETT TIL UTVIDET BRUK AV ADKOMSTVEIL

Ved @ underskrive dette brevet gir vi dermed samtykke/tillatelse for utvidet
bruk av adkomstvei for Ravnedalsveien 7.

Eiendom Gnr./bnr. Eier ,Underskr;ih
y & frCp L Tlowe (6 EBATE (aedid Hf Lben
] :l-\_ .
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Kristiansand byrett

Erkla'-;rmg

Undertegnede som eier av mal.nr. 77 el e THE A SRR AT
erklzrer herved likeoverfor Kristionsand kommune at jeg vedtor l‘:ummu.-nuns vannforsynings- og
kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter likeledes meg selv og senere eiere fil
& overholde de fil enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og klookkarbeiders utforelse.

Er ncen del av anlegget utfert ved dispensosion fro gjeldende bestemmelser vedtas vil
kérene for dispensasionen og Kristionsand ingeniervesen har rett lil ndr som helst & kreve det
utfert pa forskriftsmessig mate bvis det oppstér sanitzre ulemper eller kommunen finner det ned-
vendig.

Denre erldaering blir & finglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke aviyses ulen
Kristiorsand ingenisrvesens somtykke.

A@&z&%&%

Einrs agenhandi, r-ur:unh
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Coknr: 71
STATENS 55';‘,3 Tinglyst: 24 B6.201%

ERKLERING

Steyskjerm oppfert av eier av gnr 151, bar 1714, Setesdalsveien 56, kan sta pd Statens vegvesens
grunn, gnr 201, brr 4 pa falgende betingelser:

= Al vedlikehold pa begge sider av skjermen ma utferes av eier av gnr 151, bar 1714.

* Det kan ikke kreves erstatning for skader og ulemper som falge av at skjermen ligger naer
v 9, Setesdalsveien

= Om vedlikeholdet blir mangelfullt vil det gi grunnlag for fjerning av skjermen.

* Om statens vegvesens eiendom i fremtiden skal tas i bruk til vegformal vil stayskjermen
kunne fjernes uten vederlag.

Denne erklzringen skal tinglyses pa elendom gnr 151, bnr 1714 pd huseiers kostnad.

Erklzeringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Statens vegvesen.

Kriitiansand.._J.fﬂ..l.'“.z...h.... 2019

Reidun Hognerud
Fedselsnr.:
Eier av gnr 151, bnr 1714

;13;1?14

C—
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Setesdalsveien 56

Nabolaget Grimsmyra - vurdert av 142 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Grimsbrua Omin 4
Linje 13, 15, 19, 30, N30, 32, 170 O km
@ Kristiansand stasjon 16 min 4
Linje 50 1.2 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 16 min £
Buss, tog 1.3 km
& Tommersta brygge 15 min &
Linje 91 13 km
X Kiristiansand Kjevik 17 min &
Skoler
Solholmen skole (1-7 kl.) 7 min 4
220 elever, 12 klasser 0.6 km
Tordenskjolds gate skole (1-7 kl.) 17 min %
140 elever, 7 Klasser 1.4 km
Krossen skole (1-7 ki) 20 min %
220 elever, 7 Klasser 1.6 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 3 min &
302 elever 2.7 km
Grim skole (8-10 Kl.) 4 min &
476 elever, 18 klasser 0.3 km
Kvadraturen Skolesenter 5min &
1200 elever 2.5km
Kristiansand katedralskole/Gimle 5min &

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

P 53

e ¥R © ‘3 Q X R

PR YR o o2

N 8 B s e

- N I -

o M~N~
m = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grimsmyra 1117 555

. Kristiansand 77710 36 271
Il Norge 5328198 2398736
Barnehager
Ravnedalen barmehage (0-6 &r) 6 min A
52 barn, 4 avdelinger 0.5 km
\Wergelandsveien barnehage 7 min &
13 bamn 0.6 km
Mgllestua bamehage (3-5 &r) 7 min &
18 barn, 2 avdelinger 0.6 km
Dagligvare
Meny Grim 2 min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Rema 1000 Tordenskjoldsgate 13 min 4

Post i butikk

1 km
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Primeaere transportmidler

& 1. Sykkel
&= 2 Egen bl

3. Géende

>0

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 98/100

o Stoynivaet
< Lite stayniva 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 88/100

Sport

@ Eigelunden ballgkke 2min &
Ballspill 0.2 km

@ Grim skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal. .. 0.3 km

& Friskis & Svettis 7 min &

& Sorlandets Fysikalske Institutt 15 min 4

Boligmasse

36% enebolig
B 34% rekkehus
B 1% blokk

29% annet

«Rolig, barnevennlig strek, men likevel bare fa
minutter til byen. Flotte turomrader, skole,
barnehage, butikker osv i naerheten. Perfekt for
liten og stor, ung og gammel.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet 12 min &

@ Apotek 1 Grim 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
31% i barnehagealder
B 36%6-12 ar

W 7% 13-154r
16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 45%

Grimsmyra
B Kristiansand
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 34%
Ikke gift 56% 53%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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SORMEGLEREN

KRISTIAN LOSSIUS | Eiendomsmegler | 90 89 59 07 | kristian@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Sentrum | Skippergata 10 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/



