Gjerdalen 5

Kilsund

Prisantydning: kr 3 200 000,-
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Nydelig utsikt fra stuevindu i pabygg

Det er kort vei til skjsergarden og havet utenfor Kilsund



Enebolig med solrik pen tomt. Flott utsikt til
Kilsund og Fantoddsundet. 2 garasjer og 3,5

m bryggeplass

OMRADE
Kilsund

ADRESSE
Gjerdalen 5, 4920 STAUB®

Prisantydning
kr 3 200 000,-

Omkostninger: kr 100 390,-

Totalpris: kr 3 300 390,-

Formuesverdi: kr 821 566,-
Kommunale avgifter: kr 21 880,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 117,-

BRA-i: 167 m?
BRA-e: 77 m?

BRA Total: 244 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1956
Soverom: 3

Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2439 m?

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler

404 08 021
torjan.endresen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Arendal
Vesterveien 1B, 4801 Arendal
37 02 0500

sormegleren.no



GJERDALEN 5

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 70, bnr. 82, ideell andel 1/1
Gnr. 70, bnr. 84, ideell andel 1/1
Gnr. 70, bnr. 41, ideell andel 1/1
Gnr. 70, bnr. 83, ideell andel 1/1
Gnr. 70, bnr. 47, ideell andel 1/1
i Arendal kommune.

Areal

BRA -i:167 m?

BRA - e: 77 m?

BRA-b:0m?

BRA totalt: 244 m?

TBA: 56 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 69 m? Gang , Toalettrom , Bod 1, Bad/vaskerom , Bod 2, Soverom , Vindfang , Soverom 2

1. etasje
BRA-i: 98 m? Vindfang , Toalettrom , Gang , Bad , Soverom , Trapperom , Kjakken , Stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 m? Terrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 26 m? Garasje

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 22 m? Kott, Bod , Verksted

1. etasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje




11 m? Terrasse

Garasje pa gnr. 70 bnr. 41
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 29 m? Garasje

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 06.10.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Taktekking,TG3

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og inspeksjon av tilgjengelige deler av
gverloftet. Baerende undertak av trepanel. Lett undertakstekking av asfaltpapp. Det er benyttet
betongtakstein som yttertakstekking.

Vurdering av avvik: Det ble registrert enkelte lekkasjepunkter, tilsynelatende i tilknytning til innfesting av
slgyfer mot undertak og sperrer. Videre ble det registrert noe forhgydet trefuktinnhold i deler av de
misfargede feltene. Symptomene gir seg hovedsakelig til kjenne pa den nordlige / slagregnsutsatte siden.
Tiltak: Anbefaler i forste omgang & demontere mgnepanner og ettermontere mgnebeslag for & unnga
slagregnsinntrengning mellom gvre taksteinrad og mgne. Dersom tiltaket ikke er tilstrekkelig ma det
paregnes demontering av yttertaket og utbedring av undertaket pa den nordlige siden.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum. Renner, nedlgp og beslag ble skiftet i forbindelse med
takomleggingen i 2003. Fallforhold i renner er ikke vurdert. Pipebeslag i plastbelagt stal.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det ble registrert frostsprengning i tilknytning til nedlgpsrer ved terrasse.

Tiltak: Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon,TG2

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva. Ytterkonstruksjonen er oppfert i
bindingsverk av tre. Teknisk utfarelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige
overflater er utfert med liggende malt dobbeltfalset kledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Varierende grad av overflateslitasje og falming. Deler av kledningen er utsatt for fuktbelastning fra
terrasser og grantvekster. Vassheller er ikke innfelt i kledningen. Datidens byggemate medfarer manglende
eller begrenset grad av isolering og manglende dampsperresjikt.

Tiltak: Det bar foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Rehabilitering av utvendige overflater og
utbedring av tekniske lgsninger som skadeforebyggende tiltak. Ettermontere innfelte overgangsbeslag
mellom vassheller og kledning. Utlufting av kledningen, vindsperre og eventuell etterisolering er naturlig a
utbedre nar kledningen skal skiftes. Ved eventuelle kosmetiske oppussingsarbeider av innvendige rom
anbefales etablering av dampsperre mot oppvarmede rom.

Takkonstruksjon/Loft,TG2




Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og inspeksjon av tilgjengelige deler av
overloftet. Taket er en plassbygget valmtakskonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- Konstruksjonen er ikke tilstrekkelig utluftet og utsatt for opphopning av dampholdig luft. Det ble registrert
boreganger etter stripet borebille og husbukk i deler av konstruksjonen. Noe sig/nedbgyning i
konstruksjonen ved hovedinngang og tak/himling over stuen. Konstruksjonen er noe underdimensjonert
sammenlignet med dagens byggemate. Det er spennvidder i kombinasjon med konstruksjonstykkelser som
legges til grunn for vurderingen.

Tiltak:

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersokelser.

- Lufting/ventilering bar forbedres.

- Anbefaler & kontakte skadedyrfirma for vurdering av tiltak som spragyting i konstruksjonen. Utlufting av
skratak og kryploft er av betydning for & unnga kondensfukt. Konstruksjonen ma holdes under oppsikt for
eventuelle tilstandsendringer. Takkonstruksjonen ma rehabiliteres for etablering av tekniske lasningsvalg
som har skadeforebyggende effekt. Anbefaler etablering av dampsperre mot innredede rom ved en
eventuell oppussing / renovering av tilliggende oppvarmede rom.

Vinduer,TG2

Malte trevinduer med 2-lags glass. Kontrollerte glassfelt er produksjonsmerket 1980, 1982, 1983 og 1989.
Gjenvaerende trevinduer med enkle og koblede glassfelt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/Iukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
for vinduene. Varierende grad av utvendig slitasje. Kjellervinduer er delvis utsatt vannsprut.

Tiltak:

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det bar gjeres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

- Det ma paregnes rehabilitering, utbedring av tettepakninger, Igzpende utskiftning av vindusglasser og/eller
kommende utskiftning av vinduene i boligen.

Hovedinngangsdar,TG2

Overflatebehandlet innadslaende tredgr.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Innadslaende slagretning medfarer gkt risiko for fuktinntrengning ved terskel.

Tiltak:

- Det ma paregnes etablering av tettepakning, eventuelt utskiftning av dgren i sin helhet dersom man skal
oppna bedre isolerende effekt.

Kjellerdarer,TG3

Enkle malte tredarer og plassbygget espalier-dgr under den tilbygde stuedelen.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Darene er utsatt for vannsprut / fuktbelastning ved veggfoten.

Tiltak:

- Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000




Terrassedgrer,TG2

Malt balkongdgr / terrassedgr i tre med 2 lag glass, produksjonsmerket 1981. Nyere tre/trefiberdar i
tilknytning til betongterrassen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Darene har synlig utvendig slitasje. Naturlige aldringssvekkelser for tettepakning og isolerglass. Dgren mot
betongterrassen har synlig vridning og utvendig svelling i nedre del av dgrbladet.

Tiltak:

- Skadede darer ma erstattes med nye.

- Det ma paregnes omfattende rehabilitering eller utskiftning av derene.

Betongterrasse ,TG2

Frittbaerende betongdekke / terrasse med malte overflater, pa den sydvestlige siden. Armeringsgrad og
betongkvalitet er ikke tilgjengelig for vurdering.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Synlig malingsflass / vedlikeholdsbehov. Naturlige aldringssvekkelser for betongkonstruksjoner.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Overflatevedlikehold og fornying av utvendig overflate. Konstruksjonen ma holdes under oppsikt for
tilstandsendringer som oppsprekking.

Treterrasser,TG2

Treterrasse i to nivaer. Overflatebehandlet tregulv, malt rekke og delvis utfgrt med stalrekke.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Synlige skjevheter / setninger i konstruksjonene og enkel utfgrelse. Deler av trekonstruksjonene star i naer
kontakt med terreng og utsettes for ekstra fuktbelastning med paregnelig raskere nedbrytning av
trematerialene. Synlig overflateslitasje. Enkelte stolper/sayler har pabegynte rateskader.

Tiltak:

- Beslag ma skiftes ut/monteres.

- Det ma paregnes kommende rehabilitering og oppretting av konstruksjonene. Overflatevedlikehold. Det
ma lages apninger / avstandsspalte mellom terreng og trekonstruksjoner for & unnga ungdig fuktbelastning
og pafelgende rateskader. Stolpepunkter ma sikres mot terrengfukt som forebyggende tiltak mot rateskader.
Ettermontere overgangsbeslag mellom terrassegulv og ytterkledning.

Utvendige trapper,TG3

Betongtrapp med palimte steinheller / skifer. Enkel plassbygget tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det ble registrert noe sprekk-symptomer og redusert limdekning under deler av steinhellene. Trappevanger
0g nedstolpinger star i umiddelbar kontakt med terreng og utsettes for direkte fuktbelastning.

Tiltak:

- Ettermontering av rekkverk. Trekonstruksjonens nedre deler ma sikres mot terrengfukt som forebyggende
tiltak mot rateskader.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Markiser,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Markisene har synlig tekstilslitasje.

Tiltak:

- Det ma paregnes utbedring av tekstiler, smaring og overhaling av bevegelige deler.

Innvendig




Overflater,7G2

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av
alder og modernitet. Bodrom / kjellerrom med enkel overflatestandard er ikke inkludert i vurderingen.
Innvendige gulver er utfart med belegg, tepper, lakket tregulv og parkett. Veggflatene er utfart med malt
trepanel og tapet. Det er benyttet malt trepanel og takessplater i tak / himlinger.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Varierende grad av slitasje, opphengsmerker, falming og teppebglger. Tarkespalter i parkettgulv.

Tiltak:

- Boligen har paregnelig behov for oppussing. Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes
individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre. Betongdekke i den tilbygde delen. Betonggulv mot grunnen i underetasjen.
Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Det ble registrert rustsvekkelser i tilknytning til eksponert armering i skillekonstruksjonen.

Tiltak:

- For a fa tilstandsgrad O eller T ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hay" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Tiltak:

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Pipe og ildsted,TG2

Boligen er utfgrt med pusset teglsteinspipe. Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet. - Nyere peisovn i
stue, hovedetasje. - Vedovn av stgpejern i kjgkken. - Vedovn av stapejern i kjeller.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Det ble registrert kalkutslag og sprekker ved raykrarsgjennomfering i hovedetasjen og riss i pipelap over
ildstedet i kjelleretasjen.

Tiltak:

- Det bar foretas naermere undersakelser av pipelgp.

- Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for gjennomgang og overordnet vurdering av
fyringsanlegget i bygningen.

Rom Under Terreng,TG3

Vurderingen omfatter kjellerrommene. Etasjen er delvis utfart med tildekkede overflater mot tilbakefylt
ytterkonstruksjon. Generell informasjon om krypkjellere og kjellerrom: Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen
og kondensering pa overflatene er i mange tilfeller arsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i
tilknytning til kjellerrom. Veggventiler bar erfaringsmessig vaere stengt i den varme arstiden for a forhindre
kondensering pa overflater i kjellerrom som har en lavere temperatur enn uteluften. Det bar veere fuktsperre
mot grunnen for a forhindre avdamping fra grunnen. Videre kan kjellerrom og krypkjellere med fordel
utterkes og konserveres ved installering av rotoravfukter eller god utlufting i kombinasjon med varme.
Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hayt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fore til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.




- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en skadeutvikling

- Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

- Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

- Det ble registrert boreganger etter stripet borebille i deler av konstruksjonen. Hay relativ luftuktighet i
etasjen og heyt trefuktinnhold i innforet trekonstruksjon og trekonstruksjoner mot murflater. Videre ble det
registrert rateskader i trekonstruksjo mot betonggulv, under trappelgpet.

Tiltak:

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Den tekniske oppbygningen og fuktvandring i murverket medfarer at etasjen ikke er egnet for innredning
med trematerialer / organiske materialer. Tiltakskostnaden omfatter fierning / sanering av organiske
materialer som star i naer kontakt med konstruksjonene.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Krypkjeller,TG2

Apent kryprom under den tilbygde stuedelen og kryprom / blindkjeller under betongterrassen.
Vurdering av avvik:

- Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Tiltak:

- Tiltak mot kondensutfordringer ma utfares.

- Anbefaler a holde rommene frie for organiske materialer og etablere plastsjikt mot terreng.

Innvendige trapper,TG2

Plassbygget repostrapp i tre.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Lav ganghgyde i nedre del av trappelapet. Synlig trinnslitasje.

Tiltak:

- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- Vedlikehold av overflater. Fri hayde kan ikke uten videre endres uten omfattende konstruksjonsmessige
inngrep.

Innvendige derer,1G2

Lakkede og malte finerdarer. Skyveder i lakket finer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.
Tiltak:

- Enkelte dgrer ma justeres.

Vatrom

Hovedetasje > Bad

Generell, TG3

Baderom i boligens hovedetasje. Rommet kan vaere fra 1970-tallet. Overflater. Gulvbelegg uten oppkant.
Vegdflatene er utfart med vatromsplater og det er benyttet takessplater i tak / himlingen. Utstyr:
Servantinnredning og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det ble registrert motfall pa gulv. Gulvet er ikke utfgrt med tett oppkant og sluk for handtering av
lekkasjevann. Avrenning fra kabinett feres direkte gjennom gulv. Enkel utfgrelse av vatromsplater.
Vatrommet mangler ventilering.

Tiltak:

- Det ma paregnes kommende renovering av baderommet, for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Hovedetasje > Bad
Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG3
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen




Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Tiltak:

- Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Viser for avrig til kommentarer
vedrgrende luftfuktighet i rom under terreng. Kostnadsestimatet fremgar av det foregdende avsnittet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Underetasje > Bad/vaskerom

Generell,TG3

Kombinert bad / vaskerom i boligens underetasje. Overflater: Flislagt gulv med oppkant. Veggflatene er
utfert med vatromsplater og det er benyttet malt trepanel i tak / himlingene. Utstyr: Servant, utslagsvask,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Synlig delaminering i tilknytning til vatromsplater i dusjsonen. Tettesjikt er ikke synlig eller tilgjengelig for
vurdering. Det ble registrert rustsvekkelser i stapejernssluk. Rommet har kun naturlig ventilering. Det ble
registrert redusert limdekning (bom) i deler av det flislagte gulvet. Videre ble krandrypp i tilknytning til
utslagsvasken.

Tiltak:

- Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Underetasje > Bad/vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG3

Vurdering av avvik:

- Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

- Deler av vatrommet ligger mot tilbakefylt ytterkonstruksjon med pavist fuktvandring og det ble pavist
svelling / skader i vatromsplater.

Tiltak:

Vatrommet ma renoveres. Kostnadsestimatet fremgar av det foregaende avsnittet og ma sees i
sammenheng med innholdet i avsnittet: Rom under terreng

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Kjokken

Hovedetasje > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Overflater: Gulvbelegg. Veggflatene er utfart med malte plater og fliser over kjgkkenbenk. Det er benyttet
slette malte plater / overflater i tak. Innredning: Over og underskaper med fronter i overflatebehandlet finér.
Moderat slitasje. Utstyr: (ikke funksjonstestet) Avsatt plass til komfyr og kjsleskap.

Vurdering av avvik:

- Lokale slitasjesymptomer. Pabegynt delaminering i laminatskjot. Redusert limdekning (bom) i tilknytning til
enkelte fliser. Det ble registrert avfering fra mus i kjgkkenskap / underskap for utslagsvask.

Tiltak:

- Etablere forebyggende tiltak mot mus og rens av gulv under sokkel. Eventuelle oppgraderingsbehov ma
vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser. Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere
komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper / waterguard, for & redusere risikoen for fuktskader ved
eventuelle lekkasjer.

Hovedetasje > Kjgkken

Avtrekk,TG2

Kjokkenventilator med avkast ut.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ventilator er tilsmusset. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Tiltak:

- Rens av ventilator og tilherende avkastslange.

Spesialrom




Underetasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,7G3

Toalettrom ved trappegang, underetasje. Overflater: Gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med tapet og det er
benyttet malt trepanel i tak / himlingen. Utstyr: Standard toalett.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Synlig overflateslitasje.

Tiltak:

- Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.

- Det ma paregnes oppgradering av overflater og ettermontering av elektrisk styrt avtrekksvifte. Anbefaler a
ettermontere automatisk lekkasjestopper for a redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle
fremtidige lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Hovedetasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,7G3

Toalettrom i tilknytning til hovedinngang. Overflater: Gulvbelegg. Vegg og takflater er utfert med malt
trepanel. Utstyr: Standard toalett og servant.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Det ble registrert svikt i gulv ved toalettet. Det er ikke utfert destruktive inngrep for vurdering av skaden.
Tiltak:

- Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved der e.l.

- Det er behov for utbedring av skade i gulv. Anbefaler a ettermontere automatisk lekkasjestopper for a
redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Boligen er utfert med vannrar/trykkrer i kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er pavist at vannrer som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Deler av rgropplegget kan vaere utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma raranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at raranlegget dokumenteres av
fagperson.

- Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for gjennomgang og vurdering av eldre trykkrar/vannrgr. Videre
anbefales ettermontering av waterguard / lekkasjestopper i tilknytning til rom med vanninstallasjoner, uten
sluk og tettesjikt for handtering av lekkasjevann.

Avlgpsrar,TG2

Synlige avlgpsrar i plast, tilsynelatende tilknyttet bunnledning av stapejern (Soil).

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak:

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.




- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer neermer seg.
- Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for gjennomgang og vurdering av eventuelle tiltak pa eldre reropplegg.
Videre ma det gjgres en vurdering av kloakkluftingen.

Ventilasjon,TG2

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstramning.

- Dgrene mellom rommene er utfgrt med trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning.

Tiltak:

- Bedre ventilering ma etableres.

- Anbefaler ettermontering av elektriske avtrekksvifter i toalettrommene og vatrommene, samt
ettermontering av tilluftsventiler og gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et minimum med
luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. Vedvarende og @kt grad av ventilering vil
samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Varmtvannstank,1G2

Varmtvannsbereder (Ca 115 liter) er plassert i kjellergang. Berederen er produksjonsmerket 2004.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

- Installasjonen er tilkoblet stapsel-kontakt. Ved en eventuell fremtidig utskiftning av berederen ma det
paregnes etablering av fast tilkobling.

Elektrisk anlegg,TG2

Apent elektrisk anlegg, tilknyttet hovedinntak og veggtavler med tradisjonelle skrusikringer. Tilgjengelig
samsvarserklaering for ettermontert automatisk stremmaler. El-anlegget i boligen er modent for
oppgradering. Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale
el-tilsynet.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Kommentar:Har ikke kjennskap til det.

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?

Kommentar:Vet ikke.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Kommentar:Vet ikke.

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Kommentar:Vet ikke.

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank

Ukjent

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ukjent

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger?




Nei

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

Kommentar:

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse.
Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa
tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger. Det foreligger ingen tilgjengelig
anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet. Anbefaler & kontakte el-takstmann
eller autorisert installater for gjennomgang og vurdering av tiltak pa eldre og/eller udokumenterte
el-anlegg, etablert etter 01.01.1999. Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

Branntekniske forhold,TG3

Det mangler raykvarsler i underetasjen. Brannslukningsapparat er over 10 ar. Tiltak: Utskiftning av
brannslukningsapparat Anbefalt utskiftningsintervall for raykvarsler er hvert 8-10 ar. Kostnadsestimat: 1000, -
17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Nei

Kommentar:

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ja

Kommentar:

19.Er det mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19857

Ja

Kommentar:

20.Er det skader pa roykvarslere?

Nei

Kommentar:

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering, TG3

Tilbakefylt ytterkonstruksjon mot deler av underetasjen. Grad av tilslamming og eventuelle drensrer i
grunnen kan ikke vurderes uten terrenginngrep.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.
Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjerende.

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter,TG2

Grunnmur / sokkelmur i betongblokker, helstapt betong og blokker av lettklinkerbetong.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

- Deler av lettklinkermuren mangler pussoverflate ved veggfoten. Varierende grad av slitasje og
vedlikeholdsbehov. Stedvis lgs murpuss. Det ble registrert riss og sprekk-symptomer i deler av murverket. Pa
den nordvestlige siden kan utvasking fra taknedlap vaere arsak eller medvirkende arsak.

Tiltak:

- Pafare puss eller slemming i tilknytning til lettklinkermur. Riss eller sprekker i grunnmurer ma observeres




over tid for a se eventuelle endringer. Kosmetisk overflatevedlikehold ma for @vrig paregnes og sprekker i
den vertikale konstruksjonen kan med fordel utbedres kosmetisk pa utvendig side. | forbindelse med en
eventuell fremtidig renovering anbefales etablering av tett / kapillaerbrytende sjikt mot grunnen.

Forstgtningsmurer,TG3

Forstgtningsmurer av naturstein.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

- Deler av murverket er utsatt for frostsprengning fra tilbakefylte jordholdige masser.

Tiltak:

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

- Det ma paregnes kommende utbedringer og tiltak mot frostsprengning fra tilbakefylte masser.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Terrengforhold,TG2

Smakuppert fiellterreng med delvis tilbakefylte kjellermurer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Deler av den utvendige opparbeidelsen / terrengforholdene har fall mot grunnmuren.

Tiltak:

- Eventuelle tiltak og terrengjusteringer bar vurderes i forbindelse med en fremtidig redrenering av
tilbakefylte masser.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under terrengflater. Utvendige vann og avlgpsledninger
er derfor ikke fysisk kontrollert eller vurdert. Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger
om anleggets alder og naturlig slitasje. Utvendig stoppekran er ikke lokalisert, anvist eller vurdert.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

- Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for vurdering av vann og avlgpsledninger. Det er naturlige
aldringssvekkelser for vann og avlgpsanlegget som legges til grunn for vurderingen.

Gjerde, TG2

Det er oppfert flettverksgjerde mot den vestlige fjellsiden.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Gjerdet har synlig overflaterust og noe deformering.

Tiltak:

- Det ma paregnes reetablering av gjerde eller annen egnet sikring mot fall.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2439 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt beplantet med plen, blomster og prydbusker. Flere fine uteplasser utenfor boligen,
hvor man kan flytte seg etter sol, veer og vind. Asfaltert oppkjgrsel. Eiendommen bestar av flere gards- og




bruksnummer. Hovedparsellen bestar av gnr. 70 bnr. 82,83 og 84, og er pa til sammen ca.1981 kvm. Gnr. 70
bnr. 41 er pa ca. 84 kvm, og befinner seg nede ved Flostergyveien, bebygd med en eldre dobbel garasje. Det
er 0gsa en parsell pa andre siden av Flostergyveien, Gnr. 70 Bnr. 47 pa ca. 375 kvm, hvor man tidligere
dyrket grannsaker.

Beliggenhet

Flott beliggenhet i idylliske Kilsund mellom Arendal og Tvedestrand med skjeaergarden like utenfor.
Eiendommen ligger hgyt og fritt med de beste solforhold, og flott utsikt til Kilsund og Fantoddsundet. Det er
kun en liten spaser tur fra eiendommen ned til bryggen hvor eiendommen disponerer batplass. Herfra har
man har den flotte skjaergarden i umiddelbar naerhet. Omradet ellers har mye 3 tilby av bademuligheter fine
turomrader. Gaavstand til Kilsund med dagligvarebutikk og marina.

Adkomst

Folg veien fra Arendal eller Tvedestrand mot Kilsund, falg veien forbi barnehage, idrettsplass og eldresenter
ned mot lysregulert bru over Fantoddsundet. Over bru og deretter til hgyre i kryss med bensinstasjon pa
venstre side og dagligvarebutikk (Matkroken) pa hayre side. Falg veien over broa og gjennom fjellskjaering.
Rett etter fjellskjaering, svinger du av til venstre, og deretter til venstre igjen. Eiendommen ligger pa hgyden
pa toppen av bakken.

Bebyggelsen
Eiendommen er bebygd med en eldre enebolig, uthus og garasje. Ekstra dobbel garasje pa egen parsell
nede ved Flostergyveien.

Barnehage/Skole/Fritid
Trollstubben barnehage (1-5 ar) 1,7 km, Strengereid naturbarnehage (1-5 ar) 7 km, Eydehavn naturbarnehage
(1-5 ar) 10,4 km

Skolekrets
Flosta skole (1-7 kl.) ca 700 m, Stuenes skole (1-10 kl.) 12,7 km

Offentlig kommunikasjon
Bussholdeplass i Gjerdalen ca 100 m unna

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig oppfert i tre pa ringmur av betongblokker. Malte trevinduer med 2-lags glass. Noe eldre vinduer
med enkle og koblede glassfelt. Takstein pa tak. Se tilstandsrapport for utfyllende beskrivelse.

Sammendrag selgers egenerklaering
Eiendommen er et dgdsbo, og egenerklaringsskjema er derfor ikke utfylt.

Innhold

1. etg.: Vindfang, gang, toalettrom, bad, soverom, trapperom, kjgkken og stue. Underetg.: Gang, toalettrom,
bad/vaskerom, 2 soverom, vindfang og 2 boder. Det foreligger ikke opprinnelige tegninger av boligen.
Tilgjengelige tegninger omfatter kun den tilbygde hovedinngangen fra 1971 og den tilbygde stuedelen fra
1989. Det er derfor uvisst hvilke deler av planlgsningene samstemmer med den opprinnelige bruken.
Plassering av dgr og utforming av vindu avviker fra fremlagte skissetegninger.

Standard

Boligen har et helhetlig vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, med eldre gjennomgaende standard. Stor
stue med parkettgulv i opprinnelig del, og gulvteppe i tilbygg. Tapetserte vegger. Peisovn for lun
oppvarming. Utgang til terrasse fra tilbygg. Kjgkken med belegg pa gulv og tapetserte vegger.
Kjgkkeninnredning i eik utfgrelse. Komfyr og kjsleskap m/ frys. Bad i 1. etg. med direkte adkomst til




hovedsoverom. Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. 90 cm eik baderomsinnredning med servant og
dusjkabinett montert. Hovedsoverom med furugulv og tapetserte vegger. Det er separate toalettrom i begge
etasjer med enkel standard. Bad/vaskerom i u.etg. er flislagt pa gulv, og har baderomsplater pa vegger.
Vaskekum, servant og dusjhjgrne. Se forgvrig tilstandsrapport for utfyllende beskrivelse.

Innbo og lgsore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Komfyr og kjaleskap m/ frys

Moderniseringer og pakostninger
Tiloygd hovedinngang ble oppfart i perioden rundt 1971, og tilbygd stuedel ble oppfert i perioden rundt
1989. Taktekkingen ble skiftet i 2003.

Parkering
2 garasjer, samt godt med parkering pa egen grunn.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
16549525

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 21880

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Dekker utgifter til renovasjon, abonnementsgebyr og forbruksgebyr for vann og avlgp, feie- og tilsynsgebyr
1 pipe, og eiendomsskatt

Eiendomsskatt
Kr4 17

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Inkludert i belagp for kommunale avgifter




Formuesverdi primaer
Kr 821 566

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3121952

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/70/82:

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjersel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjersel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1974 - Dokumentnr: 2989 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: BERNTZEN ASTA ELENE OG ELSE

23.01.1915 - Dokumentnr: 900005 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:5

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

17.02.1977 - Dokumentnr: 1395 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr; 1628650 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:41




07.05.1955 - Dokumentnr: 300667 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:62

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr; 1463875 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:83

07.05.1955 - Dokumentnr: 300668 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:12

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr: 1259736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:84

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjersel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1955 - Dokumentnr: 300666 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:21

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

12.11.2008 - Dokumentnr: 918412 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1227437 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:82

4203/70/84:

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklzering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjarsel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjarsel
Gjelder denne registerenheten med flere




15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 01

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1974 - Dokumentnr: 2989 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: BERNTZEN ASTA ELENE OG ELSE

23.01.1915 - Dokumentnr: 900005 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:5

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

17.02.1977 - Dokumentnr: 1395 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr; 1628650 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:41

07.05.1955 - Dokumentnr: 300667 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:62

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr: 1463875 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:83

07.05.1955 - Dokumentnr; 300668 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:12

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr: 1259736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:84

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjarsel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 01

Bestemmelse om ryddebelte




Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1955 - Dokumentnr; 300666 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:21

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

12.11.2008 - Dokumentnr: 918412 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr; 1227437 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:82

4203/70/41:

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjarsel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjorsel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1974 - Dokumentnr: 2989 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: BERNTZEN ASTA ELENE OG ELSE

23.01.1915 - Dokumentnr: 900005 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:5

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

17.02.1977 - Dokumentnr: 1395 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1628650 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:41

07.05.1955 - Dokumentnr: 300667 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:




Knr:4203 Gnr:70 Bnr:62
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr: 1463875 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:83

07.05.1955 - Dokumentnr: 300668 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:12

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr; 1259736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:84

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjorsel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 O

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1955 - Dokumentnr: 300666 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:21

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

1211.2008 - Dokumentnr: 918412 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1227437 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:82

4203/70/83:

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjersel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjarsel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS




Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1974 - Dokumentnr: 2989 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: BERNTZEN ASTA ELENE OG ELSE

23.01.1915 - Dokumentnr: 900005 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:5

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER
EIENDOMMEN OVERF@ZRT FRA ANNEN KOMMUNE

17.02.1977 - Dokumentnr: 1395 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1628650 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:41

07.05.1955 - Dokumentnr: 300667 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:62

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr; 1463875 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:83

07.05.1955 - Dokumentnr: 300668 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:70 Bnr:12

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

01.01.2020 - Dokumentnr: 1259736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:84

15.09.1955 - Dokumentnr: 301390 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr.privat avkjarsel
Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2008 - Dokumentnr: 661740 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om ryddebelte

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1955 - Dokumentnr: 300666 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:




Knr:4203 Gnr:70 Bnr:21
EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE

12.11.2008 - Dokumentnr: 918412 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr; 1227437 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:70 Bnr:82

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av alder
pa bygning. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar
risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap. Privat vei fra Gjerdalen og opp til boligen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent for boligformal, og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan. Eiendommen ligger under angitt hensynssone H570_2 i kommuneplanen. Hensynssonen
har til hensikt & sikre bevaring og vern av eldre bebyggelse og historiske spor i landskapet.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Arendal kommune har konsesjonsgrense null i Flosta, Kolbjgrnsvik og Kilsund. Dette innebaerer boplikt.
Kjgper ma undertegne egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma




kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3200 000

Totalpris
Kr 3300 390

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 80 000,-
Tinglysning av skjate: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. alle valgfrie tillegg): kr 100 390,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Eiendommen er ledig for overtakelse. Overtakelse etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjagper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av




budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Dadsbo

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehdands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,80 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.000,-, oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring kr
16.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.




Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 99 100,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger

Olav Anthoni Evensen
Ellen Evensen Leikvangen
Hanne Nykvist

Reidun Fiane

Oppdragsanvarlig

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler
torjan.endresen@sormegleren.no
TIf: 404 08 021

Helena Hanssen Grevstad Fremmerlid
Saksbehandler
helena.hanssen@sormegleren.no

TIf: 986 49 639

Ansvarlig megler

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler
torjan.endresen@sormegleren.no
TIf: 404 08 021

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
10.01.2025




Nedre terrasse og utsikten til Kilsund og Fantoddsundet

Pent opparbeidet og beplantet tomt med meget gode solforhold



Koselig uthus/anneks med terrasse




Fra eiendommen er det flott utsikt ned mot Kilsund og Fantoddsund




Fra stuen er det fin utsikt til sjgen



Peisovn for lun oppvarming i stue

| eldre del av stuen er det parkettgulv. Gulvteppe i pabygd del



Kjgkken med eik innredning

Komfyr og kigleskap m/ frys pa kjokkenet



Bad i 1. etg. med 90 cm eik baderomsinnredning, inngang fra gang og hovedsoverom.

SUTE——— T, 5 |

Pa badet er det dusjkabinett og inngang direkte til hovedsoverom
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Hovedsoverom i 1. etg. med direkte adkomst til bad

Godt med garderobeskap i hovedsoverom 1. etg.




Bad/vaskerom i u.etg. med dusjhjerne og servant

Opplegg for vaskemaskin og vaskekum i bad/vaskerom u.etg.
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Kjellerstue/soverom i u.etg.

Vedovn for oppvarming i kjellerstue/soverom






Terrasse

Kjekken

Terrasse
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SONNAVIND MEDIA SORMEGLEREN
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SANNAVIND MEDIA SORMEGLEREN



Nabolagsprofil

Gjerdalen 5 - Nabolaget Kilsund - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Godt voksne '

e Eldre

Offentlig transport

2 Gjerdalen 1min &
Linje 151 0.1 km

@ Grenstol bussterminal 14 min &
Linje F5 11.2 km

4+ Tvedestrand rutebilstasjon 16 min &
Totalt 10 ulike linjer 11.7 km

X Kristiansand Kjevik 1t12 min &

& Sandeya Hauketangen 4.6 km
Linje 194

Skoler

Flosta skole (1-7 Kkl.) 9 min &

86 elever, 6 klasser 0.7 km

Stuenes skole (1-10 kl.) 16 min &

514 elever, 23 klasser 12.7 km

Tvedestrand videregdende skole 14 min &

460 elever, 38 klasser 10.6 km

Arendal vgs - Molleheia 26 min &

«Stille og rolig men litt tett
mellom husene»

Sitat fra en lokalkjent

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 81/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

40.8 %
40.2%
389%

10.9 %
14 %
145 %
139 %
18 %
212%

7%
75%
72%

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 4r)

Unge voksne Voksne
(19-34 4r) (35-643a

Omrade Personer
B Kilsund 1042
I Arendal kommune 45509
Norge 5425412
Barnehager

Trollstubben barnehage (1-5 ar)
29 barn

Strengereid naturbarnehage (1-5 ar)
17 barn

Eydehavn naturbarnehage (1-5 ar)
58 barn

Dagligvare

Matkroken Kilsund
Post i butikk, PostNord

B
N
~
N

Eldre
r) (over 65 ar)

20.4%
183 %

Husholdninger
624

22198
2654586

22 min 4
1.7 km

9 min &
7 km

13 min &
10.4 km

3min A&
0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

e . Egen bl
Q 2.Buss

s Stoynivaet
< Lite stayniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100

ﬁ' Turmulighetene

| Naerhet til skog og mark 93/100

Sport

@ Flosta skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Kilsundskogen nzermiljeanlegg ball...

Ballspill

3

Aktivitetshuset

& SKY Fitness Tvedestrand

Boligmasse

9 min &
0.6 km

15 min #&
1.1 km

16 min &

16 min &

B 96% enebolig
B 4% rekkehus

Varer/Tjenester
Saltred Senter 16 min &
@ Vitusapotek Tvedestrand 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39%6-12ar
21%13-15 ar
W 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

B 22% ibarnehagealder

Flerfamilier

N
X

B Kilsund
B Arendal kommune
Norge

Sivilstand

Gift 39%
Ikke gift 44%
Separert 10%

Enke/Enkemann 7%

43%

Norge

33%

54%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

© Gjerdalen 5, 4920 STAUB®
(I ARENDAL kommune

# gnr. 70,70,70,70,70, bnr. 83,82,84,41,47, snr.

0,0,0,0,0
Sum areal alle bygg: BRA: 244 m? BRA-i: 167 m?
4
Befaringsdato: 06.10.2024 Rapportdato: 16.10.2024 Oppdragsnr.: 20201-1535 Referansenummer: HQ8373

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen

Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen Var ref:

Takstmann

Lpen Mertiisen

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann
5,:08/0 Mertiisen
Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411

Q@Oﬁfi sERr,%%
& %
k &DNV-GL / rv
TAKSTMANN UYL Rediemial epbine
Norsk takst e ...,
FAGLIGE RAMMEVERK
Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato: 06.10.2024
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Gjerdalen 5, 4920 STAUB® Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 70 - Bnr 82 Holmesundveien 117 k I I
4203 ARENDAL 4920 STAUB®  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato: 06.10.2024 Side: 3 av 45
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Gjerdalen 5, 4920 STAUB®
Gnr 70 - Bnr 82
4203 ARENDAL

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1956, oppfert i 2 etasjer med tilhgrende garasje
og uthus. Videre er det oppfgrt garasje pa egen parsell Gnr
70 Bnr 41.

Tilgjengelige opplysninger tilsier at den tilbygde
hovedinngangen ble oppfgrt i perioden rundt 1971 og den
tilbygde stuedelen ble oppfgrt i perioden rundt 1989.
Taktekkingen ble skiftet i 2003.

Kjpper ma veere oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser
for aktuelle bygningsdeler. Det er hovedsakelig merknader
knyttet til drenering, terrengforhold, vinduer, dgrer,
ytterkledning, takkonstruksjon, gjenvaerende innvendig
rgropplegg og elektrisk anlegg og spredningsnett, som legges
til grunn for vurderingen. Det ble registrert fargesymptomer
pa lekkasjepunkter i deler av yttertaket. Viser for gvrig til
kommentarer vedrgrende vatrom og rom under terreng.

Boligen har et helhetlig vedlikehold / oppgraderingsbehov og
vurderes som renoveringsklar. Vurderingen omfatter ogsa
uthuset og garasjen som er plassert pa Gnr 70 Bnr 41.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer it side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke opprinnelige tegninger av boligen.
Tilgjengelige tegninger omfatter kun den tilbygde
hovedinngangen fra 1971 og den tilbygde stuedelen fra 1989.
Det er derfor uvisst hvilke deler av planlgsningene
samstemmer med den opprinnelige bruken.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plassering av dgr og utforming av vindu avviker fra fremlagte
skissetegninger.

Garasje - Gnr 70 Bnr 41
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen plan eller fasadetegninger av bygningen.

Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato: 06.10.2024

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst
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Gnr 70 - Bnr 82 Holmesundveien 117
4203 ARENDAL 4920 STAUB® Norsk takst

Gjerdalen 5, 4920 STAUB® Takstmann Espen Martinsen l l I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.
25
Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
20 kan rettes til:
Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tlf: 975 91411.
15
Mandat:
10 Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig, med enkel
beskrivelse av tilleggsbygninger.
5 Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
3 etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.
0o <
) Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er
. TGO: Ingen avvik .
ikke vurdert.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
TG2: Awvik som kan kreve tiltak rapporten.
B 763: Store eller alvorlige awik Bygningen er oppfgrt fgr 1985 og kan derfor inneholde
) ) bygningsprodukter / komponenter av asbestholdige materialer.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om filstandsgrader? Se side 4. Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om
oppfgringsar.
Anslag pa utbedringskostnad
4 | felge oppdragsgiver selges eiendommen som et dgdsbo.
Selger / oppdragsgiver har derfor begrensede tekniske
opplysninger om eiendommen.
3
Oppsummering av avvik
2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1 .
Enebolig
T
c
0 < (! W STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © utvendig > Kjellerdgrer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
®  Tiltak over kr 300000 -
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
© vatrom > Hovedetasje > Bad > Generell L
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggende il st

konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato:  06.10.2024 Side: 6 av 45
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Sammendrag av boligens tilstand

© vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Gatilside Kjskken > Hovedetasje > Kjskken > Overflater og Ga til side
innredning
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Galtilside
konstruksjoner vatrom Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga fil side

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Saltilsi Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si

og konstruksjon

©

Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
1) Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater Catilside

og konstruksjon o il o

¥ : Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side s

0 ! Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Drenerin Ga til side o

o & Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer 4 til si .

o & Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold atil i

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

®© © & & ©¢ & & & ©¢ & ©

© Utvendig > Nedigp og bestag Gatlsice Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
O Utvendi > Vegghonstruksjon B Tomteforhold > Gjerde Ga til side
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

@ Utvendig > Hovedinngangsdgr Ga til side

©  Utvendig > Terrassedgrer A tl si

Q Utvendig > Betongterrasse Ga til side

0 Utvendig > Treterrasser Ga til side

Q Utvendig > Markiser Ga til side

0 Innvendig > Overflater Ga til side

O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

© Innvendig > Radon a til si

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

© innvendig > Krypkjeller Ga til side

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956 Det er fremlagte opplysninger fra
oppdragsgiver som legges til grunn
for tidsangivelsen. De tilbygde delene
ble oppfgrt henholdsvis i 1971 og
1989.

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen har enkel standard. Standarden vurderes som normal ut fra datidens byggemate.

Vedlikehold
Boligen har et helhetlig oppgraderingsbehov.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og inspeksjon av tilgjengelige deler av gverloftet.
Baerende undertak av trepanel. Lett undertakstekking av asfaltpapp. Det er benyttet betongtakstein som yttertakstekking.

Arstall: 2003 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble registrert enkelte lekkasjepunkter, tilsynelatende i tilknytning til innfesting av slgyfer mot undertak og sperrer. Videre ble det registrert noe
forhgydet trefuktinnhold i deler av de misfargede feltene. Symptomene gir seg hovedsakelig til kjenne pa den nordlige / slagregnsutsatte siden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler i fgrste omgang & demontere mgnepanner og ettermontere mgnebeslag for & unnga slagregnsinntrengning mellom gvre taksteinrad og mgne.
Dersom tiltaket ikke er tilstrekkelig ma det paregnes demontering av yttertaket og utbedring av undertaket pa den nordlige siden.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato: 06.10.2024 Side: 8 av 45
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Tilstandsrapport

(1) Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum. Renner, nedlgp og beslag ble skiftet i forbindelse med takomleggingen i 2003.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Pipebeslag i plastbelagt stal.

Arstall: 2003 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Det ble registrert frostsprengning i tilknytning til nedlgpsrgr ved terrasse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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(32 veggkonstruksjon

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige overflater er
utfgrt med liggende malt dobbeltfalset kledning.

Vurdering av awvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Varierende grad av overflateslitasje og falming. Deler av kledningen er utsatt for fuktbelastning fra terrasser og grentvekster. Vassheller er ikke innfelt i
kledningen. Datidens byggemate medfgrer manglende eller begrenset grad av isolering og manglende dampsperresjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Rehabilitering av utvendige overflater og utbedring av tekniske Igsninger som skadeforebyggende tiltak. Ettermontere innfelte overgangsbeslag mellom
vassheller og kledning. Utlufting av kledningen, vindsperre og eventuell etterisolering er naturlig a utbedre nar kledningen skal skiftes. Ved eventuelle
kosmetiske oppussingsarbeider av innvendige rom anbefales etablering av dampsperre mot oppvarmede rom.

Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato: 06.10.2024 Side: 10 av 45



Gjerdalen 5, 4920 STAUB® Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 70 - Bnr 82 Holmesundveien 117
4203 ARENDAL 4920 STAUB®  Norsk takst

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og inspeksjon av tilgjengelige deler av gverloftet.

Taket er en plassbygget valmtakskonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Konstruksjonen er ikke tilstrekkelig utluftet og utsatt for opphopning av dampholdig luft. Det ble registrert boreganger etter stripet borebille og husbukk i
deler av konstruksjonen. Noe sig/nedbgyning i konstruksjonen ved hovedinngang og tak/himling over stuen. Konstruksjonen er noe underdimensjonert
sammenlignet med dagens byggemate. Det er spennvidder i kombinasjon med konstruksjonstykkelser som legges til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
Anbefaler & kontakte skadedyrfirma for vurdering av tiltak som sprgyting i konstruksjonen. Utlufting av skratak og kryploft er av betydning for a unnga
kondensfukt. Konstruksjonen ma holdes under oppsikt for eventuelle tilstandsendringer. Takkonstruksjonen ma rehabiliteres for etablering av tekniske

I@sningsvalg som har skadeforebyggende effekt. Anbefaler etablering av dampsperre mot innredede rom ved en eventuell oppussing / renovering av
tilliggende oppvarmede rom.
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~ .

ér av konstruksjonen. Misfarging som %Q)Ige av kondensering ved takfoten.

)

Boremel fra husbukk i del

m Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass. Kontrollerte glassfelt er produksjonsmerket 1980, 1982, 1983 og 1989. Gjenvaerende trevinduer med enkle og koblede
glassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for vinduene. Varierende grad av utvendig slitasje.
Kjellervinduer er delvis utsatt vannsprut.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Det ma paregnes rehabilitering, utbedring av tettepakninger, I@pende utskiftning av vindusglasser og/eller kommende utskiftning av vinduene i boligen.
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Hovedinngangsdgr

Overflatebehandlet innadslaende tredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Innadslaende slagretning medfg@rer gkt risiko for fuktinntrengning ved terskel.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes etablering av tettepakning, eventuelt utskiftning av dgren i sin helhet dersom man skal oppna bedre isolerende effekt.

Kjellerdgrer

Enkle malte tredgrer og plassbygget espalier-dgr under den tilbygde stuedelen.

Vurdering av awvik:
o Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Dgrene er utsatt for vannsprut / fuktbelastning ved veggfoten.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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(32 Terrassedgrer

Malt balkongdgr / terrassedgr i tre med 2 lag glass, produksjonsmerket 1981.
Nyere tre/trefiberdgr i tilknytning til betongterrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgrene har synlig utvendig slitasje. Naturlige aldringssvekkelser for tettepakning og isolerglass. Dgren mot betongterrassen har synlig vridning og utvendig
svelling i nedre del av dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
» Skadede dgrer ma erstattes med nye.

Det ma paregnes omfattende rehabilitering eller utskiftning av dgrene.
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(32 Betongterrasse

Frittbaerende betongdekke / terrasse med malte overflater, pa den sydvestlige siden.
Armeringsgrad og betongkvalitet er ikke tilgjengelig for vurdering.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Synlig malingsflass / vedlikeholdsbehov. Naturlige aldringssvekkelser for betongkonstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Overflatevedlikehold og fornying av utvendig overflate. Konstruksjonen ma holdes under oppsikt for tilstandsendringer som oppsprekking.

(32 Treterrasser

Treterrasse i to nivaer.
Overflatebehandlet tregulv, malt rekke og delvis utfgrt med stalrekke.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
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Synlige skjevheter / setninger i konstruksjonene og enkel utfgrelse. Deler av trekonstruksjonene stdr i naer kontakt med terreng og utsettes for ekstra
fuktbelastning med paregnelig raskere nedbrytning av trematerialene. Synlig overflateslitasje. Enkelte stolper/sgyler har pabegynte rateskader.

Konsekvens/tiltak

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Det ma paregnes kommende rehabilitering og oppretting av konstruksjonene. Overflatevedlikehold. Det ma lages dpninger / avstandsspalte mellom
terreng og trekonstruksjoner for a unnga ungdig fuktbelastning og pafglgende rateskader. Stolpepunkter ma sikres mot terrengfukt som forebyggende
tiltak mot rateskader. Ettermontere overgangsbeslag mellom terrassegulv og ytterkledning.

Utvendige trapper

Betongtrapp med palimte steinheller / skifer. Enkel plassbygget tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det ble registrert noe sprekk-symptomer og redusert limdekning under deler av steinhellene. Trappevanger og nedstolpinger star i umiddelbar kontakt
med terreng og utsettes for direkte fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ettermontering av rekkverk. Trekonstruksjonens nedre deler ma sikres mot terrengfukt som forebyggende tiltak mot rateskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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(3 Markiser

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Markisene har synlig tekstilslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedring av tekstiler, smgring og overhaling av bevegelige deler.

INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.
Bodrom / kjellerrom med enkel overflatestandard er ikke inkludert i vurderingen.
Innvendige gulver er utfgrt med belegg, tepper, lakket tregulv og parkett.

Veggflatene er utfgrt med malt trepanel og tapet.
Det er benyttet malt trepanel og takessplater i tak / himlinger.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varierende grad av slitasje, opphengsmerker, falming og teppebglger. T@rkespalter i parkettgulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Boligen har paregnelig behov for oppussing.

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre. Betongdekke i den tilbygde delen.
Betonggulv mot grunnen i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert rustsvekkelser i tilknytning til eksponert armering i skillekonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hay" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Pipe og ildsted

Boligen er utfgrt med pusset teglsteinspipe.
Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet.

- Nyere peisovn i stue, hovedetasje.
- Vedovn av stgpejern i kipkken.
- Vedovn av stgpejern i kjeller.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det ble registrert kalkutslag og sprekker ved rgykrgrsgiennomfgring i hovedetasjen og riss i pipelgp over ildstedet i kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for gijennomgang og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Vurderingen omfatter kjellerrommene. Etasjen er delvis utfgrt med tildekkede overflater mot tilbakefylt ytterkonstruksjon.

Generell informasjon om krypkjellere og kjellerrom:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen og kondensering pa overflatene er i mange tilfeller arsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i tilknytning til
kjellerrom. Veggventiler bgr erfaringsmessig vaere stengt i den varme arstiden for & forhindre kondensering pa overflater i kjellerrom som har en lavere
temperatur enn uteluften. Det bgr vaere fuktsperre mot grunnen for a forhindre avdamping fra grunnen. Videre kan kjellerrom og krypkjellere med fordel
uttgrkes og konserveres ved installering av rotoravfukter eller god utlufting i kombinasjon med varme.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
¢ Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en skadeutvikling
¢ Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det ble registrert boreganger etter stripet borebille i deler av konstruksjonen. Hgy relativ luftuktighet i etasjen og hgyt trefuktinnhold i innforet
trekonstruksjon og trekonstruksjoner mot murflater. Videre ble det registrert rateskader i trekonstruksjo mot betonggulv, under trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Den tekniske oppbygningen og fuktvandring i murverket medfgrer at etasjen ikke er egnet for innredning med trematerialer / organiske materialer.

Tiltakskostnaden omfatter fjerning / sanering av organiske materialer som star i naer kontakt med konstruksjonene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hgyt trefuktinnhold i takpanel forarsaket av hgy luftfuktighet i rommet.

Hulltaking - Hgyt trefuktinnhold / vektprosent i innforet konstruksjon.

(m Krypkjeller

Apent kryprom under den tilbygde stuedelen og kryprom / blindkjeller under betongterrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Krypkjelleren har kondensutfordringer.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Anbefaler & holde rommene frie for organiske materialer og etablere plastsjikt mot terreng.

(32 Innvendige trapper

Plassbygget repostrapp i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Lav ganghgyde i nedre del av trappelgpet. Synlig trinnslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Vedlikehold av overflater. Fri hgyde kan ikke uten videre endres uten omfattende konstruksjonsmessige inngrep.

(32 Innvendige dgrer

Lakkede og malte finérdgrer.
Skyvedgr i lakket finér.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM

HOVEDETASIJE > BAD

QD Generell

Baderom i boligens hovedetasje.
Rommet kan veere fra 1970-tallet.

Overflater.
Gulvbelegg uten oppkant. Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet takessplater i tak / himlingen.

Utstyr:
Servantinnredning og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble registrert motfall pa gulv. Gulvet er ikke utfgrt med tett oppkant og sluk for handtering av lekkasjevann. Avrenning fra kabinett fgres direkte
gjennom gulv. Enkel utfgrelse av vatromsplater. Vatrommet mangler ventilering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Det ma paregnes kommende renovering av baderommet, for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato: 06.10.2024 Side: 22 av 45



Gjerdalen 5, 4920 STAUB® Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 70 - Bnr 82 Holmesundveien 117
4203 ARENDAL 4920 STAUB@  Norsk takst

Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende luftfuktighet i rom under terreng.
Kostnadsestimatet fremgar av det foregaende avsnittet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hegyt trefuktinnhold i skillekonstruksjon mot kjeller, forarsaket av hgy
luftfuktighet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad / vaskerom i boligens underetasje.

Overflater:
Flislagt gulv med oppkant. Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet malt trepanel i tak / himlingene.

Utstyr:
Servant, utslagsvask, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Synlig delaminering i tilknytning til vatromsplater i dusjsonen. Tettesjikt er ikke synlig eller tilgjengelig for vurdering. Det ble registrert rustsvekkelser i
stgpejernssluk. Rommet har kun naturlig ventilering. Det ble registrert redusert limdekning (bom) i deler av det flislagte gulvet. Videre ble krandrypp i

tilknytning til utslagsvasken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Deler av vatrommet ligger mot tilbakefylt ytterkonstruksjon med pavist fuktvandring og det ble pavist svelling / skader i vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vatrommet ma renoveres. Kostnadsestimatet fremgar av det foregaende avsnittet og ma sees i ssmmenheng med innholdet i avsnittet: Rom under
terreng

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatromsplater med svel Hoyt trefuktinnhold / vektprosent i innforet konstruksjon - Rom under
terreng.

KIGKKEN

HOVEDETASIJE > KJBKKEN
(32 overflater og innredning

Overflater:
Gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med malte plater og fliser over kjgkkenbenk. Det er benyttet slette malte plater / overflater i tak.

Innredning:
Over og underskaper med fronter i overflatebehandlet finer. Moderat slitasje.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Avsatt plass til komfyr og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Lokale slitasjesymptomer. Pabegynt delaminering i laminatskjgt. Redusert limdekning (bom) i tilknytning til enkelte fliser. Det ble registrert avfgring fra mus
i kjskkenskap / underskap for utslagsvask.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Etablere forebyggende tiltak mot mus og rens av gulv under sokkel.

Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper / waterguard, for a redusere risikoen for fuktskader ved

eventuelle lekkasjer.

HOVEDETASIJE > KIGKKEN

(32 Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast ut.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ventilator er tilsmusset. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rens av ventilator og tilhgrende avkastslange.

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom ved trappegang, underetasje.

Overflater:
Gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med tapet og det er benyttet malt trepanel i tak / himlingen.
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Utstyr:
Standard toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Synlig overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det ma paregnes oppgradering av overflater og ettermontering av elektrisk styrt avtrekksvifte.

Anbefaler & ettermontere automatisk lekkasjestopper for a redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige lekkasjer fra toalettrommets
installasjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

HOVEDETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom i tilknytning til hovedinngang.

Overflater:
Gulvbelegg. Vegg og takflater er utfgrt med malt trepanel.

Utstyr:
Standard toalett og servant.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det ble registrert svikt i gulv ved toalettet. Det er ikke utfgrt destruktive inngrep for vurdering av skaden.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det er behov for utbedring av skade i gulv.

Anbefaler & ettermontere automatisk lekkasjestopper for a redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige lekkasjer fra toalettrommets
installasjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Svikt i gulv ved rgrgjennomfgringer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen er utfgrt med vannrgr/trykkrgr i kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

» Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Deler av rgropplegget kan veaere utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
¢ Vannrgr ma isoleres i kalde rom.
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for gjiennomgang og vurdering av eldre trykkrgr/vannrgr. Videre anbefales ettermontering av waterguard /
lekkasjestopper i tilknytning til rom med vanninstallasjoner, uten sluk og tettesjikt for handtering av lekkasjevann.
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Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i plast, tilsynelatende tilknyttet bunnledning av stgpejern (Soil).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naeermer seg.

Anbefaler & kontakte vvs-fagmann for gijennomgang og vurdering av eventuelle tiltak pa eldre rgropplegg. Videre ma det gjgres en vurdering av
kloakkluftingen.

Ventilasjon

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Dgrene mellom rommene er utfgrt med trappeterskler som hindrer luftgiennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Anbefaler ettermontering av elektriske avtrekksvifter i toalettrommene og vatrommene, samt ettermontering av tilluftsventiler og
gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et minimum med luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. Vedvarende og gkt grad av
ventilering vil samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder (Ca 115 liter) er plassert i kjellergang. Berederen er produksjonsmerket 2004.
Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt. Ved en eventuell fremtidig utskiftning av berederen ma det paregnes etablering av fast tilkobling.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Apent elektrisk anlegg, tilknyttet hovedinntak og veggtavler med tradisjonelle skrusikringer.
Tilgjengelig samsvarserklzering for ettermontert automatisk strgmmaler.

El-anlegget i boligen er modent for oppgradering.
Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Har ikke kjennskap til det.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Vet ikke.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Vet ikke.

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Vet ikke.

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

Anbefaler a kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for gjennomgang og vurdering av tiltak pa eldre og/eller udokumenterte el-
anlegg, etablert etter 01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

[

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller ragdgivning.

Det mangler rgykvarsler i underetasjen.
Brannslukningsapparat er over 10 ar.

Tiltak: Utskiftning av brannslukningsapparat

Anbefalt utskiftningsintervall for rgykvarsler er hvert 8-10 ar.

Kostnadsestimat: 1000,-

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at boligen er fundamentert fjell og planerte masser eller sprengsteinsmasser over fjellgrunn. Grunnundersgkelser utover
observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Tilbakefylt ytterkonstruksjon mot deler av underetasjen. Grad av tilslamming og eventuelle drensrgr i grunnen kan ikke vurderes uten terrenginngrep.

Vurdering av awvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur / sokkelmur i betongblokker, helstgpt betong og blokker av lettklinkerbetong.
Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Deler av lettklinkermuren mangler pussoverflate ved veggfoten. Varierende grad av slitasje og vedlikeholdsbehov. Stedvis Igs murpuss. Det ble registrert
riss og sprekk-symptomer i deler av murverket. Pa den nordvestlige siden kan utvasking fra taknedlgp veere arsak eller medvirkende arsak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pafgre puss eller slemming i tilknytning til lettklinkermur. Riss eller sprekker i grunnmurer ma observeres over tid for a se eventuelle endringer. Kosmetisk
overflatevedlikehold ma for gvrig paregnes og sprekker i den vertikale konstruksjonen kan med fordel utbedres kosmetisk pa utvendig side. | forbindelse
med en eventuell fremtidig renovering anbefales etablering av tett / kapillaerbrytende sjikt mot grunnen.
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av naturstein.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Deler av murverket er utsatt for frostsprengning fra tilbakefylte jordholdige masser.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det ma paregnes kommende utbedringer og tiltak mot frostsprengning fra tilbakefylte masser.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Smakuppert fjellterreng med delvis tilbakefylte kjellermurer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av den utvendige opparbeidelsen / terrengforholdene har fall mot grunnmuren.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuelle tiltak og terrengjusteringer bgr vurderes i forbindelse med en fremtidig redrenering av tilbakefylte masser.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under terrengflater. Utvendige vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert eller vurdert.
Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje. Utvendig stoppekran er ikke lokalisert, anvist eller
vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for vurdering av vann og avigpsledninger. Det er naturlige aldringssvekkelser for vann og avigpsanlegget som legges til
grunn for vurderingen.

Oljetank

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at det er nedgravet brenseltank for oljefyring pa eiendommen.

Gjerde

Det er oppfert flettverksgjerde mot den vestlige fijellsiden.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Gjerdet har synlig overflaterust og noe deformering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes reetablering av gjerde eller annen egnet sikring mot fall.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1989 Det er dateringen av fremlagte tegninger som
legges til grunn for tidsangivelsen.
Standard

Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold
Palgpt slitasje medfgrer at bygningen har et helhetlig
rehabiliteringsbehov.

Beskrivelse

Stgpt betongsale mot terreng. Det ble registrert sprekker i deler av betonggulvet. Hoveddelen av den vertikale
ytterkonstruksjonen er oppfgrt i betongblokker / murblokker med utvendig puss. Det ble registrert horisontalriss/sprekk pa den
sydgstlige siden, som fglge av noe setninger i grunnen. Deler av murverket er tilbakefylt. Det mangler synlig vertikal
grunnmursplast og det ble registrert noe fuktvandring langs deler av veggfoten.

Det er benyttet utfyllende bindingsverk av tre i tilknytning til portsiden. Utvendige overflater er utfgrt med staende malt
kledning. Nedre deler av kledningen ved dgr og portside star i naer kontakt med terreng og er tidvis utsatt for vannsprut.

Kledningen har synlig vedlikeholdsbehov.

Taket er en saltakskonstsruksjon med presenningsundertak. Yttertaket er tekket med metallplater. Taktekkingen fremstar med
paregnelig slitasje. Det er ikke montert takfotbeslag, takrenner og nedlgp for bortledning av vann fra taket.

Bygningen er utfgrt med enkel malt innadsldende tredgr. Malt leddport i tre med manuell apne/lukke funksjon. Malt trevindu.
Vinduet har rateskade og sprekk i glassfelt.
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Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
Tilgjengelige historiske flyfoto tilsier at
bygningen ble oppfert i perioden rundt
1986/1987.
Standard

Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold
Palgpt slitasje og oppgraderingsbehov medfgrer at bygningen vurderes
som renoveringsklar.

Beskrivelse

Bjelkelagskonstruksjon og bindingsverk, oppfart pa blokker av lettklinkerbetong. Utvendige overflater er utfgrt med liggende
malt kledning. Konstruksjonens nedre deler star i naer / umiddelbar kontakt med terrengnivd og utsettes for ekstra
fuktbelastning, med paregnelig raskere nedbrytning av trematerialene. Det ble registrert synlige rateskader, hovedsakelig i
tilknytning til den @stlige langveggen. Rateskadene omfatter bade konstruksjon og overflater. Bjelkelagskonstruksjonen har
synlige sviktsymptomer.

Taket er en plassbygget saltakskonstruksjon. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Det ble registrert noe sig / setninger i
takkonstruksjonen. Taktekkingen har passert sin forventede brukstid. Synlig slitasje i tilknytning til vindskier og vannbord. Det er

montert renner og nedlgp i plast. Det ble registrert noe nedbgyninger, falming og slitasje.

Bygningen er utfgrt med malt tredgr og enkle malte vinduer. Dgr og vinduer har synlig slitasje og malingsflass. Dgrens
innadslaende slagretning medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning ved terskel.

Treterrasse pa den vestlige siden har synlig svikt / skjevheter, slitasje og manglende rekke/fallsikring.
Det visuelle inntrykket tilsier at bygningskomponenter som dgr, vinduer og takstein er gjenbrukt.

Palgpt slitasje i kombinasjon med setninger og registrerte bygningsskader medfgrer at bygningen vurderes som renoveringsklar.
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Garasje - Gnr 70 Bnr 41

L - Anvendelse
L Garasje
Byggear Kommentar
Tilgjengelige historiske flyfoto tilsier at
bygningen ble oppfgrt mellom 1982 og 1986.
Standard

Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold
Palgpt slitasje i kombinasjon med skjevheter/setninger og rateskader
medfgrer at bygningen vurderes som renoveringsklar.

Beskrivelse
Garasjebygning oppfgrt pa egen parsell, Gnr 70 Bnr 41.
Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av avstengte porter.

Enkel bindingsverkskonstruksjon oppfgrt mot terreng. Utvendige overflater er utfgrt med stdende malt tgmmermannskledning.
Bygningen har synlige konstruksjonsmessige skjevheter. Konstruksjonens nedre deler, mot terrengniva, utsettes for direkte
fuktbelastning med pafglgende omfattende rateskader.

Taket er en plassbygget saltakskonstruksjon. Yttertakt er tekket med stalplater. Taket har synlig sig / svikt og yttertaket fremstar
med synlige rustsvekkelser. Bygningen er utfgrt med to plassbygde porter. Portene er ikke funksjonelle og fremstar i redusert
forfatning.

Palgpt slitasje i kombinasjon med konstruksjonsmessige setninger og skader medfgrer at bygningen i sin helhet vurderes som
renoveringsklar.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Hovedetasje 98 98 45
Underetasje 69 69

SUM 167 45
SUM BRA 167

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasie Vindfang, Toalettrom , Gang, Bad,
) Soverom , Trapperom, Kjgkken , Stue
Gang, Toalettrom , Bod 1,
Underetasje Bad/vaskerom, Bod 2, Soverom,
Vindfang, Soverom 2
Kommentar

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm. Videre forutsetter standarden at maleverdige
rom skal ha gangbart gulv og omsluttende konstruksjon.
Krypkjellere og kryploft er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for betongterrassen og treterrassene som fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel
i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og @gvrig opparbeidelse pa terreng er ikke
inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ikke opprinnelige tegninger av boligen. Tilgjengelige tegninger omfatter kun den tilbygde hovedinngangen fra
1971 og den tilbygde stuedelen fra 1989. Det er derfor uvisst hvilke deler av planlgsningene samstemmer med den
opprinnelige bruken.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Kommentar:
Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 26 26

SuMm 26
SUM BRA 26

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Plassering av dgr og utforming av vindu avviker fra fremlagte skissetegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum [ezasseosolkonzarcal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 22 22 11

SUM 22 11
SUM BRA 22

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Kott, Bod, Verksted

Etasje

Kommentar
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Garasje - Gnr 70 Bnr 41
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 29 29

sumMm 29
SUM BRA 29

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Bygningen var stengt pa befaringstidspunktet. Arealangivelsen som fremgar av rapporten beror derfor pa oppmaling av utvendige veggsider og
fratrekk for estimerte veggtykkelser. Arealet kan derfor avvike noe fra faktiske mal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen plan eller fasadetegninger av bygningen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [[1a Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 45 122
Garasje 0 26
Uthus 0 22
Garasje - Gnr 70 Bnr 41 0 29

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2024  Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 70 83 0 450.7 m? Eiendomsverdi.no - Eiet
Seeiendom.no

Adresse

Glerdalen 5

Hjemmelshaver
Evensen Olav Anthoni

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 70 82 0 765 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Gjerdalen 5

Hjemmelshaver
Evensen Oddveig

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 70 84 0 765 m? Seeiendom.no Eiet
Adresse

Gjerdalen 5

Hjemmelshaver
Evensen Oddveig

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 70 41 0 83.6 m? Eiendomsverdi.no - Eiet
Seeiendom.no
Adresse

Hjemmelshaver
Evensen Olav Anthoni

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 70 47 0 374.5 m? Eiendomsverdi.no - Eiet
Seeiendom.no
Adresse

Hjemmelshaver
Evensen Olav Anthoni
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Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp
Tilgjengelige opplysninger tilser at boligen er tilknyttet kommunalt avigp.

Om tomten

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB®

N[

Norsk takst

Tomtearealene som fremkommer av rapporten er innhentet fra digitale eiendomsregistre. Arealene er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
1995

Kippesum
0

Type
Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering
Oppdragsbekreftelse.

El-sjekk. Spgrsmal til
eier / selger.

Vedtak - Tilbygg - Bolig.
Datert 07.09.1971.

Tegning - Tilbygg sydgst -
Registrert 1971.

Skissetegning - Uthus og
sgknad uthus, datert
1985.

Skissetegning - Tilbygg
nord/nordvest. Registrert
1989.

Tegning - Garasje.
Registrert 05.05.1992.

Opprinnelige tegninger
for bolig og garasje pa Bnr
41 finnes ikke eller ikke
tilgjengelig.

Ferdigattester. . .
pa eiendommen.

Oppdragsnr.: 20201-1535 Befaringsdato:

Det foreligger ikke ferdigattest for tiltakene

Status Sider

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Finnes ikke

06.10.2024

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1535

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1535

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HQ8373

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 06.10.2024 Side: 45 av 45
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Egenerklaering

Gjerdalen 5, 4920 STAUBO 07 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gjerdalen 5 Gjerdalen 5

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

august 2024
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 16549525

Informasjon om selger

Hovedselger

Fiane, Reidun

Medselger

Leikvangen, Ellen Evensen
Medselger

Nykvist, Hanne

Side 1



0

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.
Dgdsbo

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94132125

Side 2



Egenerkleeringsskjema
Name Date

Leikvangen, Ellen Evensen 2024-10-07

Identification

;:E baﬂle Leikvangen, Ellen Evensen

Name Date

Nykvist, Hanne 2024-10-07

Identification

;:E baﬂle Nykvist, Hanne

Name Date

Fiane, Reidun 2024-10-07

Identification

;:E baﬂle Fiane, Reidun

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Leikvangen, Ellen Evensen
Fiane, Reidun
Nykvist, Hanne

07/10-2024
15:09:09
07/10-2024
15:04:24
07/10-2024
15:09:45

BANKID
BANKID
BANKID
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Merkenummer Energiattest-2024-35270 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 07.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Spar strom pa kjokkenet

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1956

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 145

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
lasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendears

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 20: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Oversiktskart

Adresse: Gjerdalen 5, 4920 STAUBQ
Gnr/Bnr: 70/82/0/0

ey |

Malestokk: 1:1,000
Beregnet areal: 1530 m[J
Dato: 2024-10-07

i ARENDAL KOMMUNE

N

74/490

-
=

70/84




Matrikkelkart

Adresse: Gjerdalen 5, 4920 STAUBQ Mélestokk:
Gnr/Bnr: 70/82/0/0 Beregnet areal:
Dato:

matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

1:1,000
1530 m[J
2024-10-07

| ARENDAL KOMMUNE

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i

! ; o .
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1530.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6489880.3053

6489904.65786

6489932.51709

6489947.89832

6489953.10781

6489909.98959

6489904.76169

6489889.78638

6489881.20832

6489880.85444

Dst

498587.526614

498567.197741

498565.852611

498575.61125

498580.938604

498602.398743

498594.40638

498593.423337

498594.914291

498590.85581

Grensemerke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fjell

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

31.77

27.93

18.24

Grensepunktrapport

Grensepunkttype
Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Asfaltspiker

Umerket

Terrengmalt
Terrengmit
Terrengmalt
Terrengmilt
Terrengmalt
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 7.10.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-70/82/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4203-70/82/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[ |Bestaende

[ ]seksjonert

HEIA I Beregnet areal 0.0
07.05.1955 Historisk oppgitt areal 0.0
15.06.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
0.01 Antall teiger 1

4203 Kommunenavn ARENDAL
|:|Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:|Har grunnforurensning

|:|Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

ODDVEIG EVENSEN

Rolle

H-
Hjemmelshaver

Pers.nr/org.nr.

|:| Mangel matrikkelfgring

|:| Har anmerket klage
Status Adresse Andel
D - Dad A

Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 12.10.2012 21.12.2012 2012/7695
GJ - Grensejustering 10.11.2008 P 90/26
ON - Omnummerering 07.01.1992
SK - Skylddeling 07.05.1955
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
| O | 12.03.1998 1530.0 NF - Noen fiktive grenser
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
21614165 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
167117252 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
167117260 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
07.10.2024 side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G EODATA Grunneiendom 4203-70/82/0

Bygning 21614165: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 30.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 30.0
Avlgp Har heis |
Har kulturminner ] Har sefrakminne Il

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 26.02.2008
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 30.0 30.0 0.0

Bygning 167117252: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 145.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 145.0
Avigp Har heis ]
Har kulturminner [l Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 01.01.1956 14.10.2005
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 145.0 0 0 1 - Kjgkken

07.10.2024 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-70/82/0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

uo1 0 58.0 0.0 58.0 0.0

HO1 1 87.0 0.0 87.0 0.0
Bygning 167117260: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 24.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt 24.0

Avigp Har heis Il

Har kulturminner [l Har sefrakminne |
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 26.02.2008
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 24.0 24.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Gjerdalen 5 4920 STAUBY
07.10.2024 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Grunnkart

70/115
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Adresse: Gjerdalen 5, 4920 STAUBY Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 70/82/0/0 Areal: 1530 m(J
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Ledningskart

Adresse: Gjerdalen 5, 4920 STAUBY Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 70/82/0/0 Areal: 1530 mOJ
Dato: 2024-10-07

70/82 70/84

70/115
L ]

0




Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense

Vann og avlep

Vannledning
s s ===« = = Aviop fellesledning
= s == = == » == Avloep spillvannsledning
- o = == == OVErvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg



Veikart

Adresse: Gjerdalen 5, 4920 STAUBY Malestokk: 1:3,500 N
Gnr/Bnr: 70/82/0/0 Areal: 1530 mOJ
Dato: 2024-10-07

Valaseh |

(? Geogat»a AS, Kartv,grket,_(_-}_e_g\igl‘(st'og kommunen\e, Ope.nsgreetMap




Tegnforklaring - Veikart
Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
Bilveg

VEGKATEGORI,MEDIUM

Europaveg

Europaveg - Tunnel

@=» Riksveg

s Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel

Ikke bilveg

VEGKATEGORI,MEDIUM,TYPEVEG
Europa - gangOgSykkelveg

=== Fylke - fortau

——=Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunnel
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
Privat - gang- og sykkel

Privat - tunnel



Reguleringsplan

“i%1 ARENDAL KOMMUNE
Adresse: Gjerdalen 5, 4920 STAUBY

———

Gnr/Bnr: 70/82/0/0 N
Planident: Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: Dato: 2024-10-07

Plannavn:

Formal: Uregulert

Hensynssone:




Tegnforklaring -  Reguleringsplan

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense

= === Avgrensning skriftlig bestemmelse
---------- Reguleringsplan restriksjonsgrense
---------- Reguleringsplan rekkefalgegrense
----- 1211 - Byggegrense

----------- 1221 - Regulert senterlinje

---------- 1222 - Frisiktlinje

— 1228 - Regulert stottemur

— Reguleringsplan formalsgrense

= == * Reguleringsplanomriss

Andre bestemmelseshjemler

640 - Frisiktsone

992 - Midlertidig trafikkomrade
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjgrevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
3001 - Grgnnstruktur

3031 - Turvei

6100 - Ferdsel



Kommuneplan

Adresse: Gjerdalen 5, 4920 STAUBY N
Gnr/Bnr:  70/82/0/0

Planident: 42032022-8 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 27.4.2023 Dato: 2024-10-07
Plannavn: Kommuneplan Arendal (2023 - 2033)

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_arendal/?plan=0
Formal:

: M" ARENDAL KOMMUNE

Hensynssone: Kp Angitt hensynssone




Tegnforklaring - Kommuneplan

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
Dj E18 - Bandleggingssone
KpSamferdselLinje
KSL_Presentasjon
Fjernveg N

Fjernveg (tunnel) F
Fiernveg F

Hovedveg (tunnel) N
Hovedveg N

Fjernveg (tunnel) F
Hovedveg F

Samleveg N

Samleveg F
Adkomstveg N
Adkomstveg F

Gang- og sykkeveg N
Gang- og sykkeveg F
= = GangvegF

= = Turvegtrase N

== = Turvegtrase F

d=== Bane N

== == Skipsled N

——=— KpRetningslinjeGrenseGmlLov

——— KpRestriksjonGrenseGmiLov

KpJuridiskLinje
KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag
—-— Midtlinje vassdrag
= = Markagrense
— - - KpHensynssoneGrense
— - KpGrense

—— KpArealformalGrense

KpHensynssoneOmrade
OBJTYPE
\ Kp Sikringssone
/ ~ Kp Faresone
\ Kp Stegysone
\ Kp Infrastruktursone
/ _ Kp Angitt hensynssone
‘ Kp Bandleggingssone
\ Kp Gjennomfgringssone
Kp Detaljeringssone
KpArealformalOmrade
KpOmrade



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/2989/36
Uthentet 2024-10-08 14:01

4, mrk.kr. 700,00,
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~38 og ¢ lse Berntzen,

boet eiter den under 20/10-73

ngen oz 15/11-73 avdede Fven Rasmus Fvensen,
sijoter og averdrar herued vire andeler i ciendoimene "llage-
harget” gnr, 70 bar, 34 og "Hapgeherget 17" gnr, 70 bor. 41 %
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/2989/36 Side 2 av 2

~
B Kartverket yontet 2024-10-08 14:01

7. mai 1974,

Dagbolny, 2990/1974: Se pih, B 72. 44—




Attestert kopi av dok.nr. 1955/301390/36 Side 1av 2
Uthentet 2024-10-08 09:23

= Kartverket

Skjema nr. 67,

Statens Vegvesen

bygde
Private avkjoersler fra ¥Hsvegene.

: E‘:ng..: BILEAT ‘39 0143y

" | 2 l'
'mf rAnNgET e

ERKLARING

Undertegnede. Qlav Evensen ...eier av eiendommen
! N, 82
Uilaigh s 5
.oHeia gnr5 ................ bor.33 .84 i FloSta~bygdevn;en

herred, som har fitt tillatelse av vegvesemet til & legge privat avkjorsel fra ik

xE Veg. . til Gjerdalen . vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen
nedennevnte og omstSende vilkar, jfr. rundskriv fra vegdirekteren til fylkesmennene av
16. mars 1935 — med de endringer som senere matte bli fastsatt:

1. Avkjorslen mé ikke legges hoyere emn vegkanten og skal vare horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den ferer over groft i ekjmring og 0,5 m fra vegkant (planeringskant)
der det er fylling. Ligger avkjorslen i fall mot den offentlige veg, mi den bygges
og. vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sele inn pi den offentlige veg. |

2. Forer avkjerslen over den offentlige vegs greft, mé det under avkjerslen bygges solid
stikkrenne av stein, sementrer eller plankebru pa murede vanger. Stikkrenner ma ha
tilstrekkelig stort lep og for gvrig vare utfert slik at groften ikke skades og grofte-
vannet far fritt avlep. ' y

3. Avkjorsler og til disse horersle stikkrenner skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
rogning eller kostet av grunnejeren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjsrslen.
Treer, busker o. l. som. hindrer oversikten over vegen til begge sider skal fjernes.

4. Mulig ulempe for avkjerslen ved vegvesenets vedlikeholds- eller utbedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

5. Forsavidt det ved avkjersler eller deres stikkrennmer oppstir mangler som ikke rettes
innen en fastsatt frist, har vegvesenet rett til 4 la avkjerslen avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har det rett til & fjerne trer, busker
0.l som hindrer oversikten, jfr. p. 3, og som ikke fjernes etter forlangende herom.

6. Eieren er forpliktet til pa egen kosinad & foreta de endringer med avkjerslen som
vegvesenet maitte finne det nedvendig 4 piby — eventuelt flytte den til anvist sted.
Hvis vegbanen som folge av utbedringsarbeider blir hevet eller senket ma han selv
ordne den nedvendige tilkopling til vegbanen etter vegvesenets anvisning.

7. I forbindelse med avkjerslen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer
0.1l siledes at Ljsretoyer ved rygging ut fra garasjen mai rygge helt ut p@¥iKsvegen.

8. Denne erklzring blir 4 tinglyse pd hans kostnad som hefte pé vedkommende eiendom.
9. Arbeidet m&' ikke settes i gang for tinglyst erklwring foreligger, nir dette kreves

av vegvesenet.

i denf/fh/ ¢5 it 3

Til vitterlighet:

10.54, 2000. Standard Bokerykkeri
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Herr.  Qlav Zvensen,
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Etter Deres sgknad av 24,juni 1955 .gir en herved tillatelse

til & legge .. AVEIZTIRL .. e

giemoonee.£ra. hygdevegen Veg til Gjerdalen, .
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Ad.vkt.1l og 2 i erklsringen:3tikkrenvden gjennom avkjerslen skal

breses.gom.plankebru.pd. stepte eller murede vanger,Avstenden mel-

lom plankene og mellom planker og vanger sksl vere minst 1" (slik

at eventuelt vann renner ned i stikkrennen og ikke inn p3 vegen.))

Se nedenstiende to-ckissers« Krysset melloem-bygdevezsn-og avkjer—
slen m& til enhver tid holdes zedt ryddet for trmr,busker d.l.
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undertegnet av den som forplikter eiendommen — vere innlevert til Skaff? bedre cv
gikt i krysset,

Densmannen i Dypvig og Flosta.

som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst.
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for videre ekspedisjon til sekeren.
De bes pése at de stilte vilkdr blir falgt.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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BUDSKJEMA

Eiendom:

Gjerdalen 5, 4920 STAUB®@

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

TOR JAN ENDRESEN | Eiendomsmegler | 404 08 021
torjan.endresen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. ARENDAL | Vesterveien 1B | 37 02 05 00



