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Flott laftehytte med attraktiv og solrik
beliggenhet - Nydelig utsikt

OMRADE
Bortelid Panorama

ADRESSE
Takhomtjgnnvegen 22, 4540
ASERAL

Prisantydning
kr 3 990 000,-

Omkostninger: kr 116 750,-
Totalpris: kr 4 106 750,-
Kommunale avgifter: kr 11 307,- per ar

BRA-i: 140 m?
BRA-e: 2 m?

BRA Total: 142 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2005

Soverom: 5

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 768.5 m?

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

950 00 000
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



TAKHOMTJONNVEGEN 22

OMBOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 172 Aseral kommune.

Areal

BRA - i: 140 m?
BRA-e:2m’
BRA - b: O m?
BRA totalt: 142 m?
TBA: 16 m’

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 109 m? Vindfang , Bod , Badistue , Bad/vaskerom , Bad , Soverom , Soverom 2, Stue , Kjakken , Utv
bod

BRA-e: 2m’

2. etasje
BRA-i: 31 m? Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Trapperom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 16 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
36 kvm,

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Pga. sn sa er kun mindre del av terrasse medtatt, den delen i front av stue. Terrasse er vesentlig starre
rundt hytta.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til @ sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kigper anses & veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjare gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas Natvig den 09.03.2024, og er gyldig i 14r etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersake eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert,




Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte bygget 2006, dagens eier har eid siden nytt. Innerst i blindvei, usjenert beliggenhet. Flott utsikt, gode
uteomrader, like ved skilaype mm. Hytta fremstar hovedsakelig i normal teknisk stand utfra at det er laftet
hytte og alder. Merknader kommentert. Grunnet sna pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler/avvik. Der det gis tg2 og tg3 s er
det gitt en tiltaksheskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men en
vurdering utfra fornuft/skonomi, risiko for avvik mm. Kjeper ma selv vurdere tiltak. Enkelte bygningsdeler
vurderes utfra en nyere byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at det
likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
heskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt. Levetid bygningsdeler er en
statistisk variabel, g er ikke "eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere betydelig ut fra
vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt bygningsdelen er. Sparsmal vedrarende rapporten kan
stilles i kontortidl mellom 8-16 pa hverdager, til tlf 454 77 777 eller e-post: post@m?2takst.no. For avrig ma
hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Innvendig > Innvendige trapper: NorskStandard gir tg3 nar det ikke er handlaper i trappen, pga. fallfare. Noe
Ujevnheter i trinn og lav frihayde nederst.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold: Ukjent alder pa brannslokkingsutstyr, kan med fordel tas pa
en service. Det er mangler pa raykvarslere i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985.

T6G2;

Utvendig > Nedlap og beslag: Malingflass vannbord vinduer. Over vinduer det stedvis beslagslasning, og
stedvis rettskarne trebord. Manglende beslag kan fare til noe risiko for fukt inn bak bordet som igjen kan
medfare fukt inn over vinduer etc. F.eks. kan snafokk legge seg mellom laft og trebord og nar dette smelter
sa kan det trekke inn. Ikke optimal lasning. Det mangler nedlap fra takrenner som medfarer drypp og
slitasje ned pa terrassebord.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Pa stolper pa terrasse som holder konstruksjon/takoverbygg oppe sa er det
stedvis darlig treverk. I stue har eier tettet noe med papir, for trekk. Utbedring med laftevatt ma gas over.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal veere 100cm. Tidligere krav var
90cm og lavere avhengig av ar. Hayden er normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.
Ved inngang er det flislagt. Det er observert lgs flis, samt flere med litt sprekk i fuger mm, som tilsier at flere
av de sitter litt lost. Mulig ikke frostsikre fliser. Ma underskes naermere nar snafritt.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa over 15 mm. gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt haydeforskiell pa mellom
10 - 20 mm. innenfor en lengde pa 2 meter, Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er utfart stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen, fortrinnsvis i
store rom. Noe avvik observert. Dette ansees relativt normalt nar det er laftet hytte da laft setter seg.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
Innvendig > Innvendige darer: Darene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Hovedsakelig normalt,
men en ene oppe er ikke til & lukke igjen og ma justere/havles. Siden det er laftet hytte s er det litt

skjevhet i darblad kontra karm.

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bar derav
ikke eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > T etasje > Bad > Overflater Gulv: Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall). Det er noe lokalt fall men ikke ihht dagens krav. Noe riss i silikonfug overgang gulv og oppkantflis.




Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Vurdering basert pa alder, Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. lkke mulig a
kontrollere membran, skjult av flislim liknende i kanten.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling: Veggflatene er ikke fuktbestandige. De
bar derav ikke eksponeres for direkte vannbelastning.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det er ikke fall ihht. dagens krav i rommet. Noe riss i
silikonfug overgang qulv/vegg.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. lkke
mulig a kontrollere membran, skjult av flislim liknende.

Vtrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning: Wc bar festes til gulv.
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon: Mulig effekt vifte, sviver ikke men lys i den.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Fordelerstamme anskes plassert i fordelerskap med kontrollert
drenering til rom med sluk. Fordelerstamme plassert pa vegg i baderom og under trappen ved bereder. Ved
trappen er det ingen sluk, slik at funksjon til rar i rar er ikke ivaretatt. Dette vil farst gjares gjeldende ved
evt. lekkasje hvor vann kan medfere noe gkt skadeomfang.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs. ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2 fordi 2-3 termostater varmekabler trolig er defekt
0g ma byttes. Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort utfra dokumentasjon,
observasjon 0g selgers evt. opplysninger.

For de hygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype / Tomtestarrelse
Festet / 768.5 m?

Tomtebeskrivelse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er festet. Grunneier er Knut Repstad. Arlig festeavgift er pr.
2024 kr 4 219, Festeavgiften ble sist requlert 2024 og festeavgiften indeksreguleres hvert femte ar iht.
festekontrakten. Festetid: 80 ar, regnet fra 01.06.03. Det gjores oppmerksom pa at det foreligger tinglyst
forkjgpsrett for grunneier. Bortfester har dog i forkant av salget bekreftet at han ikke ansker a benytte seg
av forkjgpsretten. Se vedlagte festekontrakt.

Beliggenhet

Attraktiv og solrik beliggenhet pa Bortelid Panorama 3 med nydelig utsikt mot skilaypen (Bjernen laypa) og
fiellheimen. Oppkjerte skilayper og fantastisk turterreng rett utenfor daren. Alpinanlegg, skistadion og
matbutikk i naerheten. Sommerstid er det gode bade- og fiskemuligheter. Liten tjonn rett ved hytten. Det
kan 0gsa nevnes blant annet sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil
ladere i naerheten. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest snasikre omrader. Avstand 99 km.
fra Kristiansand 110 fra Mandal, 127km. fra Arendal og 237 km. fra Stavanger.




Adkomst

Fra Kristiansand felg RV til Hornnes, ta til venstre i rundkjaring ved Esso bensinstasjon. Falg skilt til
Bortelid. Ta farste vei til hayre etter innkjgring til alpinanlegget. Felg Panoramavegen oppover til
avkjeringen til Takhomtjgnnvegen pa venstre hand og hytten ligger rett frem og er merket med til salgs
plakat fra Sermegleren. Fellesvisning vil bli skiltet.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS v/Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaring

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja, Vannlekkasje fra
kobling til oppvaskmaskinen for en del ar tilbake. Forsikringssak, alt i orden etter dette. Listverk ved gulv ble
byttet. Noe rate pa nedre del av utvendige sayler.

Selgers egenerklaringsskjema ligger vedlagt.

Innhold
Tetg.. Vindfang, gang, kiskken, stue, bad/vaskerom, bad, badstue, 2 soverom og 2 boder.
2.6tg. Stue og 3 soverom.

Standard

Meget flott og innholdsrik lafte hytte med attraktiv og usienert beliggenhet pa Bortelid Panorama. Innhold
1.etg: Vindfang og gang med garderobeplass og inngang bod. Romslig stue med god takhayde, flott peis,
god spiseplass og ny varmepumpe. Tilbaketrukket kjgkkenlgsning med pen innredning. Komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap. Bad/vaskerom med dobbel vask, wc, dusjkabinett og opplegg
vaskemaskin. Bad 2 med vask, wc og dusjkabinett samt inngang badstue med ovn og benker. 2 soverom og
utvendig bod. 2.etg.. Gang/stue, 2 soverom og stor stue/soverom ettersom hva man trenger. Solrik terrasse
med sol og utsikt. Hytten holder en gjennomgaende god standard med flotte og lasninger.

Innbo og lesare
Liste over lgsgre og tilbehar ma leses far budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Altibox

Parkering
Biloppstillingsplasser pa tomten.

Polisenummer
Fremtind Forsikring AS - 70

ENERGI
Oppvarming
Ved og elektrisk. Peis og varmepumpe i stuen. Varmekabler i alle flisegulv.

Energifarge / Energikarakter
Gul/C




@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11307 pr. 2024

Info kommunale avgifter

Belapet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088,-, abonnementsgebyr avlep kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3
553,-, feiing kr. 556, pr. pipelap og mélerleie kr. 457-. Vann- og avlapsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv,
kr 41- pr. m3 for vann og kr. 79,- pr. m3 for avlap.

Formuesverdi sekundaer
Kr 1743880 pr. 2022

Andre utgifter
Fiellparkavgift, laypekjaring og aktiviteter kr.1568,-
Vei- 0g brayteavgift, privat parkering ved hytta kr. 5 629,-

Arlig festeavgift
Krd4 219

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tif. 3810 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hiemmelshaver:

4204/9/172:

06.08.2003 - Dokumentnr: 3409 - Festekontrakt - vilkar. Gjelder feste. Festetid: 80 ar. Arlig festeavgift: NOK
3.000. Bestemmelser om regulering av leien. Fester har rett til  overdra og pantsette festeretten. Med flere
bestemmelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 27.03.2006. Ferdigattesten gjelder gnr. 9, bnr. 172, fritidsbolig. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Deler av bygg pa nabotomten gnr. 9 bnr. 184 star pa denne eiendommen gnr. 9 bnr. 172. Se vedlagt
grunnkart.

Det er pavist avvik i forhold til ramningsvei i 2. etasje da det ikke er store nok vinduer for a tilfredsstille
dagens krav. Krav til bredde minimum 50 cm og bredde + hayde over 150 cm.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlasning. Bod og entré har byttet plass. Bod er
opprinnelig godkjent som entré og rommet er godkjent for varig opphold. Entré er opprinnelig godkjent
som bod og rommet er ikke godkjent for varig opphold. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og
kreve omskt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og aviep
Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen har installert vannmaler.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidshebyggelse (764 kvm) og privat vei (4 kvm), tilharer reguleringsplan:
hebyggelsesplan for Granalia, datert 10.06.2004. Pa generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kigper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjaper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 3 undersake eiendommen nye, gierne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjaper som velger & kigpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kiaper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer uthedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kigper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kigpers
underskelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gielder ogsa for kigpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3990 000

Totalpris
Kr 4106 750




Omkostninger kjopers beskrivelse
3990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750,00 (Dokumentavaift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skiate)

100 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjaperforsikring))
117.340,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjaperforsikring))

4090 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
4107 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0054 gis ved & trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til @ akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingshetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til @ gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebzerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
giennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far giennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse giennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafares som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklzering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
falge av forekomst av insekter.

Boligkjoperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjaperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger betaler2,25 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilvettelegging kr 15.500,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og digital markedspakke kr
6.950,- 1 tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum ik prisantydning vil dette til sammen utgjare ca. kr 124 625,00,- inkl. mva.

Selger
Lars Kristian Larsen

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geirjohansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sarmegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf. 380 22 222

Organisasjonsnummer: 944121 331

Salgsoppgavedato
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Takhomtjennvegen 22

Hoyde over havet Vintersport
640 m N Alpin ) i"
* Bortelid Skisenter

A * Kjeretid: 6 min \‘\,

» Skitrekk i anlegget: 6

Offentlig transport
Aktiviteter
X Kristiansand Kjevik 1146 min &
Minigolf 6 min &
& Bortelid skisenter 5min &
Linje 178 2.5km Bortelid Skiskytterstadion 6 min &
2 Bortelid 6 min & Frisbeegolf 6 min &
Linje 178 3 km
Sport
Avstand til byer
® Aknes sandvolleybane 18 min &
Kristiansand 1t45 min & Sandvolleyball 12.8 km
Arendal 2t9min & @ Kyrkiebygd skule 36 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 29.7 km
Stavanger 3152 min &
Dagligvare
Neerbutikken Bortelid 6 min &
Coop Prix Aseral 36 min &

Post i butikk, PostNord 29.8 km
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LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjeleskap / kombiskap Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfolger.

forts. neste side
1AL

Selgers initialer
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22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Kjgleskape
gnskelig

\as| " I | el trolia |

medfdglger om gnskelig

H | fortrinnsvis m inventar som sofaer i rd m ler

Mandal, 05.03.2024

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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Egenerklaering

Takhomtjgnnvegen 22, 4540 ASERAL 03 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Takhomtjgnnvegen 22 Takhomtjgnnvegen 22

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2006

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fritidsbolig kun brukt av undertegnede med familie siden kjgp, aldri vert utleid e.1.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Hovedselger

Larsen, Lars Kristian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Regr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vannlekkasje fra kobling til oppvaskmaskinen for en del ar tilbake. Forsikringssak, alt i orden etter dette. Listverk ved gulv ble byttet. Noe rate pa
nedre del av utvendige sgyler

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93450295
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Takhomtjgnnvegen 22, 4540 ASERAL
(JU ASERAL kommune
# gnr.9, bnr. 172

Areal (BRA): Fritidsbolig 142 m?

4

Befaringsdato: 09.03.2024 Rapportdato: 15.03.2024 Oppdragsnr.: 13333-3107 Referansenummer: SL8431

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3107 Befaringsdato: 09.03.2024

\

Norsk takst
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4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Hytte bygget 2006, dagens eier har eid siden nytt. Innerst i

blindvei, usjenert beliggenhet. Flott utsikt, gode uteomrader,

like ved skilgype mm. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Fritidsbolig

Hytta fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra at det Mindre avvik at utv bod er flyttet pa plassering.
er laftet hytte og alder. Merknader kommentert.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte
feil og mangler/avvik.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebzerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, ssmmensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid

pa visning.

Arealer A til si

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Fritidsbolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1 etasje 109 2 0 111
Loft 31 0 0 31
Sum 140 2 (1]
Sum BRA 142
Forutsetninger og vedlegg CmLlilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.

15
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

10 andre gjenstander.

Hytta var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

> overflater er ikke kontrollert.

3 Forgvrig ma hele rapporten leses.
[ ] . &

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

© nnvendig > Innvendige trapper Gatilside
. ) . . - Ga til side
Anslag pa utbedrlngskostnad © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
15 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatllside
Vatrom > 1 etasje >Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
1 vatrom
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
0.5 konstruksjoner vatrom
I .
0 = © Tekniske installasjoner > Varmekabler G tilsid:
Ingen umiddelbare kostnader © Tomteforhold > Terrengforhold Gatllside

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 T
~= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

o009

Utvendig > Veggkonstruksjon At si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

0
0
0
0
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o Véatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ Vvitrom > 1etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vétrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

©

vegger og himling

©

Vitrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilsi

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Sitilside
og tettesjikt

©

o Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr CGaltilside
og innredning

0 Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

Malingflass vannbord vinduer.

FRITIDSBOLIG
Over vinduer det stedvis beslagslgsning, og stedvis rettskarne trebord.
o Manglende beslag kan fgre til noe risiko for fukt inn bak bordet som
Byggear Kommentar . . .
. . igien kan medfgre fukt inn over vinduer etc. F.eks kan sngfokk legge seg
2006 Ref eiendomsverdi

mellom laft og trebord og nar dette smelter sa kan det trekke inn. Ikke
Anvendelse optimal Igsning.
Eiers fritidsbolig
Det mangler nedlgp fra takrenner som medfgrer drypp og slitasje ned
pa terrassebord.

UTVENDIG

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

A2 Taktekking Noe utbedringer anbefales. Ytterligere kontrollere nar sngfritt og

. . ) . enklere adkomst.
Undertak asfaltpapp. Kvalitet pa sasmmenfgyninger og overlapp pa

undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt. Torvtak.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

(1) Nedigp og beslag

Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.
Takrenner i stal.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggkonstruksjon

Laftet konstruksjon.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Pa stolper pa terrasse som holder konstruksjon/takoverbygg oppe sé er
det stedvis darlig treverk. | stue har eier tettet noe med papir, for trekk.
Utbedring med laftevatt ma gaes over.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte stgtte stolper. Vurdere tetting med laftevatt i hjgrner mm.

Takkonstruksjon/Loft

Ingen tilgang for kontroll.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er luftespalte utv gesims som tilsier at lufting er tiltenkt, ma evt
undersgkes ytterligere.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vurdere ytterligere undersgkelse.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Oppdragsnr.: 13333-3107

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- inngangsdgrer, tredgrer med isolerglass. Den ene tar litt i karm,
vurdere noe justering.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord og noe flislagt ved inngang.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Ved inngang er det flislagt. Det er observert Igs flis, samt flere med litt
sprekk i fuger mm, som tilsier at flere av de sitter itt Igst. Mulig ikke
frostsikre fliser. Ma undersgkes naermere nar sngfritt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Ytterligere kontroll nar sngfritt og tilgang. Utbedring fliser ved inngang
ma vurderes.
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INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Det nevnes at
dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal
bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett
og veggflater er ogsa normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper
pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre og stgpt gulvdekke nede.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert. Dette ansees relativt
normlt nar det er laftet hytte da laft setter seg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppsyn. Mer noe man ma leve med kontra utbedre.

L' 18 Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 13333-3107

Befaringsdato: 09.03.2024

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som ftilsier svikt.

Peisinnsats stue, ubrennbar gulvflate.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige trapper

Tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

NorskStandard gir tg3 nar det ikke er handlgper i trappen, pga fallfare.
Noe ujevnheter i trinn og lav frihgyde nederst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.
Kostnadsestimat: Under 10 000

q“,,,f
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Innvendige dgrer

Tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm ohg svill. Hovedsaklig
normalt, men en ene oppe er ikke til & lukke igjen og ma justere/hgvles.
Siden det er laftet hytte sa er det litt skjevhet i dgrblad kontra karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere justering/vedlikehold.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

1 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Laftet vegger og tretak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-3107

Befaringsdato: 09.03.2024

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer ved bruk av dusjkabinett.

1 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Det er noe lokalt fall men ikke ihht dagens krav.

Noe riss i silikonfug overgang gulv og oppkantflis.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bytte fug evt. Oppsyn ved bruk.

1 ETASIJE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ikke mulig & kontrollere membran, skjult av flislim liknende i kanten.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Ytterligere undersgke membran.
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1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Benk med vask, wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASIJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi det er laftet vegger.

Overflate fuktspk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Laftet vegger og tretak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-3107

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungere med avviket ved bruk av kabinett.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke fall ihht dagens krav i rommet. Noe riss i silikonfug overgang
gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Veaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ikke mulig & kontrollere membran, skjult av flislim liknende i kanten. Ikke
tett membran/oppkant rundt rgrgjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Ytterligere undersgke membran.

Befaringsdato: 09.03.2024 Side: 12 av 21



Takhomtjgnnvegen 22, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 172
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

1 ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, opplegg vaskemaskin, wc og benk med vask. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Woc bgr festes til gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lime/feste wc.

1 ETASJIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Mulig effekt vifte, sviver ikke men lys i den.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undersgke vifte.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 13333-3107

Hulltaking ikke utfgrt fordi det er laftet vegger.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIOKKEN
1 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Skifergulv. Innredning med trefronter rog heltre overflate benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator
er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

1 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Befaringsdato: 09.03.2024 Side: 13 av 21



Takhomtjgnnvegen 22, 4540 ASERAL M2 Takst AS

Gnr9 - Bnr 172 Sleipnersvei 9 k I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM

1 ETASJE > BADSTUE
Avigpsror

Overflater og konstruksjon
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Fliser gulv og ellers laft. Funksjon OK.

Varmepumpe
TEKNISKE INSTALLASJONER

Varmepumpe i stue. Funksjon OK.

62 i
Vannledninger Fra 2023 ifglge eier.

Vannrgr av rgr i rgr system. Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens

anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Fordelerstamme gnskes plassert i fordelerskap med kontrollert
drenering til rom med sluk. Fordelerstamme plassert pa vegg i baderom
og under trappen ved bereder. Ved trappen er det ingen sluk, slik at
funksjon til rgr i rgr er ikke ivaretatt. Dette vil fgrst gjgres gjeldende ved
evt lekkasje hvor vann kan medfgre noe gkt skadeomfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det a etablere fordelerskap i vatrom vil vaere for krevede og lite
gkonomisk rasjonelt, s det anbefales a montere en lekkasjesensor ved
varmtvannsbereder som kompenserende tiltak.

U 23T} Varmekabler

Varmekabler i hele 1 etasje, unntatt badstue ifglge eier. lkke
funksjonstestet eller videre vurdert.

U L8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert under trapp og fra 2004. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
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o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales. Det anbefales & montere lekkasjesensor ved bereder og rgr i
ror.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i utv bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Thorsland elektro.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 13333-3107
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5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Detis en tg2 fordi 2-3 termostater varmekabler trolig er defekt
og ma byttes.
Generell kommentar

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes Konsekvens/tiltak
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig ¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ukjent alder, kan med fordel tas pa en service.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Tg3.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Drenering

Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter

Ringmurselementer med stgpt sale innvendig. Lite flater synlig men ikke
bservert apenbare avvik. Ytterligere kontrolleres nar sngfritt.

Terrengforhold

Ikke vurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH)
1 etasje 109 2 111 16
Loft 31 31 36
SUM 140 2 16 36
SUM BRA 142
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Bod, Badstue,
1 etasje Bad/vaskerom, Bad , Soverom,
Soverom 2, Stue, Kjgkken , Utv bod
Loft Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Trapperom
Kommentar

Pga sng sa er kun mindre del av terrasse medtatt, den delen i front av stue. Terrasse er vesentlig stgrre rundt hytta.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mindre avvik at utv bod er flyttet pa plassering.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Montert varmepumpe,pa. Normalt vedlikehold. Ikke fremlagt faktura.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Viduer er ikke store nok til a tilfredsstille dagens krav til remning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 137 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Lars Kristian Larsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4224 RASERAL 9 172 0 768.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Takhomtjgnnvegen 22

Hjemmelshaver
Repstad Knut, Larsen Lars Kristian

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 550 000 2006

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne _. . .
Egenerklaering 05.03.2024 . Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Eier Ik'ke 3 0 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler giennomgatt 0 Nei

Oppdragsnr.: 13333-3107 Befaringsdato:  09.03.2024 Side: 19 av 21



Takhomtjgnnvegen 22, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 172
4224 ASERAL

M2 TakstAS
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 09.03.2024 Side: 20 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3107

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SL8431

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 09.03.2024 Side: 21 av 21
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Dato: 05.03.2024
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Omrade for fritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 &
IPPEPBN  Privat veg

Friluftsormride (p& land)

Friluftsormride i sjg og vassdrag

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

Unyansertform3l (kunfor eldre planer)
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B R egulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
——" " Regulerttorntegrense

"~ Planlagtbebyggelse
o’ Regulert senterlinje
Abe P &skrift plantilbehgr




REGULERINGSFORESEGNER TiL BEBYGGELSESPLAN FOR GRONALLE,
BORTELID I ASERAL KOMMUNE.

Bebyggelsesplanen bygger pé feringar som er nedlagde i “Reguleringsforesegner til
reguleringsplan for Langatjonn - Hesteheii, Bortelid | Aseral kommune” vedteke av
kommunestyret i Aseral 29.5.97, sak 97/0028.

§ 1. BYGGEOMRADE.

A) Omrédet er regulert til hytter med tilherande anlegg. Hyttene skal nyttast til fritidsforemdl
og plasserast min. 4 m. frd nabogrense.
Det skal leggast vekt pd at hyttene far eit tiltalande yter pa alle frittstiande sider.
Bygningsstyresmaktene skal sj til at hytta si form, fasade, vindauge-inndeling, materiale,
farge og murar/pillarar harmonerer med dei omkringliggande hyttene og naturen.
Taktekking skal ha ei matt farge.

B) Det er ikkje tillatt & sette opp gierde eller flaggstong pé fritidseigedom/festetomt.

C) Plassering og utforming av hytter pa den einskilde eigedom skal godkjennast av
bygningsstyresmaktene.

D) Det er felles tilkomstveg ti] kvar enkelt hyttetomt. Kvar tomt skal ha minst to
biloppstillingsplassar pa eigen grunn, minstemal 6 x 6 m eller 3 X 12 m. Desse skal
byggast og ferdigstillast for byggearbeidet pa tomta tek til.

E) Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og maks. 34 grader) Gesimsheogda malt frd nyit
terreng skal ikkje overstige 3,5 meter og menchogda malt fra nytt terreng skal ikkje
overstige 5,5 meter.

Samla bruksareal for bygningar pa tomta skal ikkje vere storre en 150m?,

F) Det vert ikkje hove til & pafore omkringliggande terreng sterre inngrep ved flerning av
vegetasjon, sprengning eller planering utover det som er naudsynt for & oppfare
bygningane og parkeringsplassane.

G) Bygningane pé tomt 1136, 1137 og 1138 og 1142 skal ha torvtak.
Maksimum planeringshegde pd tomt 1136, 1137 og 1138 er lik hogaste punkt pa vegen
rett aust for tomta.
Maksimum hegde pa grunnmuren for bygga pd tomt 1136, 1137 og 1138 er lik hogaste
punkt p& vegen rett aust for tomta pluss 0,5 meter.

§2 LANDBRUKSOMRADE
[ Landbruksomradet kan det drivast skénsomt skogbruk.
Det skal ikkje byggjast skogsvegar aust for hovudvegen. Vest for hovudvegen skal
skogsvegar samordnast med behov for tilrettelegging ay turvegar.

§ 3 SPESIALOMRADE.

A) Private vegar.



Hovudvegen inn i omrédet vil pa dei fyrste ca 250 m ligge i hog fjeliskjering. Her vil
vegen bli utvida i breidda for & gjere det lettare & brayte om vinteren. Den hege skj@ringa
skal dempast ved at det vert fylt opp overskotsmasser fra anleggsverksemda inn mot
skjeringskanten pa vegen. Overskotsmassane vert planerte og sadd til.

B} Frilufisomrade.
Forutan allmenn utnytting av omréadet kan det nyttast til: Info, benker, utsikispunkt,
soppelbod, leik, akebakker og liknande. Ved Takhomtjonn kan det leggjast til rette for
bading med tilbayrande aktiviteter.
Det kan og nyttast til naudsynt framfering av ledninger for vain, avlaup og straum, desse
anlegga skal ligge i groft og terrenget skal settjast i stand etter grofiearbeidert, Naudsynte
tekniske anlegg som t.d. trykkaukingsstasjon, hegdebasseng, og trafo kan ogs plasserast
her etter godkjenning fré bygningsstyresmakiene.

§ 4 FELLESOMRADE.

A) Felles parkering.
Parkeringsplassen skal berre nyttast til parkering nar det er problem med brayting eller i
liknande hove. Parkeringsplassen er reservert for fritidsbustadene med nummer

1056-1133.

GENERELT.

Etter at bebyggelsesplanen er vedteken er det ikkje lov & etablere privatrettslege avialer i strid
med planen.

BEBYGGELSESPLANEN ER VEDTEKEN AV TEKNISK UTVALI MO@TE DEN
09.06.2000, SAK 00/0052. PLANKART 0G REGULERINGSFORESEGNER ER
REVIDERT AV TEKNISK UTVAL I SAK $1/0045 DEN 14.06.2001, SAK 02/0055 DEN
12.09.2002, SAK 03/0034 DEN 15.05.2003, SAK 04/0055 DEN 10.06.2004

Aseral 24, februar 2003
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S Ferdigattest er gjeve for
Saksnr
ASERAL KOMMUNE 04/00473/27
Ridhuset
Eigedom /byggestad
4540 ASERAL Bortelid, 4540 ASERAL
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 172
Ansvarleg s@kjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Tveit Hus Fjell og Fjordlaft AS
Vestheim Industriomride PB 361
4250 KOPERVIK 4303 SANDNES
Vedtak/loyve Seknad datert
Rammeleyve etter saknad
Igangsettingsiayve etter sgknad
X Layve til tiitak / enkle tiltak 24.08.2004
X Anmodning om ferdigattest 21.03.2006
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art Bruksareal
Nybygg - Fritidsbustad 142 m2
Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 23.11.2004 | 04/0261
Merknader

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det layvet fastset .Bruksendring
krev saerskilt layve (jfr pbl §93).

Opplysningar om tilgang til klage

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postiagt innan fristen sitt utlop.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den
elier dei endringar som er snskjelege, og dei grunnar du vil fara for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om a oppgi nar denne meldinga
kom fram.

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterligare rettieiing.

Underskrift
Stad Dato ‘
UG She sty
Aseral 27.03.2006 ‘Hilde Stuestol
[
Kopi til

Fjell og Fjordlaft AS PB 361. 4303 SANDNES




[Gjentas med blokkbokstaver

& NBR nr. 5167 Juli-2003

Ferdigmelding
Elasom |Gnr. 5 Bnr, 172 Festenr, Seksjonsnr.
| byggested 5

| gomid 23

Bygningsnr

sisted
Ressted

4540
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

> FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

ode et O gie dig b ate O

. Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om mid artidig brukstillatelse for

Gjanstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt fremdnft pa disse,
dersom tiltaket @nskes oppdelt | flere brukstiliatelser

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

. Hele tiltaket Planiagt dato for anmodning om ferdigattest

Kommunens sakser Side

Bolignr

— - RAL KOM#,

bl d %’)J

Dut.m.. —
O ’[fl

okfeo] ) 73
Jato: ,:, % 0 \_’5 IO&;

Avd,;
SR, < ~&i)
Saksh,: 74 ﬂ&r e
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Planlagt dato for rkivkode: [
anmodning om midlertidig mi+6\"é l‘cb’fﬂkgere
brukstiliatelse

< Elektrisk {panelovner, varmekabler o.l) | < Elektrisitet

Sentralvarmeanlegg Olje, parafin eller annen fiytende brensel

{vannbaren gulvvarme, radiatorer o..)
Arnen type oppvarming .
{vedovn, kemin o.l) ‘Solenergi

Biobrensel (ved, fliser o.1.)

sl 74 .

Energiforsyning
Oppvarming Energi@g_ _

Varmepumpe " | Ikke relevant |

| Gass |

~ |Fiemvarme

Annen

Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg

Kart og mtuaslansplan hvls endringer i forhold til tillatelse

Redegmrelser og tegninger, hvis endringer i forhold t|| tillatelse

Kontrollerklarlnger

Bekreﬁalaer fra andre offentlige myndlgheter

Gruppe

D
E

Andre vedlegg

Underskrift

‘Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Foretak / Tiltakshaver
Tveit Hus

Dato | Underskrift #
21.03.2006

Geir Tveit

Nr. fra - til Ikke
relevant
= .
Ll = o
- 57
LN
1 o 4
7
£ )
1 = 1
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Kommune
Saksnr
ASERAL KOMMUNE 04/00473 - 10
Réickmset Eigedom/byggestad
4540 ASERAL Grenalia 1129
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 172
Ansvarleg sekjar (namn og adresse) Titakshavar (namn og adresse)
Byggmester Trygve Huseba Fjell og Fjordlaft AS
Rappv. 14 PB 361
4041 HAFRSFJORD 4303 SANDNES

e siToeasin

Rammelayve etter seknad

Igangsettingsloyve etter saknad

Loyve etter eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak 24.08.04

Tiltaket/byggets art

Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus)

Leyvet omfattar Bruksareal

Fritidsbustad 142 m2

Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 23.11.2004 04/0261
Merknader

Er tiltaket ikkje satt i gang seinast tre 4r etter at det er gjeve rammelayve, fell loyve bort. Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 &r, jfr Pbl § 96, 1. ledd.

Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, mi ikkje brukast fer det er gjeve
ferdigattest. Jfr Pbl § 99.
Bygningen/tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna formél enn det dette layvet er gjeve for.

Det ma utfarast naudsynt kontroll slik at tiltaket ikkje er i strid med faresegner gjeve i eller i medhald av plan-
og bygningslova.

Skifte av tiltakshavar under gjennomferinga skal straks meldast til kommunen, bide av den opphavlige og den
nye tiltakshavar. Der same gjelder ved eigarskifte, jfr Pbl § 97 nr 4.

Vilkar

o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for & gjere dei ansvarshavande kjende med vedtaket.

o Kbvitterte kontrollerklzringar for utfering og koordinatar for innmalt bygg skal sendast inn
fer det vert gjeve ferdigattest.

o Ansvarleg kontrollerande feretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomradar i
samsvar med eige system.

o Vitromsnormen skal leggast til grunn ved utfering av vitrom.

o Private stikkleidningar skal vere i samsvar med ”"Rerleggerinstruks — private stikkledninger i

Aseral kommune”.

lav3




Godk|. omrade | hht GOF Feretak Adresse Postnr/sted

S Byggmester Trygve Huseba | Rappv. 14 4041 HAFRSFJORD
PRO/KPR
':’F R ¢ Prosjektering av
QJTQ fritidsbustad
UTF/KUT \
+ Bygging av
fritidsbustad \
UTF/KUT—— | Gudmundur Kristmannson | Mzrbakkveien 14 4340 BRYNE
ol [ s ———
—_— |
—

UTF/KUT Varme & Milje AS Porsmyrveien 3 4314 SANDNES
e Pipe og eldstad

PRO/KPR Terrengtransport AS Bue 4534 MARNARDAL
e Oppmélingsteknisk
prosjektering

UTF/KUT
*  Grunnarbeid
e  Stikkleidningar
e  Utsetting/innmaling
av bygg
PRO/KPR, UTF/KUT Aseral Rerhandel 4540 ASERAL
® sanitzrinstallasjonar

Kommunen har treffet vedtaket som er gjengitt p4 farste side, jfr fvl §27.

Vedtaket kan klagast pa til kommunen. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til
pafart adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Kiagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller
dei endringar som er pnskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar s& seint at det
kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogs& beden om & oppgi nar denne meldinga kom
fram.

Blankett for klage kan faast ved 4 ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterligare rettleiing.

Aseral 23.11.2004
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; I HERETT

“Returadresse

1. Eiendommen(e)
Kommunenr.| Kommunenavn Gnr. | Bnr. | Snr. | For. | Underfestenr.

1026 Aseral 9 /R

Beskafenhet: Anvendelse av grunn:
Lubebygd O 2. Bebyed O Fritidseiendom: [0 Landbruk: 00 Annet:O

X X

2. Bortfestes av:
Fodselsnr / Org. Nr. (11/9) Ideel andel

Knut Repstad | 11

AENERARE
EENEERNARN I
ARERRERANN

3.Til
Fodselsnr/Org (11/9 siffer) Tdecll andel

Flees 06 Flompedrr s |

| ]
L I
I

HENREENE
HERREREE

4. Festeavgift pr. &r.
Kr. 3.000,- hvorav kr. 400,- gér til Bortelid Fjellpark AS

L

5. Festetid Doknr: 3409 Tinglyst 06.08.2003 Emb. 039
Antall ar: 80 | Regret fradato 0/0¢ 0 7 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

’ anterett for festeavgift

Bortfester panterett 1 festeretten og bygningen pa tomten for{ 3 & | Forfalt festeavgift
Bortfesters panterett skal ha 1. Prioritet

Jlll
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7. Forkjepsretten:

Bortfester har forkjepsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av overdragelse til naerstée”
som nevnt 1 loysningsloven av 1994 § 8, herunder ektefelle og livsarvinger. Forkjopsretten méa gjores gjeldene
30 dager etter at bortfester skriftlig har fitt melding om at fester har overdratt eller onsker 4 overdra

festeretten og bygningen. Bortfester kan for denne fristen er utlapt, i det enkelte tilfelle, fraskrive seg bruk av
forkjepsretten.

8.1 Tomtas beliggenhet:

Feste av avgrenset areal.
Pa eiendom .. 194 7........ VL2 3 A Gor...9............ Bor.. [73.. ..., Bortelid i Aseral kommune.

8.2 Festerens innlgsningsrett:
Festeren har innlasningsrett 1 samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlgsningretten inntrer nir

det har ghtt 50 ar av festetiden, og senere hver gang det har gatt 10 nye dr. Krav om innlesning mé settes frem
skriftlig senest 1 &r etter at innlosningstiden er inne. Gjennomferingen av mnlesningen skal skje i samsvar
med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 Owv else og pantsettelse:

Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert ifr. tomtefestelovens §§ 18-19 og panteloven §§
18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsé etter dette punkt gjore gjeldene Loysningsrettslova av 1994

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelsen over pa deres rettsetterfolger. %

8.4 Vilkér for fordel for panthaverne:

S4 lenge det loper lin med pant i festeretten skal:

A) Festekontrakten ikke lape ut.

B) Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

C)  Bortfester bare ha prioritet for inntil et &r forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaver.

8.5 Festeavgiftents betaling og regulering av festeavgiften;
Betaling av arlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert r.

Betalingen skal rettes til bortfesters konto: ........cccooovoeeeveceeeceecreeneennene. Ved forsinket betaling beregnes det
forsinkelsesrente ut i fra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 4r. | samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved & benytte
indekstallet for juni &ret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgifien sist ble registrert eller
fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avloser
konsumprisindeksen. Skulle bortfester gnske & la det g& mer en fem &r mellom reguleringen for & i samtidig
reguleringstid for alle festekontraktene pé sin grunn, skal ikke fester kunne motsette seg dette.
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8 var/forpliktelser for omkostninger/utgifter:
n skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyr for kartforretning,

oppmiling, dokumentavgift og tinglysningsgebyr Samlet belep kr. 12.900,- som betales ved denne kontrakts
underskrift.

Festeren forplikter seg til 4 dekke sin del alle lopende utgifter, herunder bade variable og faste utgifter
forbundet med vann-, kloakk- og renovasjonstjenester. Fester er ogsa forpliktet til & dekke utgifter til
vedlikehold av vei og snebreyting.

Bortfester estimerer at de nevnte lepende utgifter forste aret vil utgjore:

Rennovasjon kr: 1432,-
Vann/kloakk kr. 4.306.-
Veim snebrevting  kr. 500.- ,
Sum kr. 6.238.-

8.7 Veirett, adkomst og parkering: . ) ) L
For & komme til sin hytte gis fester rett til & benytte eksisterende veger pa bortfesters eiendom. Fester m4

veere med & dekke vedlikeholdskostnadene for veg som han bruker. Parkering skal foregé pé den festede tomt.
ogst, t behandling, jakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til & hogge trer, opparbeide veg, anlegg, el ledning telefonledning, foreta utgravninger
eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan drive hogst i omréade,
men plikter da 4 ta hensyn til hytter, bla. slik at ikke omrédet blir snauhogd. Festeren kan irimelig grad kreve
4 fi fjernet treer som hindrer utsikt.

8.9 Fremtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplanen er ikke tillatt med mindre
reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjere innsigelser mot fremfering av kabler for elektrisitet,
telefon, eller fiernsyn, og fester forplikter seg fritt til & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for
slike anlegg passere over sin tomt, sifremt han ikke selv bekoster meromkostninger med & overfare
lufiekablene til jordkabel over sin tomt.

8.10 Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen 5 ér fra kontrakten ble inngétt.
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8.11 Tvister

Enhver tvist om forstéelse av denne kontrakt, avgjeres ved voldgiftsbehandling etter bestemmelser i
tvistemalsloven kapittel 32, dog slik at voldgifisretten skal bestd av 3 medlemmer oppnevnt av Sorenskriver
i Mandal. Sistnevnte skal ogsé utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemmene. Den rettskrets som

eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

9. Underskrifter
den
Ve [ o,
Bortfester ! . Knut Repstad
-
@ ’E@M}w‘ FME Foaluft s OLE RerNwzN/
Fester Gjentas med blokkbokstaver .
g //.- P )
L2l K PR L oo BrRh
}éter Gjentas med blokkbokstaver

R3 =y
4 ol
_ %4/;?/



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Takhomtjgnnvegen 22, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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